UBND PHUONG KIEN AN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HOI PONG BOI THUONG, HO TRQ Poc lap - Tu do - Hanh phiic
VA TAI PINH CU DU AN

: Kién An, ngay 7§ thang 6 nam 2026
So:¢4/ /IPA-HDBT-HT, TBC

PHUONG AN
B6 tri tai dinh cu dm vai cac ho dan co dat o khi Nha nuéc thu hoi dat
thye hién Dy 4n dau tu xay dung tuyen duwong n6i Qubce 16 5 véi Qube
16 10 doan qua dia ban quin Kién An (nay la phwong Kién An)

Cén ctr Luat Dét dai ngay 18 thang 01 nim 2024; Luat sta ddi, bd sung
mot sb diéu cua Luat Dat dai sb 31/2024/QH15, Luit Nha & sb 27/2023/QH15,
Lu4t Kinh doanh bt dong san s6 29/2023/QH15 va Luét Cac td chtc tin dung
s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nim 2024;

Cén ctr cic Nghj dinh: S6 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2024 cta
Chinh pht quy dinh vé boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dét;
S6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh
mét s6 diéu cua Ludt Dat dai; S& 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh
pht Quy dinh vé phan dinh thdm quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cip,
phan quyén, phan cdp trong linh vuc dit dai; S& 226/2025/NP-CP ngay
15/8/2025 stra d6i, bd sung mot s6 diéu cia cic nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dt dai;

Cian cir Nghi quyét sb 30/NQ-HDND ngay 17/6/2025 ctia Hoi ddng nhan
dan thanh phé Hai Phong vé chu truong dau tu Du 4n dau tu xdy dung tuyén
duomg néi Quéce 16 5 véi Québc 16 10 doan qua dia ban quén Kién An;

Cian ctr Quyét dinh s6 4932/QD-UBND ngay 04/12/2025 cua Uy ban
nhan dan thanh phé Hai Phong vé viéc phé duyét Dy 4n dau tu xay dung tuyén
dudng ndi Quoc 16 5 v6i Qubc 16 10 doan qua dia ban quan Kién An (nay la
phuong Kién An);

Cén ct Quyet dinh s 171/2025/QD-UBND ngay 24/9/2025 cia Uy ban
nhan dan thanh phd Hai Phong ban hanh quy dinh chi tiét mét sb noi dung vé
bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dit trén dia ban thanh phé
Hai Phong;

Can ctr Quyét dinh s& 17/2026/QD-UBND ngay 17/3/2026 cta Uy ban
nhan dan thanh phb Hai Phong stra ddi, bd sung mot s6 didu cia quy dinh chi
tiét mot s6 ndi dung vé boi thudmg, hd tro, téi dinh cu khi nha nudc thu hdi dat
trén dia ban thanh phé Hai Phong ban hanh kém theo Quyét dinh s
171/2025/QD-UBND ngay 24/9/2025 cta Uy ban nhén dan thanh phd;

Can ctr Quyét dinh s6 495/QD-UBND ngay 25/3/2026 cua Uy ban nhén
dan phuong Kién An vé viéc kién toan Hoi déng boi thuong, hd tro va tai dinh
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cu thuc hién Dy 4n dau tu xay dung tuyén dudng nbi Qudc 16 5 véi Quéce 16 10
doan qua dia ban quan Kién An (nay 12 phudong Kién An);

Cin o Quyét dinh 689/QD-UBND ngay 25/02/2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh phé vé viéc uy quyén thuc hién mét s6 nhiém vu trong linh vuc dat
dai theo quy dinh tai Pidu 14 Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy
dinh chi tiét va huéng dan ctia mot sb Piéu ciua Nghi dinh 254/2025/QH cuta
Quéc hoi; ap dung trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dat dai va mét s ndi dung lién
quan trén dia ban thanh phé;

1. Pbi twgng.

- Can ctt Can ctr Bién ban hop Hoi dong boi thuong, hd trg va tai dinh cu Dy
An ngay 12/6/2025 théng nhit phuong an bé tri téi dinh cu d6i véi 39 ho cb dat &
thu hdi thuc hién Dy an dau tu xay dung tuyén dudng ndi Quéc 16 5 véi Quéc 16
10 doan qua dia ban quan Kién An (nay la phuong Kién An) thi 37 ho du diéu
kién dugc giao dit tai dinh cu (¢é danh séch kém theo).

2. Dur kién giao dat.

- Giao dAt tai khu t&i dinh cu t& dan phé Phuong Khé, phuong Kién An.

(Theo Bdan dé quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 tai khu tdi dinh cu Phuong
Khé, phuong Péng Hoa dd duoc co quan cé tham quyén phé duyét tai Quyét
dinh s6 905/0P-UBND ngay 16/6/2022 ciia UBND quén Kién An).

- Vi tri cu thé s& to chtrc bdc tham xéac dinh vi tri.

3. Quy dinh vé bdi thwong dit & va giao dit tai dinh cu:

- Theo quy dinh tai Khoén 39 Pi¢u 3 Luat Dat Pai 2024. Giai thich tr ngit
quy dinh: “Tdi dinh cu la viéc Nha nuée thuc hién béi thuong bang ddt & hodc
bang nha & tai khu tai dinh cw hodic dia diém khéc phit hop cho nguoi cé dat thu
héi hodc hé tro bang giao dat ¢, nha & tdi dinh cw cho nguoi khéng di diéu kién
boi thuong vé dat 6 theo quy dinh ciia Ludt nay nhung khéng con ché & nao khdc”.

- Theo quy dinh tai Khoan 2 Didu 91 Luat DAt Pai 2024 nguyén tic bdi
thuong, hd tro tai dinh cu quy dinh: “Viéc boi thuong vé dat dwoc thuc
hién bang viéc giao ddt c6 cing muc dich sir dung véi logi dat thu héi, triong
hop khong ¢6 dat dé boi thuong thi dwoe boi thuong bang tién theo gia dat cu
thé cua loai dat thu héi do Uy ban nhdn déan cdp cé tham quyén quyét dinh tai
thoi diém phé duyét phuwong dn béi thuong, hé tro, tdi dinh cu. Truong hop
nguoi ¢6 dat thu hoi duwoc boi thuong bang dat, bang nha ¢ ma c6 nhu cau dwoc
béi thuong bc%ng tién thi dwge boi thuong bc%ng tién theo nguyén vong da ding
ky khi lap phuong dn béi thuong, hé tro, tdi dinh cu”.

- Theo quy dinh tai Khodn 1 Picu 98 Luat Pat dai 2024 boi thuong vé
dAt khi Nha nuéc thu hdi dat & quy dinh: “HS gia dinh, cé nhan, nguoi goc Viét
Nam dinh cur & nuée ngodi, té chite kinh té dang sir dung dat 6, dang s6 hitu nha
& gdn lién voi quyén sir dung dat tai Viét Nam khi Nha nuéc thu héi ddt, néu cé



di diéu kién dwoc béi thuong quy dinh tai Diéu 95 cia Ludt nay thi dwoc boi
thuong bang dat & hodc bang nha ¢ hodc bang tién hodc bang dat cé muc dich
st dung khéc voi loai dat thu hoi”.

- Theo quy dinh tai Piéu 11 Nghi dinh sé 88/2024/NP-CP ngay
15/7/2024 cta Chinh pht: “Béi thuong vé dat khi Nha nwée thu héi dat & quy
dinh tai Piéu 98 Ludt Dét Dai 2024:

“l. Ho gia dinh, ca nhédn, nguoi gé’c Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngodi, t6
chiic kinh té dang sir dung dat 6, dang s& hitu nha & gan lién véi quyén sir dung
dadt tai Viét Nam khi Nha nuée thu hoi dat, néu cé du diéu kién duoc béi thuong
quy dinh tai khodn 1 va khodn 2 Piéu 95 ciia Ludt Pdt dai hodic Piéu 5 ciia Nghi
dinh nay thi duoc boi thuong bang dét & hodc biang nha & hodc bang tién hodc
bang dit ¢6 muc dich sir dung khdc véi logi dat thu héi.

2. Ho gia dinh, cd nhan, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngodi dang s

dung dat 6, dang s hitu nha & gdn lién véi quyén sir dung ddt tai Viét Nam khi
Nha nuée thu héi dat & du diéu kién duoc boi thuong vé dat thi thuc hién nhu sau:

a) Truong hop thu héi hét dat ¢ hodic phan dién tich dét & con lai cia thita
ddt sau khi thu héi nhé hon dién tich i thiéu theo quy dinh ciia Uy ban nhén dan
cdp tinh vé dién tich t6i thiéu tai khoan 2 Diéu 220 ciia Ludt Pdt dai ma hé gia
dinh, cd nhdn khéng con dat 6, nha & néo khdc trén dia ban xd, phuong, thi trin
noi cd dat thu héi thi dwoc boi thuong béng dét ¢ hodc béng nha & tdi dink cu;

b) Truong hop thu hoi hét dat & hodc phd‘n dién tich ddt & con lai ciia thira
d’ar sau khi thu hoi nhé hon dién tich t6i thiéu theo quy dinh cua Uy ban nhan dan
cap tinh vé dién tich t6i thiéu tai khodn 2 Piéu 220 cia Ludgt Pat dai ma ho gza
dinh, cd nhén con ddt ¢, nha & khdc trén dia ban xa, phucrng thi trn noi cé dat
thu héi thi duO’c boi thuong bang tién hodc bang dat & hodc bang nha ¢ hodc
bang dat khdc néu dia phuong c6 diéu kién vé quy dat, quy nha o”

Céin cir Khodn 4 Piéu 111 Ludt Pét dai 2024:

“4. Hp gia dinh, cd nhén cé dat 6, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nucrc
ngoai, té chirc kinhté dang st dung ddt ¢, c‘z’ang SO huu nha o gan lién véi quyén
su dung a"ar tai Viét Nam khi Nha nuée thu héi dat, néu cé di diéu kién dwoc boi
thuong vé dat & theo quy dinh tai Piéu 95 cia Ludt nay thi duoc boéi thuong
bang giao dat ¢ hodc nha & tai khu tdi dinh cu hodc tai dia diém khdc phu hop.

Truong hop trong hé gia dinh cé nhiéu thé hé hoac cé nhiéu cap Vo'
chong cung chung séng trén mot thira dat ¢ bi thu héi néu di dzeu kién dé tach
thanh tung hé gia dinh riéng theo quy dinh cua phap lugt vé cu triv hodic c6
nhiéu hg gia dinh c6 chung quyén sir dung 01 thira dat & bi thu héi ma dién tich
dat ¢ duoc boi thuong khong du dé giao riéng cho tung hé gia dinh thi duoc
xem xét hé tro dé giao dat & c6 thu tién sic dung ddt hodc ban, cho thué, cho
thué mua nha ¢ cho cdc hé gia dinh con thiéu.”

4. Gia dat tai noi tai dinh cu:

o —
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Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 111 Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay
18/01/2024 (sau day goi 1a Luat dat dai 2024): “Gid dat tinh tién sir dung dat tai
noi téi dinh cw déi véi nguoi dioc béi thuong vé dat 6, nguoi duoc giao ddt &
tdi dinh cu trong truong hop khéng i diéu kién boi thuong vé dat ¢ la gid dat
dwoc xdc dinh theo bang gid dat tai thoi diém phé duyét phuong dn boi thuong,
hé tro, tdi dinh cu”.

( Gia giao dat tdi dinh cw dp dung theo Nghi quyét sé 85/NQ-HPND ngay
11/12/2026 cia Héi dong nhan dén thanh phé ban hanh bang gid dat lan dau
trén dia ban thanh phé).

5. Phwong 4n tii dinh cw cu thé:

5.1. Nhém 1: Céc hd bi thu hdi dién tich 16n (tir 100m” tré 18n), bo tri tai
khu LK1, LK2, LK3, LK4.

1. Ong Vii Van Lap vo 1a ba Vi Thi Nhi

2. Ong Bui Quang Thuat vo 1a ba Tran Thi Mai

3. Ong Bui Quang Luan vo 1a ba Hoang Thi Ngoc Lan

4. Ong Vii Vin Cao

5. Ong Nguy@n Viét Chét vo 12 ba Vi Thi Tuét

6. Ba Vii Thi Mién chdng 12 6ng Nguyén Vin Théi

7. Ong Nguyén Pinh Ci vo 14 ba Tran Thi Chiéu

8. Ong Nguyén Pirc Tuin vo 1a ba Lé Thi Kim Lién

9. Ba Ngb Thi Linh.

* §§ luong 16: 20 16, bd tri cho cAc truong hop néu trén. Cu thé:

Vi tri S6 16 Dién tich (m?)
LK1 8 Tir 56,81m” dén 65,55m’
LK 2 01 65,0

LK 3 04 55,0

LK 4 07 55,0

* Ghi chii: S6 16 ¢6 thé thay déi néu UBND phuong phé duyét phiong dn
va bé tri cho cdc tuyén khdc dong y trudc.)

5.2. Nhém 2: Cac hd bi thu hdi dién tich Iom (tir 60m” dén 100m?). B tri
tai khu LK1, LK3, LK4.

1. Ong Pang Vin Thing vo 1a ba Bui Thi Hanh

2. Ong Dinh Trong Hién

3. Ong Pham Van Liéu vo 1a ba Tang Thi Son

4. Ong Bui Tung Lam.

5. Ong Vii Phuong Nam

6. Ong Vii Phong Hao

7. Ong Vii Vin Hung

8. Ong Vii Vin Ling

9. Ong Nguyan Vian Khéi voi 1a ba Dong Thi Hong Qué




10. Ong Vii Van Xuét

11. Ong Nguyén Thanh Tt vo 14 ba Nguyén Thi Anh Phuong.
12. Ong Nguyén Van Ly vo 1a ba Nguyén Thi Thay

13. Ong Nguyén Vin Béc vo 12 ba Tran Thi Thuy

14. Ba Nguyén Thi Ha

15. Ong Pao Manh Son vo 12 ba Tran Thi Hang

16. Ong Vii Van Dung vo 12 ba Nguyén Thi Ngan

17. Ba Ho Thj Thanh Hing chdng 1a 6ng Poan Kim Dudng.

* 84 lugng 16: 24 18, bd trf cho céc truong hop néu trén. Cu thé:

Vi tri S6 16 Dién tich (m?)

LK 1 04 Tir 55,0m* dén 56,81 m?
LK3 08 55,0

LK 4 12 55,0

* Ghi chii: S6 16 ¢6 thé thay déi néu UBND phuong phé duyét phuong dn
va bé tri cho cdc tuyén khdc déng ¥ trude.)

5.2. Nhém 3: Céc h¢ bi thu hoi dién tich dwéi 60m> hoiic dién tich phia
sau bi khuit mit duomg ). B tri tai khu LK4, LK5,LK8, LK9, LK10.

1. Ba Nguyén Thi Théu

2. Ong Nguyén Hong Théi vo 1a ba Dam Thi Hing

3. Ong Ngo Xuan Déu vo 1a ba Nguyén Thi Minh

4.Ba Vii Thi La

5. Ba Vii Thi Bich

6. Ong Nguyén Pirc Quan vo 12 ba Lé Thi Loan

7. Ong Vil Viét Btic vo 1a ba Vii Thi Ha

8.Ba Vii Thi Hué

9. Ong Pao Vian Bién vo 1a ba Trin Thi Chanh.

10. Ong Nguyén Trung Thuan

11. Ba Nguyén Thj Ngoc Mai (dai dién st dung dét).

*S6 luong 16: 17 18, bd trf cho cac trudong hop néu trén. Cu thé:

Vi tri S6 16 Tir 49,5m” dén 58,84m’
LK 4 08 55,0
LK5 01 50,13
LKS8 02 49,5
LK 9 03 55,0
Lk10 03 Tir 57,66m’ dén 58,84m*

* Ghi chii: S6 16 ¢6 thé thay di néu UBND phuong phé duyét phuong an
va bé tri cho cdc tuyén khdc dong y trudc.)
* Phuong phép lua chon 16 dét tai dinh cu: Bbc thim cong khai.







0

6. V& viéc chi tra tién tai dinh cuw theo khoan 2 Diéu 25 Nghi dinh
88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh:

“2. Doi voi truong hop boi thuong bang viéc giao ddt mdi hodc giao dat
6, nha & tdi dinh cu hodic nha & tdi dinh cu, néu cd chénh léch vé gia tri thi phé‘n
chénh léch do duoc thanh todn bffn.g tién theo quy dinh sau.:

a) Trucng hop tién béi thudng vé dét I6n hon tién dét ¢, nha ¢ hodc tién
nha o tai khu tai dinh cw thi nguoi tdai dinh cu duoc nhan pha”?n chénh léch do;

b) Truong hop tién béi thudng vé dat nhd hon tién ddt 6, nha ¢ hodc tién
nha o tai dinh cu thi nguoi dugc bé tri tdi dinh cu phai ngp pha’?n chénh léch, tru
truong hop quy dinh tai khodn | Diéu 24 cua Nghi dinh nay”.

7.Ve thu, nop tien s dung dat.

1. Ho gia dinh, c4 nhin dugc giao dit tai dinh cu phai ndp tién st dung
dat, 1€ phi trudc ba vao ngin sach Nha nudc theo thdng bao cua Thué Co 50 5
thanh ph6 Hai Phong.

2. Ho gia dinh, c4 nhin trudc khi nhin ban giao dit ngoai thuc dia phai
hoan thanh nghia vu tai chinh ctua ngudi st dung dat déi v&i Nha nudce theo quy
dinh.

3. Cac ho gia dinh dugc thuc hién diy du cac quyén cua nguoi su dung
dét khi duoc bd tri dat tai dinh cu déng thoi ¢ trach nhiém thuc hién day du céc
nghia vu ¢6 lién quan dén phuong 4n tai dinh cu theo quy dinh.

Ho6i dong bdi thuong giai phong miat bang du én thong bao cong khai
phuong an bo tri dat tai dinh cu cho cac ho gia dinh, ca nhan cd dat bi thu hoi
biét, tham gia ¥ kién. Néu khong co v kién trong thoi gian niém yét cong khai,
Hoi ddng bdi thudmng giai phong mit bang du 4n s& cin ot phuong an dé td chirc
thuc hién./.

PHONG 1@11;113 HA TANG VA PO THI BAN QUAN LY DU AN
/ T
AU TU XAY DUNG

PHO CHU TICH UBND PHUONG
Nguyen Tung Lam






