UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA KHUC THUA DU Péc 1ap - Tw do - Hanh phc
S6:1411 /QP-UBND Xa Khac Thera Dy, ngay 14 thang 8 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dé an Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
Du an Cang thiay ngi dia Ninh Giang

UY BAN NHAN DAN XA KHUC THUA DU

Can cir Lugt Té chizc chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH15 ngay 16
thang 6 nam 2025;

Can cit Ludt Quy hoach dé thi va ndng thdn so 47/2024/QH15 ngay 26 thang
11 nam 2024; Ludt s 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc héi sita doi,
bé sung mét sé diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va nbng thon;

Can cir Ludt Xay dung sé 135/2025/QH15 ngay 10 thang 12 ndm2025;

Can cir cac Nghj d@inh cia Chinh phui: sé 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
cia Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwrong 02
cap, phan quyén, phan cdp trong linh viec quy hoach dé thi va ndng thén; sé
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phui quy dinh chi tiét mét sé diéu cua
Lugt Quy hoach dé thi va nbng thon; Nghi dinh sé 34/2026/NP-CP ngay
22/01/2026 cuia Chinh phu sita doi, bé sung mét sé diéu cua Nghi dinh so
178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cuiia Chinh phu guy dinh chi tiét mét sé diéu cua
Ludt Quy hoach dé thi va nbng thon;

Can cit cic Théng tw cua Bg Xay dung: sé 01/2021/TT-BXD ngay
19/05/2021 ban hanh Quy chudn ky thudt Quéc gia vé quy hoach xay dung; So
15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ban hanh Quy chudn kyj thudt quéoc gia vé hé
thong céng trinh ha tang ky thudt; sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bg
Xay dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va nbng thon;
Sé 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cuia B Xay dung: Sira doi, bé sung mét sé
diéu cia Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B trueng Bé Xay
dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va ndng thon;



Can cir Quyét dinh sé 1829/0D-TTg ngay 31 thang 10 nam 2021 cia Thi
tréng Chinh phui phé duyét Quy hoach két cau ha tang drong thity ngi dia thoi ky
2021-2030, dinh hwdng dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh sé 1639/0D-TTg ngay 19 thang 12 nam 2023 cua Thi
nréng Chinh pha phé duyét Quy hoach tinh Hdi Duong thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh sé 2784/0P-UBND ngay 23 thang 09 ndm 2021 cua
UBND tinh Hdi Duong phé duyét Quy hoach xay dung vung huyén Ninh Giang
den nam 2030, tam nhin dén nam 2050; Quyér dinh so 3221/0D-UBND ngay 04
thang 12 nam 2024 cua UBND tinh Hdai Duong vé viéc phé duyét dieu chinh quy
hogch xay dung vung huyén Ninh Giang, tinh Hai Dwong den nam 2030, tam nhin
den nam 2050;

Can cit Quyét dinh s¢ 1889/0D-UBND ngay 29 thing 7 nam 2024 cua
UBND tinh Hai Duwrong phé duyét diéu chinh quy hoach sit dung ddt dén niam 2030
huyén Ninh Giang;

Can cir Quyét dinh s6 5455/0P-UBND ngay 31 thang 12 nam 2025 cua Uy
ban nhan dan thanh pho Hdi Phong phé duyér diéu chinh Quy hoach thanh pha
Hai Phong thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh sé6 2690/QB-UBND ngay 18 thing 10 nam 2024 cua
UBND tinh Hai Duwong vé viéc chdp thudn chi triong dau e dong thoi chdp
thudn nha dau tur thuc hién Dy &n Cang thay ngi dia Ninh Giang;

Can cir Quyét dinh sé 1140/QD-UBND ngay 20 thang 10 nam 2025 cua
UBND x4 Khtc Thera Dy vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hogch chi tiét ty 1é 1/500
Du an Cang thuy néi dia Ninh Giang;

Theo dé nghi ciia Tong céng ty Hang hai Viét Nam — CTCP ngay 03 thang 8
nam 2026 tai To trinh s6 1143/TTr-HHVN vé viéc xin phé duyét Pé an quy hoach
chi tiét ty 1é 1/500 Dy dn Cang thuy ndi dia Ninh Giang; Bdo cdo sé 34/BC-KT
ngay 12 thang 8 nam 2026 ciia Phong Kinh té vé két qud tham dinh Dé én quy
hoach chi tiét ty lé 1/500 Dy an Cang thuy noi dia Ninh Giang;

Xét dé nghi ciia Trieong Phong Kinh té thj tai to trinh so6 302/TTr-KT ngay
13 thang 8 nam 2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét D6 an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy 4n dau tu xay
dung Cang thuy noi dia Ninh Giang vai cac ndi dung sau:



I. Tén dd an quy hoach: Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Dy an Cang thity noi
dia Ninh Giang.

I1. Pia diém quy hoach: x& Khic Thira Dy, thanh phé Hai Phong.

IIL. Pon Vi t6 chirc 1ap quy hoach: Téng cong ty Hang hai Viét Nam - CTCP
(VIMC).

IV. Ni dung chinh cia dé an quy hoach:

1. Pham vi, quy mé va thoi han 1ap quy hoach:

Khu vie nghién ctu Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Dy &4n Cang
thuy noi dia Ninh Giang nam trong dia phan hanh chinh cia xa Khic Thira Du,
thanh phd Hai Phong, cach cau Hiép khoang 2,0km vé phia ha Iuu. Ranh giéi tiép
giap céc khu vuc nhu sau:

- Phia Bac: Tiép giap dat nong nghiép va dat dan cu thon Cuc Thi, Pa Phé;

- Phia Pong va phia Tay: Tiép giap dat ndng nghiép va ao dam;

- Phia Nam: Tiép giap song Ludc.

2. Quan diém, muc tiéu quy hoach:

- Xay dyng Cang thay noi dia Ninh Giang tré thanh dau moi xuat nhap khau,
lwu trix, quan ly va phan phéi hang hoa phuc vu phat trién KT-XH, céc khu cong
nghiép, cum cOng nghiép trén dia ban xa Khac Thitra Du va vung phu can;

- T6i uu hoa chudi cung @ng, giam chi phi logistics, hd trg cho céc doanh
nghiép san xuat trong vung tiét kiém thoi gian va nguon luc, dong thoi gop phan
néng cao kha nang canh tranh hang hoa trén thi truong;

- La co so ha tang quan trong, hd tro thuc day nhanh hon thu hat dau tu vao
cac khu cong nghiép, cum cong nghiép trén dia ban xa Khuc Thira Dy;

- Hinh thanh cang thay noi dia hién dai, thdng minh, phat trién xanh.

3. Tinh chat/chirc niing/vai tro:

- Nhan va gui hang hda van chuyén bang container, hang héa khac;

- Tap két container, hang hoéa khac dé van chuyén dén cang bién va cac noi
khac theo quy dinh cua phép luat;

- Kiém tra va thyc hién thi tuc hai quan ddi véi hang hda xuat khau, nhap khau;

- Bong hang héa vao va dd hang hoda ra;

- Gom va chia hang hda 1¢ ddi véi hang hoa cé nhiéu chu trong cing
container;

- Tam chira hang hoa xuat khau, nhap khau va container;

- Thuc hién céc dich vu phu tro khac;



- Céc dich vu logistics gia tri gia tang.

Tinh chat cua Dy &n 14 cang thuy néi dia. Theo quyét dinh sé 1829/Qb-TTg
ngay 31/10/2021 cua Thu tuéng Chinh phaphé duyét Quy hoach két ciu ha tang
duong thuy noi dia thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050 xac dinh: quy
hoach dén nim 2030, cang thary ndi dia Ninh Giang c6 kha ning tiép nhan c& tau,

sa lan dén 2.000 tan.

4. Céc chi tiéu dw béo phat trién va cac chi tiéu quy hoach

Chi tiéu co cau sir dung dat quy hoach: Can cir Quy hoach chi tiét da duoc
phé duyét; Quy chuan ky thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD, céc chi tiéu st dung dat quy hoach khu vuc lap quy hoach duoc

xac dinh nhu sau:

Bang chi tiéu quy dinh co ciu sir dung dat

Loai dat Ty & (% dién tich toan khu)
Giao thong >10%
Cay xanh >10%
Céc khu ky thuat >1%

Céc chi tiéu xay dung chinh dy an:

- Tang cao 16n nhat : <03 tang

- Mat d6 xay dung gop : <60%

5. Céac ngi dung chinh cia quy hoach

5.1. Ngi dung si dung dét quy hoach

Bang thong ké sir dung dat quy hoach

STT Hang muc Dién tich | Tylé
(ha) (%)
Tong dién tich 27,07 | 100,0%
1 | Dat cong trinh san xuat cong nghiép, TTCN, kho hang 15,08 55,7%
2 | Dét co quan, try sé 0,27 1,0%
3 | Dat cay xanh chuyén dung 3,25 12,0%
4 | Duong giao thong, bai d6 xe 8,02 29,6%
5 | DAt cong trinh ha tang k¥ thuat 0,45 1,7%

5.2. Té chirc khong gian quy hoach kién trac canh quan

Pham vi 1ap quy hoach c6 tong dién tich 27,07 ha, bao gom cac chirc ning sau:




Véi dic thi khong gian khai thac cang thay noi dia chu yéu 1a kho bai luu
chtra hang hoa vai khdng gian rong, thoang déng, it cong trinh ndi, do vay bd cuc
khong gian duoc quy hoach theo huéng ma, diém nhan la cac cong trinh Kién tric
cao tang cua khu van phong, tru so diéu hanh,... két hop véi cac thiét bi khai thac
bc xép hang hoa kich thudc 16n, cdng nghé hién dai, tu dong hda cao.

Toa nha try s¢ diéu hanh duoc xay dung cd tinh thAm my cao, hién dai. Cac
cong trinh kho xuang sé sir dung nhiéu tdn ma mau két hop kinh lay sang. Cong
chinh vao dy an dugc thiét ké theo huéng hién dai, toi vu hoa cong nang sir dung,
dam bao kha nang luu thong cta xe ra vao du an. Hang rao xay dung bao quanh
khu dat. Cay xanh b tri thanh khu vuyc tap trung, tao canh quan thién nhién dep
cho khu vuc.

5.3. Quy hogch hé théng ha tang ky thut
5.3.1. Giao théng, bdi dé xe

Tuyén giao thdng noi bd trong cang gom 04 tuyén giao théng chinh. Khu
vuc ngoai dé va trong dé s& dugc két ndi bang duong két ndi di qua dé ta Ludc.

Mang luéi giao thong khu vue duoc thiét ké két néi voi cac phan khu chire
nang trong du &n bang cac tuyén duong giao théng noi bo bao quanh bai hang voi
quy md tir 12m dén 32m, dam bao thuan loi cho qué trinh van chuyén, xuat/nhap
hang hoa bén trong du an, khéng anh huong dén viéc luu thong ludng hang hoa.
Tuyén duong hoan tra: Phia Bic cua du an, bé rong long duong 4m.

Bii d6 xe: Do tinh chat khai thac va van hanh dic thd caa cang thuy noi dia
nén vi tri bai d6 xe dugc bd tri dién tich 3.000m2 va linh hoat tai c4c bai hang va
bai quanh kho.

5.3.2. San nén

Cét san nén lya chon khéng 1am anh hudéng chan dong trén mit cit ngang
song va bai song trong hanh lang thoat 1li, khong cao hon mat bai song tu nhién
hién ¢é khu vuc 1an can. Cu thé:

- Khu vuc trong Bé ta Lugc: Hién trang khu dan cu giap ranh Du an ¢ cao
d6 trung binh tir +2,5 dén +3,9m (phia sat Dé ta Ludc). Vi ¢t quy hoach Dy &n
la +3,0m hé Nha nudc dam bao cao do mat bai cum cang khi hoan thién khéng
cao hon cao dd hién c6 cua cac khu dan cu hai bén dy an.

- Khu vuc ngoai Bé ta Lugc: Hién trang bai ngoai Dé ta Ludc co cao do
hién trang trung binh +2,3 dén +3,6m, san nén khu vuc ngoai Pé ta Ludc dam bao
cao d6 mat bai hoan thién khong cao hon cao do hién trang (lya chon cét hoan
thién mat bén cang va duong béi 1a +3,5m).



- Cao d6 nén cac 16 dat xay dung duoc thiét ké dam bao d6 doc nén dap tng
thoat nuwdc mat thuan loi, va cé cao do cao hon cac tuyén duong xung quanh. Thiét
ke san nén cac 16 dat dam bao thoat nudc ra hé thong cong thoat nudc.

5.3.3. Thodt nwet mat

Mang ludi hé théng thoat nudc cho luu vic bao gém céc: HS ga thu nudc,
réanh thu va cong thoat nudc.

Nudc mua khu vue dugc thoét theo hinh thac tu chay vé cac ranh thu nudc
c6 nip dan kich thuéc B=100cm va cac cong thoat nuéc BTCT co kich thudc
D800-D1500. Doc theo tuyén cbng thoat b tri hé thong cac hd ga thu nudc dat
cach nhau 30-50m dé thu nuéc mat trén dudng, bai. Cudi cac tuyén cdng thoét
nudc bd tri cae hb ga lang can va tach vang dau trude khi xa vao hé théng thoat
nuoc chung.

5.3.4. Cdp nwéc
Tong nhu cau cap nudc cua dy an khoang 100 m3/ng.dém.

Ngudn cap: Ngudn nudc du &n dy kién ldy trén duong tinh 16 396 biang
duong 6ng D160m HPDE dan vé tram bom ting ap caa duy an.

Nhu cau cdp nudc gom: Cap nudc sinh hoat cho khu nha vin phong diéu
hanh, phuong tién thiét bi, nudc tudi cho cdy xanh, rira duong, nude phong chéay
chira chay,...

Nudc tir ngudn cap duoc cap dén tram bom chira chay. Puong éng cap nudc
t6i bé chira str dung loai HDPE DN200 chdn ngam dudi dat. Tir khu vuc tram cap
nuée, nude duge bom vao mang ludi véi cao do thiét ké toan mang 1a kha dong
déu, duong kinh dng HDPE tir D200 t6i D90. Mang luéi dudng dng cap nudc cho
du an 1a mang ludi cép nudc chung cho san xut, sinh hoat két hop véi cép nudc
chita chay. Mang 1u6i phan phdi nude duge thiét ké 1a mang vong khép kin dam
bao cap nudc lién tuc.

Mang ludi cAp nudc chita chay 1a kiéu mang ludi cip nudc chira chay ap
luc thép két hop vo1 mang ludi cép nude sinh hoat, san xuét, ap luc nudce tdi thiéu
tai tru ctru hod 1a 10m. Viéc chira chay s€ do xe ctru hoa cua canh sat PCCC thuc
hién. Nuoc cép cho xe ctru hoa duoc léy tur cac tru ctu hoa doc duong. Cac try
ctru hod kiéu nodi theo tiéu chuin 6379-2024 dugc bd tri tai cac nga ba, nga tu
duong va doc tuyén ong véi cu ly 120-150m/1 tru ctru hoa.

5.3.5. Cdp dién
Téng nhu cau cong suat caa du an khoang 2.000 kVA.

Ngudn cép dién cho du 4an: Diém dau du kién tai cot 49A xay dung méi
gitra 2 cot 49 va 50 duong day 35kV 16 377E8.7.



Tram bién ap T1: 400kVA. Cap dién cho nha diéu hanh van phong, nha xe,
tram bom cap nuéc, khu vuc xuong stra chira, kho hang, cong ra vao va mot phan
dién chiéu séang.

Tram bién &p T2: 1.600kVVA. Cép dién cho cau bén va mot phan dién chiéu sang.

Cap trung thé: Str dung loai 22kV du ndi vai nguon cap hién hiru. Cap dién
ha thé: Str dung loai 0,4kV dé cap dién cho cac ho tiéu thu. Toan bo cap dién duoc
ludn trong 6ng HDPE va chon ngam dudi nén dudng bai voi do sau téi thiéu 1m.

Déi vai cac khu vuce bai hang, dudng giao théng sir dung cot dén pha chiéu
sang bong dén loai LED tiét kiém nang luong.

5.3.6. Hé thang thdng tin lién lac

Hé thdng thdng tin lién lac cua toan b khu vuc quy hoach do cac don vi
cung cap dich vu thuc hién di ngdm trong hao cép sé& duoc dau néi véi hé thong
chung caia khu vie do co quan quan ly chuyén nganh quyét dinh va duoc cap phép
theo quy dinh. Quy mé, thiét ké chi tiét hé thdng théng tin lién lac s& duoc cu thé
hoa trong giai doan 1ap du an va duoc tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

5.3.7. Thodt nwoc thdi va vé sinh méi truong

Tong nhu cau thoat nudc thai toan khu khoang 90 m3/ngdém. Tram Xt ly
nuéc thai dugc dat tai khu ha tng ki thuat.

Hé thdng thoat nudc thai duoc quy hoach doc 1ap véi hé théng thoat nude
mua. Thu gom toan bd nudc thai phat sinh ctia: Khu van phong; Xudong sua chira;
Khu rira vo container va thiét bi; Nha vé sinh; Nha rac; Kho hang,... théng qua
hé théng duong 6ng HPDE DN250 chdn ngam dan vé hé thong tram xtr 1y nuéc
thai cia du an. Nudc thai sau xir ly dat QCVN 40:2025/BTNMT cot A sau do
dugc bom vao mang Iudi thoat nudce chung cua khu vuec.

5.3.8. R&c thdi va chdt thdi rdn
Réc thai sinh hoat va chat thai ran cua toan khu vuc quy hoach duge thu gom
bang xe gom réac chuyén dung rdi chuyén xt 1y theo quy dinh.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién:

- Phong Kinh té thyc hién chirc nang quan 1y Nha nudc vé cac linh vuc lién
quan theo quy dinh hién hanh va d6 an quy hoach duoc duyét. Kiém tra, giam sat
viéc trién khai thuc hién xay dung theo quy hoach chi tiét dugc duyét.

- Tong ¢bng ty Hang hai Viét Nam - CTCP c6 trach nhiém:

+ Chu tri phdi hop véi phong Kinh té xa va cac don vi lién quan t6 chuc
cong bd quy hoach dugc duyét, t6 chuc ding tai ho so quy hoach 1én hé thdng
thong tin dia ly (GIS) va cdng bd trén trang thong tin dién tr Co so dit lieu quy



hoach tai dia chi http://quyhoach.haiduong.gov.vn theo quy dinh. Thuc hién viéc
cam méc, quan ly quy hoach, thuc hién quy hoach theo quy dinh hién hanh.

+ Guri hd so vé So Xay dung bao gdm: 01 bo hd so gidy phap ly (thuyét
minh, ban v&, cé4c tai liéu vin ban in dugc xac nhan tinh phap 1y) va 01 bd hd so
dién tir (Co sé dir liéu s6 co ban + Co so dit liéu s6 phéap ly + Co sé dix liéu s6 dia
Iy theo quy dinh tai Phu luc 1l Thong t sé 16/2025/TT BXD ngay 30/6/2025 ciia
Bo Xay dung dé phuc vu cong tac luu trit, theo ddi, quan ly quy hoach céac du an
trén dia ban thanh phé theo quy dinh. Trong qué trinh thuc hién quy hoach, trién
khai sau quy hoach phai tuan thi dung cac quy dinh phép luat vé dau tu, xay dung,
dat dai, dé diéu, giao théng, thay loi, méi truong hién hanh. Trong d6, can luu ¥
mot s6 van dé sau: Phuong an thiét ké kién tric va ha tang ky thuat cong trinh
phai phi hop voi Quy chuan xay dung, tiéu chuan thiét ké va cac quy dinh hién
hanh; Dam bao khop ndi ddng bd véi ha tang ky thuat khu vuc, khéng anh huong
dén giao théng, dé diéu, thay loi, thoat nuéc chung caa khu vuc; Tuén thu dang
cac quy dinh vé PCCC hién hanh.

+ Trudc khi trién khai dau tu xay dung, cha dau tu phai ¢d trach nhiém xin
thoa thuan vé cac chi tiéu ky thuat xay dung va xin cip phép d6i voi cac linh virc
lién quan theo dtng quy dinh cua phap luat hién hanh.

- C6ng ty C6 phan Tu van xay dung cdng trinh hang hai chiu trach nhiém
vé tinh chinh xac cua cac sé liéu va thong tin trong hd so du an vé quy mé, pham
vi ranh giéi, ty 1¢, toa 6 ctia do an quy hoach dugc duyét dam bao theo quy dinh
cua phéap luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan x4,
Truong Phong Kinh té, Giam ddc Trung tam dich vu su nghiép céng x&; Thu
trudng cac co quan, don vi lién quan; Tong cong ty Hang hai Viét Nam - CTCP
va cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; ] CHfj TICH

- TT bang uy; HDND xa&; (dé b&o cao) == :

- Lanh dao UBND xa;

- Cac phong, don vi lién quan;
- Luu: VT, KT.
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—Nguyén Tuan Hai
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