CONG TY TNHH CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CO KHi TOAN PHAT Djc lap — Ty do - Hanh phiic
S6: 10/TTe-TP Hai Phong, ngay 20 thdng 5 ndm 2026
TO TRINH

Veé viée chip thuin Téng mit bing dw 4n Nha may sin xuit thiét bi co dién
va may néng nghiép

Kinh gui:
- 86 X4y dung thanh phd Hai Phong;
- UBND x4 K& Sit;
- UBND x3 Puodng An.

- Can cu- Ludt Xay dung s6 50/20]4/QH]3 da duoc su'a dsi, bé Sung mot s6 dzeu
theo Ludt s6 03/201 6/QH14, Ludt sé 35/201 8/OH14, Luat 56 40/201 9/QH14 va Ludt s6

62/2020/QH14; Vén bén hop nhdt Ludt Xay dung s6 43/VBHN- VPQH ngay 27/2/2025
cia Viin phong Quoc héi;

- Cdn cu' Ludt Quy hoach s6 21/201 7/QH14 dé dwoc siva doi, b6 sung mot s6 diéu
theo Ludt s6 5 7/2024/QH15;

- Can cir Ludt Quy hoach dé thi va nong thon s6 4 7/2024/QH15 ngay 26/11/2024;

- Can cir Ludt Sira déi, b6 sung mot s6 diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng
thon s6 1 44/2025/QH135;

- Cdn cik Nghi dinh s 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 quy dinh chi tiét moét
56 ngi dung vé quan Iy dw dn dau tw xdy dung;

- Can cit Nghi dinh 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chink phu Quy dinh
vé phdn dinh thém quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phan quyén, phdn cdp
trong linh vuc Quy hoach D6 thi va néng thén;

- Cdn cir Nghi dinh 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chink phi Quy dinh
chi tiét mét sé diéu ciia Ludat Quy hoach Da thi va néng thén;

- Can cir Quyét dinh s6 121 6/0D-BXD ngay 05/8/2025 ciia Bé Xdy dung vé
viéc dinh chinh Nghi dinh s6 145/2025/NP-CP ngay 12/6/2025, Nghi dinh
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii va Quyét dinh sé 1 8/2025/0P-TTg
ngay 28/6/2025 ciia Thi tucmg Chinh phu;,

- Can cir T hong tw 56 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia B X4y dung Quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Lugt Quy hoach dé thi va néng thén;

M X



2

- Can cir Thong tur 43/2025/TT BXD ngay 09/12/2025 cua Bé Xdy dung Théng
tw Stra doi, b6 sung mét sé diéu ciia Théng tw 56 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025; :

- Cdn cir Théng tw s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B Xdy dung vé
viéc Ban hanh dinh mic, phwong phdp 1dp va qudn Iy chi phi cho hoat dong quy
hoach do thi va néng thén;

- Cdn cir Quyét dinh chdp thuén chi truomg dau tw dong thoi chdp thudn nha
ddu tw sé 932/0D-UBND ngay 12/4/20124 ciia UBND tinh Hai Duvong (Nay la
UBND thénh phé Hdi Phong);

- Can cir Gidy chimg nhin DKDN 58 0800275035 do Phong Paing ky kinh
doanh thuéc Sé Ké hoach va Béu tw tinh Hai Duong (Nay 1a thanh phé Hai Phong)
cap lan dau ngay 04/10/2002, dding ky thay déi lan thir tdm ngay 04/5/2021.

- Can cir Can cir vao nhu cdu thuc té ciia Céng ty TNHH Co khi Toan Phdt.

Cong ty TNHH Co khi Toan Phét dé nghi chdp thuan Quy hoach Téng mit
bing du: an: Nha mdy san xuét thiét bi co dién va mdy ndéng nghiép véi céc ndi dung
chi yéu nhu sau;

1. Tén Pb an: Quy hoach Téng mat bang du 4n: Nha mdy san xuit thiét bi co
dién va may néng nghiép.
2. Pham vi ranh giéi va quy mé quy hoach xay dung

Khu dat 1ap quy hoach c6 vi trf tai: x4 Ké Sit va x4 Puong An, Tp. Hai Phong,
bén phia cé gidp ranh nhur sau:

+ Phia T4y Béc: Gidp Hanh lang dudng éng xang dau;

+ Phia Dong Bic: Giap DAt canh téc;

+ Phia Dong Nam: Gi4p D4t canh tac;

+ Phia Ty Nam: Gidp Khu dan cu hién trang va duodng tinh BT.392;

Tong dién tich quy hoach Ia: 93.910,0 m>.

3. Tinh chit, muc tiéu va quy md quy hoach
a. Muc tiéu:

- Cu thé héa chire ning va dan pha kin quy hoach.

- Téng cuorng dau tu va quan ly cdc céng trinh theo huéng bén vitng, gop phan
ting gia trj quy dat khu vuc; Khai thac hiéu qua qu§ dit san xuét, mo rong san xuit
kinh doanh

- Ngoai ra, khi du 4n di vao hoat dong coOn tao ra cong &n viée lam cho nhiéu lao
dong dia phuong, gbp phan néng cao doi séng vt chit, giit gln trat tyr an toan xa hoi
cua dia phu'orng va dong gop vao ngin sach Nha nuéc tir ngudn thué thu nhdp doanh
nghiép, thué gi4 tri gia ting va bao hiém cho ngudi lao dong.

b. Tinh chit:
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-La Nha méy san xudt may néng nghiép céc loai (may nghién ngho, may sat
ga0, may thai, ...), sin xuit dong co dién nhim phuc vu nhu céu thi truong,

- Dy 4n di vao sén xuét kinh doanh truéc hét mang lai loi nhuan cho Nha diu tu
trong thoi gian hoat dong cta dy 4n; 12 ngudn cung ung cho céc khach hang 16n mang
lai gié tri kinh té to 16n.

¢. Quy mo du dn:

-Méy néng nghiép cac loai (mdy nghién nghd, mdy sat gao, mdy thai, ...):

180.000 san phidm/nim;
- Pong co dién: 488.000 san phim/nim;
4. Quy hoach sir dung dat

CHUCNANGLO PAT | KY HIE YLE |TANG CAO
o (m2) (%) | (TANG)
1 _|PAT XAYDUNG CONG TRINH 55.350,8 58,94 1+2
2 |PAT CAY XANH CcX 18.803,0 20,02
3 |PAT MAT NUGC MN 580,0
4 |PAT GIAO THONG 19.176,2

et b A S

HE SO SU DUNG D (LAN) 0,60

5. Cac chi tiéu kinh té ky thujt

Co chu sir dung dét: Téng dién tich quy hoach S= 93.910 m?, trong d6 dat xay dung

cdng trinh chinh, dt cdy xanh, d4t giao théng dp dung theo Quy chuén k¥ thuét quéc gia
vé& Quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD.

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat

6.1. Giao thong

+ Mt cat 1-1 19 gi6i 7,5m duong ndi bd, cu thé:

. Bé rong long dudng: 7,5m.

+ Mat céit 2-2 16 gidi 5,1m dudng ni bd, cu thé:

. Bé rong long duong: 5,1m.

+ Mit cét 3-3 16 giGi 5,5m dudng ndi b, cu thé:

.Bé rong 1ong duong: 5,5m. Dai ciy xanh bén phai 1,5m.

+ M3t cét 4-4 16 gi6i 11,0m dudng néi bs, cu thé:

.Bé rong long duong: 11,0m. Dai ciy xanh hai bén 1,5m¢

+ Mt cét 5-5 16 gidi 7,0m duodng noi b, cu thé:

.Bé rong 1ong duong: 7,0m. Déi cdy xanh hai bén 1.5m;

+ Mit cit 6-6 19 gidi 9,5m dudng ndi bd, cu thé:

. Bé rong long duong: 9,5m; Dai cdy xanh hai bén 1,5m;
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+ Mt cit 7-7 16 gidi 11,0m dudmg ndi bo, cu thé:

. Bé rong long dudng: 2x4,0m=8,0m. Dai phén c4ch gitta 3,0m. Dai ciy xanh hai
bén 1,5m;

- Céac chi tiéu k¥ thuét chinh:

+ Dién tich dat giao thong (Bao gbm ca giao théng tinh): 19.176,2 m2, chiém
20,42% tong dién tich dat x4y dung.

+ Cép thiét ké: Pudng db thi.

+ Cép k¥ thuat: C4p 40km/h

+ Loai mit dudng: Cip cao Al

+ Cao d6 cac tuyén dudng ndi b thiét ké can it cao db ciia dudng tinh DT.392.

6.2. San nén

- Quy hoach san dip nén phai dam bao khong ngép tng.

- Tan dung dén murc cao nhit dia hinh tu nhién, han ché khéi lugng dao dép va
han ché chidu cao dit dip.

- Phai dam bao thoat nudc mua trén toan luu vye, két hop véi hé thong thuy loi.
Pam bao thoat nude tu chay.

- Cao dj khéng ché khu vuc:

+ Cén cr theo Quy hoach chung cta x3 Ké Sit va xi Puong An va Cét tim
duong tinh BT.392.

+ Cén ctr vao hién trang va quy hoach hé théng tiéu thoat nude trong khu vuec,
can cur nghién ctru thiy vin dién rong cho khu quy hoach va hién trang nén xay dung
trong khu vyc nghién ctru.

- Dinh hudng san nén:

Quy hoach san nén trén co s& tinh chét khu vuc hién cé. San nén theo huéng vé
phia duong giao thong.

Cét san nén trung binh khu 13 +3.40m - +3.60m.

Do dbc san nén trung binh i = 0,5%

6.3. Cip nuée

Nguén cp nude cho dy 4n duoc quy hoach du néi truc tiép voi hé théng cip
nude sach hién hitu cta khu vue, ddm bao dép tng nhu cau sir dung nude sinh hoat,
san xuat va phong chdy chita chdy (PCCC) ctia toan b6 khu vuc du an.

Hé thong cép nude duge thiét riéng giita dudng dng cdp nudc sinh hoat/san xuét
va dudng ong cép nudc chira chdy, dam bao d4p tng diy du yéu céu k¥ thuét va an
toan PCCC.

Dudng bng cdp dugc thiét ké theo mang vong gilp duy tri 4p luc 6n dinh va
dam bao cdp nudc lién tuc tai cac diém ding nuéc, cac hong chita chay. Téng dj an
toan cép nudce khi mang luéi gip su cb. Mang vong dic biét hiru hiéu trong tinh
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hudng khén cép nhu chéy lan hoic chay 16n.

Téng nhu cdu ding nudc sinh hoat, san xuit, tudi cdy rira dudng cia du 4n
khoang Q = 283 m*/ngd. Téng nhu ciu ding nudc phuc vu cho PCCC 13 Q=486
(m?).

6.4. Thoat nwé'c mwa

Hé théng thoat nuéce mua duge quy hoach theo nguyén tic thoat riéng hoan toan
v6i hé thdng thoat nude thai nhim dam bao hiéu qua ti€u thoat va bao vé moi trudng,

Céc tuyén cdng dugc thibt ké di theo huéng ngén nhét, wu tién tuyén thing, dong
thoi thuan tién cho kiém tra, bao dudng va van hanh.

Nuéc mua duge thoat theo nguyén 1y tu chay vé cac diém xa ra hé théng tiéu
thoat chung ngoai ranh gidi du 4n.

Nudc mua chay tir cac 16 dt, cac cong trinh vao hé thu nude mua, sau do chay
vao hé thdng cdng thoat. Cac tuyén cdng chinh thu gom nudc mua str dung cong tron
BTCT c¢6 dudng kinh D600 dén D800, dam bao luu lugng thiét ké va yéu cau vin
hanh.

Toan b khu vuc nghién ctru 1a 1 luu vue ¢6 do doc thoat nude chinh theo hudng

tir Pong-Bic xuong Téay-Nam va tir Dong Nam v& T4y Béc. Nudc mua duge thu gom
thoat ra hé thong thoat nudce ngoai du 4n.

6.5. Thoat nude thii & Vé sinh méi trudomg

Hé¢ thong thot nudc thai trong khu vuc quy hoach dugc thiét ké hoan toan tich
biét v6i hé thdng thoat nude mua, nhim dam bao hiéu qua xtt 1y va tranh 6 nhiém
moi trudong.

Nuéc thai duge thu gom bing phuorng phap tu chdy, qua hé théng cbng kin dit
ngam doc theo cdc tuyén dudng va dugc dan vé khu xir ly nuéce thai dat trong dy 4n.

Nu6c thai sau khi dugc xir Iy dat cdc Quy chudn, Tiéu chudn hién hanh s& dugce
thoét ra hé théng thoat nude bén ngoai dy an.

Nuorc thai phat sinh tir cac cong trinh trong khu vuc s&€ dugc thu gom qua hé
théng cong trdn D300 va hd ga bb tri doc céc tuyén duong ndi bd khoang 30m 1 hé
ga.

Tram xi Iy nuéc thai véi Tong cong sudt xtr ly Q=150 m3/ngd.

6.6. Cap dién

Ngudn dién cip dién cho khu vuce du 4n dugc ldy tir ¢t dién hién trang tai duong
DT 392 din vé TBA.

Téng nhu cau cép dién khoang 3200 KVA.
Xay dung méi 01 tram bién 4p cdp dién cho nha mdy. Cac tram bién ap duoc dat

tai cdc khu cdy xanh dé dam bao hanh lang tuyén dién cling nhu dam béo thuén loi
cho thao téc van hanh sira chira cling nhu thi céng xay dung.
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Xay dung méi cac tuyén cap ngdm 0,4kV tir TBA dén cép dién cho ting khu nha
xudng, nha didu hanh, khu ha ting k¥ thuat.

6.7. Chiéu sing

Thiét ké Chiéu sang toan bd céc tuyén dudng ndi bd thudc nha may. Hé théng
dién chiéu sang duoc xdy dung nhim hd tro cac phuong tién giao thong di chuyén
trong nha méy, ning cao an ninh va ning cao m¥ quan nha mdy khi troi thi.

Dén chiéu séng: St dung dén LED dé dam bao tudi tho cao, vén hanh l4au dai va
tiét kiém dién ning. Céng suat dén va chidu cao lip dén duoc tinh toén phu hop theo
timg tuyén dudng dugc chiéu sang.

Cép chiéu séng: Str dung cép 0,6/1kV ludn trong ong bao vé, di ngdm doc theo
céc tuyén duong.

7. Té chire thwe hién

Co quan chdp thuén: S& X4y dung thanh phé Hai Phong.

Co quan t6 chirc 14p Quy hoach: Céng ty TNHH Co khi Toan Phét.

DPon vi tu vén: Cong ty TNHH tu van va xdy dung Thanh Pong - Hai Duong.

Dé du 4n sém trién khai, Céng ty TNHH Co khi Toan Ph4t kinh d& nghi “Co
quan chép thuan” xem xét chép thuan Quy hoach Téng mit bang du 4n: Nha may san
xuét thiét bj co dién va may ndng nghiép.

Noi nhin:

- Nhu kinh g CONG;FY TNHH CO KHI TOAN PHAT
- Luu VT, ﬁm
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