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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - HAI PHONG Doc lap - Tu do - Hanh phic

BIEN BAN NIEM YET
(V/v: Niém yét van ban to tung)

Hoém nay, ngay (94 thdng(5 nam 2026, hdi 4 gio 3 phut.
Tai: UBND xa Ké S#t — Thanh ph6 Hai Phong

T6i 1a: Pang Lam Quéc Huy- Thu ky vién.

Tién hanh lap bién ban vé viéc niém yét van ban td tung sau:
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Dia diém niém yét: UBND xi K¢é Sit — Thanh phd Hai Phong B

Ly do niém yet Chi Tran Thi Huong, sinh ndm 1983 ¢6 PKTT tai Khu 1, x3
K¢ Sat, thanh phé Hai Phong hién nay dang ¢ nudc ngoai. Nén Toda 4n khong the
téng dat duoc cac van ban trén cho chi Huong dugec.

Vi vay niém yét dam bao quyén cua duong su.

Thoi han niém yet tai bang niém yét: 15 ngay.

Bién ban niém yét két thiic hdi/s g10 ) phut, ngay’4thang ¢ 5ndm 2026.
Da doc ndi dung bién ban cho moi ngudi ¢ tén nghe, nhat tri ky tén duéi

UBND XA KE SAT NGUOI NIEM YET
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - HAI PHONG Poc 14p - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 17/2026/DS-ST.
Ngay: 02-4-2026.
V/v tranh chip hop dong tin dung;
hop dong thé chip tai san;

NHAN DANH
NUGC CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUTC 12 - HAI PHONG
Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cg:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Cuong.
Cdc Hgi tham nhan dén: Ong Luong Dinh Lién va éng Vii Dinh Manh,

Thw ky phién toa: Ong Ping Lam Qudc Huy - Thu ky vién Toa 4n nhan
dan khu vuc 12 - Hai Phong.

Dai dign Vién kiém sdt nhan dan khu vwe 12 - Hii Phong tham gia
phién toa: Ba Bui Hoang Hai - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 13/3/2026, 31/3/2026 va 02/4/2026, tai tru sé Toa 4n nhan
dan khu vyc 12 - Hai Phong, xét Xt so thim cong khai vu 4n dan sy thy 1y 6
80/2025/TLST-DS ngay 22 thang 10 ndm 2025 vé viéc “Tranh chip hop dong
tin dung, hop d@)ng thé chép tai san”, theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir sb
02/2026/QDXXST-DS ngay 14 thang 01 nim 2026; Quyét dinh hodn phién toa,
Quyét dinh tam ngung phién toa, gilta cic duong su:

1. Nguyén don:
* - Ngéin hang Thuong mai c6 phin Viét Nam Thinh Vwgng (VPBank).
Dia chi tru s6: 89 Lang Ha, phudng Péng Da, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén; Ong Ha Giang Son - Chuyén vién xur ly
ng. (Vang mat va c6 dé nghi xét xir vang mit).
- Cong ty c6 phin Mars.
_ Dia chi tru s6: Tang 12, Toa nha Viét A, s6 09 Duy Tan, phuong Ciu
Giay, thanh pho Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ptc Luong - Chuyén vién xu
Iy ng. (C6 mat). '

2. Bi don: Chi Tran Thi Huong, sinh nim 1983, %0 CCCD:
030183009424; noi cu tra: Khu 1, x4 Ké Sit, thamh phd Hai Phong. (Vang mat).

3. Ngudi ¢é quyen loi, nghia vu lién‘;]ﬁan: i
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Anh Ngb Van Bic, sinh nam 1980, sé CCCD: 027080009204; chi Tran
Thi Yén Linh, sinh nim 1986; so CCCD: 030186019661 cung dia chi: Khu Ngb6
Khé, phuong V6 Cudng, tinh Bic Ninh. Anh Béc; chi Linh ving mit.

4. Nguwoi lam ching:

Ba Nguyen Thi Trung, sinh ndm 1968; noi cu tra: Nhdm Cho, phuong
Van Ha, tinh Bic Ninh; (Vang mit).

Qng Nguyen Vin Thu, sinh ndm 1966; dia chi: Phong Lim, xd Tam Da,
tinh Bac Ninh. (Vang mat).

Ba Ngd Thi Thuy, sinh ndm 1974; noi cu tri: Khu Ngé Khé, phuong Vo
Cudng, tinh Bac Ninh. (Vang mit).

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban tu khai, tai liéu bb sung va 1o trinh bay tai phién
toa, nguyén don VPBank va Cong ty cd phan Mars théng nhét trinh bay: chi
Tran Thi Huong (12 c4 nhan dgc than va khong co dang ky kinh doanh) c6 quan
h¢ tin dung véi VPBank theo 04 khoan cap tin dung, tong han mic
2.064.500.000 dong, gom:

STT Khoan tin dung Han miic Ngay giai ngan/
‘ ] phat sinh

Hop dong cho vay han muc sd \

(1) |LN2311251007428 ky  ngay| 790.000.000 dong 01/12/2023
29/11/2023
Hop dong cho vay theo han murc
thau chi trén tai khoan thanh todn \ Phat sinh su dung tur

(@) |6 LN22311251007427 ky ngay | >>-000-000 dong 29/11/2023
29/11/2023
Hop ddng cho vay han mic 56
LN2312081152616 va khé uéc P\

€)2 i tryp- Koin Then o ndy 500.000.000 dong 20/12/2023
11/12/2023

) dGlifllé dihgghiinmof dﬁiz mlg; V;lg;l; Han mirc Phat sinh giao dich
20/11/2023 ' 7| 39.500.000 dong tur 28/12/2023

Muc dich cua cac khoan vay phuc vu nhu cau tiéu dung.

Qua trinh thuc hién hgp dong, chi Huong da tra cho VPBank tong cong
128.196.717 ddng, trong d6 tra goc 46.371.082 ddng va tra 13i 81.825.635 dong.
Tur ngdy 15/8/2024, chi Huong vi pham nghia vu thamh todn nén cac khoan ng bi
chuyén qua han theo diéu khoan tin dung va theo bang ké tinh 1ai cia nguyén
don. A P

Ngay 28/3/2025, VPBank va Cong ty b phan Mars xac 1ap thoa thuan
mua ban ng. Theo d6, VPBank chuyén nhltong cho Mars 95% quyén doi ng
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phat sinh tor ba khoan vay s6 LN2311251007428, LN22311251007427,
LN2312081152616 va chuyén nhuong 100% khoan ng phat sinh tir thé tin dung
s0 167-P-0984346; VPBank con nim giit 5% phan con lai ciia ba khoan vay dau
tién.

V& tai san bao dam, nguyen don cho rang chi Huong da thé chap toan bd
quyen su dung d4t, nha & va tai san khac gén lién voi dat tai thira dit s6 91, to
ban dd sb 20 tai Khu Ngo Khé, phuong Phong Khé, thanh phé Bic Ninh, t1nh
Bic Ninh; Gidy chimg nhan s CH 232411, sb vao sb cdp GCN CS 610 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Bic Ninh cap ngay 14/8/2018, dang ky bién
dong sang tén chi Tran Thi Huong ngay 10/1 1/2023. Do vay, nguyén don yéu
céu khi chi Huong khong tra ng thi duoc quyén xtr 1y ca quyén sur dung dat va
nha, cong trinh trén dat.

Bi don ving mit trong sudt qua trlnh giai quyet vu an; khéng njp
vin ban trinh bay y kién; khong cé yéu ciu phin to.

Nguwoi co quyén va nghia vu lién quan anh Ngé Vin Bic va chi Tran
Thi Yén Linh trinh bay:

Bi don chi Tran Thi Hwong 14 chi gai cua chi Tran Thi Yén Linh.

Viéc chi Huong vay tién ngan hang thi anh Bic va chi Linh déu biét.
Thira dat chi Huong dung tén va thé chdp dé vay vén ngén hang trude déy la cla
vo chdng anh Bic — Chi Linh; Trude ddy vo chong anh Bic, chi Linh dong ¥
sang tén quyén sir dung dat thong quan mot hop dong tang cho quyén st dung
dat cho chi Huong dé chi Huong ding tén thé chip vay vbn ngén hang. Tuy
nhién, ngdi nha hién c6 trén dat 1a cta vo chdng anh, chi Linh; anh Béc, chi
Linh khong st dung nha dé bao lanh cho khoan vay cua chi Huong va khong
ddng y ding nha ctia minh de bao dam cho nghia vu cua chi Huong. Anh Bic va
chi Huong dé nghi Toa 4n néu xu 1y tai san thi chi xt Iy quyén sir dung dat ding
tén chi Huong, khong x1r 1y nha ctia anh chi.

“ Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 31/ 12/2025 thé hién: tai
thira d4t s6 91 ¢6 01 ngdi nha 3 tang kiéu cii va mot phan nha 3 tang phia trude
giap du’ong (nha xudng); thuc té ong Bic va ba Linh dang tryc tiép str dung nha
dat; riéng phan quyén st dung dat trén gidy chimg nhan dung tén chi Huong.
Anh Bic, chi Linh x4c dinh nha, cong trinh nha xudng trén dat do anh Bic, chi
Linh tao 1ap, quéan ly, str dung thuc té.

Theo céc bién ban lay 161 khai ngudi 1am chimg, 6ng Nguyén Vin Thu ba
Nguyen Thi Trung khai viéc 6ng Thu, ba Trung 1a nhitng nguoi da xay dung
ngdi nha nam trén thira dat s6 91, to ban dd s6 20 thudc phuong V6 Cudng theo
hop ddng xay dung véi cht cong trinh nha 1a vo ehong anh Bic, chi Linh; ba
Ngd Thi Thiy (la hang x6m cua anh Béc- chi Linh) khai, ba chung kién vo
chong anh Bic, chi Linh xay dung ngdi nha néu trén; ngoai ra nhijng ngudi nay
déu khong biét, khong thiy chi Huong nao. xay dung ng6i nha trén. Viéc xay
nha ctia anh Bac dién ra nim 2020-2021. V :
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Tai phién toa, nguyén don gir nguyén yéu cau khoi kién, vé sO tién ng

b

gde va 1ai thi & nghi Hoi dong xét xir chap nhan yeu ciu doi no tinh dén heét

ngay 02/4/2026, cy the:
Nguyén don yéu cAu chi Tran Thi Huong thanh toan tong cong 2.799.658.157
ddng, gom:
\ A Lai trong " Lai cham z 5
Khoan n¢ Ng goc fram Lai qua han trs Tong cong

( LN2311251007428 | 743.919.000 6.550.341 206.067.601 24.037.412 | 980.574.354

LN2312081152616 | 500.000.000 6.360.232 134.165.753 15.987.323 | 656.513.308

LN22311251007427 | 734.709.918 66.522.819 233.939.688 36.478.182 1.071.650.607J

167-P-0984346 38.744.993 997.445 46.966.290 4211.160 | 90.919.888

(Khoan vay thé tin

| dung)

| Cong

2.017.373.911 | 80.430.837 621.139.332 80.714.077 2.799.658.157J

Trong tong s6 tién trén, Cong ty ch phz‘in Mars yéu cau thanh todn
2.664.221.244 ddng; VPBank yéu cau thanh todn 135.436.914 ddng. Nguyén don con
yéu cdu tiép tuc tinh 13i theo thoa thudn ké tir ngdy 03/4/2026 dén khi tra hét no;
truong hop chi Huong khong thyc hién nghia vy thi nguyén don dugc quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n xir 1y tai san bao dam 14 quyén st dung d4t thé chip va ngdi nha
trén dAt.dé bao dam xur Iy no, tuy nhién, nguyén don chi dé nghi st dung tién thu dugc
tir xr Iy quyén st dung dAt dé dam bao tra ng vay, con tién thu duoc tir xir 1y ngdi nha
thi dugc hoan tra lai cho anh Béc va chi Huong.

Tai phién toa, DPai dién Vién kiém sat nhan din khu vuc 12- Hai
Phong phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luét tb tung:

Tham phan da tuan thi dung cac quy dinh cua B0 luat td tung dan sy tur
khi thu 1y vu 4n dén khi dwa vu an ra xét x1.

i Ho1 déng xét xtr, Thu ky phién toa da tun thu dting cac quy dinh cua B
luét to tung dan sy tai phién toa.

V& viéc chap hanh phép luét cua duong su: Nguyén don, nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan chép hanh dung quy dinh cta phap luat t6 tung. Bi don
khong chép hanh ding cac quy dinh vé quyén va nghia vu tai Piéu 70, 71, 72

.BLTTDS.

Vé ndi dung vu an: DPé nghi HDXX:

Dé nghi ap dung Pidu 117, 119, 280, 299, 307, 317, 313, 319, 320; 321,
322,323, 325, 357, 429, 463, 466, 468 BJ luat dan su; Pidu 147 Bo luat t6 tung
dan sw; Ludt cac to chiic tin dung; An 1¢ s6 11/2D17/AL ngdy 14/12/2017 cua
Hoi dong tham phan TAND t6i cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc tid, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I& phi-Foa an:

%
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Chap nhan mot phéan yéu cu khéi kién cua VP Bank va cOng ty Mars, cu
thé:

- Budc chi Tran Thi Huong phai tra cho VP Bank va cong ty Mars sb tién
no gbc (tam tinh dén ngay xét xtr) 12 2.017.373.911 d6ng (VP Bank: 98.931.446
d6ng va Cong ty Mars: 1.918.442.465 ddng) va ng 13i theo quy dinh.

- Chi Huong tiép tuc phai tra cho VP Bank va cong ty Mars khodn ng 13
theo dung thoa thuén trong hop déng tin dung ké tir ngay tiép theo ngay xét xir
cho dén khi tra hét ng cho ngan hang va cong ty Mars.

- Néu chi Huong khong trd no hodc tra ng khong day du thi VP Bank va
cong ty Mars yéu cau co 'quan thi hanh 4n ¢6 tham quyén xir ly tai san la: Quyén
st dung dat va tai san gin lién v6i dt tai thira sé 91, t& ban db sb 20, dién tich
153,2m2, dia chi: khu Ngdé Khé, phuong V6 Cuodng, tinh Bic Ninh. Tuy nhién,
VP Bank va cong ty Mars chi dugc quyén thu hdi no 13 gia tri quyén sir dung dat
(1a tai san bao dam cho khoan vay) con gia tri tai san trén dat 13 cin nha thi phai
tra cho anh Béc, chi Linh.

Truong hop phat mai tai san thé chép cén uu tién anh Ngb Vian Bic, chi
Tran Thi Yén Linh mua lai thira s 91, to ban dd sb 20 trén.

V& an phi: Nguy€n don va bi don phai chju an phi theo quy dinh cia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] V& t6 tung:
- V& quan hé phap luat 6 tranh chip va thim quyén giai quyét vu an:

Céc duong su tranh chap hop dbng tin dung, hop ddng thé chap tai san
v61 muc dich vay phuc vu nhu cau tiéu ding cta ca nhan khéng c6 ding ky kinh
doanh, bi don chi Tran Thi Huong c6 noi cu tri duwoc xac dinh tai xa Ke Sat,
thanh phd Hai Phong nén 14 tranh chip dan sy thudc thdm quyén giéi quyét cla
Toa é4n nhan dan khu vyc 12 - Hai Phong theo cic diéu 26, 35 va 39 Bo luat to
tung dan su.

- V€ vi€c vang mat cua duong su:

Bi don duoc triéu tip hop 1& nhung vin vang mit 1an thi 2 tai phién toa
khong c6 ly do; Dai dién hop phép cia Vpbank, anh Bic, chi Huong vang mit
va co dé nghi xét xu vang mit, nén Hoi dong xét xir cin ¢ cic didu 227,228 va
229 BO luat tb tung dan su xét xur vang mit duong su (trir dai dién nguyén-don —
cong ty Mars) theo thu tuc chung.

[2] V& hop dong tin dung. 5

Cén cur vao 101 khai cua nguyén don, tai lidu chimg cwr do nguyén don
giao ndp, cac tai liéu chung cir khac c6 trong hé so vy 4n, c6 du cih ot xéc dinh
gitta VPBank va chi Tran Thj Huong da giao két 04 hop déng tin dung voi ndi
dung cu thé nhu nguyén don da trinh bay. Céc hop dong tin dung dugc xac lap
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béng van ban, cé dﬁy da ndi dung chu yéu cia giao dich, dugc cac bén tu
nguyén giao két, khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi
nén co6 hiéu luc theo Piéu 117 BO luat dan sy, Piéu 91 Luat cac td chirc tin dung
va Thong tu s& 39/2016/TT-NHNN. Tai liéu ching ¢t dd da cén cur xac dinh
VPBank thuc té d3 cip tin dung cho chi Huong dbi véi ca 04 khoan néu trén.

[3] V2 13i sudt trong han, chuyén no qua han va 1ai chm tra: Bang ké tinh
131 do nguyén don nop thé hién co ché 14 suat diéu chinh theo ky, c6 bang lai
suét co so/ tham chiéu cua VPBank qua céc thoi diém; ddi v6i no qua han, bang
tinh 4p dung muac 150% lai suit trong han; ddi vai 1ai cham tra, bang tinh 4p
dung muc 10%/nam trén s6 du 13i chdm tra. Cach tinh nay phu hop véi khoan 4
Diéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN. Tai liéu cong khai cua VPBank cling
cho thdy d6i véi cac khoan vay didu chinh 14i suat, VPBank ap dung co ché diéu
chinh dinh ky 03 thdng vao cac ngay 01/01, 01/04, 01/07 va 01/10 hang nim. Bi
don khong c6 tai liéu nao ching minh nguyén don ap dung lai suit vuot qua
théa thuan hodc vugt giéi han phap luat cho phép; vi vay yéu cau tinh no géc,
13i trong han, 13i qua han va 1ai chm tra la co co so chép nhan. Xem xét tai liéu,
ching ctr vé viée cép tin dung va tai liéu vé thanh toan ng do nguyén don ndp,
Hoi dong xét xir thiy c6 cin ctr chép nhén toan bd yéu cAu thanh toan no goc, 13
tinh dén hét ngay 02/4/2026 (ngay xét xur so thdm) nhu nguyén don la da yéu
cau.

[4] V& thoa thuén mua ban no gifra VPBank va Cong ty cb phan Mars: Tai
liéu trong ho so thé hién VPBank da chuyén nhuogng cho Mars mét phan khodn
ng dbi véi ba hop ddng tin dung du tién va toan bo khoan no thé tin dung. Viéc
chuyén giao quyén yéu cau nay phu hgp véi quy dinh cua B luét dan sy; vi vay
Mars tr& thanh dong nguyén don hop phép d6i voi phan quyén doi ng da nhan,
con VPBank tiép tuc 1a chi ng d6i v6i phan quyén chua chuyén giao.

[5] Vé nghia vu tra no cu thé:

Tinh dén hét ngay 02/4/2026, chi Huong con no tong cong 2.799.658.157 dong.
{¥iéc phan chia quyén doi no gilta Mars va VPBank theo ty 18 95% - 5% d6i véi ba
khoan vay ddu tién (dugc néu theo thir tw cac khoan vay ma nguyén don trinh bay
trong yéu cau khai kién) va 100% cho Mars ddi véi khoan vay thir 4 (khoan vay thé tin
dung). Do d6: Mars co quyén yéu cAu thanh toén 2.664.221.244 ddng; VPBank co
quyén yéu ciu thanh toan 135.436.914 ddng.- Do viy, can chip nhan yéu cau khoi
kién, budc bi don phai thanh toan cho mdi nguyén don sb no néu trén.

[5] V& hop ddng thé chip: Quyén sir dung dét thira s6 91, to ban d6 s6 20
hién dung tén chi Tran Thi Huong theo Gidy chimg nhan s6 CH 232411 nén chi
Huong c6 quyén ding quyén str dung dat do dé thé chip bao dam nghia vu tra
no. Hop dong thé chap quyén str dung d4t dugc Vpbank va chi Huong giao két
tu nguyén va dang ky thé chip tai co quan nha nudc co thAm quyén theo quy
dinh. . A £

[6] Ngoai xé4c 1ap hop dong thé chépf quyén s dung dat, chi Huong va
Ngan hang con ty 14p v6i nhau van banhoa thuan bo sung, doc 1ap voi hop
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dong thé chip quyén st dung dat, x4c nhén ngdi nha trén dit 13 tai san thudc so
hitu riéng cua chi Huong va dong y dua tai san nay vao pham vi xir 1y bao dam,
nhung van ban nay chi do chi Huong va Ngan hang ky két, anh Béc, chi Linh
khong tham gia;

Tuy nhién, ddi vé6i nha &, cong trinh trén dat: hd so vu 4n khong ¢ tai
liéu, ching ctr nao chimg minh anh Ngb Vian Bic, chi Trin Thi Yén Linh da
chuyen quyén s& hitu nha cho chi Tran Thi Huong. Nguoc lai, Gidy ching nhan
so CH 232411 thé hién muc “Nha ¢” va “Cong trinh xay dyng khac” déu ghi “-/-

’, tire 12 khong ghi nhan quyén s& hiru nha, cong trinh cua chi Huong; Phiéu yéu
cau dang ky bién phap bdo dam chi ké khai quyén st dung dt, khong ké khai tai
san gan lién véi dat; Hop dong thé chap 50 4407/2023/HDTC cling chi mo ta
quyén st dung dat 13 tai san thé chap Déng thoi, 161 trinh bay nhat quan cua anh
Bic, chi Linh, két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 31/12/2025 va céc bién
ban lay 101 khai ngudi 1am ching déu thé hién ngdi nha trén dat do anh Bic, chi
Linh tryc tlep quan ly, st dung, nguoi lam chu’ng xac nhan viéc xdy dung nha
do anh Bic, chi Linh thué va quan ly thi cong, khong phai do chi Huong truc
tiép tao 1ap. Qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don khong cung cap duge chimg
ctr ndo thé hién anh Bic, chi Linh d3 ban, tang cho hodc chuyén quyen sO hitu
ng6i nha cho chi Huong, nén chi Huong khong cé quyén dinh doat déi véi tai
san 1a ngoi nha.

[7] Xét hiéu luc ctia Hop ddng thé chap quyén st dung dét:

Mic du trén thira dit thé chap c6 tai san la ngdi nha ctia v chong anh Béc
— chi Linh, khong dugc anh Béc, chi Linh théa thuin véi ngan hang st dung
ng6i nha lam tai sdn bdo dam cho khoan vay cua chi Huong, tuy nhién theo 4n 1
s0 11/2017/AL thi Hop ddng thé chip quyén st dung dat van c6 hiéu luec.

[8] Vé yéu cau xtt ly tai san bao dam:

Vé yéu cau xtr Iy quyén st dung dit thé chap: Quyén sir dung dat thé chép
ddm bao cho toan b khoéan vay cua chi Huong. Truong hop chi Huong vi pham
nﬁhla vu trd ng thi nguyén don c6 quyén yéu cau xir Iy quyén st dung dat the
chip dé dam bao tra no.

Vé yéu cau xur 1y ngdi nha, cong trinh nha xuodng trén dat:

Nguyén don yéu ciu, trudng hop chi Tran Thi Huong khong thuc hién
nghia vu tra no thi nguyén don dugc quyén dé nghi co quan thi hanh 4n dan su
XU ly phat mai ca ngoi nha, cong trinh trén dt tai thira dét s 91, _to ban 6 sb
20, theo Gidy ching nhén s6 CH 232411. Hoéi dong xét xir thiy rang, ngoi nha
va cong trinh trén dat 13 tai san cua anh Bic, chi Linh khong phai 1a tai san cua
chit str dung dat 1a chi Huong. Ng6i nha va tai san trén dat khong duoc anh Bic
va chi Linh str dung lam tai san bao lanh cho khodn vay ciia chi Huong, nén
khong cé cin cir chap nhan yéu cau xir Iy ngodi nha va cong trinh.grén dat cua
nguyén don. Theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 325 B0o luat dan su, an 18 s
11/2017/AL, anh Bic va chi Linh dugc tiép tuc st dung dat trong pham vi
quyén, nghia vu cia minh; quyén va nghia VUi ctia béh the chap trong moi quan
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h¢ voi chu s6 hitu tai san gin lién v6i dit duoc chuyén giao cho ngudi nhén
chuyén quyen su dung dat, trir traong hop c6 théa thuan khéac. Khi xtr 1y quyén
sir dung dat, anh Béc, chi Huong dugc wu tién nhan chuyén nhuong néu cé nhu
cau.

[9] Vé an ph1 va chi phi t6 tung: Chi Tran Thi Huong phai chiu 4n phi dan
su SO tham c6 gia ngach d6i voi s6 t1en pha1 thanh toan. Nguyén don dugc hoan
tra s6 tién tam tmg 4n phi da nop. Péi v4i chi phi xem xet tham dinh tai chd
nguyén don ty nguyén chiu toan by, nén can chip nhan.

Vi CAC LE TREN,
QUYET PINH

Cin ct cac didu 26, 35, 39, 147, 157, 227, 228, 266, 271, 273 B6 luét t6
tung dan su; cac diéu 117, 130, 131, 317, 318, 319, 323, khoanZDleu 325, 463,
466, 468 Bo luat dan su; Diéu 91 Luit cac t chirc tin dung, Piéu 13 Thong tur
sO 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cia Ngan hang Nha nuéc; 4n-18 so
11/2017/AL; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé 4n phi, 18 phi Toa 4n,

1. Chép nhén yéu cau khéi kién cua Ngan hang Thuong mai c¢b phan Viét
Nam Thinh Vuong va Céng ty ¢b phan Mars d6i v&i nghia vy tra no cua chi
Tran Thi Huong.

2. Budc chi Tran Thi Huong thanh todn cho Cong ty cd phan Mars sb tién da
vay gom ca tién goc, 1ai tinh dén hét ngay 02/4/2026 1a 2.664.221.244 ddng (hai ty sau
trim sdu muoi tu triéu hai trim hai muoi mbt nghin hai trim bén mwoi bén ddng).

3. Budc chi Tran Thi Huong thanh toan cho Ngan hang Thuong mai ¢b phan
Viét Nam Thinh Vuong sé tién di vay, gdm ca géc 141 tinh dén hét ngay 02/4/2026 1a
135.436.914 d6ng (mbt trim ba muoi 1im triéu bbn trim ba muoi sdu nghln chin tram
mudi bdn ddng).

4. Ké tir ngay 03/4/2026 cho dén khi thanh todn xong toan b khoan no,
chi Trin Thi Huong con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phat sinh trén s6 du ng
goc chua thanh toan theo muec 14i suét, phuong thirc diéu chinh 1ai suét, 1ai qua
han va 1ai cham tra da thoa thuan tai tung hop dong tin dung, khé wdc nhan ng,
van ban cp tin dung va theo ty 1 quyén doi ng twong tng cua Cong ty cd phan
Mars va VPBank, :

5. Truong hop ch1 Tran Thi Huong khong thue hién hoac thuc hién khong
ddy du nghia vu tra ng, Cong ty c6 phan Mars va VPBank co6 quyén yéu céu Co
quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén ké bién, xir Iy quyén str dung dat thudc
thira dit s6 91, t& ban do s6 20, dja chi Khu Ngo Khé, phuong Phong Khé, thanh
phd Bic N1nh tinh Bac Ninh (nay 1a Phuong V& Cuong, tinh Béc Ninh); Gidy
chimg nhan sb CH 232411, 80 vao s6 cap GCN CS.610 do S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh Bic Ninh cip ngay 14/8/2018 ding tten chi Tran Thi Huong, dé
thu hoi no.
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7. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé quyén duogc yéu ciu co
quan thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén xir 1y, phat mai nha &, céng trinh xy
dung trén dat néu trén.

8. Khi xir Iy quyén s dung d4t néu trén, anh Béc va chi Linh dugc tiép
tuc str dung dat trong pham vi quyén, nghia vu ctia minh; quyen va nghia vu cua
bén thé chip trong mdi quan hé véi chu s¢ hiru tai san gan lién voi dat duoc
chuyén giao cho nguoi nhén chuyén quyen st dung dat, trir truong hop cb thoa
thuén khéc. Khi xir 1y quyén st dung dat, anh Bic, chi Huong duoc uu tién nhan
chuyén nhuong néu c6 nhu ciu.

9. Trudong hop sd tién thu duge tir viée xir Iy quyén sir dung dat khong du
dé thanh toan toan bd nghia vu no thi chi Tran Thi Huong van phai tiép tuc
thanh toan phan nghia vu con thiéu cho Cong ty cb phan Mars va VPBank cho
dén khi tra xong toan b khodn ng.

10. V& 4n phi: Chi TrAn Thi Huong phai chiu 87.993.000 ddng 4n phi dan su so
thdm c6 gia ngach. Ngan hang Thuong mai ¢d phan Viét Nam Thinh Vuong va Cong
ty ¢6 phan Mars khong phai chiu 4n phi. Cong ty c¢b phan Mars dugc hoan tra tam tng
an phi da ndp 14 41.000.000 ddng theo bién lai thu s6 BLTU/25E, s& 0004598 ngay
21/10/2025 tai Thi hanh 4n dan su Thanh phd Hai Phong.

Vé chi phi xem xét thaAm dinh tai chd: Chép nhdn su tu nguyén cia
nguyén don vé vi€c chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

11. Quyén khang cdo: Cong ty cd phin Mars c6 quyén khang co ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
vuong, bi don c6 quyén khang co ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhén
dugc ban an hodc ban an dugc niém yét. Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan
c6 quyén khang cdo phin ban 4n lién quan dén quyén loi, nghia vu cua minh
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4 an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thot hi¢u yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh 4n dén su.

. i ,@ ,D’ONG XET XU SO THAM
Noi nhin: ‘ CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su; X g .

- VKSND Khu vuc 12 - Hai Phong;
- THADS TP Hai Phong;

- Luu hd so vu an.




