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I. MO PAU

1. Ly do va s can thiét diéu chinh

Tong mat bang xay dung ty 1& 1/500 Truong Tiéu hoc Vinh Hong (thudc dur
4n Xay dung nha 16p hoc 3 ting 9 phong truong tiéu hoc Vinh Hong va Nha 16p
hoc 3 ting 9 phong truong tiéu hoc Thai Duong) di dugc UBND huyén Binh Giang
chap thuan tai Thong bao s6 09/TB-UBND ngay 20/3/2024. Theo tdng mat bang
da duoc chép thuan, téng dién tich khu dét 1a 5.263,81 m?, trong do dat xay dung
cong trinh 2.009,39 m? (38,17%), dat dudng giao théng ndi bo 1.144,42 m?
(21,74%), dét san choi va cay xanh 2.110,00 m? (40,09%).

Thuc hién Nghi quyét sé 202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 ctia Qudc hoi va
Nghi quyét s6 1669/NQ-UBTVQHI15 ngay 16/6/2025 ciia Uy ban Thuong vu Qudc
héi, tir ngay 01/7/2025 x3 Vinh Hong (huyén Binh Giang, tinh Hai Duong cii) dugc
sap xép cung thi trdn Ké Sat, x4 Vinh Hung, x3 Hing Théng thanh x4 K¢ St, thanh
phé Hai Phong; chinh quyén dia phuong t6 chirc theo mé hinh 02 cap, khong con
cap huyén. Ban Quan ly du 4n dau tu xdy dung x3 Ké Sat la co quan t6 chirc 14p
quy hoach ddi véi du 4n.

Hién nay, Trudng Tiéu hoc Vinh Hong c6 815 hoc sinh, 26 16p va 43 can bd,
gido vién. S5 phong hoc theo téng mit bang d chap thuan chua dap tng du yéu
cau bb tri cac phong chire ning theo Thong tu s6 13/2020/TT-BGDPT (duoc sira
d6i, bd sung boi Thong tu sé 23/2024/TT-BGDPT), can dau tu bd sung nha 1ép
hoc bd mon va mé rong nha thu vién xanh. Déng thoi, mot sd hang muc cong trinh
trong téng mat béng da chép thuan can duoc ra soat, cap nhat lai cho phu hop thuc
té: diéu chinh dién tich xay dung nha hiéu bo két hop 16p hoc, nha da ning; khong
bd tri nha xe gido vién, nha vé sinh.

Khu dat cta truong 1a khuén vién hién hiru, bi giéi han boi duong giao thong
& phia Pong, phia Tay, Truong THCS Vinh Hong & phia Nam va khu dan cu hién
trang & phia Bic, khong con kha ning mé rong ranh gidi. DAt san choi, cdy xanh
hién & mirc 40,09% can duoc giit nguyén dé bao dam khong gian hoat dong ngoai
troi ctia hoc sinh. Vi véy, giai phap phi hop 1a chuyén mot phan dat duong giao
thong ndi bd thanh dét xay dung cong trinh dé b trf nha 16p hoc bd mén, mé rong
nha thu vién xanh; déng thoi can déi lai dién tich céc hang muc céng trinh dé mat
d6 xdy dung sau diéu chinh khong vuot qua 40% theo muc 2.6.3 QCVN
01:2021/BXD.



Viéc diéu chinh thudc truong hop quy dinh tai khoan 8 Diéu 45 Luit Quy
hoach d6 thi va nong thon s 47/2024/QH15 (can diéu chinh chi tiéu sir dung dat
quy hoach @ thuc hién du 4n dau tu xay dung cong trinh trong khu vuc da lap quy
hoach chi tiét); ndi dung diéu chinh khong lam thay déi tinh cht, chuc nang, pham
vi ranh gidi khu d4t nén duoc thue hién theo hinh thirc diéu chinh cuc bd quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu 46 Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon. Do do, viéc lap
diéu chinh Quy hoach téng mit bing xay dung ty 1& 1/500 Truong Tiéu hoc Vinh
Héng, x4 Ké Sat 1a can thiét, lam co s& trién khai cac budc tiép theo cua du an.

2. Muc tiéu va pham vi diéu chinh

- Chuyén mot phan dit dudng giao thong nodi bo thanh dat xay dung cong
trinh dé xay dung nha 16p hoc bd mén va mé rong nha thu vién xanh, déap ing nhu
cau phong hoc, phong chirc nang cua nha truomg; dong thoi ra soat, cap nhét dién
tich x4y dung cac hang muc cong trinh cho phu hop thuc té;

- Giit nguyén ranh gidi, tong dién tich khu dat (5.263,81 m?), tinh chét va chirc
ning dat gido duc cua khu dét; giit nguyén dién tich dat san choi, cay xanh;

- Bao dam céc chi tiéu quy hoach, kién tric sau diéu chinh dap tmg yéu cau
cia QCVN 01:2021/BXD, tiéu chuan TCVN 8793: 2021 (Ty 1é xay dung céng
trinh <40%, san vudn ciy xanh > 40%, giao thong ndi bd > 20%) va cac quy chuin
hién hanh; bao dam an toan phong chay chita chay va an toan cho hoc sinh;

- Lam co sé phép 1y dé quan 1y quy hoach, 1ap du 4n, thiét ké xay dung theo
quy dinh.

Pham vi didu chinh: nim trong ranh gi6i khu dét Truong Tiéu hoc Vinh
Hong d3 duoc chap thuan tai Thong bao sb 09/TB-UBND ngay 20/3/2024; cac noi
dung khac dugc giit nguyén theo tong mat bing da dugc chip thuan.

3. Cac cin ctr diéu chinh

3.1. Cdac van ban quy pham phap luat

- Luat Quy hoach d6 thi va nong thon s 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;
Luat s6 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 sira dbi, bd sung mot sb didu cua Luat
Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Luat Xay dung s6 135/2025/QH15 ngay 10/12/2025;

- Luét Dét dai sb 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat sd 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 stra dbi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Dt dai, Luat Nha ¢, Luat
Kinh doanh bat dong san va Luat Céc t chuc tin dung;
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- Luat Pau tu cong sé 58/2024/QHI5 ngay 29/11/2024; Ludt sb
90/2025/QH15 ngay 25/6/2025 stra ddi, bd sung mot s6 didu ctia Ludt Dau thau,
Luat Pau tu theo phuong thirc déi tac cong tu, Luat Hai quan, Luat Thué gia tri gia
tdng, Luat Thué xuét khau, thué nhap khau, Luat Pau tu, Luat Dau tu cong, Luat
Quan ly, str dung tai san cong;

- Luat Bao vé moi truong sb 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020; Luét sb
146/2025/QH15 ngay 11/12/2025 sira d6i, bd sung mot sé didu cua 15 lujt trong
linh vuc néng nghiép va moéi truong;

- Nghi quyét sb 202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 ctia Qubc hoi vé viée sip
xép don vi hanh chinh cép tinh; Nghi quyét s 1669/NQ-UBTVQHI5 ngay
16/6/2025 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé viée sép xép céac don vi hanh chinh
cap x4 cua thanh phd Hai Phong nam 2025;

- Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phtl quy dinh vé
phan dinh thdm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap
trong linh vuc quy hoach d6 thi va néng thon;

- Nghi dinh s6 178/2025/NB-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sé diéu cua Ludt Quy hoach d6 thi va néng thon; Nghi dinh s
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 ctia Chinh phu sira d6i, b6 sung mot sé diéu cua
Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP;

- Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s diéu ctia Luat Xay dung vé quan ly hoat dong xay dung;

- Quyét dinh sb 1216/QD-BXD ngay 05/8/2025 cua Bd Xay dung vé viéc
dinh chinh Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP, Nghi dinh s 178/2025/ND-CP va
Quyét dinh s6 18/2025/QD-TTg;

- Théng tu sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va noéng thon; Thong tu sb
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ctia Bo Xay dung stra doi, b sung mot s didu
ctia Thong tu s6 16/2025/TT-BXD; Thong tu s6 24/2026/TT-BXD ngay 20/5/2026
ctia Bo X4y dung stra dbi, bd sung mot sé diéu cua cac Thong tu dé phan cap, cit
giam, don gian héa thu tuc hanh chinh trong linh vuc ding kiém, duong bo, dudong
sat, quy hoach d6 thi va nong thén thudc pham vi quan ly cia Bd Xay dung;

- Thong tu sb 13/2020/TT-BGDDT ngay 26/5/2020 ctia Bd truong Bo Gido

duc va Dao tao ban hanh Quy dinh tiéu chuan co s& vt chat cac truong mam non,
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tiéu hoc, trung hoc co s&, trung hoc phd théng va trudmg phd thdng ¢ nhiéu cap
hoc; Théong tu s6 23/2024/TT-BGDDT ngay 16/12/2024 sta dbi, bd sung mot sd
diéu ctia Quy dinh ban hanh kém theo Thoéng tu s6 13/2020/TT-BGDDT;

- Quyét dinh s6 162/2025/QD-UBND ngay 17/9/2025 ctia UBND thanh phd
Hai Phong quy dinh mét s6 ndi dung vé quy hoach db thi va néng thon; tb chirc
lap, thdm dinh, phé duyét, cong bd diéu chinh cuc bd quy hoach d6 thi va néng
thén thude tham quyén ctia Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong.

3.2. Quy chuin, tiéu chuén dp dung

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung
(ban hanh kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B Xay
dung);

- QCVN 07:2023/BXD Quy chuén k¥ thuét quéc gia vé Hé théng cong trinh
ha tang ky thuat;

- QCVN 06:2022/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé An toan chay cho nha
va cong trinh va Stra d6i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD;

- TCVN 8793:2021 Truong tiéu hoc - Yéu cau thiét ké;

- TCVN 7957:2023 Thoat nudc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai - Yéu
cau thiét ké;

- TCVN 13606:2023 Cép nuéc - Mang luéi duong éng va cong trinh - Yéu
cau thiét ké;

- C4c quy chuan, tiéu chuin hién hanh khéc c¢6 lién quan.

3.3. Cdc vin bén, ho so cé lién quan

- Thong bao sb 09/TB-UBND ngay 20/3/2024 ctia UBND huyén Binh Giang
vé viéc chip thuan Téng mit bang xay dung du 4n: Xay dung nha 16p hoc 3 tang
9 phong truong tiéu hoc Vinh Hong va Nha 16p hoc 3 tang 9 phong truong tiéu hoc
Thai Duong (ty 1€ 1/500);

- Ban d6 do dac hién trang ty 1& 1/500 khu vuc lap diéu chinh; két qua khao
sat hién trang cua don vi tu van; sb liéu quy md 16p, hoc sinh do Truong Tiéu hoc

Vinh Hong cung cap.



1. KHAI QUAT QUY HOACH DA PUQC CHAP THUAN VA DANH GIA
HIEN TRANG KHU VUC PIEU CHINH

1. Vi tri, ranh gié¢i, quy mo

Khu dét thudc khudn vién Truong Tiéu hoc Vinh Héng, xa K¢é Sat, thanh phé
Hai Phong (trudc day la x3 Vinh Hong, huyén Binh Giang, tinh Hai Dwong). Ranh
gidi tiép giap:

- Phia Tay giap dudong bé tong;

- Phia Pong gidp duong bé tong;

- Phia Nam giép Truong THCS Vinh Hong;

- Phia Bic giap khu dan cu hién trang.

Téng dién tich khu dat: 5.263,81 m2 Quy md hién tai: 815 hoc sinh, 26 16p,
43 can bd, gido vién.

2. Hién trang sir dung dat va cong trinh

Truong hién c6 07 khéi nha chinh, gom: 03 khéi nha 16p hoc 03 tang (3 tang
9 phong, 3 ting 12 phong, 3 tang 6 phong), 01 khdi nha 1ép hoc 03 ting 4 phong
két hop nha 4n bén tr, 01 khdi nha hidu bé két hop 16p hoc 03 ting, 01 nha da
nang, 01 nha thu vién xanh 01 ting va céc cdng trinh phu tro (nha bao vé, nha vé
sinh).

Dia hinh tuong d6i bang phang; cao do hién trang tim dudng bé tong tai vi tri
cé)ng truong +2,94 + +3,00 m; cao do hién trang trong truong tir +2,60 m dén +2,78
m, trung binh +2,69 m. Ha tang k¥ thuat (c4p dién, cip nudc, thoat nudce) da duoc
dau ndi v6i hé théng chung cua khu vuec.

3. Tong mit bang da dwoc chap thuin

Céc chi tiéu theo tong mat bing di duoc chap thuan tai Thong bdo s6 09/TB-
UBND ngay 20/3/2024: mét d6 xay dung 38,17%; ty 1& dat san choi, cdy xanh
40,09%; ty 1¢ dat giao thong noi b 21,74%; tang cao cong trinh 01 + 03 tang.

Bang 1. Co clu sir dung dat theo tong mit bang da dwoc chép thuan

STT Loai dat Dién tich (m?) | Ty 1é (%)
I |Pat xdy dung cong trinh 2.009,39 38,17
II |Pét duong giao thong ndi bd 1.144,42 21,74

III |Dat san choi va cdy xanh 2.110,00 40,09
Tong dién tich dat 5.263,81 100,00




4. Danh gia hién trang khu vuwe diéu chinh

Khu vuc diéu chinh nim trong khuén vién trudng, gdm hai nhém vi tri sau:

a) Khu vuc chuyén tir dat dudng giao thong ndi bd sang dét xay dung cong
trinh, tong dién tich 277,29 m?2, gdm: (i) vi tri phia Nam khu dét, ndm giita nha 16p
hoc 3 tang 6 phong va nha 16p hoc 3 tang 9 phong, dién tich 218,35 m? dé xay dung
nha l&p hoc b moén; (ii) vi tri phia Dong nha thu vién xanh, dién tich 58,94 m? dé
m¢& rong nha thu vién xanh (tir 90,00 m? [én 148,94 m?).

b) Khu vuc chuyén tir dat xay dung cong trinh sang dat dudng giao théng noi
b6 (san - dudng), tong dién tich 187,62 m?, gdm: phan dién tich giam ctia nha hiéu
b6 két hop 16p hoc 3 tang 25,63 m? (tir 210,20 m? xudng 184,57 m?); phén dién tich
giam cua nha da nang 69,00 m? (tr 519,00 m? xudng 450,00 m?); dién tich nha xe
giao vién 49,14 m? va nha v¢ sinh 43,85 m2.

Trong khudn vién trudong, giao thong ndi bd duoc té chirc két hop véi san
truong (san - dudong), luu luong di lai chu yéu la di bg cua hoc sinh, giao vién. Dién
tich dat giao théng ndi bd giam thuc té chi 89,67 m? do dugc bu lai tir phan dién
tich hoan tra tai muc b néu trén. Do d6, viéc bd tri lai mot phén dién tich duong noi
b6 khong 1am gian doan lién hé giita cac khdi cong trinh va van bao dam dudng

cho xe chita chay tiép can.

III. NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQ

1. Noi dung diéu chinh

- Chuyén 277,29 m? dat dudng giao thong ndi bd thanh dat x4y dung cong
trinh dé x4y dung nha 16p hoc bd mén (218,35 m?) va md rong nha thu vién xanh
(58,94 m?); tang cao khong qué 03 tang, phi hop tang cao cac khdi nha hién c6;

- Chuyén 187,62 m? dat xay dung cong trinh thanh dat dudmg giao thong ndi
bo (san - duwong), gébm: phan dién tich giam ctia nha hidu bd két hop 16p hoc 3 ting
(25,63 m?), nha da nang (69,00 m?) va dién tich nha xe gido vién (49,14 m?), nha
vé sinh (43,85 m?);

- Pét xdy dung cong trinh ting 89,67 m2, tir 2.009,39 m? (38,17%) lén
2.099,06 m? (39,88%);

- Pat dudng giao thong ndi bd giam 89,67 m2, tir 1.144,42 m? (21,74%) xubng
1.054,75 m? (20,04%);

- it san choi va cdy xanh giit nguyén 2.110,00 m? (40,09%);



- Gilt nguyén ranh gidi, tong dién tich khu dat, vi tri cong chinh, cong phu va
tang cao cac cong trinh hién cé.
2. Bang so sanh co cau sir dung dat trwéc va sau dieéu chinh

Bang 2. So sanh co ciu sir dung dat

T(Z)ng mat bing da
chap thuén x s =
(Theo thong bao Toéligé;n;‘;ltiging Tang (+)/
STT Loai dat s0 09/TB-UBND giam (-)
ngay 20/3/2024) (m?)

Dién tich | Ty 1é | Dién tich | Ty 18
(m?) (%) (m?) (%)
I |DAtxdy dung cong trinh | 2.009,39 | 38,17 | 2.099,06 | 39,88 | +89,67

i |Datdubnggiaothong | 14445 | 21,74 | 105508 | 20,03 | -89,67
ndi bd
i -5 S ot va oy 2.110,00 | 40,09 | 2.110,00 | 40,09 | 0,00
xanh
Téng dién tich dat 5.263,81 | 100,00 | 5.263,81 |100,00 0,00
3. Danh muc cong trinh sau diéu chinh
Bang 3. Théng ké cong trinh xay dung sau diéu chinh
Dién tich
et s xdy dyng | Tylé s
STT Tén cong trinh e dia (%) Ghi chu
chinh (m?)
1 |Cbng chinh s - Giit nguyén
2 | Nha bao vé 15,50 0,29 Gifr nguyén
3 | Nha hiéu b két hop 16p hoc 3 ting 184,57 3,51 |Giam 25,63 m?
4 |Cbng phu - - Gilr nguyén
5 | Nha 16p hoc 3 ting 9 phong 340,00 6,46 Gilt nguyén
6 |Nha da ning 450,00 8,55 | Giam 69,00 m?>
7 |Nha Iép hoc 3 tang 4 phong + nha an 188,00 3,57 Giflr nguyén
8 |Nha xe gido vién g = Khéng bb tri
9 |Nha vé sinh = . Khéng bb tri
10 |Nha 16p hoc 3 tang 12 phong 394,20 7,49 Gifr nguyén
11 |Nha I6p hoc 3 tang 6 phong 159,50 3,03 Gilt nguyén
12 | Nha thw vién xanh 148,94 2,83 | M@ ”-’I‘I‘l’f i
13 |Nha 16p hoc b$ mon (xiy méi) 218,35 4,15 Xay méi




Dién tich
;. ; xy dyng | Tylé e
STT Tén cong trinh L diin (%) Ghi chu
chinh (m?)
Téng dién tich xay dwng 2.099,06 39,88

4. Cac chi tiéu kinh té - kj thuit trwéc va sau diéu chinh
Bang 4. So sanh chi tiéu kinh té - ky thuat

. Pi chip | Saudiéu | Yéu ciu theo QCVN
il Shlipen thudn | chinh 01:2021/BXD
1 (Tn??)g g ok e dat el Ol | G nesven b o
2 | Mat d6 xdy dung (%) 38,17 39,88 | <40% (muc 2.6.3) - Pat
Ty 1é dat san choi, cay —
3 ie %) 40,09 40,09 | >30% (Bang2.11) - Pat
Ty 18 dét giao thong nodi
4 b3 (9%) 21,74 20,03 .
5 ngng cao cOng trinh 1 =3 =3 3
(tang)
Dién tich san choi, cay
6 |xanh binh quan (m%hoc 2,59 2,59 -
sinh)

5. Kiém tra sw phu hgp véi QCVN 01:2021/BXD

a) Chi tiéu st dung d4t sau diéu chinh: mat do xay dung 39,88%, ty 1¢ dat san
choi, cdy xanh 40,09%, ty 1é dat giao thong ndi bd 20,03%, tang cao 01 = 03 tang.
b) Két qua kiém tra theo QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qubc gia

vé Quy hoach xay dung ddi véi 16 dét cong trinh gido duc nhu sau:

Bang 5. Kiém tra chi tiéu theo QCVN 01:2021/BXD

. Quy dinh QCVN Phwong an diéu | ., . .
STT | Chi tiéu kiém tra 01:2021/BXD chinh Panh gia
Még do xéy dung <40% (muc 2.6.3); khu
1 |thuin 16 dat cong | vuc hién hitu khong qua 39,88% Dat
trinh gido duc 60% (muc 2.7.7)
Ty 1é dét cdy xanh i~
2 |wonglodhtcong | >40% (Bang2.11) | ‘009%(ditsdn | o
y = choi, céy xanh)
trinh gido duc
Khoang Iui cong | Puong < 19 m, cdng trinh | Cong trinh cao 01
3 |trinh so v6i dudng | cao < 19 m: khoang lui +03 tdng (< 19 DPat
giao thong to1 thiu 0 m (Bang 2.7) m)




S iR g Quy dinh QCVN Phwong an diéu - 3
STT | Chi tiéu kiém tra 01:2021/BXD chiah Panh gia
% wpyr—— " ]
Puong cho xe C‘hleu e ! e Tuyén sén -
& p trinh bdo dam thong gio, ! e
4 | chita chay (khu e .A duong ndi bd rong Dat
S chi€u sang tu nhién (muc
vuc hién hitu) 2.7.6) >4 m

c) Céan déi st dung dat: Viéc bd tri nha 16p hoc bd mdén va mé rong nha thu
vién xanh trén mot phén dat giao thong ndi bo (277,29 m?) duoc can dbi béng Viéc
cap nhat giam dién tich xdy dung nha hiéu bd két hop 16p hoc, nha da ning va
khong bd tri nha xe gido vién, nha vé sinh (187,62 m?); nhd d6 dit xay dung cong
trinh chi tdng 89,67 m?, toan bo dién tich sén choi, cdy xanh dugc gilt nguyén. Giao
thong trong trudng duoc to chirc két hop véi san trudng; tong dién tich san, duong
khong xay dung 1a 3.164,75 m? (60,12%).

6. To chirc khong gian, kién tric canh quan

- Nha 16p hoc bd mén xay mai bd tri trong khu vuc diéu chinh, bao dam chiéu
sang, thong gi6 tu nhién cho phong hoc; khoang cach dén cac khéi nha hién c6 bao
dam yéu cau vé phong chdy va chiéu sang theo QCVN 01:2021/BXD, QCVN
06:2022/BXD; nha thu vién xanh mé rong vé phia Pong, gitt nguyén tang cao 01
téng;

- Phan dién tich hoan tra tir viéc cap nhét giam nha hiéu bd két hop 16p hoc,
nha da ning va khong bé tri nha xe gido vién, nha vé sinh duoc t6 chic thanh san
- duong ndi bo, két hop bdn hoa, cdy xanh,;

- Hinh thtc kién triic, mau sic, vat liéu hai hoa véi cac khdi nha hién cé, tao
téng thé thong nhat cho khuén vién trudong;

- Gilt nguyén céc khu san choi, san tap, cdy xanh hién c6; khong chat ha cay
xanh lén trong khuén vién.

7. Ha tang ky thuat

a) Giao thong, phong chay chira chay: t chire lai tuyén di bd ndi bo quanh
nha 16p hoc bd mén va nha thu vién xanh mo rong, két hop san truong; tan dung
phén dién tich hoan tra d& mo rong san - duodng ndi bo; bao dam dudng cho xe
chira chay tiép can cac khéi nha c6 chiéu rong khong nho hon 4 m theo muc 2.7.6
QCVN 01:2021/BXD, chiéu cao thong thuy khéng nhd hon 4,5 m theo QCVN
06:2022/BXD.

b) San nén: giit nguyén dinh huéng san nén theo téng mit bang da chéap
thuan; cao do nén nha 16p hoc bd mén va phﬁn thu vién xanh m& rong théng nhét
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v6i cao d6 nén cac khdi nha 14n can, bao dam thoat nudc tét, khong gdy tng ngap
cuc bo.

¢) Thoat nwée muwra: gitr nguyén hudng thoat va diém diu ndi hién trang phia
Dong khu dat; bd sung, nén chinh cuc bo doan ranh, hé ga quanh nha 16p hoc bd
mon va nha thu vién xanh mé rong, d4u ndi vao mang ludi hién co cua truong.

d) Thoat nwée thai: nude thai sinh hoat duge xur ly qua bé tu hoai trude khi
thoat vao hé thong thoat nudc chung cua khu vuec.

e) Cip nwérc, cap dién: giit nguyén ngudn va mang luéi da chap thuan; bd
sung tuyén nhanh tir mang ludi hién c6 ctia trudng cap cho nha 16p hoc bd mén va

nha thu vién xanh m& rong.

IV. PHAN TICH TINH LIEN TUC, PONG BQO CUA QUY HOACH

- N6i dung diéu chinh chi thay dbi co ciu giita dét giao thong ndi bd va dét
x4y dung cong trinh trong khuén vién truong (dat xy dung ting 89,34 m2, dat giao
thong ndi bd giam tuong tng); khong thay ddi tinh chat, chiic nang dat gido duc,
ranh gi6i va quy mé dién tich khu dét;

- Khéng lam thay ddi vi tri cdng, ting cao cac cong trinh hién c6 va cac diém
d4u nbi ha téng k¥ thuat véi khu vuc;

- Phu hop dinh huéng phat trién gido duc cua xa Ké Sat, khong anh huong
dén quy hoach chung va quy hoach cta cac khu vuc 14n cén (khu dan cu phia Bic,
Trudng THCS Vinh Hong phia Nam, céc tuyén duong phia Pong, phia Tay);

- Céc chi tiéu sau diéu chinh (mat d6 xay dung 39,87%, d4t san choi, cdy xanh
40,09%) dap tmg yéu cau ciia QCVN 01:2021/BXD (muc 2.6.3, Bang 2.11); chi
tiéu dat binh quan 6,46 m¥hoc sinh 1a diéu kién hién hitu, khong bi anh huéng béi
ndi dung diéu chinh.

V. PANH GIA TAC PONG VA BIEN PHAP KHAC PHUC

1. Tac dong dén viéc trién khai thwc hién quy hoach

Viéc diéu chinh tao diéu kién dau tu bd sung phong hoc, m& rong nha thu
vién xanh, dép tmg yéu cau vé phong hoc bd mén, phong chirc ning theo Thong
tu s6 13/2020/TT-BGDDT, nang cao chét lugng day va hoc; khong phat sinh giai
phéng mat bing, khong anh huéng dén quyén, loi ich cua t6 chirc, c4 nhan bén

ngoai khu dat.
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2. Van dé méi nay sinh va bién phap khic phuc

- Giam dién tich dét giao théng noi bo (89,67 m?): td chirc giao théng két hop
san - duong, bé tri 16i di bd rd rang, cd mai che giira cac khdi nha; bao dam duong
cho xe chita chdy rong > 4 m theo muc 2.7.6 QCVN 01:2021/BXD va béi dd xe
chita chay theo QCVN 06:2022/BXD, thé hién trén ban v& t6 chirc giao thong;

- Tang mat d6 xay dung (tir 38,17% 1én 39,88%, trong gidi han 40% theo muc
2.6.3 QCVN 01:2021/BXD): khéng ché tang cao khong qué 03 tang; bé tri khoang
cach giita cac khdi nha bao dam chiéu sang, thong gi6 tu nhién; gitt nguyén toan
bd dién tich san choi, cay xanh va bd sung cdy xanh, bdn hoa quanh cong trinh
moi;

- Tang luong nudc mua chay tran do ting dién tich mai: bd sung ranh, hd ga
thu nuéc quanh cong trinh, kiém tra kha nang tiéu thoat cua tuyén hién c6, bao dam
khong géy ung ngép trong khuon vién;

- Trong giai doan thi cong: rao chin, phan ludng khu vuc thi cong tach biét
v6i khu vuc hoc tap; uu tién thi cong cac cong doan gay on, bui vao thoi gian nghi
hé hodc ngoai gid hoc; che chin, twdi 4m giam bui; thu gom chét thai rén xay dung,
chat thai sinh hoat ding quy dinh.

3. Panh gia tac dong moi trwomg

Nbi dung diéu chinh khéng thay déi tinh chét sir dung dit, quy md hoc sinh
khong thay d6i do diéu chinh, nén khéng 1am phat sinh thém ngudn thai dang ké
so v6i tdng mit bang da dugc chap thuan. Cac tic dong trong qué trinh thi cong
(bui, tiéng dn, chit thai rén) mang tinh tam thoi, cuc bd va dugc kiém so4t béng

cac bién phép néu trén.

VI LO TRINH, TIEN PQ THU'C HIEN

- Nam 2026: hoan thanh ldy y kién, tham dinh va chép thuan diéu chinh cuc
bo quy hoach téng mit bang; cap nhét, cong bd ndi dung diéu chinh theo quy dinh;

- Nam 2026-2027: lap, thAm dinh, phé duyét du 4n theo quy hoach tong mat
bang diéu chinh;

- Nam 2026-2027: t6 chirc thi cong x4y dung, dua cong trinh vao sir dung.
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VII. TRINH TU VA THAM QUYEN PHE DUYET PIEU CHINH

1. Trinh ty thwe hién

Theo khoan 2 Diéu 47 Luét Quy hoach do6 thi va néng thon, diéu chinh cuc
bd quy hoach duogc thuc hién theo cac bude: (i) lap hd so diéu chinh cuc bo va léy
y kién vé noi dung, ké hoach diéu chinh cuc b; (i) thdm dinh vé can ct, didu kién
va ndi dung diéu chinh; (iii) phé duyét diéu chinh cuc bd; (iv) cap nhat, cong bd
ndi dung diéu chinh.

Hb so diéu chinh cuc bo gém béo céo (thuyét minh), ban v& va van ban theo
khoan 2 Piéu 28 Théng tu sé 16/2025/TT-BXD; quy hoach téng mit bang thuc
hién theo Piéu 10 Nghi dinh sb 178/2025/ND-CP (duoc stra dbi, bd sung béi Nghi
dinh sb 34/2026/ND-CP).

2. Lay y kién

Péi tuong lay y kién: Trudong Tiéu hoc Vinh Hong, Trudng THCS Vinh
Hong, cong dong dan cu khu vuc tiép giap phia Bic va cac co quan, don vi ¢6 lién
quan. Hinh thirc 13y v kién: bang van ban; thoi gian 14y ¥ kién 15 ngay d6i véi co
quan, t6 chirc, 20 ngay ddi véi cong dong dan cu. Két qua lay ¥ kién duoc tong
hop tai Bao céo téng hop, giai trinh, tiép thu ¥ kién kém theo hd so.

3. Tham quyén

Téng mat bang ctia du an trudc day do UBND huyén Binh Giang chap thuén.
Tir ngay 01/7/2025, chinh quyén dia phwong duoc t6 chirc theo mé hinh 02 cép;
khu d4t nam tron trong dia gii hanh chinh xa K¢é Sit. Theo khoan 3 Diéu 41 Luat
Quy hoach d6 thi va néng thon (dwoc sta ddi, bd sung béi Lust sb
144/2025/QH15), Uy ban nhan dan c4p x3 phé duyét quy hoach chi tiét trong pham
vi dia gi6i don vi hanh chinh do minh quan ly; theo Piéu 10 Nghi dinh sé
178/2025/ND-CP (duoc sira doi, bd sung boi Nghi dinh sé 34/2026/ND-CP), quy
hoach tong mit bang do c4p phé duyét quy hoach chi tiét chap thuan bang vin ban;
theo khoan 1 va khoan 4 Diéu 4 Quyét dinh sé 162/2025/QD-UBND ngay
17/9/2025 ctia UBND thanh phd Hai Phong, UBND cép x4 chép thuin quy hoach
tdng mat bang thudc thAm quyén phé duyét quy hoach chi tiét ciia minh va chip
thuan diéu chinh theo thdm quyén.

Do &6, UBND xa Ké Sit 1a co quan c6 thdm quyén chap thuan diéu chinh cuc
bd Quy hoach téng mat béng; co quan chuyén mon vé quy hoach thuéc UBND xa
K¢ Sit thuc hién thim dinh.
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VIIL. KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Két luan

Piéu chinh cuc bd Quy hoach tong mat bang xdy dung ty 1& 1/500 Truong
Tiéu hoc Vinh Hong, x4 Ké Sat 14 can thiét, dap umg nhu ciu phong hoc va thu
vién ctia nha truong; du diéu kién diéu chinh theo khoan 8 Piéu 45 va diém a khoan
2 Piéu 46 Luat Quy hoach db thi va nong thon; khong thay dbi tinh chét, chirc
nang, ranh gidi khu dét; cac chi tiéu sau diéu chinh (mét d6 xay dung 39,88%, dat
san choi, cdy xanh 40,09%, dat giao thong ndi bd 20,03%, ting cao 1 + 3 tang) dap
mg yéu cau vé mat do xay dung thuan, ty 1é dat ciy xanh, khoang 10i cong trinh
va duong cho xe chita chdy theo QCVN 01:2021/BXD.

2. Kién nghi

Kinh dé nghi UBND xa Ké Sat xem xét, chép thuan diéu chinh cuc bd Quy
hoach tong mat bang xay dung ty 1é 1/500 Trudong Tiéu hoc Vinh Hong, x3 Ké Sat,

1am co sé trién khai cac budc tiép theo cua du an theo quy dinh.

PHU LUC: THANH PHAN HO SO PIEU CHINH

Bang 6. Danh muc ban vé

STT Tén ban vé Ky hiéu Ty le

1 So d6 vi tri, pham vi ranh gidéi va quy mo QH-01 1/2.000 +
khu vuc diéu chinh 1/5.000

5 Bfln do hién trang tong hop va danh gia dat QH-02 1/500
xdy dung

3 Bftn (‘io quy h?ach tong mat bang su dung QH-03 1/500
dat va giao thong

4 |Ban d6 quy hoach tong mit bang cip nuée QH-04 1/500

5 Bar,1 do quy hoach tong mat bang thoat QH-05 1/500
nudc

6 |Ban dd quy hoach tdng mit bang cép dién QH-06 1/500

Vin ban kém theo: ban sao Thong béo sé 09/TB-UBND ngay 20/3/2024 ciia
UBND huyén Binh Giang; Béo céo tong hop, giai trinh, tiép thu y kién céc co quan,
td chte, cong déng dan cu; du thao van ban chép thuan diéu chinh cuc bd; cc van

ban phép ly khac c6 lién quan.
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