
Chi tiết thủ tục hành chính

Mã thủ tục: 1.003877

Số quyết định: 2124/QĐ-BTNMT

Tên thủ tục: Thủ tục đăng ký biến động về sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất do thay đổi thông tin 
về người được cấp Giấy chứng nhận (đổi tên hoặc giấy tờ pháp nhân, giấy tờ nhân thân, địa chỉ); giảm 
diện tích thửa đất do sạt lở tự nhiên; thay đổi về hạn chế quyền sử dụng đất; thay đổi về nghĩa vụ tài 
chính; thay đổi về tài sản gắn liền với đất so với nội dung đã đăng ký, cấp Giấy chứng nhận

Cấp thực hiện: Cấp Xã

Loại thủ tục: TTHC được luật giao quy định chi tiết

Lĩnh vực: Đất đai

Trình tự thực hiện: 

Trực tiếp:

a) Người sử dụng đất nộp hồ sơ tại Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất thuộc Phòng Tài nguyên và 
Môi trường hoặc cơ quan tiếp nhận hồ sơ theo quy định của Ủy ban nhân dân tỉnh, thành phố trực thuộc 
Trung ương.

Hộ gia đình, cá nhân, cộng đồng dân cư nộp hồ sơ tại Ủy ban nhân dân cấp xã nếu có nhu cầu.

Trường hợp nhận hồ sơ chưa đầy đủ, chưa hợp lệ thì trong thời gian tối đa 03 ngày, cơ quan tiếp nhận, 
xử lý hồ sơ phải thông báo và hướng dẫn người nộp hồ sơ bổ sung, hoàn chỉnh hồ sơ theo quy định.

Trường hợp người sử dụng đất có nhu cầu chuyển mục đích sử dụng đất kết hợp với đăng ký biến động 
về các nội dung của thủ tục này thì thực hiện thủ tục này đồng thời với thủ tục chuyển mục đích sử 
dụng đất.

b) Cơ quan tiếp nhận hồ sơ ghi đầy đủ thông tin vào Sổ tiếp nhận hồ sơ và trả kết quả, trao Phiếu tiếp 
nhận hồ sơ và trả kết quả cho người nộp hồ sơ.

ồ Ủ ấ ể



Trường hợp nộp hồ sơ tại Ủy ban nhân dân cấp xã thì trong thời hạn 03 ngày làm việc kể từ ngày nhận 
đủ hồ sơ, Ủy ban nhân dân cấp xã phải chuyển hồ sơ đến Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất.

c) Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất có trách nhiệm kiểm tra hồ sơ, nếu đủ điều kiện thực hiện các 
quyền theo quy định thì thực hiện các công việc sau đây:

- Trích đo địa chính thửa đất đối với trường hợp có thay đổi về diện tích thửa đất, tài sản gắn liền với 
đất hoặc trường hợp đã cấp Giấy chứng nhận nhưng chưa có bản đồ địa chính, chưa trích đo địa chính 
thửa đất;

- Trường hợp đăng ký thay đổi diện tích xây dựng, diện tích sử dụng, tầng cao, kết cấu, cấp (hạng) nhà 
hoặc công trình xây dựng mà không phù hợp với giấy phép xây dựng hoặc không có giấy phép xây 
dựng đối với trường hợp phải xin phép thì gửi phiếu lấy ý kiến của cơ quan quản lý, cấp phép xây dựng 
theo quy định của pháp luật về xây dựng;

- Gửi thông tin địa chính cho cơ quan thuế để xác định và thông báo thu nghĩa vụ tài chính đối với 
trường hợp phải nộp tiền sử dụng đất, tiền thuê đất theo quy định của pháp luật;

- Xác nhận thay đổi vào Giấy chứng nhận đã cấp hoặc lập hồ sơ trình cơ quan có thẩm quyền cấp Giấy 
chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất đối với trường hợp 
phải cấp lại Giấy chứng nhận theo quy định của Bộ Tài nguyên và Môi trường; thông báo cho người sử 
dụng đất ký hoặc ký lại hợp đồng thuê đất với cơ quan tài nguyên và môi trường đối với trường hợp 
phải thuê đất;

- Chỉnh lý, cập nhật biến động vào hồ sơ địa chính, cơ sở dữ liệu đất đai.

d) Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất trao Giấy chứng nhận cho người được cấp hoặc gửi Ủy ban 
nhân dân cấp xã để trao đối với trường hợp nộp hồ sơ tại cấp xã.

Thực hiện thủ tục trên môi trường điện tử:

Cơ quan tiếp nhận, giải quyết hồ sơ có trách nhiệm thực hiện các trình tự, thủ tục hành chính về đất đai 
theo quy định của pháp luật về đất đai; trường hợp cần phải kiểm tra, xác minh làm rõ hoặc do nguyên 
nhân khác mà không trả kết quả giải quyết hồ sơ theo đúng quy định về thời gian giải quyết thủ tục 
hành chính về đất đai thì cơ quan tiếp nhận hồ sơ, giải quyết thủ tục gửi thông báo bằng văn bản hoặc 
qua Cổng dịch vụ công hoặc qua tin nhắn SMS cho người yêu cầu, trong đó nêu rõ lý do.

Người sử dụng đất, chủ sở hữu tài sản gắn liền với đất có trách nhiệm hoàn thành nghĩa vụ tài chính 
theo quy định của pháp luật bằng hình thức trực tiếp hoặc trực tuyến thông qua chức năng thanh toán 
của Cổng dịch vụ công.

Cơ quan tiếp nhận hoặc cơ quan giải quyết hồ sơ thông báo cho người yêu cầu thực hiện thủ tục hành 
chính nộp bản chính Giấy chứng nhận đã cấp, các giấy tờ theo quy định sau khi người sử dụng đất hoàn 
thành nghĩa vụ tài chính.

Việc trả kết quả giải quyết thủ tục hành chính được thực hiện tại cơ quan tiếp nhận hồ sơ hoặc qua dịch 
vụ bưu chính công ích hoặc tại địa điểm theo yêu cầu đối với trường hợp tiếp nhận hồ sơ và trả kết quả 
giải quyết thủ tục đăng ký đất đai, tài sản khác gắn liền với đất.

Cách thức thực hiện: 



Hình thức nộp Thời hạn giải quyết Phí, lệ phí Mô tả

Trực tiếp 10 Ngày làm việc
Lệ phí :  Đồng (Thực 
hiện theo quy định của 
Luật Phí, lệ phí.)

Cách thức thực hiện:

Người sử dụng đất nộp 
hồ sơ tại Văn phòng 
đăng ký quyền sử dụng 
đất thuộc Phòng Tài 
nguyên và Môi trường 
hoặc cơ quan tiếp nhận 
hồ sơ theo quy định của 
Ủy ban nhân dân cấp 
tỉnh.

Hộ gia đình, cá nhân, 
cộng đồng dân cư nộp 
hồ sơ tại Ủy ban nhân 
dân cấp xã nếu có nhu 
cầu.

Thời hạn giải quyết:

Do Ủy ban nhân dân 
cấp tỉnh quy định 
nhưng không quá 10 
ngày kể từ ngày nhận 
được hồ sơ hợp lệ.

Thời gian này không 
tính thời gian các ngày 
nghỉ, ngày lễ theo quy 
định của pháp luật; 
không tính thời gian 
tiếp nhận hồ sơ tại xã, 
thời gian thực hiện 
nghĩa vụ tài chính của 
người sử dụng đất; 
không tính thời gian 
xem xét xử lý đối với 
trường hợp sử dụng đất 
có vi phạm pháp luật, 
thời gian trưng cầu 
giám định.

ố ề



Đối với các xã miền 
núi, hải đảo, vùng sâu, 
vùng xa, vùng có điều 
kiện kinh tế - xã hội 
khó khăn, vùng có điều 
kiện kinh tế - xã hội đặc 
biệt khó khăn thì thời 
gian thực hiện được 
tăng thêm 10 ngày.

Kết quả giải quyết thủ 
tục hành chính phải trả 
cho người sử dụng đất, 
chủ sở hữu tài sản gắn 
liền với đất trong thời 
hạn không quá 03 ngày 
làm việc kể từ ngày có 
kết quả giải quyết.

Thành phần hồ sơ: 

(*) Trường hợp xác nhận thay đổi thông tin về số Giấy chứng minh nhân dân, số thẻ Căn cước 
công dân, địa chỉ trên Giấy chứng nhận đã cấp theo nhu cầu của người sử dụng đất, chủ sở hữu 
tài sản gắn liền với đất, gồm có:



Tên giấy tờ Mẫu đơn, tờ khai Số lượng

a) Đơn đăng ký biến động đất 
đai, tài sản gắn liền với đất theo 
Mẫu số 09/ĐK;

mau so 09.doc Bản chính: 1Bản sao: 0

b) Bản gốc Giấy chứng nhận đã 
cấp; Bản chính: 1Bản sao: 0

c) Bản sao Giấy CMND/thẻ căn 
cước công dân/số định danh cá 
nhân, hộ chiếu mới hoặc Giấy 
chứng minh quân đội mới hoặc 
thẻ Căn cước công dân mới hoặc 
sổ hộ khẩu, giấy tờ khác chứng 
minh thay đổi nhân thân đối với 
trường hợp thay đổi thông tin về 
nhân thân của người có tên trên 
Giấy chứng nhận; Trường hợp 
dữ liệu quốc gia về dân cư được 
chia sẻ và kết nối với dữ liệu của 
các ngành, các lĩnh vực (trong 
đó có lĩnh vực đất đai) thì cơ 
quan tiếp nhận hồ sơ sử dụng dữ 
liệu từ cơ sở dữ liệu quốc gia về 
dân cư mà không yêu cầu người 
nộp hồ sơ phải nộp bản sao 
CMND/thẻ căn cước công 
dân/số định danh cá nhân, hộ 
chiếu hoặc Giấy chứng minh 
quân đội hoặc sổ hộ khẩu hoặc 
giấy tờ khác để chứng minh 
nhân thân.

Bản chính: 0Bản sao: 1

(*) Trường hợp đăng ký biến động về sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất do người sử dụng đất, 
chủ sở hữu tài sản gắn liền với đất được đổi tên; giảm diện tích thửa đất do sạt lở tự nhiên; thay 

ổ ề ế ề ấ ổ ề ổ ề ắ ề



đổi về hạn chế quyền sử dụng đất; thay đổi về nghĩa vụ tài chính; thay đổi về tài sản gắn liền với 
đất so với nội dung đã đăng ký, cấp Giấy chứng nhận gồm có:



Tên giấy tờ Mẫu đơn, tờ khai Số lượng

1. Đơn đăng ký biến động đất 
đai, tài sản gắn liền với đất theo 
Mẫu số 09/ĐK;

mau so 09.doc Bản chính: 1Bản sao: 0

2. Bản gốc Giấy chứng nhậnđã 
cấp; Bản chính: 1Bản sao: 0

3. Một trong các giấy tờ liên 
quan đến nội dung biến động: Bản chính: Bản sao: 

- Văn bản công nhận của cơ 
quan nhà nước có thẩm quyền 
theo quy định của pháp luật đối 
với trường hợp cá nhân hoặc 
người đại diện hộ gia đình thay 
đổi họ, tên;

Bản chính: 1Bản sao: 0

- Văn bản thỏa thuận của cộng 
đồng dân cư được Ủy ban nhân 
dân cấp xã xác nhận đối với 
trường hợp cộng đồng dân cư 
đổi tên;

Bản chính: 1Bản sao: 0

- Văn bản xác nhận của Ủy ban 
nhân dân cấp xã về tình trạng sạt 
lở tự nhiên đối với trường hợp 
giảm diện tích thửa đất, tài sản 

ắ ề ấ

Bản chính: 1Bản sao: 0



gắn liền với đất do sạt lở tự 
nhiên;

- Chứng từ về việc nộp nghĩa vụ 
tài chính đối với trường hợp 
Giấy chứng nhận đã cấp có ghi 
nợ hoặc chậm nộp nghĩa vụ tài 
chính, trừ trường hợp người sử 
dụng đất được miễn giảm hoặc 
không phải nộp do thay đổi quy 
định của pháp luật;

Bản chính: 1Bản sao: 0

- Quyết định của cơ quan nhà 
nước có thẩm quyền về việc 
thay đổi hạn chế về quyềnsử 
dụng đất, quyền sở hữu tài sản 
gắn liền với đất ghi trên Giấy 
chứng nhận đối với trường hợp 
có hạn chế theo quyết định giao 
đất, cho thuê đất, công nhận 
quyền sử dụng đất; trường hợp 
có thay đổi hạn chế theo văn bản 
chuyển quyền sử dụng đất thì 
phải có văn bản chấp thuận thay 
đổi hạn chế của người có quyền 
lợi liên quan, được Ủy ban nhân 
dân cấp xã xác nhận;

Bản chính: 1Bản sao: 0

- Bản sao một trong các giấy tờ 
về quyền sở hữu tài sản gắn liền 
với đất thể hiện nội dung thay 
đổi đối với trường hợp thay đổi 
thông tin về tài sản gắn liền với 
đất đã ghi trên Giấy chứng nhận.

Bản chính: 0Bản sao: 1

- Văn bản thỏa thuận của hộ gia 
đình được Ủy ban nhân dân cấp 
xã xác nhận đối với trường hợp 

ổ



thay đổi người đại diện là thành 
viên trong hộ gia đình mà không 
phải là chủ hộ; trường hợp thay 
đổi người đại diện hộ gia đình là 
chủ hộ thì cơ quan giải quyết thủ 
tục có trách nhiệm khai thác, sử 
dụng thông tin trong Cơ sở dữ 
liệu quốc gia về dân cư theo quy 
định tại Điều 14 Nghị định số 
104/2022/NĐ-CP ngày 21 tháng 
12 năm 2022 của Chính phủ sửa 
đổi, bổ sung một số điều của các 
nghị định liên quan đến việc 
nộp, xuất trình sổ hộ khẩu, sổ 
tạm trú giấy khi thực hiện thủ 
tục hành chính, cung cấp dịch vụ 
công.

Bản chính: 1Bản sao: 0

Đối tượng thực hiện: Công dân Việt Nam, Người Việt Nam định cư ở nước ngoài, Cán bộ, công chức, 
viên chức

Cơ quan thực hiện: Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất cấp huyện

Cơ quan có thẩm quyền: Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất cấp huyện

Địa chỉ tiếp nhận HS: Không có thông tin

Cơ quan được ủy quyền: Không có thông tin

Cơ quan phối hợp: Ủy ban nhân dân cấp xã

Kết quả thực hiện: Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền 
với đất tài sản khác gắn liền với đất, Ghi vào sổ địa chính và lập hồ sơ để Nhà nước quản lý.

Căn cứ pháp lý: 



Số ký hiệu Trích yếu Ngày ban hành Cơ quan ban hành

01/2017/NĐ-CP

Nghị định 01/2017/NĐ-
CP ngày 06 tháng 01 
năm 2014 của Chính 
phủ sửa đổi, bổ sung 
một số nghị định quy 
định chi tiết thi hành 
Luật Đất đai

06-01-2017 Chính phủ

45/2013/QH13 Luật 45/2013/QH13 02-01-2014 Quốc Hội

43/2014/NĐ-CP

Nghị định 43/2014/NĐ-
CP ngày 15 tháng 5 
năm 2014 của Chính 
phủ

15-05-2014 Chính phủ

23/2014/TT-BTNMT

Thông tư số 
23/2014/TT-BTNMT 
ngày 19 tháng 5 năm 
2014 của Bộ trưởng Bộ 
Tài nguyên và Môi 
trường quy định về giấy 
chứng nhận quyền sử 
dụng đất, quyền sở hữu 
nhà ở và tài sản khác 
gắn liền với đất

19-05-2014 Bộ Tài nguyên và Môi 
trường

24/2014/TT-BTNMT

Thông tư số 
24/2014/TT-BTNMT 
ngày 19 tháng 5 năm 
2014 của Bộ trưởng Bộ 19-05-2014 Bộ Tài nguyên và Môi 

trường



Tài nguyên và Môi 
trường quy định về hồ 
sơ địa chính

09/2021/TT-BTNMT Thông tư 09/2021/TT-
BTNMT 30-06-2021

33/2017/TT-BTNMT Thông tư 33/2017/TT-
BTNMT 29-09-2017

104/2022/NĐ-CP

Nghị định sửa đổi, bổ 
sung một số điều của 
các nghị định liên quan 
đến việc nộp, xuất trình 
sổ hộ khẩu, sổ tạm trú 
giấy khi thực hiện thủ 
tục hành chính, cung 
cấp dịch vụ công

21-12-2022 Chính phủ

10/2023/NĐ-CP Nghị định 10/2023/NĐ-
CP 03-04-2023

85/2019/TT-BTC Thông tư 85/2019/TT-
BTC 29-11-2019

14/2023/TT- BTNMT Thông tư số 16-10-2023 Bộ Tài nguyên và Môi 
trường

Yêu cầu, điều kiện thực hiện: Đối với trường hợp thực hiện thủ tục trên môi trường điện tử: Căn cứ 
điều kiện cụ thể về hạ tầng kỹ thuật công nghệ thông tin đất đai và cơ sở dữ liệu đất đai đang quản lý, 

ế ồ ế ế ề ấ ề



cơ quan tiếp nhận hồ sơ và trả kết quả giải quyết thủ tục hành chính về đất đai quy định tại Điều 60 của 
Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của 
Luật Đất đai (được sửa đổi, bổ sung tại khoản 7 Điều 1 của Nghị định số 10/2023/NĐ-CP ngày 
03/4/2023 sửa đổi, bổ sung một số điều của các nghị định hướng dẫn thi hành Luật Đất đai) có trách 
nhiệm tổ chức việc tiếp nhận hồ sơ và trả kết quả giải quyết thủ tục hành chính trên môi trường điện tử 
theo quy định của Chính phủ.

Từ khóa: Sổ đỏ

Mô tả: Không có thông tin


