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THUE THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THUE CO 50 2 Poc ldp - Tw do - Hanh phue
THANH PHO HAI PHONG — '
sé: 39 /TCSI-NVDTPC Héng Béang, ngayo¥f thang 03ndm 2026

V/v tuyén truyén Cong vin
s6 1519/CT-QLTT cta Cuc Thué

Kinh gui:
- Uy ban nhan dén phudng Hong Bang;
- Uy ban nhén dén phuong Hong An;
- Uy ban nhén dan phuong An Duong;
- Uy ban nhan dan phudng An Hai:
- Uy ban nhén din phuong An Phong.

\Tgay 17/03/2026, B6 Tai c:hmh da ban hanh Céng van s6 1519/CT-QLTT
vé viéc trién khai cong tac tuyén truyén, hd tro Ban Quan tri nha chung cu.

Thué co s& 2 thanh pho Hai Phong kinh dé nghi Uy ban nhén dan céac
phuong chi dao Phong Van héa - Xa hoi thuc hién tuyén truyén noi dung Cong
van 1519/CT- QLTT trén Long thong tin dién tir, hé thorm truyén thanh cua phuong
dé ngudi nop thué tén dia ban duge biét va thuc hién,

N&i dung tuyén truyén duoc dinh kém cong van nay (co tai liéu kem theo).

Thué co s6 2 thanh phd Hai Phong kinh dé nghi Uy ban nhén dan cac

phuong quan tam va chi dao./ M

Noi nhan:

- Nhu trén;

- Trudng Thué co sé& (dé blo);
- Céac To thude Thué co s0;

- Luuw: VT, NVDTPC.

Nguyén Vin Prirc



TUYEN TRUYEN HUONG DAN BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU’
THU'C HIEN NGHIA VU THUE THEO QUY DINH PHAP LUAT

(Theo Céng viin 56 1519/CT-QLTT ngay 17 thing 03 nam 2026 ciia Cuc Thugé)

I. MO DAU

Tl thue tién cdc ndm qua, cc toa nha chung cu tai Viét Nam phét trién rat
nhanh trén toan qudc, dic biét tai cdc db thi 16n nhu Thanh phé H6 Chi Minh, Ha
Nbi va nhiéu tinh, thanh pho khac. Cung véi su phat trién dg, cong tac quan ly, van
hanh, tai chinh tai cdc nha chung cu ngdy cang phuc tap, tiém 4n nhiéu rii ro trong
viéc chap hanh phap luat vé thué.

Hiéu duoe thuc té nay, Cuc Thué dic biét quan tAm dén cong tic hd tro ngudi
nop thué noi chung va Ban Quan tri (BQT) nha chung cu néi riéng, nham nang cao
tinh tuén thu, minh bach va phong ngira céc vi pham vé thué, gitip quan tri nhitng rli
ro phép 1y c6 thé xay ra.

Thuce hién chi dao ctia Lanh dao Cuc Thué, Ban Quan Iy tuan thii va hd tro nguoi
nop thué xay dung tai liéu huéng dan d& hd tro Ban Quaén tri nha chung cu thue hién
day du nghia vu thué theo quy dinh phap luét.

II. CO SO PHAP LY VA VI TRI PHAP LY CUA BAN QUAN TRI NHA
CHUNG CU

1. V& co'sé phap Iy thinh 1ap ’

Ban Quan trl nha chung cu duge thanh lap theo quy dinh taj Luét Nha 6 nam 2023
va Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP cua Chmh phu, Thong tu 05/2024/TT-BXD quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sd didu cua Luédt Nha ¢.

Theo d6, Ban Quan tri 14 tb chic dai dién cho cdc chu sé hitu, ngudi st dung nha
chung cu, ¢6 nhiém vu thay mit cur dan quén Iy, st dung phan s& hitu chung va quy
bao trl ciia nha chung cu, bao dam viée van hanh, khai théc nha chung cu theo ding
quy dinh cta phap luét.

Ban Quan trj khéng ¢é tu cdch phdp nhén, hoat dong trén co s¢ bién ban bau,
quyét dinh cdng nhén clia co quan ¢6 thdm quyén va quy ché hoat déng néi b duogce
hoi nghi nha chung cu théng qua.

2. Vé tw cich phap ly va tai khoédn hoat dong



Theo Biéu 145, 146, 148 Lu4t Nha & nim 2023, Ban Quan tri duge ma tai khoan
ngan hang dé quan ly kinh phi bao tri phan sé& hitu chung; bao dam céng khai, minh
bach. Trong qua trinh hoat dong, néu phat sinh cac khoan thu - chi cé yéu td sinh 104
(cho thué dién tich thude phén s& hitu chung, khai thic quang cdo, ha tang ky thudt,
cung cap dich vu tién ich, v.v.) thi thudc dbi twong diéu chinh ctia phép luét thué va
phai thuc hién nghia vu ké khai, n6p thué.

[II. NGHIA VU THUE CUA BAN QUAN TRI

1. Co s& phép 1y vé nghia vu thué ctiia Ban quén tri nha chung cu

Trén co s& Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1&p hop phép theo Luéat Nha o,
duoc giao quan 1y tai chinh va duge md, st dung tai khoan dé tiép nhan, chi tra céc
khoan kinh phi, khi phat sinh hoat dong tao doanh thu, thu nhép thi viéc thuc hién
nghia vu v6i ngan sach nha nudc dugc xac dinh theo phéap luat thué.

1.1. Vé ding kyp, quan Iy thué

Thuc hién theo Luat Quan ly thué s6 38/2019/QH14 va cic van ban hudéng dan
thi hanh.

Theo d6, t& chitc ¢ phét sinh nghia vu thué phai thuc hién dang ky thué, khai
thué, ndp thué va cung cip thong tin theo yéu ciu ctia co quan thué.

1.2. Vé thué gid tri gia ting

Cin ctt Ludt Thué GTGT s6 48/2024/QH15 va Nghi dinh s6 181/2025/NP-CP,
truong hop Ban quén tri c6 hoat dong cung mg dich vy, cho thué dién tich, khai thac
quang cdo, hop tac kinh doanh hogc hoat dong khac thude dién chiu thué GTGT thi
phéi thire hién ké khai, nép thué theo quy dinh.

Pbi véi cde khodn thu ho - chi hd, khong phat sinh loi ich ctia Ban quan tri thi
khong thude doanh thu tinh thué.
1.3. Vé thué thu nhip doanh nghiép

Cin ctr Ludt Thué TNDN s6 67/2025/QH15 va Nghi dinh s6 320/2025/ND-CP,
trudng hop Ban quéan tri c¢6 hoat dong san xudt, kinh doanh hang héa, dich vu hoic
¢o thu nhép khac nhu:

Cho thué phan dién tich thudc quyén quan ly; 1i tién gii; hop tac khai thac dich
vu; thi phai xac dinh va ké khai ndp thué TNDN theo quy dinh. Nguyén tac chung:
c6 thu nhap chiu thué —> phat sinh nghia vu thué.



1.4. Vé thué thu nhip cda nhin

Can clr Luit Thué thu nhip c4 nhan s6 04/2007/QH12 va céc lut sira d6i, bd
sung; Ludt Quén 1y thué sé 38/2019/QH14, tredmg hop Ban quan tri nha chung cu
thuc hién chi tra tién cdng, tién thu lao, tién thudng hodc cac khoan loi ich khac cho
ca nhén thi Ban quan tr ¢6 trach nhiém khéu trir thué trude khi chi tra @i véi céc
khoan thu nhdp thudc dién chju thué; dong thoi thue hién ké khai, ndp sé thué da
khau trir vao ngan sach nha nudc theo quy dinh.

Véi tu cach 1a to chire trd thu nhép, Ban quan trj thuc hién nghia vu khau trir, ké
khai va ndp thué thay cho cd nhén theo quy dinh cta phép luét vé thué thu nhép ca
nhan.

1.5. Vé héa don, chirng tiv

Khi phét sinh hoat dong ban hang héa, cung cép dich vu, Ban quan tri thuc hién
theo Nghij dinh sé 123/2020/ND-CP va Nghi dinh s6 70/2025/ND-CP vé héa dc?n,
chtung tir.

2. Vi tri phép ly trong mbi quan hé véi co quan thué

Ban Quan tri 12 déi tugng ¢ phat sinh nghta vu thué theo quy dinh, chiu sy quan
Iy, huéng dan va kiém tra ctia co quan thué dia phuong noi nha chung cu toa lac; bao
dam cdng bang, minh bach, tuan thi phap luét.

3. Nghia vu cia BQT

i) Thué GTGT ddi véi hoat dong cho thué, quang cdo, tréng giit xe, khai thac méat
bang (trix treong hop chi thu ho - chi h, khong phat sinh loi nhuén);

(ii) Thué TNDN dbi véi thu nhdp tir hoat dong sinh 10 (14 giri ngan hang, cho
thué, quang cdo...);

(iii) Thué TNCN déi v6i thi lao ctia thanh vién BQT.

IV. QUY TRINH PANG KY VA Kf KHAI NGHIA VU THUE

1. Piing ky mi s6 thué:

- H6 5o gém: t& khai 05-DK-TCT, quyét dinh céng nhan BQT, CCCD
Trudng Ban, gidy Uy quyén, vin bin xéc nhéan dia chi.

- Nop tai Thué co s& noi nha chung cu toa lac hodc qua Coéng théng tin
https://dichvucong.edt.cov.vn.




- Trong 03 ngay lam viéc, co quan thué cép ma sb thué riéng cho BQT; sau do
BQT m6 tai khoan ngéan hang riéng.

2. K& khai va np thué:

- R 504t thu - chi ¢6 tinh thué hang quy.

- Lap va ndp t& khai GTGT, TNDN, TNCN theo mau trude ngay 30 quy sau.

- Nép t& khai va tién thué dién td; luu chimg tlr, hop ddng tdi thiéu 10 nam.
Trudng hop khéng phét sinh thué van phai ndp t& khai ‘khéng phat sinh’.

V. RUI RO, CHE TAI XU LY VA KHUYEN NGHI THU'C HIEN

Viéc thuc hién ding quy dinh vé dang ky, ké khai va nop thué 1a nghia vu phép
ly, ddng thoi 1a bign phép bao dam su minh bach, uy tin va an toan tai chinh ctia Ban
Quan tri (BQT) nha chung cu trong qud trinh quén 1y, st dung cc ngudn thu hop
phap.

1. Riii ro phap 1y néu khong tuin thi

Trudmg hop BQT khéng thue hién hodc thuc hién chwa day di tha tuc dang ky,
ké khai, nop thué déi véi cdc khoan thu phat sinh (nhw cho thué dién tich chung,
quang cdo, khai thdc ha tang, dich vu...), hanh vi ndy c¢6 thé bi xac dinh 1a vi pham
quy dinh vé thué.

Khi @6, co quan thué cé thé xir Iy vi pham hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 125/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phu, véi cac hinh thire sau:

- Phat tién;

- Truy thu s6 thué con thiéu;

- Tinh tién cham nép;

- An dinh nghia vu thué bd sung néu cén thiét.

2.Trich nhiém hinh sw trong trwong hop vi pham nghiém trong

Truomg hop BQT ¢6 hanh vi ¢d ¥ khéng ké khai, ké khai sai, che gidu doanh thu
hoic 14p sb séch ké toan khong trung thuc nham trén thué, gdy thiét hai cho ngén
sach nha nudc, cé thé bi xem xét truy ciru trach nhiém hinh su theo quy dinh tai
Chwong XVI - Céc t6i pham vé kinh té ctia B ludt Hinh su nam 2015 (sira d6i, bb
sung nam 2017), bao gc‘“)m:



- Toi tron thué (Diéu 200):

- T61 vi pham quy dinh vé ké todn gdy hau qua nghiém trong (Pieu 221);

- Hodc céc tdi danh khéc ¢é lién quan, tiy theo tinh chét va muc dé vi pham.
3. Thire tién canh bao v

Trong thoi gian gan day, B Cong an da khéi t& nhiéu vu 4n lién quan dén hanh
vi vi pham ché d6 ké toan, trén thué hoic st dung sai muc dich céc khoan kinh phi
tap thé, gay hdu qua nghiém trong cho ngin sach nha nude.

Nhiing vu viée nay 1a bai hoc canh béo quan trong, cho thdy yéu cu vé tinh cong
khai, minh bach va tuan thu phap luét trong hoat déng ctia Ban Quan tri 14 hét st
can thiét.

4. Khuyén nghi thwe hién

Dé phong ngira rui ro phap ly va bao dam tuén thll ding quy dinh, Ban Quan tri
can chl dong:

- Lép s6 séach, chimg tir ké toan riéng cho cdc khoan thu - chi phat sinh tir hoat
déng khai théc dién tich chung;

- M tai khoan ngan hang riéng dé quan 1y cdc khoan kinh phi nay, bao dam céng
khai, tach bi¢t v6i qu¥ bao tri va quy hoat dong thudng xuyén;

- Bang ky ma s6 thué va thuc hién ké khai, ndp thué dién tr theo huéng dan cia

co quan thué dja phuong;

- Thué hodc Uy quyén cho don vi ké todn - tu van thué chuyén nghiép dé duoc
huéng dan, hd tro nghiép vu, bao dam thuire hién ding quy dinh clia phép luat.
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