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CONG TY CO PHAN TU VAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THAM PINH GIA VCHP Doc ldp - Tw do - Hanh phic
S6: 138/CTPGP-VCHP Hai Phong, ngay 23 thing 10 ném 2025
CHUNG THU PINH GIA PAT

Kinh gtii: Phong Kinh t, Ha tAng va D6 thj phudng Hong Bang

Céin etk Ludt dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 théng 01 ndm 2024;

Céin it Ludt sé 43/2024/QH15 ngay 29 thdng 6 ndm 2024 siva doi, bé sung
mot s6 diéu cia Ludt ddt dai s6 31/2024/QH15, Ludt nha & sé 27/2023/QH15,
Ludt kinh doanh bét déng sén sé 29/2023/QH15 va Ludt cée t6 chite tin dung sé
32/2024/QH15; é

Cdn cit Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thdng 6 ndm 2024 ciia Chinh s
phil quy dinh vé gid dat;

Cdn cit Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP ngay 15 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh
phii quy dinh vé béi thuong, hd tro, tdi dinh cw khi Nha nede thu héi dat,

Cdn cik Nghj dinh 56 102/2024/ND-CP ngay 30 thing 7 ndm 2024 ciia Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdt dai;

Cdn cik Nghi dinh 56 151/2025/ND-CP ngay 12 thdng 6 nam 2025 cia Chinh
phi quy dinh vé phan dinh thdm quyén cia chinh quyén dia phuong 2 cdp, phan

quyén, phdn cdp trong linh vc dat dai;

Cdn cit Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ciia Chinh
phu sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia cde nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dt dai;

Céin cit Hop dong s6 489/2025/HPTV-VCHP ngay 20/10/2025 gitta Céng ty
¢6 phén tw vén Tham dinh gid VCHP va Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phwong
Hé‘ng Bang vé viéc Xde dinh gid dat cu thé tai thoi diém ndm 2018, déi véi dat ¢
ciia éng Bui Hitu Thit dé boi thuong gidi phéng mdt bang thwe hién Dw dn xdy
dung Cho dau méi rau, qud tai phuong Sé Dau, quéin Hong Bang (nay 1d phuwong
Héng Bang).

Can cit Thong bdo s6 01/TB-HPTDGD ngay 23/10/2025 ciia Hpi dong tham
dinh gid ddt cu thé phwong Héng Bang.






1. Muc dich dinh gia dit

Xac dinh gia dit cu thé tai thoi diém nam 2018, dbi véi dat & clia dng Bui

Hifu Thit dé bdi thuong giai phong mit bang thue hién Dy 4n xay dung Cho dau

mdi rau, qua tai phudng So DAu, quan Hong Bang (nay 1a phudng Hong Bang).
2. Thoi diém dinh gia dat
Thang 01 nam 2018.
3. Co s& dinh gia dit

3.1. Hb so, gidy to phap Iy ciia thita dit cAn dinh gi do Phong Kinh t&,

Ha thng va Do thi phuong Hong Bang cung cip (ban photocopy)

- Ban 4n sb 79/2023 ngay 22/9/2023 cta Toa 4n nhéan dan thanh phd Hai
Phong vé viée khiéu kién hanh vi hanh chinh, quyét dinh hanh chinh trong hoat
dong thu hoi dét.

- Vin ban s6 1739/UBND-TNMT ngay 14/9/2021 ctia Uy ban nhén dén
quin Hdng Bang v& ¥ kién véi yéu cau khoi kign ctia ngudi khoi kién.

- Vin ban sé 433/UBND-TNMT ngay 24/02/2025 cta Uy ban nhén dén
quan Hoéng Bang vé viéc trién khai thuc hién thi hanh &n hanh chinh thuc hién lap,
phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd trg gidi phéng mit bang thu hoi d4t thuc hién
du 4n xay dung chg d4u méi rau qua tai phuong S Déu, quin Hong Bang d6i voéi
hé éng Bui Hitu Thir theo dang quy dinh phép luét.

- Quyét dinh s6 70a/QD-UBND ngay 19/01/2018 ctia Uy ban nhén dan quan
Hdng Bang véc viéc phé duyét phuong én bdi thudng, hé trg giai phong mit bing
thu hoi dat thuc hién du 4n xdy dung chg dau mbi rau, qua tai phudng S Déu,
quin Hong Bang (dot 1).

- Quyét dinh sb 106a/QD-UBND ngdy 26/01/2018 ciia Uy ban nhén dan
quan Hong Bang véc viéc phé duyét phuong én bdi thuong, hd trg giai phong mit
bﬁng thu hoi dit thuc hién du 4n xiy dung cho dAu mdi rau, qua tai phudng S
Déu, quén Hong Bang (dot 2).

3.2. Co s6 phap ly khac

- Quyét dinh s6 01/2017/QD-UBND ngay 16/6/2017 cua Uy ban nhén dén

thanh phé Hai Phong vé viéc ban hanh Quy dinh vé viée diéu chinh bang gid céc

laoij dAt trén dia ban 07 quan thanh ph6 Hai Phong 05 ndm (2015-2019).






- Nghi quyét s8 76/2025/UBTVQHI15 ngay 14/4/2025 ctia Quéc héi quy
dinh v& viéc sép xép don vi hanh chinh nam 2025.

- Quyét dinh sb 3163/QD-UBND ngiy 05/8/2025 cua Uy ban nhan dén
thanh ph6 Hai Phong vé &p dung Bang gi4 cé4c loai d4t 05 nam (2020-2024) trén
dia ban thanh phd Hai Phong cho dén khi ban hanh bang gia dat ndm 2026.

- Quyét dinh s& 3575/QD-UBND ngay 30/8/2025 clia UBND thanh ph6 Hai
Phong v& viéc bai bo cac van ban quy pham phép luat do Uy ban nhén dan thanh
phd Hai Phong (cti) va tinh Hai Duong ban hanh.

- Quyét dinh sb 3696/QD-UBND ngay 11/9/2025 ctia UBND thanh phé Hai
Phong vé viée sira dbi Quyét dinh sé 3575/QD-UBND ngay 30/8/2025 vé viée bai
bo cac vin ban quy pham phap luat do Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong (cfi)
va tinh Hai Duong ban hanh.

- Quyét dinh s6 154/2025/QD-UBND ngay 10/9/2025 ctia Uy ban nhan dén

thanh phé Hii Phong ban hanh quy dinh v& mét s6 chi tiéu cy thé khi 4p dung
phuong phép dinh gid dét theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta
Chinh pht trén dia ban thanh phd Hai Phong.

4. Thong tin ctia thira d4t, khu d4t cin dinh gia

4.1. Théng tin tong quan

Can clr: Vin ban sb 433/UBND-TNMT ngay 24/02/2025 ctia Uy ban nhan
dan quan Hong Bang v& vic trién khai thyc hién thi hanh én hanh chinh thye hién
lap, phé duyét phuong an bdi thuong, ho trg gidi phong mat bang thu hoi dét thuc
hién du 4n x8y dung cho dau méi rau qua tai phuong So Déu, quin Hong Bang dbi
v6i hd dng Bui Hitu Thit theo ding quy dinh phép luét.

Thong tin doan dudng, vi tri d4t & cAn x4c dinh gia dat nhu sau:

- Dia diém thu hdi: phudng Hdng Bang, thanh phé Hai Phong.

- Vi tri d&t & thu hdi:

+ Vi trf 4 dudng Ha Noi, doan tir ngd ba S& DAu dén hét dia phan phuong S&
Dau (nay 1a phudng Hong Bang).

4.2. Thong tin trong bang gia dat

Tai thoi diém dinh gid d4t: Thang 01 ndm 2018;

Can cr: Quyét dinh s6 01/2017/QD-UBND ngay 16/6/2017 cia Uy ban
nhan dan thanh phd Hai Phong v& viéc ban hanh Quy dinh vé viéc didu chinh bang
gia cac laoij d4t trén dia ban 07 quén thanh phé Hai Phong 05 ndm (2015-2019):






- Gi4 dat & Vi tri 4 dudng Ha No6i, doan tir ngé ba S& Dau dén hét dia phan
phudng Sé Déu (nay 1a phuong Hong Bang) 1a 3.000.000 ddng/m?.

5. Phwong phap dinh gia

Pon vi tr van lua chon phuong phép so sénh dé x4c dinh gia dit cu thé dbi
v6i dét & thu hoi.

6. X4c dinh gia dat cu thé

Gid dt cu thé ddi véi dt & clia ng Bii Hitu Thir d& bdi thuong giai phéng
mit bang thuc hién Du 4n xdy dung Cho dau méi rau, qua tai phuong S& Dau,
quén Hong Bang (nay 14 phuong Hbng Bang):

- Vi trf 4 dudng Ha Noi, doan tir Ng& 3 So Dau dén hét dia phén phudng S&
Dau: 3.190.000 déng/m>.

Gia dit cy thé néu trén chi duogc 4p dung d6i véi nhitng truong hop di

diéu kién bdi thuong vé dét theo quy dinh ctia phéap luit hién hanh.
* Chitng thw dinh gia dwge giéi han trong nhitng diéu kién sau:

- Két qua dinh gia chi duoc st dung cho mét “Muyc dich dinh gid dat” duy

nhét d& duoc ghi tai Muc 01 ctia Chtng thu. Khéach hang phai hoan toan chiu trach.

nhiém khi str dung sai muc dich d3 yéu cau.
- Chi ban chinh va ban sao Chung thu dinh gid do Céng ty ¢6 phin tu van
Tham dinh gia VCHP cip méi c6 gia tri. Moi hanh vi sir dung ban sao Chung thu

dinh gid ma khéng c6 x4c nhan ctia Céng ty ¢6 phan tw vin Thim dinh gia VCHP

déu vi pham phép luét va khoéng co gia tri.
- Cong ty c6 phan tu vén Thdm dinh gi4d VCHP khong c6 trach nhidm kiém
tra thdng tin cla nhitng ban sao cac gidy to lién quan dén tinh chét phéap ly cia tai

san yéu cau dinh gia so véi ban goc.

- Viée xé4c dinh gid tri quyén sir dung dét cho timg truong hop cu thé phu thude

vao dic diém kinh t€ k¥ thudt, vi trf, hd so phap ly... theo quy dinh ciia phap luat hién
hanh.

- Phuong phép so sinh dugc thuc hién dua trén cac sd liéu khéo sat thi

truong tai thoi diém dinh gid, trén co s& cac giao dich thuc té trong diéu kién

thuong mai binh thudng. Trong trudng hop thi trudng bat dong san c¢6 bién dong
16n vé gid thi can phai c6 didu chinh, cap nhat phit hop theo quy dinh hién hanh.






- Phuong phép so sanh st dung tai san so sanh 1a cdc tai san lan cén, chi
mang tinh chét tuong ddng, khi didu chinh d& phl hop véi tai san dinh gid phu
thudc vao kha ning phan tich, nhan dinh mang tinh chi quan. Ty 1& didu chinh
muc gia anh huéng dén két qua thim dinh gia.

- K&t qua dinh gia néu trén dugc tu vAn trén co s& cac thong tin do Cong ty
cb phin Tu vin Tham dinh gid VCHP thu thép duoc.

Chiing thw dinh gid dwoc phdt hanh 04 ban chinh, cap cho khdch hang 02
ban chinh,; lwu tai Cong ty ¢6 phdn tw van Thém dinh gid VCHP 02 ban chinh.
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CONG TY CO PHAN TU VAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THAM PINH GIA VCHP Pic lip - Tw do - Hanh phuc

Hdi Phong, ngay 23 thdang 10 ndm 2025

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA DAT
(Kem theo Chitng thu dinh gid dat s6 138/CTDGD-VCHP ngay 23/10/2025)

1. Thira dit, khu dit cn dinh gi4
Khu dét cén dinh gid la dét & thu hoi nim trén dia ban phuong Hdng Bang,

thanh phé Hai Phong dé thyc hién dy 4n xdy dyng Cho ddu méi rau, qua tai

phuong S& Dau, quan Hong Bang (nay 1a phuong Hoéng Bang).
2. Muc dich dinh gia dit

Xéc dinh gi4 dat cy thé tai thoi didm ndm 2018, déi véi dét & cia ong Bui

Hiru Thir deé boi thuong gidi phéng mit bang thue hién Dy 4n x4y dyng Che dau.

mdi rau, qua tai phuong S& Dau, quan Hong Bang (nay 1a phudng Hong Bang).

3. Thoi diém dinh gia dit

Thang 01 ndm 2018.

4. Cin ci dinh gia dit

4.1. Ciin ctr phap ly dé dinh gia dit

- Luat dit dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 ndm 2024.

- Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29 théang 6 nim 2024 stra dbi, b sung mot sb
diéu ctia Lugt dat dai s6 31/2024/QH15, Luat nha & s& 27/2023/QH15, Luét kinh

doanh bt dong san s6 29/2023/QH15 va Ludt cdc td chirc tin dung sb

32/2024/QH15. _
- Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 ndm 2024 cua Chinh phu
quy dinh vé gia dit.

- Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh phi

quy dinh vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dét.

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luat D4t dai.

- Nghj dinh s& 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cta Chinh phu

quy dinh v& phan dinh thdm quyén ctia chinh quyén dia phuong 2 cép, phén quyén,

phén cp trong linh vuc dét dai.
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- Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ctia Chinh phi

stra dbi, bd sung mot sb diéu cua céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt
dai.

4.2. Cin ot phap 1y ciia thira d4t cAn dinh giad do Phong Kinh té, Ha
tAng va P6 thi phwomg Hong Bang cung cap (bian photocopy)

- Ban 4n sb 79/2023 ngay 22/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Phong vé viée khiéu kién hanh vi hanh chinh, quyét dinh hanh chinh trong hoat
déng thu hoi dat.

- Vin ban sb 1739/UBND-TNMT ngay 14/9/2021 cta Uy ban nhan dén

quén Hong Bang vé y kién véi yéu céu khai kién ctia nguoi khéi kién.

- Vin ban sb 433/UBND-TNMT ngay 24/02/2025 ctia Uy ban nhén dén
quan Hdng Bang vé viée trién khai thuc hién thi hanh 4n hanh chinh thyc hién lap,
phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd trg giai phéng mat bang thu hdi dat th‘ll‘C hién

dir an an dung chg rjé‘\wl 1‘1"“1 rau q1m tai ‘nhng'no S n QL.@‘.D Héng
ho6 dng Bui Hitu Thir theo ding quy dinh phép luét.
- Quyét dinh s6 70a/QD-UBND ngay 19/01/2018 ctia Uy ban nhan dan quan

Hdng Bang véc viéc phé duyét phuong 4n bbi thuong, hd trg gidi phéng mit bing

thu hdi dét thuc hién du 4n xdy dung cho diu méi rau, qua tai phudng S& Dau,

quén Hong Bang (dot 1).

- Quyét dinh sb 106a/QD-UBND ngay 26/01/2018 ctia Uy ban nhén dén
quén Hdng Bang véc viée phé duyét phuong én bdi thuong, hd tro giai phong mit
béng thu hoi dit thuc hién du 4n xdy dung cho dau méi rau, qua tai phuong Sé
Déu, quan Hong Bang (dot 2).

4.3. Co sé phap ly khac

- Quyét dinh s 01/2017/QD-UBND ngay 16/6/2017 ctia Uy ban nhan dén
thanh phd Hai Phong v& viéc ban hanh Quy dinh vé viéc didu chinh bang gia céc
laoij dAt trén dia ban 07 quan thanh phd Hai Phong 05 nim (2015-2019).

- Nghi quyét sé 76/2025/UBTVQHI15 ngay 14/4/2025 ctia Qubc hdi quy

dinh vé viéc sép xép don vi hanh chinh nam 2025.

- Quyét dinh s6 3163/QD-UBND ngay 05/8/2025 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd Hai Phong vé 4p dung Bang gi4 cic loai d4t 05 nam (2020-2024) trén
dia ban thanh phé Hai Phong cho dén khi ban hanh bang gia dat nam 2026.
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- Quyét dinh sé 3575/QD-UBND ngay 30/8/2025 ctia UBND thanh phd Hai
Phong vé& viéc béi bo cac vin ban quy pham phép ludt do Uy ban nhén dan thanh
phd Hai Phong (cii) va tinh Hai Duong ban hanh.

- Quyét dinh sb 3696/QP-UBND ngay 11/9/2025 ctia UBND thanh phd Hai

Phong v& viée sita ddi Quyét dinh s6 3575/QD-UBND ngay 30/8/2025 vé viée bai

bé cac van ban quy pham phap ludt do Uy ban nhén dan thanh phb Hai Phong (cfi)
va tinh Hai Duong ban hanh.

- Quyét dinh s 154/2025/QD-UBND ngay 10/9/2025 cua Uy ban nhan dan
thanh phé Hai Phong ban hanh quy dinh vé mot s6 chi tidu cu thé khi 4p dung

phuong phap dinh gia dat theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 clia

Chinh pht trén dia ban thanh ph6 Hai Phong.

5, Céc thong tin vé thira dét, khu dat cin dinh gia

5.1. Théong tin tdng quan

Cin cir: Vin ban sb 433/UBND-TNMT ngay 24/02/2025 ctia Uy ban nhén
dan quén Hbng Bang v& viée trién khai thuc hién thi hanh 4n hanh chinh thuc hién
lap, phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd trg giai phong mét bang thu hdi dét thuc
hién du an xay dung cho déu mdi rau qua tai phudng S& Déau, quin Hong Bang d6i
v6i hd 6ng Bui Hitu Thir theo dung quy dinh phap luét. -

Théng tin doan duong, vi tri dAt & cAn x4c dinh gia dét nhu sau:

- Dia diém thu hdi: phuong Hbng Bang, thanh phé Hai Phong.

- Vi tri dt ¢ thu hdi:

+ Vi trf 4 dudng Ha Noi, doan tir ngd ba S& Dau dén hét dia phén phudng S&
Dau (nay la phuong Hong Bang).

5.2. Thong tin trong béng gia dat

Tai thoi diém dinh gia dat: Thang 01 nam 2018;

Cin cir: Quydt dinh s& 01/2017/QD-UBND ngay 16/6/2017 cia Uy ban
nhan dan thanh phd Hai Phong vé viéc ban hanh Quy dinh vé viéc diéu chinh bang
gi4 céc laoij dét trén dia ban 07 quén thanh phé Hai Phong 05 nam (2015-2019):

- Gi4 dAt & Vi trf 4 duong Ha Noi, doan tir ngd ba S6 Dau dén hét dia phan.

phuong S& Dau (nay 1a phudng Hong Bang) 12 3.000.000 ddng/m>.

6. Cac thong tin vé cic yéu t6 anh huéng dén gia ciia thira dét, khu dat
can dinh gia

Chi tiét tai muc 9 ctia B4o cdo.

7. Dénh gi4 tinh hinh va két qua didu tra, tdng hop thong tin dé 4p dung
phwong phap dinh gia dat

- P&i véi tai san dinh gia 14 dét &






Qua khéo sét thyc trang khu vuc bat dong san dinh gia va mot sé khu vuce
1an can, don vi tu van thu thap duoc thong tin ciia céc thira dét c6 cting muc dich
st dung dat, trong ddng nhit dinh v& céc yéu t anh huong dén gia dat da chuyén
nhuong, trang dau gia quyén st dung dét trong khoang thoi gian khong qué 24
théng tinh tir thoi diém dinh gia dit tré vé trude.

8. Lwa chon, 4p dung phwong phap dinh gia

8.1. Cac phwong phap dinh gia dat

C3n ot Khoan 5, Didu 158, Luat dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01
nam 2024, cac phuong phap dinh gid d4t gdm:

5. Cdc phuong phap dinh gia dat bao gém:

a) Phuwong phdp so sdnh dwoc thuc hign béng cdch diéu chinh mikc gid cia
cdc thira dat ¢6 cimg muc dich st dung dat, twong dong nhét dinh vé cdc yéu té cé
anh hudmg dén gid dat da chuyén nhwong trén thi truong, da tring ddu gid quyén
stk dung ddt ma nguoi tring ddau gid dd hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét

dinh tring ddu gid thong qua viéc phdn tich, so sdnh cdc yéu té anh hudng dén gid-

dat sau khi dd loai trir gid tri tai san gdin lién véi dat (néu cé) dé xdc dinh gid cia
thira dat can dinh gid,

b) Phwong phdp thu nhdp dwoc thuce hién bing cach ldy thu nhdp rong binh
qudn ndm trén mot dién tich ddt chia cho Idi sudt tién givi tiét kiém binh qudn cia
logi tién giti bang tién Viét Nam kp han 12 thdng tai cde ngdn hang thuong mai do
Nha nueée ndm giik trén 50% von diéu 1é hodc téng s6 ¢é phan cé quyén biéu quyét
trén dia ban cdp tinh ciia 03 ndm lién ké tinh dén hét quy gan nhdt 6 56 liéu trude
thoi diém dinh gid ddt;

¢) Phuong phdp théing du dugc thue hién bing cdch ldy tong doanh thu phdt

trién wbc tinh triv di tdng chi phi phat trién wéc tinh cia thira ddt, khu dat trén co

s6 stk dung ddt c6 hiéu qud cao nhat (hé s6 sit dung dét, mat d xdy dung, s6 tang
cao 161 da ciia céng trinh) theo quy hoach sit dung dat, quy hoach chi tiét xdy dung
da duoc co quan cé tham quyén phé duyét;

d) Phwong phdp hé sé diu chinh gid dat dwoc thue hién béng cdch ldy gid

dét trong béng gid dét nhan v6i hé s6 diéu chinh gié ddt. HE s6 diéu chinh gid dat

duoc xde dinh thong qua viée so sdnh gid dat trong bdng gid dat voi gid dat thi
truong;
d) Chinh phti quy dinh phiong phdp dinh gid dét khdc chwa dwoc quy dinh

tai cée diém a, b, ¢ va d khodn nay sau khi duoc sy dong y cia Uy ban Thuong vu

Quéc hji.”
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8.2. Lwa chon phwong phap dinh gia dat phu hop

Can ctr Khoan 6, Piéu 158 Luat Dat dai 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01
nam 2024, trudng hop va didu kién 4p dung phuong phap dinh gia dat duoc quy
dinh nhu sau:

“a) Phurong phdp so sdnh dwoc dp dung dé dinh gid doi véi truong hop co
toi thiéu 03 thira dét c6 cing muc dich sir dung ddt, tuong déng nhdt dinh vé cdc
yéu té cé anh huomg dén gid dat da chuyén nheong trén thi triong, tring dau gid
quyén sir dung dat ma nguoi tring déu gid dd hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quyét dinh tring dau gid,”

Cén ctr thong tin d&8 néu & muc 7:

- D6i véi tai san dinh gia 1a dit &: don vi tw vAn c6 dii co s& d& ap dung
phuong phép so sanh.

“b) Phuong phdp thu nhép duoc dp dung dé dinh gid déi véi truong hop
thira ddt, khu ddt nong nghiép, ddt phi néng nghiép khéng phdi 1o dét & ma thira.
dét, khu d@at can dinh gid khéng du diéu kién dp dung phuong phap so sanh whung

xdc dinh dwgc cdc khoan thu nhdp, chi phi tir viéc sit dung dat theo muc &

dung dcft dwa‘c duwa ra dinh gid' 7

0, do do6 khéng phu hop de ap dung phuong phap thu nhép. * /

¢) Phuong phdp thing dw duoc dp dung dé dinh gié déi véi truong hop thira
dat, khu dat daé thue hién dy dn dau tu khong du diéu kién dp dung phwong phdp so
sdnh, phwong phdp thu nhdp nhung wéc tinh dwoc tong doanh thu phdt trién va
tong chi phi phdt trién ciia du dn;

Khu dt dinh gia dang duoc xé4c dinh theo muc dich st dung 12 dat & va dét
néng nghiép; can ctr hd so phap ly dwoc cung cip, khoéng xac dinh duoge tong
doanh thu phat trién, téng chi phi phét trién. Vi vay, don vi tu van khong ¢6 co s&
dé sir dung phuong phép thing du.

“d) Phuong phdp hé s6 diéu chinh gid dat dwoc dp dung dé dinh gid cu thé
tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu héi dét déi voi cdc truong hop thu hdi nhiéu
thiva ddt lién ké nhau, cé cing muc dich sir dung va da duoc quy dinh gid dat trong
bang gid ddt ma khong d diéu kién dé ap dung phwong phdp so sanh.”

Tl nhing 1ap luén va phan tich néu trén, don vi tu van st dung phuong phap
so sanh dé x4c dinh gia dat cu thé déi voi dit & thu hoi.

9. X4c dinh gia dit cu thé

9.1. Trinh tw, ndi dung xc dinh gia dat theo phwong phap so sanh







Cin ctr didu 4, Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cla
Chinh pht quy dinh vé gia dét va khoan 2, didu 1, Nghi dinh s§ 226/2025/ND-CP
ngdy 15/8/2025 cia Chinh phit sira d6i, bd sung mét sé diéu ciia céc nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, trinh tu, noi dung x4c dinh gia dét theo phuong
phap so séanh nhu sau:

“Diéu 4. Trinh tu, ndi dung xde dinh gid dét theo phirong phdp so sdanh

1. Khéo sét, thu thdp théng tin vé thira dat, khu dét can dinh gid, gém:

a) Muc dich sir dung dat;

b) Cdc yéu té anh hucng dén gid dat theo quy dinh tai DPiéu 8 ciia Nghi dinh

nay.

2. Khdo sdt, thu thdp thong tin ddi véi thira dét so sénh, gom:

a) Théng tin dau vao dé dinh gid dat 1o gid dat da hoan thanh chuyén
nhuong trén thi truomg, gid dat dé tring ddu gid quyén sir dung dat sau khi hoan

thanh nghia vu tai chinh quy dinh tai cdc diém a, b va ¢ khodn 3 Piéu 158 Ludt

Dt dai;
b) Théng tin tai diém a khodn nay dwoe 1dy tir cde ngudn: co sé dit lidu qudc
gia vé dat dai, co s& dit liéu quéc gia vé gid; Vin phong ding ky dat dai; co quan

thué; don vi, t6 chirc thuc hién viéc dau gid quyén su dung dat, dau gid tai san;

san giao dich bat déng san, doanh nghiép bat dpng san; théng tin thu thdp qua

diéu tra, khdo sat.

Trén co s& thong tin thu thdp dwoc dé xde dinh gid mdt bang chung; gid mdt
bang chung 1 binh qudn s6 hoc ciia cde gid dat thu thdp dwoc. Té chire thuc hién
dinh gid dat lua chon thong tin gia dat theo thit tw wu tién doi véi thong tin gcfn gia
mdt bang chung;

¢) Cde yéu t6 anh hudng dén gid dat theo quy dinh tai Diéu 8 ciia Nghi dinh
nay.

3. Viéc lua chon thong tin cua cdc thita dét so sdnh thuc hién theo thik tw wu

tién nhwe squ:

a) C6 khodng cdch gan nhdt dén thiva dat, khu dat can dinh gid va khong bi

gi6i han béi dia gi6i hanh chinh cia cde don vi hamh chinh cdp xd trong dia ban
hanh chinh cdp tinh. Truong hop mé réng pham vi thu thdp théng tin ngodi dia
ban hanh chinh cdp tinh, t6 chite thuc hién dinh gid dat phdi gidi trinh cu thé I do
trong Bdo cdo thuyét minh xdy dung phwong dén gid dat dé Hoi dong tham dinh gid
dat xem xét, quyét dinh;

b) Twong dong nhdt dinh vé cdc yéu t6 dnh hwdng dén gid dat;

¢) Théng tin gan nhat véi thoi diém dinh gid dat.






Truong hop ¢é nhiéu nguon théng tin khdc nhau phdt sinh tai cing thoi
diém thi wu tién lua chon nguc‘;n thong tin theo thir tw nhu sau: co so dit liéu quo"c
gia vé ddt dai, co sé dit liéu quoc gia vé gid; Vin phong ding ky dat dai; co quan
thué; don vi 16 chike thue hién viéc dédu gid quyén s dung dat, dau gid tai san; san
giao dich bdt dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu thdp qua diéu
tra, khdo sdt; truong hop thong tin dwoc hinh thanh trudc ngay 01 thang 8 nam
2024 thi duwoc lua chon théng tin phit hop tinh hinh thuc té vé gid dat tai dia
phwong ma khdng can cik vao thik ty wu tién néu tai diém nay.

4. Truong hop thira ddt so sanh co tai san gdn lién véi dat thi gia tri cua tai
san gan lién véi dat (néu cd) ciia thira dat so sdnh duoc xde dinh nhw sau:

a) DSi voi truomg hop tai san gdn lién véi dat la cong trinh xdy dung

Viée xdc dinh gid tri cua tai san gdn lién voi dat tai thoi diém
chuyén nhuong, tring ddu gid quyén si dung dat nhu sau:

. Gid tri hao mon dén thoi
Gid tri cua tai san gan lién voi Gid tri xdy dung mdi tai thoi

diém chuyén nhuong,

A~ ] A . A - - A r
dat tai thoi diem chuyén nhuong, diém chuyén nhirgng, tring

i : ;= . , - tring ddu gid quyén sir

tring dau gia quyén st dung dat dau gid quyén sit dung dat ,
dung dat

Phuong phdp tinh gid tri xdy dung mdi va gida tri hao mon cia tai san gin
lién véi dat thwe hién theo quy dinh ciia phdp ludt chuyén nganh. Trudng hop chua
¢é quy dinh hodc hwéng ddn vé phirong phdp tinh gid tri xdy dyng méi va gid tri
hao mon thi viéc tinh todn thuc hién can cit vao thong tin, s6 liéu thuc té thu thap
duoc trén thi truong;

b) D6i véi truong hop tai san gan lién vdi dat la cdy ldu nam, ring trong

Doi véi edy ldu nam thi gid tri cua tai san gan lién voi dat tai thoi diém

chuyén nhwong, tring ddu gid quyén sik dung dat la gid tri khai théc tinh theo thu
nhdp tw viéc thu hoach san phdm twong vmg véi 56 ném con lai trong chu kp thu
hoach hodc dugc xdc dinh theo don gid boi thwong doi véi cdy lau nim do Uy ban

nhdn ddn cdp tinh ban hanh.

Doi v&i rumg trong thi gid tri cua tai san gan lién voi dat tgi thoi diém

chuyén nhwong, tring ddu gid quyén si dung dat thuc hién theo quy dinh ciia phdp
ludt chuyén nganh; truong hop chua co quy dinh thi gid tri cua tai sdn gan lién véi
dét duoc xde dinh bang tong chi phi dé dau tw dé trong, chim séc rimg trong dén
thoi diém chuyén nhuong, tring dau gid quyén stk dung dat hodc dwoc xdc dinh
theo don gid boi thuong déi véi riemg trong do Uy ban nhén ddn cdp tinh ban
hanh.






T6 chike thuc hién dinh gid dat dé xudt cdch xdc dinh gid tri cua tai san gci'n
lién v6i dat la cdy ldu ndm, rimg trong dé Hoi dong tham dinh gid dat cu thé xem
xét, quyét dinh.

5. Xée dinh gid ciia thiva dit so sénh nhw sau.

Gid tri quyén st dung dat va  Gid trj cua tai san gdn lién véi dat tai

Gid ddt ciia thira tai san gan lien vdi dat cua thoi diém chuyén nhwong, tring dau
dat so sdanh = thita dat so sdanh gia quyén su dung dat

Dién tich thiwu dd1 so sanh
6. Cdn cik cdc yéu t6 danh hudng dén gid dat quy dinh tai Piéu 8 ciia Nghi
dinh nay va ddc diém cia thira dat, khu dat can dinh gid, viéc diéu chinh gid cua
thira ddt so sdnh theo gid tri tuyét déi hodc 1y 1é phan tram (%) thwe hién theo

nguyén tac sau:

Y

a) Ldy cdc yéu t6 énh hudng dén gid dat cia thira dét can dinh gia lam

chudn dé diéu chinh gid ciia thira dat so sdnh; thuc hién diéu chinh theo gid tri
tuyét doi trucce, diéu chinh theo ty I¢ phan tram (%) sau;

b) Trudng hop cé yéu t6 anh hwéng dén gia ddt cia thira dat so sanh theo

hudng lam giam gid dat so véi thira dét can dinh gid thi diéu chinh ting mikc gid

ddt cuia thira dat so sdnh (céng) theo yéu té do; truong hop ¢6 yéu té anh hucng
dén gia ddt ciia thita dat so sdnh theo hudng lom ting gid dit so véi thira dét cén
dinh gid thi diéu chinh gidm mikc gid ddt ciia thira dét so sanh (triz) theo yéu t6 dé;

¢) Truong hop cdc yéu t6 anh hucng dén gid dat cia thira dit so

sdnh giéng voi thira dat can dinh gid thi gitk nguyén mikc gid ciia thiva dat so sénh.

7. Gid dat wée tinh cia thira dét can dinh gia dwoc xdc dinh bc%ng cdch diéu
chinh gid ddt cia timg thira dét so sénh do cdc yéu t6 khdc nhau cia cde thira ddt

so sanh vdi thira dat cdn dinh gid va thue hién nhu sau:

Gid dat woc tinh cua thira , Mikc diéu chinh vé gid tir yéu t6 dnh
, o Gid dat cua tung thira ) , .
dat, khu dat can dinh gia , hwong dén gid dat ciia tirng thira dat
. = dat so sanh + .
theo tieng thira dat so sanh so sanh véi thika dat can dinh gid

8. Gid ddt ciia thira ddat can dinh gia duoc xdc dinh bﬁng cdch lcfy binh qudn
56 hoc doi voi cde gid dét wée tinh cua thira dét can dinh gid theo timg thira dat so
sdnh dd xdc dinh theo quy dinh tai khodn 7 Diéu nay; gid dat cia thira dét cdn
dinh gid da xdc dinh phdi bdo dam chénh léch véi ting gid dat wée tinh khong qud
15%."






Cén ctr diém 1, diém 2, diéu 1, Nghi dinh s§ 226/2025/ND-CP ngay 15
thdng 8 nam 2025 ctia Chinh pht sira dbi, bd sung mét s didu cua cac nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luét D4t dai:

Diéu 1. Sira déi, b6 sung mét s8 diéu ciia Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay
27 thang 6 ndm 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé gid dat

1. Stka doi, b6 sung khodn 1 Piéu 3 nhuw sau:

“1. Chuyén nhuong trén thi truong la chuyén nhwong quyén siv dung dat
hode chuyén nhwong quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai sén gdn lién voi dat khi
dd thue hién thii tuc vé thué, phi, [é phi tai co quan thué hodc da ddng ky bién
dong tai Van phong déng ky ddt dai hodic dé ky hop dong chuyén nhuwong gitta chu
dau tw dy dn bdt déng san, nha & thuong mai voi khdach hang theo quy dinh cia
phdp ludt trir truong hop hop dong mua, bdn bt dong sdan hinh thanh trong tuong
lai.”.

2. Stka déi, b6 sung mot 56 diém, khodn cia Diéu 4 nhw sau:

a) Sira doi, b6 sung diém a va diém b khodn 2 nhw sau:

“a) Thong tin déu vao dé dinh gid ddt 1a gid dat dé hoom thamh_chuyén

nhwong trén thi trucng, gid ddt da tring déu gid quyén sir dung dar sau By, hoon

thanh nghia vu tai chinh quy dinh tai cdc diém a, b va ¢ khodn 3 Piéu 1 Ludt
Pt dai; A
b) Théng tin tai diém a khodn nay dwoc ldy tir cdc nguén: co sé dirlitu quoc

gia vé dat dai, co sé dip liéu quéc gia vé gid; Van phong ding ky dat dai; co quan
thué; don vi, té chirc thuc hién viée ddu gid ng/én st dung dat, dau gid tai san;
san giao dich bdt ddng san, doanh nghiép bdt dong san; thong tin thu thdp qua
diéu tra, khdo sdt.

Trén co s6 thong tin thu thdp dwoc dé xdc dinh gid mat bc%'ng chung,; gid mdt
ba“’ng chung la binh qudn 56 hoc ciia cdc gid ddat thu thdp dwoc. T6 chike thue hién
dinh gid ddt lva chon thong tin gid dat theo thik tw wu tién déi véi thong tin gén gid
mdit bang chung;”.

b) Svea déi, b6 sung khodan 3 nhw sau:

“3. Viéc lya chon thong tin cia cdc thita ddt so sanh thuc hién theo thir ti
wu tién nhu sau:

a) C6 khodng cdch gan nhdt dén thira ddt, khu dét cdn dinh gid va khong bi
gidi han boi dia gici hanh chinh ciia cdc don vi hanh chinh cé}a xd trong dia ban
hanh chinh cdp tinh. Truong hop mc réng pham vi thu thdp théng tin ngodi dia
ban hanh chinh cdp tinh, t6 chitc thuc hién dinh gid ddt phdi gidi trinh cu thé I do
trong Bdo cdo thuyét minh xdy dung phuong én gid dat dé Héi déng tham dinh gid
ddt xem xét, quyét dinh,







b) Twong dong nhdt dinh vé cdc yéu té dnh hudng dén gid dat;

¢) Thong tin gdn nhdt véi thoi diém dinh gid dat.

Truong hop c6 nhiéu ngudn thong tin khde nhau phét sinh tai cing thoi
diém thi wu tién lua chon nguén thong tin theo thir tw nhw sau: co so dit liéu qudc
gia vé dét dai, co s dit liéu qudc gia vé gid; Viin phong ding ky dat dai; co quan
thué; don vi t6 chire thuee hién viée ddu gia quyén sir dung dat, ddu gid tai san; san
giao dich bat dong san, doanh nghiép bdt déng sdn; thong tin thu thdp qua diéu
tra, khdo sdt; trieong hop théng tin dugc hinh thanh trudc ngay 01 thang 8 ndm
2024 thi duoc lya chon théng tin phit hop tinh hinh thic té vé gid dat tai dia
phwong ma khéng can cik vao thik tw wu tién néu tai diém nay;”.

Can ctr cac nguyeén téc trén, don vi tu vin dd thuc hién khao sat, thu thap
duoc cac thong tin gid dit da chuyén nhuong, tring dau gid trén dia ban phuong
S& DAu, quan Hdng Béang cfi, nay 1& dia ban phudng Hong Bang, thanh phb Hai
Phong va tién hanh phan tich, danh gia tai san can dinh gid va cdc tai san so sinh
theo quy dinh.

9.2. X4c dinh gia dat &

Pon vi tu vn tim duoc thong tin vé nhiing bat déng san da chuyén nhugng

trong thoi gian khong qué 24 thang trén dia ban phuong S& Dau, quin Héng Bang,
nay 12 phudng Hong Bang, tinh tir thoi diém dinh gid tré v& trudce, c6 cling myc
dich str dung dét, trong dong nhét dinh vé cac yéu t6 anh hudng dén gia dat dé lam
co s& x4c dinh gia cua thira dit cin dinh gia:

Bang thu thap thong tin cac tai san’

Noidung | Taisin dinh gia | Taisén so sinh 1 | Tai sin so sanh 2 | Tai sén so sanh 3
Thong tin thu thap
Ngubn théng fin Hop dong chuyén | Hop dong chuyeén | Hop dong chuyén

nhuong nhuong nhuong

Bem chyyau Trdn Thi Xép NguyénDuy | 0 5 Kim Phuong
nhuong Hudng
3~y pliug e Vi Thi BioLién | DoinVinHiep | TeuyenNeoc
nhuong Chién
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Noi dung Tai sdn dinh gid | Tai sdn so sanh 1 | Tai sdn so sanh 2 | Tai sdn so sanh 3
Thira dét s 111, ok
t bin d3 56 47, | Thia dfts6 30, 1 | 14 Ss0109
524A/52Kién | ban ddsb 46,56 | g andoso 4l
Vitri 4 duomg Ha | S0 574/ Bon . 56 23/350 dudng
- .2 | Thiet, duong Ha 01C, An Lac 2, N N
N6i, doan tir Nga -2 ) \ I . o Ha Noi, phuong
iy i gy Ngi, phuong Sé phudng S& Diu, g a
4 | Vitri 3 S& Dau dén hét N & =y A ToX . So Dau, quan
LA Déu, quén Hong | quén Hong Bang, A X
dia phan phuong . ; : . Hong Bang, nay
Gl Bang, nay la nay la phudng " A
Sé Dau \ A A . 5 la phuong Hong
phudng Hong Hong Bang, thanh § ) 7
X . 4 e Bang, thanh pho
Bang, thanh phé pho Hai Phong AP,
tee g Hai Phong
Hai Phong
Vi tri theo quy
dinh vé bang gia
ol UEND | W AAEEE | gy o0 s T Vi tri 4 dudng Ha
thanh pho tai Noi, doan tir Ngi S G o o . T
£ s i “ YA A&n wée | INOI, doan tirngd | Vijtri 3 dudng An | N&i, doan tir ngi
Quyeét dinh s6 3 S& Dau dén hét ’ ak .
; . . . 5 Thugng Ly dén Lac 5 Thuong Ly dén
01/2017 ngay dia phén phudng 53 S& Diu ned 3 S& DA
16/6/2017 ciia S& Du ng & au
UBND thanh phd
Hai Phong
Thoi diém Théi diém dinh ; . .
5 SR I— gid 01/2018 Théang 7/2016 Thang 3/2017 Thang 4/2017
Gi4 bét dong san
6 chyyén nhuong 350.000.000 100.000.000 150.000.000
(dong)
Dién tich dét &
7 | chuyén nhugng 97,50 40,00 40,50
(m2)
Tai san gén lién
voi dit tai thoi Ao K Koo K £, . £
8 didm ehngln Dat trong Dat trong bat trong
nhuong
Gi dat sau khi
9 | chiét trir tdi san 350.000.000 100.000.000 150.000.000
trén dat (dong)
Gi4 dét chuyén ’
10 nhugng‘the‘mh Chua biét 3.589.744 2.500.000 3.703.704
cong (dong/m2)
Lam tron
(@n g/m2) 3.590.000 2.500.000 3.700.000
11 | yghe dich st dung Pitolaudai | Dhtolaudai | DAtolau dai
Ha téng ky thuat Ha tang k’j‘/ thudt | Ha téng 1{5/ thuat Ha thn g k¥ thuét
d,ﬁy du, cap dién, day du, cap dién, day du, cap dién, d,ﬁy du, cép dién,
12 | Ha tine k¢ thuat cap nude on dinh, | cip nude 6n dinh, | cip nude dn dinh, cap nuée 6n dinh,
4 tang xy thug thoat nudce thai thoét nudc thai thodt nudc thai thodt nudre thai
tot, théng Pin lién | tot, théng tin lién | t6t, thong tin lién | tot, thong ;in lién
lac tot lac t6t lac tot lac tot
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\’OA, S

Néi dung Tai san dinh gia | Tai sdn so sdnh 1 | Tai sdn so sanh 2 | Tai sdn so sanh 3
Ha ting giao Ha tAng giao Ha ting giao Ha ting giao
théng cong cong | thong cdng cng | thdng céng cdng | théng cdng cong
13 | Ha tine x3 hoi qhu'a thuén loi, hz_} chura thuén loi, hz_} c‘hu'a thuédn loi, hz_} cpwa thuén loi, ha
2 tng : tAng vin hoa - thé | tAng vin hoéa - thé | tng van héa - thé | ting vin héa - thé
thao cap co s& thao cap co so thao cap co s& thao cép co sd
day du day du day du day du
C6 gidy chimg
;l]:nan ggtye;l Sélfl C6 gidy chimng C6 gidy chung C6 gidy chung
png dat quyen nhén quyén sir nhan quyen s nhén quyén sur
s& hitu nha & va ) 5
oy 3% ot . dung dét quyén s | dung dét quyén s& | dung dét quyén so
14 | Phap ly tai san khac gan RN s
S S S e hitu nha ¢ va tai hitu nha & va tai hiiu nha & va tai
lién voi dal hoace . e TR i e T i A
- e 1en 1 i. | sankhdc gan lién | san khac gan lién | san khéc gan lién
du diéu kién boi i) g =5 I
. véi dat voi dat vai dat
thuong theo quy
dinh
, Nam sat khu vy
Tinh trang bui, am it khu vue
0 & nhidm hanh lang an toan
’ . 3 6 6 'ong diy thd 9
15 g b, neulin Khong Khoéng dluongl" dy thong Khéng
tin duong sét va
e ray dudng sat
16 S8 mit duong 01 mét bam 01 mt ham 01 mit bam 01 mat bam
tiép giap dudng dudng dudng duong
- . Bam ngo réng Bam ngd rong Bam ngd rdng Bam ngd rong
17 D.Q r(,t)ln £ dutmg dudi 3m (khoang | dudi3m (khoang | dudi3m (khoing | dudi3m (khodng
glao Hiong 2-2,5m) 2,75m) 2,8m) 2,3m)
18 | Loai dudng Bé tong Bé tong Bé tong Bé tong
Pudng giao ; : ; . ; . ; x
19 | théng 2 chidu va Giao t!]fyng 2 Giao th‘hong 2 Giao tb;mg 2 Giao tl}fﬂg 2
2 chiéu chiéu chiéu chiéu
1 chiéu
Mat d6 dén ou. an Khu dén cu Khu dén cu kha Khu dén cu kha Khu dén cu kha
200 | Ty ? khong dong dic, | déng dic; an ninh | déng dac; an ninh | déng ddc; an ninh
ninh . ok £ £
an ninh tot tot ot tbt

* Phan tich, so sanh dé lua chon cac yéu to giong nhau va khéc biét gitia cac

tai san so sanh vai tai san can dinh gia.

DPon vi tu van 14p bang phan tich, danh gid tai san cén dinh gia va céc tai san

so sdnh ¢ mot s6 yéu to twong dong va cac yeu to khac biét (véi cac yeu to khac.

biét vé& hinh dang thira dit, chidu rong mat tién, chidu sdu thira dét, dién tich thia

dAt, hé sb str dung dét: do dic diém bi thu hdi cta céc thira dét 13 khéc nhau nén

don vi tu vAn khéng dua vao phén tich).

* Pieu chinh mic gia do cac yéu to khac biét cta céc tai san so sanh vdi tai

san can dinh gia.

Béng diéu chinh gia dat

Noi dung

| Tai san dinh gia | Taisan so sdnh 1 | Tai sén so sénh 2 | Tai sin so sinh 3
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Noi dung

Tai san dinh gia

Tai san so sanh 1

Tai san so sanh 2

Tai san so sanh 3

Gia dét chuyén

I | nhuong 3.590.000 2.500.000 3.700.000
(ddng/m2)
II | Diéu chinh theo yéu t6 so sanh
TT | Yéutd sosinh
Vi tri 4 duong Ha Vi tri 4 duong Ha
o . . | NOoi, doan tir ngd N&i, doan tir nga
b1 dig:‘;ﬁ\ng 5 Thuong Ly dén 5 Thuong Ly dén
oL Coan T 8% | nga 3 S Déug N ng 3 S Diu;
3 S¢& Dau dén het bé 5 két nd; Vitri 3 dudng An b s kb
dja phén phurong atm NED et 1ot I.ac; ham ngd Kkét £0 K& ol
S& Diu (cii), bim | PORDEHANG- | e duwomg An | T G0OmE HA NG: .
1 | Vi tri, dia diém Lk tuyén duodng I & A tuyen dudng
ngd két noi ra e i . Lac - tuyén dudng i 5
t A chinh ciia quén, - R chinh cia quén,
ducng Ha Nbi - o T e nhanh, ndi by khu in khu vue
tuyén duong {gJBND u;n vyc t6 dan pho %BND uAn
chinh ctia quén P Wi 4 A i ol
2 5 ~ Hong Bang cii va Hong Bang cii va
Hong Bang cii &
trung tdm thanh trung tdm thanh
pho hon pho hon
Loi thé Kém loi thé Loi thé
Ty 1€ 100,00% 110,00% 95,00% 110,00%
Ty 18 diéu chinh -9,09% 5,26% -9,09%
Miic diéu chinh A
(ddng/m2) -326.364 131.579 -3%6.364
2 | Giao théng ]* )]
1
_— 5 Béam ngd réng Bam ngd rong Bam ngd rong Béyhgd rong
2.1 Bioa;c;tvlrllﬁgnduong du6i 3m (khoang | dwéi3m (khodng | dudi3m (khoang | dudism (khodng
& & 2-2,5m) 2,75m) 2,8m) 2,3m)
Twong dong Tuong ddng Twong dong
Ty 18 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Ty 18 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc didu chinh
(ddng/m2) 0 ¢ g
2.2 | Loai duong Bé téng Bé tong Bé téng Bé tong
Twong ddng Tuong ddng Twong dong
Ty 1& (%) 100,00 100,00 100,00 100,00
Hg s6 diéu chinh 0,0000 0,0000 0,0000
Mirc diéu chinh
(dbng/m2) 0 ¢ 0
23 S6 mat dudng 01 mat bam 01 mit bam 01 mét bam 01 mét bam
= | tiép gidp duong dudng dudng dudng
Tuong dong Tuong ddng Tuong ddng
Ty & 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Ty 18 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mire diéu chinh
(ddng/m2) & 0 0
"4 Egﬁgngﬁ%u .4 | Giaothong2 Giao thong 2 Giao thong 2 Giao thong 2
' chiéu chiéu chiéu chiéu

1 chiéu







Noi dung Tai san djnh gia | Tai sdan so sanh 1 | Tai sdn so sanh 2 | Tai sidn so sdnh 3
Tuong ddng Tuong dbng Tuong déng
Ty 1& (%) 100,00 100,00 100,00 100,00
Hé s didu chinh 0,0000 0,0000 0,0000
Miic diéu chinh
(ddng/m2) 0 4 0
Ha ting k¢ thuat | Ha tAng k§ thudt | Ha ting k¥ thuat Ha tAng ky thuat
N i déy du, cé'ip dién, | diy du, cz“ip dién, déiy du, cép dién, day du, cép dién,
3 HAa tg?ng kgéthuat, ce”'lp nude 6n dinh, cép nude 6n dinh, cép nude dn dinh, cép nuée én dinh,
A thodt nudc thai | thoat nudethai | thodtnuée thai | thodt nu6e thai
t0t, thong tin lién | t6t, thong tin lién | tot, thong tinlién | tot, thong tin lién
lac tét lac tot lac tot lac tbt
Tuong dong Tuong ddng Twong ddng
Ty 1é 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Ty 18 didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh
(@3ng/n2) ¢ 0 ¢
Hién trang mbi
4 ; :
truong, an ninh
Tinh trang bui, I\{am sét khu s
X & nhilm . . ]éanh lagg altll toan .
4.1 s ; A hong 10ng uong day thong 16ng
];ggzg khi, nguén tin dudng sat va
ray dudng sit
Twong ddng Kém loi thé Twong ddng
Ty 1& 100,00% 100,00% 90,00% 100,00%
Ty 1 didu chinh 0,00% 11,11% 0,00%
?ggﬁ;ﬁ;)"h”‘h 0 277778 0
Wit 85 da G ani Khu dén cu Khu dén cu kha Khu dén cu kha Khu dan cu kha
4.2 | ? khéng dong dtc, | ddng dic; an ninh | déng dic; an ninh | déng dac; an ninh
ninh g g auc; g duc ;
an ninh tot tot tot ot
Loi thé Loi thé Loi thé
Ty 1& 100,00% 102,00% 102,00% 102,00%
Ty 1¢ diéu chinh -1,96% -1,96% -1,96%
?gg;;:ﬁg;hmh -70392 -49.020 -72.549
Chénh 1¢ch thoi
gian tir thoi diém
phat sinh giao —
5 | dich i san so Th(i’; g‘;glo‘?g“h Thing 7/2016 | Théng3/2017 | Théng 4/2017
sinh dén thi 8
diém xac dinh gia
dat
Kém lgi thé Kém lgi thé Kém loi thé
Ty 18 100,00% 97,00% 98,00% 98,00%
Ty 18 didu chinh 3,09% 2,04% 2,04%
ggg;ﬁ;)"hmh 111.031 51.020 75.510







Noi dung Tai sidn dinh gia | Tai sdn so sanh 1 | Tai sdn so sanh 2 | Tai sdn so sanh 3

III | Théng nhit lya chon gia dit

Gi4 dit wée tinh
cita thiva dit cin
1 | dinh gia theo 3.304.275 2.911.358 3.366.598
tirng thira déit so
sanh (d6ng/m2)

Gi4 dit wée tinh
2 | binh quin 3.194.077
(@dng/m2)

Ti 1€ chénh léch
giifa gia ddt binh
quin véi cac

r v » 3R
mite gia chi dan

-3,34% 9,71% -5,12%

Gi4 dét cu thé ad

3 4 3.194.077
xuat
Lam tron
(ddng/m2) 3.190.000

Don vi tu van dé xuit gia dit cy thé dbi véi dit & tai Vi tri 4 dudng Ha Nbi,
doan tir Ng& 3 Sé Déau dén hét dia phan phudng S& Dau: 3.190.000 ddng/m? dé
thuc hién du &n la: 3.190.000 ddng/m>

9.3. Két qua xac dinh gia dit cu thé

Gié dét cu thé doi véi dat & cta 6ng Bui Hitu Thir dé bdi thuong giai phong
mét béng thuc hién Dy an xdy dung Cho dau méi rau, qua tai phuong Sé Déu,

quén Hong Bang (nay 14 phudng Hong Bang):

- Vi trf 4 duong Ha Noi, doan tir Ng& 3 S& Dau dén hét dia phan phuong Sé

Déu: 3.190.000 ddng/m>.

Gi4 dat cu thé néu trén chi duoc ap dung ddi v&i nhing truong hop du
diéu kién bdi thuong vé& dit theo quy dinh ctia phép lut hién hanh.

* BAo cdo két qui dinh gia dat dwoc gidi han trong nhitng diéu kién

sau.

- Két qua dinh gia chi duoc st dung cho mdt “Muc dich dinh gia dat” duy

nhét d& duoc ghi tai Muc 01 ctia Béo cdo. Khach hang phai hoan toan chiu trach
nhiém khi sir dung sai muc dich d& yéu céu.
- Chi ban chinh va ban sao Chimg thu dinh gi4 do Céng ty cb phan tu vin

Tham dinh gia VCHP c&p méi c6 gid tri. Moi hanh vi st dung ban sao Chting thu

dinh gid ma khéng c6 xéc nhan clia Cong ty ¢6 phén tir vdn Thim dinh gid VCHP
d&u vi pham phép luat va khong c6 gié tri.

- Cong ty c6 phan tu van Thim dinh gid VCHP khéng c6 trach nhiém kidm
tra thong tin ctia nhitng ban sao céc gidy to lién quan dén tinh chét phép ly cua tai
san yéu cau dinh gi4 so véi ban gbc.
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- Viée x4c dinh gi4 tri quyén sir dung d4t cho timg trudng hop cu thé phu thude.
vao dic diém kinh t& k§ thudt, vi tri, hd so phép ly... theo quy dinh cta phép luat hién
hanh.

- Phuong phéap so sanh dugc thuc hién dya trén céac s6 liéu khao sat thi
trudng tai thoi diém dinh gia, trén co s& cac giao dich thuc té trong didu kién
thuong mai binh thuong. Trong trudng hgp thi truong bét dong san cé bién dong
16n v& gié thi cAn phai c6 diéu chinh, cap nhat phit hop theo quy dinh hién hanh.

- Phuong phép so sanh st dyng tai san so sanh la cac tai sdn lan cén, chi
mang tinh chét twong ddng, khi didu chinh dé phu hop véi tai san dinh gid phy
thudc vao kha ning phan tich, nhan dinh mang tinh cht quan. Ty 18 diéu chinh
mc gia anh hudng dén két qua dinh gia. |

¢b phan Tu vén Tham dinh gia VCHP thu thap duogc.
Bdo cdo két qua dinh gid duoc phdt hanh 04 ban chinh, cdp cho é dch hang
02 ban chinh; luu tai Cong ty ¢é phan tw van Théam dmh gia VCHP 02 ban chinh.

PINH GIA VIEN

Nguyén Dirc Manh Nguyén Manh Cwong
S chimg chi dinh gia dat: 10570121
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Miu s6 31. Phiéu thu thap théong tin vé thia dit (Ap dung dér vei ddr phi néng nghiép)

Phiéu so... fl

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
4 dung doi véi ddt phi néng nghié
( p ng %,} jg/ ghiép)
Tén x4, phwong: . ? jﬁm 7 (.
Tén ngudi duge dleu tra: /mﬂ )(é\ g 4

- bia chi®: .. Z/B ??//)...

- Gi4 bit déng san chuyen nhuong/trung dAu gia: /_on_g

- Gi4 dét chuyén nhuong/tring ddu gia: ........ e trléu dong/Wc ..................... ddng/m?
- Gid thué dat, gid thué mat bBANE: .........eveeeeeeieeees oo ddng/m?
- Gid kinh doanh sén pham, dich VU: w...ve.eeeeeeeeereee o e eeeeesssee et

- Ngudn théng tin: ... (4@? %?@é« S’V”? ...... y@) ............................................................................

1. Céc théng tin vé thira gt

- To ban db sb: ...... f 1&" ........ ; thita dt sb: ... 1. / .............. ; dién tich: ?76 .............

- Pia chi thua dat @: g; J4ﬁ/ﬁ/ 77‘1{’_7? [74( /7%’/0@ .......... //ffg ...... 74/ (?
ity . szﬂ s e D

Lo, m; kich thuéc chiéu sau thira dét: 4 /\ ) ............ m

- Hinh thé thtta dét: hinh chit nhét e-tinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang
ngugc O, hinh da gidc o, hinh chit L o J)"lmh khac

- Kich thuorc mit tién: ..ol ) wAg

- Muc dich st dung dét: .........J7 (*}SZ\ 0( ......... %/ ..................................................................................
- Thoi han str dung dét: oo, ﬂ.’m O m ..................................................................................................
- Khoang cach dén thira d4t chuén: / .........................................................................
- Khoang céch gan nhét tir thira dat dén:

+ Trung tdm hanh chinh: ........ - SR m; + Trung tdm thuong mai, cho: ....... i RR— m;
+ Co s& gido duc: ............. DUTUUTTUURTRRR m; + Co s& thé duc, thé thao: ............ . m;
+COSOYtE: ciieeireaannnnn, O m; + Cong vién, khu vui choi gidi tri: ..o
- Céc yéu t6 lién quan dén ha ting k¥ thuét:

+Pidu kién v& giao thong: B¢ rong: ......... % . ?(m cip AUong: wovvee e T
két cAu mat dudng: %7/5\[ qﬂé\j .; tiép gidp v6i mit duong: .. 4’? N[ //ﬁ%ﬁ‘:\ﬁé’\%/
22 SR R TS X A A :

- A A qsa A A ~oA
- Céc y€u t0 lién quan dén ha tang x4 hoi:

+ Ha ting giao théng cong cong: ............... G .. AMC(M;\.‘?... /7 ..................................................... 2



<
+ Ha'téng khong gian: ....esusssns Eééim,

+ Ha tAng cung cdp dich vu: ﬂ/?? R

+ Ha tAng vin hoa, thé thao: .

+Ha ting mbi iredngs sl e dhireiesueiness st e e s e b et ek b b e bR s e R R s s ae R R h e e e :

- Céc yéu t6 khéc anh hudng dén gia dét phi hop véi thuc té, truyén thdng vin hoa, phong tuc tAp quan
cta dija phuong:

..........................................................................................................................................

2. Cac thong tin veé tai sian gén lien voi dat

a) Tai san gan lién véi dat 1a nha &

-Nha 6: Loai nha: ......... S TTTTIU scApnha: oo, SR RAY HUNES summsses (\ .....
- Dién tich xay dung: .........rm? sb tAng: ........ Aﬂ tich san st dung: ......... ~/m2
- Tai 530 Khac (N8 C8)1 womimreeeceeeeeee e ssseees / ......................................................
b) Tai san gén lién v6i dit 12 cong trinh x4y dung khac e

= /OB B BRI wovvoonvsnsvinsiesiossisess o oasuisys essiaiasins / .............................. B
CNEM XAY dUNE: veeeereeeeereinnn, e eer. DIEN HCh XAY AUNE: woveoeeeveeereees e sesssssssssss s ssssiesssens
- Tai san khéc (néu c6): /_ 2

- Thu nhép binh quén ndm: / .....................................................................
- Chi phi binh quén nam: e
¢) Tai san gén lién véi dat 14 cdy lau nim, rimg trdng

- Loai cdy trdng: Cay lau ndm o, Rimng trdng o )
I T evrwsvs nuselionen s ML D trONE: «.v o ey NAM trONgE ot / sl

- Gi4 tri khai théc tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phim tuong Gng vé&i s6 nam con lai trong
chu ky thu hoach cta céy lau nam:

............................................................................. s —————

- Téng chi phi d& dau tu dé trdng, chim séc rimg tréng dén thoi diém chuyén nhuong, tring déu gia
quyén sir dung dat:

’/’é? ﬁ{é‘\ , ngay... rhang/[4) nam Ogﬁ/g/

Ngum diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

W

Ghi chit: / A/
- Ghi 16 tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc. W

- @ Ghi r5 tén dudng, tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc.



idiu s6 31. Phiéu thu thép thong tin vé thita a4t (Ap dung dér vor dst phi néng nahizp)

Phiéu s6... 2
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap a’ung doi voi dat phz nong nghzep)

Tén x4, phudng: f%/ﬁ:\ 3 ﬁgw w.«’ ...............................................

o e % d...},)?/@\@/ ; J«%@} ................

sy S u L R I T S S U B A

- Dia chi®; . ﬁ/?h ..... 2
- Thoi diém chuyd‘n nhuong/tring dau gia: . / %ﬂé /; Qg&’{ ‘J;L ............................................

Tén ngwdi dwoge diéu tra:

- Gi4 bt dong san chuyén nhuong/tring déu gid: ... LA eeeeeeeeein trrg,l’,ong/bat dong san
- Gié dAt chuyén nhuong/trang déu gia: ........ <T...... tridu ddng/thira hodc ......ovvvveveenn . dbng/m?
- Gia thué dt, gia thué mat bANG: ... .vvvveeeivesee oo /— ........................ ddng/m>
- Gi4 kinh doanh sén phém, dic VL e /,/ ................. ER - RSN ——
- Nguon théng tin: .....0789.. 3. £ 4075”/”4 AR snsanssosusionnnis sy v s s b SR SO SRS A e

i. Cac thong tin vé thira (i'ﬁt

........... ; thira dét sb: 5/0 ; dién tich: . ‘%/Omz
QT%/C( Aé?/@@ 75} f/zg: ......... # ...... fﬂ;\; .............

|

A %lj/j [ m; kich thudc chiéu siu thira dét: ....... % ) ......... m

- Hinh thé thira d4t: hinh chi¥ nhat o, hinh binh hanh o, hinh vubng 0, hinh thang xu6i o, hinh thang
nguoc 0, hinh da glac gyhinh chif L [D\{hmh khac o.

7
e et e ey e T 7 R AT SRS Sames s ra R SRR e s b ae S
- Khoang céch dén thira dit chuin: e SO e 3505k kb S AN BSOS
- Khoang céch gin nhét tir thira d4t dén:
+ Trung thminh ehihy cocuisins smssissenipe m; + Trung tdm thuong mai, cho: ...... e A R m;
+ Co st o due! sonssistismmes e —— m; + Co s& thé duc, thé thao: ......... RN s m;
+COSOYE: oo S, m; + Cong vién, khu vui choi giai tri: ....... P ROURRTRROIN B
- C4c yéu t6 lién quan dén ha ting k' thuat:
+ Didu kién v& giao théng B FONETL souseniuns ’%&E 1 CAD AUONE: +..vvvee sy T
két cAu mit dudng: /’ﬂ/ﬂ {\ @ : tiép giap voi mat dudng: . OL//XZ W? %5’} [W‘.’/)
+ Didu kién vé cp thoat nude: ........ 7., M R s s
+ D80 KGN V8 CP I8N o Z0 e :

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang x4 hoi:

‘ b g, L5
+ Ha tang giao théng cdng cong: ......... C 1271 w/@m) A s g

020"
ING
3 PHi
J Vi
JBIN

v CE

HO ¢



+ Ha tAng khéng gian: /712’75 ............................................................................................. :

+ Ha tng cung cép dich vu: . ﬁ! S AN B S R AR 5535
+ Ha ting van hoa, thé thao: ........... /ﬁféj’?, ............................................................................................ :

+ Ha tAng moi trudng: ..oeverevreerieeseneenss L T :

- Céc yéu tb khac anh huong dén /gié dét pht‘l hop véi thuc té, truyéri théng vin héa, phong tuc tép quéan
cla dja phuong:........ 440, /1 U TR

............. ﬁfﬁ% R a7 7 R B

2. Céc thOng tin vé tai sin gin llen voi dat

a) Tai san gén lién véi dét 1a nha &
) /ﬂ m
-Nha &: Loai nha: ........... (/ ........ sap h¥ oo : NAM XAY dUNE: cvvvereeeereneeiee e
“n , ~ N . 2. A LA . R (s ¢ \ 2 . « 2
- Dién tich xay dung: creenie el T SO HANG L wviiTeeeeey dien teh sin st dung: .iooo fovsisions m

b) Tai san gén lién v6i dat 1a cbng trinh x4y dung khac
~Loal TAl SANT visiissinsssasionst N ==
- Nim xdy dung: ............. / ............ : Dién tich X8y dUng: oo e

- Thu nhép binh quén nim: / ............... ettt eeeaetereseeetererete bt ea et ettt er s en et enan
- Chi phi DINh QUAN AL 1eereeeieieieiesieisees e s eeneeseneesasesseessaesrssssesaesssesusseseessesserasssnesssssessenssressensens

c) Tai san gan lién voi dat 1a cdy 1au ndm, ring trong

- Loai cy trong: Cay 1au ndm o, Rirng trdng o e
< IENHENE soavn anfimam i ; Méat do tréng: / ......... ; Nam tréng: ............................ i

- Gia tri khai th4c tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san pham tuong tng véi s6 nam con lai trong
chu ky thu hoach ctia cdy 1du nam: /

- Téng chi phi d& dau tu dé trdng, chdm séc rimg trdng dén thoi didm chuyén nhuong, tring d4u gia
quyén str dung dét:

...................................................................................................................................................................

/zé&f/}f g ., hgay JZ/ thang/Ll.. ndm 2% J.‘f((—

Nguwdi diéu tra
(Ky va ghi ¥ ho tén)

; /] 7
- () Ghi r& tén thon, &p, ban, budn, phum, séc. A’ﬁt%ﬂ ﬂ},’? (j 2

- @ Ghi r5 tén dudng, tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc.



MAu s6 31. Phiéu thu thap thong tin vé thiva dit (4p dung déi voi ddt phi ndng nghi¢p)

Phiéu s6.. f
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
dw?g do: voi ddt phi néng nghz?p)

7
Tén xi, phudng: . Jj}ff;, g / 5/7{?/}
Tén nguwdi dwge dicu trz_:ff/.\[ 0\ ét{éz... ’ ’{%5\ zﬁjw
- Dia chi®: f%‘*/ 6 Xé( /Q

[
- Thoi diém chuyén nhuong/tring dau gia: .... 440Q47... % ..................................................................
- Gi4 bét dong san chuyén nhuong/tring ddu gid: .. 7....... /j_?) ................ triéu dong/bat ddng san
- Gi4 dét chuyén nhuong/tring d4u gia: ....... e tHiGU dbng/thira hoic / ....... dong/m?
- Gi4 thug dat, gia thud mat BANE: ....ovovvveeeeeieees e eeeeieeess e, ddng/m?
- Gi4 kinh doanh san pham, dich VU .....co.. v ceseererenne preressesenessesaens e 355 AR e
3n thong ti 1% a/ . I
- Nguon thong tin: .......... 7 1176/@,7' /hwg .................................................................
i. Cac thong tin vé thira dat ’ f = A
' 0 ien tich: ... TDSTN
- T ban db sé: ... 4—7" ..... thuadatso /Z ..................... ; dién tich: .....lE22.[Y.Ne \m?,

G
L TS Losivflenennns

:Bmc%uthuad/at(}é{ 9 :25/ 5@ -> XL!/ZT M@/ﬁé{yﬁ%ﬁgﬁ;‘ ‘

- Kich'thuéc mit tién: .>77...... 4}) ........ m; kich thude chiéu sau thira dét: ..... [7} ..... 6./ o

- Hinh thé thira d4t: hinh chit nhat m/éh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang
nguoc 0, hinh da gidc o, hinh chit L g, hinh khéc, |:1

A

- Muc dich sir dung dt: ...... Q7 CL ...... Wl N N,
~ S

- Thori han si dung At c.vevee o lleee U oo e e

- Khoang cach dén thita QAL CHUAN: ...........eevuee st moueneeeeeseeseeeseeesesssseessseesseeessseeees e eseeeseeeeeeee

- Khoang cach gin nhit tir thira dAt dén:

+ Trung tdm hanh chinh: .......5................. m; + Trung tdm thuong mai, cho: ...... L N, m;
+ Co so gido duc: ............... et m; + Co s& thé duc, thé thao: ........... e m;
+Co*sé‘yté:...................U ....... m; + Cong vién, khu vui choi giai tri: .......... R T——— | (7
- C4c yéu t6 lién quan dén ha tAng k¥ thuét:

+ Pidu kién v& giao thong: P9 rong: ....... 2/ /S ............ m; cp duong: ........

két céu mt dudng: ...... (% /gf‘(’,/ .; tiép gidp v6i mat duong: Z

+ Piéu kién vé cép thodt nuZ .......................... ?\

+ Diéu kién vé cép dién: /7%}\’?"‘ ............................................................................ :

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang x& hoi:

ol
+ Ha ting giao thong cong cong: .. sl /41)7@ 7%./?’:&1&2 1l ‘j’/g\ ...................................................... :



+ Ha tang khong gian: R 7. ﬁg O
+ Ha tang cung cap dich vu: (?jl .......................................................................................... :

+ Ha ting vin hoa, thé thao: ﬁg,

+ Ha tdng mdi trudng: /74? ............................................................................................. :

- Céc yéu 6 khac anh hudng dén gia dit phti hop véi thuc té, truyén théng van hoa, phong tuc tép quén

cua dia phuong
i

............ L//lx-,é’f

2. Céc thong tin vé tai san gin lién voi dat

a) Tai san gén lién véi dat 1a nha &

- Nha &: Loai nha: ..........., T J e} (S —— STANTEAY BUNEL sswomssmmmasssaness

(/ -
mas, " . 2. A LA . e ¢ B . L& ) — 2
- Dién tich xdy dung: ..... e ..m~; sd tang: ....... DI e dién tich san st dung: ...... 70 oo, m

- Tai san khéc (néu cd): e

b) Tai san gén lién véi dét 14 cong trinh xay dung khac

- Loai tAi SAN: ovveeeeeeeeen, B s amea s s Y KRN A S T A SR P RS
— T

- Nim x4y dung: ............. e wsmuscumaosswcnses ; Dién tich x4y dung: .............. 2O

- Thu nhap bINh QUAN NEITL ©evveseeeeeieierisse i e se e e teb e ssereaebe s seessassesessassesebsen s s s sesanes
- Chi phi bINh QUAN DB c.eiivec ittt bb e b e eb et sess s easnss s sae s nens
¢) Tai san gén lién voi dat [a cdy lau ndm, ring tréng

- Loai cay tréng: Céy lau nam o, Rimng trong o

- Dién tich: ...... / ....... ; Mat do trdng: /Némtrc“)ng/ ........ 5

- Gi4 tri khai théc tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phim tuong tng véi s6 ndm con ]a1 trong
chu ky thu hoach cta cédy 1du nam: /

- Téng chi phi di dau tu dé tréng, cham séc rimg tréng dén thai diém chuyén nhuong, tring déu gia
quyén str dung dét:

/r , ngdy 7({/ . théng 4/ néhm @&’f

Nguwoi dieu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Ghi chu:
- (1) Ghi 15 tén thén, 4p, ban, buén, phum, séc.

- @ Ghi r6 tén dudng, tén thdn, 4p, ban, budn, phum, séc.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HONG BANG Doc lap -Tw do - Hanh phie

$6:433 /UBND-TNMT Hong Bang, ngay 24thang 2 nim 2025
V& viée trién khai thyc hién thi hanh 4n
hanh chinh thyc hién Iap, phé duyét phuong an
boi thuomg, hd trg giai phéng mit bang thu héi
dt thuc hién Dy 4n xdy dung chg dau médi rau,
qué tai phuong S& Dau, quin Hong Bang
d6i voi ho 6ng Bii Hitu Thit theo diing
quy dinh cua phap luat.

Kinh gui:
- Phong Tai nguyén va moi truong quan
- Trung tdm phat trién quy dét quan
- Uy ban nhan dén phudng S& Diu

Thyc hién ¥ kién chi dao ciia Cht tich UBND thanh phé tai vin ban sb
172/UBND-NCKTGS ngay 04/2/2025 Ve‘l Quyét dinh 01/2025/QD-THA ctia Toa an
nhén dan thinh phé ngay 03/1/2025 vé viée budc thuc hién 14p, phé duyét phuong
an bdi thuong, hé tro giai phong mit bang thu hdi dat thuc hién Du dn xdy dung cho
dau mdi rau, qua tai phudng Sé Dau, quan Hdng Bang déi véi ho 6 ong Bui Huu Thi
theo dting quy dinh cua phap luat, Uy ban nhin dan quan Hong Bang yéu ciu:

1. Uy ban nhan dan phudng S Déu 14p lai bo cdo ngubn gbe sir dung dat
cua hg 6ng Bui Hu"u Thtt phén dién tich thu hdi 3637,7 m2 (dAm) thuoc Du an xay
dung cho ddu méi rau, qua theo dling quy dinh cta phép luét, giri vé UBND quén
(qua phong Tai nguyén va méi trudong) dé thdm dinh, thoi gian hoan thanh xong
trede ngay 25/2/2025.

2. Trung tAm phat trién quy d4t quan 1ap phuong 4n diéu chinh bdi thudng, ho
tro d6i v&i ho 6 ong Bui Hitu Thit chuyén vé UBND quan (qua phong Tai nguyén va
mbi trudng) dé thdm dinh, hoan thanh trude ngay 28/2/2025.

3. Phong Tai nguyén va méi trudng quin tham muu UBND quéin phé duyét
gia d4t cu thé dé tinh toan bdi thuong, 16 trg voi vi tri 4 duo*ng Ha N¢i (doan tir Nga
3 S& Dau dén hét dia phén phuong So Déu) tai thoi diém thu hdi dAt thue hién Dy
an va phé duyét phuong 4n diéu chinh bdi thuong, hé trg ddi véi ho 6 ong Bui Hitu
Thit, hoan thanh trude ngay 10/3/2025 /.

Noi nhgn: TL. CHU TICH

- Nhu kinh giri; KT. CHANH VAN PHON G
- CT, PCT Duong Pic Hoan;

- Céac phong: TNMT, TC-KH, QLPT;
- Luu: VT, TNMT.







cQNG Hoi\ XA Héx CHU NGHIA. VIET NAM .
£)(5c: Ic?p Tu’:fa He:m/:

e i

HQP D{)NG CHUYLN NI HUONG
QUYEN sﬁ DUNG m n

L iy Hém lmv nga\y 21 thang 7 niam 2016 tal, Iy
% -_'-Mhanh pho Hal P!wng dmng toi gt)m* e

e BEN (;‘HUYFN NHUUNL: BJ imdh-‘:‘?{‘lu
‘—"-—‘———-—_-.-_...__,___‘____‘ v
‘.Utﬂy CMND s6 03] 160000031, do Cuc Cénh

: -__{;____ -Vé dan cu cip ngay 13/6/2014, dang Ls’f lh_uéf
th Bz’m lhz‘mh phib H&i thmg .

-Xr:p smh nam 1960 mang f_‘
st DKQL e trd va DLQG
Tal Dcmg Th(i; huyen_. e

BEN NHAN CHUYEN NHU’CFNG Bii Vu'

: '~:mh ném 1980, mang CMND 4 031018737, do

~ Phong cdp ngay OJ/I 1/2006, dang ky thudng tr'ki
h Th’mh quﬁn Ducmg, Kinh, rhanh pha Hm Phbn'

T ;Bao Llén%dac flmn) :
ng an“_thénh phb }[éxi_;-_.fi"i o

s Cung nlmu tho*’i lhuﬁn vn k;-' kil h(rp d
dmu dﬁy.,:---v T E :

',:- BIhU 1 Qu)m s dunw dat chrm, chuvﬁn !lhlrdﬂg houg hcfp d(‘mo nay _
ey qayen st dung cta todn bo ien tich 97,5 Sm’ dift thuéc thita dat s¢ 111, e
v bindéss 47 BDDC phuong S5 Dau 1ap nam- 1995, tai s6 24A/52 I\iéi_ e
- :7;-{'1‘lnet dtrémg Ha Noi, phudng & D, _quin Héng Bz\ng, thanh phd Héj
Pht?:n ; dién tich dat ndy di duge dang ky quyén sir dung theo Gxﬁ’y chimg L
n b ‘ilyén sif dung da guyéfn 80 hitu nha & vA 1i san L.hdc gdn lienvei -
e dﬂt 6 BY378716, vao s6 cdp GCN s6 CHO}327 "(J_ U
 Bangcipngay 22/10/2015, cho ngudi sir dung dat, chi s ‘
c gﬁ :""hén véi dat Iii bé Tnm Thz Xé’p.

i huﬁn g;a chuyén
Ay m thf:u iem ih







Bang 86 3‘30 000 000 OOd B
Bﬁng chﬁ Ba Lrﬁm nam muoi méu déng chﬁ'

DIEU 4; thmg ihuc, ﬁ:bi hnn Ihnnh toxﬁn tlén chuyen uhuqrng quyan = "%&3 5
'dung dnt vﬁ glan nlmn ﬁ{lt iy =

: phip g o
- BEN NHAN cnuvéw NHUGNG da trd va BﬁN cmm‘i \ NHUtSNG da- e
‘nban d0 56 tién chuyén nhucmg quyén s dun;, dat duge gh[ tm chéu Jola - Gl
dp dﬁng ny, - - : . o

~ - BEN CHUYEN NHUONG di giao vi BEN NHAN _ HUYEN Numwc; S
,da nhan dat ding nhu hién trang di dugc. Le Lh'u tai dxé 1 clia hgp dﬁ% S
ay cﬁng lohn bﬁ glay 1oy vé dat. Sl e

. DIEU DIEU 5 Th?_ri dtem v!-uw:z\ quw&-i Stt damg

:' _7 BEN NHAN CHUYEN NHUUNG s lh&nh chit su'—dung h(,rp ph&p clia .

~ todn b dién tich dat ghi i difu 1 ctia hop déng ndy ké tir khi hodn (it ':jf_._'__fi
vige d:mg ky sang ten chi st dung dat tai cd quan c6 lham quy&n e g
DIﬁU 6: N;,hm vit clia moi bén_ ; % 4

6 1. BEN CHUYEN NHUUNG comphlavue o esiinaal s o g{;

. =Taodiéu kién thuan lgi dé BEN NHAN CHUYI%N NHUbNG hoan l&l 9 R
thu tuc d’ing l.y sang tén chi sir dung dat tm ccr quan 6 lhﬁm quyén : 59‘
L : g

g 6 2 BEN NHAN CHUYéN NHUONG cb nghm vq saus
‘. _1_ -? ;j G NOp 1¢ ph cong chifng HOP Dém CHUYEN NE

- DUNG DAT. . 7

A o Nﬁp czic loal lhué va lé phl cﬁn lhaéi khi dﬂn k

hop d&'xg néy Ia ho:m toAn thm‘}c quyén sit dun‘g{. hdp _hphap‘
 CHUYEN NHUONG, dién tich diit ndy khong duge sir duin gl

ciia vq chéng BEN CHUYéN NHUONG ]

ONG, khbng b niém phong, ké b;én cling 1 nhu khéng hen qlldn

bat ky mot hap déng hoac nghia vu ndo khc; néu c6 ai, 8 chifc ndo
va dugc cong nhan cb quyén, 101 ich hap phapl__vao dlén tich dat
éu ‘fcfla th déng m‘iy thi BEN CHUYEN NIIUUN , ,hoiin lo\n chm







e

CHUYEN NHUUNG' moi thigt hai do vic kién doi d6 gay ra theo quy dinh

:_ claphdp luat. e R e R B e
~ 7.2. BEN NHAN CHUYEN NHUGNG cam Két; BEN NHAN CHUYEN mﬁ
- NHUONG da xem va biét 10 hién trang dién tich datnhu dd duge ké Khaitai
- diéu 1 clha hgp déng ndy, pham vi chi gi6i ddt duge sir dung, gidy (O ST

- dung d&t va sO hitu tai san gén lién véi dat, dong y mua dat va gdnhchip
- nhitng rli ro ¢6 thé s& xdy ra k& ¥ ngay nhin d4t. Cho t6i thoi dim hali s e
. ben ky ket hop d6ng ndy, BEN NHAN CHUYEN NHUONG. dd tim hiéu nhung
chita nhan duge bt k¥ thong tin ndo vé tranh chap d6] véi dientich ddtghi

. tai Difu | clia hop ddng ndy, néu sau ndy phat hién dién tich ditnéutren
" ¢6 nhitng tranh chéip ma khong duge thé hién trong hd so luu trif tai Trung. =

. tam ho s cong chimg, thi BEN NHAN CHUYEN NHUGNG 8 truc tiép gidi -
 quyét v6i BEN CHUYEN NHUONG va yéu cdu BEN CHUYEN NHUONG boi

~ thudng thiét hai theo céc thod thuan gilta hai ben tai hgp déng nay cling =
_ nhu theo cdc quy dinh cbia phdp luat ma khong c6 khiéu ki¢n v6i Cong i

ching vién dd ching nhan hop déng nay.

73, HalbéncingeamKét:, 2 e
.~ -Dahifurd quyén vi nghfa vu ctia minh theo cdc thod thuandaghi -~ =
~ wrong hop déng nay ciing nhu theo ce quy dinh ciia phép luat trong viec
kg ket va thue hién HOP DONG CHUYEN NHUING QUYEN SUDUNG DAT.
- Nhiing diéu hai bén da Khai, thod thugn va cam k¢t tai hop dong
~ ndy Ia hodn 10an tw nguyén, trung thyc, trong trang thdi tinh than minh
. min, sdng su6t, c6 kha nang nhéan thic v t chiu trdch nhi¢m vé hainhvi
~cha minh, Hai bén xin hodn toan chiu tréch nhiém truéc phép luat vé
. nhimg diéu d@ kbai, thod thuan va cam két 1ai hopdéngnay.

_Thue hien déng va ddy i cdc diéu Khodn di thod thuan va cam két

i trongth déng. Khi c6 tranh chdp hai bén gap nhau ciing thuong lugng,
. néu khong gidi quy€t dugc bing thuong luong thi s€ gidi quyet theo tinh

i va thil tue md phdp ludt quy dinh. Néu bén no vi pham hop dong gay
hiét hai cho bén kia thi phdi chiu trdch nhi¢m theo quy dinh ctia phép [ut.

38 pIfU 87:'_A.Dﬁi‘_é’u'khofm thi hinh

: H‘?P d5ﬂg ﬁfiyr c6 hiéu lue ké'tﬂ.,};ﬁ
A lsﬁadél,bd sung hO’p df}ﬂgnﬁychi 5

3 ihisin bing van bin va duge g qian (X
g noi dung chua duoge hai bén thod thua

duge thye hién theo quy dinh clia phip lu4

p. déng ndy ditge 1p than) ba ban chiy
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\ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Dgc lap - Ty do - Hanh phiic
o0o -

HOP PONG

CHUYEN NHUGNG QUYEN SU DUNG PAT

Hém nay, ngay g thdng 03 ndm 2017, tar tru sd Vdn phong céng ching Nhan
Hoa, s6'30 phd K9 Con, thanh phé Hdi Phong, chiing téi-

BEN CIIUYEN NHUONG QUYEN SU DUNG bAT:

Ong NGUYEN DUY HUONG sinh nim 1969, Gidy CMND s& 030767443 do
Cong an thanh phé Hai Phong céip ngay 02/11/2011 va vo 1a ba NGO THI CHI sinh
nidm 1976, Gidly CMND s6 031366207 do Cong an thanh ph& Hai Phong cdp ngay

: 16/8/2010; Cing ding ky thudng tri tar 6 01 An Lac II, phudng S& Diu, quin Hong
Bang, thanh ph6 Héai Phong.

Sau ddy goi la bén A

A " i / ~ " -
BEN NHAN CHUYEN/NHUGNG QUYEN SUDUNG DAT:
Ong POAN VAN HIEP, sinh nam 1983, mang CMND s6 031252713 do Cong an
thanh ph6 Hai Phong cép ngdy 29/62001, dang ky t g trd tai s6 185 gdc 2 Phan Boi

Chau, phudng Phan Boi Chau, quan Héng Bang, thi

pho Hé1 Phong.

Ong Doan Vin Higp s€ 1a chi si dung riéng thira d4t nhan chuyén nhuwong theo hop
dbng nay tar Van ban xdc nhan ta sin néng lap ngay 17/3/2017 duoc Vin phong Cong
chiing Nhan Hoa thanh ph6 Héi Phong chitng nhan ciing ngay.

Sau ddy goi la bén B

. HAIBEN THOA THUAN KY KET HOP DONG
CHUYEN NHUQNG QUYEN SUDUNG PAT VOI CAC PIEU KHOAN SAU-

PIEU 1: NOI DUNG THOA THUAN :
Bén ; dong y chuyén nhuong, Bén B déng y nhan chuyén nhuong quyén sir
dung 40m?” dat tai dia chi s6 01C, An Lac 2, phuong S& Ddu, quan Héng Bang, thianh

ph6 Héi Phong.

Hai bén phat trf thong qua hop déng nay nhim dim bo vé phap 1y dé chuyén
quyén s& dung thira d4t nér trén cho Bén B,

DAT:

2.1 Hién trang:

PIEU 2: HIEN TRANG, GIAY TO CHONG MINH QUYEN SU' DUNG

Quyén sit dung dat tar s6 01C, An Lac 2, phudng S& Ddu, quan Héng Bang, thanh
pho Ha1 Phong thoa thuan chuyén nhuong theo hop déng c6 dic diém sau:

+ Thira dat s6
+ T& ban dd s6
+ Dién tich dit

+ Hinh thifc st dung :

+ Muc dich sir dung
+ Thot han sir dung

/@//M%/ + Ngubn goc st dung

Z/4

VAN PHONG CONG CHUNG NHAN HOA - 30 Ky Con - Hong Bang » HP

030

46

*40m2 (Bon mwor mét vudng)

:riéng : 40m2 ; Chung : Khongm?2

*Dat & tar do thi

. Lau dar

» Nha nuée cong nhdn quyén sit dung dat

AR

sy~
(5% 8



2.2 Giay to cing minh quyén sir dung tai san:

Gidy ching nhan quyén sit dung d4t quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lién
vt dit 56° BP 424940, s6 vao s6 cdp GCN s6: CH00997 do UBND quan Héng Bang,
thanh phS Hdr Phong cap ngay 19/8/2014 cho chit sit dung 12 6ng Nguyén Duy Huong
va vo la ba Ngé Thi Chi.

/42 PIEU 3 GIA CHUYEN NHUONG
\# . . Harbén dd théa thoan gid chuyén nhuong quyén sit dung 44t tai thdi diém nam
+—="5017 - |
Bing s¢:  100.000.000 déng
Bing chit - Mot trdm triéu déng chdn — Tién Ngan hang Nha nudc Viet Nam.

DIEU 4. PHUONG THUC, THOI HAN THANH TOAN VA CHUYEN
GIAO QUYEN SUDUNG PAT

Khi ky tén vao hgp déng nay hai bén cling xdc nhan: Bén B da tra va Bén A da
nhan di s6 tién chuyén nhuong néi trén.

Bén A di giao vi Bén B di nhin d4t cling toan bo gidy to chiing minh quyén sit
dung tis san da néu tai Diéu 2 hop déng.

PIEU 5: QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN

5.1. Bén A c6 quyén va nghia vu sau:

- Ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tao diéu kién d€ Ben B hoin
Ldt tht tue chuyén nhugng va dang ky quyén sir dung dt theo quy dinh.

- Nop phi cong chiing hop déng.

5.2. Bén B ¢é quyén va nghia vu sau;

- Ciing Bén A k¥ hop déng chuyén nhwong quyén s dung dat.

- NOp thug, 18 phi trudc ba dé dang ky quyén sir dung dit ding tén bén B theo quy
dinh cha phép luat.

PIKU 6: CAM KET CUA CAC BREN

6.1. Bén A cam két:

Thira dit duoe chuyén nhugng quyén trong hop déng nay thuéc quyén sir dung
hop phdp cia Bén A, khong cé tranh chép vé quyén sir dung d4t, khong lién quan dén
bit k¥ mot hop dong hay nghia vu phdp Iy ndo khdc vi ¢6 toan quyén chuyén dich theo
quy dinh cla phép Juat. Néu sau ndy c6 bét ky co quan, t8 chitc, c4 nhan ndo kién doi vé
quyén sir dung dét c6 hén quan dén thita d4t néu trén ma dugc phap luat cong nhan thi
Bén A s€ hoan toan chiu trach ném trude phdp luat va bdi thudng thiét hai cho Bén B.

6.2. Bén B cam két.

Da xem xét va bi€t 15 hién trang, nguén géc dét ciing gidy t& vé dat va déng ¥
nhan chuyén nhugng véi nhiing diéu kién da thoa thuan trong hop déng.

6.3. Hai bén cling cam két-

Viéc giao két hop dong 1a hodn toan tu nguyén, thanh that khong bén nao bi ép
bude hay lira d61 va cam két thuc hién ddy dii cdc thoa thuan da ghi trong hop déng niy,
néu bén nao vi pham gay thiét har cho bén kia thi phr chiu trich nhiém theo quy dinh
clia phép luat.

Chiu tréch nhiém v€ tinh xdc thuc clia nhan than ciing nhu cdc gidy & lién quan

¢ Xuflt trinh truéc Cong ching vién ching nhén hop déng nay.

ALY o e~
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PIEU 7: CAC PIEU KHOAN KHAC
Hop déng ndy c6 hiéu luc k€ tir khi duge Vin phong céng chitng Nhan Hoa thinh

pho Hai Phong ching nhén.
Nhiing n61 dung chua duoc hai bén thoa thudn trong hop déng nay s& ducc thuc

hién theo quy dinh ctia phdp luat hién hanh.

Hop dong nay duoc ldp thanh bon ban chinh:
- Mé bén giit mot ban
- M6t ban giti co quan ddng ky

- Mt bdn lwu tai Van phong cong chitng Nhdn Hod thanh phd Hdr Phong.
Sau khi tr doc lai, hai bén hohn toan nhat tri véi cdac didu khoan da thoa thuin
trong hop déng nay va cing tu nguyén ky tén dués day./

BEN CHUYEN NHUONG BEN NHAN CHUYEN NHUGNG
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CHUNG NHAN CUA CONG CHUNG VIEN

Ngay 22 thdng 03 ndm 2017 (Ngay har muor hai thdng ba nam hai ngan khong
tram mudn bay), tai tru s& Vén phong cong chiing Nhan Hoa thinh phd Har Phong.

Téi, PO CONG QUYET Cong chitng vién vian phong cong ching Nhan Hoa

thanh phd Héi Phong, sau khi kiém tra can cudc cdc bén v xem xét céc gifly to lién
quan, ky tén dud: day chitng nhén.

Hop dong chuyén nhiong quyén si dung ddl niy duoe giav kéi gitia :

Ong NGUYEN DUY HUONG vi vo 12 ba NGO THI CHI c6 cin cuéc, dia chi
ghi trong hop déng 1a BEN CHUYEN NHUGNG QUYEN SU DUNG PAT (BEN A)

Ong POAN VAN HIEP cé cin cudc, dla chi ghl trong hop déng 1a BEN NHAN
CHUYEN NHUONG QUY EN SUDUNG PAT (BEN B)

Céc bén di tw nguyén thoa thuéin giao két hop déng v cam doan chiu trdch
nhiém truGe phap luat vé nét dun ng hop déng;

Tai thoi diém cobng ching, cic bén gtao k&t hop déng c6 ning luc hinh vi din su
phit hop theo qui dinh cta phdp luat.

Noi dung thoa thuan cha céc bén trong hop déng phit hop vét phép luat, dao ditc
xa hoi.

pho Ha1 Phong, sau khi da ti doc lai van ban duoc Cf)ng chung vién giai thich quyén va
nghia vu cla cdc bén trong viée chuyen nhugng quyén st dung dat theo quy dinh clia

Ngay 22 théng 03 ndm 2017, tat try s& Vian phong eong chitng Nhan Hoa - thanh ,:
%
phip lu&t Hat bén hoan todn nhét trf va ting ngudi da ty tay ky tén vao hop déng nay, /& /

'o*f
trrAr i af A Ly

Hop déng niy ¢6 04 ban chinh, mé1 ban gém 05 trang (gém cd trang bia), luu tat

Vin phong cong chiing Nhin Hoa - thanh ph6 Héi Phong 01 ban chinh

So cong chitng : 9 :H)
Quyén 56 19/2017.TP/CC-SCCIHPGD

BC} GGNG 13 YEI
= ;’%_1
pHi CONG BHUNG!

Bang “HP. BT: 031.3830369 * Fax: 031,333063j{§f
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VAN PHONG DANG KY DAT DAl CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH QUAN HONG BANG DPoc 1ap-Tw do-Hanh phiic

Sé: WPC-CN% Hong Bang, ngdy 9 thdng 3 ndm 2017

PHIEU CHUYEN THONG TIN PIA CHINH
PE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH

Kinh giri: Chi cuc thué quan Hong Bang.

Chi nhanh Vin phong Ping ky dit dai quén Hbng Bang cung clp théng tin

dia chinh dé xac dinh nghla v tai chinh nhu sau:
I- NGUOI SU DUNG NHA DAT: Ong DOAN VAN HIEP
bia chi dé gui théng bdo ndp tién: §6 01C, An Lac 2, phuong S& Déu, quin
Hong Bang, thanh phd Hai Phong.
I1- THONG TIN VE NHA PAT:
1. V& thira dét:

1.1. Thira dit s6. 30  Tobanddsd: 46 -BD- BC phuong S& Dau

1.2. Dia chi thua dat: $6 01C, An Lac 2, phudmg S& Dau, quin Hong Bang,
thanh ph6 Hai Phong.

1.3. Loai dudng/khu vuc: duéng An Lac.

1.4. Vitri: 3 (Ng0 séu: 20m; rong: 2,8m).

1.5. Loai dAt: Dét & tai d6 thi.

1.6 Muc dich sir dung dat: Pét &

1.7. Thoi han st dung dét: Lau dai

1.8. Dién tich dét dé x4c dinh nghia vy tai chinh- 40,0 m?

- Dién tich st dyng riéng: 40,0 m’
- Dién tich su dung chung Khéng m?

1.9. Nguon goc sir dung dat: Nhan chuyén nhuong quyén str dung dit cla

éng Nguyen Duy Hudng va vg 1a Ng6 Thi Chi ngay 22/3/2017.

2. Vé nha: -/

2.1. Loail nha ¢ -/-

2.2. Dién tich xdy dung: -/-m” ; - Dién tich san: -/- m?

2.3. Cép hang: /- ; - Ndm hoan thanh x8y dung: -/-
2.4. Thoi han sé hitu: -/- ; - Hinh thire so hitu; -/-

2.5. So téng -/- , - Két céu -/~

2.6. Tang (Iau) d6i véi nha chung cur cao ting; -/
2.7. Ngudn goc nha: -/-
II- NHUNG GIAY TO TRONG HO SO CUA NGUGI SU DUNG PAT THUC HIEN
NGHIA VU TAI CHINH, GOM:
1. Hop dong chuyén nhugng QSDPD sb 975, do Van phong céng chimg
Nhén Hoa chimg nhén ngay 22/3/2017.
2. Gidy chimg nhén sé BP 424940 do UBND quén Hdng Bang cép cho éng
Nguyén Duy Hudng va vo 1d Ngb Thi Chi ngdy 19/8/2014,
Nhung thong tm tren da duoc tham dmh xac minh la dlng thuce té Va ngum

Noi nhgn:
- Nhur trén,
- Luu CNHB




Miu sb: 03
(Ban hinh kém theo NP 56
14072016/ND-CP ngay
10/10/2016 ciia Chinh phu)

CUC THUE HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CCT QUAN HONG BANG Pée lip - Ty do - Hanh phiic
$6 10301 2017.0000677 /TB-LPTB Héng Bang, ngay 28 thang 03 ndm 2017

THONG BAO NOF LE PHI TRUGC BA NHA, PAT

Can cir hé so va Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dnh nghfa vu tai chinh s 551 ngay
27/03/2017 ctia Vin phong ding ky quyén sir dung dét, hodic ciin cir hd so ciia ngudn ndp 18 phi trude
ba, CCT Quén IIong Bang thong béo ndp 1& phi trude ba nha dit nhu sau
1. BINH DANH VE NGUOI NOP THUE
| Tén ch tai san: Poan Vin Hiép
2 Mi sb thué 8474551473
3. D1a chi giri thong bao ndp tién LPTB: 86 01C, An Lac 2, P.S& DAu, Q.Hong Bang, Hai Phong
4. Daly thué:

5. Ma s6 thué-
6. Bia chi:

IL. PAC DIEM TAI SAN -
1. Thira dat so: 30 T& ban d6 s0. 46
Dia chi 86 01C, An Lac 2 X (phutmg): Phuirng S¢ Diu

. Loa1 dét: DAt & b thi
. Loar dudmg/ Khu vue: An Lac-Piu dudng - Cudi dudng
Vit Vi 3
. Cép nha:
. Hang nha
. Ty 1& (%) chét lwong con lai cia nha 0
Dién tich nha, d4t tinh Ié phi truede ba (m2)
81 Pit: 40
82 Nha (m2 san nha)
9 Pon g mdt mét vadng san nha, dit tinh 18 phi truée ba (ddng/m?2)
9.1. Dét 2.500.000
9.2. Nha (theo gi1a xay dung mdi)
I11. LE PHi TRUGC BA DO CO QUAN THUE TiNH
1 Téng ga tr1 nha, &4t tinh 18 phi trude ba (ddng) 100.000.000
11 Dat(8 1x9 1): 100.000.000
1.2, Nha (7x8.2x9.2):
2. S5 tién 1& phi truée ba phai nop (donf,) 500.000
(Ban g chit: Nam tram nofm ding chiin)
Nép theo chuong 757 tiéu mue 2801
3 Pia iém nop:
- Phong mot cira UBND Quén Héng Bang - S 1 Phan Chu Trinh
- Ngén hang TMCP Cong Thuong Viét Nam - Chu Nhanh Héng Béng.
4 Thin han ndp. Cham nhét 1a ngay 27/04[2017 Qua 30 ngay ké tir ngay ky thoéng béo clia co quan

thué ma ngudn ndp thué chua ndp thi mdi ngdy cham nép phai tra tidn cham nép theo qui dinh cia
Ludt Quén ly thué.

00~ &y L B Ll

Céng chic tinh thué  Ha Thy Tuyét 1



Miu s6 0¥BDS-TNCN
(Ban hanh kém theo Thong hir so6
922015T1-BTC ngay
15/6/2015 cua Bg Tar chunh)

CUC THUE HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CCT QUAN HONG BANG DPoc lap - Ty do - Hanh phiic
S6. 10301 2017.0000676/TB-CCT Hong Béng, ngay 28 thang 03 nam 2017
THONG BAO

Kinh gin Ong/Ba Nguyén Duy Hudng
M s6 thué. 8094162230

Dia chi: $6 01C, An Lac 2, P.S& Diu, Q. Hong Bang, Hai Phong

Cin ot hd so va Phiéu chuyén théng tin dia chinh dé x4c dinh nghia vu tai chinh sé 3551
ngdy 27/03/2017 cta Vin phong ding ky quyén sir dung dét va t& khai thué thu nhép ca nhén cua
ong/ba Nguyén Duy Hudng , CCT Quén Hong Bang tinh thué va thong bao ndp thué thu nhap ca

nhén dng (ba) phai ndp nhir sau
1. PAC PIEM BAT PONG SAN
1. Thira dét sb 30 Té ban 6 sb. 46
S& nha, dudng phé: $6 01C, An Lac 2
Phuong/xd Phuong Si Diu
Quan/huyén: Quén Hing Bang
Tinh/ thanh phé. Hai Phong
2 Loai dit. DAt & dé thi
3. Loai dudng/khu viee’ An Lac-Diu duing - Cudi dudng
4. Vit Vitri3
5. Cép nha:
6 Loainha
7. Ty 18 (%) chét lugng con lai cha nha: 0
8 Dién tich nha, don gid mo6t mét san nha, g4 tri nha:
8 1 Dién tich (m2)
82 Pon gia (ddng/m2)
8 3 Tdng gié tri nha (dbng)
9. Dién tich dat, don gid mét mét vudng dét, gia try dat:

Loai dat Dién tich Pon gia HSBC Gia try dét
[9.1] [9.2] [9.3.1] [9.3.2] [2 4]
DAt & do th 40,000 2 400 000 1,00 96 000 000
Téng cong [9 51. 40,000 96.000 000

IL TINH THUE CUA CO QUAN THUE
1. Ciin cir x4c dinh sb thué phai nép
1.1. Gié chuyén nhuong bit d6ng san 100.000.000 ddng [A1]

1.2. Gi dét, gia tinh 1& phi tru6e ba nha do UBND tinh quy dinh: 96.000.000 dong [A2]

13 Thu nhip mién thué: ddng [A3]
(d61 véi cd nhan duoc mién thué theo Prdu 4 Luat thué TNCN)

Cang chirc tinh thué Ha Th Tuyét
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lgp - T do - Hanh phiic

HOP PONG CHUYEN NHUONG
QUYEN SUDUNG PAT

Hom nay, ngay 12 théng 4 nam 2017, tai tru sé Phong Céng chitng s6 3
thanh phé Hii Phong, chiing téi gém:

BEN CHUYEN NHUONG: Ba Ngo Kim Phwong, sinh nam 1972, mang gidy
CMND 50 030828125, do Cong an thanh phd Hai Phong ngay 10/01/2009, diing
ky thudng ird tai s6 nha 41 Ki¢n Thiét (s6 méi 23/52 Kién Thiet), phudng S& Dau,
quan Hong Bang, thanh phd Héi Phong.

BEN NHAN CHUYEN NHUGNG: Gllg Nguyén Ngoc Chié'n}/sinh nam 1966,
mang CCCD s6 031066003100, do Cuc Canh sat Ping ky Quan 1j cu trd va Diy
lieu Quéce gin vé Dan cu cfp ngay 10/4/2017, ciing vo [3 bd Pham Thi Lan, sinh
nam 1981. mang CMND s6 031181001221, do Cuc Canh sit Ding ky Quén Iy cu
trii va Dix liéu Quéc gia vé Dan cw cdp nghy 06/4/2015, ¢4 hai cling ding ky thutng
trd ta1 s6 54/33 Trdn Phu, phudng Luong Khénh Thién, quan Ngo Quyén, thanh
ph6 Hai Phong.

Cimg nhau thod thuan vi ky két hop déng ndy véi nhing didu khoin dudi
day:

PIEU 1: Quyén sit dung dat dude chuyén nhuwong trong hop déng nay 1a
quyén sir dung cha dién tich 40,50 m?* dat, thuoc thita dit s6 109, o ban do s6 47,
tai s0 23/350, dudng Ha Néi, phudng S& Ddu, quan Héng Bing, thanh phs Hal
Phong; dién tich dat nay dd duoc ding ky quyén sir dung dat, quyén s& hitu nhi &
va 1ai sdn gdn hién véi d4t theo Gidly chiing nhan quyén sir dung dat, quyén & hiru
nha & va tai sdn khéc gén lién v6i dat s6 CG762594, vao sé cdp GCN s6 CH02971,
do UBND quan Hong Bang cdp ngay 29/3/2017, cho ngud: sir dung dat, chu so
hifu nha & va tar sén khdc gén lién v6r dat 13 ba Ngo Kim Phuong.

i

DIEU 2: BEN CHUYEN NHUONG di déng ¥ chuyén nhuong vh BEN NHAN
CHUYEN NHUGNG da déng § nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ghi ai diéu
| coa hop dong nay, nay hai bén cing nhau lap va ky két hap dong nay lam ¢ sd
phép 1y dé chuyén quyén st dung cia dién tich dat ghi tai dicu [ clia hop déng ndy
cho nhiing ngudi ding tén BEN NHAN CHUYEN NHUONG trong hop déng ndy.

BIEU 3; Gi4 chuyén nhuong

Hai bén dd thod thuan gid chuyén nhuong quyén sir dung dét ghi tai dicdu |
cuia hop dong nay tai thor diem thang 4 nam 2017 14, % A

- Biing 6: 150.000.000,00 d i
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2
- Biing chii: Mot tram nam muoi triéu dong chin.

DIEU 4: Phuong thiie, thdi han thanh todn tién chuyén nhuong quyén si
dung dat va giao nhéin dat

Truée khi k¥ két hop déng ndy, BEN CHUYEN NHUGNG da glao va BEN
NHAN CHUYEN NHUONG d4 nhan dt dung nhu hién trang da duoc ké khar tai diéu
1 ctia hop déng nay cling todn bod g1y to vé dit.

Khi ky tén vao hop dong nay, hal bén khing dinh la:

- BEN NHAN CHUYEN NHUONG di trd va BEN CHUYEN NHUGNG di nhén
di1 6 tién L!mycn nhuong quyén str dung dét duoc g}n tai diéu 3 clia hop déng nay.

- BEN CHUYEN NHUONG da giao va BEN NHAN CHUYEN NHUONG d3 nhéan

dat ding nhu hién trang da duoc ké khai tai diéu 1 ctia hop déng nay cling toan bo
g1dy to vé dat.

PIi U 5: Thoi diém chuyén quyén sit dung

BEN NHAN CHUYEN NHUONG tr& thanh chi sit dun g hop phip ciia todn bo
dién tich dit ghi tai diéu 1 clia hop dong nay ké tr kh1 hoan tat viee dang kfr sang
tén chu st dung dét tai co quan ¢6 thim quyén.

PIRU 6: Nghia vu ciia méi bén

6.1 BEN CHUYEN NHUONG ¢6 nghia vu:
~Tyo didu kién thuan l¢i dé BEN NHAN CHUYEN NHUONG hoan tdt thi tuc
dang ky sang tén chil st dung dat ta1 co quan c6 thim quyén

6.2. BEN NHAN CHUYEN NHUONG c¢6 quyén va nghia vy sau:
-Nop 1& phf cong chiing HOP PONG CHUYEN NHUONG QUYEN ST DUNG
PAT
- Nop thué va céc 1é phi khdc (n€u c6) khi dang ky sang tén chu sit dung dat
chuyén nhugng trong ho*p déng nay theo quy dinh clia phdp luat.
- Dugc toan quyen s& hitu cdc vat kién tric thu6e quyén sd hitu cha BEN

CHUYEN NHUONG gén lién v6i dién tich dét duoc chuyén nhuong da ght ta1 Diéu |
clia hgp déng nay.

PIRU 7: Cam két

7.1 BEN CHUYEN NHUONG cam két: Dién tich dét ghi tai diéu 1 ca horp
dbng nay la hoan toan thudc quyén sit dung riéng hop phap clia BEN CHUYEN
NHUONG, dién tich dit nay khong duoc st dung 1am tai sdn st dung chung cua vg
chéng BEN CHUYEN NHUONG, khéng phai 12 tai sdn phét sinh nguén hoa loi, loi
titc duy nh4t clia gia dinh BEN CHUYEN NHUGNG, hién khong bi niém phong, ké
bién cling nhu khong lién quan dén bat ky mot hop déng hodc nghia vu ndo khdc;
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néu o6 a1, 16 chue ndo kién do1 va duoce cong nhan c6 qund lgi fch hop phép v‘&q, S
dién tich dat ghi tai diéu 1 ciia hgp dong nay thi BEN CHUYEN NHUONG hoan toan
chiu trich nhiém trude nguoi do, té ChUL d6 va boi thudng cho BEN NHAN
CHUYEN NHUGNG moi thiét hai do viéc kién doi d6 gay ra theo quy dinh ciia phép A
1uat.

7.2.BEN NHAN CHUYEN NHUONG cam két: P4 xem va biét 15 hién trang dt
nhur da duoc ké khai tai diéu 1 clia hop déng nay, pham vi chi gidi dat duoc sir
dung, gidy t& sir dung ddt, déng ¥ mua diit va ganh chiu nhitng ri1 ro ¢é thé s& xdy
ra ké tir ngaty nhan dat. Cho té1 thoi diém hai bén ky két hdp déng niy, BEN NHAN
CHUYEN NHUONG chua nhan duoe bat ky thong tin ndo vé tranh chap doi vér dién
tich dat ghi tai Piéu 1 cia hop déng nay, néu sau nay cé phét hién tranh chap vé
tai s4n trén day (ma khong thé hién trén hé so theo ddi clia Trung tam ho so Cong
chitng thuoe S& Tu phédp thanh phd Hai Phong) thi BEN NHAN CHUYEN NHUONG e
s& truc UFp gidi quyél vé1 BEN CHUYEN NHUONG va yéu clu BEN CHUYEN
NHUONG bdi thudng thiét hai theo cdc thod thuan giita har bén tar hgp déng nay
ciing nhu theo cic quy dinh ctia phdp lugt ma khong cé khi¢u kién vé1 Cong chiing
vién dd chiing nhan hop déng niy.

7.3. Hai bén ciing cam keét:

- Dd hiéu 19 quyén va nghia vu cia minh theo céc thod thuan da ghi trong
hop dong nay cling nhu theo cic quy dmh cta phép luat trong viec ky ket va thtrc
hién HOP DONG C]lUYEN NHUONG QUYE.N SUDUNG DAT

- Nhiing diéu hai bén di khai, thod thuan va cam kél tai hop déng niy 1a e
hoan toan ty nguyén, trung thuc, trong trang thdi tinh thin minh mén, sdng suét, -
¢6 kha nang nhén thitc va tr chiu trdch nhiém vé hanh vi clia minh. Hai bén xin 2 B

hoan toan chiu trich nhiém trudc phdp luat vé nhitng diéu da khai, thoa thuén v L.

cam két tas hop déng nay. Fy
- Thue hién ding va ddy du cdc diéu khoan da thod thuén va cam k&. tong =

hop déng. Khi ¢6 tianh chdp hai bén gép nhau cling thuong lugng, néu khong gidi = o=

quyét duge bing thuong lugng thi gidi quyét theo trinh tu thl tuc clia phdp iuat.

Néu bén nao vi pham hop dong gily thiét hai cho bén kia thi phé: chiu trdch nluém

theo quy dinh cta phép luat.

PILU 8: Piéu khoan thi hanh

- Hop déng nay c6 huéu luc ké tix khi dugc co quan Coéng ching chung nhan,

- Moi stra d6i, bé sung hogp déng nay chi ¢6 gia tri phdp 1y khi duoge har bén
thod thuan bang van ban va duge co quan Cong chiing ching nhién.

- Nhiing no1 dung chua duoc hai bén thod thuan trong hop déng niy s& duoc
thue hién theo quy dinh ctia phdp luat.

Hop dong nay dwoc lap thanh ba bdn chinh 6 gid tri phdp Iy nhir nhau:

- BEN CHUYEN NHUONG giit 01 ban; W '

/{/&A/JM// | % VL
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- BEN NHAN CH UYEN NHUOGNG giit 01 bdn;
- M6t bdn luu tai Phong Cong ching sé 3 thanh phd Hdi Phong.

Sau khi doc lai, hai bén khing dinh hiéu rd, hoan toin nhat tri véi cic diéu
khoan da thoa thuin trong hop dong nay va cing tuw nguyén ky tén dudi day. :

BEN CHUYEN NHUONG BEN NHAN CHUYBN NHUONG s

/ /{6%/4/ o

{-M,C"Lm ‘C{’bﬁ ,(J['{
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CHUNG NHAN CUA CONG CHUNG VIEN

Toi, PHAM THI VAN, Céng ching vién Phong Cong chitng s6 3 thanh pho= iy
Ha4i Phong ching nhén: 8

HOP PONG CHUYEN NHUONG QUYEN SU DUNG DAT niy dudc giao két
gitia

BEN CHUYEN NHUONG Ba Ngo Kim Phwrong - o6 gifly & tuy than ghi trong
hop dong.

Va:

BEN NHAN CHUYEN NHUONG Ong Nguyén Ngoc Chién va ba Pham Thi
Lan - c6 gidy t0 tuy than ghi trong hop déng. :

- Hai bén nhat i lap va ky két hop déng nay dé chuyén nhuong vA nhan
chuyén nhugng quyén st dung ctia dién tich 40,50 m? dat, thuoe thita dét s6 109,
t0 ban do6 s0 47, tar 6 23/350, dudng Ha No1, phudng S& Dén, quan Héng Bang,
thanh ph6 Héi Phong; dién tich dat nay da dugc diang ky quyén sir dung dat, quyén
s0 hifu nha & va tax san gan Lién vé1 dédt theo Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hifu nha & va ti sén khdc gan lién vé1 dat s6 CG762594, vio s8 cdp GCN
s6 CH02971, do UBND quéan Héng Bang c4p ngay 29/3/2017, cho ngudi sit dung
dat, chi s6 hitu nha & vi tai san khdc gén lién vér dat 1 ba Ngé Kim Phuong.

- Cic ben dd tu nguyeén thod thuan giao két hop déng va cam doan chiu trach
nhiém trudc phép luat vé né1 dung cta hop ddng nay.

- Tar thon diém 14p va ky két hop déng ndy, céc bén grao két hop dbng cé
nang lyc hanh vi dan sy phit hop theo quy dinh ctia phdp luat.

- Noi dung thod thuan clia cdc bén trong hop déng phit hop vé1 phdp luat,
dao dic xa hoi

- Cic bén gao ket da doc lar hop déng ndy, dd déng ¥ véi todn bd nor dung
ghi trong hop dong vi dd ky vio hop déng ndy tru6e su cé mit cla 161, ngiy 12
thdng 4 nam 2017, tai Phong Cong ching s6 3 thanh phd Hai Phong.

\

Hop déng ndy duge lap thanh ba béan chinh (mér bdn gdm 05 19, 05 trawg),

[ co sO phdp 1y de BEN NHAN CHUYEN NHUONG lam thii tuc chuyén quyéql sUr
dung dat tai cic co quan Nha nude ¢6 thim quyén theo quy dinh ctia phép lua/ff

F -
-

88 CONG CHUNG. 213/17.CD/32.PTV 2 PhA s m
Hdr Phong, ngay 1 2’5{{;{13,4\}5\:, ]

QUYEN §0: 01'1P/CC-SCCHDGD/ 193 17

BAN GIAO CKO BEN HHAR CHUYER NHUONG
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Miu sé: 03
(Ban hank kém theo NP sé
140/2016/NP-CP ngay
10/10/2016 cua Chinh phu)

CUC THUE HAI PHONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CCT QUAN HONG BANG Dgc 1ap - Ty do - Hanh phic
S6  10301.2017 0000840 /TB-LPTB Hong Bang, ngay 17 thang 04 nim 2017

THONG BAO NOP LE PHI TRUGC BA NHA, PAT

Cin ¢t hd so va Phidu chuyén théng tin dia chinh dé x4c dinh nghfa vu ta1 chinh sé 689 ngay
17/04/2017 ctia Van phong ding ky quyén sir dung dét, hoiic can cit hd so cia ngudr nop Ié phi trudce
ba, CCT Quén Héng Bang thong béo nép I& phi trurde ba nha dit nhu sau:

1. PINH DANH VE NGUOT NOP THUK

1. Tén ch tai san Nguydn Ngge Chién

2 Ma s thué. 8477422395

3 Dia chi gin théng béo nop 1én LPTB $§ 23/350 113 Ngi, P.S& Diu, Q.Hdng Bang, Hai Phong
4 Pa1 ly thué:

5 Ma s6 thué.

6 Dija chi;
1. PAC DIEM TAI SAN _
1 Thira dit s 109 To ban db sé: 47
Pua chi $6 23/350 Ha Npi Xa (phudng) Phwong S& Diu

2 Loai dit it & a6 thi
3. Loai dutmg/ Khu vure: Budng Ha Néi-Nga 5 Thugng Ly - Nga 3 S& Diu
4 Vitri: Vitri 4
5 Cép nha:
6 Hang nha
7 Ty 1& (%) chit lwong con lai ciia nha: 0
8 Dién tich nha, dét tinh 1& phi trrée ba (m2)

8.1. Pét 40,5

8.2. Nha (m2 san nha):
9 Don gid mot mét vudng san nha, dét tinh 18 phi truée ba (ddng/m?2)

9.1. Dit. 3.703.704

9 2. Nha (theo gia x4y dyng man):
1L LE PHI TRUGC BA DO CO QUAN THUE TiNH
1. Tong gi4 tri nha, dét tinh 1¢ phi trude ba (ddng) 150.000.000

1 1. P4t (8 1x9 1): 150.000.000

1.2. Nha (78 2x9.2)
2. 8 tién I& phi truéc ba phii nop (ddng): 750.000
(Bing chit: B y triitn ndm mueoi ngin dong chiin)
Nép theo chuong 757 tiéu muc 2801
3 Dia diém ndp

- Phong mét cira UBND Quén Hong Bang - $6 1 Phan Chu Trinh
- Nedn hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi Nhanh Héng Béng.

4 Théi han ndp Cham nhit 1a ngay 17/05/2017. Qua 30 ngay ké tr ngay ky théng béo ciia co quan
thué ma ngun ndp thué chua ndp thi méi ngay cham ndp phai tra tién chim ndp theo qui dinh cla
Luat Quan Iy thué

Cdng chire tinh thué  Ha Thy Tuyét 1
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5 Truong hop mién ndp 1¢ phi trrée ba:
Néu c6 vudng méc, dé nghi ngudi ndp thue lién hé v&i CCT Quan Hong Bang theo dia chi: Dé
Truée Ba & thu khac Chi Cue Thué Quan Héng Bang' Dién thoai 0313820676

CCT Quén Hdng Bang théng bio dé ngutn ndp thué duge biét va thue hién./

NGUOI NHAN THONG BAO KT. CHI CUC TRUONG
NOP LE PHi TRUGC BA PHO CHI CUC TRUONG
Neay ..... thang. .. nim )
Ky. Ehl rd ho ten chtrc vu

v déng a dAu fn éu cd)

Pio Vin Bich

IV. PHAN XU LY CHAM NOP LE PHi TRUGC BA (danh cho co quan thu tién)

1. SH ngay chim nop 1& phi trude ba so vé1 thong béo cia co quan VEHE o o oum om e 38 B 5 S

2 S6 tién cham nop 1& phi trude ba (dong) . . . . . . . .- -

(V1ét béng P L O G PSP P PR AR W)
................... , BgAY....... thang .. ... ndm ... ... ... ..

THU TRUGNG CO QUAN THU TIEN
Ky, ghi & ho (én, dong dau

Céng chue tinh thué  Ha Thj Tuyét



Mau sd 0X¥BPS-TNCN )
(Ban hanh kem theo Thong ne 56
92/2015/TT-BTC ngay
157672015 cua BS Tar chinky

CUC THUE HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CCT QUAN HONG BANG Pjc 1ip - Tw do - Hanh phuc
S6 10301 2017 0000839/TB-CCT Hong Bang, ngay 17 thdng 04 niim 2017
THONG BAO

Nop thué thu nhip cs nhin
Kinh gin Ong/Ba Ngé Kim Phirong
M s thué 8287713639
Dia chi 86 23/350 ¥a Noi, P.S& Dau, Q.Hdng Bang, Hii Phong

Cin ctr hd so va Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé x4c dinh nghia vu ta1 chinh sb: 689
ngay 17/04/2017 ctia Vian phong dang ky quyén sir dung dit va to khai thué thu nhép c4 nhin cua
6ng/ba Ngd Kim Phuong , CCT Quan Hdng Bang tinh thué va thong béo nép thué thu nhdp cd nhin
ong (ba) phai nép nhu sau
L. PAC PIEM BAT PONG SAN
1 Thira dét sb. 109 T& ban dd sb; 47

86 nha, duomg phé S6 23/350 Ha Noi
Phudng/xa: Phuirng S¢ Diu
Quén/huyén Quin Hﬁng Bang
Tinh/ thanh phd: Hii Phong
2. Loat dit: Dit & do thi
3. Loai dudmg/khu vuc Duwong Ha Nji-Nga 5 Thugng Ly - Ngi 3 S& Diu
4 Vitri Vitrid
5. C4p nha:
6 Loai nha
7 Ty 1& (%) chit lvong con lar cia nha 0
8. Dign tich nha, don gid mét mét san nha, g1d tri nha
8.1 Dién tich (m2)
8.2. Pon gid (ddng/m2):
83 Téng g1a tri nha (déng):
9. Duén tich dét, don gid mot mét vudng dit, g4 trj dit:

Loal dit Dién tich Bon gia HSBC Gia tr dit
[9.1] [9.2] [9.3.1) [9.3.2] [9.4]
DAt & db thy 40,500 2/600.000 1,00 105 300 000
Téng céng [9.5): 40,500 105 300 000

II. TINH THUE CUA CG QUAN THUE
1. Can ot x4c dmnh s thué phai nop
I 1. Gid chuyén nhugng bét dong san: 150.000.000 déng [A1]
1.2. Gid dét, gid tinh 1& phf trude ba nha do UBND tinh quy dinh. 105.300.000 déng [A2]
1 3 Thu nhap mién thué: ddng [A3]
(461 voi ¢4 nhan duoe mién thué theo Didu 4 Luit thué TNCN).

Cdng chirc tinh thué Ha Thi Tuyét 1



2 Céch xdc dimh sb thué phar ndp db1 vér chuyén nhuong BDS
- Trudmg hop 1 [A1]>[AZ2]
Thué TNCN phai ndp=([A1]-[A3])x2%= 150.000.000x2%
- Trudmg hop 2 [A1]<[A2]
Thué TNCN phai ndp=([A2]-[A3])x2%= x2%
3 Céach xac dinh sb thué phai nop dé1 voi ké thira, qua ting la BPS
Thué TNCN phai ndp = ([A2]-[A3]-10.000.000)x10% = x 10%
4 Sé tién thué TNCN phai nop: 3.000.000 ddng
(Bing chit: Ba tritu dong chin)
N6p theo chuong 757, tiéu mue 1006
Sb thué phai ndp cia cic ddng chi s& hitu (néu co)
Pon vi ién Pdng Viét Nam

STT Ho va tén Mi s thué | S thué phii nép

Ngé Kim Phuong 8287713639 3000 000

—_

5 Pia diém ndp thué
- Phong mét cira UBND Quén Hdng Bang - $6 1 Phan Chu Trinh
- Ngin hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi Nhanh Hong Bang
6. Thont han ndp tién chim nhét khéng qua 30 ngay ké tir ng"ly nhéan duoc Thong béo thué.

Quad thoi han néu trén néu Ong/ B chua ndp du 36 tién thué theo thong bdo ndy vio Ngan sach
Nha nude thi Ong/ Ba phai chiu nép tidn cham nop theo quy dinh ctia Ludt Quan ly thué, Luét sira
dd1 mdt 6 didu clia Luét Quén ly thué va céc vin ban hudng din thi hanh.

Néu ¢6 vudng mic. dé nghi ngudi nép thué lién hé véi co quan thué theo dya chi* Bai Trude
Ba & thu khéc Chi Cuc Thué Quan Hbng Bang: Dién thoai 0313820676

Co quan thué thong bio d& Ong/ Ba duoc biét va thure hién /.

MTAY AT RTHT B ONT r'r\"r\\Tﬂ ™ ‘ M ARTOAT "'I“l"l“'lﬂ
LYSM A/ L i LYAMIRALY A OEMNFL IR AFLRYS LY ReA R oma

1. CHI CYL 1 RUUNG
agay | thang . ondm .. O] CUC TRUONG
(K¥, ghi rd ho tén) )

11I. PHAN XU LY PHAT CHAM NOP TIEN THUE (Co quan thu tidn thue hi¢n):
1. 86 ngdy chim ndp tien thué so véi ngay théng béo clia ca quan thué:
2. $6 1én chédm nép tién thué : G G e T G N A WV G W e e e e ..déng
(Viétbingchir . . ... ... . . E omie @ B ES i : ¢ ey )
, hgay thang néim
THU TRUOGNG CO QUAN THU TIEN

(Ky, ght r& ho tén, déng déu)

Cong chie tinh thué Ha Th Tuyét 2



BM VPPK 0] [0

25-4-2013

VAN PHONG DANG KY DAT DAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH QUAN HONG BANG D¢ Idp-Ty do-Hanh phiic

86.659 /PC-CNHB Héng Bang, ngay 44 thang 4 ndm 2017

PHIEU CHUYEN THONG TIN PIA CHINH
DE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH

Kinh gtri: Chi cuc thué quan Héng Bang.
Chi nhanh Vin phong Dang ky d4t dai quin Hong Bang cung cip théng tin

dia chinh dé xdc dinh nghfta vy tai chinh nhu sau-
I- NGUOI SUDUNG NHA DAT: _ Ong NGUYEN NGOC CHIEN ‘
Dia chi dé giii théng béo ndp tién: S§ 23/350, dudng Ha Noi, phudng S Déu,
quan Héng Bing, thanh phé Hai Phong,
I1- THONG TIN VE NHA PAT:
1. V& thira dét:

1.1. Thira ddt sé: 109 Tobinddsé: 47 - BB-PC phudng S& Diu

1.2, Dia chi thira dat: 85 23/350, duong Ha Noi, phuong Sé Déu, quan Héng
Bang, thanh ph6 Hai Phong, _

1 3. Loai dudng/khu vuc: dudng Ha Néi (doan tir Ngi 5 Thuong Ly dén Nga
3 S& Dau).

1 4. Vytri: 4 (Ngb sau: 255m; rong: 2,3m).

1.5. Loai dét: Dat & tai db thi.

1.6. Muc dich st dung dit: Dit &

1.7. Thoi han st dung dAt: Lau daj

1.8. Dién tich dét d& xac dinh nghia vy ta1 chinh® 40,5 m?

- Dién tich sir dung riéng: 40,5 m?
- Dién tich sir dung chung: Khéng m?

1.9. Ngudn gbc sir dung dat: Nhan chuyén nhuong quyén st dung dét ctia ba
Ng6 Kim Phuong ngay 12/4/2017.

2. Vé nha: -/-

2.1. Loai nha &: -/-

2 2. Dién tich x8y dung. -/- ; - Dién tich san. -/-

2.3. C4p hang: -/- ; - Nam hoan thanh xdy dung; /-
2.4. Thoi han sé hira: -/- ; = Hinh thire s& hitu: -/-

2.5.86 tAng: /- ;- Két cu; -/-

2.6. Téng (1du) déi vér nha chung cu cao tang: -/-
2.7. Ngudn gbe nha- /-
I NHUNG GIAY TO TRONG HO SO CUA NGUOI ST’ DUNG PAT THYC HIEN
NGHIA VU TAI CHINH, GOM:
1. Hop déng chuyén nhugng QSDP sé 213, do Phong céng chimg Sé 3
chimg nhén ngay 12/4/2017.
2. Gidy chimg nhén s§ CG 762594 do UBND quan Hong Bang c4p cho ba
Ng6 Kim Phuong ngay 29/3/2017. a
Nhiing théng tin trén d& duge thim dinh xc minh 1 ding thyc té va nguoi
sir dyng nha, dat c6 dt diéu kién duge nhan chuyén nhyps prrmuén st dung nha, dat/gz
Noi nhgn: AN pocC e
- Nhur trén, =
- Lwu CNHB

i







