UBND PHUONG HAI DUGNG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOI PONG BOI THUONG, Péc lap — Tu do — Hanh phiic
HO TRQ, TAI PINH CU

BIEN BAN
V& ngudn gbe sir dung dat, dién tich, loai d4t, tai san trén dat va phuong 4n boi
thuong hd trg dbi véi Cong ty Co phan Du lich va thwong mai Hai Dwong (Khach
san Hoa Hong) thude dién GPMB thye hi¢n Dy an Pau tw xiy dung tuyén duong
ni bo va GPMB khu dé thi trung tim thanh pho - Khu vye2.

HOm nay, vao hdi 14 gid> 00 phat, ngay 26 thang 8 nam 2026, tai phong hop nha
D3, Try s& HDND&UBND phuong Hai Duong, thanh pho Hai Phong, Hoi dong
GPMB du an phuong tién hanh hop xét duyét vé ngudn gbe dat va phuong an boi
thudng, h3 tr, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dét khi thyc hién céc dy an, cu thé
nhu sau:

Théanh phén tham du gom:

1. HOI PONG BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU DU AN:
1. Ba Nguyén Thi Hoa - Phé Chu tich UBND phudng — Chu tri;
2. Ong L& Thanh Tung - Trudng phong XD,NN&MT;
3. Ong Néng Van Thuy - Phé6 Trudng phong XD,NN&MT;
4. Ong Quang Van Quyét - Pho Trudng phong XD NN&MT;
5. Ong Nguyén Nghia - Phé Trudng phong Kinh té;
6. Ong Nguyén Thanh Trung - Ph6 Trudng ban KTNS HDND;
7. Ong Pham Xuén Hung - Phé Chi tich UBMT TQ Viét Nam phuong;
8. Ong Nguyén B4 Thing - Chuyén vién phong XD,NN&MT;
9. Ong Tang Tu Tién - Chuyén vién phong XD,NN&MT;
10. Ong Bui Btc Trung - Chuyén vién phong XD,NN&MT;
11.Ong HaManh Thai - T trudng t dan pho 16;
12. Ong Nguyén Trdn Lugn - TP. GPMB-BQLDA DTXD Thach Khoi;
13. Lé Viét Cuong - Cv GPMB-BQLDA BTXD Thach Khéi;
14. Ong Lé Huy Théng - Cv GPMB-BQLDA DTXD Thach Khdi;

I1. N¢i dung:

Can ot Luat Dét dai sb 31/2024/QH15 ngdy 18/01/2024; Luét stra doi, bb
sung mot sé didu cua Ludt DAt dai sd 31/2024/QHIS, Ludt Nha & 50
27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bit dong san s6 29/2023/QHL1S va Luét Cac t6
chtre tin dung sb 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 ndm 2024 cia Qubc Hoi;

Cian c Nghi dinh sd 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cua Chinh Phu quy
dinh v& bdi thudong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dAt; Nghi dinh sb



102/2024/NB-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu thi
hanh Luét D4t dai;

Cén ctr Nghi dinh s6 15 1/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh pht quy dinh Ve phan dinh tham quyen ctia chinh quyén dia phwong 02 cép,
phan quyén, phan cép trong linh vuc dit dai; Cin ctir Nghi dmh 226/2025/ND-CP
ngdy 15 thang 8 ndm 2025 ctia Chinh phii Stra dbi, bd sung médt sb diéu cta céc Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lu4t DAt dai;

Can ctr Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cia Chinh phu vé viée
quy dinh chi tiét va huéng dén mot s6 didu ciia Nghi quyét s 254/2025/QH15 ctia Québc
hoi quy dinh mét 36 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng méc trong td chire thi
hanh Luét dat dai; Nghi dinh s6 50/2026/NB-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phii vé
viéc quy dinh chi tiét va huéng dan mét s6 didu ctia Nghi quyét s§ 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 ctia Qude hoi quy dinh mét s co ché, chinh séch thao g& kho khan, vudng
mac trong t6 chitc thi hanh Luat dat dai v& tién sir dung d4t, tién thué dat;

Quyét dinh sb 171/2025/QD-UBND ngay 24/9/2025 ciia UBND thanh phé
Hai Phong ban hanh Quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé bdi thudng, hd tro, téi dinh
cu khi Nha nuée thu hdi dét trén dia ban thanh phé Hai Phong;

Cin ctr Quyét dinh s 17/2026/QD-UBND ngay 17/3/2026 cta UBND
thanh phd Hai Phong vé viéc sira ddi, bd sung mot sb diéu cua Quy dinh chi tiét
mét s6 ndi dung vé& bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dét trén
dia ban thanh phd Hai Phong ban hanh kém theo Quyét dinh sé 171/2025/QP-
UBND ngay 24/9/2025 ctia UBND thanh ph;

Can cir Quyét dinh sb 196/2025/QD-UBND ngay 24/10/2025 ctia UBND
thanh ph6 Hai Phong vé viéc ban hanh Don gid bdi thudng thiét hai thuc té v& nha,
nha &, cong trinh xdy dung gén lién véi dat khi Nha nude thu hdi dit trén dia ban
thanh phd Hai Phong; Quyét dinh sé 528/QD-UBND ngay 06/02/2026 ctia UBND
thanh phd Hai Phong ban hanh Pon gia bdi thudng thiét hai ciy trdng, vt nudi 1a
thily san va vat nudi khac khi Nha nudce thu héi dét trén dia ban thanh phd Hai Phong;
Quyét dinh s6 1133/QD-UBND ngay 28/3/2026 ctia UBND thanh phé Hai Phong
stta d6i, bd sung mot sb ndi dung tai Quyét dinh sb 528/QP-UBND ngay 06/02/2026
ctia Uy ban nhén dan thanh phd ban hanh Pon gid bdi thudng thiét hai déi véi cay
trong, vat nudi khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban thanh phé Hai Phong.

Thuc hién Théng bdo s 58/TB-UBND ngay 26/02/2026 ctia UBND
phuong Hai Duong vé viée thu hoi dét thuc hién Du 4n Pau tu xdy dung tuyén
dudng ndi bd va GPMB khu d6 thi trung tdm thanh phd - Khu vue 2.

Theo Béo cdo s6 25/BC-XDNNMT ngay 22/8/2026 cua Phong Xy dung,
Néng nghiép va Mai truong phudng Hai Duong vé viée ngudn gbe st dung dét, qua
trinh hinh thanh tai san c4c cong trinh Khéch san Hoa Hong ctia Cong ty C6 phan Du
lich va thuong mai Hai Duong thudc dién GPMB thuc hién Du 4n Dau tu xay dung
tuyén duong ndi bd va GPMB khu db thi trung tAm thanh phd - Khu vue 2.




Theo Béo cdo s 120/BC-BQLDA ngay 26/8/2026 Ctia Ban QLDA dau tu x4y
dung phuong Thanh Dong vé& ngudn gbc, qua trinh hinh thanh tai san va dé xuét
phuong 4n boi thudong hd trg dbi véi cée hang muc tai san clia Cong ty C6 phan Du
lich va thuong mai Hai Duong (Khach san Hoa Héng) thudc dién GPMB thuc hién
Du 4n Dau tu xay dung tuyén dudng ndi bd va GPMB khu d6 thi trung tim thanh
phé - Khu vuce 2;

Hbi ddng bdi thuong, hd tro, tai dinh cu phudng Hai Duong hop théng nhét
phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat thyc hién du 4n,
cu thé nhu sau:

I. Vé ngudn goc sir dung dat, qua trinh hinh thanh tii sin

1. V& hién trang sir dung dat.

- Theo Trich luc Ban db dia chinh thu hdi dét (do Vin phong dang ky dat
dai tinh Hdi Dwong ldp ngay 22/3/2024): Tai thira dat 162, to ban 6 sb 15, loai
d4t “TMD?”, dién tich 8.503,1m>

2. Ngufin gbc va qua trinh sir dung dat.

- Cong ty CP Du lich va thuong mai Hai Duong tién than 1a Doanh nghiép
Nha nuée. Pén thang 06/2007, UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh s6
2314/QD-UBND vé viéc Phé duyét phuong an xir ly ton tai vé tai chinh va diéu
chinh phuong 4n ¢6 phin héa DNNN - Céng ty Du lich Khach san Hai Duong.
Trong d6: Nha nudc chiém 54,36% vén didu 1¢ va chuyén tén thanh Céng ty Co
phin Du lich va Thuong mai Hai Duong. Pén ngay 25/05/2012, theo Giy xéc
nhan giita Téng Céng ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha nude SCIC va cc bén
lién quan trong viéc ban cb phan ciia Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén nha
nude tai Céng ty C phan Du lich va Thuong mai Hai Duong. Nhu vy, d4 hoan
tat viéc mua toan b s ¢d phan ctia Nha nudc va hoan thanh C6 phan héa 100%.

- Céng ty cb phan Du lich va Thwong mai Hai Duong st dung dat co
ngudn gbe dugc Nha nude cho thué dit tra tién hang nam; Pugc UBND tinh Hai
Duong (cii) cip GCN sé CD 447545, ngay 04/3/2016, tai thira dat s6 162, to ban
d6 sb 15 phuong Quang Trung, thanh phbé Hai Duong, tinh Hai Duong (nay la
phuong Hai Dwong, thanh phé Hai Phong), dién tich 8.503,1m?;

+ Muc dich str dung: Dét thuwong mai, dich vu (Lam Van phong Cong ty va
kinh doanh khdch san, nha nghi, dich vu dn u(fr’ng, vui choi giai tri),

+ Thoi han st dung: 25 nam (dén ngay 02/02/2032);

+ Ngudn gbe sir dung: Nha nude cho thué dét tra tién thué dat hang nim.

3. Dién tich, loai dat thu hdi.

- Dién tich dang quan ly st dung: 8.503,1m?;

- Loai dét: DAt thuong mai dich vu “TMD” da dugc Cép GCN sb CD 447545
ngay 04/3/2016 (Thoi han sir dung dat dén 02/02/2032);

- Dién tich thu hdi: 8.488,2m?, |

- Dién tich con lai: 14,9m? (8.503,1-8.488,2) dit “TMD” d4 duoc cAp GCN.



4. Tai san hinh thanh trén dat.

- Déi v6i ngudn gbe, qua trinh hinh thanh tai san gdm 29 cong trinh da dugce
kiém dém, do v&, xac dinh giit nguyen theo Bdo cdo sb 154/BC-GPMB ngay
16/5/2025 cta Ban Giai phong mit bang thanh phé Hai Duong (cu) va Bién ban
hop Hbi dong GPMB thanh pho Hai Du'cmg (cli) ngay 16/5/2025 v& ngudn goc qua
trinh hinh thanh tai san gn 1ién v6i dat va dé xudt phuong 4n bdi thudng hd tro dbi
v6i cdc cong trinh Khéch san Hoa Héng thudc quan 1y, st dung cia Cong ty cb
phén Du lich va Thuong mai Hai Duong thugc dién GPMB thuc hién du an dau tu
x4y dung tuyén dudong ndi bd va GPMB khu d6 thi trung tdm thanh phé — khu vuc
2, cu thé nhu sau:

STT | Hang muc cong trinh | Trong | Trong trich Ghi chi
hién trang b phé“m luc do vé
hoa 2013
1 | Cong trinh s6 1 (Nha X

khung thép madi ton)

2 Céng trinh s6 2 X
(Nha 1 tdng, tudng xay
gach, mai tén)

3 | Cong trinh s6 3 X X

(Nha 1 tang, tuong xay
gach, mai BTCT)

4 | Cong trinh sb 4 X X
(nha 1 ting, tuong xay

gach chi, mai
fibroXM)

5 | Cong trinh s6 5 X X
(Nha 2 ting, mai
BTCT)

6 | Cong trinh s6 6 X X
(Nha mai ngoi, tudong
xdy gach)

7 | Cong trinh s6 7 X X
(Nha 1 ting, tudong xdy
gach)

8 | Céng trinh s6 8 X %
(Nha 1 tdng, tuong XAy
gach, mai fibroXM)




STT | Hang muc cong trinh | Trong | Trong trich Ghi chu

hién trang ¢ phan | luc do vé
hoa 2013
9 | Cong trinh s6 9 X X

(Nha 1 tAng, tudng xay
gach, mai ton)

10 | Céng trinh sb 10 X Trong hd so CPH nim 2013 1a
(Nha 1 tAng mai ton, Nha san xuét bia hoi (43 héng
tudong xay gach chi) va pha do), Hién trang cbng ty

xay dung lai sau CPH;

11 | Congtrinhsé 11 X Xay dung tir trude thoi diém
(Nha 1 ting, mai CPH nhung khéng dua vao ho so
BTCT, tuong xay gach) CPH nim 2007 d tinh gié tri

12 | Cong trinh s6 12 X

(Nha 1 ting, maéi ton,
tuwong x4y gach)

13 | Cong trinh s6 13 X
(Nha mai fibroXM,
tuong xdy gach)

14 | Cong trinh sb 14 X
(Nha mai tén, tudng
xdy gach)

15 | Céng trinh s6 15
(khung thép, méi ton)

16 | Céng trinh sb 16 X
(Nha mai  BTCT,
tudong xay gach)

17 | Coéng trinh s6 17 X
(Nhad mai tén, tudng
xdy gach)

18 | Céng trinh s6 18 X
(Nha mai ton, tuong
xdy gach)

19 | Cong trinh s 19 X
(Nha mai tén, tudng
xdy gach)




STT

Hang muc cong trinh
hién trang

Trong
¢b phan
hoa

Trong trich
luc do vé
2013

Ghi chi

20

Cong trinh sb 20
(Nha mai tén, tudng
xdy gach)

X

C6 trude thoi diém CPH nhung
khéng duoc dua vao tinh gia tri
CPH, do cd nhéan ty x4y dung
nhung dién tich nhd, hién trang
da xay dyng thém

21

Cong trinh s6 21
(Nha mai ton, tudng
xéy gach)

C6 trude thoi diém CPH nhung
khong duge dua vao tinh gia tri
CPH, do c4 nhén tu xdy dung
nhung dién tich nho, hién trang
da xdy dung thém

22

Céng trinh s6 22
(Nha khung BTCT,
xdy gach, madi ton)

23

Cong trinh s6 23
(Nha mai ton, tudng
xay gach chi)

24

Coéng trinh s6 24
(Sanh nha khéach san,
xdy gach)

Sanh khach san 5 ting, cai tao
thém sau thoi diém CPH.

23

Cong trinh s6 25

(Nha 5 tdng tudng xay
gach, mai BTCT)

26

Céng trinh s6 26
(Nha 1
BICT,
gach)

mai
xay

tang,
tudng

27

Cong trinh s 27
(Nha mai toén, tuong
xay gach)

29

Céng trinh s6 28
(san bé tong da dam)

29

Cong trinh s6 29

(tudng rao)




* Pbi voi cac cong trinh b 1, 2, 10, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
24, 27 hién trang co trong hd so do v& nim 2013, Cong ty CP Du lich va thuong
mai Hai Duong c6 To trinh s6 83 DL/TM ngay 04/7/2007 d& nghi UBND tinh Hai
Duong, S¢ Thuong mai - Du lich tinh Hai Duong, S& X4y dung tinh Hai Duong
xem xét giai quyét cho tién hanh x4y dung va c6 y kién chi dao ctia ddng chi PCT
UBND tinh Hai Duong truéc day chuyén UBND thanh phd Hai Duong (cii) xem
xét, chp gidy phép xay dung tam thoi theo quy dinh. Tuy nhién, qua ra soat, Céng
ty cling khdng cung cp dugc gidy phép xdy dung tam nén ciing khong xac dinh
duoc cac cong trinh duoc cip phép.

* P4i véi cong trinh sb 15 hién trang, khong c6 trong hd so do v& nim
2013. Cong ty khong cung cép duoc hd so gidy phép xay dung.

* Tai san kiém ké bd sung ngay 28/7/2026.

(1) Céc hang muc: Chéng néng méi nha sé 5, trdn trach cao nha s 25, hé
thong thoat nudc ngoai nha; Hé théng cép dién ngoai nha; hé thong chéng sét nha
s6 5, nha sb 25 ... 14 hang muc phu trg kém theo céc cong trinh c6 trong hé so ¢b
phén héa.

(2) Cac hang muc cong trinh ngdm: Hién trang khong kiém tra x4c dinh
duoc, do vay khi pha d& s& dugc kiém ké x4c dinh bd sung va lap phuong 4n bdi
thuong, hd trg bd sung.

II. Vé dé xuét phwong 4n bdi thwong, ho trg, tai dinh cu:

1. Vé dat: Theo khoan 1 Diéu 107 Lugt Pdt dai niim 2024.

- Thu hdi va khong boi thuong, hd trg di véi 8.488,2m? dat “TMD” da duoc
cép GCN nim trong ranh gi¢i GPMB thuc hién du an;

- P& nghi thu hdi va khong bdi thudng, hd tro déi véi 14,9m? dit “TMD” con lai
da duoc cép GCN nam ngoai ranh giéi GPMB thuc hién du an (nam rdi rdc tai cde vi
tri con lai, khéng c6 duong di va khéng dii diéu kién hinh thamh thira dat moi dé tiép
tuc st dung).

2. V& chi phi dau tw vao dit: Theo khodn 2 Piéu 107 Ludt Pdt dai nim 2024.

- Khéng bbi thudng Dét Cong ty CP Du lich va thuong mai Hai Duong “Khach
san Hoa Hong” sir dung c6 ngudn gdc tir doanh nghiép Nha nude cd phan héa. Nhu
vay chi phi dau tur vao d4t c6 ngudn gbe tir ngan sach Nha nudc.

- Cong ty khong cung cip dugce cac hd so gidy to chimg minh da chi phi dau tu
vao dat sau thoi diém cb phan héa doanh nghiép.

- Do vay d& xuét khong bdi thudng chi phi dau tu vao dét.

3. Vé tai san, vat kién tric, cay ¢6i hoa mau trén dit.

(1) V& gia tri nguyén gi4 tai sén cc cdng trinh khach san Hoa Hong

Pé xuit Hoi d6éng GPMB du 4n st dung “Ho so ban vé hién trang céc cong
trinh khach san Hoa Hong” va “Hb so dur todn céc cong trinh khéch san Hoa Héng” do
Trung tAm tu van thiét ké, quy hoach va gidm dinh chat lugng cong trinh xay dung lap
va dugc Cong ty C6 phén tr vin va xay dung Hoa Binh HD thim tra theo bdo céo



tham tra sb 2012/TT-HB ngay 20/12/2025 1am két qua d tinh toan phuong 4n bdi
thudng hd tro. (Pon gid da duoc tinh todn theo Quyét dinh 196/2025/0P-UBND ngay
24/10/2025 ctia UBND thanh phé Hai Phong)

(2). V& phuong 4n bdi thuong hd tro.

* P4i véi cac cong trinh ¢é trong hd so CPH nim 2007, nim xdy dung xac
dinh theo ho so c¢b phan héa gdém céc cong trinh sb 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 23, 25, 26,
28.29;

Cain cir Diéu 4 Quyét dinh s6 171/2025/0D-UBND ngay 24/9/2025 ciia UBND
thanh phé Hai Phong ban hanh Quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé boi thirong, hé
tro, tdi dinh cue khi Nha nuée thu hoi dat trén dia ban thanh phé Héi Phong;

Cén cik Cong vin s6 10577/ SNNMT- KTDGD ngay 19/8/2026 cua So Nong
nghiép va Moi truong thanh phé Hai Phong vé viée phiic ddp, erO’ng dan thdo g&

vuebng mdc trong céng tic GPMB Dy dn dau tu xdy dung tuyén duong noi bg va
GPMB khu dé thi trung tam thanh phé - khu vue 2.

Bbi thuong bang tdng gié tri hién c6 va khoan tién tinh bang ty 16 phan trim
theo gid tri hién c6 ctiia nha, cong trinh dé.

Trudng hop nha, céng trinh x4y dung khac c6 mirc bdi thuong tinh theo
cong thuc trén ma nho6 hon 30% g1a tri x4y dung mdi cua nha, cong trinh nhung
dang st dung 6n dinh thi dugc bo1 thuong bing 30% gi4 tri xdy dung méi theo
don gia bdi thudng thiét hai thue té vé& nha, nha 8, cong trinh x4y dung do Uy ban
nhan dan thanh phé ban hanh.

Péi véi nha, cong trinh xay dung khac d& hét khdu hao nhung dang st dung
6n dinh thi dwoc bdi thu‘ong bang 20% gi4 tri x4y dung méi theo don gia bdi
thuong thiét hai thuc té vé nha, nha &, cong trinh xdy dung do Uy ban nhan dan
thanh phé ban hanh; truong hop nha, cdng trinh xdy dung khéc da hét khiu hao
nhung khéng con sir dung thi khéng duge bdi thudng.

(Céng ty CP Du lich va thuong mai Hai Dwong dé c6 van béan sé 22.11/VB-
DLTMHD ngay 22/11/2024 xdc dinh céc cong trinh trén dang sit dung én dinh)

Thoi gian st dung xéc dinh theo hd so ¢d phan héa ndm 2007 dén thoi diém
c6 Thong béo thu hdi dt s6 115/TB-UBND ngay 20/5/2024 ciia UBND thanh phé
Hai Duong.

Thoi gian khéu hao 4p dung theo Vian ban sb 6548/CV-LS ngay 22/11/2024
ctia UBND thanh phé Hai Phong hudng dan viée bdi thudng nha, cong trinh xay
dung gén lién véi dat khi Nha nude thu hdi dét trén dia ban thanh phé Hai Phong
(Theo huéng dan tai Cong vdn s6 1 0577 ngay 19/8/2026 cia So Néng nghiép va
Moi truong thanh phé Hai Phong vé viéc phiic dap, hwong dan théo g& virdng

mdc trong cong tdc GPMB Dy én ddu tw xdy dung tuyén dwong néi bé va GPMB
khu dé thi trung tam thanh phé - khu vue 2)

Don gi tinh todn theo quyét dinh sé 196/2025/QD-UBND ngay 24/10/2024
ctia UBND thanh phé Hai Phong.



- Cong trinh s6 24 hién trang 1a tam cép sanh nha khach san 5 tang (sdnh
nha khéach san 1& céng trinh gén lién véi nha khdch san 5 tang, khong tdch roi).
Hbi ddng GPMB thanh phd Hai Duong (cii) trude day xac dinh cd sita chita cai
tao nén khong dua vao hang muc cdng trinh trudce thO'l diém C6 phan héa 1 chua
chinh x4c. Mt khac, qua kiém tra danh muyc ho so ¢ phin héa nim 2007, nha 5
tAng c6 téng dién tich san 14 4.420m2, 16n hon tdng dién tich hién trang cong trinh
24+25 dugc don vi tu van do v& 1a 4.176,94m?. Do viy, x4c dinh cong trinh 24
gan lién véi cong trinh s6 25, co trong hd so C6 phan héa ndm 2007. Gia trj tinh
ho tro x4c dinh theo cong trinh s6 25.

* Pbi véi cac cong trinh khong cb trong hd so CPH nam 2007, gdm céc
cong trinh 6 1, 2, 10, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 27 (c6 trong Trich luc
do vé bé sung tai san gdn lién véi ddt, duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Hai
Duong ky xdc nhdn ngay 15/5/2013).

Céng ty CP Du lich va thuong mai Hai Duong ¢4 t¢ trinh s0 83 DL/TM
ngdy 04/7/2007 dé nghi UBND tinh Hai Duong, S& Thuo‘ng mai - Du lich tinh Hai
Duong, S& X4y dung tinh Hai Duong xem xét giai quyét cho tién hanh xay dlmg
va c6 y kién chi dao cla déng chi PCT UBND tlnh Hai Duong trude day chuyén
UBND thanh phd Hai Duong (cii) xem xét, cap gidy phép xdy dung tam thoi theo
quy c'hnh Tuy nhién, qua ra soat, Coéng ty chua dugc UBND thanh pho Hai Duong
(cii) cAp gidy phép xiy dung tam thoi, Cong ty cling khong cung cap duogc glay
phép xay dung tam. Do vy, cac cong trinh x4y dung khong du diéu kién bdi
thudng hd tro theo khoan 2 didu 105 Luat Dat dai 2024.

Hb tro theo diém b khoan 7 diéu 9 Quyét dinh 17/2026/QD-UBND ngay
17/3/2026 ctia UBND thanh pho Hai Phong.

- Xé4c dinh thoi gian bat diu xay dung theo d& xuét tai To trinh s6 83
DL/TM ngay 04/7/2007 va thoi diém hoan thanh cong trinh tai Trich luc do vé& bd
sung tai san gén lién véi dat, duge S& Tai nguyén va Mai truong tinh Hai Duong
ky x4c nhan ngay 15/5/2013, thoi gian duge tinh tir 2007 dén 2013 do vay lay thoi
gian trung binh hoan thién céc cong trinh 1a nam 2010 tinh dén thoi diém c6 thong
bao thu hdi dit sb 115/TB-UBND ngay 20/5/2024 cta UBND thanh phé Hai
Duong (cfi) lam cén cir tinh khiu hao tai san, xac dinh gia tri hién c6 cla cong
trinh (do Cong ty khong cung cdp thoi gian hoan thanh cdc céng trinh trén); Thoi
gian khau hao 4p dung theo Vin béan so 6548/CV-LS ngay 22/11/2024 cua UBND
thanh pho Hai Phong huéng dan viéc boi thuong nha, cong trinh x4y dung gan
lién véi dat khi Nha nudc thu hodi dAt trén dia ban thanh phb Hai Phong; Pon gia
tinh todn theo quyét dinh s6 196/2025/QD-UBND ngay 24/10/2024 cia UBND
thanh phé Hai Phong.

- Déi véi Cong trinh s6 15 (mai ton, cot kéo sét): hién trang, khong c6 trong
hd so do v& nam 2013. Cong ty khdng cung cip dugc hd so gidy phép xay dung,
cling khong ké khai thoi diém xiy dung, khong da didu kién bdi thuong theo
khoan 2 Didu 105 Luét Dét dai 2024; Pugc hd trg khoan 7 Piéu 9 Quyét dinh sb



17/2026/QD-UBND ngay 17/3/2026 ctia UBND thanh phd Hai Phong, cu thé:

+ Truong hop cbng trinh dugce xé4c dinh xay dung trude 01/7/2014, thoi gian
khAu hao theo Vin ban sb 6548/CV-LS ngay 22/11/2024 ciia UBND thanh phd
Hai Phong 12 10 nam, tinh dén thoi diém c6 thong béo thu hdi dét nam 2024 da hét
khiu hao, nén gié tri hd trg bing khéng;

+ Trudng hgp cong trinh duge xac dinh xdy dung sau 01/7/2014 thi khong
duoc ho tro.

Do vay, dé xuit khong bdi thuomg hd tro dbi véi cong trinh s6 15.

- Péi véi cong trinh sb 11: hién trang xay dung tir trudc thoi diém CPH nhung
khéng dua vao hd so CPH nam 2007 d tinh gié tri. Do vay theo Cong vén s6 6195/
SXD-KTQLDTXD ngay 24/8/2025 ctia S& Xy dung khong béi thudng hd trg.

(3). Pbi v6i cay cbi, hoa mau trén dat

Boi thudong hd trg theo don gia tai Quyét dinh s6 1133/QD-UBND ngay
28/3/2026 quy dinh vé Sira ddi, bd sung modt sé ndi dung tai Quyét dinh sb
528/QD-UBND ngay 06/02/2026 ciia Uy ban nhan dén thanh phd ban hanh don
gia boi thudng thiét hai dbi véi cay trdng, vat nudi khi Nha nuée thu hdi dat trén
dia ban thanh phé Hai Phong.

4. Hb trg san xuat kinh doanh va ngung viéc cho nguoi lao dong:

- H3 tro san xuét kinh doanh: Khéng hd tro theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 20
Nghi dinh 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ctia Chinh phu.

- H3 tro ngimg viée cho ngudi lao dong: Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 20
Nghi dinh 88/2024/NP-CP ngay 15/7/2024 ctia Chinh pht, khéng hd tro do khéng du
diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ctia
Chinh phu.

5. Thuéng tién db.

- Thuc hién theo khoan 2 DPidu 15 Quyét dinh 171/2025/QD-UBND ngay
24/9/2025 ctia UBND thanh phé Hai Phong.

6. Boi thwong chi phi di chuyén tai san.

- Thuc hién theo Diéu 8 Quyét dinh 171/2025/QD-UBND ngay 24/9/2025 ctia
UBND thanh phé Hai Phong.

7. Vé viée bb tri quy dat méi dé tiép tuc kinh doanh.

Theo huéng dan ctia S& Néng nghiép va M6i trudng tai Cong vin sb
10577/SNNMT-KTDGD ngay 19/8/2026:

- Phép lu4t dét dai hién hanh tuy cé quy dinh viéc bdi thudng bing dat hodc
bang tién dbi voi dat da didu kién duoce bdi thudng quy dinh tai Diéu 95 Luat Dat
dai (dat dugc giao dat c6 thu tién st dung dat, dat thué dat tra tién mot lan cho ca
thoi gian thué) nhung khéng c6 quy dinh bét buéc Nha nuée phai bdi thudng bing
d4t nhu viéc tai dinh cu dbi véi hé gia dinh, c4 nhéan hoac dét co s& ton giao. DAt
Céng ty Cé phan Du lich va thuong mai Hai Duong dang sit dung trong khu vuc




thuc hién Dy én trén dia ban phuong Hai Duong (khu Khach san Hoa Hong) la
dAt thué tra tién thué dit hang nim, khong du diéu kién dugc bdi thuong vé dat.
Phép luat dat dai hién nay c6 quy dinh khi thu hoi dat thué ctia doanh nghiép dang
con thoi han thué ma doanh nghiép c6 nguyén vong tiép tuc san xuét, kinh doanh
thi dugc Nha nuéc tao diéu kién, cho thué dit méi khong théng qua hinh thirc dau
gia quyen sir dung d4t nhung ciing khong c6 quy dinh bit budc Nha nudc phai bd
tri quy dit khac dé bdi thuong.

- D6i v6i 02 vi tr Cong ty dang dé Xuét (tai tru s& Chi nhanh Ngan hang
Nha nude tinh Hai Duong-s6 83, duong Bach Piang va tru sé Hoi Nong dan tinh-
duong Truong Chmh) theo bao cao cua Trung tdm Phat trién quy dat hién nay
UBND thanh phé da diéu chuyén, sép xép, giao Trung tdm Phat trién quy dat quan
ly, dang lap phu’ong an khai thac cho thué ngan han. Theo dinh huong chung cua
thanh phé d6i v6i 02 khu dat nay va nhiéu khu dét khac c6 loi thé, gia tri thuong
mai cao s& duogc st dung cho céc du an trong diém nhim khai thac t6i da ngudn
luc dat dai, mang lai hiéu qua kinh té. Do do, khong c6 co s& dé cac sd, nganh
théng nhit d& xuét dia diém nay cho Céng ty dugc thué.

- Hién, trén dia ban phuong Hai Duong khong c6 sén quy dat thich hop
hodic ¢6 cac chi tiéu dat san xuét, kinh doanh trong quy hoach, ké hoach sir dung
dAt da duoc phé duyét dé gisi thiéu cho Cong ty, d nghi Cong ty chu déng tim dia
diém phu hop ho#ic tham gla diu gia quyén st dung d4t theo quy dinh. UBND
phuong Hai Duong sé phdi horp, bao cao UBND thanh pho cac S& nganh hd trg

Doanh nghiép tiép cén qu§ dit méi nhanh chéng, gidm thiéu tbi da chi phi va thl
tuc hanh chinh.

111/ Két luén caa Hoi dong GPMB du 4n:

(1) Théng nhét phuong 4n thu hdi 8.503,1m*(8.488,2+14,9) dat “TMD” clia
Cong ty CP Du lich va thuong mai Hai Duong, trong do: gOm 8.488,2m? dét da duogc
cap GCN nim trong ranh gi¢i GPMB thuc hién du 4n va 14,9m? dét da dugc cip GCN

nam ngoai ranh giéi GPMB thyc hién du 4n (ndm rdi rdc tai cde vi tri con lai, khéng
c6 duong di va khéng di diéu kién hinh thanh thira dét méi dé tiép tuc sit dung).

2) Théng nhét v6i ndi dung d& xuit phuong 4n béi thuong, ho trg ciia Ban
QLDA déu tu xay dung phudong Thach Khéi. Pong thoi giao Ban QLDA dau tu
xay du’ng phuong Thach Khoi 1ap du thao phuong an bdi thudng, hd trg vé tai san
vat kién tric, cdy cbi hoa mau; T chirc cong khai, hoan thién phuong én bdi

thuong, h~o tro, tai dinh cu trinh thdm dinh phé duyét du thdo phuong én boi
thuong, ho trg theo quy dinh.

(3) Giao Phong Xay dung, Nong nghiép va Mdi truong phuong téng hop
phuong 4n bdi thuong, hd trg va phuong an thu hoi dét, tham muu UBND phudng
Hai Duong bdo cdo UBND thanh phd vé viéc phuong 4n thu hdi toan bo dién tich
8.503,1m? dat “TMD” do UBND tinh Hai Duong (cii) da cép cho Cong ty CP Du
lich va thwong mai Hai Duong va tong gia tri bdi thudmg, hd trg theo du thao phuong
4n bdi thudmg, hd trg do Ban QLDA dau tu xay dung phudng Thach Khai 1ap.



Bién ban duoc 14p xong vao luc .... gio 00 phit cing ngay, doc lai cho moi
ngudi cling nghe va théng nhét ky tén./.
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