UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG HAI DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S$6:2189 /UBND-XD,NN&MT Hai Duong, ngay 21 thang 7 nam 2026
VIV huéng dan thyc hién thi tuc ding ky bién
dong dat dai, cAp Gidy chitng nhan quyén sir dung
dat d6i véi truong hop hién, tang cho quyén st
dung dat dé mo rong duong giao thong, xay dung
cbng trinh cdng cong

Kinh gui: C4c t6 chue, ho gia dinh, ca nhan trén dia ban phuong;

Trong thoi gian qua, phong trao hién, tang cho quyén sir dung dat dé mo
rong duong giao théng, chinh trang d6 thi va xay dung cac cong trinh cong cong
trén dia ban phuong Hai Duong da duoc cé4c to chic, h gia dinh, c4 nhan tich
cuc huang wng, gop phan hoan thién hé thng ha tang ky thuat, nang cao dién
mao do thi va thuc day phat trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong.

Can ct cac quy dinh cua phap luat Dat dai va nham dam bao quyén, loi
ich hop phép cua nguoi st dung dat sau khi hién, tang cho quyén sir dung dat;
dong thoi tao diéu kién thuan lgi trong viéc dang ky bién dong dat dai, cap Giay
chting nhan quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap luat, UBND phuong Hai
Duong huéng dan nhu sau:

1. Trinh ty thuce hién:

a) Truong hop thira dét da duoge cép Giéy ching nhan thi thyc hién nhu sau:

- Nguoi st dung dat ndp vin ban ting cho quyén st dung dat hoic bién
ban hop giita dai dién t6 dan phd, diém dan cu véi nguoi sir dung dat vé viéc
tang cho quyén sir dung dat va ban gbc Gidy chting nhan di cap cho Uy ban
nhan dan phuong.

Truong hop c6 bién ban hop giita Uy ban nhan dan phudng véi nguoi st
dung dat vé viéc ting cho quyén sir dung dét thi ngudi str dung dat chi ndp ban
gbc Gidy chimg nhan da cip cho Uy ban nhan dan phuong;

- Uy ban nhan dan phudng chuyén vin ban vé viéc ting cho quyén sir
dung dat quy dinh néu trén kém theo Gidy chimng nhéan da cap dén Van phong
Piang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Pang ky dit dai Hai Duong;

- Vian phong Piang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai Hai
Duong thyc hién do dac chinh Iy ban dd dia chinh hodc trich do ban do dia
chinh; chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co so dit lidu dat dai;
x4c nhan thay doi vao Gidy chimg nhan di cap hoic cip méi Gidy chimg nhan
quyén st dung dit, quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat dbi voi trudng hop ting
cho mot phan dién tich thira dat.

Truong hop ngudi sir dung dat tang cho toan bo dién tich dat da duoc cap
Gidy chimg nhan thi thu hoi Gidy chting nhan di cap dé quan 1y;
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- Trao Gidy chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gan lién
v6i dat hodc chuyén Gidy chung nhan téi Uy ban nhan dan phuong dé trao cho
nguoi dugc cap.

b) Truong hop thira dat chwa dugc cap Gidy chimg nhan thi thyc hién nhu sau:

- Nguoi st dung dat ndp vin ban ting cho quyén sir dung dat hodc bién
ban hop gilta dai dién to dan phé, diém dan cu véi nguol s dung dat vé viée
ting cho quyén st dung dit cho Uy ban nhan dan phuong.

Truong hop c6 bién ban hop giita Uy ban nhan dan phudng véi ngudi six
dung dat vé viéc tang cho quyén str dung dat thi nguoi sir dung dat khong phai
ndp gidy to quy dinh tai diém nay;

- Phong Xay dung, Nong nghiép va Mai truong phuong ¢ trach nhiém to
chtrc thyc hién do dac chinh 1y ban dd dia chinh hodc trich do ban dd dja chinh
thira dat;

- Phan dién tich con lai cta thira dat (néu co) thi nguoi st dung dét, chua
so hitu tai san gan lién véi dat thuc hién thi tuc ding ky dat dai, tai san gan lién
v6i dat theo quy dinh, trudng hop ngudi st dung dat c6 nhu cau cap Giay chung
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dét thi thyuc hién thi
tuc cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi
dat 1an dau theo quy dinh.

2. Cach thirc thuc hién:

Nguoi sir dung dat nop ho so, nhan két qua giai quyét thu tuc hanh chinh
thong qua mot trong cac cach thirc sau:

- Tryc tiép tai Trung tim Phyc vy hanh chinh cong phuong Hai Duong;

- Thong qua dich vu buu chinh cong ich theo quy dinh cua Thu tudng
Chinh phu, qua thué dich vu ctia doanh nghiép, c4 nhan hodc qua ty quyén theo
quy dinh cua phap luat;

- Truc tuyén trén Cong dich vu céng qubc gia hoic Ung dung dinh danh
qudc gia.

3. Thanh phén, s6 lwong ho so:

a) Thanh phan ho so:

- Pon ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat Mau sé 21, Phu luc s6 04
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 (d6i v6i
truong hop thira dat chua duoc cap Gidy ching nhan);

- Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gan lién voi d¢at Mau sb 24, Phy
luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026
(461 voi truong hop thira dat da duoc cip Gidy ching nhan);

- Vin ban ting cho quyén sir dung dit hodc bién ban hop giita dai dién t6
dan phd, diém dan cu voi nguoi st dung dat vé viée ting cho quyén sir dung dét
va ban gbc Gidy chiung nhan da cap (d6i voi truong hop da cap Gidy ching
nhan).
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- Trudng hop c6 bién ban hop gitta Uy ban nhan dan phudng voi ngudi sir
dung dat vé viéc ting cho quyén sir dung dat thi ngudi str dung dét chi ndp ban
gbc Gidy chimg nhan da cap (dbi véi truong hop da cip Gidy ching nhan) cho
Uy ban nhéan dan phudng.

- Trudng hop c6 bién ban hop giita Uy ban nhan dan phudng véi ngudi sir
dung dét vé viéc tang cho quyén st dung dit va nguoi st dung dit chwa duoc
cap Gidy ching nhan thi nguoi str dung dat khong phai ndp gidy to quy dinh tai
diém nay.

b) S6 lugng ho so: 01 bo.

4. Thoi han giai quyét:

- Khong qua 05 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc hd so day du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gém: thoi gian co quan c6 tham
quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban do dia chinh
hoac do dac chinh ly ban dd dia chinh; thoi gian thuc hién nghia vy tai chinh ctia
nguoi str dung dat, thoi gian xem xét xur 1y doi voi trudng hop sir dung dét c6 vi
pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thyc hién thu tuc chia
thira ké quyén sir dung dat, tai san gin lién v6i dat d6i véi truong hop thuc hién
tha tuc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
v6i dat ma ngudi str dung dat, chu sé hitu tai san gan lién v6i dat chét trude khi
trao Gidy chimg nhén.

5. Poi twong thire hién:

- TH chic trong nudc, td chirc ton gido, td chirc ton gido truc thudc, td
chtrc nudc ngoai co chirc ning ngoai giao, to chirc kinh té c6 vén dau tu nude
ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- Ho gia dinh, c4 nhan (goi chung 14 ca nhan), cong dong dan cu, ngudi
géc Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

6. Co quan thuc hién:

a) Co quan c6 thim quyén quyét dinh:

- Van phong Pang ky dat dai d6i voi to chite trong nude, to chirc ton gido,
t6 chirc ton gido truc thudc, to chirc nudc ngoai cd chic ning ngoai giao, to
chtrc kinh té ¢6 vén dau tu nudc ngoai; t chirc nuwdc ngoai, ca nhan nudc ngoai
d6i véi thira dat da duoc cap Gidy chung nhan.

- Chu tich Uy ban nhan dan phuong dbi voi ho gia dinh c4 nhéan, cong
dong dan cu, dbi voi thira dat chua duge cap Gidy chimg nhan.

- Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai dbi véi ca nhan, cong dong dan
cu, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai ddi véi thira dat da duoc cap Gidy
chung nhan.

b) Co quan tryc tiép thyc hién: Uy ban nhan dan phudng, Phong Xay
dung, Nong nghiép va Méi truong, Vin phong Pang ky dit dai hoac Chi nhanh
Vin phong Piang ky dat dai.
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¢) Co quan phdi hop (néu c6): Co quan thué va cic co quan c6 lién quan.
(Gii kém theo Céng vin cé cdc mau to khai theo quy dinh)

UBND phuong Hai Duong dé nghi céc t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan trén
dia ban phuong nghién ctru ndi dung hudng dan tai Cong van nay va phdi hop
thuc hién. Trong qua trinh thyc hién néu c6 kho khan, vuong méc, dé nghi phan
anh vé UBND phuong Hai Duong (qua Phong Xay dung, Néng nghiép va Méi
triwong hodc Trung tam Phuc vu hanh chinh céng phwong) dé dugc huéng dan,
giai quyét theo quy dinh../.

Noi nhin: KT.CHU TICH

- Nhu trén; L1~ ”
- CT, cac PCT UBND phudng; -PHO CHU TICH

- Trung tdm DVSN cong phuong (dé dding tin);
- Cac phong, don vi thuoc UBND phuong;

- Céc T6 dan phd (dé tuyén truyen);

- Luu: VT, XD,NN&MT (Thdng).

Nguyén Thi Hoa



Mau s6 21. Pon diing ky dat dai, tai san gin lién véi dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY PAT PAI TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
Kinh giri: ..o !

1. Nguoi sir dung dat, chu s¢ hitu tai san gan lién voi dat, ngudi quan Iy

dat: (Trwong hop nhiéu nguoi cing si dung dat, cing sé hizu tai sdan thi ké khai
tén nguoi cling s dung dat, cling s¢ hizu i san dé theo Mau sé 21a)

Q) HO VA TENZ: oottt

b) Gidy t& nhan thAN/PhAP NNAN3: ...,

d) bién thoai lién hé (néu cd): .............. Hop thu dién tir (néu co): ...........

2. Thira d4t dang ky (ngudi sir dung dat 14 té chic thi khong phai ké khai

mucC nay):

(Truwong hop dang ky nhiéu thita dat ndng nghiép ma khéng dé nghi cap

Gidy chitng nhdn hodce dé nghi cdp chung mét Gidy chitng nhédn cho nhiéu thiza
dat ndng nghiép thi khdng ké khai cac ngi dung tai Muc nay ma chi ghi tong sé
thura va ké khai ting thira ddt theo Mdu sé 21b)

) Thira dat s6: ....ooovevnnennnl, :2.2. TODAN A0 SO v,
D) DA CNI®: oottt
c) Dién tich®: ....... m?; sir dung chung: .....m? st dung riéng: ....... m?,
d) Sir dung vao muc dich’: .................. , U thoi diéM: .o,
d) Thoi han dé nghi duoC st dung GAt3: .........c.ovvieeeeeeeeeeee e
€) NQUON gOC ST AUNE QA% .....ovoveeeceeeceeeeeee e

g) CO6 quyén hoac han ché quyen dbi vai thira dat lién ké sb ..., to ban d6

v, Cla L , ndi dung vé quyén dbi vai thira dat lién ke ............. 10,

3. Nha g, cong trinh xay dung (nguwoi sir dung dat 1a té chic thi khong phdi

ké khai muc nay):

(Chi ké khai néu c6 nhu cdu déing ky hodc chiing nhdn quyén s¢ hiru tai

san; Truong hop ¢6 nhiéu nha ¢, cong trinh xay dung khac trén cing 01 thia
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dat thi chi ké khai céc thdng tin chung va téng dién tich cua cac nha ¢, cong
trinh xay dung; dong thoi ldp danh sach nha ¢, cong trinh theo Mdu sé 21c)

a) Loai nha &, cong trinh xay dung 1 ..o
b) Dién tich xay dung®?: ............... m?.

¢) Dién tich san xay dyng/dién tich scdung 3 ................. m?.

d) S hitu chung™: ............... m?, s& hiru riéng*: .................... m?.

d) S tang: ... tang; trong d6, s6 ting ndi: ... tang, sb tang ham: ....... tang.
€) NGUON GC 15: ..ottt
g) Nam hoan thanh xay dung®®: ........c.cccooeviiieecceee e,
h) Thoi Nan SG T AEN 17: oo
i) Cam két vé viéc du diéu kién ton tai nha ¢, cong trinh xay dung®®: o

4. Bé nghi cia nguoi st dung dat, cha so hitu tai san gan lién Véi
dat: (Panh dau @ vao 0 lya chon)

a) Bé nghi dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat o

b) Bé nghi cap Giay chiing nhan o

¢) Bé nghi ghi no tién str dung dét (d6i véi ca nhan) o

d) D& NGNi KNAC (NEU COY: oot
5. Nhitng giay to nop kém theo®:

To6i/chiing t61 xin cam doan ndi dung ké khai trén don la dang su that, néu
sai tdi/chdng tdi hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat.

..... ngay .... thang... nam ...
Ngudi sir dung dat/Nguoi ké khai
(Ky, ghi rd ho tén hogc

déng dau (néu co))



1 Ghi co quan ¢ tham quyén giai quyét thi tuc. (Luu y: xem k¥ hudng dan viét Pon trude khi ké khai; khong
tay x0a, stra chira trén Pon).

2 Ca nhan: Ghi ho va tén bang chir in hoa, ndm sinh theo gidy to nhan than. Ngudoi goc Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai: Ghi ho tén, nam sinh, qudc tich. Cong dong dan cu: Ghi tén cia cong ddng dan cu. T chirc: Ghi theo
quyét dinh thanh 1ap hoic gidy dang ky kinh doanh hoac giay phép dau tu.

3 C4 nhan: Ghi s6 dinh danh c& nhan hoic s6, ngay cap va noi cap hg chiéu.

T4 chirc: Ghi s, ngay kY, co quan ky vin ban theo quyét dinh thanh 1ap hoac gidy dang ky kinh doanh hoac giay
phép dau tu.

4 Ca nhan: Ghi dia chi noi dang ky thuong tra. Nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai: Ghi dia chi dang ky
thuong tri o Viét Nam (néu c6). Cong dong dan cu: Ghi dia chi noi sinh hoat chung ciia cong dong.

T6 chic: Ghi dia chi try so chinh theo quyét dinh thanh 1ap hoic giay dang ky kinh doanh hoac gidy phép dau tu.

5 Ghi s6 nha, tén duong, phd (néu co); tén diém dan cu (t6 dan phd, thon, xom, lang, diém dan cu twong tu) hoic
tén khu vuc, xtr ddng (d6i véi thira dit ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh céc cap x4, tinh noi c6 thira dat.

8 Ghi dién tich cua thira dat bang s6 A Rap, duoc 1am tron sé dén mot chir s thap phan:;.
7 Ghi muc dich dang st dung chinh cua thira dat. Tir thoi diém ghi ngay ... thang ... nam ...
8 Ghi “dén ngay .../.../...” hodc “Lau dai” hoac ghi bang diu “-/-” néu khong xac dinh duoc thoi han.

9 Ghi dwoc Nha nude giao dat c6 thu tién s dung dat hoac giao dat khong thu tién sir dung dat hodc cho thué dat
tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué hoac cho thué dat tra tién thué dat hang nam hoac nhan chuyén quyén
(chuyén dbi, chuyén nhuong, thira ké, ting cho, gép vén) hodc ngudn géc khac nhu do ong cha dé lai, lan,
chiém, giao dat khong diing tham quyén, khai hoang...

10 Ghj theo van ban xac 1ap quyén duoc sir dung.

11 Ghi Nha & riéng l&/can ho chung cu/vdn phong/nha xuong ...

12 pgi vai nha o riéng 1é, cong trinh xay dung doc 1ap ghi dién tich mat bang chiém dat cia nha ¢, cong trinh tai

vi tri tiép xUc voi mat dat theo mép ngoai twong bao cua nha &, cong trinh duoc 1am tron sé dén mot chir s6 thap
phéan.

bdi véi can hd chung cu, vin phong, hang muc cong trinh thudc toa nha chung cu, toa nha hdn hop thi ghi dién
tich san/dién tich sir dung can ho chung cu, van phong, hang muc céng trinh do.

13 pdi v6i nha g, cong trinh mot tang thi khong ghi ndi dung nay. i véi nha 6, cong trinh nhiéu tang thi ghi
tong dién tich mit bang san xay dung cua céc tang.

14 Dign tich “S¢ hitu chung” 1a phan dién tich thuoc quyén s hitu caa nhiéu ngudi; Dién tich “Sé hitu riéng” 1a
phan dién tich thugc quyén s hiru cia mot nguoi (Mot ca nhan, mot cong dong dan cu).

15 Ghi ty dau tu xdy dung, mua, dwoc tang cho ...
16 Chiz s hiru tai san tu xac dinh va chiu trach nhiém ddi véi noi dung ké khai.
17 Ghi “dén ngay .../.../...” hodc ghi bang dau “-/-” néu khong xac dinh dugc thoi han.

18 Truong hop nguoi sir dung dat, cha so hiru tai san gan lién véi dat dé nghi chiang nhan quyén so hiru nha 6,
cong trinh xay dung thudc trudng hop phai xin phép xay dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Piéu 149
cua Luat DAt dai ma khdng cé gidy xac nhan cua co quan c6 thAm quyén thi danh dau ® vao 6 lya chon.

¥ PH§i véi td chirc thi phai nop kém theo Béo cao két qua ra soét hién trang sir dung dét cua té chirc theo Mau sé

21d hozc Béo céo két qua ra soét hién trang sir dung dat cia nguoi dugc giao quan 1y dat/nguoi dugc quan 1y dat
Mau s 21d, trir truong hop té chace nhan chuyén nhuong dy an dau tu ¢6 sir dung dat.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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Mau s6 24. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG DPAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: ......ooovveiiiiin. !
1. Nguoi st dung dat, cha so hitu tai san gan lién v6i dat, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ. oottt ettt a ettt et et e et ne s
b) Giy t& nhan thAn/phap NhANZ: .......coveveevceeeeeeeeeees e
C) DA ChIZ: o
d) Pién thoai lién hé (néu co): ............... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong®:

3. Glay to lién quan dén noi dung bién dong ndp kém theo don nay gdbm c6™
(1) Gidy ching nhan da cap;

22 SRRSO
() TSP RURRRRR
Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém
trude phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu co)

1 Pbi v6i ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngudi géc Viét Nam dinh cu 6 nude ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... > noi c6 dat.

Dbi véi to chtre trong nuée, to chirc ton gido, to chirc ton gi4o truc thude, to chirc kinh té c6 vén dau tu nude
ngoai, to chirc nude ngoal ¢ chtc ning ngoai giao va td chirc nudc ngoai, ca nhan nude ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai... " 1n0i ¢6 dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy chimg nhan da cip. Truong hop nhén chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai
san gin lién v6i dat thi ghi thong tin cua bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi noi dung bién dong nhu: “nhan chuyen nhuong, nhén tang cho ..., cép lai Giéy ching nhén do bi mat, cép
do6i Gidy ching nhén ..

Truong hop dé nghi cap la1 Glay chirng nhan do bi mat thi ghi n6i dung: “de nghi cap lai Gidy chimng nhédn do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy chimg nhan b1 mét, gdbm: s6 vao s6 cip Glay ching nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy ching nhan (So STL) L.ovvniiiiiiii ’, truong hop nguoi s dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi
d4t khong c6 thong tin vé Glay ching nhén da cap thi khong ké khai ndi dung tai myc nay. Co quan giai quyét
tha tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chinh, co s& dir liéu dét dai dé xac dinh cac thong tin tai myc nay, trong do
thong tin bit budc phai c6 1a thong tin sb vao s6 cip Gidy chirng nhan hoic sb phat hanh Gidy chirmg nhan (S6
seri).

Truong hop c6 nhu cau cap méi Gidy ching nhdn thi ghi “cé nhu cau cdp méi Gidy chimg nhdn”.
4 Ghi céc loai gidy to ndp kém theo Pon nay.



	tvpllink_spowirtlzs_71

		2026-07-22T08:57:04+0700
	Việt Nam
	Nguyễn Thị Hoa <nguyenthihoa24121980@haiphong.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		2026-07-22T09:00:28+0700
	Việt Nam
	ỦY BAN NHÂN DÂN PHƯỜNG HẢI DƯƠNG <phuonghaiduong@haiphong.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		2026-07-22T09:00:29+0700
	Việt Nam
	ỦY BAN NHÂN DÂN PHƯỜNG HẢI DƯƠNG <phuonghaiduong@haiphong.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		2026-07-22T09:00:30+0700
	Việt Nam
	ỦY BAN NHÂN DÂN PHƯỜNG HẢI DƯƠNG <phuonghaiduong@haiphong.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




