UBND PHUONG HAI DUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG XAY DUNG, NONG NGHIEP Djc 14ap - Tw do - hanh phic
VA MOI TRUONG

, Hai Duong, ngay 03 thang 7 nam 2026
So: 05 /TTr-KT,HT&DPT

TO TRINH
Ve viéc hity Quyét dinh s6 4685/QDP-UBND ngay 09/12/2024 va Quyét dinh
so 5183/QD-UBND ngay 31/12/2024 cua UBND thanh phd Hai Dwong (cit)
vé viéc phé duyét Phwong an boi thu’O’ng, hé tro cho Céng ty co phan du lich
va Thwong mai Hai Dwong sir dung dat phi nong nghiép thudc dién GPMB
du an Piu tu xay dung tuyen dwong noi b va GPMB Khu do thi trung tam
thanh phé Hai Dwong - Khu vuc 2 (dot 1 + dot 2)

Kinh gtri: Chu tich UBND phuong Hai Duong

Can cu Luat Té chtrc chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Cin ctr Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nim 2024; Luat Sta
d6i, bo sung mot sd diéu cua Luat Dat dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat
dong san va Luat T6 chuc tin dung ngay 29 thang 6 naim 2024;

Can ctr Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Qudc hoi quy
dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khd khan, vudng mac trong to chirc thi
hanh Luat Dat dai; Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 caa Chinh
Phi quy dinh chi tiét va huéng din moét sé diéu cia Nghi quyét sb
254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& kho
khan, vudng mic trong to chirc thi hanh Luat Dat dai;

Can ct Nghi dinh sd 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh Phu
quy dinh vé phan dinh tham quyén cta chinh quyén dia phuwong 02 cip, phan
quyén, phan cip trong linh vuc dét dai;

Can ctr Nghi dinh s6 30/2020/ND-CP ngay 05/3/2020 ctia Chinh phu vé
cong tac van thu;

Can ctr Quyét dinh s6 689/QD-UBND ngay 25/02/2026 ctia UBND thanh
phé Hai Phong vé viéc uy quyén thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat
dai theo quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026
ciia Chinh Phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu cua Nghi quyét sd
254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot sd co ché, chinh sach thao g kho
khan, vudng mic trong to chirc thi hanh Luat Dat dai;

Can ctr Nghi quyét s6 35/NQ-HDPND ngay 27/10/2023 ciia Hoi dong nhan
dan thanh ph Hai Duong vé viéc quyét dinh chu truong dau tu dy an: Pau tu
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xay dung tuyén duong ndi bd va GPMB khu d6 thi trung tdm thanh phd Hai
Duong - Khu vuc 2;

Can ctir Quyét dinh s6 2943/QD-UBND ngay 07/9/2023 ctia UBND thanh
phé Hai Duong vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung Khu
2 thudc Quy hoach chi tiét xay dung Khu db thi trung tAm thanh phd Hai Duong
(Diamond Land), ty 1€ 1/500;

Can cr Quyét dinh sd 4093/QD-UBND ngay 30/11/2023 cta UBND
thanh phd Hai Duong vé viéc phé duyét bao céo nghién ctru kha thi dy 4n: Pau
tu xay dung tuyén duong ndi bd va GPMB khu d6 thi trung tdm thanh phd Hai
Duong - Khu vuc 2;

Can ct Quyét dinh s6 4685/QD-UBND ngay 09/12/2024 cia UBND
thanh phé Hai Duong vé viéc phé duyét Phuong an bdi thudng, hd tro cho Cong
ty ¢6 phan du lich va Thuong mai Hai Duong sir dung dat phi néng nghiép
thudc dién GPMB du an Pau tu xay dung tuyén duong ndi bo va GPMB khu d6
thi trung tdm thanh phd Hai Duong - Khu vuc 2 (dot 1);

Can ct Quyét dinh s6 5183/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND
thanh phé Hai Duong vé viéc phé duyét Phuong an bdi thudng, hd tro cho Cong
ty ¢6 phan du lich va Thuong mai Hai Duong sir dung dat phi nong nghiép
thudc dién GPMB du an Pau tu xay dung tuyén dudng ndi bé va GPMB khu do
thi trung tdm thanh phd Hai Duong - Khu vuc 2 (dot 2);

Can ctr Bao céo sé 66/BC-BQLDA ngay 08/6/2026 cua Ban Quan 1y du
an dau tu xay dung phudng Thach Khoi vé kho khan vudng mic trong cong tac
giai phong mit bang dbi véi Cong ty Co phan Du lich va thuong mai Hai Duong
(Khach san Hoa Héng) dé thyc hién dy an: Pau tu xay dung tuyén duong ndi bo
va GPMB khu d6 thi trung tam thanh phd - Khu vue 2;

Cin ctr Cong van s6 6195/SXD-KTQLDTXD ngay 24/8/2025 ciia S¢ Xay
dung vé viéc xem xét dé xuat cia UBND phuong Hai Duong vé phuong an bdi
thuong, hd tro tai san trén dat cong trinh khach san Hoa Hong;

Can ctt Cong van 7090/STNMT-KTDGD ngay 17/6/2026 cuia S& Nong
nghiép va Moi trudng vé viée dé nghi thao g& kho khan, vudng mic trong cong
tac GPMB du an Pau tu xay dung tuyén dudng ndi bdo va GPMB khu do thi
trung tdm thanh phé - Khu vuc 2 cia UBND phudng Hai Duong;

Can co Cong van s 3019/STP- QLXLVPHC&KTTDTHPL ngay
25/6/2026 cta S& Tu phap vé viéc phuc dap Cong vin sd 1663/UBND-



KT,HT&DT ngay 12/6/2026 cia UBND phuong Hai Duong;

Can ctr Két luan cia Chua tich UBND phuong Hai Duong tai Thong bao
s6 258/TB-UBND ngay 30/6/2026 tai cudc hop UBND phuong ngay 29/6/2026;

Can ct Bién ban cudc hop ngay 01/7/2026 cia Hoi déng bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu dy an (Héi dong GPMB) vé viéc thao g& kho khin vudng mic
trong cong tac thu hdi, bdi thuong, hd tro cho Coéng ty c¢d phan du lich va
Thwong mai Hai Duong str dung dét phi néng nghiép thudc dién GPMB dy an
Pau tu xay dung tuyén duong ndi bd va GPMB khu d6 thi trung tdm thanh phd
Hai Duong - Khu vuc 2 (dot 1 + dot 2);

Thuc hién hudng dan cua S Nong nghiép va Mai trudng tai Cong van sb
3630/SNNMT-KTDGD va s6 3638/SNNMT-KTDGD ngay 07/4/2026, UBND
phuong Hai Duong dd c6 Cong vin sd 730/UBND-KT,HT&DPT ngay 24/3/2026
va s0 963/UBND-KT,HT&DT ngay 13/4/2026 dé nghi Ban Quan 1y du an dau tu
xay dung phuong Thach Khéi ra soat hd so 1ap Phuong an bdi thuong, hd trg cho
Cong ty co phan Du lich va Thuong mai Hai Duong (Khdch san Hoa Hong).
Ngay 08/6/2026, UBND phuong Hai Duong nhan duoc Bao cdo s6 66/BC-
BQLDA ngay 08/6/2026 ctia Ban Quan 1y du an dau tu xdy dung phuong Thach
Khoi vé kho khan vudng mic trong cong tac giai phong mit bang dbi vi Cong
ty C6 phan Du lich va thwong mai Hai Duong (Khdch san Hoa Hong) dé thuc
hién dy 4n: Dau tu xay dung tuyén dudng ndi bo va GPMB khu d6 thi trung tam
thanh ph6 - Khu vyc 2, trong d6 két qua ra soat cac kho khin, vuéng mic trong
cong tac GPMB dy 4n va dé xuat giai quyét dugc Ban Quan 1y dy 4n dau tu xay
dung phudng Thach Khoi bao cdo cu thé nhu sau:

- V& quy trinh thyc hién cong tic GPMB: Trong cudc hop lay ¥ kién sau
niém yét cong khai vé phuong an bdi thuong hd tro ngay 09/12/2024, Cong ty
c¢6 phan Du lich va thuong mai Hai Duong d3 c6 y kién chua dong thuan vé
phuong an BTHT véi 1y do phai 1ap phwong an, tinh todn boi thudng hd tro ca
phan ngdm (bao gom coc BTCT dudi nha 5 tang, bé phét, bé nuwde ngam...)
nhung Hoi dong GPMB Du an thanh phd Hai Duong (cii) khong t6 chirc dbi
thoai trong 60 ngay voi Cong ty ma da hoan thién hd so trinh UBND thanh phd
Hai Duong phé duyét phuong an trong ngay 09/12/2024 va 31/12/2024 1a chua
dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh tai Diéu 87 Luat Dat dai 2024.

- Vé gia tri bdi thuong hd tro:

+ Cac Quyét dinh sb 4685/QD-UBND ngay 09/12/2024 va sb 5183/QD-
UBND ngay 31/12/2024 cia UBND thanh phé Hai Duong (cii) d& phé duyét
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phuong an bodi thuong, hd trg bang gid tri xAy méi d6i voi 11 hang muc cé trong
hé so ¢6 phan hoa nam 2007 theo diém a khoan 2 Piéu 102 Luat Dat dai 2024 1a
khong phu hop véi quy dinh phép luat. Do Cong ty C6 phan Du lich va thuong
mai Hai Duong tién than doanh nghiép nha nudc va dugc ¢d phan hoa tir nim
2007, tai thoi diém cd phan hoa da tinh khau hao tai san (khoang 20% dén 60%).
Trong qua trinh hoat dong, cac cong trinh tiép tuc dugc tinh khdu hao chi phi
vao gia tri doanh nghiép nén phuong an bdi thuong da dugc phé duyét dbi véi
tai san vat kién trac dugc bdi thudng, hd tro bang 100% gia tri xdy méi la khong
phu hop vé&i quy dinh phép luat va thyc tién.

+ Pdi véi 16 hang muc cong trinh khong ¢ trong hd so ¢d phan hoa, thoi
diém xay dung sau thoi gian c¢6 phan hoa (tir 2007 dén ndm 2013). Theo ho so cong
ty cung cap, cac cong trinh xay dung nay khong cé gidy phép xdy dung nhung van
dugc UBND thanh phd Hai Duong (cil) phé duyét phuong an bdi thuong hd trg
bang gié tri xdy mai tai Quyét dinh s6 5183/QD-UBND ngay 31/12/2024 la khong
diing theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 105 Luat dat dai nim 2024.

+ Theo ¥ kién ctia Ban Chi huy quan sy phuong Hai Duong: Phuong an da
dugc UBND thanh phd Hai Duong (ci) phé duyét chua c6 ndi dung di chuyén
Moc phao binh do Ban chi huy quan sy phudng Hai Duong quan 1y.

Pé thao g& cac kho khan, vuéng méc trén, Ban Quan 1y dy 4n dau tu xay
dung phudng Thach Khoi ¢6 dé xuit phuong an ban hanh Quyét dinh hay 02
Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro sb 4685/QD-UBND ngay
09/12/2024, Quyét dinh s6 5183/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND thanh
phé Hai Duong (cil) va giao Hoi dong boi thuong, hd trg tai dinh cu, Ban
QLDA dau tu xay dung phuong Thach Khoi 1ap va trinh tham dinh phuong an
moi theo quy dinh hién hanh.

Ngay 12/6/2026, UBND phudong Hai Duwong di c6 Coéng vin sb
1663/UBND-KT,HT&DT gtri S6 Nong nghiép va Moi truong va S6 Tu phap
xin ¥ kién vé co s& phap 1y d6i voi dé xuat néu trén ctia Ban Quan ly du 4n dau
tu xay dung phuong Thach Khoi.

Ngay 17/6/2026, S6 Nong nghiép va Moi truong c6 Cong van sd
7090/SNNMT-KTBGD phuc dap, theo d6 xac dinh nhan dinh cuia UBND
phuong Hai Duong sau khi ra soat 1a phu hop, c6 co s¢ theo quy dinh cua
phép luat dat dai, phap luat vé doanh nghiép va quan Iy tai san c¢b dinh. Viéc
huy quyét dinh hanh chinh déi v&i 02 Quyét dinh phé duyét phuong an boi
thuong, hd trg da ban hanh (Quyét dinh sé 4685/0P-UBND ngay 09/12/2024-
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phé duyét dot 1, s6 5183/0D-UBND ngay 31/12/2024- phé duyét dot 2) thude
tham quyén quyét dinh cia UBND phuong va viéc kiém dém, 1ap, phé duyét
lai phuwong an bdi thudng, hd tro cho Cong ty Co6 phan Du lich va thuong mai
Hai Duong dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Ngay 25/6/2026, S& Tu phap c6 Cong vian sd 3019/STP-
QLXLVPHC&KTTDTHPL phuc dap, theo d6 ddi chiéu quy dinh tai khoan 3
Piéu 18 Nghi dinh sé 30/2020/ND-CP ngay 05/3/2020 ctia Chinh phu vé
cdng tac van thu thi “Vin ban da phat hanh nhung cd sai sot vé nodi dung phai
duoc stra doi, thay thé bang vin ban cé hinh thic twong duong” thi Uy ban
nhan dan phuong Hai Duong c6 co sé dé xem xét huy cac Quyét dinh sd
4685/QD-UBND ngay 09/12/2024 va sd 5183/QD-UBND ngay 31/12/2024
nhu dé xuét.

Trén co s trén, Phong Xay dung, Nong nghiép va Mai truong dé nghi
Chu tich UBND phudng xem xét, Quyét dinh hity cac Quyét dinh s6 4685/QP-
UBND ngay 09/12/2024 va Quyét dinh sé 5183/QD-UBND ngay 31/12/2024
ctia UBND thanh phd Hai Duong (cii) vé viéc phé duyét Phuong an bdi thuong,
hd trg cho Cong ty ¢6 phan du lich va Thuong mai Hai Duong st dung dét phi
néng nghiép thudc dién GPMB dy an Pau tu xdy dung tuyén duong nodi bo va
GPMB khu db thi trung tdm thanh phé Hai Duong - Khu vuc 2 (dot 1 + dot 2)
vo1 cac ndi dung nhu sau:

Piéu 1. Huy cic Quyét dinh sé 4685/QD-UBND ngay 09/12/2024 va
Quyét dinh s6 5183/QD-UBND ngay 31/12/2024 ctia UBND thanh phé Hai
Duong (cil) vé viéc phé duyét Phuong an boi thudng, hd tro cho Cong ty cd
phan du lich va Thuong mai Hai Duong sir dung dat phi néng nghiép thudc dién
GPMB dy 4n Dau tu xdy dung tuyén duong ndi bd va GPMB khu d6 thi trung
tam thanh phd Hai Duong - Khu vyc 2 (dot 1 + dot 2).

Ly do huy: Trinh ty, thi tuc chua dam bdo quy dinh tai Diéu 87 Luat Dt
dai 2024 (ngueoi c6 tai san chwa ky bién ban kiém dém, chwa nhat tri két qua
kiém dém vi con thiéu tai san la phan céng trinh ngam - mong coc bé téng cot
thép, bé nudc ngam, bé phot; chwa to chire doi thoai véi ngwoi ¢é ddt, tai san
thu hoi; chwa ban hanh quyét dinh thu héi dat trong thoi han 10 ngay ké tir ngay
phé duyét phirong én béi thuong, hé tro); gia tri boi thudng vé tai san dugc ap
dung bang 100% gia tri xdy mdi ciia cong trinh co tiéu chuan ky thuat twong
duong hién c6 1a khong phu hop véi quy dinh phap luat va thuc tién (k6 so co

phan hod thodi von nha nude nam 2007 thi tai san da tinh khdu hao con tir 20-
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60% gid tri; 16 hang muc cong trinh khéng cé trong ho so cé phan héa, khong
c6 gidy phép xdy dung dwoc phé duyét béi thuong, hé tro khéng ding theo quy
dinh tai khodn 2 Diéu 105 Ludt ddt dai ndm 2024); Phuong an boi thuong, hd trg
dugc duyét thiéu mot sé hang muc cong trinh va chua c6 phuong an di chuyén
Mdc phao binh do Ban chi huy quan sy phudng Hai Duong quan 1y.

Piéu 2. Ké tir ngay ban hanh Quyét dinh ndy, cic Quyét dinh sb
4685/QD-UBND ngay 09/12/2024 va Quyét dinh s 5183/QD-UBND ngay
31/12/2024 caa UBND thanh phd Hai Duong (cii) vé viéc phé duyét Phwong an
bdi thuong, hd tro cho Cong ty c¢d phan du lich va Thuong mai Hai Duong st
dung dat phi nong nghiép thudc dién GPMB dy an Pau tu xiy dung tuyén
duong ndi bd va GPMB khu d6 thi trung tdm thanh phé Hai Duong - Khu vuc 2
(dot 1 + dot 2) khong con gia tri phap 1y.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND&UBND phuong, Truong phong Xay dung,
Nong nghiép va Moéi truong, Ban Quan 1y du an dau tu xay dung phuong Thach
Khéi, Truong cac phong, ban, don vi lién quan va Hoi dong bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu du an chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vay phong Xay dung, Nong nghiép va Moi truong trinh Chu tich UBND
phudng Hai Duong xem xét, quyét dinh./.

Noi nhin: TRUONG PHONG
- Nhu trén; ) :
- Luu: HS, KT,HT&DT (Thdng).

e Thanh Tung
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