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Khai théc tai san két ciu ha téng cho Con phuong Hai Duwong,
thanh ph6 Hai Phong
(Phwong thite: Cho thué quyén khai thdc tai san)

1. SU CAN THIET THU'C HIEN DE AN
1. Co so phap ly
D& 4n khai théc tai san két ciu ha tang chg theo phuong thic cho thué quyen

khai thac duoc xay dung trén co so cac quy dinh cta phap luat hién hanh, cu thé
nhu sau:

- Luat Quan 1y, st dung tai san cong ndm 2017;

_ Luat P4u gié tai san nim 2016;

- Nghi dinh sé 60/2024/ND-CP ngay 05/6/2024 cta Chinh phu v& phat trién
va quan ly cho;

- Nghi dinh s6 125/2025/ND CP ngay 11/6/2025 cua Chinh phu quy dinh ve

phén dinh thAm quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vyuc quan 1y
nha nude cua Bo Tai chinh;

- Nghi dinh s6 139/2025/ND CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh veé
phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc quan 1y
nha nudc cua B Cong Thuong;

- Quyét dinh s6 237/2025/QD- UBND ngay 18/ 12/2025 ctia UBND thanh ph
Hai Phong ban hanh Quy dinh mét sé ndi dung vé phat trién va quan 1y chg trén
dia ban thanh phd Hai Phong;

Quyet dinh sb 73/QB -UBND ngay 29/01/2026 cia UBND phuong Hai
Duong vé viéc giao tai san két cAu ha ting chg Con, phuong Hai Duong cho Trung
tam Dich vu su nghiép cong phudng Hai Duong quan ly, khai thac;

- Ké hoach sb 75/KH-UBND ngay 04/3/2026 cua UBND phudng Hai Duong
vé chuyén d6i md hinh quan ly chg Con, phuong Hai Duong; Phuong an chuyen
doi mo hinh quén 1y, kinh doanh chg Con dugc UBND phuong phé duyét tai Quyét
dinh sd 1154/QD-UBND ngay 31/8/2026.




2. Co so thue tién

2.1. Théng tin vé co quan lap Pé an

Trung tdm Dich vu su nghiép cong phuong Hai Duong la don vi su nghiép
cong lap truc thudc Uy ban nhan dan phuong Hai Duong, thuc hlen chirc ning phuc
vu cong tac quan ly nha nudc cua Uy ban nhan dan phuong vé cac linh vuc: van
hoa, thong tin; phat thanh va truyén hinh; thé duc, thé thao; t chiic hoat dong thiéu
nhi; hoat dong du lich; hoat dong bao ton, phat huy gia tri van hoa cua 02 di tich
lich str; khuyén ndng; dich vu cdng ich; quan ly trat tu xay dyng - trat tu do thi;
phat trién quy dat; giai phong mit bang; quan ly du dn; quan 1y cho...

Co céu td chtic bd may: Trung tdm co téng s6 10 ngudi, gdm 01 Gidm dée,
01 Ph6 Giam doc, 03 vién chirc va 05 hgp dong lao dong.

Thuc hién Quyét dinh s6 73/QD-UBND ngay 29/01/2026 cua UBND phu’orng
Hai Duong, Trung tam duoc giao quan ly, khai thac tai san két cu ha tang cho
Con.

Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 60/2024/ND- CP ngay 05/6/2024 cua Chinh
phu vé phat trién va quan ly cho; Quyét dmh s6 237/2025/QD-UBND ngay
18/12/2025 ctia UBND thanh phé Hai Phong vé viéc ban hanh quy dinh mdt s6 ndi
dung vé phat trién va quan 1y cho trén dia ban thanh phd; don vi dugc giao quan ly
tai san két cau ha tang cho c6 trach nhiém 14p Dé an khai thac tai san trinh co quan
6 tham quyen xem xét, phé duyét trudc khi t chirc thuc hién.

Viéc xay dung Dé 4n khai thac tai san két cdu ha tang cho theo phuong thirc
cho thué quyeén khai thac nham cu thé hoa cic quy dinh cta phap luat veé quan ly,
str dung tai san céng; phat huy hiéu qua khai thac tai san két cau ha tang chg Con;
nang cao hiéu qua quan ly nha nudc; dong thoi huy dong ngudn luc xi hoi tham
gia quan 1y, khai thac chg theo hudng chuyén nghiép, van minh, hlen dai, bao dam
quyén va loi ich hop phap cua cac ho kinh doanh, gép phan phat trién thuong mai,
dich vu va thic déy phét trién kinh té - x4 hoi trén dia ban phuong.

Vi vay, Trung tdm chh vu su nghiép cong phuong Hai Duong xay dung pé
4n khai thac tai san két ciu ha tAng chg Con theo phuong thirc cho thué quyén khai
thac tai san, trinh UBND phudng Hai Duong xem xét, phé duyét theo quy dinh.

2.2. H so phap 1y vé tai sin

Can ctr Quyét dinh s6 2580/QD UBND ngay 27/6/2025 cua UBND tinh Hai
Duong vé viéc xac 1ap quyén s& hitu toan dan cho phan mé rong.

Tai san két cdu ha tdng cho Con la tai san cong thudc pham vi quan ly cua
Nha nuée, da duge UBND phuong Hai Duong giao cho Trung tam Dich vu su
nghiép cong phuong truc tiép quan 1y, khai thac theo Quyét dinh s6 73/QD-UBND
ngay 29/01/2026.

2.3. Panh gia thue trang quan ly va khai théc tai san
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Cho Con la cho truyén théng c6 vai trd quan trong trong hoat dong giao
thuong, trao doi hang héa cia Nhan dan trén dia ban phuong Hai Duong va khu
vuc 1an can, gop phan thuc day phat trlen thuong mai, dich vy, tao viéc lam, tang
thu nhap cho ngudi dan va dong gop nguon thu cho ngan sach dia phuong.

Két cau ha tang cho Con tai Phé Pham Su Ménh, phuong Hai Duong, thanh
pho Hai Phong c6 tong dién tich dét 3.334,5 m? (theo trich luc ban do dia chinh khu

dat) trong do:

- Cong trinh cho cii ¢6 dién tich dat 1.928 m?, dién tich nha 903m? dugc
UBND thanh pho Hai Duong (cii) dau tu xdy dung nam 2012, dua vao su dung tir
thang 4/2013;

Gia tri tai san (nguyén gid): 15.948.751.000 dong;

- Cong trinh cho dugc mo rong cé dién tich d4t 1.406,5 m?, dién tich nha
490m? (khu tap thé Lién Co cii) do Cong ty TNHH MTV Nui Do tu bo Chl phi dau

tu xay dung nam 2019, c“hra vao str dung nam 2020, da dugc xac lap quyén s& hitu
toan dan theo Quyét dinh s6 2580/QD-UBND ngay 27/6/2025 ctia UBND tinh Hai

Duong.

Gia tri tai san (nguyén gid): 648.255.000 dong;

Cho hién gom 01 day ki-6t va 09 lan chg, voi 191 diém kinh doanh dang st
dung, hoat dong chu yéu vao budi sang tir 5 gio dén 12 gio hang ngay.

-Hé thong phong chdy, chita chéy: gom 20 binh chita chdy, may bom 01 chiéc,
hé théng bao chay, bé nudc phong chay, chira chay 10m>.

- Céc cong trinh phu tro nhu nha vé sinh 15m? nha diéu hanh 2 tang khoang 30
m? ; khu vuc dé xe 150m?

Vé tinh hinh quan 1y, khal thac tir thang 5/2015 dén thang 6/2025, UBND
thanh phd Hai Duorng (trude sép xép don vi hanh chinh) ky hop ddng v6i Cong ty
TNHH Nui Do dé kinh doanh, khai thac, quan 1y cho. Tur thang 7/2025, UBND
phuong Hai Duong giao Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi; Van phong
HDPND&UBND phuong ky hop dong tam giao quan ly, khai thac va kinh doanh
cho Con v6i Cong ty TNHH Nui Do dé tiép tuc kinh doanh, khai thac, quan 1y chg
Con véi sb tién 38.299.000 dong/thang. Dén thang 2/2026, Trung tdm Dich vu sy
nghiép cong ky phu luc hop dong tam giao quan ly, khai thac va kinh doanh cho
Con v¢i Cong ty TNHH Nui Do dé tiép tuc kinh doanh, khai thac, quan Iy chg Con
vdi so tien 38.299.000 dong/thang.

Két qua khai thac trong 02 nam gan nhit:

- Nam 2024:

Téng doanh thu: 693.000.000 dong/nam;

Téng chi phi quan 1y, van hanh: 415.000.000 déng/ndm;

3



Sé tién nop ngan sach nha nudc: 278.000.000 ddng/nim;
- Nam 2025:
Téng doanh thu: 909.228.000 déng/nim;

Téng chi phi quan 1y, van hanh: 449.640.000 dong/nam;
S4 tién ndp ngan sach nha nudc: 459.588.000 dong/nam;
Qua thuc té quan 1y, khai thac cho thay con mot s ton tai, han ché:

- Viéc quan ly, khai thac thong qua hop dong tam giao chua bao dam tinh 6n
dinh, 14u dai; thu tuc ky két, gia han hop ddng theo timg giai doan ngan gay kho
khin cho cong tac quan 1y va cho céc ho kinh doanh trong viéc yén tam dau tu, 6n
dinh kinh doanh;

- Mot s6 hang muc cong trinh da dua vao st dung nhiéu nam (tr nim 2012,
2019), can duoc kiém tra, danh gid, co ké hoach duy tu, sta chira, cai tao dé bao
dam an toan, my quan, phong chay chita chay;

- Viéc quan 1y hoat dong kinh doanh, thu tién cho thué, sip xép nganh hang
dbi véi 191 diém kinh doanh con phat sinh khdi luong cong viéc 16n, trong khi
nhan luc cia Trung tdm coOn han ché, hién chi c6 10 nguoi, kiém nhi¢m nhiéu linh

vuc.
2.4. Sw can thiét lya chon phwong thirc cho thué quyén khai théc

Can cu quy dinh cua phap luat vé quan ly, st dung tai san cong, Nghi dinh 50
60/2024/ND-CP va Quyet dinh s6 237/2025/QD “UBND ctia UBND thanh ph6 Hai
Phong, tai san két cAu ha tang cho Con ¢6 thé duogc khai thac theo nhiéu phuong
thirc khac nhau. Trén co s& danh gia hién trang tai san, diéu kién to chtc quan 1y
va thuc tién di va dang thuc hién (ky hop dong véi doanh nghiép dé kinh doanh
khai théc, quan ly), Trung tdm Dich vusy nghiép cong phucmg Hai Duong dé xuét
lua chon phuong thire cho thué quyén khai théc tai san dbi véi chg Con.

Viéc lua chon phuong thirc nay pht hop véi didu kién thuc té: Trung tim méi
duoc giao quan ly tai san, nhan luc con han ché trong khi cdng tac quan ly cho doi
hoi luc luong thuong xuyén, chuyén trach dé quan 1y hoat dong kinh doanh, béo
dam an ninh trat tu, vé sinh mdi truong, phong chay chita chdy, an toan thuc pham.

Thong qua phuorng thirc cho thue quyen khai thac, Nha nuéc van gift nguyen
quyén sé hitu dbi véi tai san két cau ha tang chg Con, dong thoi lua chon dugc to
chie ¢6 du nang luc tai chinh, kinh nghiém dé t6 chirc khai thac cho theo hudng
chuyén nghlep, on dinh, duy tr1 hoat dong lién tuc cua 191 diém kinh doanh hién
c6. Viéc té chuc cho thué quyén khai thac thong qua déu gia cong khai theo quy
dinh cta phap ludt bao dam tinh cong khai, minh bach, canh tranh binh dang trong
lwa chon don vi khai thac; ting nguon thu cho ngan sach nha nudc va giam ap luc
quan ly truc tiép ddi voi Trung tam.




Tu nhung co sor phap 1y va thuc tién néu trén, viéc xay dung Dé 4an khai thac
tai san két cAu ha tang cho Con theo phuong thirc cho thué quyen khai thac 13 can
thiét, phu hop véi quy dinh ctia phap luat, Ké hoach s6 75/KH-UBND ngay
04/3/2026 cia UBND phuong Hai Duong.

II. NOI DUNG CHU YEU CUA BE AN

1. Théng tin chii yéu vé tai sin

a) Hb so phap ly vé dat dai

Cho Con duoc xay dung trén khu d4t do Nha nudc quan 1y, véi tf‘)ng dién tich
3.334,5 m?, dugc st dung ding muc dich dét cho theo quy dinh ctia phap luat.

b) Théng tin vé tai san gin lién véi dat

- Tén tai san: K&t ciu ha tang cho Con.

- Pia diém: Phé Pham Su Ménh, phuong Hai Duong, thanh phd Hai Phong.

- Loai hinh cong trinh: Két cau ha tAng cho truyén théng, gdbm cac diy ki-ot
va cac lan cho cung cac hang muc phu tro (hé thong phong chay, chira chay; nha
vé sinh; nha diéu hanh; khu vuc dé xe);

- Nim x4y dung/dua vao st dung: Cong trinh cho cti xdy dung ndm 2012, dua
vao st dung tir thang 4/2013; cdng trinh mé rong xdy dung, dua vao str dung nam
2020.

- Dién tich: 3.334,5 m? (gébm 1.928 m? cong trinh cho cii va 1.406,5 m? cong
trinh mo rong).

- 6 diém kinh doanh: 191 diém (01 day ki-6t va 09 1an chg).

- Gia tri tai san (nguyén gid): 15.948.751.000 dong;

- Gié tri con lai: 2.429.019.133 dong;

- Hién trang tai san: cac ki-bt, 14n cho, diém kinh doanh dang str dung tdt, hoat
dong kinh doanh binh thuong.

Pham Vl tai san cho thué quyén khai thac: toan b dién tich 3.334,5 m? néu
trén, bao gdm ca phan cong trinh cho ct (1.928 m?) va phan cong trlnh maé rong

(1.406,5 m?) da duogc xac lap quyén sé hitu toan dan theo Quyét dinh sb 2580/QD-
UBND ngay 27/6/2025 cia UBND tinh Hai Duong.

2. Thoi han cho thué quyén khai thac tai san

Thoi han cho thué quyén khai thac tai san 05 nam ké tir ngay hoan thanh viéc
ban giao tai san trén thyc dia. Trong thoi gian thué, viéc gia han hoac tiép tuc khai
thac sau khi hét thoi han duge thuc hién theo quy dinh cua phép luat va phuong an
duoc cép co thAm quyén phé duyét.

3. Phwong thirc khai thac tai san va t6 chire thue hién
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Viéc cho thué quyén khal thac duoc thuc hién thong qua d4u gia cong khai
theo quy dinh cua phap luat vé dhu gia tai san, bdo dam cong khai, minh bach,

khéach quan, canh tranh.

Pon vi tring dau gia dugc quyén td chirc quan ly, van hanh va khai thac chg
Con trong pham vi tai san, thoi han va cac diéu kién quy dinh tai Hop dong thué
quyén khai théc tai san; dong thoi ¢6 trach nhiém duy tri hoat dong on dinh cua
cho, bao dam quyén loi hop phép cta cac h kinh doanh, cac yéu cau vé vé sinh an
toan thuc pham, vé sinh moi truong, an ninh trat tw, an toan lao dong, an toan giao
thong, phong chdy chira chay, m§ quan do thi, van minh thuong mai va céc nghia
vu khéc theo quy dinh ctia phap luat hién hanh. Thyc hién vzec mua bao hiém cho
va van dong cac ho kinh doanh mua bao hiém dé dam bao quyén loi khi xay ra rui
ro.

4. Pidu kién tham gia dau gia cho thué quyén khai thac tai san

a) C6 quyét dinh quy dinh vé chuc nang, nhiém vu, quyen han va co ciu to
chtrc clia co quan, nguoi ¢ thdm quyén déi v6i don vi su nghiép cong 14p; hodc co
Gidy chting nhan déng ky doanh nghiép, Gidy ching nhan dang ky hop tac xa doi
Vol doanh nghiép, hop tac xa theo quy dinh tai khoan 13, khoan 14 Piéu 3 Nghi
dinh s6 60/2024/ND-CP.

b) C6 kha nang tai chinh, c6 nang luc, kinh nghiém quan ly, van hanh va khai
thac cho theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 24 Nghi dinh so 60/2024/ND-CP.

C) Dap ung cac dleu kién dang ky tham gia d4u gid theo quy dinh tai Diéu 38
Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14, dugc sira d6i, b6 sung béi Luét s0
37/2024/QH15 va cac quy dinh phap luat o lién quan.

d) Khong thudc céac trudng hop khong duge dang ky tham gia dau gia theo
khoan 4 Piéu 38 Luat DPAu gi4 tai san.

4. Co s& va phwong phap xac dinh gia khoi diém dé cho thué quyén khai
thac tai san

Co sé xé4c dinh gia khoi diém: Trung tdm Dich vu sy nghiép cong phuong Hai
Duong (don vi dugc giao quan 1y tai san) lya chon thué doanh nghiép c6 chire nang
thdm dinh gia dé xac dinh gié tai san theo Chuén muc tham dinh gla Viét Nam (hoac
thanh 1ap Hoi déng xac dinh gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Nghi dinh sO
60/2024/ND-CP trong trudng hop khong thué thim dinh gia), lam co s xéac dinh gia
khoi diém; trinh UBND phuong Hai Duong xem xét, phé duyét gia khoi diém theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh s 60/2024/ND-CP; sau khi gia khoi diém
dugc phé duyét, Trung tAm t6 chirc d4u gia cho thué quyén khai théc tai san theo quy
dinh cua phép luat vé dAu gid tai san.

5. Phwong thirc thanh toan
a) Hinh thirc thanh toan




Tién thué quyén khai thac tai san két cAu ha tang chg Con dugc thanh toan
theo hinh thirc tra tién hing nam, trong thoi han cho thu€ 05 nam.

Sé tién thué quyen khai théac tai san phai thanh toan héng nam duoc xac dinh
theo két qua trung d4u gia va ghi cu thé trong Hop ddng thué quyén khai thac tai
san duoc ky két gitra cac bén.

b) Thoi han thanh todn

- B6i v6i nam dau tien Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ky Hop ddng thué
quyen khai thac tai san, to chuc trang dau gla c6 trach nhiém thanh todn da 100%
tién thué quyén khai thac ta1 san ctia ndm dau tién, sau khi khau trir khoan tién dat
trudc duogc chuyén thanh tién dit coc hoc duge xur ly theo quy dinh ctia phap luat
vé d4u gia tai san va théa thuan hgp phép trong hop dong.

- Péi v6i cac nam tiép theo (tir nAm thir hai dén nam ter nim): T6 chirc thué
quyén khai thac tai san c6 trach nhiém thanh toan di 100% tién thué cua timg nam,
cham nhét 15 ngay trudc ngay bat dau nam thué tuong Ung.

¢) Phuong thire ndp va quan ly tién thué

Tién thué quyén khai thic tai san dugc thanh toan bang hinh thirc chuyen
khoan vao tai khoan tam glu’ tai Kho bac Nha nudc; viéc quan ly, stir dung s tién
thu duogc tu cho thué quyén khai thac tai san thuc hién theo quy dinh tal Piéu 32
Nghi dinh s6 60/2024/ND-CP ngay 05/6/2024 cta Chinh phu ve phat trién va quan

1y cho.

d) Xir Iy trwong hop chim thanh toan

Truong hop t6 chirc thué quyén khai théc tai san khéng thanh toan hodc thanh
toan khéng day du, khong dung thoi han theo quy dinh tai Hop dong thi phai chiu

trach nhiém thanh toan sd tién con thiéu va cdc nghia vu phat sinh theo quy dinh
cua phap luat va Hgp dong da ky két.

Truong hop vi pham nghia vu thanh toan dén muc phai chim dut Hop dong,
viéc cham dat Hop dong, xtr 1y tién dat coc va cac nghia vu tai chinh c6 lién quan
duoc thuc hién theo quy dinh cta phéap luét va céc diéu khoan hop phap trong Hop
dong thué quyén khai théc tai san.

6. Du kién hiéu qua khai thic tai san

a) Du kién doanh thu khai théc tai san

Can cu mat béng gia thué tai cac cho hang 3 trén dia ban va khu vuc lan can,
doanh thu khai thac cho du kién nhu sau:

- Doanh thu:

Ki-6t kién ¢ (14 ki-6t, dién tich 119 m?): gia thué binh quan 50.000 —60.000
dong/m?/thang; doanh thu udc tinh 71.400.000 - 85.680.000 déng/nam;



Piém kinh doanh (177 diém, tong dién tich 1.273,4 m?): gia thué binh quén
50.000 — 55.000 déng/m?¥/thang; doanh thu ude tinh 764.040.000 — 840.444.000
dong/mam;

Khu vue khéng c6 mai che (67,5 m?) gid thué binh quan 15.000 dong/m?/thang

Téng doanh thu tir cho thué diém kinh doanh: khoing 835.452.000 —
927.136.000 dong/nim.

b) Céc khoan chi phi dugc xé4c dinh, phé duyét va thanh toan theo quy dinh
cua phap luat.

+ Chi phi quan 1y, van hanh: du kién khoang 423.000.000 dong/nam;
+ 86 tién duy tu, stra chira, bao dudng cho: du kién khoang: 25.000.000
déng/nam.

¢) Du kién s tién nop ngan sach nha nude: khoang tir 437.452.000 d6ng/ nam
dén 479.136.000 dong/nam.

d) Du kién chi phi lién quan dén viéc cho thué quyén khai thac tai san

- Téng chi phi lién quan dén viéc cho thué quyén khai thac tai san du kién:
70.000.000 dong, gom:

+ Chi phi xéc dinh gid khoi diém: 10.000.000 dong;
+ Chi phi t6 chire ddu gid: 50.000.000 dong;
+ Chi phi kiém ké va cdc chi phi hop phdp khéc: 10.000.000 dong.

S tién thu duoc tir cho thué quyén khai thac tai san dugc ndp vao tai khoan
tam gitt tai Kho bac Nha nudc. Viéc quan ly, su dung, thanh toan cac chi phi lién
quan va np ngan sach nha nudc thuc hi¢n theo Diéu 32 Nghi dinh s6 60/2024/ND-
CP va cac quy dinh phap luét c6 lién quan.

Viéc cho thué quyén khai thac tai san gop phan nang cao hiéu qua sir dung tai
san cong, tao nguon thu ngén sach, huy dong nguon luc xa héi tham gia quan ly,
khai thac chog, bao dam hoat dong kinh doanh 6n dinh va van minh thuong mai.

7. Nguyén tic xir Iy khi két thic thoi han cho thué quyeén khai théc tai sén

Khi két thic thoi han cho thué quyén khai théc tai san két cau ha tang cho theo
hop dong, Bén thué quyén khai thac tai san c6 trach nhiém:

- Chuyén giao lai quyen khai thac tai san cho Bén cho thué ké tir ngay két thuc

thoi han theo hop dong, ké ca trudng hop chua hoan thanh vi¢c thanh 1y hop dong,
chua ban giao lai tai san cho Bén cho thué;

- C6 trach nh1em ban giao toan bd mat bang, tai san khi chim dut hop dong thué
khai thac tai san két cdu ha tang cho Con néu mit bing co s& vat chét c6 thiét hai, mat

mat, hu hong thi phai boi thuong gia tri tai san vat chét d6 theo quy dinh cta phap
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luat. Trong qua trinh quan 1y khai thac va kinh doanh cho néu dé xay ra chay no, chiu
trach nhiém trudce phap luat dong thoi phai dén bu lam lai hién trang cho.

- Phéi hop vé6i Bén cho thué thuc hién kiém ké, xac dinh tinh trang st dung
cla tai san; viéc kiém ké, xac dinh tinh trang sir dung cua tai san phai duoc lap
thanh bién ban;

- Khéc phuc céc hu hai (néu c6) cua tai san;

- Phéi hop véi Bén cho thué thuc hién viéc thanh ly dong theo quy dinh cua
phap luat sau khi hoan thanh khac phuc céc hu hai (néu co) cua tai san, hoan thanh
viéc thanh toan tién thué quyen khai thac tai san va c6 van ban cam két tai san
khong trong tinh trang cdm cb, thé chap hodc thuc hién cac bién phap bao dam
nghia vu no khéc;

- Thuc hién ban giao lai tai san cho Bén cho thué khi két thuc thoi han cho
thué quyén khai thac tai san két cau ha tang cho theo hop dong, Bén cho thué co
trach nhiém:

+ Tlep nhan dé quan Iy, su dung va khai thac tai san theo quy dmh tai Nghi
dinh s 60/2024/ND-CP ké tir thoi diém Bén thué chuyén giao lai quyén khai thac
tai san;

+ Thyc hién viéc bao tri tai san theo quy dinh tai Nghi dinh s6 60/2024/ND-
CP ké tir thoi diém Bén thué chuyén giao lai quyén khai théc tai san (trir thoi gian
Bén thué phai khic phuc hu hai cuia tai san theo quy dinh);

+ Pbi v6i cac hang muc stra chita, cai tao, déu tu bd sung trong qué trinh khai
thac, viéc ban giao va xu ly thuc hién theo quy dinh cia phap luét va thoa thuan
trong hop dong.

III. TO CHUC THUC HIEN

1. Trung tim Dich vu su nghiép cong phuong Hai Duwong

- Chu tri td chirc thue hién toan b trinh tu, thu tuc cho thué quyén khai thac
tai san theo Beé an dugc phé duyét;

- T4 chirc x4c dinh gia khoi diém cho thué quyén khai thac tai san, trinh UBND
phuong Hai Duong phé duyét;

- Lua chon, ky hop dong dich vu dau gia tai san véi td chitc hanh nghé dau
gia tai san theo quy dinh cuia Luat Dau gié tai san;

- Phéi hop, kiém tra, giam sat qué trinh thyc hién trinh ty, thu tuc dau gia cua
t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san, bao dam dung quy dinh ctia phép luét;

- Ky hop dong thué quyén khai thac tai san voi t6 chirc trung dau gid; ban giao

day du hd S0 phap 1y, hd so tai san, hd so k¥ thuét, hd so quan 1y va céc tai liéu lién
quan cho td chire trang dau gia theo quy dinh;



- Chu tri, phéi hop cung Phong Kinh té; Phong Xay dung, Nong nghiép va
M1 trucrng ra soat, glam sat viéc thuc hién Hop dong thué quyén khai thac tai san
két cAu ha tang cho cua t6 chirc tring dau gla dinh ky 06 thang va hang nam tong
hop, béo cdo UBND phuong Hai Duong vé tinh hinh thue hién hop dong, hiéu qua
khai théc tai san va cac van dé phat sinh;

- Phéi hop voi Ban chuyén d6i mo hinh quan ly cho va cac co quan co lién
quan thuc hién cac quy trinh, trinh tu chuyén d6i md hinh quan ly chg Con bao
dam quy dinh cua phap luat;

- Trudng hop don vi khai thac vi pham nghia vu hop ddng, chu tri phbi hop
c4c co quan lién quan kiém tra, 1ap ho so va tham muu UBND phuong Hai Duong
xu 1y theo quy dinh;

- Thyc hién quan Iy, theo ddi, hach toan, cap nhat bién dong tai san cong; thuc
hién ché d6 thong ké, béo cdo dinh ky, dot xuét theo quy dinh; tlep nhan, bao quan
va quan 1y tai san khi hét thoi han cho thué hodc khi hop dong chdm dut, tham muu
UBND phuong Hai Duong quyét dinh phuong 4n quan 1y, khai thac tai san trong
thoi gian tiép theo.

2. Doanh nghiép/to chirc tring d4u gi4 thué quyén khai théc tai sin

Ngoai céac quyén, nghia vu thuc hién theo quy dinh tai khoan 7, khoan 8 Diéu
24 Nghi dinh s6 60/2024/ND-CP, to chtrc trung dau gia cé trach nhi¢m:

- T6 chire quan ly, van hanh chg lién tuc, 6n dinh trong toan bo thoi gian thué
quyén khai thac; bao dam duy tri hoat dong binh thuong cla cac hd kinh doanh
dang hoat dong hop phap tai cho;

- Xay dung va thuc hién N6i quy cho, phuong an bb tri nganh hang, phuong
an bao dam an ninh trat tu, phong chay chita chay, vé sinh moéi truong va an toan
thuc pham;

- Coéng khai céac khoan thu, gia dich vu va céc quy dinh lién quan dén hoat
dong kinh doanbh tai cho;

- Thuc hién ché d6 bao cao dinh ky, dot xuét theo yéu cau cla co quan nha
nudc ¢ tham quyén;

- Khéng duogc chuyén nhuong, cho thué lai hodc giao quyén khai thac tai san
cho td chirc, ca nhan khac dudi bat ky hinh thic nao khi chua dugce co quan c6
tham quyén chap thuéan;

- Thanh toén day du, ding han tién thué quyén khai théc tai san; thuc hién duy
tu, bao dudng tai san theo hgp dong va quy dinh cua phap luat.

- Trong sudt thoi han thué quyén khai thac (05 nam) chiu trach nhiém ty bao
dam kinh phi dAu tu stra chia, bao tri, két cau ha tang cho; duy tri thuong xuyén
hé théng phong chay, chita chay, hé thdng cép dién, cap thoat nudc, cong trinh vé

sinh va cong tac thu gom, xtr ly rac thai bao dam hoat dong o 4n dinh, an toan, ding
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quy chuan, tiéu Chuan ky thuat va quy dinh cia phap luat chuyén nganh c6 lién
quan; chi phi nay do t6 chire tring diu gia tu chi tra, khong duogc t1nh trir vao tién
thué quyén khai thac tai san, trir truong hop duoc cap c6 tham quyén chap thuin
khac.

- Truong hop c6 nhu cau stra chita, cai tao hodc dau tu bd sung lam thay doi
két cAu, cong ning tai san, t6 chuc tring dau gia phai ¢é van ban dé nghi va duogc
Trung tam Dich vu su nghlep cong phuong Hai Duong tham tra, bdo cio UBND
phuong Ha1 Duong chép thudn trudce khi thuc hién; ndi dung chép thuan phai xac
dinh r& quyén s& hitu, gla tri, viéc hach toédn tang tai san (néu co) va phuong an xur
1y phan tai san dau tu b sung khi két thiic hodc chim dut hop dong trudc thoi han
(thanh 1y, hoan tra, dén bu hoic ban giao khong hoan lai theo thoa thuan trong hop
ddng), bao dam khong phat sinh tai san khong xéac dinh dugc chi s¢ hitu, khdng co
co s& xtt Iy khi hét hop dong.

3. Phong Kinh té

- Tham muu UBND phudng Hai Duong thuc hién chic nang quan ly nha nude
déi véi hoat dong cho trén dia ban phuong; theo doi, don d6c viéc thuc hién céc

quy dinh phép luat vé phat trién va quan 1y chg, bdo dam phu hop véi quy hoach
phét trién thuong mai va cac quy dinh tai Nghi dinh s6 60/2024/ND-CP.

- Phéi hop véi Trung tam Dich vu su nghlep cdng va cac co quan lién quan
tham muu UBND phu:o*ng trong viéc hudng dan, thuc hién Hop dong thué quyén
khai thac tai san két cdu ha tang cho.

4. Phong X4y dung, Nong nghiép va Méi truong

- Phéi hop kiém tra viéc str dung tai sén ding muc dich, cong nang; kip thoi
phat hién, xtr Iy hodc tham muu xtr ly cac hanh vi ty y xdy dung, cai tao, coi noi
lam thay doi hién trang tai san;

- Phéi hop véi cac co quan lién quan trong cong tac bao dam vé sinh moéi trudng,
trat tu do thi va xtr 1y hoat dong kinh doanh tu phat xung quanh khu vuc cho.

5. Cong an phuong

- Phéi hop voi Trung tam Dich vu sy nghiép cong trong qua trinh quan ly va
khai thac chg Con nham bao dam an ninh trat ty, an toan giao thong, phong chay
chira chay;

- Phéi hop v6i Phong Xay dung, Noéng nghlep va Moi truong, Trung tam Dich
vu su nghiép cong thuong xuyén kiém tra, chén chinh, xtr 1y vi pham (néu c6) doi
Vi1 cac ChO’ céc, diém kinh doanh tu phét, via hé theo quy dinh ctia phap luét, nham
phat huy ti da cong nang, dién tich st dung cta chg Con.

6. P6i véi cdc tiéu thwong kinh doanh tai chg

- Chap hanh nghiém Noi quy chg va cac quy dinh c6 lién quan;
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- Pang ky thué dia diém kmh doanh tai cho d6i voi cac mit hang kinh doanh
thuong xuyén; chap hanh viéc sép xép vi tri bay ban cua té6 chirc duge giao quan
1y, khai thac cho ddi véi truong hop kinh doanh khong thuong xuyén;

- Gitr gin v¢€ sinh m01 truong chung, bao dam an toan phong chay chira chay;
bay ban hang hoa ngan nap, gon gang, khoa hoc, ¢ ngudn goc xudt x{r rd rang; bao
dam vé sinh an toan thuc pham,

- Khong l4n chiém 161 di, hanh lang, khu vuc cong cdng va céac vi tri khong
duoc phép kinh doanh.

IV. KIEN NGHI

Pé viéc trién khai Dé 4n khai théc tai san két cAu ha tdng cho Con theo phuong
thirc cho thué quyén khai thac duoc thuc hién dung quy dinh cta phép luat, bao
dam hiéu qua trong quan ly va str dung tai san cong, Trung tdm Dich vu sy nghiép
cong phuong Hai Duong kinh dé nghi:

- UBND phuong Hai Duong xem xét, quyét dinh phé duyét De an khai thac

tai san két cdu ha tang chg Con theo phuong thirc cho thué quyén khai thac dé
Trung tdm c6 co s& trién khai cic buéc tiép theo theo quy dinh ctia phéap luét;

- Phong Kinh té va cac phong, ban, don vi lién quan phdi hop, huéng dan
Trung tdm trong qua trinh x4c dinh gia khoi diém, t chirc dau gia, ky két h0'p dong,
ban giao va giam sat v1ec khai thac tai san dong thoi hudéng dan, kiém tra vé quan
ly tai san cong, phat trién va quan ly chg, phong chay, chita chay, an toan thuc
phém, vé sinh mdi trudng, an ninh trdt tu va cac ndi dung co li€n quan.

Trén day 1a Dé an khai thac tai san két cdu ha tang cho Con, phuong Hai
Duong, thanh phd Hai Phong./.

XAC NHAN CUA CO QUAN CHUYEN MON THU TRUGNG DPON VI
VE TAI SAN KET CAU HA TANG CHQ @ — LAP DE AN

NGUYEN DUC HA

PHO TRUGNG PHONG
NGUYEN NGHIA
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