UBND PHUONG HAI DUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG XAY DUNG, NONG NGHIEP Doc 1ap - Tu do - hanh phic
VA MOI TRUONG

, Hai Duong, ngay 05 thang 10 nam 2026
So6: 66 /TTr-XD,NN&MT

TO TRINH
Vé viéc dé nghi phé duyét gia khoi diém 1am co sé ddu gia_ quyén sir dung
dat khu dat phong Kinh té cii Uy ban nhan dan ph1r0’ng Tran Hung Dao tai
s6 47 Bic Kinh, phwong Hai Dwong, thanh pho Hai Phong

Kinh gtri: Chu tich UBND phuong Hai Duong

Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Cén cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt sia doi bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pdt dai so
31/2024/QH15, Ludt Nha & sé 27/2023/QH]15, Ludt Kinh doanh bdt déng san sé
29/2023/QH15 va Ludgt Cdc té chirc tin dung sé 32/2024/QH15;

Can cir Ludt s6 37/2024/QHI5 ngay 27/6/2024 sira déi, bé sung mot s6
diéu ciia Ludt Pdu gid tai san sé 01/2016/QH14 da dwoc sira doi, bo sung mot
6 diéu theo Ludt s 16/2023/QH15;

Can cir cic Nghi quyét cua Chinh phi: S6 66.11/2026/NQ-CP ngay
06/01/2026 Quy dinh xir Iy khé khdn, viedng mdc vé dau gia quyén sir dung dat
trong trieong hop giao dat & theo quy dinh cia Ludt Pat dai; sé 31/2026/NQ-CP
ngay 24/6/2026 vé co ché, chinh sach déic thit nham day nhanh tién dé xir Iy, khai
théac nha, dat déi dw sau khi sdp xép, tinh gon t6 chirc bd mdy ciia hé thong chinh
tri, scfp xé}) don vi hanh chinh;

Can cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai; s6 172/2024/ND-CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi tiet mot sé6 dieu cua Ludt Pdu gia tai san s6
01/2016/QH14 dwoc sira d6i, b6 sung mot sé diéu theo Ludt sé 37/2024/QHI15; s6
226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 sira doi, bo sung mét so diéu cia cdc nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai; sé 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 quy
dinh chi tiét va heéng dan mét so diéu cia Nghi quyét sé 254/2025/QHI5 cia
Québc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh sdch thao gé khé khan, vieéng mdc trong
t6 chirc thi hanh Ludt Pat dai; sé 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét mét sé diéu cuia Nghi quyét s6 254/2025/0H15 ngay 11/12/2025 ciia Quoc
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héi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thdo g& khé khan, vudng mdc trong t6
chirc thi hanh Ludt Dat dai vé tién sir dung dat, tién thué dat; sé6 186/2025/ND-
CP ngay 01/7/2025 Quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Quan 1y, sir dung tai
sdan cong; s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phit Quy dinh chi tiét
mét s6 dieu cua Ludt Quan 1y thué;

Can cir Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B6 T phdp quy
dinh chi tiét va huong dan thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pdu gia tai san s6
01/2016/QH14 dwgc sika doi, b6 sung mot sé diéu theo Ludt s6 37/2024/QH]15;

Can cir Quyét dinh s6 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 ciia B¢ Tw phdp vé
viéc Ban hanh khung gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi ban
théng qua ddu gid;

Can cit cdc Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan thanh phé: Sé 33/2025/NO-
HDND ngay 10/12/2025 Ban hanh Quy dinh Tiéu chi xdc dinh vi tri doi voi nmg
logi ddt, s6 lwong vi tri dat trong Bang gid dat trén dia ban thanh phé; sé
85/2025/NQ-HPND ngay 11/12/2025 Ban hanh Bdang gid dat lan dau trén dia
ban thanh phé;so 10/2026/NO-HPND ngdy 28/7/2026 sira déi, bé sung mot sé
diéu ciia Quy dinh tiéu chi xac dinh vi tri doi véi teng loai dat, s6 lwong vi tri dat
trong Bang gid dat trén dia ban thanh pho ban hanh kém theo Nghi quyét sé
33/2025/NQ-HBPND ngay 10/12/2025 ciia Héi dong nhdn dan thanh pho,

Can cit cdc Quyét dinh cia Uy ban nhédn déan thanh phé: Sé 52/2026/0P-
UBND ngay 30/6/2026 uy dinh vé viéc phan ccfp thuc hién mot sé nhiém vu
trong linh vuc dat dai va trinh tw, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban
thanh phé Hai Phong; sé 57/2026/0P-UBND ngay 10/7/2026 quy dinh Hé sé
diéu chinh gia dat trén dia ban thanh phé Hdi Phong nam 2026; sé 5266/0P-
UBND ngay 26/12/2025 vé viéc chuyén giao 03 co sé nha, dat tie Uy ban nhén
ddn phuwong Hai Dwong vé Trung tam Phdt trién quy dat thanh pho quan Iy,
khai thac;

Can cit Quyét dinh s6 2255/0D-UBND ngay 21/6/2025 ciia UBND tinh
Hai Dwong vé viéc phé duyét Pé an Quy hoach phdn khu 1G (phan khu khu viee
trung tam) thanh phé Hai Dwong 1y 1é 1/2000;

Can cir Quyét dinh s6 1241/0P-UBND ngay 22/9/2026 cia Chii tich
UBND phuong Hdi Dwong vé viéc phé duyét phwong dn déau gid quyén sir dung
ddt khu ddt phong Kinh té cii Uy ban nhén dan phirong Tran Hung Pao tai sé 47
Bdc Kinh, phwong Hai Dwong, thanh phé Hai Phong.

Can cit Céng vin s6 1593/VPPKPP-KTPC ngay 07/8/2026 ciia Vin
phong Ping ky dat dai vé viéc lgp Trich luc dia chinh, xdc dinh vi tri, chia tuyén
phuc vu ddu gid quyén sir dung ddt cdc co sé nha, ddt déi dw do Trung tam Phat
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trién quy ddt thanh phé dang quan 1y (kém theo Trich luc ban dé dia chinh va So
do6 chia tuyén thira dat do Vin phong Pang ky dat dai ldp ngay 07/8/2026);

Xét d& nghi coa Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd Hai Phong tai
Cong van s6 554/TTPTQDTPHP-KTPTQD ngay 24/9/2026 vé viéc xac dinh gia
khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat khu dat phong Kinh té cii Uy ban nhan
dan phuong Tran Hung Dao tai sé 47 Béc Kinh, phuong Hai Duong, thanh phd
Hai Phong va hd so.

Phong Xay dung, Nong nghiép va Moi truong phuong dé nghi Chu tich
UBND phudng phé duyét Gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat doi véi
khu dat phong Kinh té cii Uy ban nhan dan phuong Tran Hung Pao tai s 47
Bic Kinh, phuong Hai Duong, thanh phé Hai Phong nhu sau:

- Tong dién tich khu dét thyc hién du gia: 187,7 m?, trong do:

+ Tuyén I: 134,6 m?

+ Tuyén II: 53,1 m?

- Gia dat trong Bang gia dat: Puong Bic Kinh doan tir dau duong dén
cubi duong (theo Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan thanh phé sé 33/2025/NQ-
HPND ngay 10/12/2025; s6 85/NQ-HPND ngay 17/12/2025 vé Ban hanh Bding
gid lan dau trén dia ban thanh phé Hai Phong)

+ Tuyén I: 64.800.000 ddng/m?;

+ Tuyén II: 38.500.000 dong/m?;

- H¢ s6 diéu chinh gia dat K=K 1xK2xK3=1,0, trong do:

+ Hé sd diéu chinh gia dét theo mirc bién dong thi truong K1=1,0;

+ Hé s6 diéu chinh gia dat theo quy hoach K2= 1,0 (Thita dét nam trong
quy hoach ddt 6, ¢é hé sé sir dung dit 3,0);

+ Hé s6 diéu chinh gia dat theo yéu t6 khac anh huong dén gia dat K3= 1,0.

- Gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat = Dién tich dau gia x Gia
trong bang gia dat x Hé sd dicu chinh gia dat (K) = 134,6 m? x 64.800.000
d6ng/m? x 1,0 + 53,1 m? x 38.500.000 dong/m? x 1,0 = 10.766.430.000 dong

(Bang chit: Muoi ty, bdy tram sdu muwoi séu triéu, bon tram ba muoi nghin dong).

Mtrc gia khoi diém trén 1a gia khoi diém dé to chuc dau gia quyén sir
dung dat di bao gdm chi phi dau tu xay dyng ha tang ky thuat: dudong giao
thong, hé théng dién, hé thong cap, thoat nudc dén ranh gidi khu dat; chua bao
gbm 18 phi trudc ba, 18 phi cip gidy ching nhan quyén st dung dat va sd tién
hoan tra gia tri con lai cia tai san gan lién v6i dat vao ngan sach nha nudc theo



gia tri tai s6 hach toan cua don vi dugc giao quan 1y san tai thoi diém ban giao
dat cho nguoi tring dau gia.
Vay Phong Xay dung, Nong nghiép va Moi truong trinh Chu tich UBND
phudng Hai Duong xem xét, quyét dinh./.
Noi nhgn: —==2( PHONG
- Nhu trén; ;
- Luu: HS, XD,NN&MT (Thdng).

XAY DUNG
ONG NGHIEP VA

€ Thanh Tung
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