UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG HAI DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S4: 147/KH- UBND Hai Duong, ngay 31 thang 12 nam 2025
KE HOACH

Pau gia quyén sir dung dat dé giao dit & c6 thu tién sir dung dit nim 2026
khu tai dinh cw Ngoc Chau, phwong Hai Dwong, thanh pho Hii Phong

Uy ban nhan dan phuong Hai Duong ban hanh ké hoach dau gia quyén st
dung dat dé giao dit & c6 thu tién sir dung dat nam 2026 trén dia ban phudng, noi
dung cu thé nhu sau:

I. MUC PiCH, YEU CAU

1. Muc dich:

- Cong bd, cong khai danh muc cac khu dat thyc hién dau gia quyén sir
dung dét trén dia ban phuong Hai Duong;

- Tan dung quy dét co sdn nham khai thac hiéu qua quy dat; ting nguoén thu
cho ngan sach nha nudc, tao ngudn von dau tu xay dung, dap tmg nhu ciu dau tu,
xay dung co ban; giai quyét nhu cau sir dung dat 1am nha & ctia nhan dan.

- T6 chirc dau gia cac 16 dat o trén dia ban phudng dam bao ding trinh
tu quy dinh cua phap luat.

2. Yéu cau:

- Quy dét dua ra dau gia phai dam bao du diéu kién phap 1y.

- Cac don vi c6 lién quan phai chu dong phdi hop chit ché trong to chirc
thuc hién cong tac dau gia quyén sir dung dat, ddm bao dung quy dinh phap luat
va ké hoach dé ra.

- Viéc ddu gia quyén str dung dat dugc thuc hién trén nguyén tic cong khai,
trung thyc, khach quan, binh dang ding quy dinh ctia phap luat; dam bao an ninh
trat ty trong qua trinh t6 chic dau gia.

II. CAN CU PHAP LY

Can ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can ctr Luat sb 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira doi, bd sung mot sd diéu
ctiia Luat Dat dai s6 31/2024/QH15;

Cin cir Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016; Luat sira doi, bo sung mot sb
diéu ciia Luat Dau gia tai san ngay 27/06/2024;

Can ctr Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luat Dat dai; Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh pha Quy dinh vé phan dinh thim
quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cdp trong linh vuc dat dai; Quyét
dinh sb 2418/QD-BNNMT ngay 28/6/2025 ctia Bo truong Bo Nong nghiép va
Moi truong Vé viée dinh chinh Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
ctia Chinh phu quy dinh vé phan dinh thAm quyén ciia chinh quyén dia phuong 02
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cap, phan quyén, phan cip trong linh vuc dat dai; Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP
ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu vé viéce Stra d6i, bd sung mot sb didu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

I11. TRINH TU, THU TUC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Thue hién theo quy dinh tai Diéu 229 Luat Dat dai, Diéu 55 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP (sita d6i, b6 sung) gdm cac bude va theo thir tw co ban nhu sau:

Budce 1: Lap phuong an dau gia quyén st dung dat (sau khi dd dam bao day
du cac diéu kién dua dat ra ddu gid theo quy dinh tai khoan 2, diém a khoan 5
Diéu 125 Luat it dai).

Thoi gian hoan thanh trudce ngay 16/01/2026

Budc 2: Tham dinh phuong an déu gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 55
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP (sita doi, b sung tai diém b khodn 9 Diéu 4 Nghi
dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii).

Thoi gian hoan thanh trudc ngay 17/01/2026

Budc 3: Phé duyét phuong an dau gia.

Thoi gian hoan thanh trudc ngay 18/01/2026

Budc 4: Xac dinh gia khoi diém khu dat hodc thira dat dau gia. Thoi Diém
xéc dinh gia khoi diém ngay sau khi c6 quyét dinh phé duyét phuwong an dau gia.
Truong hop can thiét thi mot sé budc trong cong viée xac dinh gia khoi diém co
thé thuc hién dong thoi voi thoi diém 1ap phuong an dau gia.

Thoi gian hoan thanh, trude ngay 19/01/2026

Budc 5: Phé duyét gia khoi diém dau gia quyén st dung dat.

Thoi gian hoan thanh trude ngay 20/01/2026

Budc 6: Quyét dinh ddu gia quyén sir dung dat.

Thoi gian hoan thanh trude ngay 21/01/2026

Budc 7: Lua chon don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén st dung dat.

Thoi gian hoan thanh, trude ngay 26/01/2026

Budc 8: To chirc dau gia quyén st dung dat.

Thoi gian hoan thanh trude ngay 13/2/2026

Budc 9: Phé duyét/cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat.

Thoi gian hoan thanh trudc ngay 26/2/2026

Budc 10: Xéc dinh thong bao nghia vu tai chinh; thyc hién nghia vu ctua
nguoi trang ddu gid; xac nhan hoan thanh nghia vu cta nguoi trang dau gia.

Thoi gian hoan thanh trude ngay 26/3/2026

Budc 11: Cép gidy ching nhan quyén st dung dat va ban giao dit cho ngudi
sir dung dat.

IV. DU KIEN KHU PAT PAU GIA VA THOI GIAN THUC HIEN
Quy dét du kién dua ra ddu gia: nim 2026. Khu Tai dinh cu Ngoc Chau,

phudng Hai Duong, thanh phé Hai Phong, dugc phé duyét tai Quyét dinh s6
2467/QD- UBND ngay 21/7/2023 ctia UBND thanh phd Hai Duong vé viéc phé
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duyét diéu chinh quy hoach chi tiét khu tai dinh cu phuong Ngoc Chéu, thanh phd
Hai Duong (lan 3), ty 1& 1/500; Quyét dinh s6 2880/QD-UBND ngay 30/8/2023
cia UBND thanh phd Hai Duong vé viéc phé duyét chu truong dau tu xay dung
cong trinh: Hoan thién ha tang cac 16 dat diéu chinh chia 16 thudc khu tai dinh cu
Ngoc Chau, phuong Ngoc Chau.

Théng tin vi tri, dién tich, loai dat cac thira dat du kién dau gia.

- Pja diém: Khu tai dinh cu Ngoc Chau, phuong Ngoc Chau, thanh phé
Hai Duong (nay 1a phuong Hai Duong, thanh phd Hai Phong)

- Vi tri, ranh gi6i khu dit dau gia

+ Phia Bic giap duong Tran Hung Dao

+ Phia Nam giap duong Nguyén Pinh Chiéu

+ Phia Pong giap dudng Nguyén Hiru Cau va duong khu vuc khu dan cu
Phuong Ngoc Chau

+ Phia Tay giap dudng Tran Thanh Toéng va UBND phuong Ngoc Chau

- Téng dién tich khu dat: 18,179 ha

- Dién tich, loai dat: Dién tich: 3078,1m? dat & (ODT) dugc chia lam: 32 16.

- Hién trang ha tang: D3 dugc dau tu dudng giao théng, cap dién, cap nudc,
thoat nudc theo quy hoach.

- Thoi gian du kién t6 chirc dau gia: Quy 1/2026.

- S6 tién du kién thu dugc: 75.000.000.000 dong (Bdy muroi lam ty dong).

V. PHAN CONG NHIEM VU
1. Phong Kinh té, Ha tang va Pé thi phuong

- Tham muu, trinh UBND phudng ban hanh Phuong an dau gia va Quyét
dinh dau gia.

- Phéi hop véi cac co quan lién quan tham muu cho UBND phudng lya chon
T6 chirc dau gia tai san dé to chic cudc dau gia theo diing quy dinh.

- Pai dién cho UBND phuong ky hop dong véi To chire ddu gia tai san, thanh
quyét toan chi phi ddu gia véi to chirc dau gia.

- Chu tri, phdi hop vdi céc co quan lién quan cung cip hd so quy hoach chi
tiét va cac ho so khac c6 lién quan dé phuc vu cho cong tac to chire dau gia.

- Tham gia giam sat hoat dong to chic dau gia quyén sir dung dat theo quy
dinh cta Luat ddu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, Luat sira doi,
b6 sung mot sd didu ciia Luat dau gid tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024
va cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan dén dau gia quyén sir dung dat; phoi
hop véi to chirc dau gia tai san trong viéc hudng dan va hoan thién tha tuc cho
nguoi trang dau gia.

- Chu tri, phéi hop v&i don vi, t6 chic ddu gia va cac don vi ¢o lién quan
tong hop, bao cdo két qua dau gia, trinh UBND phudng phé duyét két qua tring
dau gia, Quyét dinh huy két qua tring dau gid (néu cé); Quyét dinh cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho ngudi trang dau gia theo quy dinh.
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- Phéi hop voi co quan Thué théng bao nghia vu tai chinh dén ngudi tring
dau gia, ddng thoi co trach nhiém dén dc ngudi trang du gia hoan thanh nghia
vu theo diing quy dinh cua nha nudc.

- Chu tri phéi hop v6i Vin phong dang ky dat dai thanh phd va cac co quan
chtrc nang lién quan t6 chirc ban giao dat cho ngudi tring d4u gia da hoan thanh
nghia vu tai chinh.

- Thudng xuyén nam bét cac vudng méic phat sinh trong qua trinh thuc hién,
bao cao kip thoi UBND phudng dé chi dao giai quyét, thao gd.

- Tham muu cho UBND phuong trong viéc ddm bdo kinh phi cho cong tac
dau gia quyén st dung dat.

- Theo ddi, tong hop va bao cdo UBND phudng vé thu ngan sach thong
qua d4u gia quyén st dung dat.

- Cap nhat, chinh Iy co s& dir liéu dat dai, hd so dia chinh cho cac truong
hop da tring d4u gia quyén sir dung dét theo diing quy dinh.

- Thuc hién cac cong viéc khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. Thué co s 9 thanh pho Hai Phong

- Chu tri phéi hop voi cac co quan lién quan thuc hién xac dinh nghia vu
tai chinh va gui thong bao ndp tién sir dung dat dén nguoi trang dau gia quyén sur
dung dat theo diing thoi gian quy dinh.

- Theo di, d6n dbc, hudng dan nguoi tring dau gia thuc hién ndp cac khoan
tién theo Thong béo vao ngan sach Nha nudc dam bao ding quy dinh.

- C6 van ban théng bao cho phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phuong vé
viéc nguoi tring dau gia da hoan thanh viéc nop tién sir dung dat.

3. Trung tdm Dich vu sw nghiép cong phwong

Tuyén truyén, quang céo trén hé thong loa truyén thanh ctia phudng, cong
thong tin dién tir cia phudng va trén hé thong loa truyén thanh cua cac thon vé
cac thong tin lién quan dén cong tac ddu gia, phuong an, quy ché dau gia va cac
thong tin cu thé cua tirng phién du gia trén dia ban phudng.

4. Cong an phuong

Thyc hién viéc dam bao an ninh trat ty trudc, trong va sau cac cude td chirc
dau gia Quyén st dung dat.

5. Van phong HDND va UBND phudng

- Phéi hop véi cac co quan, don vi to chic ban dau gia tai san nhu: Cong
khai, phd bién cac ndi dung theo quy dinh cua Luét ddu gia tai san.

- Tham gia giam sat cudc ddu gia va thuc hién cac cong viée khac theo quy
dinh cua phap luat.

VI. TO CHUC THUC HIEN

1. Can ctr nhiém vy dugc giao tai Ké hoach nay, thu truéng cac co quan,
don vi, cac phong chuyén mon co lién quan trién khai thuc hién ngay tir dau nam,
thuong xuyén kiém diém tién do, danh gia két qua thuc hién; trong qua trinh thuc
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hién, phai kip thoi nam bat cac kho khan, vuong mic phat sinh, bao céo lanh dao
UBND phudng dé chi dao giai quyét, thdo gd.

2. Giao Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phuong hang thang bao cdo tién do
thuc hién ké hoach; Tham muu UBND phuong cap nhat, cong bd bd sung danh muc
cac khu dat thyc hién d4u gia quyén st dung dat (néu c¢6) dam bao kip thoi, thong nhat
va ding quy dinh ctia phap lut; bao cio S Nong nghiép va Moi truong thanh phd dé
theo ddi, tong hop.

3. Giao Van phong HDND va UBND phuong thuong xuyén theo doi, don
ddc cac co quan, don vi ¢6 lién quan thuc hién K& hoach nay./.

Noi nhégn:

- S& NN&MT thanh phd; (dé bao céo)

- TT Déang Uy - HDND phudng; (dé béo c4o)
- CT, PCT UBND phuong ;

- Céc phong chuyén mén cé lién quan;

- Thué co s& 9 thanh phd Hai Phong;

- Cong an phuong;

- Trung tdm Dich vu cong phuong;

- Cong thong tin d4u gid quyén sir dung dagguéc gia;
- Cong thong tin dién tir thanh phd Hai Phong;

- Cong thong tin dién tir phuong ;

- Luu: VT, KTHT&DT.

Pham Thij Thanh Van
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