UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG HAI AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 1940/QD-UBND Hai An, ngay 27 thang 7 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét phwong an diu gia quyén s dung dit déi vai 76 16 dit
thugc 03 6 dat N3, NS, N9 tai mit bang khu tai dinh cu 9,2 ha
phwong Hai An, thanh pho Haii Phong

CHU TICH UY BAN NHAN DAN PHUONG HAI AN

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong nam 2025;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023; Ludt Pdu gid tai
sdan s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024
stra doi, bo sung mot s6 diéu ciia Luat Pau gia tai san;

Can cir Ludt Dadt dai ngay 18/01/2024; Ludt sira déi, bé sung mot s6 diéu
ciia Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/QH1S5, Ludt Kinh
doanh bdt dong sin so 29/2023/0HIS, Lugt Cac 16 chirc tin dung $6
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024; Nghi quyét so 254/2025/QH15 ciia Quoc hoi

quy dinh mét sé co ché, chinh sach thdo g& khé khdn, viedng mdc trong té chirc
thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cit cdc Nghi dinh: sé6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai; s 71/2024/NP-CP
ngay 27/6/2024 quy dinh vé gia dat; s6 1 51/2024/ND-CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phirong 02
cdp, phdan quyén, phdn cap trong linh vyc dat dai; s6 1 72/2024/ND-CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi tiét mot o diéu ciia Lugt Pdu gid tai san so 01/2016/QH14
duwroc sika doi, b6 sung mét sé diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15; so6 96/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Kinh doanh bat déng sdn; sé
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sita déi, b6 sung mét sé diéu
cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai; so6 49/2026/NP-CP
ngay 31/01/2026 Quy dinh chi tiét va hudng dan mot so diéu cia Nghi quyét sé
254/2025/QH15 ciia Quéc hii;

Can cir Nghi quyét sé 66. 11/2026-NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu
quy dinh xit Iy khé khén, viedng mdc vé ddu gia quyén sir dung ddt trong truong
hop giao dit & theo quy dinh ciia Ludt Pat dai;

Can cur Thong tw SO 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bj truong Bo
Tu phap quy dinh chi tiét va hieong dan thi hanh mot sé dzeu ciia Ludt Pdu gid
tai san so 01/2016/QHI4 duoc sua doi b6 sung mét sé diéu theo Ludt sé
37/2024/QHI15; Quyét dinh sé6 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 ciia Bé Tw phdp
vé viéc Ban hanh khung gid dich vu ddu gia tai san ma phdp ludt quy dinh phdi
ban théng qua diu gid;



Can cw cac Nghi qu)‘/é’t ciia Hoi dong nhdn dan thanh Rhé: s6 85/NO-
HDND ngay 11/12/2025 veé vi¢c ban hanh bang gia dat lan dau trén dia ban
thanh pho; so 33/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ban hanh quy dinh tiéu chi
xdc dinh vi fl”l: doi voi tung loai dat, so luong vi tri trong bang gia ddt trén dia
ban thanh pho;

Can cuw Quyet dinh so 689/0D-UBND ngay 25/02/2026 cua Uy ban nhdn
dan thanh pho Hdai Phong vé viéc uy. quyén thye hién mot s6 nhiém vu trong linh
viee dat dai theo quy dinh tai Picu 14 ]\{gh,z dinh ’SO ‘49/2026/NB CP ngay
31/01/2026 quy dinh chi tiet va hudng dan mot so dieu cua Nghi quyet so
254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot so co ché, chinh sdach thao do kho
khan, vwong mac trong t6 chuec thi hanh Luat Pat dai;

Can cit Van ban s6 1490/UBND-NNMT ngdy 13/7/2026 ciia Uy ban nhan
dan thc‘u:zh phé vé viép de nghi du:,o’c s dung mot so 1o dat tai Khu tdi dinh cw
9,2ha dé dau gia quyén s dung dat lam nha o trén dia ban phuong Hai An;

Can cit Quyét dinh s6 1742/0D-UBND ngay 14/7/2026 cua Uy ban nhdn
dan phwong Hai An vé viéc giao nhiém vu té chirc thiee hién ddu gid quyén sir
dung dat doi véi 76 16 dat thudce 03 ’0 dat N3, N5, N9 tai mdt bang Khu tai dinh
cuw 9,2 ha phuwong Hai An, thanh pho Hai Phong,

~ Theo dé nghi ciia Ban Qudn Iy duw &n ddu tw x8y dung phuong tai To trinh
so 114/TT-BQLDA ngay 24/7/2026 va phong Xay dung va Moi truong.

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét phuong an dau gia quyen st dung dat doi vai 76 16 dat
thudc 03 ’6 dat N3, N5, N9 tai mat bang khu tai dinh cu 9,2 ha phuong Hai An,
thanh pho Hai Phong.

(c6 Phuwong &n dau gié chi tiét kém theo)

Piéu 2. T6 chirc thyc hién

1. Giao Ban Quan ly du an dau tu xdy dyng phuong hoan thién hod SO dau
gi4, trién khai cac thu tuc tiép theo dé to chirc dau gia quyén sir dung dat theo
quy dinh.

2. Giao phong Kinh té gilip Hoi dong tham dinh gia dat cu thé phuong
thﬁm dinh gia dat cu thé d€ 1am co s¢ xac dinh gia khoi diém phuc vu dau gia
quyeén su dung dat.

3. Giao phong Xay dyng va Moi truong phuong thyc hién xéac dinh gia dat
cu thé Chuyen Hoi dong tham dinh gia dét cu thé phu:ong, phong Kinh té tham
dinh dé lam co sé xac dinh gia khoi diém phuc vu dau gia quyén st dung dat;

hudng dan, giam sat Ban Quan ly du an dau tu xay dyng phuong t6 chirc thuc
hién céc thu tuc, hd so dé dau gia quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat,

Picu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong Hoi dong nhin dan va U,y ban nhén dan phuong,
Truong cac phong: Xay dung va Moéi truong, Kinh té; Pho Giam doc phu trach



Ban Quan 1y du an dau tu xay dung phuodng; Thu truong cac phong, don vi va
ca nhan lién guan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

Vén phong Uy ban nhéan dan phuong chiu trach nhiém dang tai Quyét dinh
nay trén Cong théng tin dién tir cua thanh pho./.

Noi nhdn:
- CT, cac PCT UBND phuong;

RSN\
- Céc phong: KT, XDMT; N WA
- BQLDA DTXD phudng; oo 508 )
- C, cac PCVP; iy
- Luu: VT, XDMT. 2 L —

ao Huy Hiéu



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG HAI AN Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dat ddi voi 76 16 dat thude 03 6 dat N3, N5, N9 tai
mit bing khu tai dinh cw 9,2 ha phuwong Hai An, thanh pho Hai Phong
(Kém theo Quyét dinh sé6 1940/0D-UBND ngay 27/7/2026
cua Chu tich Uy ban nhan dan phuwong Hai An)

1. Vi tri, dién tich dit, loai dit, ha ting k¥ thuat va tai san gan lién voi
khu dat dau gia
1.1. Vi tri khu dit:

Khu dat dé dau gia quyén sir dung dat thudc 03 0 dat N3, N5, NO tai mat
bang Khu tai dinh cu 9,2 ha phuong Hai An, thanh pho Hai Phong (i theo Bdn do
quy hoach tong mdt bang sir dung ddt kém theo Quyét dinh 5o 4885/0D-UBND
ngay 26/11/2020 cua Uy ban nhan dan quan Hai An vé viéc phé duyét quy
hoach 1/500 Dy én ddu tw xdy dwng khu tdi dinh cw tai khu dat 9,2 ha phiong
Thanh To, qudan Hai An).

1.2. Dién tich ciia 76 16 dit:

Tong dién tich 76 16 dé dau gia quyén st dung dat: 4.038,67m? gom:
- O ky hiéu N3 ¢6 22 16 dat véi dién tich: 1.302,63m?;

- O ky hiéu N5 ¢6 30 16 dat véi dién tich 1.259,25m?;

- O ky hiéu N9 ¢6 24 16 dat véi dién tich: 1.476,79m?.

Cu thé:
sTT | Dién ﬁ(cr::z;i"“g b | So (ll‘gj’“g Sé higu 16 dit
1 40,7 12 tir 16 N5-2 dén 16 N5-13
2 42,1 17 tir 16 N5-21 qén 16 N5-37
3 60,0 18 18 NA.13 dfn 10 N3-21
4 61,03 11 tir 16 N9-2 dén 16 N9-12
5 63,08 11 tir 16 N9-13 dén 16 N9-23
6 56,0 2 N3-1; N3-22
7 61,55 1 N3-11
8 49,08 1 N3-12
9 55,15 1 N5-1
10 55,71 1 N9-1
11 55,87 1 N9-24
7616




1.3. Loai dit: Dét & 6 thi.
1.4. Tai san gin lién véi dat: Khdng co.
1.5. Hg ting ky thudt:

Hién trang 76 10 d4t da hoan thién co s& ha tﬁng ky thuat két ndi giao
thong trong khu vuc, cu thé:

- L6 bam mat duong ndi bo rong 12m trong khu dau gia: 44 106;

- L6 bam mat duong ndi bo rong 13,5m trong khu dau gia: 11 16;

- L6 bam médt duong rong 50,5m (duong Bui Vién): 11 106;

- L6 bam 02 mat dudong ndi bd rong 12m (16 goc): 03 16;

- L6 bam 02 mat duong ndi bd rong 12m va 13,5m (16 goc): 03 16;

- L6 bam 02 mat duong ndi bo rong 50,5m va 12m (16 goc): 01 106;

- L6 bam mat duong ndi bo rong 12m va c6 duong dam: 03 16.

2. Muc dich, hinh thiic giao dat, thoi han sir dung dat, quy hoach sir dung dat
2.1. Muc dich: Piu gia quyén sir dung dat vao muc dich lam nha o.

2.2. Hinh thikc giao dét: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat theo
hinh thtrc dau gia quyén st dung dat, tra tién st dung dat mdt lan.

2.3. Thoi han sir dung dét: Lau dai.
2.4. Quy hoach sir dung dit:

Theo Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dat da duge Uy ban nhén dan
quan Hai An phé duyét tai Quyét dinh s6 4885/QD-UBND ngay 26/11/2020 vé
viéc phé duyét quy hoach 1/500 Dy an dau tu xdy dung khu tai dinh cu tai khu
dat 9,2 ha tai phuong Thanh To, quan Hai An.

3. Dy kién thoi gian to chire thue hién dau gia

- Hoan thién ho so d4u gia quyén str dung dét: trong thang 7, 8/2025.
- Thoi gian t6 chtrc dau gia: trong thang 8/2026.

4. P6i twong va diéu ki¢én tham gia dau gia

4.1. Poi twong dwoc tham gia diu gid quyén sir dung dit:

- Nguoi tham gia ddu gia phai c6 du nang lyc hanh vi dan sy theo quy
dinh cua phap luat.

- Thudc ddi tuwong dugc nha nudc giao dat & quy dinh tai Diéu 119 va dam
bao quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat Dat dai nam 2024.

- Khoéng thude cac d6i tuong khong dugc tham gia dé}l gia theo quy dinh tai
khoan 4 DBic¢u 38 Luat Pau gia tai san nam 2016 (duoc stra o1, bé sung nam 2024).

4.2. Piéu ki¢n tham gia diu gid quyén sir dung dat:

- Mua va ndp ho so tham gia dau gia trong thoi gian quy dinh.



- Nguoi tham gia déu gia phai ndp du sd tién dit trude theo quy dinh dé
dau gia quyén stir dung dat.

- Khong thudc ddi tugng bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh cta phap luat.

- C6 don dang ky tham gia dau gia quyén su dung dat hop 18 do t6 chuc
thue hién ban dau gia phat hanh (theo mau c6 trong ho so), phai ghi day du cac
thong tin c¢6 trong don dang ky, khong duge tay, xoa thong tin trong don, doi
don dang ky tham gia dau gia.

- C6 ban sao cin cude/cin cude cong dan cua nguoi tham gia ddu gia.

- Trong trudng hop 14 nguoi duoc ty quyén phai co gidy uy quyén hop phap.

5. Nguyén tic, hinh thirc va phwong thire dau gia

5.1. Nguyén tic diu gid:

- Viéc ddu gia quyén st dung dat duoc thuc hién theo nguyén tic tudn thu
quy dinh phap luét, bao dam tinh doc lap, trung thyc, cong khai, minh bach, li€n
tuc, cong bang, khach quan bao v¢ quyen lgi hop phéap cua cac bén tham gia.

- Viéc dau gia quyen st dung dat phai thuc hién dung trinh ty, thu tuc theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat vé d4u gia tai san va phép luat khac
cé lién quan.

5.2. Hinh thivc ddu gid: Dau gia bang hinh thtrc bo phiéu gian tiép.

5.3. Phwong thirc diu gid: Dau gia bang phuong thirc tra gia 1én.

6. Chi phi t6 chirc thue hién dau gia

Thuyc hién theo quy dinh cua Luét Pau gia tai san nam 2016 (dugc stra doi,
bo sung nam 2024); Thong tu sO 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 hudng dan
vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh vi¢c thu, chi, quan
ly va su dung tién ban hd so moi tham gia ddu gla tién dat trude cua ngu:0’1 tham
gia dau gia khong dugc nhan lai theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san;

Quyet dinh s0 1311/QB -BTP ngay 22/4/2025 cua Bo Tu phap ban hanh khung
gia dich vu du gia tai san ma phap lut quy dinh phai ban théng qua dau gia.

7. Gia khoi diém, Khodn tién dit trude phai nop khi tham gia dau gla,
tién ban ho so tham gia dau gia, budc gia, du kién gia tri thu dwgrc tir diu gia

7.1. Dy kién gid khoi diém, khodn tién dit trwde phdi nop khi tham gia
diu gid quyen sir dung dit:

Tién dit truéc

Dién e Lazs ek
S6 | KY¥ hiéu tich Gi4 cu thé Gia tlfh""l‘?'em (=50% gi4 khéi
TT | 16 dét timg1é | (ddng/m?) ( d‘gﬁg /1?)) diém ciia 1 dét)
(m?) g (ddng/16)
1 2 3 4 5=3x4 6 =5 x 50%
| N3 1.302,63 40.085.255.000 | 20.042.627.500
1 N3-1 56,00 | 33.000.000 | 1.848.000.000 924.000.000
2 N3-2 60,00 | 30.000.000 | 1.800.000.000 900.000.000




Dién

Tién dit truwéc

S6 | Ky hi¢u tich Gif cy thé Gia tli‘rl;é'il‘fiém (=50% gis khoi
TT | 16 déat timg16 | (ddng/m?) e o diém ciia 16 dit)
(m?) (dong/lo) (dong/16)
3 N3-3 60,00 | 30.000.000 | 1.800.000.000 900.000.000
4 N3-4 60,00 | 30.000.000 | 1.800.000.000 900.000.000
5 N3-5 60,00 | 30.000.000 | 1.800.000.000 900.000.000
6 N3-6 60,00 | 30.000.000 | 1.800.000.000 900.000.000
7 N3-7 60,00 | 30.000.000 | 1.800.000.000 900.000.000
8 N3-8 60,00 | 30.000.000 | 1.800.000.000 900.000.000
9 N3-9 60,00 | 30.000.000 | 1.800.000.000 900.000.000
10 | N3-10 60,00 | 30.000.000 | 1.800.000.000 900.000.000
11 | N3-11 61,55 | 38.500.000 | 2.369.675.000 1.184.837.500
12 | N3-12 49,08 | 38.500.000 | 1.889.580.000 944.790.000
13 | N3-13 60,00 | 30.000.000 | 1.800.000.000 900.000.000
14 | N3-14 60,00 | 30.000.000 | 1.800.000.000 900.000.000
15 | N3-15 60,00 | 30.000.000 | 1.800.000.000 900.000.000
16 | N3-16 60,00 | 28.500.000 | 1.710.000.000 855.000.000
17 | N3-17 60,00 | 28.500.000 | 1.710.000.000 855.000.000
18 | N3-18 60,00 | 28.500.000 | 1.710.000.000 855.000.000
19 | N3-19 60,00 | 30.000.000 | 1.800.000.000 900.000.000
20 | N3-20 60,00 | 30.000.000 | 1.800.000.000 900.000.000
21 | N3-21 60,00 | 30.000.000 | 1.800.000.000 900.000.000
22 |  N3-22 56,00 | 33.000.000 | 1.848.000.000 924.000.000
I N5 1.259,25 37.942.950.000 | 18.971.475.000
1 N5-1 55,15 | 33.000.000 | 1.819.950.000 909.975.000
2 N5-2 40,70 | 30.000.000 | 1.221.000.000 610.500.000
3 N5-3 40,70 | 30.000.000 | 1.221.000.000 610.500.000
4 N5-4 40,70 | 30.000.000 | 1.221.000.000 610.500.000
5 N5-5 40,70 | 30.000.000 | 1.221.000.000 610.500.000
6 N5-6 40,70 | 30.000.000 | 1.221.000.000 610.500.000
7 N5-7 40,70 | 30.000.000 | 1.221.000.000 610.500.000
8 N5-8 40,70 | 30.000.000 | 1.221.000.000 610.500.000
9 N5-9 40,70 | 30.000.000 | 1.221.000.000 610.500.000
10 | N5-10 40,70 | 30.000.000 | 1.221.000.000 610.500.000




Dién

Tién dit truwéc

S6 | Ky hi¢u tich | Giacuthé | O tli‘rl;é'il‘fiém (=50% gis khoi
TT | 16 déat timg16 | (ddng/m?) e o diém ciia 16 dit)
(m?) (dong/lo) (dong/16)
11 | N5-11 40,70 | 30.000.000 | 1.221.000.000 610.500.000
12 | N5-12 40,70 | 30.000.000 | 1.221.000.000 610.500.000
13 | N5-13 40,70 | 30.000.000 | 1.221.000.000 610.500.000
14 | N5-21 42,10 | 30.000.000 | 1.263.000.000 631.500.000
15 | N5-22 42,10 | 30.000.000 | 1.263.000.000 631.500.000
16 | N5-23 42,10 | 30.000.000 | 1.263.000.000 631.500.000
17 |  N5-24 42,10 | 30.000.000 | 1.263.000.000 631.500.000
18 | N5-25 42,10 | 30.000.000 | 1.263.000.000 631.500.000
19 | N5-26 42,10 | 30.000.000 | 1.263.000.000 631.500.000
20 | N5-27 42,10 | 30.000.000 | 1.263.000.000 631.500.000
21 | N5-28 42,10 | 30.000.000 | 1.263.000.000 631.500.000
22 |  N5-29 42,10 | 30.000.000 | 1.263.000.000 631.500.000
23 | N5-30 42,10 | 30.000.000 | 1.263.000.000 631.500.000
24 | N5-31 42,10 | 30.000.000 | 1.263.000.000 631.500.000
25 | N5-32 42,10 | 30.000.000 | 1.263.000.000 631.500.000
26 | N5-33 42,10 | 30.000.000 | 1.263.000.000 631.500.000
27 | N5-34 42,10 | 30.000.000 | 1.263.000.000 631.500.000
28 | N5-35 42,10 | 30.000.000 | 1.263.000.000 631.500.000
29 | N5-36 42,10 | 30.000.000 | 1.263.000.000 631.500.000
30 | N5-37 42,10 | 30.000.000 | 1.263.000.000 631.500.000
1l N9 1.476,79 55.854.865.000 | 27.927.432.500
1 N9-1 55,71 | 38.500.000 | 2.144.835.000 1.072.417.500
2 N9-2 61,03 | 35.000.000 | 2.136.050.000 1.068.025.000
3 N9-3 61,03 | 35.000.000 | 2.136.050.000 1.068.025.000
4 N9-4 61,03 | 35.000.000 | 2.136.050.000 1.068.025.000
5 N9-5 61,03 | 35.000.000 | 2.136.050.000 1.068.025.000
6 N9-6 61,03 | 35.000.000 | 2.136.050.000 1.068.025.000
7 N9-7 61,03 | 35.000.000 | 2.136.050.000 1.068.025.000
8 N9-8 61,03 | 35.000.000 | 2.136.050.000 1.068.025.000
9 N9-9 61,03 | 35.000.000 | 2.136.050.000 1.068.025.000




) D,ién . Gi4 khéi didm Tién dat truoc
So K}'f hiAéu ‘tlch ,\ Gi}z\i cu tl;é tirng 16 (iSO%qgiéAkhfri
TT 10 dat tirng 16 (dong/m?) A a diem cua 16 dat)

(m?) (dong/lo) (dong/16)

10 N9-10 61,03 35.000.000 2.136.050.000 1.068.025.000
11 | No-11 61,03 | 35.000.000 | 2.136.050.000 1.068.025.000
12 |  N9-12 61,03 | 35.000.000 | 2.136.050.000 1.068.025.000
13 |  N9-13 63,08 | 40.000.000 | 2.523.200.000 1.261.600.000
14 N9-14 63,08 40.000.000 2.523.200.000 1.261.600.000
15 |  N9-15 63,08 | 40.000.000 | 2.523.200.000 1.261.600.000
16 N9-16 63,08 40.000.000 2.523.200.000 1.261.600.000
17 | N9-17 63,08 | 40.000.000 | 2.523.200.000 1.261.600.000
18 N9-18 63,08 40.000.000 2.523.200.000 1.261.600.000
19 N9-19 63,08 40.000.000 2.523.200.000 1.261.600.000
20 | N9-20 63,08 | 40.000.000 | 2.523.200.000 1.261.600.000
21 N9-21 63,08 40.000.000 2.523.200.000 1.261.600.000
22 N9-22 63,08 40.000.000 2.523.200.000 1.261.600.000
23 | N9-23 63,08 | 40.000.000 | 2.523.200.000 1.261.600.000
24 | N9-24 55,87 | 44.000.000 | 2.458.280.000 1.229.140.000

(T:f’:‘fl Icf:flg) 4.038,67 133.883.070.000 | 66.941.535.000

7.2. Khodn tién dit trudc phdi ndp khi tham gia diu gid

- Truong hop déau gia quyen st dung dat trong truong hop giao dat ¢ cho

ca nhan theo quy dinh cua Luat Pt dai thi tién dit trude t6i thiéu 13 muoi phan
tram (10%) va to; da 1a nam muoi phan tram (50%) gia khoi diém (quy dinh tai
Diéu 2 Nghi quyet 66.11/2026/NQO-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu).

- Truong hop trang dau gia: Ké tir thoi diém cong bd két qua tring dau gia
thi khoan tién dat trude va tién 13i (néu c6) duoc chuyen thanh tién dit coc dé
bao dam thuc hién nghia vu tai chinh cua nguoi st dung dat (quy dinh tai diém e
khodn 9 Piéu 4 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii
va Ludt Pdu gid tai san).

- Ngudoi khong trung dau gid va khong vi pham quy ché phién déau gia, quy
dinh ciia phap luat s& dugc t6 chtrc hanh nghe dau gia tai san hoan tra khoan tién
dit trude di ndp va thanh toan tién 13i (néu c6) cho nguoi tham gia déu gia trong
thoi han 03 ngay 1am viée ké tir ngdy két thuc phién du gia hodc trong thoi han
khac do cac bén thoa thuan (quy dinh tai khoan 4 Piéu 39 cua Ludt Pdu gia tai
san nam 2016; khoan 24, Piéu 1 Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt
ddu gid tai san 2024).



- Nguoi tham gia dau gia c6 quyén tir chdi tham gia phién dau gia va duoc
nhan lai tién dit trude da ndp trong truong hop c6 thay d6i vé gia khoi diém, vi
tri, dién tich 16 dat dau gia da niém yét, thong bao cong khai.

7.3. T‘Ien bdn ho so' cho nguwoi tham gia diu gid: (quy dinh tai diém a,
khoan 1, Diéu 6 Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciua Bo Tai chinh)

200.000 dong/01 bd hd so (Hai tram nghin mot bo ho so).

7.4. Budc gid, caich ap dung budc gid: (quy dinh tai khodn 30 Piéu I
Ludt sira doi b sung mot sé diéu ciia Ludt Pau gid tai san 2024)

- Budc gia: Budce gid 1a mac chénh 1éch glu’a lan tra gia dau tién so véi gia
khéi diém hodc giira 1an tra gia sau so v6i 1an tra gia trude lién ké.

- Bé xuat ap dung budc gia voi cac 16 dat dau gia: 100.000.000 dong/budc
gia (Mot tram tri¢u dong).
- Gia tra trong phiéu tra gia phai bang hodc cao hon gia khoi diém toi
thiéu moét budce gia.
7.5. Du kién gid tri thu dwoc tiv két qua diu gid

~ bua7616 dat trén ra dau gia du kién sé thu dugc ting 5% so véi gia khoi
diém la 140.577.224.000 dong.

_ 8. Thoi han ngp tién tring diu gia (quy dinh tai diém a, diém e khoan
9 Dic¢u 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu)

8.1. Théng bdo ndp tién:

Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc quyet
dinh cong nhan két qua trang dau gia cua Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham
quyén, co quan thué giri thong bao nodp tién str dung dat hoic tién thué dat bang
van ban cho ngudi di tring du gia theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué.

8.2. Thoi han ndp tién tring diu gid:

- Nguoi trang dau gia nop tién theo thoi han thong bao cla co quan thué
va trong phuong 4n du gia quyén sir dung dat dugc duyét.

- Nop tién 1an 1: Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay co quan thué ban hanh
Thong bao ndp tién sir dung dat, ngudi trang dau gia phai nop 50% sO tién sur
dung dét theo thong bio clia co quan thué (bao gdm ca tién dit trude).

- Nop tlen lan 2: Trong thoi han 10 ngay tiép theo, ngudi tring dau gia
phai ndp 50% sb tién str dung dat con lai theo thong bao ciia co quan thué.

- K& tir thoi diém cong b két qua tring dau gia thi khoan tién dat trude va
tién 1ai (n€u cd) dugc chuyén thanh tién dat coc d€ dam bao thuc hién nghia vu
tai chinh cua nguoi sir dung dat.

- Tru:ong hop nguoi tring dau gia khong ndp tién hoic khong nop du tién
trang dau gia quyén su dung dat theo quy dinh & trén thi sau thoi han phai hoan
thanh viéc nodp tién ghi trong phuong an dau gia quyén st dung dat da duoc phé
duyét, co quan thué c6 trach nhiém thong bao dén co quan cé chirc ning quan 1y



dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén huy quyét dinh cong
nhan két qua trang dau gia, ngudi trang dau gid khong dugc nhan lai tién coc.

- B6i véi truong hop ngudi trang dau gia da nop nhiéu hon khoan tlen dat
coc thi dugc Nha nudc hoan tra so tién chénh léch nhiéu hon so v&i sb tién coc
theo quy dinh.

- Co quan thué thong bao cho Uy ban nhan dan phuong (qua phong Xay
dung va Moi truong phuong) vé viéc ngudi trang du gia da hoan thanh viéc
nop tlen st dung dat va cac nghia vuy tai chinh lién quan dé phuc vu hoan thién
hd so cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

9. Xir ly vi pham ddi véi nguoi trung diu gia quyen str dung dat trong
truweong hop giao dit & (quy dinh tai Piéu 3 Nghi quyét so6 66.11/NQ-CP ngay
06/01/2026 ciia Chinh phu)

- Nguoi tring dau gia quyen st dung dat dbi vai truong hop giao dat o vi
pham nghia vy ndp tién tring dau gid quyén sir dung dat dan dén quyét dinh
cong nhan két qua dau gia bi _huy, tuy theo tinh chat, muc do vi pham thi bi cAm
tham gia dau gia dbi v6i quyén sir dung dat trong truong hop giao dat & nhu sau:

+ Tu 02 nam dén 05 nim ddi véi truong hop nguoi trang dau gia khong
nop tién trung dau gia.

+ Tu 06 thang dén 03 nam dbi vé6i trudng hop nguoi trang dau gia ndp
khong day du tién trung dau gia.

- Co quan c6 thim quyen phé duyét két qua trang dau gia quyen st dung
dat d01 v0i truong hop giao dat & cho ca nhan 1a co quan c6 tham quyén quyét
dinh cam tham gia dau gia quy dinh. Trong thoi han 10 ngay ke tor ngay ban
hanh quyét dinh hay quyet dinh cong nhan két qua dau gia quyen su dung dat,
co quan c6 tham quyén xem xet, ban hanh quyét dinh cAm tham gia dau gia doi
v6i nguoi trang dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh.

- Noi dung cua quyet dinh cAm tham gia dau gia, viéc g, dang tai quyet
dinh cAm tham gia d4u gi4 trén Cong thong tin dau gia tai san Qudc gia; viéc
khiéu nai, khoi kién va thoi hiéu xir 1y vi pham duoc thuc hién theo quy dinh.

10. Cap Glay chitng nhin quyén sir dung dit, quyén s& hitu tai san
gin lién voi dat va ban giao dit tai thuc dia

Sau khi ngudi tring dau gia hoan thanh viéc nop tién tién trang dau gia,
Phong Xay dung va Méi truong tham muu Chu tich Uy ban nhan dan phuong
cap Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat
va ban giao dat tai thyc dia theo quy dinh.

11. Pon vi duwge giao to chirc thie hién viée diu gia quyén sir dung dat
va phuong thirc lya chon don vi thuce hién phién dau gia

- Bon vi dugc giao t6 chure thuc hién viéc dau gia quyén su dung dat:

+ Giao Ban Quan 1y dy an dau tu xdy dung phuong Hai An thuc hién cac
thu tuc dé t6 chic dau gia theo quy dinh.



.t Diachi: Tru so Uy ban nhén dan phuong Hai An, s6 10/15A duong Lé
Hong Phong, phuong Hai An, thanh phé Hai Phong.

o Phuong thﬁc lua chon don vi thuc hiqén phiéq dau gia: Ban Quan ly,du an
dau tu xay du’ng to chuc thuc hiép lya chon t6 chure dau gia quyén stir dung dat theo
quy dinh tai di€ém d, khoan 9 Dicu 4 Nghi dinh 226/2025/ND-CP r}géx 15/8/2025
cta Chinh phu; Diéu 56 Luat Dau gia tai san nam 2016 (dugc stra doi, b6 sung ndm
2024) va Thong tu so0 19/2024/TT- BTP ngay 31/12/2024 cua B6 Tu phap.

12. Té chitc thue hién

12.1. Ban Qudn Iy dw dn ddu tw xdy dung phuong cé trach nhi¢m:

- T6 chire trién khai thuc hién noi dung theo Phuong an dau gia da duoc
phé duyét va ddm bao quy dinh cta phap luat.

- Thyc hién lya chon va ky hop dong voi t6 chirc hanh nghé dau gia tai
san, thuc hién quy trinh dau gia quyén sir dung dat cac thira dat theo quy dinh.

- Co ‘Erach nhiém gu dai dién tham du, gidm sat viéc thuc hi€n cudc ban
dau gia quyen st dung dat.

- Téng hop, bao cdo két qua dau gia giri phong Xay dung va Moi truong
tham dinh trinh Chu tich Uy ban nhan dan phuong ban hanh quy¢t dinh cong
nhan két qua tring dau gid quyén st dung dat theo quy dinh.

12.2. Phong Xdy dung va Moi truong phuong:

- Hudng dan, phoi hop véi Ban Quan 1y dy an dau tu xay dyng trién khai
thuc hién Phuong an dau gia dam bao quy dinh cua phap luat.

- Tham dinh ho so, trinh Chii tich Uy ban nhan dan phudng quyét dinh
phé duyét phuong an dau gid quyén st dung dat.

~ - Trinh Chi tich Uy ban nhan dan phuong quyét dinh phé duyét gia khoi
diém, quyét dinh dau gid quyén st dung dat.

- ,Cfr dai dién tham du, giam sat viéc thuc hién cudc ban dau gia quyén sur
dung dat.

- Tham dinh hé so dau gia trinh Chu tich Uy ban nhan dan phuong phé
duy¢t cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat.

- Chuyen Quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia quyen st dung dat
sang Thué co s& 1 thanh phd Hai Phong va cac co quan, don vi lién quan ngay

sau khi Quyet dinh cong nhan ket qua trang dau gia quyén sir dung dat co hiéu
luc dé trién khai cac cong viée tiép theo.

- Trinh Chu tich Uy ban nhan dan phuong ban hanh Quyét dinh giao dét
va ky Gidy ching nhan quyén str dung dat sau khi nguoi tring dau gia hoan
thanh viéc ndp tién str dung dat va cac khoan phi, 1¢ phi.

- Chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan t6 chirc ban giao dat trén thuc
dia va trao Giay chiing nhan quyén st dung dat cho nguoi tring dau gia.



- Chuyén ho so dén Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai Hai An dé thuc
hién cap nhat, chinh ly co s¢ dit liu dat dai, ho so dia chinh theo quy dinh.

12.3. Thué co sé 1 - thanh phé Hdii Phong cé trdch nhiém:

- Théng bao cho ngudi tring dau gia ndp tién sir dung dat va cac khoan
phi, 1€ phi phai ngp theo quy dinh trong thoi gian khong qua 05 ngay lam viéc
ké tir ngay nhan dugc Quyét dinh céng nhan két qua trang dau gia cua Uy ban
nhan dan phuong Hai An

- Theo di, huéng dan, don dbc ngudi trang déu gia ndp tién st dung dat
va cac khoan phi, I¢ phi phai ndp theo quy dinh; c6 thong bao guri phong Xay
dung va Méi truong phuong veé viéc xac nhan hoan thanh nghia vu tai chinh ctaa
nguoi trung dau gia.

12.4. Pon vi dwoc lwa chon thwe hign cudc diu gid:

- Thyc hién viéc dau gia tai san theo nguyén tac, trinh tu, thi tuc quy dinh
ctia Luat Pau gia tai san va chiu trach nhiém vé két qua d4u gia tai san.

- Ban hanh Quy ché cudc dau gia theo quy dinh tai Diéu 34 cua Luat Pau
gia tai san va cac quy dinh cua phap luat khac c6 lién quan, trong do thé ché o
ndi dung, thoi han ndp tién tring du gid, cac trudng hop huy két qua tring dau
gia quyén su dung dat theo quy dinh phap luat, quy dinh cua Uy ban nhan dan
thanh phd Hai Phong va theo Phuong an nay.

- Thyc hién viéc niém yét, thong bao cong khai viéc ddu gia theo quy dinh
cua Ludt Pau gia tai san va cong khai tai dia phuong trén hé thong truyén thanh
va cac hinh thure tuyén truyén khac trén dia ban thanh pho.

- T6 chire cudc dau gia theo diing quy dinh ctia Luat Pau gia tai san, thong
bao két qua bang van ban va giri cac ho so dau gia co lién quan dén Ban Quan 1y
du an dau tu xay dung phuong theo quy dinh.

12.5. Cong an phwong: Xay dung ké hoach dam bao an ninh trat tu trudc,
trong va sau khi két thuc phién dau gia.

12.6. Vian phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan phuong va cac
don vi ¢6 lién quan c¢o6 trach nhiém phdi hop thuc hién./.
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