UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG HAI AN Poc lap - Ty do - Hanh phic
$6:556  /QD-UBND Hdai An,ngay 6  thang 02 nam 2026
QUYET PINH

V/v phé duyét do 4n Diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu
dat xay dung Trung tim thuwong mai va van phong cho thué tai so 48 dwong
Cat Bi, phwong Hai An, thanh pho Hai Phong

UY BAN NHAN DAN PHUONG HAI AN

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong so 72/2025/0HI5;
Can cir Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15;

Can cir Ludt Quy hoach sé 21/2017/QHI14 ngay 24/11/2017 va Ludt Quy
hoach dé thi va néng thon sé 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024 dwoc sira doi bo
sung boi Ludt s6 144/2025/QH15;

Can cit Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phii
quy dinh chi tiet mot sé diéu cua Ludt quy hoach do thi va néng thon, duoc sua
doi bé sung boi Nghi dinh s6 34/2026/NP-CP ngay 22/01/2026; Nghi dinh sé
39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé Quan Iy khéng gian xdy
dung ngam dé thi;

Can Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xay dung quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Quy hoach do thi va néng thon va duoc sta
d6i bo sung boi Thong tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025; s6 01/2021/TT-
BXD ngay 19/5/2021 ciia B Xdy dung vé viéc ban hanh quy chudn kj thudt
quéc gia vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh sé 323/0P- TTg ngay 30/3/2023 cia Thii twéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén
nam 2040, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 1516/0D-TTg ngay 02/12/2023 vé viéc phé duyét
Quy hoach chung thanh phé Hdi Phong thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndam
2050 dwoc diéu chinh béi Quyét dinh sé 5455/0P-UBND ngay 31/12/2025 ciia
Uy ban nhén dan thanh phé Hdai Phong;

Can cir Quyét dinh sé 162/2025/0D-UBND ngay 17/9/2025 ciia Uy ban
nhan dan thanh phé' vé viéc Quy dinh mot $6 noi dung vé quy hoach do thi va
néng thon; té chirc Idp, tham dinh, phé duyét, cong bé diéu chinh cuc bo quy
hoach dé thi va néng thén thuéc tham quyén cua Uy ban nhéan ddn thanh pho
Hai Phong,



Can cit Quyét dinh sé 1966/0P-UBND ngay 23/6/2025 ciia Uy ban nhdn
dan thanh phé Hdai Phong vé viéc phé duyét Pé an Piéu chinh Quy hoach phdn
khu ty 16 1/2000 qudn Hai An dén nam 2040;

Can cir Quyét dinh s6 5025/0D-UBND ngay 15/12/2020 ciia Uy ban nhén
dan qudn Hdai An phé duyét Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dat xdy dung
Trung tam thuong mai va van phong cho thué;

Can cit Thong bdo s6 44/TB-HPTD ngay 27/01/2026 cia Hoi dong tham
dinh nhiém vu quy hoach, quy hoach do thi va nong thon vé viéc tham dinh Do
dan diéu chinh cuc b6 Quy hoach chi tiét 1y 1é 1/500 Khu ddt xdy dung Trung tam
thwong mai va Vin phong cho thué tai s6 48 dwong Cat Bi, phwong Hdi An,
thanh pho Hai Phong;

Can cit Két ludn sé 294-KL/DU ngay 06/02/2026 ciia Thuong triwc Pdng
iy phwong Hai An vé dé dn diéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu
dat xdy dung Trung tam thwong mai va Vin phong cho thué tai sé 48 dwong Cét
Bi, phwong Hai An, thanh phé Hai Phong.

Theo dé nghi tai To trinh sé 1216/TTr-QH ngay 16/12/2026 ciia Céng ty
TNHH Sao Ha vé viéc Piéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Khu dat
xdy dung Trung tdm thwong mai va vin phong cho thué va Bao céo sé: 11/BC-
KTHTAT ngay 26/01/2026 ciia Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Pd an Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu dat xay dung Trung tAm thuong mai va van phong cho thué tai s6 48 duong
Cat Bi, phuong Hai An, thanh phd Hai Phong véi ndi dung nhu sau:

1. Pham vi, quy mé va thoi han 1ap quy hoach

- Vi tri: Khu vuc diéu chinh thudc dia gi61 hanh chinh phuong Cat Bi ci,
nay 1a phuong Hai An, thanh phb Hai Phong.

- Pham vi ranh gigi: Trong pham vi ranh gi¢i Quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 Khu dat xay dung Trung tim thwong mai va vin phong cho thué da dugc
Uy ban nhan dan quin Hai An phé duyét theo Quyét dinh sé 5025/QD-UBND
ngay 15/12/2020.

- Quy md dién tich nghién ciru diéu chinh: 2.123,3m2. Trong d6, quy md
xay dyng tang ham khoang 1.184,3 m2.

- Thoi han 1ap quy hoach: Theo Quyét dinh sé 5025/QD-UBND ngay
15/12/2020 cua Uy ban nhan dan quan Hai An.



2. Quan diém, muc tiéu quy hoach

Diéu chinh quy hoach dam bao theo trinh tu phap luat hién hanh;

Lam co s& dé trién khai hoan thién céc hang muc tiép theo cua du an, dam
bao tién d6 thuc hién dy &n, sém dua cac hang muc cong trinh vao van hanh,
khai thac st dung;

Piéu chinh theo huéng khai thac hop 1y quy dat, ciing nhu hiéu qua sir
dung cac cong trinh.

Diéu chinh dam bao tuan thu céac chi tiéu khdng ché theo Quy chuén, tiéu
chuan hién hanh.

3. Tinh chat — chirc ning

La phan ngdm cta cong trinh trén mat dat. Bao gdm cac chic ning sau:
Chd dé xe, cong trinh k¥ thuat ctia dy an, bao vé.

4. Céc chi tiéu bao phat trién va cac chi tiéu quy hoach

- Tuan thu Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD va cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

- Tuan tha chi tiéu quy dinh tai d6 4n Diéu chinh Quy hoach phan khu ty
1¢ 1/2000 quan Hai An di duoc Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong phé
duyét tai Quyét dinh s6 1966/QD-UBND ngay 23/6/2025.

- Tuan thii pham vi ranh gidi theo d6 an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu dat xay dyng Trung tdm thwong mai va van phong cho thué da dugce Uy ban
nhan dan quan Hai An phé duyét theo Quyét dinh sé 5025/QD-UBND ngay
15/12/2020.

5. Cac ndi dung chinh diéu chinh quy hoach

a. Diéu chinh Quy hoach sir dung dat

- Cin ctr Nghi dinh sé 39/2010/ND-CP ngay 04/4/2010 ctia Chinh phu vé
Quan 1y khong gian xay dyng ngam d6 thi.

- Piéu chinh bd sung ban v& quy hoach cong trinh ngm.

- Ranh gi6i du kién xay dung ting ham duogc xac dinh theo ranh gidi trong
hd so thiét ké co s¢ dd duge So Xay dung thadm dinh, ndm hoan toan trong quy
dinh vé chi gi6i, pham vi dugc phép xdy dung cong trinh ngdm. Quy mé du kién
xay dung cong trinh ngam khoang: 1184,3 m2 (s6 liéu dién tich chinh xac dugc
thé hién trong hd so thiét ké chi tiét hang muc cong trinh ngam).

- T6 chirc két ndi giao thong phia duong Cat Bi: Lbi vao ting ham dugc to
chtrc trong pham vi ranh giéi dugc duyét. Vi tri 161 vao duoc cu thé chinh xéc



trong ho so thiét ké chi tiét hang muc cong trinh ngdm va dugc chip thuan co
quan quan ly nha nudc.

b. Cac ndi dung khac

- Cac ndi dung khac gitt nguyén theo Quyét dinh sé 5025/QD-UBND
ngay 15/12/2020 cua Uy ban nhan dan quan Hai An vé viéc phé duyét Quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dat xay duyng Trung tdm thuong mai va vin phong
cho thué.

Diéu 2. T6 chuc thyc hién.

- Pbi véi viéc kiém tra, dong ddu hd so va luu trii: Giao Van phong
HDND&UBND phuong chiu trach nhiém.

- Pbi véi to chirc cong bd cong khai quy hoach: Giao Phong Kinh té, Ha
tang va Do thi phdi hop Vin phong HDPND&UBND phuong va cha dau tu to
chure cong bd cong khai theo quy dinh.

- Pdi véi viee xay dung va ban hanh ké hoach thyuc hién quy hoach: Giao
chu dau tu thue hién.

- Bbi véi viee hudéng dan kiém tra viéc trién khai thuc hién giam sat xay
dung: Giao Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phdi hop cac co quan chuyén mén,
t6 chtrc x3 hoi va cong dong dan cu tham gia.

- Piéu chinh cyuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc phé duyét 1a can
ctr dé 1ap du an dau tu xay dung va quan 1y xay dung theo quy hoach.

- Khi ¢6 yéu cau diéu chinh quy hoach theo quy dinh, Cha dau tu c6 trach
nhiém 14p ho so trinh co quan c6 tham quyén xem xét, giai quyét theo quy dinh.

Piéu 3. Hiéu luc thi hanh.

Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Truong phong Kinh té, Ha ting va D6 thi; Cong ty TNHH Sao Ha va Thu
trudng cac don vi lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: ™. UY BAON NHAN DAN

- Nhu Diéu 3;

- CT, cac PCT UBND phuong;
- Phong KTHTDT;

- C, PCVP;

- Luu VT, KTHTDT.
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