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DINH GIÁ DÁT

Kinh gui: Phong Kinh tê, Ha tâng và dô thi phuong Hài An

Càn cú Luât âât âai sô 31/2024/QH15 ngày 18 thàng 01 nam 2024;

Càn cú Luât sô 43/2024/QH15 ngày 29 thàng 6 nam 2024 süa âôi, bô sung 

mot sô âiêu cùa Luât âât âai sô 31/2024/QH15, Luât nhà o sô 27/2023/QH15, 
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Luât kinh âoanh bât âông sàn sô 29/2023/QH15 và Luât câc tô chûc tin âung sô 

32/2024/QH15;

Can cúNghi âinh sô 71/2024/NB-CP ngày 2 7 thâng 6 nam 2024 cùa Chinh 

phù quy âinh vê giâ âât;

Càn cúNghi âinh sô 88/2024/NB-CP ngày 15 thâng 7 nam 2024 cùa Chinh 

phù quy âinh vê bôi thuong, hô tro, tâi âinh eu khi Nhà nuâc thu hôi âat;

Can cúNghi âinh sô 102/2024/ND-CP ngày 30 thâng 7 nam 2024 cùa Chinh 

phù quy âinh chi tiêt thi hành mot sô âiêu cùa Luât Bât âai;

Can cú Nghi âinh sô 151/2025/ND-CP ngày 12 thâng 6 nam 2025 cùa 
Chinh phù quy âinh vê phân âinh thâm quyên cùa chinh quyèn âia phuong 2 cap, 

phân quyên, phân câp trong lïnh vue âât âai;

Càn eu Nghi âinh sô 226/2025/ND-CP ngày 15 thâng 8 nam 2025 cùa 

Chinh phù süa âôi, bô sung mot sô âiêu cùa câc nghi âinh quy âinh chi tiêt thi 

hành Luât Bât âai;
Càn eu Hop âông sôi^ /2025/HBTV-VCHP ngày 78/2025 giüa Công ty
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cô phân tu vân Thâm âinh giâ VCHP và Phông Kinh tê, Ha tâng và âô thi phuong 

Hài An vê viêc xâc âinh giâ âât eu thê âôi voi âât ô âê tinh tiên bôi thuôrng khi Nhà 

nuâc thu hôi âât thuc hiên du ân xây dung Nhà ga Hành khâch T2 - Càng hàng 

không quôc tê Cát Bi tai phuong Hài An, thành phô Hài Phông.

1. Mue dich dinh giâ dât

Xàc dinh giâ dât eu thê dôi vôi dât à dê tinh tiên bôi thuông khi Nhà nuôc 

thu hôi dât thuc hiên du àn xây dung Nhà ga Hành khách T2 - Càng hàng không 

quôc tê Cát Bi tai phuong Hài An, thành phô Hài Phông.
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2. T hôi diêm dinh giá dât

Tháng 8 näm 2025.

3. Cu so- dinh giá dât

3.1. Hô so’, giây ter pháp lÿ cüa th ira dât cân dinh giá do Phong Kinh té, 

Ha tàng và dô thi phirong Hâi An cung câp (ban photocopy)

- Các thông báo thu hôi dât cúa UBND quân Hài An dê thuc hiên du àn xây 

dung Nhà ga Hành khách T2 - Càng hàng không quôc tê Cát Bi tai phuàng Nam 

Hài, quân Hài An.

- Bào cào sô 296/BC-UBND ngày 02/12/2024 cùa UBND phuàng Nam Hài 

vê nguôn gôc str dung dât cùa tiêu doàn 45/Cuc hâu càn/Quân chùng hài quân và 

các hô gia dinh, cà nhân khu thu hôi dê thuc hiên càc du àn: xây dung nhà ga hành 

khách T2, mà rông sân dô mày bay và hô diêu hôa trong quy hoach tông thê Càng 

hàng không quôc tê Cát Bi tai phuàng Nam Hài, quân Hài An.

- Bào cào sô 08/BC-UBND ngày 06/01/2025 cùa UBND phuàng Nam Hài 

vê nguôn gôc su dung dât cùa phong hành chinh - bô tu lênh hài quân và càc hô 

gia dinh, cà nhân khu thu hôi dê thuc hiên càc du àn: xây dung nhà ga hành khách 

T2, mà rông sân dô mày bay và hô diêu hàa trong quy hoach tông thê Càng hàng 

không quôc tê Cát Bi tai phuàng Nam Hài, quân Hài An.

- Trich lue dia chinh sô 2504/2024-TL ty le 1/2000 du àn xây dung nhà ga 

hành khách T2, xây dung sân dô mày bay giai doan 2, dât du phong phât triên sân 

dô mày bay và hô diêu hoa do Trung tâm ky thuât - du lieu thông tin tài nguyên và 

moi truàng lâp dupe UBND phuàng Nam Hài và UBND phuàng Thành Tô xàc 

nhân ngày 15/11/2024.

- Công vän sô 10/TNMT ngày 16/01/2025 cùa Phong Tài nguyên và Moi 

truàng quân Hài An vê viêc xác dinh giá dât eu thê.

3.2. Co1 su pháp lÿ khâc
- Quyêt dinh sô 54/2019/QD-UBND ngày 31/12/2019 cùa Ùy ban nhân dân 

thành phô Hài Phông vê viêc ban hành Quy dinh vê bàng giá các loai dât trên dia 

bàn thành phô Hài Phong 05 nam (2020 - 2024).
- Quyêt dinh sô 22/2022/QD-UBND ngày 28/4/2022 cùa Ùy ban nhân dân 

thành phô Hài Phông vê viêc diêu chinh eue bô giá dât tai mot sô vi tri, tuyên 

duàng trong bàng giá các loai dât 05 nam (2020-2024) trên dia bàn thành phô.
- Nghi quyêt sô 76/2025/UBTVQH15 ngày 14/4/2025 cùa Quôc hôi quy 

dinh vê viêc sâp xêp don vi hành chinh nam 2025.
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- Quy€t dinh s6 3163/QD-UBND ngay 05/8/2025 cua Uy ban nhan dan 

thanh pho Hai Phong ve ap dung Bang gia cac loai dat 05 nam (2020-2024) tren 

dia ban thanh pho Hai Phong cho den khi ban hanh bang gia dat nam 2026.

4. Thong tin cua thwa dat, khu dat can dinh gia

4.1. Thong tin tong quan

Can cu: Cong van so 10/TNMT ngay 16/01/2025 cua Phong Tai nguyen va 

Moi trucmg quan Hai An ve viec xac dinh gia dat cu the.

Vi tri dat 6 thu hoi can xac dinh gia nhu sau:

- Dia diem, khu vuc thu hoi: phuong Hai An, thanh pho Hai Phong.

- Cac doan ducmg, vi tri dat thu hoi:

+ Ducmg Ngo Gia Tu, doan tir Cong san bay Cat Bi cu den het cho Nam 

Hai: thu hoi vi tri 3, 4.

4.2. Thong tin trong bang gia dat

Gia dat 6 tucmg ung tai Quyet dinh so 22/2022/QD-UBND ngay 28/4/2022 

cua Uy ban nhan dan thanh pho Hai Phong ve viec dieu chinh cue bo gia dat tai 

mot so vi tri, tuyen ducmg trong bang gia cac loai dat 05 nam (2020-2024) tren dia 

ban thanh pho va Quyet dinh so 3163/QD-UBND ngay 05/8/2025 cua Uy ban nhan 

dan thanh pho Hai Phong ve ap dung Bang gia cac loai dat 05 nam (2020-2024) 

tren dia ban thanh pho Hai Phong cho den khi ban hanh bang gia ddt nam 2026:

STT Vi tri, doan duong thu hoi Gia dat bang gia 
(dong/m2)

1 Vi tri 3 during Ngo Gia Tu, doan tir cong san bay 
Cat Bi cu den het cho Nam Hai 12.000.000

2 Vi tri 4 during Ngo Gia Tu, doan tir cong san bay 
Cat Bi cu den het cho Nam Hai 7.200.000

5. Phuong phap dinh gia
A 9 A 9

Dem vi tu van lua chon phuong phap so sanh de xac dinh gia dat cu the.

6. Ket qua xac dinh gia dat cu the
Gia dit cu the doi voi dat a d6 tinh tien b6i thuong khi Nha nunc thu hoi dat 

thuc hien du an xay dung Nha ga Hanh khach T2 - Cang hang khong qu6c t£ Cat 

Bi tai phuong Hai An, thanh pho Hai Phong la:

- Vi tri 3 ducmg Ngo Gia Tu, doan tir cong san bay Cat Bi cu den het cho 
Nam Hai: 18.100.000 dong/m2.

- Vi tri 4 ducmg Ngo Gia Tu, doan tir cong san bay Cat Bi cu den het cho 
Nam Hai: 12.110.000 dong/m2.
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Giâ dât eu thê nêu trên chi dupe âp dung dôi vôi nhüng truông hpp dù 
diêu kiên bôi thuông vê dât theo quy dinh cùa phâp luât hiên hành.

* Chûng thir dinh giâ dirpe gioi han trong nhüng diêu kiên sau:

- Kêt quà dinh giâ chi dupe sû dung cho mot “Mue dich dinh giâ dât” duy 

nhât dâ dupe ghi tai Mue 01 cûa Chûng thu. Khâch hàng phài hoàn toàn chiu trâch 

nhiêm khi su dung sai mue dich dâ yêu câu.
75 r

- Chi bàn chinh và bàn sao Chûng thu dinh giâ do Công ty cô phân tu vân 

Thâm dinh giâ VCHP câp moi cô giâ tri. Moi hành vi sû dung ban sao Chûng thu 

dinh giâ mà không cô xâc nhân cùa Công ty cô phân tu vân Thâm dinh giâ VCHP 

dêu vi pham phâp luât và không cô giâ tri.

- Công ty cô phân tu vân Thâm dinh giâ VCHP không cô trâch nhiêm kiêm 

tra thông tin cùa nhüng bàn sao câc giây tu liên quan dên tinh chât phâp lÿ cùa tài 

sàn yêu câu dinh giâ so vôi bàn gôc.

- Viêc xâc dinh giâ tri quyên sû dung dât cho tùng truông hpp eu thê phu thuôc 

vào dâc diêm kinh tê ky thuât, vi tri, hô sa phâp lÿ... theo quy dinh cùa phâp luât hiên 
hành.

- Phuong phâp so sânh dupe thuc hiên dira trên câc sô lieu khào sât thi 

truong tai thôi diêm dinh giâ, trên eu sô câc giao dich thuc tê trong diêu kiên 
thuong mai binh thuông. Trong truong hpp thi truong bât dông sân cô biên dông 
lôn vê giâ thi càn phài cô diêu chinh, câp nhât phù hpp theo quy dinh hiên hành.

- Phuong phâp so sânh sû dung tài sàn so sânh là câc tài sàn lân cân, chi 
mang tinh chât tuong dông, khi diêu chinh dê phù hpp vôi tài sàn dinh giâ phu 
thuôc vào khà näng phân tich, nhân dinh mang tinh chù quan. Tÿ lê diêu chinh 

mûc giâ ành huông dên kêt quà thâm dinh giâ.

- Kêt quà dinh giâ nêu trên dupe tu vân trên eu sô câc thông tin do Công ty 
cô phân Tu vân Thâm dinh giâ VCHP thu thâp dupe.

Chûng thu dinh giâ duoc phàt hành 05 bàn chinh, câp cho khâch hàng 03 
9 5 F 9

bàn chinh; luu tai Công ty cô phân tu vân Thâm dinh giâ VCHP 02 bàn chinh.

DINH GIÂ VIÊN PHÔ TÔNG GIÂM DOC

Nguyên Dire Manh

Sô chûng chi dinh giâ dât: 10570121

Nguyên Manh Ctrong
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CÔNG TY CÔ PHÀN TÜ VÂN
THÂM DINH GIÂ VCHP

DVTHÀO

CÔNG HOA XA HÔI CHU NGHIA VIÊT NAM • • •
Dôc lâp - Tu- do - Hanh phùc

Hài Phông, ngày thâng 8 nâm 2025

BÂO CÂO THUYÉT MINH XÂY DUNG PHÜ0NG ÂN GIA BÂT

(Kèm theo Chimg thu dinh già dât sô /CTDGB- VCHP ngày /8/2025)

1. Thüa dat, khu dât cân dinh già

Câc thüa dât ô thu hôi thuôc khu vue phuàng Hài An, thành phô Hâi Phông 

dê tinh tiên bôi thuong khi Nhà nude thu hôi dât thuc hiên du an xây dung Nhà ga 

Hành khâch T2 - Càng hàng không quôc tê Cat Bi.

2. Mue dich dinh giâ dât

Xâc dinh giâ dât eu thê dôi vai dât ô dê tinh tiên bôi thuong khi Nhà nuôc 

thu hôi dât thuc hiên du an xây dung Nhà ga Hành khâch T2 - Càng hàng không 

quôc tê Cât Bi tai phuàng Hài An, thành phô Hài Phông.

3. Thoi diêm dinh giâ dât

Thâng 8 nâm 2025.

4. Cân cir dinh giâ dât

4.1. Cân eu phâp lÿ dê dinh giâ dât

- Luât dât dai sô 31/2024/QH15 ngày 18 thâng 01 nâm 2024.

- Luât sô 43/2024/QH15 ngày 29 thâng 6 nâm 2024 sua dôi, bo sung mot sô 

diêu cùa Luât dât dai sô 31/2024/QH15, Luât nhà à so 27/2023/QH15, Luât kinh 

doanh bât dông sàn sô 29/2023/QH15 và Luât câc tô chûc tin dung sô 

32/2024/QH15.

- Nghi dinh sô 71/2024/ND-CP ngày 27 thâng 6 nâm 2024 cùa Chinh phù 

quy dinh vê giâ dât.

- Nghi dinh sô 88/2024/ND-CP ngày 15 thâng 7 nâm 2024 cùa Chinh phù 

quy dinh vê bôi thuong, hô trq, tâi dinh eu khi Nhà nuac thu hôi dat.

- Nghi dinh sô 102/2024/ND-CP ngày 3 0 thâng 7 nâm 2024 cùa Chinh phù 

quy dinh chi tiêt thi hành mot sô diêu cùa Luât Dat dai.

- Nghi dinh sô 151/2025/ND-CP ngày 12 thâng 6 nâm 2025 cùa Chinh phù 

quy dinh vê phân dinh thâm quyên cùa chinh quyên dia phuong 2 câp, phân quyên, 

phân câp trong lînh vue dât dai.
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- Nghi dinh sô 226/2025/ND-CP ngày 15 tháng 8 näm 2025 cùa Chính phù 

sua dôi, bô sung mot sô diêu cùa các nghi dinh quy dinh chi tiêt thi hành Luât Dât 

dai.

4.2. Cân cu phàp lÿ cûa thûa dât cân dinh giá do Phong Kinh té, Ha 

tâng va dô thi phu’ông Hai An cung câp (ban photocopy)

- Các thông báo thu hôi dât cùa UBND quân Hài An dê thuc hiên du àn xây 

dung Nhà ga Hành khách T2 - Càng hàng không quôc tê Cát Bi tai phuàng Nam 

Hài, quân Hài An.

- Bào cào sô 296/BC-UBND ngày 02/12/2024 cùa UBND phuàng Nam Hài 

vê nguôn gôc sù dung dât cùa tiêu doàn 45/Cuc hâu cân/Quân chùng hài quân và 

các hô gia dinh, cà nhân khu thu hôi dê thuc hiên các du àn: xây dung nhà ga hành 

khách T2, mb rông sân dô mày bay và hô diêu hôa trong quy hoach tông thê Càng 

hàng không quôc tê Cát Bi tai phuàng Nam Hài, quân Hài An.

- Báo cáo sô 08/BC-UBND ngày 06/01/2025 cùa UBND phuàng Nam Hài 

vê nguôn gôc sù dung dât cùa phông hành chinh - bô tu lênh hài quân và các hô 

gia dinh, cà nhân khu thu hôi dê thuc hiên các du àn: xây dung nhà ga hành khách 

T2, mà rông sân dô mày bay và hô diêu hoa trong quy hoach tông thê Càng hàng 

không quôc tê Cát Bi tai phuàng Nam Hài, quân Hài An.

- Trich lue dia chinh sô 2504/2024-TL ty le 1/2000 du àn xây dung nhà ga 

hành khách T2, xây dung sân dô mày bay giai doan 2, dât du phông phât triên sân 

dô mày bay và hô diêu hôa do Trung tâm ky thuât - du lieu thông tin tài nguyên và 

moi truàng lâp dune UBND phuàng Nam Hài và UBND phuàng Thành Tô xàc 

nhân ngày 15/11/2024.

- Công vän sô 10/TNMT ngày 16/01/2025 cùa Phông Tài nguyên và Moi 

truàng quân Hài An vê viêc xàc dinh giá dât eu thê.

4.3. Co* sù phàp lÿ khâc

- Quyêt dinh sô 54/2019/QD-UBND ngày 31/12/2019 cùa Ùy ban nhân dân 

thành phô Hài Phông vê viêc ban hành Quy dinh vê bàng giá các loai dât trên dia 

bàn thành phô Hài Phông 05 näm (2020 - 2024).
- Quyêt dinh sô 22/2022/QD-UBND ngày 28/4/2022 cùa Ùy ban nhân dân 

thành phô Hài Phông vê viêc diêu chinh eue bô giá dât tai mot sô vi tri, tuyên 

duàng trong bang giá các loai dât 05 nam (2020-2024) trên dia bàn thành phô.
- Nghi quyêt sô 76/2025/UBTVQH15 ngày 14/4/2025 cùa Quôc hôi quy 

dinh vê viêc sâp xêp dem vi hành chinh näm 2025.
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- QuySt dinh so 3163/QD-UBND ngay 05/8/2025 cua Uy ban nhan dan 

thanh pho Hai Phong ve ap dung Bang gia cac loai dat 05 nam (2020-2024) tren 

dia ban thanh ph6 Hai Phong cho den khi ban hanh bang gia dat nam 2026.

5. Cac thong tin ve thiia dat, khu dat can djnh gia

5.1. Thong tin tong quan

Can cu: Cong van so 10/TNMT ngay 16/01/2025 cua Phong Tai nguyen va 

Moi truong quan Hai An ve viec xac dinh gia dat cu the.

Vi tri dat o thu hoi can xac dinh gia nhu sau:

- Bia diem, khu vuc thu hoi: phuong Hai An, thanh pho Hai Phong.

- Cac doan duong, vi tri dat thu hoi:

+ Duong Ngo Gia Tu, doan tu Cong san bay Cat Bi cu den het cho Nam 

Hai: thu hoi vi tri 3, 4.

5.2. Thong tin trong bang gia dat

Gia dat d tuong ung tai Quyet dinh so 22/2022/QD-UBND ngay 28/4/2022 

cua Uy ban nhan dan thanh pho Hai Phong ve viec dieu chinh cue bo gia dat tai 

mot so vi tri, tuyen duong trong bang gia cac loai dat 05 nam (2020-2024) tren dia 

ban thanh pho va Quyet dinh so 3163/QD-UBND ngay 05/8/2025 cua Uy ban nhan 

dan thanh pho Hai Phong ve ap dung Bang gia cac lo^i dat 05 nam (2020-2024) 

tren dia ban thanh pho Hai Phong cho den khi ban hanh bang gia dat nam 2026:

STT Vi tri, doan dirùng thu hoi Giâ dât bâng giâ 
(dông/m2)

1 Vi tri 3 duùng Ngô Gia Tu, doan tù công sân bay 
Cat Bi cü dên hêt chu Nam Hài 12.000.000

2 Vi tri 4 duùng Ngô Gia Tu, doan tù công sân bay 
Cat Bi cü dên hêt chg Nam Hài 7.200.000

6. Câc thông tin vê câc yen tô ânh huô’ng dén giâ cùa thüa dât, khu dât 

can djnh giâ

Chi tiêt tai mue 9 cùa Bâo câo.

7. Danh gia tinh hinh và ket qua dieu tra, tong hop thông tin de âp dung 

phuong phâp dinh giâ dât

- Dôi vôi tài sàn dinh giâ là dât ô: Qua khào sât thuc trang khu vue bât dông 

sàn dinh giâ và mot sô khu vue lân cân, don vi tu vân thu thâp dune thông tin cùa 

câc thùa dât cô cùng mue dich sû dung dât, tuong dông nhât dinh vê câc yêu tô ành 

huông dên giâ dât, dâ trûng dâu giâ trên thi truông trong khoàng thoi gian không 

quâ 24 thâng tinh tù thoi diêm dinh giâ dât trô vê truoc.

3



8. Lua chon, ap dung phuong phap dinh gia

8.1. Cac phuong phap dinh gia dat

Can cu Khoan 5, Dieu 158, Luat dat dai so 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 

nam 2024, cac phuong phap dinh gia dat gom:
a

5. Cac phuongphap dinh gia dat bao gom:

a) Phuong phap so sanh dupe thuc hien bang each dieu chinh muc gia cua 

cac thiea dat co cung muc dich sie dung dat, tuong ddng nhdt dinh ve cac yeu to cd 
r r 9 r \

anh huong den gia dat da chuyen nhupng tren thi truong, da trung dau gia quyen 

sie dung dat ma ngudi trung dau gia da hodn thanh nghia vu tai chinh theo quyet 

dinh trung dau gia thong qua viec phan tich, so sanh cac yeu to anh huong den gia 

dat sau khi da loai trie gia tri tai san gan lien vdi dat (neu co) de xac dinh gia cua 

thiea dat can dinh gid;

b) Phuong phap thu nhqp dupe thuc hien bang each lay thu nhqp rong binh 

quan nam tren mot dien tich dat chia cho lai suat tien giei tiet kiem binh quan cua 

loai tien giei bang tien Viet Nam ky han 12 thang tai cac ngan hang thuong mqi do 
' r > 9 r 9 \ \ 9 r

Nha nuoc nam giie tren 50% von dieu le hope tong so cd phan co quyen bieu quyet 

tren dia ban cap tinh cua 03 nam lien ke tinh den het quy gan nhdt cd so lieu trudc 

thoi diem dinh gid dat;

c) Phuong phap thang du dupe thuc hien bang each lay tong doanh thu phdt 

trien udc tinh trie di tong chi phi phdt trien udc tinh cua thiea dat, khu dat tren co 

so sir dung dat cd hieu qua cao nhdt (he so sie dung dat, mat do xdy dung, so tang 

cao tdi da cua edng trinh) theo quy hoqch sie dung dat, quy hoqch chi tiet xdy dung 

da dupe co quan cd thdm quyen phe duyet;

d) Phuong phap he so dieu chinh gid dat dupe thuc hien bang each lay gid 

dat trong bang gid dat nhan vdi he so dieu chinh gid dat. He so dieu chinh gid dat 

dupe xac dinh thong qua viec so sanh gid dat trong bang gid dat vdi gid dat thi 

truong;

d) Chinh phu quy dinh phuong phap dinh gid dat khde chua dupe quy dinh 

tai cac diem a, b, eva d khoan nay sau khi dupe su ddngy cua Uy ban Thuong vu 
Qudc hoi. ”

8.2. Lua chon phuong phap dinh gia dat phu hop

* Doi vol tai san dinh gia la dat o’

Can cu Khoan 6, Dieu 158, Luat dat dai so 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 

nam 2024, dieu kien ap dung phuong phap dinh gia dat nhu sau:
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“a) Phuong phap so sdnh dupe dp dung de dinh gid doi vdi trudng hop co 
r 9 r r y r y

tdi thieu 03 thica ddt co cung muc dich sic dung dat, tuong dong nhdt dinh ve cdc 

yeu to co dnh hudng den gid ddt da chuyen nhupng tren thi truang, trung ddu gid 

quyen sic dung ddt ma ngudi trung ddu gid da hoan thanh nghia vu tai chinh theo 

quyet dinh trung ddu gid; ”

Can cu thong tin da neu d muc 7, don vi tu van co du co so de ap dung 

phuong phap so sanh.

“b) Phuong phap thu nhap dupe dp dung de dinh gid doi vdi trudng hop 

thica ddt, khu ddt nong nghiep, ddt phi nong nghiep khdng phai la ddt d ma thua 

ddt, khu ddt can dinh gid khdng dii dieu kien dp dung phuong phap so sdnh nhung 

xdc dinh dupe cdc khodn thu nhap, chi phi tic viec sic dung ddt theo muc dich sic 

dung ddt dupe dua ra dinh gid; ”

Tai san dinh gia co muc dich su dung la dat d, do do khdng phu hop dd ap 

dung phuong phap thu nhap.

c) Phuong phap thang du dupe dp dung de dinh gid doi vdi truang hpp thica 

ddt, khu ddt de thuc hien du an ddu tu khdng du dieu kien dp dung phuong phap so 

sdnh, phuong phap thu nhap nhung udc tinh dupe tong doanh thu phdt trien va 

tong chi phiphdt trien cua du an;

Tai san dinh gia co muc dich su dung la dat d, can cu hd so phap ly lien 
r 9 9 9

quan cua khu dat, khdng xac dinh dupe tong doanh thu phat trien, tong chi phi phat 

trien udc tinh cua thua dat. Vi vay, khdng cd co so dd ap dung phuong phap thang 

du.

d) Phuong phap he so dieu chinh gid dat dupe dp dung de dinh gid cu thd 

tinh tien boi thuang khi Nha nude thu hoi dat doi vdi cdc trudng hpp thu hoi nhieu 

thica dat lien ke nhau, cd ciing muc dich sic dung va da dupe quy dinh gid dat trong 

bang gid dat ma khdng du dieu kien de dp dung phuong phap so sdnh.

Tir nhung lap luan va phan tich neu tren, don vi tu van lua chon phuong 

phap so sanh de xac dinh gia dat cu the.

9. Xac dinh gia dat cu the

9.1. Trinh tu*, noi dung xac dinh gia dat theo phuong phap so sanh

Can cu dieu 4, Nghi dinh sd 71/2024/NB-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua 

Chinh phu quy dinh ve gia dat, trinh tu, noi dung xac dinh gia ddt theo phuong 

phap so sanh nhu sau:

“Dieu 4. Trinh tu, noi dung xdc dinh gid dat theo phuong phap so sdnh

1. Khdo sat, thu thap thong tin ve thica dat, khu dat can dinh gid, gom:

a) Muc dich sic dung dat;
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b) Câc yêu tô ành huong âên giâ âât theo quy âinh tqi Diêu 8 cùa Nghi âinh 

này.

2. Khào sât, thu thâp thông tin âôi voi thiea âât so sânh, gôm:

a) Thông tin ââu vào âê âinh giâ âât là giâ âât ââ chuyên nhuong trên thi 

truong, giâ âât ââ trùng ââu giâ quyên sie dung âât sau khi hoàn thành nghia vu 

tài chinh quy âinh tqi câc âiêm a, b vàc khoàn 3 Diêu 158 LuqtDât âai;

b) Thông tin tqi âiêm a khoàn này duqc lây tie câc nguôn: co so du lieu quôc 

gia vê âât âai, co so die lieu quôc gia vê gid; Van phong Dàng ky âât âai; âon vi tô 

chiec thuc hiên viêc ââu giâ quyên sie dung âât, âon vi, tô chiec ââu giâ tài sàn; 

sàn giao dich bât âông sàn, doanh nghiêp bât âông sàn; thông tin thu thâp qua 

diêu tra, khào sât;

c) Câc yêu tô ành huômg âên giâ âât theo quy âinh tqi Diêu 8 cùa Nghi âinh 

này.

3. Viêc lua chon thông tin cùa câc thiea âât so sânh thuc hiên theo thie tie uu 

tiên nhie sau:

a) Thông tin gân nhât voi thoi âiêm âinh giâ âât.

Truong hop cô nhiêu nguôn thông tin khàc nhau phât sinh tqi cùng thoi 

âiêm thi uu tiên lua chon nguôn thông tin theo thie tie nhu sau: co so du lieu quôc 

gia vê âât âai, co so die lieu quoc gia vê gia; Van phong Dàng ky âât âai; âon vi tô 

chiec thuc hiên viêc ââu giâ quyên sie dung âât, âon vi, tô chiec ââu giâ tài sàn; sàn 

giao dich bât âông sàn, doanh nghiêp bât âông sàn; thông tin thu thâp qua âiêu 

tra, khào sât;

b) Tieong âông nhât âinh vê câc yêu tô ành huong âên giâ âât;

c) Cô khoàng câch gân nhât âên thiea âât, khu âât cân âinh giâ và không bi 

gioi hqn boi âia gioi hành chinh cùa câc âon vi hành chinh câp xâ, câp huyên 

trong âia bàn hành chinh câp tinh. Truong hop mo rông phqm vi thu thâp thông 

tin ngoài âia bàn hành chinh câp tinh, tô chiec thuc hiên âinh giâ âât phài giài 

trinh eu thê ly do trong Bâo cào thuyêt minh xây dung phuong ân giâ âât âê Hôi 

âông thâm âinh giâ âât xem xét, quyêt âinh.

4. Truong hop thiea âât so sânh cô tài sàn gân liên voi âât thi giâ tri cùa tài 

sàn gân liên voi âât (nêu cô) cùa thiea âât so sânh âuoc xâc âinh nhu sau:

a) Dôi voi truong hop tài sàn gân liên voi âât là công trinh xây dung

Viêc xâc âjnh giâ tri cùa tài sàn gân liên voi âât tqi thoi âiêm 

chuyên nhuong, trùng ââu giâ quyên sie dung âât nhu sau:
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Giâ tri cûa tài sàn gàn liên vâi 

dât tai thài diêm chuyên nhuçmg, 

trûng dâu giâ quyên sù dung dât

Giâ tri xây dung mai tai thài 

diêm chuyên nhuçmg, trûng 

dâu giâ quyên sù dung dât

Giâ tri hao mon âên thài 

diêm chuyên nhuçmg, 

trûng ââu giâ quyên sù 

dung âât

Phuong phâp tinh giâ tri xây dung moi và giâ tri hao màn cùa tài sàn gàn 

liên voi âât thuc hiên theo quy âinh cùa phâp luât chuyên ngành. Truong hop chua 

cô quy âinh hoqc huong âân vê phuong phâp tinh giâ tri xây dung moi và giâ tri 

hao mon thî viêc tinh toân thuc hiên càn cù vào thông tin, sô lieu thuc tê thu thâp

dupe trên thi truong;

b) Dôi voi truong hop tài sàn gàn liên voi dât là cây lâu nàm, rùng trông

Dôi voi cây lâu nàm, giâ tri cùa tài sàn gàn liên voi dât tai thài diêm chuyên 

nhuçmg, trûng ââu giâ quyên sù âung âât là giâ tri khai thâc tinh theo thu nhqp tù 
7 r

viêc thu hoqch sàn phâm tuong ùng voi sô nàm càn lai trong chu ky thu hoqch 
hoqc âuoc xàc âinh theo âon giâ bôi thudrng âôi voi cây lâu nàm do Ùy ban nhân 

dân câp tinh ban hành.
r a r a r 7

Dôi voi rùng trông thi giâ tri cùa tài sàn gàn liên vâi âât tai thoi âiêm
9 r y r

chuyên nhuçmg, trûng ââu giâ quyên sù dung âât thuc hiên theo quy âinh cùa phâp 

luât chuyên ngành; truong hop chua cô quy âinh thi giâ tri cùa tài sàn gàn liên voi 

âât âuoc xàc âinh bàng tông chi phi âà ââu tu âê trông, chàm soc rùng trông âên 

thoi âiêm chuyên nhuçmg, trûng ââu giâ quyên sù dung âât hoqc âuoc xâc âinh 
theo âon giâ bôi thuong âôi voi rùng trông do Ùy ban nhân dân câp tinh ban 

hành.

5. Xâc âinh giâ cùa thùa âât so sành nhu sau:

, , Già tri cùa tài sàn gàn liên vâi dât tai
Giâ tri quyên sù dung dât ,

Giâ âât cùa thùa , thoi diêm chuyên nhuçmg, trûng dâu
, ' cùa thùa dât so sành

dât so sành = già quyên sù dung dât

Diên tich thùa dât so sành

6. Càn cù câc yêu tô ành huong âên giâ âât quy âinh tai Diêu 8 cùa Nghi 

âinh này và âàc âiêm cùa thùa âât, khu âât cân âinh giâ, viêc âiêu chinh giâ cùa 

thùa âât so sành theo ty le phân tràm (%) thuc hiên theo nguyên tàc sau:

a) Lây câc yêu tô ành huong âên giâ âât cùa thùa âât cân âinh giâ 
9 9 y r

làm chuân âê âiêu chinh giâ cùa thùa âât so sành;

b) Truong hop cô yêu tô ành huong âên giâ âât cùa thùa âât so sành theo 

huong làm giàm giâ âât so voi thùa âât cân âinh giâ thi âiêu chinh tàng mùc giâ 

âât cùa thùa âât so sành (công) theo yêu tô âô; truong hop cô yêu tô ành huong
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âên giá âât cùa thùa âât so sánh theo huâng làm tâng giá âât so vâi thùa âât cân 

âinh giá thi âiêu chinh giàm mùc giá âât cùa thùa âât so sánh (trù) theo yêu tô âô;

c) Truong hop các yêu tô ành hucmg âên giá âât cùa thùa âât so 

sánh giông vâi thùa âât cân âinh giá thi giù nguyên mùc giá cùa thùa âât so sánh.

7. Giá âât uóc tinh cùa thùa âât cân âinh giá duqc xác âinh bang cách âiêu 

chinh giá âât cùa tùng thùa âât so sánh do các yêu tô khác nhau cùa các thùa dât 

so sánh vâi thùa âât cân âinh giá và thuc hiên nhu sau: 

Giá âât uâc tinh cùa thùa , Mùc âiêu chinh vê giá tù yêu tô ành
, , , , Giá âât cùa tùng thùa

âât, khu âât cân âinh giá , huàng âên giá âât cùa tùng thùa âât
= âât so sánh ± , ,

theo tùng thùa âât so sánh so sánh vâi thùa âât cân âinh giá

8. Giá dât cùa thùa dât cân dinh giá duqc xác âinh bang cách lây binh quân 

sô hoc dôi vâi các giá dât uâc tinh cùa thùa dât cân dinh giá theo tùng thùa âât so 

sánh da xác âinh theo quy âinh tai khoán 7 Diêu này; giá âât cùa thùa âât cân 

âinh giá ââ xác âinh phài bäo âàm chênh lêch vâi tùng giá âât uâc tinh không quà 

15%. ”

2. Khào sát, thu thâp thông tin âôi vâi thùa âât so sánh, gôm:

a) Thông tin ââu vào âê âinh giá âât là giá âât ââ chuyên nhuçmg trên thi 

truâng, giá âât ââ trùng ââu giá quyên sù dung dât sau khi hoàn thành nghïa vu 

tài chinh quy âinh tai các âiêm a, b và c khoán 3 Diêu 158 Luât Dat âai;

b) Thông tin tqi âiêm a khoàn này âuqc lây tù các nguôn: co so du lieu quôc 

gia vê dât âai, co sâ du lieu quôc gia vê giá; Van phông Dang ky âât âai; âon vi tô 

chùc thuc hiên viêc ââu giá quyên sù dung âât, âon vi, tô chùc ââu giá tài sàn; 

sàn giao dich bât âông sàn, doanh nghiêp bât âông sàn; thông tin thu thâp qua 

âiêu tra, khào sát;

c) Các yêu tô ành huâng âên giá âât theo quy âinh tqi Diêu 8 cùa Nghi âinh 

này.

Cân cú các nguyên tâc trên, don vi tu vân dâ thu thâp dugc duac các thông 

tin giá dât chuyên nhuçmg trên thi truàng, giá dât dâ trùng dâu giá trên dia bàn, 

tham chiêu giá dât tai Bàng giá dât khu vue, và thuc hiên diêu tra, khâo sát.
9.2. Xác dinh giá dát à cu thê

9.2.1. Vj tri 3 diràng Ngô Gia Ty, doan tir công sân bay Cát Bi cû dên 

hêt chy Nam Hâi
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Can cú các nôi dung da nêu ô trên, trong quà trinh tim kiêm và thu thâp 

thông tin, don vi tu vân tim dupe thông tin vê nhüng bât dông sàn dâ chuyên 

nhuong thành công trong thoi gian không quà 24 thàng tinh tù thoi diêm dinh già 

tro vê truóc, có cùng mue dich su dung dât, tuong dông nhât dinh vê các yêu tô 
ânh huông dén già dât dê làm eu so xác dinh giá cùa thùa dât cân dinh già:

Bang thu thâp thông tin các tài sàn

Nôi dung Tài sàn dinh già Tài sàn so sánh 1 Tài sàn so sành 2 Tài sàn so sành 3
I Thông tin thu thâ )

1 Nguôn thông tin

Quyêt dinh sô 
30/QD-ÛBND 

ngày 11/01/2024 
cùa UBND quân 

Hài An

Quyêt djnh sô 
30/QD-ÛBND 

ngày 11/01/2024 
cùa UBND quân 

Hài An

Quyêt dinh sô 
30/QD-ÛBND 

ngày 11/01/2024 
cùa UBND quân 

Hài An

2 Chù tài sàn Doàn Thành 
Trung

Luyên Thj Hong 
Khành Nguyên Thé Giàp

3 Vitri

Vj tri 3 duông 
Ngô Gia Tir, doan 
tù công sân bay 

Càt Bi cû dén hét 
cho Nam Hài

Lô dât N4 tai khu 
dât744,56m2 

thuôc tù bàn dô sô 
01, phuông Dàng 
Hài, quân Hài An, 

thành phô Hài 
Phông(nay là 

phuông Hài An, 
thành pho Hài 

Phong)

Lô dât N5 tai khu 
dât744,56m2 

thuôc to bàn dô sô 
01, phuông Dàng 
Hài, quân Hài An, 

thành phô Hài 
Phông (nay là 

phuông Hài An, 
thành pho Hài 

Phong)

Lô dât N2 tai khu 
dât744,56m2 

thuôc tô bàn do sô 
01, phuông Dàng 
Hài, quân Hài An, 

thành phô Hài 
Phông (nay là 

phuông Hài An, 
thành phô Hài 

Phong)

4 Thôi diêm trúng 
dâu già Thàng 01/2024 Thàng 01/2024 Thàng 01/2024

5
Già bât dông sàn 
trúng dâu già 
(dong)

1.855.000.000 1.868.000.000 1.700.000.000

6
Diên tich dât à 
trúng dâu già 
(m2) , k

75,25 76,19 72,37

7

Tài sàn gân liên 
vôi dât tai thoi 
diêm trúng dâu 
già

Dât trông Dât trông Dât trông

8
Già dât sau khi 
chiêt trir tài sàn 
trên dât (dông)

1.855.000.000 1.868.000.000 1.700.000.000

9 Già dât trúng dâu 
già (dong/m2) Chira biét 24.651.163 24.517.653 23.490.397

Làm trôn
(dông/m2) 24.650.000 24.520.000 23.490.000

10 Mue dich sù 
dung dât Dât ô lâu dài Dât CT lâu dài Dât ó lâu dài
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Nôi dung Tài sàn dinh giá Tài sàn so sánh 1 Tài sàn so sánh 2 Tài sán so sánh 3

11 Ha tâng kÿ thuât

Ha tâng kÿ thuât 
dây dû, câp diên, 
câp nuôc ôn dinh, 

thoát nuôc thài 
tôt, thông tin liên 

lac tôt

Ha tâng kÿ thuât 
dây dû, câp diên, 
câp nuôc ôn dinh, 

thoát nuôc thài 
tôt, thông tin liên 

lac tôt

Ha tâng kÿ thuât 
dây dû, câp diên, 
cap nuôc ôn dinh, 

thoát nuôc thài 
tôt, thông tin liên 

lac tôt

Ha tâng kÿ thuât 
dây dû, câp diên, 
câp nuôc ôn dinh, 

thoát nuôc thài 
tôt, thông tin liên 

lac tôt

12 Ha tâng xâ hôi

Khu dân eu tuong 
dôi dông dûc, ha 
tâng giao thông 

công công tuong 
dôi thuân loi, ha 

tâng van hôa - thê 
thao cap co sà dây 

dû

Khu dân eu dông 
dûc, ha tâng giao 
thông công công 
tuong dôi thuân 
loi, ha tâng vân 

hôa - thê thao cap 
co sô dây dû

Khu dân eu dông 
dûc, ha tâng giao 
thông công công 
tuong dôi thuân 
loi, ha tâng vàn 

hôa - thê thao câp 
co sô dây dû

Khu dân eu dông 
dûc, ha tâng giao 
thông công công 
tuong dôi thuân 
Igi, ha tâng vân 

hôa-thê thao câp 
co sô dây dû

13 Phàp lÿ

Cô giây chúng 
nhân quyên su 

dung dât hoàc dû 
diêu kiên boi 

thuông vê dât theo 
quy dinh vê phàp 

luât

Cô giây chúng 
nhân quyên sù 

dung dât

Cô giây chúng 
nhân quyên sù 

dung dât

Cô giây chúng 
nhân quyên sù 

dung dât

14 Hiçn trang moi 
truông, an ninh Tôt Tôt Tôt Tôt

15 Sô luong mât 
tiên 01 mât bâm duông 01 mât bâm duông 01 mât bàm duông 01 mât bàm duông

16 Yêu tô dâc thù

Gân khu vue sân 
bay Cát Bi, bi ành 
huàng bài tiêng 
ôn cât/ha cánh 

mây bay

Xa khu vue sân 
bay Cát Bi, không 
bi ành huàng boi 
tiêng on cât/ha 
cành mày bay

Xa khu vue sân 
bay Cát Bi, không 
bi ành huàng bài 
tiêng on cât/ha 
cành mày bay

Xa khu vue sân 
bay Cát Bi, không 
bi ành huàng bài 
tiêng ôn cât/ha 
cành mày bay

17 Giao thông
Bâm duông hiên 

trang rông khoàng 
7,5-8m

Bâm duông nôi bô 
khu dâu già rông 
khoàng 3,5-4,5m

Bàm duông nôi bô 
khu dâu già rông 
khoàng 3,5-4,5m

Bàm duông nôi bô 
khu dâu già rông 
khoàng 3,5-4,5m

* Phân tích, so sánh dê lúa chon các yêu tô giông nhau và khâc biêt giüa các

tài sàn so sánh vói tài sân cân dinh giá.

Don vi tu vân lâp bang phân tích, dánh giá tài sàn cân dinh giá và các tài sàn 

so sánh có mot sô yêu tô tuong dông và khâc biêt.

* Diêu chinh múc giá do các yêu tô khâc biêt cùa các tài sàn so sánh vói tài 

sàn cân dinh giá.

Bang dieu chinh giá dât

Nôi dung Tài sàn dinh giá Tài sàn so sánh 1 Tài sàn so sánh 2 Tài sàn so sánh 3

I
Giá dât trúng 
dâu giá 
(dông/m2)

24.650.000 24.520.000 23.490.000

IT Dieu chinh theo yêu tô so sánh
TT Yeu tô so sánh

10



Nôi dung Tài sàn din h già Tài sân so sánh 1 Tài sàn so sành 2 Tài sàn so sàuh 3

1 Vi tri

Vi tri 3 duàng 
Ngô Gia Tu, doan 

tir công sân bay 
Cát Bi cû dên hêt 

chg Nam Hài; 
cách mât duàng 

Ngô Gia Tu duài 
200m; each 

UBND phuàng 
Hài An khoàng 

1,3km

Lô dât N4 tai khu 
dàt744,56m2 

thuôc to bàn dô sô 
01, phuong Bang 
Hài, quân Hài An, 

thành phô Hài 
Phong (nay là 

phuong Hài An, 
thành phô Hài 
Phông); càch 

UBND phuong 
Hài An khoàng 
1,5km; càch khu 
vue chg Lüng 
khoàng 300m

Lô dât N5 tai khu 
dât744,56m2 

thuôc tô bàn dô sô 
01, phuong Däng 
Hài, quân Hài An, 

thành phô Hài 
Phông (nay là 

phuong Hài An, 
thành phô Hài 
Phông); càch 

UBND phuong 
Hài An khoàng 
1,5km; càch khu 
vue chg Lûng 
khoàng 300m

Lô dât N2 tai khu 
dât744,56m2 

thuôc to bàn dô sô 
01, phuong Dàng 
Hài, quân Hài An, 

thành phô Hài 
Phông (nay là 

phuong Hài An, 
thành phô Hài 
Phong); càch 

UBND phuông 
Hài An khoàng 
1,5km; càch khu 
vue chg Lüng 
khoàng 300m

Lgi thê Lgi thê Lgi thê
Tÿ le (%) 100,00 105,00 105,00 105,00
Hê sô diêu chinh -0,0476 -0,0476 -0,0476
Mùc diêu chinh 
(dông/m2) -1.173.810 -1.167.619 -1.118.571

2 Ha tàng kÿ thuât

Ha tàng kÿ thuât 
dây dù, cap diçn, 
câp nuôc ôn dinh, 

thoát nuôc thài 
tôt, thông tin liên 

lac tôt

Ha tâng kÿ thuât 
dây dù, câp diên, 
câp nuôc ôn djnh, 

thoàt nuôc thài 
tôt, thông tin liên 

lac tôt

Ha tàng kÿ thuât 
dây dù, câp diên, 
câp nuôc ôn dinh, 

thoàt nuôc thài 
tôt, thông tin liên 

lac tôt

Ha tâng kÿ thuât 
dày dù, càp diên, 
câp nuôc ôn dinh, 

thoàt nuôc thài 
tôt, thông tin liên 

lac tôt

Tuong dông Tuong dông Tuong dông
Tÿ lç (%) 100,00 100,00 100,00 100,00
Hê sô diêu chinh 0,0000 0,0000 0,0000
Mùc diêu chinh 
(dong/m2) 0 0 0

3 Ha tàng xâ hôi

Khu dân eu tuong 
dôi dông dùc, ha 
tâng giao thông 
công công tuong 
dôi thuân loi, ha 

tâng vän hóa - thê 
thao câp co so dây 

dù

Khu dân eu dông 
dùc, ha tàng giao 
thông công cpng 
tuong dôi thuân 
lgi, ha tâng vän 

hóa - thê thao câp 
co sô dây dù

Khu dân eu dông 
dùc, ha tâng giao 
thông công công 
tuong dôi thuân 
lgi, ha tàng vän 

hóa - thê thao cap 
co sô dây dù

Khu dân eu dông 
dùc, ha tàng giao 
thông công công 
tuong dôi thuân 
lgi, ha tâng vän 

hóa - thê thao câp 
co sô dây dù

Lgi thê Lgi thé Lgi thê
Tÿlê(%) 100,00 110,00 110,00 110,00
Hê so dieu chinh -0,0909 -0,0909 -0,0909
Mue diêu chinh 
(dông/m2) -2.240.909 -2.229.091 -2.135.455

4 Hiên trang moi 
truàng, an ninh Tôt Tôt Tôt Tôt

Tuong dông Tuong dông Tuong dông
Tÿlê(%) 100,00 100,00 100,00 100,00
Hê sô diêu chinh 0,0000 0,0000 0,0000
Mue dieu chinh 
(dông/m2) 0 0 0
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Nôi dung Tài sân dinh giâ Tài sân so sânh I Tài sân so sânh 2 Tài sân so sânh 3

5 Phâp lÿ

Cô giây chùng 
nhân quyên sù 

dung dât hoâc dù 
diêu kiên bôi 

thuèng vê dât theo 
quy djnh vê phâp 

luât

Cô giây chùng 
nhân quyên sù 

dung dât

Cô giây chùng 
nhân quyên sù 

dung dât

Cô giây chùng 
nhân quyên sù 

dung dât

Tuong dông Tuong dông Tuong dông
Tÿ le (%) 100,00 100,00 100,00 100,00
Hê sô dieu chinh 0,0000 0,0000 0,0000
Mue diêu chinh 
(dông/m2) 0 0 0

6 Giao thông
Bâm duong hiên 

trang rông khoàng 
7,5-8m

Bâm duong nôi bô 
khu dâu giâ rông 
khoàng 3,5-4,5m

Bâm duong nôi bô 
khu dâu giâ rông 
khoàng 3,5-4,5m

Bâm duong nôi bô 
khu dâu giâ rông 
khoàng 3,5-4,5m

Kém loi thê Kém loi thê Kém loi thê
Tÿ le (%) 100,00 95,00 95,00 95,00
Hê sô diêu chinh 0,0526 0,0526 0,0526
Mire diêu chinh 
(dông/m2) 1.297.368 1.290.526 1.236.316

7 Sô luong mât 
tiên 01 mât bâm duong 01 mât bâm duong 01 mât bâm duong 01 mât bâm duong

Tuong dông Tuong dông Tuong dông
Tÿ le (%) 100,00 100,00 100,00 100,00
Hê sô diêu chinh 0,0000 0,0000 0,0000
Mue dieu chinh 
(dông/m2) 0 0 0

8 Yeu tô dâc thù

Gân khu vue sân 
bay Cât Bi, bi ành 
huông bai tiêng 
ôn cât/ha cânh 

mây bay

Xa khu vue sân 
bay Cât Bi, không 
bi ành huông bôi 
tiêng on cât/ha 
cânh mây bay

Xa khu vue sân 
bay Cât Bi, không 
bi ành huông bôi 
tiêng ôn cât/ha 
cânh mây bay

Xa khu vue sân 
bay Cât Bi, không 
bi ành huông bôi 
tiêng ôn cât/ha 
cânh mây bay

Loi thê Loi thê Loi thé
Tÿ lê (%) 100,00 120,00 120,00 120,00
Hê sô diêu chinh -0,1667 -0,1667 -0,1667
Mûre diêu chinh 
(dông/m2) -4.108.333 -4.086.667 -3.915.000

III Thông nhat lua chon giâ dât

1

Giâ dât uùc tinh 
cûa thùa dât 
cân dinh giâ 
theo tùng thùa 
dât so sânh 
(dông/m2)

18.424.316 18.327.150 17.557.290

2

Giâ dât cùa 
thùa dât cân 
dinh giâ 
(dông/m2)

18.102.919
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Noi dung Tai san dinh gia Tai san so sanh 1 Tai san so sanh 2 Tai san so sanh 3

Lam tron
(dong/m2) 18.100.000

Ti Ie chenh lech 
giwa gia aat 
binh quan vol 
cac mure gia chi 
dan

-1,76% -1,24% 3,09%

Don vi tir van de xuat gia dat cu the doi vui dat a Vi tri 3 ducmg Ngo Gia

Tir, doan tir cong san bay Cat Bi cu den het cho Nam Hai de thuc hien du an la: 

18.100.000 dong/m2.

9.2.2. Vi tri 4 during Ngo Gia Tu’, doan tir cong san bay Cat Bi cu den 

het cho* Nam Hai

Can cii cac noi dung da neu u tren, trong qua trinh tim kiem va thu thap 

thong tin, don vi tu van tim duoc thong tin ve nhung bat dong san da chuyen 

nhuong thanh cong trong thdi gian khong qua 24 thang tinh tir thoi diem dinh gia 

trd ve truoc, co cung muc dich su dung dat, tuong dong nhat dinh v6 cac yeu to 

anh huong den gia dat de lam co so xac dinh gia cua thua dat can dinh gia:

Bang thu thap thong tin cac tai san

Noi dung Tai san dinh gia Tai san so sanh 1 Tai san so sanh 2 Tai san so sanh 3
I Th6ng tin thu thap

1 Nguon thong tin

Quyet dinh s6 
30/QD-UBND 

ngay 11/01/2024 
cua UBND quan 

Hai An

Quyet dinh so 
30/QD-UBND 

ngay 11/01/2024 
cua UBND quan 

Hai An

Quy& dinh so 
30/QD-UBND 

ngay 11/01/2024 
cua UBND quan 

Hai An

2 Chu tai san Doan Thanh 
Trung

Luyen Thi Hong 
Khanh Nguyen The Giap

3 Vj tri

Vi tri 4 duong 
Ngo Gia Tir, doan 

tir cong san bay 
Cat Bi cu d8n het 

cho Nam Hai

L6 dSt N4 tai khu 
dat 744,56m2 

thuoc to ban do so 
01, phuong D£ng 
Hai, quan Hai An, 

thanh pho Hai 
Phong (nay la 

phuong Hai An, 
thanh pho Hai

Phong)

L6 dat N5 tai khu 
dat 744,5 6m2 

thuoc to ban do so 
01, phuong Dang 
Hai, quan Hai An, 

thanh phO Hai 
Phong (nay la 

phuong Hai An, 
thanh pho Hai

Phong)

L6 dat N2 tai khu 
dat 744,56m2 

thuoc to ban d6 so 
01, phuong Ding 
Hai, quan Hai An, 

thanh pho Hai 
Phong (nay la 

phuong Hai An, 
thanh pho Hai

Phong)

4 Thoi diem triing 
dau gia Thang 01/2024 Thang 01/2024 Thang 01/2024

5
Gia bat dyng san 
triing dau gia 
(d6ng)

1.855.000.000 1.868.000.000 1.700.000.000
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Nôi dung Tài sân dinh giâ Tài sân so sânh 1 Tài sân so sânh 2 Tài sàn so sânh 3

6
Diên tich dât à 
trùng dâu giâ 
(m2)

75,25 76,19 72,37

7

Tài sàn gän liên 
vôi dât tai thôi 
diêm trùng dâu 
giâ

Dât trông Dât trông Dât trông

8
Giâ dât sau khi 
chiêt trù tài sàn 
trên dât (dông)

1.855.000.000 1.868.000.000 1.700.000.000

9 Giâ dât trùng dâu 
giâ (dông/m2) Chua biét 24.651.163 24.517.653 23.490.397

Làm tron 
(dông/m2) 24.650.000 24.520.000 23.490.000

10 Mue dich sù 
dung dât Dât ô lâu dài Dât ô lâu dài Dât ô lâu dài

11 Ha tâng kÿ thuât

Ha tâng kÿ thuât 
dây dù, câp diên, 
câp nuôc ôn dinh, 

thoât nuôc thài 
tôt, thông tin liên 

lac tôt

Ha tâng kÿ thuât 
dây dù, câp diên, 
câp nuôc ôn dinh, 

thoât nuôc thài 
tôt, thông tin liên 

lac tôt

Ha tâng kÿ thuât 
dây dù, câp diên, 
câp nuôc ôn dinh, 

thoât nuôc thài 
tôt, thông tin liên 

lac tôt

Ha tâng kÿ thuât 
dây dù, câp diên, 
câp nuôc ôn dinh, 

thoât nuôc thài 
tôt, thông tin liên 

lac tôt

12 Ha tâng xà hôi

Khu dân eu tuong 
dôi dông dûc, ha 
tâng giao thông 
công công tuong 
dôi thuân loi, ha 

tâng vàn hôa - thê 
thao câp co sù dây 

dù

Khu dân eu dông 
dùc, ha tàng giao 
thông công công 
tuong dôi thuân 
loi, ha tâng van 

hôa - thê thao câp 
co sô dây dù

Khu dân eu dông 
dùc, ha tâng giao 
thông công công 
tuong dôi thuân 
loi, hg tâng van 

hôa - thê thao câp 
co sô dây dù

Khu dân eu dông 
dùc, ha tâng giao 
thông công công 
tuong dôi thuân 
loi, ha tàng van 

hôa - thê thao câp 
ccî sô dây dù

13 Phâp lÿ

Cô giây chûng 
nhân quyên sù 

dung dât hoâc dù 
diêu kiên bôi 

thuông vè dât theo 
quy dinh vê phâp 

luât

Cô giây chùng 
nhân quyên sù 

dung dât

Cô giay chùng 
nhân quyên sù 

dung dât

Cô giây chùng 
nhân quyên sù 

dung dât

14 Hiên trang moi 
truông, an ninh Tôt Tot Tôt Tot

15 Sô luong mat 
tiên 01 mât bâm duông 01 mât bâm duông 01 mât bâm duong 01 mât bâm duong

16 Yêu tô dâc thù

Gân khu vue sân 
bay Cât Bi, bi ành 
huàng bôi tiêng 
ôn cât/ha cânh 

mây bay

Xa khu vue sân 
bay Cât Bi, không 
bi ành huông bôi 
tiêng ôn cât/ha 
cânh mây bay

Xa khu vue sân 
bay Cât Bi, không 
bi ành huông boi 
tiêng ôn cât/ha 
cânh mây bay

Xa khu vue sân 
bay Cât Bi, không 
bi ành huông bôi 
tiêng ôn cât/ha 
cânh mây bay

17 Giao thông
Bâm doan duong 
rông khoàng 3,5- 

4,5m

Bâm duong nôi bô 
khu dâu giâ rông 
khoàng 3,5-4,5m

Bâm duong nôi bô 
khu dâu giâ rông 
khoàng 3,5-4,5m

Bâm duong nôi bô 
khu dau giâ rông 
khoàng 3,5-4,5m

* Phân tich, so sânh dê lua chon câc yêu tô giông nhau và khâc biêt giüa câc 

tài sàn so sânh voi tài sân cân dinh giâ.
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Dan vi tu vân lap bang phân tích, dánh giá tài sàn cán dinli giá va eác tài sán 

so sánh có mot sô yêu tô tuang dông và khâc biêt.

* Diêu chinh múc giá do các yêu tô khâc biêt cùa các tài sàn so sánh vói tài 

sàn cân dinh giá.

Bang diêu chinh giá dát

Nôi dung Tài sán djnh giá Tài sán so sánh 1 Tài sán so sánh 2 Tài sàn so sánh 3

I
Giá dát trúng 
dáu giá 
(dóng/m2)

24.650.000 24.520.000 23.490.000

II Diêu chinh theo yêu tô so sánh
TT Yeu to so sánh

1 Vi tri

V¡ tri 4 duàng 
Ngô Gia Tu, doan 

tir công sân bay 
Cát Bi cû dên hêt 

chg Nam Hài; 
cách mât duàng 
Ngô Gia Tu trên 

200m, cách 
UBND phuàng 
Hài An khoàng 

1,5km

Lô dât N4 tai khu 
dât 744,56m2 

thuQC tô bàn dô sô 
01, phuàng Dâng 
Hài, quân Hài An, 

thành phô Hài 
Phông (nay là 

phuàng Hài An, 
thành phô Hài 
Phông); cách 

UBND phuàng 
Hài An khoàng 
1,5km; cách khu 
vue chg Lùng 
khoàng 300m

Lô dât N5 tai khu 
dât744,56m2 , 

thuôc tà bàn dô so 
01, phuàng Dàng 
Hài, quân Hài An, 

thành phô Hài 
Phông (nay là 

phuàng Hài An, 
thành phô Hài 
Phông); cách

UBND phuàng 
Hài An khoàng 
1,5km; cách khu 
vue chg Lùng 
khoàng 300m

Lô dât N2 tai khu 
dât744,56m2 

thuôc tà bàn dô sô 
01, phuàng Dâng 
Hài, quân Hài An, 

thành phô Hài 
Phông (nay là 

phuàng Hài An, 
thành phô Hài 
Phông); cách 

UBND phuàng 
Hài An khoàng 
1,5km; cách khu 
vue chg Lùng 
khoàng 300m

Lgi thê Lgi thê Lgi thé
Tÿ le (%) 100,00 132,00 132,00 132,00
Hç sô diêu chinh -0,2424 -0,2424 -0,2424
Mue diêu chinh 
(dông/m2) -5.975.758 -5.944.242 -5.694.545

2 Ha tâng kÿ thuât

Ha tâng kÿ thuât 
dây dù, câp diên, 
câp nuôc ôn djnh, 

thoát nuôc thài 
tôt, thông tin liên 

lac tôt

Ha tàng kÿ thuât 
dây dù, câp diên, 
câp nuôc ôn djnh, 

thoàt nuôc thài 
tôt, thông tin liên 

lac tôt

Ha tâng kÿ thuât 
dây dù, cap diên, 
câp nuôc ôn djnh, 

thoàt nuôc thài 
tôt, thông tin liên 

lac tôt

Ha tâng kÿ thuât 
dây dù, cap diên, 
cap nuôc ôn djnh, 

thoàt nuôc thài 
tôt, thông tin liên 

lac tôt
Tuang dông Tuang dông Tuang dông

Tÿ le (%) 100,00 100,00 100,00 100,00
Hç sô dieu chinh 0,0000 0,0000 0,0000
Mue diêu chinh 
(dông/m2) 0 0 0

3 Ha tâng xâ hôi

Khu dân eu tucmg 
dôi dông dùc, ha 
tâng giao thông 

công công tuang 
dôi thuân lgi, ha 

tâng vân hôa - thê 
thao cap ca sà dây 

dù

Khu dân eu dông 
due, ha tang giao 
thông công công 
tuang dôi thuân 
lgi, ha tâng vân 

hôa - thê thao câp 
ca sà dây dù

Khu dân eu dông 
dùc, ha tâng giao 
thông công công 
tuang dôi thuân 
lai, ha tâng vân 

hôa - thê thao câp 
ca sà dây dù

Khu dân eu dông 
dùc, ha tâng giao 
thông công công 
tuang dôi thuân 
lgi, ha tâng vân 

hôa - thê thao câp 
ca sà dây dù

Lai thê Lgi thê Lgi thê
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Nôi dung Tài sàn din h già Tài san so sánh 1 Tài sân so sânh 2 Tài san so sành 3

Tÿ lê (%) 100,00 110,00 110,00 110,00
Hê sô diêu chinh -0,0909 -0,0909 -0,0909
Mùc diêu chinh 
(dông/m2) -2.240.909 -2.229.091 -2.135.455

4 Hiên trang moi 
truông, an ninh Tôt Tot Tôt Tot

Tuong dông Tuong dông Tuong dông
Tÿ lê (%) 100,00 100,00 100,00 100,00
Hê sô diêu chinh 0,0000 0,0000 0,0000

Mùc dieu chinh 
(dông/m2) 0 0 0

5 Phàp lÿ

CÓ giây chúng 
nhân quyên sù 

dung dât hoâc dù 
diêu kiên bôi 

thuông vê dât theo 
quy dinh vê phâp 

luât

Có giây chúng 
nhân quyên sù 

dung dât

Có giây chúng 
nhân quyên sù 

dung dât

Có giáy chúng 
nhân quyên sù 

dung dât

Tuong dông Tuong dông Tuong dông
Tÿ lê (%) 100,00 100,00 100,00 100,00
Hê sô diêu chinh 0,0000 0,0000 0,0000
Mue dieu chinh 
(dong/m2) 0 0 0

6 Giao thông
Bâm doan duông 
rông khoàng 3,5- 

4,5m

Bâm duông nôi bô 
khu dâu già rông 
khoàng 3,5-4,5m

Bàm duông nôi bô 
khu dâu già rông 
khoàng 3,5-4,5m

Bàm duông nôi bô 
khu dâu già rông 
khoàng 3,5-4,5m

Tuong dông Tuong dông Tuong dông
Tÿ lê (%) 100,00 100,00 100,00 100,00
Hê sô diêu chinh 0,0000 0,0000 0,0000
Mùc diêu chinh 
(dông/m2) 0 0 0

7 Sô luçmg mât 
tiên 01 mât bâm duông 01 mât bâm duông 01 mât bàm duông 01 mât bàm duông

Tuong dông Tuong dông Tuong dông
Tÿ lê (%) 100,00 100,00 100,00 100,00
Hê sô diêu chinh 0,0000 0,0000 0,0000
Mire diêu chinh 
(dông/m2) 0 0 0

8 Yêu tô däc thù

Gân khu vire sân 
bay Cát Bi, bi ành 
huông bài tiêng 
ôn cât/ha cánh 

may bay

Xa khu vue sân 
bay Cát Bi, không 
bi ành huông bôi 
tiêng ôn cât/ha 
cành mày bay

Xa khu vue sân 
bay Cát Bi, không 
bi ành huông bôi 
tiêng ôn cât/ha 
cánh máy bay

Xa khu vue sân 
bay Cát Bi, không 
bi ành huông bôi 
tiêng ôn cât/ha 
cánh máy bay

Loi thê Loi thê Loi thê
Tÿ lê (%) 100,00 120,00 120,00 120,00
Hê sô diêu chinh -0,1667 -0,1667 -0,1667
Mire diêu chinh 
(dông/m2) -4.108.333 -4.086.667 -3.915.000

ni Thông nhát Iwa chon già dât
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Don vi tu vân dê xuât giá dât cu thê dôi vui dât ö Vi tri 4 duong Ngô Gia 

Tu, doan tù công sân bay Cat Bi cû dên hêt chg Nam Hài dê thuc hiên du àn là: 
12.110.000 dông/m2.

Nôi dung Tai sán dinh giá Tái sán so sánh 1 Tái sán so sánh 2 Tái sán so sánh 3

1

Giá dát iróc tính 
cúa thúa dát 
can dinh giá 
theo túng thúa 
dát so sánh 
(dóng/m2)

12.325.000 12.260.000 11.745.000

2

Giá dát cúa 
thúa dát can 
dinh giá 
(dóng/m2)

12.110.000

Lám tron 
(dong/m2) 12.110.000

Ti le chênh lech 
giúa giá dát 
binh quán vói 
các múc giá chi 
dan __

-1,74% -1,22% 3,11%

9.3. Kêt quà dinh giá dât eu thê

Giá dât eu thê dôi vôi dât ô dê tinh tiên bôi thuong khi Nhà nuôc thu hoi dât 

thuc hiên du àn xây dung Nhà ga Hành khách T2 - Càng hàng không quôc té Càt 

Bi tai phuong Hài An, thành phô Hài Phông là:

- Vi tri 3 duàng Ngô Gia Tu, doan tù công sân bay Cát Bi cü dên hêt chg 

Nam Hài: 18.100.000 dông/m2.

- Vi tri 4 duong Ngô Gia Tu, doan tù công sân bay Càt Bi cû dên hêt chg 
Nam Hài: 12.110.000 dông/m2.

Giá dât eu thê nêu trên chi duge áp dung dôi vôi nhùng trucmg hgp dù 

diêu kiên bôi thuong vê dât theo quy dinh cúa phàp luât hiên hành.

* Bao cáo kêt qua dinh giá dât dune giúi han trong nhùng dieu kiên 

sau:

- Kêt quà dinh giá chi duge sù dung cho mot “Mue dich dinh giá dát” duy 

nhât dâ duge ghi tai Mue 01 cúa Báo cáo. Khách hàng phài hoàn toàn chiu trách 

nhiêm khi sù dung sai mue dich da yêu câu.

- Chi bàn chinh và bàn sao Chúng thu dinh giá do Công ty cô phân tu van 

Thâm dinh giá VCHP câp mói có giá tri. Moi hành vi sù dung bàn sao Chúng thu 

dinh giá mà không có xàc nhân cùa Công ty cô phan tu van Thâm dinh giá VCHP 

dêu vi pham phàp luât và không có giá tri.
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- Công ty cô phân tu vân Thâm dinh giâ VCHP không cô trâch nhiêm kiêm 

tra thông tin cùa nhüng bàn sao câc giây tô liên quan dên tinh chât phâp lÿ cùa tài 

sàn yêu câu dinh giâ so vôi bân gôc.

- Viêc xâc dinh giâ tri quyên su dung dât cho tùng truong hop eu thê phu thuôc 
7 Z \

vào dac diêm kinh tê ky thuât, vi tri, hô so phâp lÿ... theo quy dinh cùa phâp luât hiên 

hành.

- Phuong phâp so sânh duoc thuc hiên dua trên câc sô lieu khào sât thi 

truong tai thôi diêm dinh giâ, trên co sô câc giao dich thuc tê trong diêu kiên 

thuong mai binh thuong. Trong truong hop thi truong bât dông sân cô biên dông 

lôn vê giâ thi cân phâi cô diêu chinh, câp nhât phù hop theo quy dinh hiên hành.

- Phuong phâp so sânh su dung tài sàn so sânh là câc tài sàn lân cân, chi 

mang tinh chât tuong dông, khi diêu chinh dê phù hop vôi tài sàn dinh giâ phu 

thuôc vào khà nâng phân tich, nhân dinh mang tinh chü quan. Tÿ le diêu chinh 

mue giâ ành huông dên kêt quà dinh giâ.

- Kêt quà dinh giâ nêu trên duoc tu vân trên co sô câc thông tin do Công ty 

cô phân Tu vân Thâm dinh giâ VCHP thu thâp duoc.

Bâo câo kêt quà dinh giâ dupe phât hành 05 bàn chinh, câp cho khâch hàng 

03 bàn chinh; hru tqi Công ty cô phân tu vân Thâm dinh giâ VCHP 02 bàn chinh.

DINH GIÂ VIÊN PHÔ TON G GIÂM DOC

Nguyên Duc Manh

Sô chûng chi dinh giâ dât: 10570121

Nguyên Manh Cuong
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BND QUÂN HÀI AN 
PHÔNG TÀINGUYÊN 

VÀ MÔITRUÓNG
. .... '

Sô: j.0/TNMT Hài An, ngàyj. 6 thâng 01 näm 2025
V/v xác djnh già dât cy thê phyc yy công 
tac bôi thuông giài phông mât bâng Dp 
àn xây dyng Nhà ga Hành khách T2 -
Càng hàng không quôc tê Cat Bi tpi 

phuông Nam Hài, quân Hài An.

* * _ •* * ' ' '
Kinh gui: Công ty cô phân Tu vân Thâm djnh già VCHP.

Cân cû Quyêt djnh so 1627/QD-UBND ngày 07/8/2024 cùa Ùy ban nhân 
dân quân Hài An vê viçc thành lyp Hçi dông thâm djnh già dât qupn Hài An;

Cân eu Quyêt djnh sô 1656/QB-UBND ngày 07/8/2024 cùa Ùy ban nhân 
dân quyn Hài An vê viçc giao nhiçm vp chù dâu tu thpc hiçn Thuê tô chûc tu 
van xác djnh già dât dê xác djnh già dât cp thê dôi vcd truong hçp: tinh tien bôi 
thuông khi Nhà nuôc thu hôi dât, xàc djnh già khôd diêm dâu già quyên sù dung dât;

Thpc hiçn nhiçm vp dupe giao, phông Tài nguyên và Moi truong qupn Hài 
An de nghj Côngty cô phân Tu vân Thâm djnh già VCHP tiên hành viçc tu van 
xàc djnh già dât dê xàc djnh già dât cp thê tinh tien boi thuông giài phông mpt bâng 
Dp àn xây dpng Nhà ga hành khách T2 - Càng hàng không quoc tê Cát Bi tpi 
phuông Nam Hài, quân Hài An, cp thê nhu sau:

. 1. Loai dât: dât à (giao không dung thâm quyên)

3. Tuyén duong, doan duông, vj tri thûa dât cân xác djnh:

3.1. Tuyén duong, doçn duông
- Tuyén duong: Ngô Gia Tp

- Doan duông: tir Công sân bay Cát Bi cû dén hêt chg Nam Hài

3.2. Vj tri, sô luçmg thùa dât cân xác djnh
- Vj tri 3: 06 thùa, diçn tich là 480,0m2

- Vj tri 4:130 thùa, diçn tich là 9.019,8m2 T? JW
, * ' ■

Phông Tài nguyên và Moi truông quân Hài An dê nghj Công ty cô phân Tu 
vân Thâm djnh già VCHP phôi hpp, thpc hiçn.

Tài lieu gùi kèm:
( X ' y,

- Quyêt dinh sô 803/QD-TTg ngày 08/7/2022 cùa Thù tuâng Chinh phû 
châp thuân chù truong dâu tu Du àn xây dung Nhà ga hành khách T2 - Càng

CQNG HÔA XÂ HQI CHÙ NGHÏA MÇT NAM 
Dçc lâp-Tpdo-Hanh phùc

2. Diçn tich dat thu hôi cân xác djnh già dat cp thê: 9.499,8m2



- Bang Nguôn gôc dât, Thông bào thu hôi dât dê thyc hiçn dy àn;

- Trich lue dia chinh.

- Mot sô hô sa, giây ta lien quan.

Trong quà trinh thyc hiçn, nêu cân bô sung, cung câp thông tin liên quan 
den công tac xác dinh gia dât, dê nghi Công ty cô phân Tu vân Thâm djnh già 
VCHP liên hê vôi ông Do Van Thanh, chuyên viên phông Tài nguyên và Moi 
trucmg, SDT: 0912990193 dê phôi hyp thyc hiên./.Ê2-^

Nai nh^n: 
- Nhir trên; 
- Lira: VT.



-----------  jap - Ty do - Hanh phúc +07

So: 30/QD-UBND Hài An, ngày 11 thàng 01 nâm 2024

QUYÉT DINH
Ve viçc phê duyêt két quâ trúng dáu già quyên sir dung dát khu dát 744 56m2 

tai cac thûa dat so 480,534, 535, 537 thuçc to' bàn dô 01, tó dân phô sô 15, 
phuoug Dang Hài, quân Hài An

UŸ BAN NHÂN DÂN QUÂN HAI AN

Can cù Luât Tô chùc chinh quyên dia phicoTig nâm 2015; Luât sùa âôi, bô 
sung cùa Luât Tô chùc chinh quyên dia phiccmg;

Cân cù Luât Bât dai nâm 2013;
Cân cùLuât Dâu già tài sàn nâm 2016;

Can cù càcNghi dinh cùa Chinh phù: so 43/2014/NB-CP ngày 15/5/2014 
quy dinh chi tiêt thi hành mot sô diêu cùa Luât Bât dai nâm 2013; sô 
44/2014/ND-CP ngày 15/5/2014 quy dinh vê giâ dât; so 45/2014/NB-CP ngày 
15/5/2014 quy dinh ve thu tien sù dung dât; so 46/2014/NB-CP ngày 15/5/2014 
quy dinh vê thu tiên thuê dût, thuê mât nuâc; sô 01/2017/ND-CP ngày 
06/01/2017; so 148/2020/NB-CP ngày 18/12/2020; so 10/2023/ND-CP ngày 
03/4/2023 sùa dôi, bô sung mot sô diêu cùa càc Nghi dinh hucmg dân thi hành 
Luât Dât dai; sô 62/2017/ND-CP ngày 16/5/2017/ND-CP quy dinh chi tiêt mot 
sô diêu và bien phâp thi hành Luât Dâu giâ tài sàn;

Cân cù Thông tir sô 30/2014/TT-BTNMT ngày 02/6/2014 cùa Bô Tài 
nguyên và Moi trucmg quy dinh vê hô sa giao dût, cho thuê dât, chuyên mue 
dich sù dung dât, thu hôi dât;

Cân cù Thông tic Liên tich sô 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngày 04/4/2015 
cùa Liên Bô: Tài nguyên và Moi tncông, Tu phàp quy dinh viêc tô chûc thuc 
hiên dâu giâ quyên sù dung dât dê giao dât cô thu tiên sù dung dât hoqc cho 

thuê dât;

Cân cù càc Quyêt dinh cùa Uy ban nhân dân thành phô: sô 
1639/2016/QD-UBND ngày 15/8/2016 vê viêc ban hành Quy chê dâu giâ quyên 
sù dung dat de giao dat cô thu tiên sù dung dât, cho thuê dât trên dia bàn Hài 

Phông; so 887/QD-UBND ngày 05/4/2023 vê viêc phê duyêt Kê hoach sù dung 
dat nâm 2023 quân Hài An; so 23/2020/QD-UBND ngày 09/9/2020 vê viêc thu,. 
nôp tien bâo ve, phát trien dat trong lúa trên dia bàn thành phô Hài Phông; sô 
4201/QD-UBND ngày 06/12/2023 vê viêc giao dat cho Ùy ban nhân dân quân 

Hài An âê thuc hiên dâu tic xây dung hq tâng ky thuât Du an dâu giâ quyên sù





W OU 'rang K AI W khu dit, U dôn phi. 15. ph^ng * 

Hài, quqn Hài An; _ , “WCàn cù càc Quyêt dinh cùa Ùy ban nhân dân quân H ai An: so /QD- 
UBHD ngàv 30/3/2021 vè viêc Phê duyêt Do àn dieu chinh quy hoqch chi net ty 1 
lç 1/500 càc thùa dât sô 480, 534. 535. 537 thuôc tà ban do sofi to danph^ 
15, phuàng Dang Hài, quân Hài An, thànhphô HàiPhông; so 3258/(¿D-UB^D 
ngày 08/122023 vè viêc phê duyêt già khôl dièm de dau giâ quyen su dung dât 
khu dat 744.56m2 tqi càc thùa dât 480, 534, 535, 537 thuçc tà bàn dô so 01 to 
dân phô sô 15. phuông Dang Hài, quân Hài An; sô 3256/QD-UBND ngày 
08/12/2023 vê viêcphê duyêtphuông àn dau già quyên sù dung dat de thuc hiên 
Du- àn dau già quyên sù d^ng dat khu dat 744,56m2 tqi càc thùa dat 480, 534, 
535, 537 thuôc tà bàn dô sô 01 tô dân phô sô 15, phwàng Dâng Hài, quân Hài 
An; sô 3257/QD-UBND ngày 11/8/2023 vê viêc dau già quyên sù dung dât khu 
dat 744,56m2 tqi càc thùa dat 480, 534, 535, 53 7 thuqc tà bàn do so 01 tô dân 
phô sô 15, phwàng Dang Hài, quân Hài An; sô 3254/QD-UBND ngày 
08/12/202a vê viêc phê duyêt già dât eu thê dê xây dwng giâ khài diêm dâu giâ 
quyên sù dqng dât thyc hiên Dit àn dâu giâ quyên sù dung dât khu dût 744,56m2 
tqi cac thu-a dât 480, 534, 535, 537 thuôc là bàn do sô 01 tô dân phô sô 15, 

phuông Dang Hài, quân Hài An;
PTK7^e° âê î  cùa phông Tài nguyên và Moi truông tqi Tà trinh sô 19/TTr- 

PTNMT ngay 11/01/2024.
QUYÉT DINH:

X r ? f

Dieu 1. Phê duyêt phê duyêt kêt quà trúng dâu giâ quyên sù dung dât khu 
dât 744,56m2 tai các thùa dât sô 480, 534, 535, 537 thuôc tà bàn do 01, tô dân 
phô sô 15, phuông Dâng Hài, quân Hài An, eu thê nhu sau:

1. Tông sô lô dât trúng dâu già quyên sù dung dât là: 06 lô.
2. Tông diên tich 06 lô dât dâu già vào mue dich lam nhà à: 470,89m2.

3. Tông sô tiên trúng dâu giâ: 12.305.558.000 dong.

(Bang chü: Muai haï ty, ba tram linh nam triêu, nam tram nam mirai tàm 

nghin dông)

4. Tông sô tiên bào vê và phàt triên dât trông lúa: 38.480.000 dong.

(Bang chü: Ba muai tám triêu, bon tram tàm muai nghin dong)

5. Vi tri khu dât dupe xàc dinh theo Mành trich do dia chinh sô TD 
432/2023, ty le 1:1000 Du àn dâu giâ quyên sù dung dât 744,56m2 tai các thùa 
dât sô 480, 535, 534, 537 thuôc ta bàn dô sô 01, phuàng Dâng Hài, quân Hài An 
do Công ty Cô phân Tu vân thiêt kê công trinh xây dung Hài Phông do vë, duoc 
Công ty Cô phân Nam Viêt kiêm tra, Sù Tài nguyên và Moi truàng duyêt ngày 

11/4/2023.
(Có danh sách chi tiet kèm theo)





1. Giao Phóng Tai chính - Ke hoach chú tri cúng Chi cuc Thué khu vire 
Ngó Quyén - Hái An, Trung tám Phát tríen quy dát can cú két quá trúng dáu giá 
quyén sú dung dát dúpe phe duyet có trách nhiem thóng báo, huóng din các cá 
nhán trúng dáu giá có ten trong danh sách ban hánh kém theo quyét dinh náy 
nop tién trúng dáu giá quyén sú dung dát, n$p tién báo ve, phát trien dát tróng 
lúa váo Ngán sách Nhá nuóc theo quy dinh va phuong án dáu giá quyén sú dung 
dát dupc Uy ban nhán dan quán phé duyet tai Quyét dinh só 2874/QD-UBND 
ngáy 07/11/2023.

2. Giao Phóng Tai nguyén va Mói truóng chú tri, phói hqp cúng Chi 
nhánh Van phóng Báng ky dát dai quán Hái An, Uy ban nhán dán phuong Báng 
Hái tó chúc ban giao dát ngoái thuc dia cho các cá nhán trúng dáu giá sau khi da 
hoán thánh nghía vu tai chính; huóng dán các cá nhán trúng dáu giá hoán thién 
hó ser, thú tuc trinh Uy ban nhán dán quán cáp Giáy chúng nhán quyén sú dung 
dát, quyén ser húu nhá va tai san khác gán lien vái dát; dóng thoi cap nhát, chinh 
ly hó so dia chính, ca so dú lieu dát dai theo quy dinh.

3. Giao Phóng Quán ly do thi, Uy ban nhán dán phuong Báng Hái kiém 
tra, giám sát viéc sú dung dát, xáy dung cóng trinh cúa các cá nhán trúng dáu giá 
dám báo dúng muc dích, dúng chi giói, quy hoach da ducc duyet theo quy dinh.

4. Van phóng Hói dóng nhán dán va Uy ban nhán dán quán có trách nhiem 
dáng quyét dinh náy tren trang thóng tin dién tú cúa Uy ban nhán dán quán Hái An.

Diéu 3.
1. Quyét dinh náy có bien luc ké tú ngáy ky.

2. Chánh Van phóng Hói dóng nhán dán va Uy ban nhán dán quán, Truóng 
các phóng: Tái nguyén va Mói truóng, Tai chính - Ké hoach, Quán ly do thi; 
Giám dóc Trung tám Phát trien quy dát, Chi nhánh Van phóng Dáng ky dat dai 
Chi cuc truóng Chi cuc Thué khu vuc Ngó Quyén - Hái An, Chú tich Uy ban 
nhán dán phuong Dáng Hái, Thú truóng các co quan, don vi có lién quan va các 
cá nhán trúng dáu giá can cú quyét dinh thi hánh./.

aO TM.ÜYBANNHÁNDÁN
- Nhu khoán 2 Diéu 3; H
- TTQU, TTHDND quán;
- CT, các PCT UBND quan; sX /
-LmrVT. w3/M

• - 2; Gla° nhi^m cho các ca Quan> dan vi t¿ chúc thuc bien các cóng
viec cu the nhu sau: ‘ 6
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1.723.375.000

Giá khôl 
diêm cho câ lô 

(dong)

6.035.662

UŸ BAN NHÂN DAN 
QUÂN HÁI AN

•> VA HÓI CKÚ NGHÎA VIÊT NAM 
C • NG '

/ 7 thâne 01 nâm 2024 
Hài An, ngay 11

DANH SÁCH CÂN11ÂNTRÙNG DÀNGHÀI, QUÂN HÀI AN
TAI KIIU DÁT 744,56M2 THUQC TO BAN

Thông tin ngtroi triing dan gia

- Ho tên: Bà Luyên Thi Hong Khânh; 
- So CCCD: 033164000053;

[ - Dia chi: Sô 36 Doàn Kêt, phtrông 
Dâng Hài, quân Hài An, thành phô 
Hài Phông.

Ho tên: Ông Doàn Thành Trung;
- Sô CCCD: 031083002704;
- Dia chi: To dân phô Kha Lain 3 

phuong Nam Son, quân Kiên An. 
thành phô ITài Phông.

Thông tin Io dát dáu giá

Kÿ hiêu 
lô dát

Dién tich 
(in’)

Giá dát cu thé 
(dông/m1)

So tien trúng dáu giá 
cho cà lô 
(dong)

So tien bâo vê, phat 
trien dát trong lúa 

(dong)

N1

N5

N6

N3

N4 /

73,86

76,19

81,75

91,47

75,25

23..333.000

24.376.000

26.813.600

25.666.300

24.376.000

1.857.207.000

2.192.012.000

2.347.696.000

1-834.294.000

2.326.558.000

1.868.000.000

2.200.000.000

2.356.000.000

1-855.000 -000

6.226.064

6.680.414

7.474.709

6.149.249
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