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PHANI
MG PAU
I. VITRI, PHAM VI VA QUY MO DIEN TiCH LAP QUY HOACH
1.1. Can c 13p quy hoach
1.1.1. Cac van ban phap ly

- Luét Quy hoach d6 thi va nong thon so 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;
Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 1/7/2025 v& quy dmh chi tiét mot sb didu cua
Ludt Quy hoach d thi vi néng thon; Nghi dinh sb 145/2025/ND-CP - ngay
12/6/2025 cia Chinh pht 2025 Quy dinh vé& phan dinh thdm quyén cta chinh
quyén dia phwong 02 cip phin quyén, phin cip trong linh vic quy hoach d6 thi va
néng thén; Quyét dinh 1216/QP-BXD vé viéc dinh chinh nghi dinh s6
145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh pht 2025 Quy dinh v& phén dinh
thdm quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cép phan quyén, phan cip trong linh
vuc quy hoach d6 thi va néng thémn;

- Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s néi
dung vé quy hoach xdy dung; '

- Nghi dinh sb 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu sira dbi, bd
sung mgt so dieu cia cac Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nuée ctia Bo Xay
dung;

- Nghij dinh s6 11/VBHN-BXD ngay 12/09/2023 ciia B6 Xay dung vé lap,
thdm dinh, phé duyét va Quan 1y Quy hoach d6 thi;

- Nghi dinh s6 155/2025/ND-CP ngay 16/6/2025 cia Chinh phi quy dinh
tiéu chuin, dinh mirc st dung tru s lam viéc, co s& hoat dong sy nghiép;

- Théng tr sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 clia B6 truéng Bé Xay
dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuén k¥ thuit quoc gia vé Quy hoach
xdy dyng;

- Théng tu 15/2023/TT-BXD ban hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuin k§
thuit qudc gia v& Hé théng cong trinh ha tang k¥ thuft;

- Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia B6 X4y dung quy dinh
chi tiét mét sO di€u cia Ludt Quy hoach d6 thi va néng thon; Théng tur s
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 v& viéc sira d6i, bo sung mot sé diéu cua
Théng tu s0 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia Bé truéng BO xdy dung quy
dinh chi tiét mét s6 diéu ctia Luat Quy hoach d6 thi va néng thén;

- Tiéu chuln quc gia TCVN 4601:2012 v& Céng s& co quan hanh chinh nha
nuée — Yéu cAu thiét ké;

- Tiéu chufn 4319:2012 v& nha va c¢dng trinh cbng cdng — Nguyén tic co
ban & thiét ké;



- Quyét dinh sb 133 1/QD-UBND ngay 04/4/2023 ciia UBND huyén Thanh
Ha Phé duyet Quy hoach chung x8y dyng x& T4n An, huyén Thanh H3, tinh Hai
Duong dén nim 2030;

- Nghi quyét 50/2025 ctia thanh phb Hai Phong ban hanh ngay 25/7/2025 vé
viéc tam glao bién ché, sb lwong ngudi 1am viée va hop ddng lao dong nim 2025
sau hop nhét hanh chinh;

- Ké hoach s6 312/KH-UBND ngdy 25/11/2025 cta Uy ban nhan dan thanh
phd Hai Phong v& viéc dau tu, ca1 ta0, sira chita, bd tri try s& Trung tim Phuc vu hanh
chinh cng, phong hop true tuyén va noi 13m viée clia cén bo, cong chirc cip x3.

1.1.2. Cac nguon tai liéu, 56 lidu, co s6 bén do
- Céc yéu chu thiét ké do chi ddu tur cung cip;

- Ho so db 4n: Quy hoach chung x4y dung x4 Tan An, huyén Thanh Ha, tinh
Hai Duong dén nim 2030;

- Bén db dja hinh khu d4t quy hoach, ty 1€ 1/500.
1.2. Luén ¢t x4c dinh vi tri, pham vi va quy mé dién tich 14p quy hoach

7 X8 Ha Ty méi duge hinh thanh trén co s& sép nhap toan bg dién tich tir
nhién va quy mé dan sb cua x3 Tan An, An Phuong va mdt phan dién tich tu
nhién cia x4 Thanh Hai. X3 ¢ tong dién tich tir nhién 13 24,41km2 va d4n s6 1a
34.187 ngudi. Trén dia ban x& cb céc tuyén giao théng quan trong chay qua nhu:
duong tinh 390, 390C.

Tru s& Dang Uy - Hoi dong nhén dén - Uy ban nhin dén x4 Ha Tay (goi tat
1a tru s6) duge dat tai tru s6 HDND- UBND x4 Tén An ci, nam tai vj tri trung tdm
clia x4 Ha Tay, d& dang két ndi vé kinh té- chinh tri, vin hoa, gido duc dén céc
khu vue khac trong x4.

Cén ci QCVN 01:2021/BXD ban hanh kém Théng tr s8 01/2021/TT-BXD
ngay-19/5/2021 cia B$ Xay dung, TCVN 4601:2012; TCVN4319:2012. dé& Xac
dinh nhu ciu dién tich dat x4y dung cac cong trinh cin thiét dé dap {mg yéu cén
1am viéc va nham cy thé héa dinh hudng ciia QHC x4y dung x3 Tan An, huyen
Thanh Ha, tinh Hai Duong dén nim 2030 dugc phe duyét tai quyét dinh sb
1331/QD-UBND ngay 04/4/2023, try s& 1am viéc clia x4 hién nay d3 khong con
di dién tich d& phuc vu cOng tac lam viéc cua can bg, cong chirc x3 va nhén dan.
Vi viy viéc 18p Quy hoach tong miit bang tru s& Dang‘ Uy - Hoi ddng nhéan dan -
Uy ban nhin din x4 Ha T4y, thanh ph6 Hai Phong 13 cén thiét.

1.3. Vi tri, pham vi va quy mé dién tich 1dp quy hoach

Khu d4t 18p quy hoach tong mit bing thuge x& Tén An (cii), tinh Hai Duong
nay 13 x4 Ha T4y, thanh phb Hai Phong, c6 tdng dién tich 13; 4.786,50 m? (0,48
ha).

Pham vi, ranh giéi ctia khu dét nghién ciru dugc xac dinh cu thé nhwr sau:
- Phia Béc gi4p giao théng lang x6m;



- Phia Pong gidp truc chinh x3;
- Phia Nam gidp nhira lién x4;

- Phia T4y @it trong céy 1au ndm.

Hinh 1: Bén do vi tri, pham vi khu e quy hoach,
Béng 1: Mbc toa dp khu dat Idp quy hoach

Tén méc Toa d§ X Toa d6 Y

M1 594247.993 2312306.608
M2 594258.6688 2313291.131
M3 594261.5981 2312287.005
M4 594270.192 2312274.535
M5 594271.28 2312272.719
M6 594271.815 2312269.825
M7 594271.506 2312268.472
M8 594270.456 2312265.601




M9 594247.737 2312246.435
M10 594220.8574 2312223.8841
Mi11 594217.4801 2312221.1241
Mi2 594204.203 2312209.785
Mi13 , 594185.7558 23122399586
M1i4 594182.663 2312247393
M15 594175.593 23122665.096
M16 594181.968 2312267.703
M17 594179.961 2312273.1
Mi18 594204.026 2312282.801
M19 594205.047 2312280.125
M20 594219.984 2312288.768

II. PANH GIA PIEU KIEN TU NHIEN, HIEN TRANG VA MOI QUAN HE
CUA KHU PAT

2.1. Didu kién tir nhién

Khu vye quy hoach thudc pham vi ranh gioi tru s¢ Hoi ddng nhan dan- Uy
ban nhéan din x4 Tén An ci, dla hinh twong dbi bang phang, co dia hinh triing,
déc dan vé phia cudi Uy ban, sét cao do Uy ban hién thap hon cao d6 mit du:ong
trung binh khoéng 60-70cm. Trong qué trinh thuc hién cin nghién ciru cao d6 nén
phu hop véi quy hoach chung cuia xA.

Khi hu khu vyc quy hoach thugc khu vyc khi hau nhiét déi gi6 mia, duoc
chia 1am 02 mua rd rét. Mua nong bét dAu tir théng 4 dén thang 10, huéng gi6 chu
dao 1a D6ng Nam; Mua lanh bét dau tir thang 11 dn thang 3 nim sau, huéng gi6 -
chi da0 13 gié Pong Béc. Nhiét db trung binh nim 14 23,5°C, gi¢r nfing trung binh
nam la 1.600-1800 gid/ndm, luong mua trung binh nim dat 1.500- 1 700m1n

Tinh chét dét dai c6 cudng do dét trung binh, nhém d4t do phil sa bdi tu
2.2. Hién trang sir dung dit

Khu vuc quy hoach c6 tong dién tich 4.786,5 m2, trong do, tong dién tich
san x4y dung khoang 1.813 m2 (bao gdm ca c4c hang muc phu trg). Cu thé:

Bdng?2: Hién trang sir dung dét khu vuc quy hoach

Dié Tong
Ky sé sl R dign
e Tén hang muc cong trinh tich Sotang | ,, . ° .
hi¢u lwong (m2) tich san
(m2)
Téng 4786,5 1.813
A Céc hang muc chinh




1 | HPND-UBND 1 209 p) 418
2 | Nhatmyén théng 1 204 2 408
3 | Hoi truomg 1 368 1 158
4 | Nha lim viéc 1 133 2 266
5 | Nhalam viéc 1 173 1 173
B Céac hang muyc phuy trg

1 | Sén chuléng 1 237 237
2 | We 3 52 1 53

3 |Linxe 2 89 1 89

4 |Bénuse 1 15 11

C | Détkhic 3306,5

Hinh 2: Higntrang st dung dét khuviee quy hogch.

¥

; &
% " (2) vy s HONE-UBND (&) Lan ton g xe
2
" (2)Nha truyén théng (D) B mroe
: (3} Hsi treémg Chng chitth hwéng BSng
(&) Lan t4n ok xe {8) céng heedmg Nam
@ We @_Twﬁ-ng bao tr 56

2.3. Hién trang kién tric canh quan, chét luwgng cong trinh

Tru s& Dang uy- Hoi déng nhan dan- Uy ban nhén din xa Ha T4y hién c6 03
nha lam viéc chinh, 01 Hgi trudng, 01 nha &n va cic cong trinh phu tro khéc

- Khoi tru s& 1am viéc chinh cao 02 tAng véi mau ving t nhién va 18i kidn
tric t61 gidn mang ddm phong céch ciia cic toa nha co quan véi diy hanh lang &
phia tru6ce tao khong gian mé, théng thodng. Chit lugng céng trinh v& co ban van




con t6t, ket cau bén ving. S0 lwgng phong ban tai khéi tru s& ndy chua da dap tmg
nhu ciu 1am viéc clia can b, cdng chire sau sép nhép.

Hinh 3: Hign trang cong trinh chinh ciia tru sé

- Nha truyén théng 02 tAng ciing c6 hinh déng kién triic twrong ddng véi tru
s& lam viéc chinh.

Hinh 4: Nha Truyen thong



- Hoi trudng c6 dién tich hon 280m2, dién tich ndy khéng d d bé tri 300

chd ngdi khi ¢6 sy kién dién ra. Vi vay cén nghién ctru mé rdng hoi trudng du dé
phuc vy nhén din. Khuén vién bén ngoai hi trudng chira duge diu tur, cb moc dai nhiéu.

Hinh 5: Hoi truong

trong cong tac quan ly, vé sinh.
Bing 4: Hién trang co s6-vit chat UBND xd Ha Téy

- Con lai 13 nha &n va cAc cong trinh phu trg khac bé tri réi rac gay khé khin

STT | Tén hang muc cong D4nh gid Dé xuit
trinh
1 ru s¢ HDND-UBND 2 | Vé co ban chét lugng cng | Giit nguyén, nghién cru cai
thng - trinh vAn cdn t6t, bén viing tao mét dimg céng trinh cho
ddng bd canh quan xung
quanh
2 | Nhatruyén théng Nim trong pham vi mé Can phé d&, xay dung mai
. dudng
3 Nha 1am viée, Nha #n Dién tich nho, khong du Cén pha d&, xdy dung méi
phong ban cho cén bg, cong
chirc.
H6i truong Khéng di quy md 300 chd | Cén ph4 d&, xdy dung méi
theo quy dinh
4 | Bénbi Ha ngdm
5 | Wel2,3 Dién tich 16n, dt phuc vukhi | X8y két hop vao nha 1am
c6 sur kién viéc m&i
7 | Lan d& xe ‘| Lén lop ton dién tich nhd, Nghién ctru bd sung bai db
strc chira kém XE
8 | Nhabao vé Nam trong pham vi mé Phé do, x4y méi

dudng
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9 Tudng bao tru sé cii Pha d& khu vyc twéng bao
trong pham vi mé dudng,
con lai gilf nguyén chi son
lai mau sic

10 | Céng Nam trong pham vi m& Phé d&, x4y méi
dudng

2.4, Hién trang ha ting k¥ thuat
2.4.1. Giao théng

Tru s¢ Dang Uy - Hoi d6ng nhén dan — Uy ban nhén dan x4 Ha T4y, thanh
phb Hai 'Phong c6 2 cbng huong Poéng va huéng Nam két ndi véi dlmng truc x&
c6 két cAu mit bing trai nhya rong 5 - 7,5m. -

Hién trang sin tru s& cling la giao thdng chung cic phuong tién c6 thé di
chuyén theo nhidu hudng, 14n d6 xe dién tich nhé, chua cé su phén tach bai db xe
cia can b, cong chirc va nhén dén, quy hoach cic hang muc cii khéng con dap
{mg nhu cau sir dung.

=> Vi vay trong quy hoach can tinh todn cai tao hé théng duong, tang dién
tich khu vuc d xe, mo rong cdng va céi tao cac hang muc khic gin véi td chire
khéng gian ning cAp x4y dung toan khu vuc.

2.4.2. San nén & thodt nude mua:

Tru s& cfi cb cao d nén trong khoang 1,9-2,2m, thép hon cao do duong tryuc
x4 khoang 50-70cm, déc dén tir Dong Bac xudng T4y Nam. Cén c6 phu:o‘ng an
san l4p dong bd va nghién ctru cao d6 nén phis hgp véi quy hoach chung cta x3.

He¢ thong thoat nudc mua ding cic rinh dan cé khe hé dugc bo tri quanh céc
cong trinh dé thu nude mat va nuée mai cong trinh chay ra cong ngim phia ngoai
Uy ban.

2.4.3. Cdp nude

Hién trang try s& 1am vigc dang 14y nu6e sach tir tram cAp-mrGe x3 Thanh Hai
. v6i cong suit 8. 000 m3/ngd, thudc quan Iy ciia Cong ty kinh doanh nuéc sach Hai
Duong. Puong dng chinh dt trén dudong TL390.

2.4.4. Cdp dién
Ngudn dién cAp cho try s& 18y tir hwéi dién ha thé tir khu vuc.,
2.4.5. Thodt nuce thdi:

Nuéc thai cia try s¢ duge gom vao rinh chung thai ra céng ngim phia ngoai
Uy ban.

ITI. PANH GIA TONG HQP HIEN TRANG
Khu vyc nghién ciru 18p quy hoach tdng mit béng c6 5 khéi cong trinh. 01
Khoi tru s¢ HDND-UBND 2 ting, 01 nha truyén théng, 01 nha 1am viéc 2 tang,
02 nha lam viéc 1 ting va céc céng trinh phy trg khéc. Nhin chung khéng gian tru
s& céc cong trinh rdi rac chua dwoc sip xép hop 1y, khoéng cé su lién két, canh
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quan con mo nhat, khé phén biét va nhin dién c4c khong gian khac nhau. Hinh
thirc kién tric, mau sic cong trinh khé cii. S6 lrong phong ban khong di dé dap
tng nhu ciu 1am vige ciia can bg, cdng chirc va nhan dén. Hé théng ha ting k§
thudt nhin chung twong d6i dy du.

PHAN I
NQIDUNG QUY HOACH TONG MAT BANG
L CAC YEU CAU, PINH HUONG THEO QUY HOACH CAP TREN
Theo Quyét dinh ph€ duyét Quy hoach chung xdy dung xi Tan An, huyén
Thanh Ha, tinh Hai Duong giai doan dén nim 2030, tru s& Pang Uy - HDND- UBND
x4 durge quy hoach mé rong dién tich vé phia T4y dat téng dién tich 0,53ha (Dién tich
hién trang 0,4ha, dién tich mé rong 0,13 ha d& bd trf tru s& cong an x3).

II. PHUONG AN TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC CANH QUAN
2.1. T chirc khong gian, kién triic canh quan

Try s¢ Pang Uy - HDND- UBND x4 Ha Tay dugc quy hoach theo mé hinh
trung tAm hanh chinh tip trung, b trf céc khéi cong trinh hanh chinh, hdi tnrong,
nha 1am vi€c va cac hang myc phu trg trong ciing khu6n vién, dam bio tinh déng
b0, thudn tién trong khai thic sit dung va thé hién rd vai trd trung tdm cda chinh
quyé“:n x4. |

B6 cuc khéng gian kién triic canh quan duge bb tri theo dang phan tan hop 1y, cé
khoang 1ui, s&n trung t4m va hanh lang giao théng ndi bd, tao khéng gian lam viée
théng thoéng, d& dinh huéng, ddm bao tinh trang nghiém cta khu hanh chinh. Céc
khi chirc néing chinh bao gdm: Khu trung tim 13 Tru sé lim viéc ciia khéi Dang
Uy - Mt tran t6 cjuéc — HDND - UBND dugc xiy méi véi ting cao 5 ting, phia
trude cong trinh duge bb tri cdy xanh canh quan mét nude. Khu vyc phia bén trai
1a nha lam vi€c (cong trinh hién trang dugc cai tao chinh trang mét dimg) véi tang
cao 2 ting. Hudng dbi dién bén phai bé tri nha héi trudng xay méi khoang 300 chd
nhém phyc vu céc sy kién 16n cho x; phia d6i dién bén tréi dwroc bb tri khéi hanh
chinh céng véi ting cao 1 ting,

Cac khu vyc xdy dyng méi phai ddm bao tinh déng b6 vé ha thng k¥ thuit véi
céc cong trinh hién trang xung quanh. Pic biét 12 ¢bt san nén x4y dung ddm béo
khéng 1am anh huéng dén tidu thoat nuée cia céc cong trinh.
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Hinh 6: Phéi cénh tong thé tru s lam viée Déng 1y — HDND — UBND xd Ha Tay
22.  Hinhkhdi, miu sic, hinh thic kién triic chii dao trong céc khu chiic ning
Kién tric cong trinh duge thlet ké theo phong céch hién dai két hop truyén

théng, t 16 hinh khdi hai hoa, mau sic trang nha hai hoa véi thién nhién, phu hop
v6i dic trung kién triic cong s& cAp x4 viing dong bang Bic B.

Cac cong trinh méi xdy dung dugc dinh hu:ong thong nhét ngbn ngit kién
tric, tao hinh dong bd véi cac cong trinh cai tao, g6p phan tao nén dién mao chinh
thé cho toan khu hanh chinh. |

Céc cong trinh c6 hang rao hoic tudng chic cin c6 gia tri thAm my, vira xdc =~ |
18p khong gian riéng vira tao gié trj kién tric canh quan. !
Céng trinh c6 thé hop khéi hoic don khdi, hai hda véi dia hinh, khi hau,

canh quan xung quanh. Khéng sir dung cac vét liéu c6 phan quang manh.

Hinh 7: Hinh dnh minh hoa khéi lam viéc tru s6 Dang uy — HDND — UBND xd Ha Ty
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2.3. Cay xanh, mit nuéc

Khu virc sén trunh tAm bd trf viuedn hoa, tidu canh va d3j phun nuéc, déng
vai trd 13 diém nhén cénh quan, dong thoi tao khong gian sinh hoat cng ddng va
thu gi&in cho cén bg, ngudi dén dén 1am viée. Hé thdng cay xanh canh quan dugce
b6 tri doc cac tuyén giao thong, Xung quanh cong trinh va hang rao khu d4t, tao su
lién k&t hai hoa gitta cac khéi kién tric, g6p phén cai thién vi khi hiu va ting tinh
thAm m§ cho khu vuc.

Cay xanh tréng trong khu vure khuyen khich sir dung cy xanh mang tinh dia
phuong tréng véi khoang cach theo quy dinh, nén chon chung loai cdy xanh than
g cao, c6 tén rong, it rung lava khong thu hut siu bo, c6 thé can bui va tiéng on
Khuyén khich méi tuyén dudng nén trdng 1 loai cdy khéc nhau, c6 hoa mau sic
khéc nhau, theo mua khéc nhau.

Céc ciy trong bdn, nén b tri cly xanh byi, cdy 16n lam diém nhén hai hoa,
két hop v&i mit nuée, Cé thé tao hiéu tmg thac nuéc va dai phun nuée nhén tao
két ho‘p 4nh séng @& ting hiéu v ung cam thu, tao canh quan da dang, tao m¥y quan va
g6p phan cai thién tinh thin cho khu 1am viée.

~ Han ché tbi da cay xanh trbng trong khu vuc lam anh hwéng dén an toan
g1a0 thong, lam hu ha1 dén méng nha va cac cong trinh ngam gay nguy hiém, ciy
dé gy db, cay c6 18 ngang giy hu hai dudng, cay tiét ra chit doc hai hép din c6n
tring, lam anh huéng t6i vé sinh méi trudmg.

Khu vire bai d6 xe 6 6 va xe méy dugc b tri hop 1y, thuén tién cho viéc t1ep
can cac khéi cong trinh. Céc céng trinh phu trg nhu nhd bao vé, nha kho, bé

ngam... dugc b tri tai vi tri kin ddo, ddm bao m§ quan va thuan loi cho vin hanh
khai thac.

'2.4. 'T6 chirc chiéu séng

Pam bao chiéu sing du, dong nhit, mau sic hai hoa véi hinh thirc kién trac
cong trinh cling nhur khéng gian xung quanh.

Tiét kiém nang luong, hi€u qua, chi phi bao tri thdp. Pam bao an toan
phuong tién Ivu théng va an ninh khu vuc.

D6i v6i chibu sang nghé thust cin xem xét can nhéc dbi véi mot s6 cong
trinh tiéu biéu va mot sb chi tiét kién tric tidu biéu, tranh tinh trang chiéu sang
khong kiém soét, giam gid tri c6ng trinh diém nhén.
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2.5. B trf tdng mit bang céc cong trinh
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2.6. Chiéu cao xy dung cong trinh, khoang It cong trinh

T4 chirc khéng gian chiéu cao toan khu vuc 18p quy hoach:

+ Cong trinh try s& lam viéc khéi Pang Uy — mét trén t8 quéc - Hoi dong
nhén dén - Uy ban nhén dén xay-dung méi c6 chidu 5 ting.

+ Cong trinh tru s& 13m viéc cai tao chiéu cao cOng trinh 2 tAng

+ Nha 1am vi€c hanh chinh céng xiy méi tAng cao 1 tAng.

+ Hoi trudng 300 chd xay méi tAng cao 1 tAng.

. Viée Xéchinh chiéu cao xﬁy dung cong trinh cin thue hi€n 4p dung cac quy

chuén, ti€u chuan khéc khi thiét ke xay dung.

Khoéng Iui cia cdng trinh tuén thi khoang 1 t6i thidu d4 duge quy dinh
trong quy dinh quan ly cia QHC x& T4n An.

III. QUY HOACH SU DUNG DAT

Téng dién tich nghién ci 1ap tong mit bang Try s& Pang Uy - HDND-
UBND x& Ha Tay 12 4,786.50 m2, dat 1am du(‘mgatheo quy hoach dudng tinh 380
(bao gom dai ciy xanh an toan giao théng) véi tong dién tich khodng 505,7 m2.
Nhu vy, sau khi trir dat 1am dudng theo quy hoach, dién tich quy hoach Tru s&

15



Pang Uy - HDND- UBND x3 Ha Tay 13 4,280.8 m2; mat do xdy dung toan khu
khoang 38,63%. Trong do:

- Dét try s& Dang Uy — Mt tran t5 quéc - Hoi ddng nhan dén - Uy ban nhan
dan voi tong dién tich xdy dyng cong trinh khoang 473,48 m2, mit d9 xdy dung
11,06%, tong dién tich san 2.190,0m2, hé so sir dung dat toi da 13 0,51 13n.

- Pt Céng trinh try s¢ [dm viéc 13 cong trinh hién trang ci tao véi din tich
x4y dung cong trinh khodng 230,0m2, mét do xay dung cong trinh 5,37%, t6ng
dién tich san x4y dung khoéng 460,00m2, hé sO sur dung dat t6i da 14 0,11 14n.

- Dét cbng trinh Nha 1am viéc hanh chinh cong xdy méi véi tbng dién tich
xdy dung cong tyinh khoé.ng 263'1,0 m2, mat‘d(f) x4y dung 6,1%, tong dién tich san
2.190,0m2, h€ so sir dung dat ti da 13 0,06 lan.

- Hoi trudng xay méi (300 chd): véi dién tich khodng 646,21 m2, mét o
X8y dgng khodng 15,1%. tong dién tich san 646,21m2, hé sb st dung dat toi da la
0,15 lan. |

- Nha kho: véi dién tich khoéng 70 m2, mé4t d6 x4y dung khoang 1,46%.

- P4t ciy xanh, canh quan sin vuon véi tdng dién tich 2.406,11m?2.

- Dét bai 43 xe véi tdng dién tich 280,0 m2. |

- Céng trinh phu trg (nha bao vé, bé nuée nge‘“lin, PCCC...) vé6i téng dién tich
khoang 12 m2.

Sé luong bién ché cac chirc danh, vi tri Yiéc_ lam tai cdc khéi: Déang 1y,
HDND, UBND, UBMTTQ x4 dugc sap xép dy kién tai phu lue I kém theo.

BANG CO CAU SU DUNG PAT
] : Diéll > A A
STT Loai a4t Kyhigu | tich | 1) 1€ |Tang
(%) cao
, (m2)
Dat 1am dudng theo quy hoach mé '
I | rong (bao gom dii ciy xanh an toin GT 505,70
giao thong)
II | Pat xiy dung tru sé 4.280,80 | 100,00
1 | Dat x4y dyng cong trinh 1.680,69 | 39,26 | 1-5
2 | Pét cay xanh cénh quan, sén duongngi by | CXCQ |2.308,11 | 53,92
3 | Dat cong trinh phu trg va ha ting k§ thuat 292,00 | 6,82
Téng dién tich nghién ciru quy hoach 4.786,50
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Bdng 5: Quy hoach sit dung dat:

dung x& Tan An dén nim 2030 d& dugc phé duyét.

thong dbi ngoai hién ¢6 va hién trang hé thong giao théng cia khu vue.

4.1. Quy hoach giao théng
4.1.1. Cdc tiéu chudn thiét ké

ST Loai ake Ky | Dién tich | Ty1g | 120
T i hidu | @2 | %) | &
cao
I Dat la:g:n dtr?'.ngntheo quy hog‘ch 11.10’ r(,nig GT 505,70
(bao gbm dii cdy xanh an toan giao thdng) _ ,
II | Pit xay dung tru s& 4.280,80 | 100,0
1 Elr;)s" Dang iy — HOND ~UBND (QH X8y - | e o1 | 47348 | 11,06 | 5
2 Tfl.l so'l_am viéc khoi Hanh chinh cong (QH HC-02 | 261,00 6,10 1
xdy mai)
3 | Nha lam viéc (Cai tao) HC-03 | 230,00 5,37 2
4 | Hoi trudmg (QH xay mdi) HC-04 | 646,21 15,1 1
5 | Nha kho HC-05 | 70,00 1,64 1
6 | Cly xanh canh quan, sdn dudng ndi bd CXCQ | 2.308,11 | 53,92 |-
7 | Bii 5 xe (6 0, xe may...) BDX | 280,00 | 6,54
3 Caf cong trinh phu trg (Nha béao vé, bé HT 10,00 0,28
ngam...) :
Tong dién tich nghién ciru quy hoach 4.786,50
IV. PHUONG AN QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA TANG
KY THUAT

Quy chudn k¥ thuit Qubc gia vé Quy hoach Xay dung - QCXDVN:
*01/2021/BXD.

Quy chuén k¥ thudt Qudc gia v& hé théng cong trinh ha tAng k¥ thuat - cong
trinh giao thong 07-4:2023/BXD.

Tiéu chuin x4y dung Viét Nam TCXDVN 104:2007 v& duong do thi - Yéu
cau thiét ké.

Tiéu chudn Quéc gia TCVN 13592-2022 v& dudng d6 thi - Yéu ciu thit ké.
4.1.2. Céc dinh huéng phdt trién giao théng

Can ctt theo dinh huéng phat trién giao théng cta ciia Quy hoach chung xay

Phét trién hé théng dudng giao théng trén co s& dAu ndi véi cac dudng giao
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4.1.3. Gidi phép thiét ké

Giao théng trong khu vyc nghién ctu duge td chitc tudn tha _quy hoach
chung, két hO’p hai hoa gittra mang lu6i dudng hién ¢ véi mang thiét k& méi nhim
dédm bdo cho giao théng luén thong subt.

Két nbi truc tiép véi tuyén giao théng dbi ng0a1 12 tuyén dudng duge quy
hoach mé rong 16 giéi 1én 32m & phla Déng va tuyén dudng & phia Nam ctia khu
vuc. Tan dung t6i da hién trang ha ting co s¢ di co, tranh pha v& dio dép 16n.

Tuén thi quy chudn x4y dung va tiéu chudn nganh, d4u néi pht hop véi hién trang _

hé théng giao thdng dA cd.
a. Giao théng déi ngoai:

Tuyén dudng 32m: theo quy hoach chung @& dugc phe duyét s€ dugc néng
cAp m& rong mat duong 9m, 16 gidi 32m quy md duong cap III dong bang.

b. Giao théng déi ndi:

Quy mé mat cét giao théng dugc thiét k& theo cp dudng giao théng phuc vu
trong tiéu khu, do tinh chét 14 duodng ndi b khu UBND x4, cac tuyen dudmg ndi bd
durge thiét ké bao gbm 16ng dudng, khéng c6 via he, v6i céc thdng sb k§ thust nhir
sau:

+ Van toc thiét ké Vik = 20km/h, 46 déc ngang mit dudng i = 1,5-2%.
+ Céc ban kinh cong theo tiéu chudn dudng hién hanh,

- Dudng giao théng trong sin vuon: bé rong tbi thidu 13 1,0m, dam bdo hanh
lang giao théng xung quanh céng trinh.

c. Cdc céng trinh phuc vy giao théng (bdi dé xe):

Khu wre .quy hoach ¢6 quy mé dién tich nho, vi vay @& xudt quy hoach 03
bai d6 xe véi tdng dién tich 282 m2 phuc vu nhu cau dd xe ctia cén bd va khich
dén 1am viée. Truong hop khong dap img dugce nhu cdu db xe cua khich dén 1am
viéc, co the dung bai 6 xe cdng cdng bén ngoai khu vyc co quan.

4.2, Quy hoach chuén bj k¥ thuat
4.2.1. Co 56 thiét ké: . |
Bén d6 khao sét dja hinh ty 1¢ 1/500 pham vi khu vy thiét k& quy hoach.

Quy chuén x4y dyng Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD v& Quy hoach x4y
dung;

Quy chuén k¥ thuat Quéc gia v& hé théng cOng trinh ha ting k§ thuat:
QCVN-07:2023/BXD;

TCVN 7957-2023: Thoat nuéc — mang ludi va cbng trinh bén ngoai — tiéu
chuén thiét ké.

D 4n quy hoach chung x4y dyng x& Tén An, huyén Thanh H3, tinh Hai
Duong dén nim 2030.
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4.2.2. Cao d nén:
a. Nguyén tic thiét ké:

Khép ndi cao d§ nén try s& UBND xi Ha Tay véi cde khu vire phy can nhue
dudng 32m phia Dong va phia Nam cia tru s& va khu vyc hién trang xung quanh.

Han ché t5i da tic d6ng dén nén dia hinh khu vye quy hoach, chi san gat cuc
b6 khu virc céi tao, xdy dung céng trinh.

Tao mat bang thuén loi cho ddu tu ‘x8y dyng cac cong trinh trong khu quy
hoach, dam béo kinh phi cho cong tac chuin bi ki thujt 14 thip nhit.

Phén chia Iuu vire thodt nude mua hop 1y, ddm bao thoat nuée nhanh cho
toan khu vurc.

Hg théng thoat nudc mua thiét ké theo nguyén tac tr chay, phu hop véi hé
théng thoét nudc chung cia khu vyc. Dit dudng cong hop 1y, trénh trudng hop
nude chay vong, ton that thiy luc, 1ang phi duong dng.

b. Lya chon cao do khong ch'e'xay dung:

Cao @ khéng ché tuén thi theo quy hoach chung x& d dugc phé duyét.

Cao dd tim duodng tai cic nga giao nhau dugc xac dinh trén co sé cao d6

nén duo‘ng hién trang va quy hoach mang lwéi cbng thodt nuéc mua, dam béo do
siu chén cong.

Thiét ké san nén theo phuong phép dudng ddng mic thiét ké. P6 dbc mai
nén thiét ké 1 >0,004, dam bao thoat nudc tu chay.

Theo cac cén cit trén chon tn cao toan bd sén 1én khoéng 50-60cm so véi
hién trang, huéng dbc san nén theo hwéng vé phia ranh thoat nude chung cia khu
vire tai phia T4y Béc c6ng trinh, d3m béo cao d6 san nén t5i thidu Hmin>2 ,49m.

c. Gigi phdp san nén:

San nén cyc bo-timg khuvye 6 dat cai tao hodc x4y dung méi. Cao d6 nén

dam bao pht hop véi cao d6 san hién trang sau khi d3 dugc t6n cao 30cm. San nén
theo phurong phap dudng dong mire thiét k& DO dbc méi nén thiét ké i 0,004,
dam bao thoat nudc tir chay.

Huéng dbc nén duoc thiét ké trong 6 d4t dé thodt ra cong thodt nuée du:m
dudng & xung quanh 6 d4t.

Dé giam khéi lugng san gat it nhit, mang dudng trong khu virc thiét ké bdm ,

sét theo dia hinh ty nhién véi d§ déc doc tir 0,0:0,5%. Céc 16 dAt duge san thanh 2
hodc 4 mdi thy thuge vao dién tich sao cho thoat nudc nhanh nhét va khéi lugng
cbng it nhAt.

4.2.3. Quy hoach hé théng thodt nuée mua
a. Nguyén tic thiét ké
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Mang leéi thodt nude mua 1a mdt khéu dugc thi€t ké d€ ddm béo thu va vin
chuyén nuwéc mua mdt cach nhanh nhat. Chong ngép Ung trén sn dudng va cac
khu chirc nang.

Tuén thd hién trang tiéu thoat, cac hudng thoat nudce hién co, dé khong phai
céi tao thay doi cac khu vize nam ngoai dy an. Co ban khong lam thay doi tinh chat
thoat murde cua khu vire.

Hé théng thoat nudc mua phai bao trim toan b§ cac khu vyc x4y dung, bao
dam thu va ti€u thoat tot lugng nudc mua roi trong ranh gidi, ¢ tinh t6i mot phan
lvu vire 18n céan dir an.

Khéng 1am anh hudng téi vé sinh méi trudng va quy trinh sin xuét

Khéng xa nudc vao nhing chd triing khéng c6 kha ning tir thoat nude, vao
céc ao th nude dong va vao cc ving dé bi x61 mon.

b. Gidi phdp thoat nudc

- Hé théng thoat nuéc mua duwoc thiét k& theo nguyén tic tu chay, thoat
riéng voi hé thong thoat nudce thai. Dua vao hudng thoat nude phén khu vye quy
~ hoach thanh 1 lau vyc thoat nuéce: nude mua duge thu gom qua hé thong rénh chay

Xung quanh cdng trinh dé thu nuée mgt va nude tir trén mai chdy xudng, rdi thoat
vao rinh nuéc tai khu vuc phia Tay Béc ciia khu vire quy hoach.

Do dija hinh twong d6i bang phing, d6 dbc day rénh, cong bam sat d6 déc
san duong. Véi khu vuc co do dbc san dudng thap déc cbng thiét k& theo do dbc
tbi thleu i>1/D (d01 v6i cong tron) va > 0,3% (461 véi ranh thoat nudc) dé& giam
chidu sau chén cdng, cao d6 mit céng bam sat cao d6 san nén.

Do dia hinh twong dbi bing phing, d6 dbc ddy rinh, céng bam sit 36 dbc
san, duong. V6i khu vye co d6 dbc san duong thép dbc cbng thiét ké theo do déc
tbi thiéu >1/D (d01 v6i cbng tron) va > 0,3% (d6i véi ranh thoat nudc) dé giam
chiéu siu chén cbng, cao d6 mit cdng bam st cao d6 san nén, dam bao hé théng
thoat nudctyu-chay.

Cai tao hé thong rénh thoat nuéc hién c6, trong d6, cin dd bé tong hoac x4y
gach dé t6n cao phin thanh rinh hién trang de dam bao phi hop véi cot nén san
quy hoach. Viéc st dung hinh thirc t6n cao bang gach hay bé tong s& dugc nghién
ctru va tinh todn cu thé & giai doan sau.

Pbi véi cac dudng bng xay méi, c6 thé sir dung cbng thodt nudc duge sit
dung BTCT chiu lgc hodc rinh BTCT nap dan. Viéc sir dung loai hinh cong hoéc
rénh thoat nudc s€ duge nghién ciru chinh xac va chon lua & giai doan sau. P sau
chon cong t6i thiéu 0,5m. Cao d§ dat cong duge chon trén co s& hé thong cong
thoat nurde tu chay.

c¢. Quy cach ching loai vat li€u:

- Cbng trom, cdng hop dugc sir dung loai cong diic sén ti trong tiéu chuén.

- Rénh thu nuéc mua cé tudng xéy gach dic, day BTCT, c6 ludi thép thu
nude va chén réc.
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- G1eng thu nuwéc mua cb tuong xdy gach déc, day va tim dan BTCT, ¢6 cia
thu theo kiéu ctra thu mt dudng c6 luéi gang chén réc.

- Glgng thim c6 tudng x4y gach dic, ddy va tAm dan BTCT, nip thim béng
gang dac san.

4.3. Quy hoach cip nwéc

4.3.1. Co 56 thiét ké

Quy chuin k¥ thuit Quéc gia vé Quy hoach xfy dyng: QCVN
01:2021/BXD; .

Quy chufn ky thudt Quéc gia v& hé théng cOng trinh ha tAng k§ thuat:
QCVN-07:2023/BXD; 7

Quy chudn k§ thuit Qubc gia v& chit lwong nuéec mit QCVN
08:2023/BTNMT;

Quy chuén k¥ thuét Quéc gia v& An toan chy cho nha va cong trinh QCVN
06:2023/BXD;

Nghi dinh 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 quy dinh chi tiét mdt s6 diéu

va bién phép thi hanh Ludt PCCC va Lujt stra d6i, bd sung mdt sb didu Luét
PCCC;

Tiéu chuin TCXDVN 13606:2023 vé Cép nuée — mang ludi du‘ong bng va
cong trinh - Yéu cu thiét ké.

4.3.2. Chi tiéu cdp nude

Cin cir Quy chudn Viét Nam QCVN 01:2021/BXD, TCVN 4601 :
2012, TCVN 13606-2023, QCVN 06:2022 d& xuét chi tiéu clp nudce cho khu vuc
guy hoach nhur sau:

Béng 6: Chi tiéu cdp nude

Doi twong dimg-mirdc. Ponvi Chitidu-cip-ncdc
Cép mrée cong cong I/m2 san.ngd >
Nu6ce tudi cy xanh, sén viron L/m*mngngd 3

Nudc rira duong, bai d6 xe L/m%mng.ngd 0.4

Nude du phong 1o ri % 15

II\I)ul:/oSc trpi)t;:)gng ;%zri)y chifa chdy (mot dam chéy m3ngd | 108

4.3.3. Tinh todn nhu cdu dimg nwéc

Bdng 7: Bdng tinh todn nhu cdu dimg nuéc

Khoi
£ 1
) Tong | cnitien cp :g;g
TT Chirc niing sir dung dat Dién tich (m2) | dién tich nwéie nude
san (m2) (m3/ngd
)

21



1 | Pit co quan, tru s¢ 1.653,69 3.573,21 7,15
11 Kh u gilFr nguyén hiign trang, cdi tao 203,00 406,00 0,81
chinh frang
Nha dn 203,00 406,00 | 2 lit/m2 san.ngd 081
1.2 | Khu xdy méi 1.450,69 3.167,21 6,33
Truse-Bang gy - MITQ - FAND - 473,48 2.190,00 | 2 li/m2 sam.ngd | 438
UBND
2 ’.’g;" et VR AT Sy 261,00 261,00 |3 lit/m2 simnga| 052
Hpi truromg 646,21 646,21 | 4 lit/m2 scn.ngd | 1,29
Nha kho 70,00 70 | 2lit/m2 sen.ngd | 0,14
A A - ~

g | Datpaywank;ciah quan;sin 2.406,11 3litm2ngd | 722
viron

3 | Dit bai @6 xe 282,00 0,4 lit/m2.ngd 0,11

4 | Dt ha tAng ky thuit khic 9 = B 0,02

san.ngd
Téng Qsh 14,50
Nudc du phong (15% Qsh) 217
Nudc phong chay chita chay (mdt dam chay 10V/s trong 3 gid) 108
TONG CONG | | 124,67

Nhur vay tong nhu cau dimg nwée khu co quan, tru s& bao gbm ci nude
phong chay chira chdy (lam tron): 125 m3/ngd.

4.3.4. Nguén cap nude

Nguon nuoc su dung nguon cép nuée chung cla x4 Ha Téy théng qua tuyen

ong cép nudc phan phéi hién cé. Sau d6 theo dudng bng phan phéi dé cip nuée
vao khu vuc bé chira va tram bom ctia khu vz quy hoach.

4.3.5. Gidi phdp thiét ké

Cau tric mang luéi cip nude: Mang dudng O ong két hop gitta cip nuée sinh
hoat va cip nuéce ciru hoa.

Mang luéi cAp nude diroc thJet ké sir dung hén hop g1ua mang lu6i vong va
mang cut. Cac 6 mang luéi co céu tao ddc 14p v6i nhau, mbi 6 gbm: dudmg ong
phén phbi, dudong dng dich vu.

e  Mang luéi dudng 6ng phan phdi:

- Puong 6 bng phan phdi dugc thiét ké 1a dudng Sng D90 phuc vu cip nuée
~ vao khu virc bé chira va tram bom ctia khu quy hoach.

- Trén mang ludi b tri cdc van cl}a_m pl}uc vu viée diéu tiét, van hanh va
quan li. B6 tri cac van x4 cén tai vi tri thip nhat cia mang luéi cap nuéde dé thau
rira dudng ong trudce khi dua vao sir dung va trong qua trinh vin hanh quan 1i.

-B6 tri van thu khi va van xa khi tai cac vi tri gy géc va cao nhét cia mang

luéi cip nuée dé loai trir kha ndng tao thanh chén khéng trong bng cting nhu d& xa
khi ra khéi dudng 6 ong khi bi tich tu.

- - D0 sau chdén & ong tinh tir dinh 6ng dén mit dat hoan thién tir 0,8 =+ 1,0m.
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o  Mang luéi dudng dng dich vu:
- Mang luéi dudng bng dich vu duge ddu ’néi v6i dudng Sng phan phébi va
chay phia sau céc cong trinh, dua nudce toi timg doi tuong sir dung nude.
- Tuyén éng dich vu st dung vét Iiéu’ la éng nhya HDPE c¢6 dudng kinh
D25mm — D63mm, dam bao cung cap nudc dén timg cong trinh st dung.
- 1:5’[ ¢4 cac 6ng dich vu g‘éu d3t dudi 1ong dwdng va chidu sau chén dng tinh
tir m3t @4t hoan thién dén dinh éng tir 0,3 + 0,5m.
e Nguyén tic tinh todn mang ludi:
- Tinh toan mang ludi theo ngay ding nude 16n nhit va c6 chéy trong gidy
ding nudc 16n nhat.
- Pam béo cAp nuéc du, lién tuc va dit 4p e cho khu vuc 24/24 gidy trong ngdy.
o  Bé chira nue: _
= Bé chira ciia khu virc quy hoach s& dugc thay thé bang bé chia ngim tai vi
tri bé chira nudc hién trang. Trong d6, s€ dugc chia thanh 2 ngén, véi 1 ngén 1a
chira nurde sinh hoat, mét ngén phuc vu céng tac PCCC.
4.3.6. Cdp mbc phong chdy chita chdy
Hé théng cap nuée chita chay dugc thiét ké chung véi mang c‘é(.p nudce sinh
hoat, 14 hé thong chita chay ap luc thap. Ap luc tu do can thi€t tai dau ra cia cac
tru ctru hoé la khéng dudi 10m.
Luu lugng nuée chira chay: Theo QCVN 06:2022/BXD sb dam chay xay ra
dong thoi sé 1a 1 va luu lugng cap dé chira chay cho 1 dam chay 1a 10V/s.
_ Phuong phap b6 tri hong ctru hoa: hong ctru hod D100 duge bd tri ndi, trén
tuyén 6ng D110.
Trén mbi tuyen ong, bb tri cdc van chin d& ngt nuwée khi c6 sur cd hodic bio
tri, bao dudng.
4.3.7. Cap muée twdi cdy, rica duong
Nuée duge 14y tir mang cua x& va dan vao bé chira dugc xdy dung nglm, sit
dung may bom dé bom dén cac dau twdi, cac dau tudi duge b tri tai khu vuc ciy
xanh, vuon hoa.
4.3.8. Thong ké quy cdch, chimg logi vit liéu

Toan bg cac tuyén dng cAp nudce sinh hoat, tudi cay va 6ng cip vao bé chia
dugc sir dung 6ng nhya HDPE. Con lai céc tuyen bng cép nudce chita chay duge
ding 6 ong thép tréng kém. Viée tinh toan chi tiét khéi hrong tuyén dng, tru ctru hoa,
céc ddu tudi cdy... s& duge tinh todn cu thé & giai doan sav, sau khi cé thiét ké k§
thuét cho timg hang myc cong trinh.
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4.4,
4.4.1. Co s6 va nguyén tic thiét ké

Quy hoach thoat nurdc thai

a. Co s& thibt ké:

Quy chuén k¥ thuit Qubc gia v& Quy hoach xdy dung: QCVN-
01:2021/BXD;

Quy chuin k¥ thuit Quéc gia v& hé théng cong trinh ha tAng k§ thujt:
QCVN-07:2023/BXD;

Quy chufn kj thust Qubc gia v& chét lwong nuéc mit QCVN
08:2023/BTNMT.

TCVN 7957-2023: tiéu chudn qubc gia v& Thoét nuéc — Mang luéi va cong
trinh bén ngoai;

Céc quy chuén, tiéu chuin hién hanh khac;
b. Nguyén tdc thiét ké:

Heé thdng thoat nude théi duge thiét k& 13 hé théng thodt nude riéng véi hé
thong thoat nuéc mua.

H¢ thong thoat nudc thai ddm bao thu gom hét cac loai nurde thai chia khu du
an (nudc thai cong cong).

T4n dung t6i da diéu kién dia hinh d& xiy dung hé théng mang luéi thoat
nudc théi tir chay.

Nudrc thai sinh hoat tir cac khu v€ sinh trong nha cong cdng duoc x Iy qua
bé tu hoai x4y dung ding quy cach trudc khi x4 vao cong thoat nudc thai chung.

4.4.2. Tinh todn khoi hegng mede thdi

Tiéu chuan thoét nudc: Tiéu chuan thoat nude 18y theo tiéu chuin cap nuéde,

tinh bang 100% cua tidu chuin cip nudc.

Bdng 8: Tinh todn khéi luong nude thai

Téng Khoi Khéi
—— : Dién | dign | IWyme | lwome
TT Chire ning sit dung dat tich m? tic]lll;?n nc::&pc T]:gic
(m3/mgd) | (m3/ngd)
i | Piteo quan, tru sé 1.653,69 | 3.573,21 7,15 7,15
1.1 | Khu giit nguyén hién trang, cdi tao chinh trang | 203,00 | 406,00 0,81 0,81
Nha én 203,00 | 406,00 081 081
1.2 | Khu xdy mdi 1.450,69 | 3.167,21 6,33 6,33
Tru s¢ Dang uy - MTTQ - HDND - UBND 473,48 | 2.190,00 4,38
Tru so lam viéc khéi hanh chinh cong 261,00 | 261,00 052
Hpi truong 646,21 | 646,21 1,29
Nha kho 70,00 70,00 0,14
2 | Pit ciy xanh, cinh quan, sén virdm 2.406,11 722 T2
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3 | Datbai db xe 282,00 0,11 0,11
4 | Pit ha thng k§ thuit khéc 9 0,02 0,02
Téng Qsh 14,50 14,50
Téng khdi lwong nuée thai khu quy hoach (lam tron): 15 m3/ngd.

4.4.3. Gidi phdp quy hoach hé thong thodt mrde théi
a. Phurong dn diém tié}a nhdn nude thai:

Xay dyng cong thodt nuréc thai cé kich thuée D140mm, D200mm doc theo
céc tuyén dirdng quy hoach dé thu gom nudc théi ctia khu quy hoach thoét v& tram
xu Iy nudce thai chung clia xA. Nuge thai duge xir 1y so b tir cc cong trinh sau dé

thoat theo mang luéi dudng cdng thost cia todn dy 4n rdi dhu ndi ra cbng thoat
nudc thai cia x4.

b. Gidi phdp thiét ké:
Nuédce thai sau khi qua xir 1y so b6 tai bé tr hoai, dugce d6 vao cbng D140,

D200 x4y.dyng doc theo cac tuyén dudng, sau d6 duoc din vé tram x7 1y nude thai

cua x4 theo quy dinh.

Do sau dat cbng (dlem dau nho nhit): 0,5m d6i véi dudng cong chay duai
duo‘ng, 0,3m dbi véi dudng cong chay trén hé;

Pé dbc cbng: Bm V61 khu vie dy dn ¢4 tuong d6i bang phang, d6 déc doc
cong tinh theo d6 dbc t01 thleu i=1/D (D tinh bing mm). Pi véi khu vire ¢o dd
déc duong 16, thi d6 dée cbng tinh theo d6 déc dudng.

Trén cac doan cong b tri céc gleng tham céu tao, khoang cach gifra cic
giéng tham duoc thiét k& tr 25- 35m/g1eng

4.5. Quan 1y chat thai rin va vé sinh mbi trudng
" Khéi lirong chit thai rin:
+ Chi tiéu chat thai rin sinh hoat: 1,2 kg/ngudi

+ Tbng sb6 can bo nhdn Vlen dinh bién dugc giao trong khu vye quy hoach 1a
70 nguoi.

+ Tdng lwong khéch quy dbi: 30 ngudi
Tbng dan sb khu vue quy hoach l1a: 100 ngueoi.

Nhu viy, téng khdi Ivong chét thai rén khu quy hoach: 100 ngudi x 1,2 kg =
120 kg/ngay dém.

CTR s& duge phén loai tai nguon. Trong khu vuc thiét ké, CTR thai ra cha
yéu 12 CTR sinh hoat, gbm c6 2 loai: CTR v co va CTR hitu co.

CTR vb co (nhu v6 chai, thuy tinh, kim loai, ni nong, gidy) s& t4n thu dé st
dung lai hogc tai ché. CTR v co khong sit dung dugc vao cac muc dich trén sé& thu
gom dé chén 14p hop vé sinh.

CIR hitu co (nhu' rau, v6 hoa qué va céc thitc &n thira) s& duge thu gom
riéng @& san xuét phan vi sinh.
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T chirc thu gom CTR: Trén cac truc dudng, cac 6 cidy xanh vuon hoa, bai
do xe dit cac thing rac cong cdng c6 dung tich tir 150-3001 v6i khoang céch cua
céc thung rdc tir 50m - 80m/1thung d€ dan thuén tién bo réc.

Trung chuyén CTR: Todn bd khéi lugng CTR duge thu gom trong pham vi
du 4n s& dugc phén loai va xiT Iy so bg truée khi duge chuyén vé diém xir Iy CTR
tép trung.

4.6. Quy hoach cip dién
4.6.1. Pham vi nghién cibu v nguyén tic thiét ké

Thiét ké hé thong dién cho khu quy hoach bao gbm: Tinh todn, giai phap thiét k&
cap dién, xAc dinh vi tri, cong suit tram bién thé va mang ludi ha thé. Tuy nhién vj trf
d4u day cu thé vao tu:ng phu tai s& duoc thye hién & bude dd 4n tiép theo.

Mang ludi cip dién cho khu vuc phai dam bao an todn, m¥ quan va cd cac
chi tiéu cap dién phu hop.

4.6.2. Céin cir thidtké
Céc sb 1iéu khao sat dia hinh, dia chét.
Céc tiéu chuén, quy pham thiét ké

QCXDVN:01:2021/BXD Quy chuin xiy dyng Viét Nam quy hoach xiy
dung Viét Nam.

Quy chuan ky thuit Qubc gia vé hé théng cong trinh ha tng k§ thuét:
QCVN-07:2023/BXD;

QCVN 07-05:2023/BXD: Quy chuan kj thuat qubc gia céc cong trinh ha
tng k¥ thuét — Cbng trinh cép dién

QCVN 07-7:2023/BXD: Quy chudn k¥ thut quc gia céc cbng trinh ha tAng
k¥ thuit — Cong trinh chiéu sing

Céc quy chufn, tiéu chuén-hién hanh khéc;
Bdng 9: Chi tiéu cdp dién cho khu viee quy hoach

TT Tén khu chitc ning Don vi Gia tri
1 | Céng cOng ‘ w/m2 san >30
2 | Dét cay xanh W/m2 0,5
3 | Dit giao thong, béi d0 xe W/m2 1

4.6.3. Yéu cdu cdp dién
Cong suat phu tai cia cong trinh dugc tinh theo dién tich sén xdy dung va

chi tidu chi cAp dién theo dién tich sin, c6 st dung hé s6 ddng thoi. Cong thirc tinh
nhu sau:

F, :Bci'Kdt :R)'D'Kdt

it
Trong do:
Pd: cong suét dit ciia phu t3i (kW)
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Ptt: cong suét tinh todn ctia phu tai (kW)
D: dién tich san cong trinh (m2)
Po : chi tiéu cip dién cho cong trinh (W/m2)
Kdt: hé s6 ddng thoi cia cong trinh
Dién tich san x4y dung D = AxBxC = Axk(m2)
Trong do:
A : dién tich khu &t
B : mét d6 x4y dung
C : ting cao cong trinh
K : hé sb st dung dit véik=CxB
Tbng cong sut yéu ciu E:ﬁa toan khu vuc 1am tron : 8= 165 KVA. (Chi tiét
xem tai Bang tinh todn cong suat phu tai).

Bang 10: Tinh todn nhu cdu cdp-dién

Chi
tiéu Cong
TT Loai cng trinh Kyhi¢u | Quymé | Ponvi | cap suat
dién kW)
(w/m2)
Tru s& dang Uty - MTTQ- HPND- "

1| UBND (xéy m6i) HC-01 2.190,0 | m2.san 30 65,7
Tusdlbmvieckhimihishebfoh | pagy | 261 | mosa | 30 | 78

2 | cOong (xdy moi)

3 | Nha lam viéc (ci tao) HC-03 460,00 | m2.san 30 13,8

4 | Hoi truong (xay méi) HC-04 646,21 | m2.sén 30 19,4

5 | Nhakho HC-05 70 m2 san 30 il
CflC cOng trinh phu trg (nha bao HT 12,0 m2.sin. | 30 04

7 | vé...) -

8 |Ha tz’ing 1,2
}()ng xanh canh quan, sin duong nbi CXCQ 2.308,1 2 0.5 12
Tsng cong suit toan di 4n: P

i ! 110
(KW)

Dy phong 20% 22
Hé s6 cong suét | ' 0,8
A A A 3 sA 1

B Tong cong suat bieu kién toan dw 165

an S(KVA)

Ghi chii: céng sudt phu tdi tinh todn & giai doan quy hoach chi la tam tinh, céng
sudt chinh xdc cia khu vuee quy hoach duwoc tinh todn cu thé & giai dogn sau, sau khi c6
thiét ké ky thudt dién cho tirng hang muc cong trinh.
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4.6.4. Ngudn cdp dién
Ngudn dién cip cho khu vurc quy hoach duge 14y tir hr6i dién ha thé tir khu

4.6.5. Lueci dién ha thé

Tir tram bién 4p 35(22)/0,4KV khu vyc cip dién cho khu vuc quy hoach
bing hé théng cap dién ha 4p 0,4KV riéng (Phan nay dugc thiét k& trong céc giai
doan tiép theo ctia du 4n).

Luéi ha thé c6 cp dién 4p 380/220V, gom cac tuyén cap ngam 0,6/1kV
xuét phét tir cic 16 ra ha thé cta tram bién 4p dén céc ti dién tong d€ phan phbi
dién cho cac khu nha.

Vi tri cac ti dién tdng phan phdi dién ha 4p cho c4c khu nha dugc bb tr theo
nguyen the: gn dudng, thudn tién cho viée thi cong va quén ly, thudn tién diu nbi
vao cong trinh va c6 ban kinh phuc vu khéng qué 16n dé dam bao tdn that dién 4p
nim trong giéi han cho phép va khong 1am anh huéng 16n dén mit bing x4y dung
cta cic khu nha.

Tu dién tdng phén phdi dién ha thé 1a loai kin, chong Am d3t ngoai trod cb
thé c8 dinh trén bé bé tong dit trén he hodc gin vao tudng dAu hdi cta cac khu nha.

Toan bd luéi ha thé dimg cap Cu/PVC/XLPE/DSTA/PVC — 0,6/1kV - dugc
| ludn trong bng di trong dét. Nhu’ng doan cap chén trong dit d3t & d6 sau 0,7m so
v6i cbt quy hoach, ph1a trén va duéi duge bao mot 16p cat den, trén 16p cat den dat
mdt 16p gach bao vé co -hoc cho cap doc theo chiéu dai tuyen cap, tiép do6 14p dét
min, lu¢i ny 16ng bao hiéu cap rong 0,5m dét cach mét d4t t nhién 0,2m. Poan
cap qua ducmg lubn trong ong bao vé chuyén dung va cach mit duong lm. 0
nhung noi ¢ sb luong cap di trén cing 1 tuyén > 6 soi cép duoc dit trong muong
cap x4y k¥ thuét.

4.6.6. Chiéu sdng.
a. Chi tiéu thiét ké:

V6i quy mo tinh chét cia cic tuyén duong quy hoach trong khu quy hoach,
cin cir vio QCXDVNO7-7: 2023/BXD c6 thd xéc dinh phan cip theo yéu ciu
chiéu sdng nhur sau:

D6 chéi trung binh Ltb > 0,8 Cd/m2.
D6 ddng déu toan bo U0 > 0,4.
bo df’ing déu chidu doc UL > 0,7.
DJ syt dién 4p AU < 5% Udm.

b. Chat lugng chiéu sdng:

Pam bao d6 chéi va d6 ddng ddu, giam su chéi lod, mau sic phil hop véi
tiéu chudn chiéu sang, d&m bao an todn cho c4c phuong tién giao théng vé dém.
Pam bao chic ning din hudng, dinh vi cho cic phuong tién giao théng. Cé tinh
thAm m¥, hai hoa véi canh quan mdi trudng @6 thi.
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Hiéu qué kinh té cao: M tiéu thu dién ning thip, ngudn sdng cb hiéu suét
phét quang cao, tudi tho cia thiét bj va toan hé thong cao, giam chi phi cho vén
hanh va bao dudng.

Dap tmg cac yéu cu vé an todn, thuén tién trong vin hanh va bao dudng.

Ngudn cép va ngudn sang: Chiéu sing sit dung dén led tiét kiém dién

- Piéu khién hé théng chiéu sing duoc didu khién tir th dién nha bao vé:

4.7. Thong tin lién lac

4.7.1. Cdn cir thiét ké:

Quy chuén k§ thuét quéc gia QCVN 33:2019/BTTTT vé lip dit mang cép
ngoai vi vién thong.

4.7.2. Gidi phdp thiét ké théng tin lién lac

B6 tri ti théng tin chinh. Tin hidu tir th nay s& cép cho cac ti thong tin

nhénh cia cac econg trinh. Puong cap Thong tin tir nha dich vu cAp dén ti théng tin
chinh.

Xay dyng céc tuyén cbng bé cép tir 2-4 éng din dén timg coéng trinh. Tiy
theo tinh chét st dung ctia timg loai c6ng trinh, kich thudc cic tuyén cong bé dirge
thiét k& véi kich thude khéc nhau. Hé thong tuyén dng bé cép thiét k& di ngdm dam
béo tb1 thidu 02 doanh nghiép vifn théng c6 thé cung cap dich vu cho khu quy
hoach.

Tai thoi diém quy hoach chua c6 cic quy chuén, tiéu chudn quy dinh chi tiéu
tinh to4n nhu cau théng tin lién lac, Vi vay chi tiét tinh todn hé thong théng tin lién
lac s& dugc tinh toan trong giai doan 14p du an x4y dung cdng trinh.

Céac mang théng tin khéng diy, céng nghé cao, mang cap truyén hinh, ... s&
duoc cac nha dau tu thi cap nghién ctu dau tu & giai doan sau.

‘Chu tao mang luéi:

Cép: Xay dung tuyén cap ngm (dudng 6ng + hd ga cap).

Céc dudng cép duge chon ngdm trén truc dudng trong khu vuc dir 4n va sir
. dung céc loai cap 4oi.

Tiy theo nhu ciu cha dir 4n ma nha cung cdp c6 thé dua t6i cic dudng
truyén dit liéu bang cap dong hoic cap quang.

Tuyén cbng bé:

Piu tr xdy dung méi céc tuyén cong bé trong khu vye: tit ca cac tuyén cong
b€ dugc di trong réinh k¥ thujt trén he dudng va dudi long du’cmg tir th thong tin
tdng dén cac cong trinh. Cac tuyén ong lubn cap gom tir 2-4 6ng riéng biét, hd cép

thong tin durge bd tri tai vi tri thay dbi huorng tuyén va khoéng céch theo quy dinh
d@ tién kéo cép va van hanh st dung,
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PHAN III
KET LUAN VA KIEN NGHI

Quy hoach téng miit bing x4y dyng tru s& Déng uy - HDND- UBND x4 Ha
Tay, thanh phb Hai Phong 14 co s& phap 1y quan trong & tién hanh trién khai lap du
an theo cac quy dinh phép lugt hién hanh vé quy hoach xiy dung. Céc ndi dung
nghién ctru v hd so chép thusn Db an quy hoach d& dugc tudn thu theo céc dinh
hudng ctia Quy hoach chung x& va yéu cau thyc t& cia khu vire 1&p quy hoach.

Kinh d& nghj co quan ¢6 thAm quy@n chép thusn d6 4n “Quy hoach téng mit
bang xay dmg try s6 Dang uy- HDND — UBND x4 Ha Téy, thanh phé Hai Phong”
@& sém trién khai céc buée tiép theo theo quy dinh.
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PHU LUCI

S6 hrong bién cheé cac chire danh, vi tri viéc Jam tai cic khoi: Dang iy, HDND,

UBND, UBMTTQ xa
S6 lwgng CC, VC, — e
NLD Dién tich phong lam viée
TT Tén co’ quan/cong Pinh ] Dién
trinh bién P4 bo - z | tich theo | Dién tich thuc
. Tiéu chuan ok X i
duoge tri (g tiéu te dang bo tri
giao | (ngudi) & chufn | sidung(m2)
(ngudi) (m2)
Dién tich lam vigc (S-
1 LV) 810
Tru s& lam viéc Khoi
1| Ding+ MTTQ o
1.1 | Khéi Pdng 232
- Bi thir 1 30 28
- Pho bi thur 1 20 40
- Chéanh vin phong 1 18 20
- Cong chitc van phong 5 15 24
- Céc ban dang
+ Cong chirc 1anh dao 2 18 20
+ Cbng chirc 4 15 28
- UBKT dang tuy
+ Cong chirc 14nh dao 2 18 36
+ Cong chirc 3 15 36
1.2 | Mt trégn T 6 quéc 144
+ Cong chirc 1&nh dao 5 18 90
+ Cong chirc 5 10 54
‘| Cd nhdn ky HDLD
L3 | théng xde dinh thisi han 2 10 18
Tru sé Iam viée
2 | HDND, UBND Ao
2.1 | Hpi dong nhdn dén 72
- Chi tich HDND 1
(kiém nhiém)
- Ph6 Chu tich HDND 1 20 18
- 02 Ban ciia HBND
+ 02 Truéng ban kiém
nhiém
+ 02 Phé Trudng ban
chuyén trach “ ls 36

31



+ 02 Cong chirc 2 15 18
2.2 | Uy ban nhén dén 226
- Chti tich UBND 1 30 20
- Pho Chu tich UBND 2 20 40
- Phong chuyén mon
ciia UBND
+ ?ong chirc 1&nh dao 6 18 74
phong
+AC0ng chirc chuyén 16 15 9
mon
Trung tdm phuc vu
ad hanh chinh cong 168
+ 01 Gidm dbc (do 01
PCT UBND kiém 1
nhiém)
+01 Phé Giém dbec
chuyén trach L 18 18
+ Cong chirc 6 15 90
Cd nhdn ky HDLD
58 | knbng wde dinh i ban : # 10
Cong trinh sit dung
I | hung (S-SDC) 440
| | Trung tam Phuc vu 85% dién tich 0
hanh chinh cong lam viée
ITY | Dién tich chuyén ding 460 |.
1 | Hoi trudong Idm 460
Tong dién tich (m2) - 1,710
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