UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

XA HA NAM Poc Lap — Tw Do — Hanh Phic
$6:1018 /QP-UBND Ha Nam, ngay 17 thang 3 ndam 2026
QUYET PINH

Chap thuin Quy hoach tong mit bang Trung tim van hanh dich vu du lich
sinh thai trai nghiém ndng nghiép cong dong Thanh Lang

M3 s6 thong tin quy hoach: 312642051808
UY BAN NHAN DAN XA HA NAM

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16/6/2025;

Can cur Ludt Quy hoach doé thi va néng thon ngay 26/11/2024; Ludt sia
doi, b6 sung mot sé diéu cua Ludt quy hoach dé thi va néng thon ngay
11/12/2025;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt sira doi, b6 sung mot s6 diéu
ciia Ludt Xay dung ngay 17/6/2020; Ludt Sira doi, bé sung mét sé diéu cia 37
ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 145/2025/NP-CP ngay 12 thdng 6 nam 2025 cia
Chinh phii quy dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02
cdp, phan quyén, phén cdp trong linh viee quy hoach dé thi va néng thon;

Can cit Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phi:
Ouy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén; Nghi
dinh s6 34/2025/ND-CP ngay 22/01/2026 sira doi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi
dinh s6 178/2025 ND-CP;

Can cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xay dung:
Quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;

Can cir Thong tw s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B¢ Xdy dung vé
viéc Ban hanh dinh murc, phwong phdp lap va quan ly chi phi cho hoat dong quy
hoach do thi va nong thon;

Can cir Quyét dinh s6 162/2025/QD-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND
thanh pho Hai Phong Quy dinh mét sé néi dung vé quy hoach dé thi va néng
thén; té chire Idp, tham dinh, phé duyét, cong bé diéu chinh cuc bé quy hoach dé
thi va néng thén thudc tham quyén ciia Uy ban nhédn déan thanh phé Hai Phong;

Can cit Quyét dinh so6 1871/Q0D-UBND ngay 09/6/2025 ciia UBND tinh
Hai Duwong Quyét dinh Chdp thudn chii truong dau tw dong thoi chdp thudn nha
dau tw thuc hién Dw dn Trung tam vdn hanh dich vu du lich sinh thdi tradi
nghiém néng nghiép céng dong Thanh Lang;
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Can cir Quyét dinh s6 2772/QD-UBND ngay 20/8/2024 ciia UBND huyén
Thanh Ha Piéu chinh quy hoach chung xdy dung xa Thanh Lang, huyén Thanh
Ha, tinh Hai Dwong dén nam 2030;

Theo dé nghi cua Cong ty TNHH dich vu van hoa nong nghiép Hai
Duwong tai To trinh s6 14/TTr-NV ngay 27/02/2026 va Phong Kinh té tai To
trinh s6 93/TTr-KT ngay 17/3/2026;

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Chiap thuin quy hoach tong mit bang Trung tim van hanh
dich vu du lich sinh thai trai nghi¢ém nong nghiép cong dong Thanh Lang
v6i nhitng ndi dung chi yéu nhw sau:

1. Pham vi, quy mo6 va thoi han 1ap quy hoach
1.1. Vi tri quy hoach:

Pham vi, ranh gidi: Khu vuc 1ap quy hoach thudc dia ban xa Ha Nam,
thanh phd Hai Phong. Ranh gidi quy hoach ¢ cac phia tiép giap nhu sau:

- Phia Béc giap dat nong nghiép;

- Phia Nam giap dat néng nghiép;

- Phia Bong giap dudng ndi dong hién trang;

- Phia T4y giap dat nong nghiép.

1.2. Quy moé lap quy hoach:

Téng quy mo nghién ctru 1ap quy hoach: 3.513,66 m2. Trong do:

Dién tich thuc hién du an: 3.087 m2.

Dién tich két néi giao thdng (duong hién c6): 426,66 m2.

1.3. Thoi han ldgp Quy hoach: 06 thang.

2. Quan diém, muc tiéu quy hoach

Quy hoach tong mat bang Trung tdm van hanh dich vu du lich sinh thai trai

nghiém nong nghiép cong dong Thanh Lang nham hoan thi¢én quy hoach xay
dung, dinh hudng phat trién dong bd co s¢ ha tang ky thuat, cdc cong trinh xay
dung, lam co s¢ trién khai xay dung cadc hang muc cong trinh; lam co s¢ phap 1y
cho viéc quan ly str dung dat dai c6 hiéu qua theo dinh hudéng va quy hoach,
quan ly dau tu xay dung theo quy hoach.

3. Tinh chat: khu vuc 1ap quy hoach 1a khu du lich sinh thai trai nghi€ém
nong nghi¢p cong dong.
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4. Cac chi tiéu dw bao phat trién va cac chi tiéu quy hoach
4.1. Chi tiéu dw bdo phat trién
a) Dich vu an uéng: 12.600 Iuwot khach/nam.
b) Dich vu luu tra: 7.560 lugt khach/nam.
c¢) Dich vu spa tri li€u thao dugc: 13.860 lugt khach/nam.
d) Dich vu diéu hanh du lich (t6 chtc tour du lich trai nghiém nong

nghi¢p lgét hop hoc tap va gido duc k¥ ning, gido duc thuc té, hop tac két ndi
tour tuyén voi cac don vi I hanh trong va ngoai nude): 55.028 khach/nam.

d) T6 chiic cac hoi nghi, hoi thao gioi thiu san pham nong nghiép tiéu
biéu cta dia phuong va cac ving mién khac: 30 cudc/nim.

4.2. Chi tiéu quy hoach

C4c chi tiéu quy hoach phu hop véi Quy hoach xay dung cip trén dugc
duyét, dong thoi dam bao theo quy dinh tai Quy chuan QCVN 01:2021/BXD va
cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

5. Cac ngi dung chinh cua quy hoach

5.1. Tén dé an: Quy hoach téng mat b::ing Trung tam van hanh dich vu du
lich sinh thai trai nghiém nong nghiép cong dong Thanh Lang, x4 Ha Nam.

5.2. Co quan to chirc Igp quy hoach: Cong ty TNHH dich vu vin héa
nong nghiép Hai Duong.

5.3. Pon vi tw vin ldp quy hoach: Cong ty c6 phan kién trac quy hoach
xay dyng do thi va ndng thon Hai Duong.

5.4. Co quan chdp thudn quy hoach: UBND x4 Ha Nam.

5.5. Ngi dung quy hogch

a) Quy hoach co cdu siz dung dit

Lz Dién tich Ty 1€
T Loai dat (m2) (%)
A [Dién tich thyc hién du an 3.087,00 100,00
1 [Pt xay dung 1309,1 42,40
2 [Pat cdy xanh 693,99 22,48
3 Dt bai do xe 312,50 10,12
4 [Pat san duong nodi bd 683,85 22,16
Pat duong giao thong (mé rong dudng hién
5 [trang) 87,56 2,84
B Dat két nbi giao thong 426,66
Tong dién tich 3.513,66
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b) Quy hoach khdng gian kién tric cdnh quan
- T6 chirc mang ludi cac cong trinh ha tang k¥ thuat dong bd, dam bao
cho kinh doanh t6 chuc sy kién, du lich trai nghiém mot cach thuan loi.

- Xay dung céc cong trinh dong bd trong khu vuc trung tim van hanh, lién
két cac khu vuc 1an can, céc cong trinh ha téng ky thuat trong khu vuc, td chire
khong gian kién tric hién dai, hai hoa va phu hop vé6i canh quan chung trong
khu vue.
- Cay xanh bon hoa bé tri hai hoa, phu hop gin két cac cong trinh kién
triic voi nhau.

PR ;. |Dién tich Matd¢ | Dién "z
So hiéu So t to L Heé so s
. . N xay xay tich )
cong | Hang muc xay dung tang . dung
trinh (ting) | 9¥08 | dung jsan XDl
an a an
Ul my | @) | m2)
Nha hang - Nha nghi
1 < fdng = Nhd ngl 3 | 412,50 | 13,36 |1237,50| 0,40
khéch
Nha trung bay san pham
A h-,\ \ tﬁ\ h,
o |NOMEMEHEPVATOCAUC | | 41050 | 1336 | 8250 | 0,26
hoi thdo vé san pham
nong nghi¢p
3 | Béboi + Khu thay db 356,10 | 11,54 | 356,10 | 0,12
4 | Bép 48,00 | 1,55 | 48,00 | 0,02
5 Bé nudc sach 40,00 1,30
6 | Bé xir Iy nudc thai 24,00 | 0,78
7 | Cayxanh 693,99 | 22,48
8 | Baiddxe 312,50 | 10,12
9 | Tram bién 4p 16,0 0,51
10 | San dudng ndi bd 683,85 | 22,16
DAt duong giao thé
g7 | Datduong giao thong 8756 | 2,84
hién trang (m& rong)
Tong dién tich
ons Cieh teh iy 3.087,00 | 100,00
hoach

vuc.

¢) Quy hogch hg tang ky thugt

Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat gdm coé san nén, hé théng cap
dién, chiéu sang va h¢ théng cép, thoat nudce thyc hién theo quy chuén, tiéu
chuan hién hanh va dong bd véi hé thong ha tang k¥ thuat chung cua khu



Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. Phong Kinh té x3

- Phéi hop voi Cong ty TNHH dich vu van hoa nong nghiép Hai Duong t6
chirc cong bd cong khai quy hoach;

- Phéi hop véi Cong ty TNHH dich vu van héa nong nghiép Hai Duong dé
cap nhat thong tin chung vé quy hoach theo quy dinh tai Nghi dinh 111/2024/ND-
CP va hudng dan tai Phu luc I Thong tu 24/2025/TT-BXD.

- Luu trit ho so day du dé theo ddi, quan Iy quy hoach trén dia ban xa:

+ 01 bd ho so gidy phap 1y (thuyét minh, bdan vé, cdc tai liéu van ban in
dwoc xdc nhan tinh phap ly);

+ 01 bo ho so dién tir (Co s¢ dit liéu s6 co ban + Co s dit liéu sé phdp Iy
+ Co 50 dir liéu sé dia Iy) theo quy dinh tai Phy luc II Thong tu s6 16/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung.

6.2. Cong ty TNHH dich vy van héa ndng nghi¢p Hai Duong

- Phéi hop v6i UBND x4 Ha Nam t6 chirc cong bd cong khai quy hoach,
dong thoi cong bd trén trang thong tin dién tir Co so dit liéu quy hoach; cim va
quan 1y méc giéi quy hoach; thuc hién quan 1y quy hoach, quan 1y du an dau tu
dam bao cac yéu cau quy dinh.

- Guri ho so day du vé S Xay dung thanh phd dé phuc vu cong tac luu
trir, theo ddi, quan 1y quy hoach trén dia ban thanh phd, bao gom:

+ 01 bd ho so gidy phap 1y (thuyét minh, bdan vé, cdc tai liéu van ban in
dwoc xdc nhan tinh phap ly);

+ 01 bo hd so dién tir (Co s6 dit liéu s6 co ban + Co s diF liéu sé phdp Iy
+ Co s¢ dit liéu s6 dia Iy) theo quy dinh tai Phu luc IT Thong tu sé 16/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung.

- Viéc thuc hién quy hoach, trién khai sau quy hoach du &n trén phai dam
bao phu hop véi cac quy dinh phap luat hién hanh.

3. Céc co quan, don vi c6 lién quan can ctr chiic nang, nhiém vu c6 trach
nhiém theo ddi, huéng dan, quan 1y qua trinh trién khai thuc hién Quy hoach
téng mat bﬁng Trung tdm van hanh dich vu du lich sinh thai trai nghi€ém nong
nghiép cong dong Thanh Lang.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong HDND va UBND x3, Truéng phong Kinh té xa, Thu
trudng cac co quan, don vi lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; [

- Chu tich, cac PCT UBND x4; 77 NAM HU TICH

- C4c thon; F 8

- Luu: VT, KT.
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