UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENTHANH HA Poc lap - Ty do - Hanh phic

86:4/4 € [UBND - NN&MT
V& viée ra soat didu kién thuc
hién du an thong qua hinh thirc
nhan chuyén nhugng theo d& xuit
Cdng ty TNHH Dich vu vin héa
nong nghiép Hai Duong

Thanh Ha, ngay A4  thdng 4 ndm 2025

Kinh gtri: Cong ty TNHH Dich vu van hoa ndng nghiép Hai Duong.

Ngay 08 théng 04 ndm 2025, Uy ban nhédn din huyén Thanh Ha nhan
dugc Cong van sd 20/CV DA cta Cong ty TNHH Dich vu vin héa ndng
nghiép Hai Duong vé viée hd tro ra soat cic didu kién cho thué dat dé thyc
hién du 4n theo dé xuét cia Cong ty. Trén co s& dé nghj cia quy Cong ty,
UBND huyén Thanh Ha da g1ao Phong Néng nghiép va Méi trudng ra soat quy
dat da duoc gidi phong mit bang trén dia ban huyén, phdi hop véi UBND x4
Thanh Lang ra soat dat cdng ich do UBND x4 quan ly trong khu vuc dit dé xuét
thuc hién du an. Két qua cu thé nhu sau: ‘

- Trén dia ban huyén Thanh Ha khong con quy dét d3 duoc giai phong
mit bang dé thuc hién dy 4n diu tu pht hop v6i muc dich xin thué dét cua
Cong ty TNHH Dich vy vin héa ndng nghiép Hai Duong dé xuét.

- Vi tri dé xuét thuc hién du én cua Cong ty TNHH Dich vy vin héa nong
nghiép Hai Duong phu hop v6i: Pidu chinh quy hoach xay dung ving huyén
Thanh Ha dén nam 2030, tim nhin dén nim 2050 dugc UBND tinh phé duyét
tai Quyet dinh s6 2480/QD-UBND ngdy 03/11/2023; Piéu chinh quy hoach sit
dung d'it dén nam 2030 huyén Thanh Ha dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s& 1890/QD-UBND ngdy 29/7//2024; Piéu chinh quy hoach chung xay
dung xd Thanh Lang dén nam 2030 dugc UBND huyén Thanh Ha phé duyét
tai Quyét dinh sé 2772/QD-UBND ngay 20/8/2024.

- Theo trich luc ban dd dia chinh, tir t& ban d6 sb 13 (316599-4) - Ban db dia
chinh x& Thanh Lang, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong, ty 1¢ 1/1000 do Van
phong ding ky dat dai tinh Hai Duong 1ap ngay 28/3/2025, thi tong dién tich
thuc hién du 4n 3.087m?2.

Trong d6: Dién tich dét cong do UBND x3 Thanh Lang quan ly trong
pham vi thuc hién du 4n 13 583m?2 (<2000m2) ctia 03 thira dét, chiém 18,9%
dién tich thuc hién dy an; céc thira d4t nay nim rai rc, bi chia cét bdi céc thira
dat nong nghiép khac cua céc ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung

Nhu Vay, dién tich dat céng néu trén khong ddm bao diéu kién, quy mao, ty
1& tach phan dién tich dét cong thanh du an doc 14p theo Quyét dinh sé
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49/2024/QD-UBND ngay 14/11/2024 ctia UBND tinh Hai Duong,

Vay, UBND huyén Thanh Ha dé nghi Céng ty TNHH Dich vu vin héa
nong nghiép Hai Duong nghién ciru hoan thién hd so g cic S&, nganh xem
xét, tham dinh./.ee

Noi nhgn: | _ .Y
- Nhu trén;

- S& Nong nghiép va Mbi trudng; (dé b/c)
- Chu tich, cac PCT UBND huyén; f
- UBND x& Thanh Lang; J
- Luu: VT. }

Tﬁng Ba Bay



UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

sé: 948 uND-vP Hai Duong, ngay & thang 4 nim 2025

V/iv d& nghi cia Cong ty
TNHH dich vu vén hdéa néng
nghiép Hai Duong viéc chép
thudn nhan chuyén nhuong
quyén st dung d4t nong
nghiép d& thuc hién dy 4n déu
tu phi ndng nghiép

Kinh gti:
- Cac S&: Nong nghiép va Moi truong,
Tai chinh, Xay dung;
- UBND huyén Thanh Ha.

Uy ban nhén dan tinh nhén dwoc Vin ban s6 15/CV-TD ngay 12 thang 4
nim 2025 ctia Cong ty TNHH dich vu vin héa nong nghiép Hai Duong vé
viéc: Chép thuan viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét néng nghiép dé
thuc hién du 4n dAu tu san xuét kinh doanh phi ndng nghiép; Chu tich Uy ban
nhén dan tinh giao:

S& Noéng nghiép va Mbi truong chi tri, phbi hop véi S& Tai chinh, S&
Xay dung, cac sé, nganh, don vi c6 lién quan va UBND huyén Thanh Ha xem
xét @& nghi cia Céng ty TNHH dich vu vin héa néng nghiép Hai Duong tai |
Vin ban s6 15/CV-TD ngay 12 thang 4 nim 2025; thAm dinh, tham muu trinh
UBND tinh theo quy dinh cta phap luét./. '

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhur trén; PHO CHU TICH
- Cht tich UBND tinh (Pé bdo cdo); —
- Cac ddng chi PCT UBND tinh;
-LD VP UBND tinh;
- Cty TNHH dich vu van héa

nong nghiép Hai Duong;
- TT phuc vu HC cong ( ND tinh);
- Luu: VT. (KTN H5b)

Lwu Vin Bin



UBND TINH HAI DUONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG DPéc lap - Tu do - Hanh phiic
86:9294 /TTr-SNNMT Hdi Duong, ngay 26 thdang 4 nam 2025
TO TRINH

V/v dé nghi chdp thuén viéc nhan chuyén nhuwong quyén st dung dat nong
nghiép dé thuc hién du an. Trung tam van hanh khu du lich sinh thai trai
nghiém néng nghiép cong dong Thanh Lang cia Coéng ty TNHH dich vu

van hoa nong nghiép Hai Dwong tai xa Thanh Lang, huyén Thanh Ha

Kinh gui: UBND tinh Hai Duong

mot s6 dzeu cua Lua Bat dai, Luat Nha o, [uat Kinh doanh bat dong S
Ludt cde t6 chike tin Alung ngay 29 thdng 6 nam 2024,

Can cu Nghi dinh SO 102/2024/ND-CP ngay 30 thdang 7 nam 2024 c
Chinh phii quy dink chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dat dai;

Can cir Quyst dinh s6 49/2024/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2024 cua
UBND tinh Hai Duong quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1é dé tach phan
dién tich ddt cong thanh dw dn déc ldp trén dia ban tinh. .

Thuc hién nhiém vu UBND tinh giao tai Van ban 36 1948/UBND-VP ngay
22/4/2025 vé viée chdp thuan nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nong
nghiép dé thuc hién du 4n Trung tdm van hanh khu du lich sinh thai trai nghiém
ndng nghiép cdng déng Thanh Lang ctia Cong ty TNHH dich vu van héa néng
nghiép Hai Duong. Sau khi xem xét hd so, S& Néng nghiép va Méi trudong bao
cao UBND tinh nhu sau:

1. Cong ty TNHH dich vu vin héa néng nghiép Hai Duong dé xuit thuc
hién du an Trung tdm véan hanh khu du lich sinh théi trai nghiém ndéng nghiép
cong dong Thanh Lang tai xa Thanh Lang, huyén Thanh Ha.

Theo béo cdo, d& xuét cla Coéng ty TNHH dich vu van hoéa nong nghiép
Hai Duong, dién tich thuc hién dy én 1a 3.087 m?, trong do:

+ Dién tich dét nong nghiép cua ho gia dinh, ca nhan dang su dung, co
quyen chuyén nhuong, cho thué, gop von theo quy dinh ctia phap luat: 2.504 m?
(dat trong lua thudc dat giao 03 cua cdc ho gia dinh, ca nhan).

+ Dién tlch dat nong nghiép cta ho gia dinh, ca nhén dang st dung nhung
khong co quyen chuyén nhuong, cho thué, gop v6n theo quy dinh ctia phap luét:
583 m? (dat UBND xa Thanh Lang quan 1y do xen 14n véi dat cac ho dan duoc
giao 03).

2. Danh gia néi dung du an dé xuét:
- Dleu kién vé su phtt hop véi quy hoach sir dung dat cdp huyén: Vi tri khu
dat ¢ xudt du 4n phu hop véi Biéu chmh quy hoach ving huyén Thanh Ha dén
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nam 2030, tAm nhin dén nam 2050, UBND tinh phe duyét tai Quyét dinh sb
2480/QB -UBND ngay 03/11/2023, phu hop v&i Piéu chinh quy hoach sir dung
dAt dén nam 2030 cua huyén Thanh Ha, UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6
1890/QD-UBND ngay 29/7/2024 (la dat thwong mai dich vu), phi hop véi Diéu
chinh quy hoach chung xy dung xa Thanh Lang dén nam 2030, UBND huyén
Thanh Ha phé duyét tai Quyet dinh s 2772/QD-UBND ngay 20/8/2024.

- Viéc dap tmg diéu kién quy dinh tai diém c khoéan 2 Dleu 122 Luat Dét
dai: Qua ra soat két qua xem xét, x(r Iy vi pham phap luat vé dat dai luu tai S&
Né6ng nghiép va Méi truong va trén trang thong tin dién to ciia B Nong nghiép
va Moi truong khong co ndi dung cong bd tinh trang vi pham hodc két qua xtr ly
vi pham phéap luat vé dat dai ddi voi Cong ty TNHH dich vu van hoa nong
nghiép Hai Duong trén dja ban tinh Hai Duong va cac dia phuong khac; dam
bao vé diéu kién khéng vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai (quy dinh tai
diém ¢ khoan 2 Diéu 122 Ludt Pdt dai),

- Vlec dap ung céc trudng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 127 Luét Dét dai:
Du 4n Trung tdm van hanh khu du lich sinh thai trai nghiém néng nghiép cong
dong Thanh Lang la du an san xuét kinh doanh phi n6ng nghiép, khong st dung
v6n ngan sach nha nudc, khong thude trudng hop thu hoi dat quy dinh tai Piéu
79 Luat Dét dai, thudc truong hop thong qua thoa thuan vé nhan quyén sir dung
d4t quy dinh tai khoan 1 Piéu 127 Luat Dat dai.

- Cac thong tin trong ho so dia chinh cta thira dat, khu dat ma nha dau tu
& xuAt thuc hién dy an: Khu dét d& xuét du 4n thudc to ban do dia chinh s6 13,
xd Thanh Lang, huyén Thanh Ha; cu thé c6 manh trich luc ban d6 dia chinh do
Vin phong dang ky d4t dai tinh Hai Duong 14p ngay 20/3/2025.

3. Theo hd so Cong ty TNHH dich vu vin hoa nong nghiép Hai Duong dé
nghi va béo cdo ra soat cua UBND huyén T hanh Ha (tai Vén bén s6 416/UBND-
NN&MT ngay ]]/4/7075) tong dién tich dat néng nghiép do UBND xd Thanh
Lang quan 1y 1a 583 m?, chiém ty 1¢ 18,9% (583 m?/3.087 m?) so voi tong dién
tich du 4n dé xuat, va khong dam bao quy mo, ty 1é tach phan dién tich dat cong
thanh dv an ddc lap theo Quyet dinh so6 49/2024/ND-CP ngay 14/11/2024 cua
UBND tinh (quy dinh la phan dién tich dat cong chiém ty 1é tir 40% tro Ién so
véi dién tich dat thuc hién du dn dau tw hodc phan dién tich ddt xin thué mo
réng doi voi du dn dau tw mé réng).

Cong ty bao cdo va dé nghi cho phép thuc hién théa thuén nhan chuyén
nhuong, nhung khong dé xudt thoi gian thuc hién. Phap luat dat dai khong quy
dinh thoi gian. Mat khac, phdp luat dat dai c6 quy dinh phai ra soat danh gia 601
v6i phan dién tich dAt duoc xéc dinh trong ké hoach st dung dat hang nam cap
huyén sau 02 nam lién tuc khong thue hién (khodan 7 Diéu 76 Ludt Pat dai). Do
d6, S& Nong nghiép va Mo truong dé xuét cho phép Cong ty thuc hién thoa

thuan dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat trong thoi han 24 thang.

4. Can cir quy dinh tai khoan 3 Piéu 60 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP

ngay 30/7/2024 cia Chinh pht, S¢ Nong nghlep va Méi trucmg dé nghi UBND
tinh c6 Van ban:
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4.1. Chép thuan Céng ty TNHH dich vu van héa néng nghiép Hai Duong
(Gidy chimg nhdn dang ky doanh nghiép cong ty trdch nhiém hitu han hai thanh
vién, md s6 doanh nghiép: 0801436782, dang ky lan dau ngay 09/01/2025, do
Phong dang ky kinh doanh, S¢ Ké hoach va Dau tw (nay la S6 Tai chinh) tinh
Hdéi Duong cdp; Dia chi/tru sé chinh: thén Kim Can, xa Thanh Lang, huyén
Thanh Ha, tinh Hdi Dwong; Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia doanh nghiép:
ong Dwong Van Nam, chitc danh: Gidm déc) dugc théa thudn véi ngudi st dung
dAt dé nhan chuyén nhuong quyén st dung d4t nong nghiép thuc hién Du an dau
tu tai xd Thanh Lang, huyén Thanh Ha (Ouy mé, dién tich, vi tri cu thé xdc dinh
theo manh trich luc tdn dé dia chinh do Vin phong ddng ky dat dai tinh Hdi

Duong ldp ngay 20/3/2025).

4.2. Cong ty TNHH dich vu van hoa nong nghiép Hai Duong chi duoc thuc
hién nhén chuyén nhuong quyen sur dung dat nong nghiép tai khu dat néu trén
sau khi dd dugc co quan cé tham quyén quyet dinh chu truong dau tu Du 4n va
co trach nhiém thuc hién viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nong

nghiép theo dung quy dinh ctia phap luét.

4.3. Van ban chép thuan nay co hiéu luc trong thoi han 24 thing ké tir ngay
ky Vian ban.

N 4.4. UBND huyén Thanh Ha, UBND x4 Thanh Lang c6 trach nhiém hué‘gg
dan Cong ty TNHH dich vu van hoéa néng nghiép Hai Duong nhén chuyén
nhuong quyén st dung dat nong nghiép theo quy dinh ctia phép luat hién hanh. -

Kinh trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh./.

Noi nhin KT. GIAM DOC
- Nhu trén; ! =
- Gidm ddc So; déble)
- Luu: VT, QLDD.Tan (3b°),

s6 N2\
0.7
NONG NGHI e A

Dwong Vin Xuyén




UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Pic lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: Kﬁog /UBND-VP Hai Duong, ngay wthdng 5 nam 2025

Vé Yiéc nhén chuyén nhuong
quyén sir dung dit nong
nghiép dé thuc hién Dy én
dau tu cua Cong ty TNHH
dich vu vin héa néng nghiép
Hai Duong, tai xd Thanh
Lang, huyén Thanh Ha

Kinh giri:
- S& Nong nghiép va Moi truong;
- S& Tai chinh;
- UBND huyén Thanh Ha;
- Cong ty TNHH dich vu VH néng nghiép Hai Duong.

Thuc hién Luat D4t dai ngay 18 thang 01 ndm 2024; Luat sira dbi, bd sung
mdt s6 didu cia Lut D4t dai, Luat Nha &, Luét Kinh doanh bat dong san va
Luit cac tb chirc tin dung ngay 29 thiang 6 ndm 2024; Nghi dinh s6
102/2024/ND CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua Chmh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu cia Luat DAt dai; Quyét dinh sb 49/2024/ND-CP ngay 14
thang 11 ndm 2024 cua UBND tinh quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1é
d tach phan dién tich dat cong thanh d 4n dc 1ap trén dia ban tinh;

Trén co s& d& nghi ciia S& Néng nghiép va Méi trudng tai To trinh sb
291/TTr-SNNMT ngdy 26 thng 4 nim 2025 vé viéc: Chép thuan viéc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung d4t nong nghiép dé thuc hién du 4n Trung tAm
vén hanh khu du lich sinh thai trai nghi¢m néng nghiép cong déng Thanh Lang
cia Cong ty TNHH dich vu van héa nong nghiép Hai Duong tai x4 Thanh Lang,
huyén Thanh Ha; UBND tinh théng nhét véi tham muu dé xuit ciia S& Néng
nghiép va Mdi truong, cu thé:

1. Chép thuan cho Céng ty TNHH dich vu vz'm héa nong nghiép Hai
Duong (Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sb 0801436782 do Phong
dang ky kinh doanh, S& K& hoach va Pau tu tinh Hai Duong cap. Dang ky lan
dAu ngay 09/01/2025. Pia chi tru s¢ chinh: thén Kim Can, xa Thanh Lang,
huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Duorng
Vin Nam, chirc danh: Glam dbc) duoc thoa thudn véi ngudi sir dung dat dé
nhan chuyén nhugng quyen str dung dAt ndng nghiép thuc hién Dy 4n dau tu tai
x4 Thanh Lang, huyén Thanh Ha (Quy mo, dién tich, vi tri cu thé xac dinh theo
manh trich luc ban dé dia chinh do Vin phong ding ky dit dai tinh Hai Duong
1ap thang 3 ndm 2025).
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2. UBND huyén Thanh Ha, UBND x4 Thanh Lang c¢6 trach nhiém hudng
din Céng ty TNHH dich vu vin héa ndng nghiép Hai Duong nhédn chuyén
nhugng quyén sir dung dét ndng nghiép theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

3. Van ban chép thuédn nay c6 hiéu luc trong thoi han 24 thang ké tir ngay
ky Vin ban.

Giao S& Noéng nghiép va Mbi trudng theo ddi, kiém tra, huéng dan viéc
thre hién trinh ty, thi tuc ddt dai theo quy dinh./.%ef_~

Noisibin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Chu tich UBND tinh (@ bdo cdo); PHO CHU TICH

- Cac PCT UBND tinh;

- S& Xay dung;

- Lanh dao VP UBND tinh;

- UBND xa Thanh Lang;

- TT PV hanh chinh c6ng (VPUBND tinh);
- CV VP: Cao Cudng, Manh;

- Luu: VT. (KTN H11b)

Lwu Vin Ban



UBND TINH HAI DUONG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI CHINH Doéc 1ap - Tw do - Hanh phuc

36:2998/STC- QLDTNNS Hai Dwong, ngayl5 thang 5 nam 2025

V/v xin ¥ kién tham dinh dé xuit Dy
an dau tu Xay dung Trung tim van
hanh dich vu khu du lich sinh thai trai
nghiém nong nghiép cong dong Thanh
Lang cua Cong ty TNHH Dich vu van
hoa ndng nghiép Hai Duong

Kinh gtri:
- Céac s0, nganh: Nong nghi€p va Méi truong, Xay dung,
Vin hoa, thé thao va Du lich;
- UBND huyén Thanh Ha;
- Cong ty TNHH Dich vu van hoa nong nghi€p Hai Duong.

Ngay 12/5/2025, Sé Tai chinh nhan duoc ho so dé xuat chii truong dau tu Dy an
Xay dung Trung tdm van hanh dich vu khu du lich sinh thai trai nghi€ém ndng
nghiép cong déng Thanh Lang cua Cong ty TNHH Dich vu vin héa nong nghiép
Hai Duong; dia diém thuc hién dy 4n tai xa Thanh Lang, huyén Thanh Ha, tinh
Hai Duong.

Dé c6 co so tong hop, bao cao UBND tinh xem xét chip thuan chu truong dur
an, SO Tai chinh dé nghi cac s&, nganh va UBND huyén Thanh Ha can ctr chirc nang,
nhiém vu dugc giao xem xét cy thé, c6 y kién thAm dinh béng van ban vé dé xuit chu
truong dau tu du an ctia Nha dau tu (¢6 ho so dé xudt dir dn giri kém theo), cu thé:

1. UBND huyén Thanh Ha cho y kién vé cac ndi dung:

- V& su can thiét dau tu du 4n cua nha dau tu.

- Vé su phu hop muc tiéu dau tu voi dinh hudéng phat trién kinh té - xa hoi,
Quy hoach xay dung vung huyén Thanh Ha; Quy hoach chung xay dung xa Thanh
Lang, huyén Thanh Ha, Quy hoach sir dung dat, ké hoach sir dung dat va cac quy
hoach khac c6 lién quan.

- V& hién trang quan ly, st dung dat d6i voi khu dat dé xuét thuc hién du
an; thong ké va xac nhan dién tich dat cong do UBND xa Thanh Lang quan 1y
trong pham vi khu dat dé xuat du an; danh giad r0 dién tich dat cong trong pham vi
khu dat co dap tmg diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 18 dé tach thanh du an doc lap
theo quy dinh duoc UBND tinh ban hanh tai Quyét dinh sé 49/2024/QD-UBND
ngay 14/11/2024 hay khong?.

- V& bb tri quy hoach mit bang xay dung dy an, cac chi tiéu quy hoach dbi
v6i khu dat (chiéu cao céng trinh, mdt dé xdy dwng, khodng liii...); vé két ndi ha
tang (giao théng, dién, nuwde, xir Iy nwde thdi...) véi khu vue xung quanh du an.
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- Vé pham vi, ranh gidi ,khu dét thuc hién du:‘ an gé dam bao khong chéng lan
v6i cac du an khac da dugc chap thuan hoac dang dé xuat tai khu vuec.

- V& co s¢ xac dinh so bd téng von dau tu cta dy an.

- V& tién do thuc hién va thoi han hoat dong cua dy an.

- Vé cac tac dong, anh huong dén moi truong va bién phap xir Iy giam
thiéu 6 nhiém moi truong cta dy an.

- Cé4c van dé khac ctia dé xuét du an (néu co).

2. S& Nong nghiép va Méi truwong cho y kién vé cac ndi dung:

- V& su can thiét dau tu du 4n cua nha dau tu.

- Vé su phu hop muc tiéu dau tu du an véi quy hoach, ké hoach sir dung
dat ctia huyén Thanh Ha theo chi tiéu phan b dét tai Quyét dinh s6 109/QP-
UBND ngay 17/01/2023 ctia UBND tinh.

- V& nhu céu str dung dét, diéu kién cho thué dat dé thuc hién du an.

- Vé tac dong, anh huong dén van dé an ninh lvong thuc, anh hudng dén san
xuat nong nghiép va hé théng kénh muong thay loi cta du an.

- V& céac tac dong, anh huong dén moi truong va bién phap xu ly giam
thiéu 6 nhjén} m()’i truong cua dy an. 7 , ’

- Vé gé xuét‘th(‘yi han hoat dong d‘u’ an 30 nam?, ké tor ngay quyét dinh chap
thuan chu truong dau tu du &4n cuia nha dau tu.

- V& dé xuét tién d6 thuc hién du 4n xay dung hoan thanh va dua dy an vao
hoat dong trong thoi han 36 thang?, ké tir ngay quyét dinh chap thuan chu truong
dau tu.

- Céc van d¢ khac ciia dé xuat du an (néu cd).

3. Sé X4y dung cho y kién tham dinh vé cac ndi dung:

- V& cén thiét dau tu dy an cta nha dau tu.

- Vé su phu hop muc ti€u dau tu du an véi Quy hoach xay dung vung
huyén Thanh Ha; Quy hoach chung xay dung xa Thanh Lang va cac quy hoach
khac co lién quan.

- V& bb tri quy hoach mit bang xay dung dy an, cac chi tiéu quy hoach dbi
v6i khu dat (chiéu cao céng trinh, mdt dé xdy dwng, khodng liii...); vé két ndi ha
tang (giao théng, dién, nuwde, xir Iy nwde thdi...) véi khu vue xung quanh du an.

- V& két ndi giao thong véi khu vuc xung quanh va chi giéi hanh lang an
toan giao thong lién quan dén QL37, dudng tinh 392 v&i pham vi, ranh gi6i thuc
hién du an.

- V& can cr 1ap, xac dinh so bd téng von dau tu dy an.
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- V& dé xuat thoi han hoat dong du 4n 30 nim, ké tir ngay quyét dinh chip
thuan chu truong dau tu dy &4n cuia nha dau tu.
- V& dé xuét tién do thuc hién du 4n xay dung hoan thanh va dua dy an vao

hoat dong trong thoi han 36 thang, ké tir ngay quyét dinh chip thuén chu truong
dau tu.

- Cé4c van dé khac cuia dé xuét du an (néu co).

4. S6 Vin héa, thé thao va Du lich cho y Kkién tham dinh vé cac ndi dung:

- V& su cén thiét dau tu dy 4n cta nha dau tu.

- Su phu hop cta dé xuat du an d6i véi quy hoach nganh, linh vyc va dinh
hudng thu hut dau tu du lich tinh Hai Duong giai doan 2025-2030. Cac yéu cau,
diéu kién (néu co) doi véi dé xuat thuc hién khu du lich sinh thai cua nha dau tu.

- Céc van dé khac cua dé xuét du an (néu co).

Vin ban tham gia ¥ kién dé& nghi Quy co quan giri vé SO Tai chinh trudc
ngay 22/5/2025 de tong hop, bao cdo UBND tinh.

Dé nghi Quy co quan, don vi quan tdm, phdi hop thuc hién./.

Noi nhdn:
- Nhu trén;
- Giam doc Sa;

- Pho G S&: Nguyén Hai Chau;
- Luu: VT, QLDTNNS (Hoa).




UBND TINH HAI DUGNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 1782 /SXD-QHKT&PTDT Hai Dwong, ngay 19 thang 5 nam 2025
V/v tham gia ¥ kién doi voi dé xuat
Dy an dau tu xay dung Trung tam

van hanh dich vu khu du lich sinh thai

trai nghiém nong nghiép cong dong

Thanh Lang cua Cong ty TNHH dich
vu van hoa nong nghiép Hai Duong

Kinh gui: Sé Tai chinh

S¢ Xay dyng nhan duoc Cong vian sb 2998/STC-QLDTNNS ngay
15/5/2025 cua S& Tai chinh V/v xin ¥ kién thim dinh ddi v6i dé& xuit Dy an
dau tu xdy dung Trung tdm van hanh dich vu khu du lich sinh thai trdi nghiém
néng nghiép cong doéng Thanh Lang cua Cong ty TNHH dich vu vin hoa
noéng nghiép Hai Duong, cung hd so dé xuat Dy an dau tu kém theo.

Sau khi nghién ctru, S& Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

1. Vé chu truong ddi véi dé xuat du an

pé nghi S& Tai chinh can ¢t quy dinh ctia Luat Pau tu, Luat Pat dai va
phap luat c6 lién quan dé xem xét cac ndi dung dé xuat ciia Nha dau tu, t chirc
tham dinh theo quy dinh.

2. Vé sy phu hop quy hoach xay dung

Péi chiéu v6i Ban dd dinh hudng phét trién khong gian ving tai Diéu
chinh Quy hoach xay dyng ving huyén Thanh Ha dén nam 2030, tim nhin dén
nam 2050 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2480/QD-UBND ngay
03/11/2023, vi tri dé xuat dy an néu trén ctia Cong ty TNHH dich vu vin hoa
nong nghi¢p Hai Duong thudc khu vuc quy hoach thuong mai - dich vu.

Pé nghi S¢ Tai chinh cin ctr y kién cu thé cia UBND huyén Thanh Ha vé
dinh hudng quy hoach, muc ti€u str dung dét tai vi tri néu trén trong Quy hoach
chung x4y dung xa Thanh Lang dé nghién ctru tham dinh, dam bao phu hop quy
dinh phap luat, bdo cdo UBND tinh xem xét.

3. Vé quy md xay dung, cac chi tiéu quy hoach xay dung dy an dé xuét:

- Trong truong hop dé xuat dy an duoc chap thuan, dé nghi Nha dau tu
hoan thién cac thu tuc theo quy dinh cta phap luat vé xay dung, dat dai, moi
truong, PCCC va cac quy dinh khac c6 lién quan.



- Viéc thiét ké tong mit bang xay dung & budc lap du an dau tu xdy dung
phai phu hop theo cic Quy chuan, Tiéu chuan vé quy hoach xay dung, cic quy
dinh hién hanh va quy hoach chung dugc phé duyét; Nghién ctru b tri cac cong
trinh va hé théng giao thong ndi bd phai dam bao yéu cau vé phong chay chira
chay, ctru ho ctru nan theo quy dinh.

- Viée ddu ndi giao thong, hé thdng ha ting k¥ thuat phai phu hop véi quy
hoach chung, h¢ théng chung cua khu vuc va cac quy dinh hién hanh. Nudc thai
phat sinh tir du an phai dugc xu ly dam bao theo quy dinh trudc khi x4 ra hé
thdng thoat nudc chung ciia khu vuc.

Trén day 1a y kién cua So Xay dung vé dé xuit Du an dau tu xdy dung
Trung tdm van hanh dich vu khu du lich sinh thai trai nghiém ndng nghiép cong
dong Thanh Lang ctia Cong ty TNHH dich vu vin héa nong nghiép Hai Duong,
dé nghi S¢ Tai chinh nghién ciru, tong hop./.

Noi nhn: KT. GIAM POC

- Nhu trén; PHO GIAM POC
- Giam doc S¢; PGD So; <.
- Luu: VT, QHKT&PTDT, Hiép.

Vi Minh Nghia



__UBND TINHHAIDUONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

S6: 2148 /SNNMT-KHTC Hai Dwong, ngay 20 thang 5 nam 2025

V/v tham gia y kién d6i voi dé xuat Dy an
dau tu Xay dung Trung tdm van hanh dich
vu khu du lich sinh thai trai nghiém nong
nghiép cong dong Thanh Lang cta Cong
ty TNHH Dich vu van hoa nong nghiép
Hai Duong

Kinh gtri: S¢ Tai chinh.

S& Nong nghiép va Moi truong nhan dugc Cong van sé 2998/STC-
QLPTNNS ngay 15/5/2025 ctia So Tai chinh V/v xin ¥ kién ddi véi dé xuat Dy
an dau tu Xay dung Trung tdm van hanh dich vu khu du lich sinh thai trai
nghiém nong nghiép cong déng Thanh Lang cua Cong ty TNHH Dich vu vin
hoa nong nghi€ép Hai Duong.

Vé noi dung nay, S Nong nghiép va Moi trudng cd ¥ kién nhu sau:
1. V& su can thiét dau tu du an:

Co ban nhét tri véi dé xuat dau tu Dy an dau tu X4y dung Trung tAm véin
hanh dich vy khu du lich sinh thai trai nghiém nong nghiép cong déng Thanh
Lang (goi tdt la Dw dn) ctia Cong ty TNHH Dich vu van héa nong nghiép Hai
Duong (goi tat la Céng ty) nham dam bao Dy an tuan thil cac quy dinh cua phap
luat hién hanh, gép phan phat trién kinh té-xa hoi cho dia phuong, dam bao sir
dung dat hiéu qu4, tranh lang phi tai nguyén dét dai.

2. Vé su phu hop muc tiéu dau tu dy an véi quy hoach, ké hoach sir dung
dat ctia huyén Thanh Ha:

- Tén du &n chua dugc xac dinh trong danh muc cong trinh, du an thuc
hién trong Piéu chinh quy hoach sir dung dat dén nam 2030 cua huyén Thanh
Ha, UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1890/QD-UBND ngay 29/7/2024.

- Theo ra soat van ban sé 416/UBND — NN&MT ngay 11/04/2025 cua
UBND huyén Thanh Ha: “Vj tri dé xudt ciia duw dn phit hop véi Piéu chinh quy
hoach su dung dat dén nam 2030 cia huyén Thanh Ha, UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 1890/QD-UBND ngady 29/7/2024”;

- Du &n chua dugc 1ap trong K& hoach st dung dat nam 2025 huyén Thanh
Ha duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 434/QD-UBND ngay
25/02/2025. Bé nghi Cong ty lam viéc voi UBND huyén Thanh Ha ra soat, bo
sung du an vao Ké hoach st dung dat, trinh cdp c6 tham quyén phé duyét.

3. V& linh vuc thuy loi.
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- Ranh giéi du 4n tiép giap mot sd kénh, muong thuy loi ndi doéng do
UBND xa Thanh Lang quan 1y khai théc.

Néu duoc chép thuan chu truong dau tu, dé nghi Cong ty lam viéc véi
UBND xa Thanh Lang va cac don vi tryc tiép quan 1y cong trinh thuy loi vé
phuong an thiét ké hoan tra hé thong cong trinh thuy loi bi anh hudng boi du an
(néu c6) dam bao cac cong trinh thuy loi bi anh huéng boi du an duge hoan tra
d::iy du; viéc xa nudc mat, nudc thai vao hé théng cong trinh thuy loi (néu co);
dam bao 6n dinh cong trinh, dam béao tudi, tiéu phuc vu san xuit nong nghiép va
doi séng dan sinh cho khu vue.

- Thuc hién nghiém quy dinh vé phong chong thién tai khi trién khai thuc
hién Dy 4n theo Piéu 19 Luat Phong ché)ng thién tai.

4. V& noi dung lién quan dén bao vé phat trién dat trong lua, dam bao an
ninh luvong thuec:

- Viéc chuyén dbi muc dich sir dung dét trong lta phai dam bao phu hop
v6i cac quy hoach, pht hop véi han muc phan bo dat trong lta, ddm bao an ninh
luong thuc.

- Mtic thu ndp tién bao vé phat trién dat trong lua duoc quy dinh Quyét
dinh s6 58/2024/QD-UBND ngay 30/12/2024 ctia UBND tinh Hai Duong Quy
dinh muc ndp tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat
hodc ting hiéu qua sir dung dat trong lua trén dia ban tinh Hai Duong.

Viéc chuyén muc dich st dung dat chuyén trong laa sang muc dich khac
phai thuc hién quy dinh vé: boc tach va sir dung tang dat mat (quy dinh, trinh tu,
hé so va thoi gian thuc hién theo Piéu 10, Piéu 11 Nghi dinh s6 112/2024/NP
CP); nop tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hoic
tang hiéu qua st dung dat trong laa mit (quy dinh, trinh tw, ho so va thoi gian
thuwc hién theo Diéu 12, Piéu 13 Nghi dinh so 112/2024/ND-CP).

5. V& cac tac dong anh huéng dén méi truong va bién phap xur 1y giam
thiéu 6 nhiém mai truong ddi véi dé xuat diéu chinh dy an ctia nha dau tu khi di
vao hoat dong:

Hoat dong cua Dy an chu yéu la kinh doanh dich vu nén khong thudc loai
hinh san xuat, kinh doanh c6 nguy co gdy 6 nhiém méi trudng. Qua trinh hoat
dong chu yéu phat sinh nudc thai, chét thai ran sinh hoat, chu du 4n can co bién
phéap quan 1y, xt 1y dap tng quy dinh vé phap luat bao vé méi truong (thé hién
trong hé so méi truong ciia Dy dn).

V& thu tuc hanh chinh vé bao vé moi truong cua Dy an: Theo thong tin tai

béo céo dé xuit du tu thi Dy an thudc nhom III theo quy dinh cua Luat Bao v¢
moi trudng nam 2020, Nghi dinh 05/2025/ND-CP ctia Chinh phu stra d6i, bo
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sung mot s6 diéu cua Nghi dinh 08/2022/ND-CP, tuy nhién ndi dung bao cdo
chua c6 du cac thong tin vé luu lugng xa nudc thai ra méi truong, do d6, Phong
Quan 1y mo1 truong chua c6 da co so dé hudng dan Chu du an thuc hién thu tuc
hanh chinh vé méi trudng.

Dé nghi chu dy an bo sung, lam 1d cac thong tin vé luu lwong nudc thai
nhu trén va lién hé voi phong Nong nghiép va Méi trudng huyén Thanh Ha dé
duoc hudng dan thuc hién thu tuc cip gidy phép méi trudng, ding ky moi
truong theo quy dinh.

6. V& diéu kién cho thué dat va kha nang dap tng diéu kién chuyén muc
dich st dung dat dé thuc hién du an:

Diéu 122 Luat Dat dai quy dinh:

“2. Nguoi dwoc Nha nuée giao ddt, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung ddt dé thue hién dw an dau tw phai ddp vmg cdc diéu kién sau day:

a) Ky quy hodc cdc hinh thiec bao dam khdc theo quy dinh cua phap luat
vé dau tu;

b) Co nang lyc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dat theo tién dé cua du
an dau tw va diéu kién khdc theo quy dinh cua phap ludt co lién quan,

¢) Khéng vi pham quy dinh cia phdp ludt vé dat dai hodc ¢é vi pham quy
dinh cia phdp ludt vé dat dai nhung da chdp hanh xong quyét dinh, ban dn da
c6 hidu lwc phdp ludt ciia co quan cé tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung ddt. Viéc xdc dinh nguoi siv
dung dat vi pham quy dinh cia phdp ludt vé ddt dai dp dung déi véi tdt ca cdc
thira dat dang sit dung trén dia ban cd nude.”

Pé nghi S¢ Tai chinh can cr vao phap luat vé dat dai va y kién cua cac co
quan chuyén nganh tham muu UBND tinh theo quy dinh.

7. Vé thoi gian hoat dong cua dy an: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 172
va khoan 2 Piéu 174 Luat dat dai naim 2024: thoi han giao dat, thué dat dé thuc
hién Du an ctia Nha dau tu dugc xem xét, quyét dinh theo thoi han hoat dong
cta du 4n dau tu hodc don xin giao dét, thué dat nhung khong qua 50 nam (Poi
vai1 cac du an co6 thoi han hoat dong trén 50 nam theo quy dinh ctua Luat Pau tu
thi thoi han giao dét, cho thué dat theo thoi han cua du an nhung khong quéa 70
nam); ngudi nhan chuyén quyén si dung dat ddi véi loai dét sir dung 6n dinh lau
dai thi duoc st dung dat 6n dinh 1au dai. Do d6, dé nghi S¢ Tai chinh cin cr quy
dinh cua phap luat vé dau tu, dit dai va quy dinh cta phéap ludt khac c6 lién quan
dé xem xét, tham muu UBND tinh vé thoi han du 4n dam bao dung quy dinh.

8. Mot sd y kién khéc:
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- Phuong an thoat nudc mua, nude thai luu ¥ xac dinh rd ngudn tiép nhan
(néu thodt vao hé thong thuy lgi); dam bao hé thdng tiéu thoat nudc mua va
nuéc thai ctia dy 4n phai phan 1ap riéng, tach roi, nude mua duoc thu gom, lang
dong va ti€u thoat tu chay vao h¢ théng thoat nudc, nudc thai dugc thu gom, xtr
1y dat tiéu chuan theo quy dinh trudc khi x4 ra méi truong. Thuc hién céc nghia
vu tai chinh khi x4 thai ra moi truong theo quy dinh.

- Khi tién hanh cac hoat dong trong pham vi bao vé cong trinh thuy loi, va
xa nudc thai vao hé thdng cong trinh thuy loi phai 1ap cac thi tuc trinh cap c6
tham quyén cap phép theo quy dinh cua phap luat.

- Thyc hién nghiém cac quy dinh vé bao vé pham vi ving phu cén cong
trinh thuy loi theo Luat Thuy loi s6 08/2017/QH14, Quyét dinh s6 21/2019/QD
UBND ciia UBND tinh Hai Duong ngay 18/6/2019 vé viéc quy dinh pham vi
vung phu can dbi voi cong trinh thuy loi khac trén dia ban tinh Hai Duong; Luét
s6 60/2014/QH14 vé sira d6i bo sung mot s6 diéu ciia Luat Phong, chong thién
tai va Luat Pé diéu; Quy dinh vé quan 1y st dung dat trong lta theo Nghi dinh
s6 112/2024/ND-CP cta Chinh phu va cac quy dinh cta phap luat.

S& Nong nghiép va Mbi truong tham gia ¥ kién dé S¢ Tai chinh nghién
ctru, thAm dinh theo quy dinh./.

Noi nhdn:

- Nhu trén;
- Luu: VT, KHTC (1b).

P —
Thang



_ UBND TINH HAI DUONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO VAN HOA, THE THAO VA DU LICH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 1281 /SVHTTDL - QLDL Hdi Duong, ngay 20 thang 5 nam 2025
Vv gop ¥ Du an dau tu Xay dung Trung tim
van hanh dich vu khu du lich sinh thai trai
nghiém ndng nghiép cong dong Thanh Lang
cua Cong ty TNHH Dich vu van hoa
nong nghiép Hai Duong

Kinh guri: S¢ Tai chinh

S& Vin hoa, Thé thao va Du lich nhan duoc Cong van s6 2998/STC-
QLDTNNS ngay 15/5/2025 ciia S& Tai chinh vé viéc xin ¥ kién tham dinh dé
xuat Dy 4n du tu Xay dung Trung tdim van hanh dich vu khu du lich sinh thai
trai nghiém néng nghiép cong dong Thanh Lang ciia Cong ty TNHH Dich vu
van héa nong nghiép Hai Duong.

Sau khi nghién ctru dé xuat Dy an dau tu Xay dyng Trung tim van hanh
dich vu khu du lich sinh thai trai nghiém nong nghiép cong déng Thanh Lang
ctia Cong ty TNHH Dich vu vin héa nong nghiép Hai Duong, S& Vin hoa, Thé
thao va Du lich c6 mét sb y kién, cu thé nhu sau:

1. V& su can thiét dau tu du 4n ctia nha dau tu, phu hop dinh hudng phat
trién du lich cta tinh

Du 4an dau tu Xay dung Trung tdm van hanh dich vu khu du lich sinh
thai trai nghiém noéng nghiép cong dong Thanh Lang ctia Cong ty TNHH Dich
vu van héa néng nghiép Hai Duong 1a can thiét, phu hop voi dinh hudng phat
trién du lich cta tinh, tai Quyét dinh s6 2864/QD-UBND ngay 30/9/2021 cua
UBND tinh vé viéc ban hanh Dé an “Phat trién du lich chat lugng cao tinh Hai
Duong giai doan 2021 - 2030, tim nhin dén niam 2050”; Ké hoach sb
4579/KH-UBND ngay 30/11/2023 ciia UBND tinh vé Phat trién du lich nong
thon trong xay dung ndng thon mdi trén dia ban tinh Hai Duong giai doan
2023-2025.

2. C4c van d¢ khac

- V& can cur phap 1y ciia Dy an, dé nghi bd sung cac vin ban sau: Luét
Du lich nam 2017; Nghi dinh 168/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 cta Chinh
phu vé Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Du lich; Quyét dinh s6 922/Qb-
TTg ngay 02/8/2022 cua Thu tudng Chinh phu phé duyét Chuong trinh phat
trién du lich nong thon trong xay dung ndng thon mdi giai doan 2021 -2025;
Thong tu cua BO truéng BO Van hoa, Thé thao va Du lich: Thong tu s6
06/2017/TT-BVHTTDL ngay 15 thang 12 nim 2017 quy dinh chi tiét mot s6
diéu ciia Luat Du lich; Thong tu s6 13/2019/TT-BVHTTDL ngay 25 thang 11
nam 2019 stra doi bo sung mot sé diéu cua Thong tu 06/2017/TT-BVHTTDL
ngdy 15 thang 12 nam 2017 cia Bo truong Bo Vin hoa, Thé thao va Du lich
quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Du lich; Thong tu 04/2024/TT-
BVHTTDL ngay 26 thang 6 nam 2024 stra d6i, b6 sung mdt s6 diéu ctia Thong



tu s6 06/2017/TT-BVHTTDL ngay 15 thang 12 ndm 2017 ctua B truong Bo
Vin hoa, Thé thao va Du lich quy dinh chi tiét mot sb6 diéu cua Luat Du lich va
Thong tu sd 13/2019/TT-BVHTTDL ngay 25 thang 11 ndm 2019 sira doi bd
sung mot s6 diéu cua Thong tu 06/2017/TT-BVHTTDL ngay 15 thang 12 nim
2017 cua Bo trudng BO Vian hoa, Thé thao va Du lich quy dinh chi tiét mot sd
diéu cua Luat Du lich; Quyét dinh sé 2864/QD-UBND ngay 30/9/2021 cua
UBND tinh vé viéc ban hanh Dé an “Phat trién du lich chat luong cao tinh Hai
Duong giai doan 2021 - 2030, tim nhin dén niam 2050”; Ké hoach sb
4579/KH-UBND ngay 30/11/2023 ctia UBND tinh vé Phat trién du lich nong
thon trong xay dung ndng thon madi trén dia ban tinh Hai Duong giai doan
2023-2025.

- V& ndi dung Muc tiéu chung dé nghi bod sung: Khai thac, phat trién du
lich néng thon gén voi phat huy tiém nang, loi thé vé nong nghiép, lang nghé,
vin hoa truyén thong va moi truong sinh thai cta cac x3 trén dia ban huyén
Thanh Ha; Phat huy ti da sy tham gia ctia ngudi dan, cong dong trong quan 1y,
khai thac, van hanh va huong loi tir hoat dong du lich. Phai gin véi bao ton,
phat huy cac gia tri lich su, van hoa truyén thong, moi trudong tu nhién va dua
trén cac san pham du lich dé tao ra gia tri kinh té gia ting.

- Pdi v6i cac hang muc ciia Du 4n: Nha khach- két hop véi trung tam
spa chiam soc suc khoe; Bé boi va khu thay do; Bep (dich vu an udng): dé nghi
truée khi di vao hoat dong can dugc cap co tham quyén céng nhan dat tiéu
chuan phuc vu khach du lich va cap phép hoat dong theo quy dinh tai Quyét
dinh 2787/QD-BKHCN ngay 30/10/2024 cua B trudng Bo Khoa hoc va Cong
nghé vé viéc cong bd Tiéu chuan qudc gia TCVN14186:2024 Du lich va cac
dich vu lién quan- Spa cham séc suc khoe; Thong tu 06 /2017/TT-BVHTTDL
ngay 15 thang 12 nam 2017 cua Bo truéng B Van hoa, Thé thao va Du lich
quy dinh chi tiét mot sb diéu ctia Luat Du lich vé co s& kinh doanh dich vy an
uéng, dich vu thé thao, cham soc stc khoe dat tiéu chuin phuc vu khach du
lich, Théng tu 03/2018/TT-BVHTTDL ngay 19/01/2018 quy dinh vé co s& vt
chat, trang thiét bi chuyén mon dbi voi bd mén boi, 1an va cac quy dinh phap
luat khac c6 lién quan.

Trén day 13 y kién ctia S6 Van hoa, Thé thao va Du lich giri S& Tai chinh
dé tong hop, bao cao theo quy dinh./w

Noi nhén: GIAM POC
- Nhur trén; ==

- Lanh dao S&;
-Luu:VT, QLDL.

Nguyén Thanh Trung






UBND HUYEN THANH HA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE, HA TANG VA PO THI DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 43/KTHT&DT Thanh Ha, ngay 20 thing 5 ndm 2025

V/v tham gia y kién dbi voi dé xudt Du an dau

tu Xay dung Trung tdm van hanh dich vu khu

du lich sinh théi trai nghiém ndéng nghiép cong

dong Thanh Lang cua Cong ty TNHH Dich vu
vin hoa nong nghiép Hai Duong

Kinh giri: Phong Tai chinh - Ké hoach huyén Thanh Ha.

Phong Kinh t€, Ha tng va D6 thi huyén nhan dugc Cong van s 24/TCKH-
DT ngay 19/5/2025 ctia Phong Tai chinh - K& hoach huyén vé viéc xin ¥ kién
d6i voi ddi voi dé xuét Du an dau tu Xay dung Trung tdm van hanh dich vu khu
du lich sinh thai trai nghiém nong nghi€p cong dong Thanh Lang cua Cong ty
TNHH Dich vu van héa néng nghiép Hai Duong.

Phong Kinh té, Ha ting va Po thi huyén tham gia y kién nhu sau:

1. D4nh gia vé sy cin thiét ddu tw du 4n ciia nha diu tw

Nhét tri voi dé& xudt dau tu du 4n cta nha dau tur, nhim cu thé hoa quy
hoach vung huyén Thanh Ha, diéu chinh quy hoach chung xd Thanh Lang da '
duoc cép c6 tham quyén phé duyét, muc tiéu dy an phu hop véi dinh huéng phat
trién nong nghié¢p két hop v6i sinh thai dich vu trén dia ban x4, huyén.

2. Vé danh gia sy phit hop ciia dé xuit du 4n véi quy hoach c?ip trén:

Vi tri Du an dau tu Xay dung Trung tdm van hanh dich vu khu du lich sinh
thai trai nghiém nong nghiép cong déng Thanh Lang cta Cong ty TNHH Dich
vu van hoa ndng nghi¢p Hai Duong tai thon Kim Can, xa Thanh Lang, huyén
Thanh Ha. Vi tri quy hoach ctia du 4n phu hgp véi Diéu chinh Quy hoach xay
dung vung huyén Thanh Ha dén nim 2030, dinh huéng dén nim 2050 dugc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2480/QD-UBND ngay 03/11/2023; phu
hop vé6i Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung xa Thanh Lang, huyén Thanh
Ha, tinh Hai Duong dén nam 2030 duoc UBND huyén Thanh Ha phé duyét tai
Quyét dinh s 2772/QD-UBND ngay 20/8/2024.

3. V¢ bd tri quy hoach mat bang xay dung dy an, cdc chi tiéu quy
hoach ddi voi khu dit (chiéu cao cong trinh, mit d§ xay dung, khoing

...); vé két ndi ha tang (giao thong, dién, nwdc, xir Iy nuwée thai...) véi
khu vwre xung quanh dw an:

- Co ban théng nhit céc chi tiéu bd tri quy hoach mit bang Xay dung du an.
Tuy nhién, dy 4n can xem xét lai ddi véi dudng noi dong (mat cét 2- -2) can bd
sung 1& dudng 2 bén (t6i thiéu 50 cm/I& duong); Bo sung phuong an hoan tra
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kénh muong dé tiéu thoat nudc ving san xuit xung quanh du 4n; nghién ctru bd
tri bai d6 xe phuc vu du 4n.

4. Céc ndi dung khac (néu c6): Khong.

Phong Kinh té, Ha ting va Do thi huyén tham gia ¥ kién nhu trén./.
Noi nhin:
- Nhu trén;

- Chu tich, cdc PCT UBND huyén;
- Luu: KTHT&DT.

iyen Vin Khanh



UBND HUYEN THANH HA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG NN&MT Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

S0:364 /NN & MT Thanh Ha, ngay 20  thdng 5 ndm 2025
V/v tham gia y kién dbi voi dé xuét Du
an du tu Xay dung Trung tdm van hanh
dich vu khu du lich sinh théi trai
nghiém ndng nghiép cong dong Thanh
Lang cta Cong ty TNHH Dich vu van
héa ndng nghiép Hai Duong

Kinh guri: Phong Tai chinh - Ké hoach huyén.

Phong Nong nghiép va Mai truong nhan dugc Cong van 5O 24/TCKH bT
ngay 19 thang 5 ndm 2025 cia Phong Tai chinh - Ké hoach huyén vé viée xin y
d6i voi dé xuat Du an dau tu Xay dung Trung tdm vén hanh dich vu khu du lich
sinh thai trai nghiém nong nghiép cong dong Thanh Lang cta Cong ty TNHH
Dich vu van hoa nong nghiép Hai Duong.

Sau khi nghién ctru hd so. Phong Néng nghi¢p va Mo6i truong tham gia y
kién, nhu sau:

- Dénh gia vé su can thiét dau tu du 4n cua nha dau tu: Nhét tri véi dé xuat
dau tu du an cua nha dau tu, nham thuc hién hoa quy hoach str dung dat da dugc |
cap c6 thdm quyen phé duyét, muc tiéu du 4n phu hop véi dinh hudng phét trién
nong nghi¢p két hop véi sinh thai dich vu trén dia ban xa, huyén.

- Danh gia su phu hop cua dé xuét du an voi Quy hoach st dung dat, Ké
hoach st dung dat nam ctia huyén: Dé xuét Dy 4n dau tu Xay dung Trung tam
vén hanh dich vu khu du lich sinh thai trai nghiém nong nghiép cong dong
Thanh Lang cia Cong ty TNHH Dich vu van hoa nong nghiép Hai Duong phu
hop v6i quy hoach sir dung dat du’oc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
1890/QD UBND ngay 29/7/2024 vé viéc phé duyét Didu chinh quy hoach su
dung dat dén nam 2030 huyén Thanh Ha.

- V¢ hién trang quan 1y, str dung dét ddi véi khu dét dé xuét thue hién du 4n;
thong ké va xdc nhan dién tich dit cong do UBND xa Thanh Lang quan ly trong
pham vi khu dat dé xuét du 4n; danh gid ro dién tich dat cong trong pham vi khu
dat co dap tng diéu kién, tiéu chi, quy md, ty lé dé tach thanh du an doc Iap theo
quy dinh dugc UBND tinh ban hanh tai Quyét dinh s 49/2024/QD- UBND ngay
14/11/2024 hay khong?.

Theo trich luc ban dd dia chinh, tir to ban dd sb 13 (316599-4) - ban db dia
chinh xa Thanh Lang, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong, ty 1& 1/1000 do Vin
phong dang ky dét dai tinh Hai Duong 1ap ngay 28/3/2025, thi tong dién tich thuc
hién du 4n 3.087m?2.

Trong dé: Dién tich dat cong do UBND xa Thanh Lang quan ly trong pham
vi thuc hién du 4n 1a 583m? (<2000m?), cta 03 thira dét, chiém 18,9% dién tich
thuc hién du an; céc thira dat nay nam rai rac, bi chia cit bdi céc thira dat nong



nghi€p khac cua cic h gia dinh, ca nhan dang st dung.

Nhu vy, dién tich dét cong néu trén khong dam bao diéu kién, quy mo, ty
1& tach phﬁn dién tich dat cong thanh du an doc lap theo Quyét dinh sd
49/2024/QD-UBND ngay 14/11/2024 cua UBND tinh Hai Duong.

- V& pham vi, ranh gi6i khu dét thyc hién du 4n c6 dam bao khong chong lan
voO1 cac du an khac da duoc chép thuén hoac dang dé xudt tai khu vuc: Du an
khong chong 14n véi cac du an da duoc chép thuan hodc dang dé xudt tai khu vuec.

- V& tac dong anh hudng dén moi truong va bién phép xir Iy giam thiéu tic
dong dén moi truong cua du an: it tic dong; dé nghi cht dau tu ¢6 bién phép xur ly
giam thiéu tac dong dén moi truong cua du an.

- C4c noi dung khac (néu ¢6): Khong.

Vay, phong Nong nghiép va Maéi trudng dé nghi phong Phong Tai chinh -
Ké hoach huyén tong hop./.

Noi nhin: TRUONG PHONG
~ Nhu trén; S
- Luu: NNMT.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA THANH LANG Boc 1ap — Tw do — Hanh phuc
S6:62 /BC-UBND ' Thanh Lang, ngay 21 thdng 5 nam 2025
BAO CAO

Vé viéc tham gia y kién ddi voi dé xuét Du an dau tw Xay dung Trung tim vin
hanh dich vu khu du lich sinh thai trai nghiém néng nghiép cong dong Thanh
Lang cia Cong ty TNHH Dich vu viin héa ndng nghiép Hai Dwong

Can ct vao cong vian s6 24/TCKH-DT ngay 19/05/2025 ctua Phong Tai chinh
— K& hoach huyén Thanh Ha v/v xin y kién ddi v6i dé xudt Dy an dau tu Xay dung
Trung tdm vén hanh dich vu khu du lich sinh thai trai nghiém noéng nghiép cong
ddng Thanh Lang, xa Thanh Lang, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong;

Can ctr vao ho so dé xuét chap thuan chu truong dau tu du anrung tdm van
hanh dich vu khu du lich sinh théi trai nghiém nong nghiép cong dong Thanh Lang
thudc xa Thanh Lang, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong;

Can ctr vao két luan cudc hop Ddng ty cta Bi thu Pang dy xd Thanh Lang
ngay 21/05/2025, UBND xa Thanh Lang bdo cdo Phong Tai chinh - Ké hoach,
UBND huyén Thanh Ha nhu sau:

1. Gi6i thi¢u nha diu tw va dv 4n
- Cong ty TNHH DV Vin hod nong nghiép Hai Duong duge hoat dong theo

gidy chimg nhén kinh doanh 5O 0801436782 do Phong Déng ky kinh doanh So Ké
hoach va dau tu, tinh Hai Duong cap, dang ky 1an dau ngay 09 thang 01 ndm 2025

- Dia chi tru sé chinh: Thon Kim Can, Xa Thanh Lang, Huyén Thanh Ha,
Tinh Hai Duong, Viét Nam.

- Vén diéu 1¢: 8.000.000.000 VND (Béng chit: Tém t dong chén)

- Nha dau tu da lap hd so d& xuét thuc hién du an v6i nhitng ndi dung chinh
nhu sau:

+ Tén du an: Trung tdm van hanh dich vu khu du lich sinh théi trai nghiém
nong nghiép cong dong Thanh Lang

+ Dia diém thuc hién du an: Xa Thanh Lang, huyén Thanh Ha, tinh Hai
Duong.

+ T 6ng dién tich dat du kién thuc hién du an: 3.087,0 m?2.

2. Ve ciac ndi dung cia du an




2.1. V& su can thiét dau tu du 4n cda nha dau tu

Du lich sinh théi trai nghiém nong nghi¢p di doi voi phat trién nong nghiép,
nong dan, ndng thon két hop céc san pham nong nghiép sach dat tiéu chuan OCOP
luon 1a mot nhiém vy trong tdm trong chién luoc phat trién kinh té xa hoi nudc ta.

Huyén Thanh Ha, tinh Hdi Duong no6i chung, x& Thanh Lang néi riéng c6
tiém nang rit 16n vé nganh néng nghiép va du lich sinh thai trai nghiém nong thon.
Nhitng nguoi noéng dan khu vue Thanh Lang, Lién Mac (Thanh Ha) véi Hop tac xa
Nam Vi la nguoi tién phong da 1én ké hoach va thuc hién Mé hinh du lich sinh
thdi trdi nghiém néong nghiép cong dong trén chinh cdanh dong va khu vieon nha
minh, tr d6 phat huy duge tiém nang thé manh coa minh, gia tang gia tri san Xudt
nong nghiép, hudng dén canh dong da gid tri, san xudt nong nghi¢p bén viing giir
gin va bao ton van hoa lta nude ven song Thai Binh, phat trién van héa nong nghiép
hiru co, dong thoi gép phan phat trién hé thong ha ting xa hoi va ha tang k¥ thuét
thiét yéu dé dam bao phuc vu cho nganh n6ng nghiép ctia huyén Thanh Ha néi riéng
va tinh Hai Duong néi chung.

Trén co s6 nhiing canh dong nong nghi¢p sinh thai cua cic ho gia dinh va
Hop tdc xa Nam V1, mo hinh Farm da dan hinh thanh nhiing canh dong cdy dn qua
dugc quy hoach va trong trot theo vung, doi hoi cap thiét phai co trung tam van hanh-’
dich vu véi co so vat chat du diéu kién theo quy dinh cta phdp luat va yéu cdu cia
khach du lich, cta hoat dong tham quan, hoc tép, trai nghiém néng nghiép sinh théi.

2.2. Vé sy phu hop muc tiéu dau tu véi dinh hudng phat trién kinh té - x4 hoi
cua dia phuong, v6i quy hoach chung x4y dung x& Thanh Lang va cac quy hoach
khac ¢6 lién quan.

Pau tu xdy dung mét Trung tdm van hanh dich vu du lich sinh théai nong
nghi¢p cong dong cho ca khu vuc Lién Mac, Thanh Lang, cu thé c¢6 cac hoat dong:

-Lién két cung nong dan cung cap cac dich vu Hoi thdo, Hoi nghi va hoc tap,
nghién ctru, trai nghiém nong nghiép, dao tao k§ nang, thuc hanh nghé nong nghiép.

- Cung cép dich vu an ubng, luu trt va du lich nong nghiép.

- Trung tAm gidi thidu san pham va két ndi, xtc tién thuong mai nganh néng
nghiép.

- Phat trién, chuan héa cac diém dén va san pham du lich nong thon dugc cong
nhan gin voi loi thé vé nong nghiép, van héa, lang nghé....

Muc tiéu trén phd hop v6i dinh huéng phat trién kinh té - xa hoi cta xa Thanh
Lang, phu hop v6i quy hoach chung xa Thanh Lang, quy hoach st dung dat huyén
Thanh Ha.
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2.3. Ve hién trang quan 1y, sir dung dat ddi v6i khu dét dé xudt thuc hién du
an, thong ké va xac nhan di€n tich dit cong do UBND x4 Thanh Lang quan ly trong
pham vi khu dat dé xudt du an.

Hién trang khu dat dé xudt xin thué dé thuc hién du an la dat trong lua cua cac
h$ dan dang quan Iy va st dung thudc to ban db sé 13 xa Thanh Lang, cu thé thude
XU dong Nhat Nhi thon Kim Can, xa Thanh Lang, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong,
cu thé nhu sau:

STT ¢ 3K 4 Xa Thanh

Loai dit Ma dat Chiém ty 1¢
Lang

I Dat trong Itia do ho dén quan ly
va st dung (m?)

Dat trong lua do UBND xa
quan ly (m?)

Tong (m2) 3.087 100%

2.4. Céac ndi dung khac (neu ¢0): du dn trén rat can thlel cho phat trién kinh té
xa hoi dia phuong do d6 kinh dé nghj cap ¢6 thim quyén sém tao diéu kién quan

tAm ho tro giup do dé dyu 4n sém duge trién khai dau tu xdy dung trén qué huong
Thanh Lang, Thanh Ha. ‘

UBND x4 Thanh Lang trén trong bdo cdo./.

(LUC) 2.504 81,1%

[\)

(LUC) 583 18,9%

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND huyén Thanh Ha: Q. CHU TICH
- Phong TCKH huyén;

- Luu VT;

ang Ba Hu(ué ﬁ//




UBND HUYEN THANHHA ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG TAI CHINH - KH Pjc ldp - Tw do - Hanh phiic
S6: 7 /BC-TCKH Thanh Ha, ngay 2L thing 5 nim 2025
BAO CAO

Ve dé xuit chi trwong Du an diu tu X4y dung Trung tAm vin hanh dich
vu khu du lich sinh thai trai nghiém nong nghiép cong dong Thanh Lang
cia Cong ty TNHH Dich vy viin h6a ndng nghiép Hai Duong

Kinh gtri: Uy ban nhén dan huyén Thanh Ha.

Thuc hién Céng van sb 2998/STC-QLDTNNS ngay 15/5/2025 cia S& Tai
chinh tinh Hai Duong vé viée xin y kién thim dinh d& xudt Dy 4n diu tu Xay
dung Trung tdm van hanh dich vu khu du lich sinh théi trdi nghiém néng nghiép
cong ddéng Thanh Lang cua Cong ty TNHH Dich vu van héa nong nghiép Hai
Duong. Phong Tai Chinh - Ké hoach huyén d4 phdi hop, xin y kién tham gia cia
cac phong chuyén mon: Néng nghiép va Moéi truong; Kinh té, Ha tang va Do thi;
UBND x4 Thanh Lang v& céc ndi dung lién quan dn du 4n.

Thuc hién chuong trinh 1am viée cua Lanh dao UBND huyén, Phong Ta1
chinh - Ké hoach huyén béo cdo UBND huyén vé dé xuét chu truong Du 4n dau
tu Xay dung Trung tam vén hanh dich vu khu du lich sinh thai trai nghiém néng
nghiép cong ddng Thanh Lang cua Cong ty TNHH Dich vy vin hoéa nong
nghiép Hai Duong, cu thé nhu sau:

1. Thong tin co ban vé d& xuit dw an:

- Tén du 4n dau tu: Xay dung Trung tam vén hanh dich vu khu du lich
sinh thai trai nghiém néng nghiép cong ddng Thanh Lang.

- Nha dau tu: Cong ty TNHH Dich vu vin héa ndng nghiép Hai Duong.

- Pia diém thuc hién du an: xd Thanh Lang, huyén Thanh Ha, tinh Hai
Duong.

- Dién tich d4t du kién st dung: 3.087m>.

- Muc tiéu cia du an: Dau tu xay dung Trung tdm véan hanh dich vu du
lich sinh thai néng nghiép cong déng cho khu vye Lién Mac, Thanh Lang.

- Téng mtic dAu tu: 28.000.000.000 ddng.

- Tién d6 d& xuat thuc hién: Xay dung hoan thanh va dua du 4n vao hoat
dong trong thoi han 36 thang, ké tir ngay UBND tinh chip thuén cht treong.

- Thoi han thué dét dé xuét: 50 nim k& tir ngdy UBND tinh chip thuan
chu truong.



- Céac hang muc dau tu: Nha khach, nha da nang, bé boi, bép, san duong
ndi bg, bé xir Iy nude thai va thiét bi phuc vu hoat dong kinh doanh.

2. Nhan xét, danh gia vé dé xuit du 4n:

- Vé su can thiét ddu tu du 4n ctia nha diu tu: Céc ¥ kién tham gia clia céc
phong chuyén mon va UBND x4 Thanh Lang 14 co ban thdng nhat véi dé xuét
chu truong dau tu du 4n. Viée dau tu dy 4n s& phat huy dugce tiém nang rat 16n
vé nganh néng nghiép va du lich sinh thai trai nghiém néng thén, gép phan gia
ting gid tri san xuit nong nghiép huéng dén san xuét nong nghiép bén ving,
phat trién vin hoa nong nghiép hiru co cia dia phuong.

- V& su phtt hop clia dé xuét du 4n v6i dinh huéng phat trién kinh té - xa
hdi, Quy hoach xdy dung ving huyén Thanh Ha, Quy hoach chung x4y dung x3
Thanh Lang, quy hoach sir dung dét va cdc quy hoach khac cé lién quan:

Vi tri Du 4n dau tu Xay dung Trung tdm van hanh dich vu khu du lich
sinh théi trdi nghiém néng nghiép coéng ddng Thanh Lang cua Cong ty TNHH
Dich vu vin héa nong nghiép Hai Duong tai thon Kim Can, xd Thanh Lang,
huyén Thanh Ha. Vi tri quy hoach cta dy 4n pht hop véi Piéu chinh Quy hoach
x4y dung viing huyén Thanh Ha dén nam 2030, dinh hudng dén nam 2050 duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2480/QD-UBND ngay 03/11/2023; phu
hop véi quy hoach str dung dét dén nam 2030 huyén Thanh Ha di duge UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1890/QD-UBND ngay 29/7/2024 va phi hop.
v6i Piéu chinh Quy hoach chung xay dung x& Thanh Lang, huyén Thanh Ha,
tinh Hai Dwong dén nim 2030 dugc UBND huyén Thanh Ha phé duyét tai
Quyét dinh s6 2772/QD-UBND ngay 20/8/2024.

- V& hién trang quan ly, st dung dét ddi voi khu dét dé xuét thuc hién du
an; thong ké va x4c nhan dién tich dat cong do UBND xa Thanh Lang quén ly
trong pham vi khu dit d& xuit dy 4n:

Theo trich luc ban d6 dia chinh, tir t& ban dd sé 13 (316599-4) - ban dd
dia chinh xa Thanh Lang, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong, ty 1& 1/1000 do Vin
phong ding ky dat dai tinh Hai Duong lap ngay 28/3/2025 thi tdng dién tich
thuc hién dy 4n la 3.087m?. Trong d6: Dién tich dat cong do UBND x& Thanh
Lang vquén ly trong pham vi thuc hién du 4n 13 583m? (<2000m2) cta 03 thira
dat, chiém 18,9% dién tich thuc hién du 4n; céc thira dAt nay nam rai rac, bi chia
cét boi cac thira dat nong nghiép khac ctia cac hd gia dinh, c4 nhan dang st
dung.

Nhu vay, dién tich d4t cong néu trén khong dam bao didu kién, quy md, ty
18 tach phan dién tich dit cong thanh du 4n doc 1ap theo Quyét dinh sb
49/2024/QD-UBND ngay 14/11/2024 cua UBND tinh Hai Duong.

- V& bb tri quy hoach mit bang xay dung du an, cac chi tiéu quy hoach
d6i v6i khu dat (chiéu cao cong trinh, mér dé xdy dung, khodng lii...); vé& két
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néi ha tang (giao thong, dién, mude, xir Iy nwée thdi...) véi khu vue xung quanh
du an:

Cac chi tiéu b tri quy hoach mit bang x4y dung du an vé& co ban dam
bao. Tuy nhién, Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi tham gia y kién can xem xét
lai dbi v6i dudng ndi dong (mat cit 2-2) cdn bd sung 18 duong 2 bén (tdi thicu
50cm mdi bén); Bb sung phuong 4n hoan tra kénh muong dé tiéu thoat nudc
vung san xuét xung quanh du an; nghién ctru bd tri bai db xe phuc vu du an.

- V& pham vi, ranh giéi khu dét thyc hién du 4n ¢6 dam bao khong chong
14n véi céc du an khéc da duge chép thuan hodc dang dé xuét tai khu vuc: Dé
xuét du 4n khong chéng 14n v6i céc du 4n da dugc chép thuan hoac dang dé xuét
tai khu vuec.

- V& co s& xéc dinh so bd téng vbn dau tu ctia du an: Theo quy dinh cua
Phép luét vé& xay dung, tong murc dau tu cta du an dau tu xay dung 1a mot ndi
dung cta Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung dugc lap khi c¢6 chap
thuan chu truong dau tw. Mat khac, hd so dé xuét du an chi dua ra bang tong
hop céc chi phi du tu, chua ¢6 thuyét minh cu thé dé néu 16 co s6 4p dung don
gi4 cho timg hang muc. Do d6 chwa ¢ d cin clr @& danh gié.

- Vé tién d thuc hién va thoi han hoat dong cua du an:

Nha dau tu dé xuét tién d6 du an: Xay dung hoan thanh va dua du an vao
hoat dong trong thoi han 36 thang va thoi han thué dat dé xuat 1a 50 nim kétir
ngay UBND tinh chép thuan chu trwong. Tuy nhién, xét theo quy mé dau tu cia
dur 4n 12 khong 16n, céc hang muc dau tu khong nhiéu, khong doi hoi cong nghé
phtrc tap cling nhu d6i chiéu voi mot sé du an khac tuong déng trén dia ban
huyén da duoc chép thuén chu truong dau tu, Phong Tai chinh - Ké hoach huyén
aé nghi can ruat ngén tién d6 thuc hién du 4n cling nhu gidm thoi han cho thué
dét so véi dé xuit ctia nha dau tu.

Trén day 1a Béo céo ciia Phong Tai chinh - K& hoach vé& dé xuat chu
truong Du én dau tu Xay dung Trung tdm van hanh dich vu khu du lich sinh thai
trai nghiém néng nghiép coéng ddéng Thanh Lang ctia Coéng ty TNHH Dich vu
vian hoa néng nghiép Hai Duong, kinh giri UBND huyén xem xét va cho ¥ kién
chi dao dé 1am co s béo cdo S& Tai chinh theo quy dinh./.

Noi nhin:

- Nhu kinh gtri;
- Luu: TCKH.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH HA Dic 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 425 /TTr-UBND Thanh Ha, ngay 24 thang 5 nam 2025
TO TRINH

vé viée xin y kién déi voi d@ xut chi trueong D 4n dau tuw
X4y dung Trung tim vin hanh dich vy khu du lich sinh thai trii nghiém
nong nghiép cong dong Thanh Lang ciia Cong ty TNHH Dich vu
van héa nong nghiép Hai Dwong

Kinh guri: Thuong tree Huyén ity Thanh Ha.

Thuc hién Cong vin s6 2998/STC-QLDTNNS ngay 15/5/2025 cua So Tai
chinh tinh Hai Duong vé viéc xin y kién thdm dinh d& xuit Dy 4n dau tu Xay
dung Trung tam van hanh dich vu khu du lich sinh thai trai nghiém néng nghiép
cong dong Thanh Lang cua Cong ty TNHH Dich vy van héa nong nghiép Hai
Duong. Ngay 23/5/2025, Uy ban nhan dan huyén di c6 bubdi lam viée véi dai
dién cac phong chuyén mon, UBND xd Thanh Lang cung vé&i dai dién Nha dau
tw & nghe bao cdo cac noi dung vé dé xuét thuc hién dy 4n.

Thuc hign chwong trinh 1am viée cua Huyén uy Thanh Ha, Uy ban nhan
dan huyén trinh Thuong trye Huyén y cho ¥ kién dbi véi dé xudt cha truong
dau tu d 4n, cu thé nhu sau:

1. Thong tin co ban vé dw an

- Tén dy an dau tu: Xay dung Trung tam van hanh dich vu khu du lich
sinh thdi trdi nghiém nong nghiép cong dong Thanh Lang.

- Nha dau tu; Cong ty TNHH Dich vu van héa néng nghiép Hai Duong.

-Pia diém thye hién dyr 4n: x& Thanh Lang, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

- Dién tich dat du kién sir dung: 3.087 m?2.

- Muc tiéu ctia du 4n: Dau tu xdy dung Trung tdm van hanh dich vu du lich
sinh thdi ndng nghiép céng dong cho khu vie Lién Mac, Thanh Lang. Cu theé:

+ Lién két cung ndng dan cung Cép cac dich vy hoi thao, hdi nghi va
hoc tap, nghién ctu trai nghiém néng nghiép, dao tao k¥ nang, thuc hanh
nong nghiép.

+ Cung cép dich vu &n ubng, luu tra va du lich néng nghiép.

+ Gi6i thiéu sdn pham va két ni, xtc tién thwong mai nganh nong nghiép.

+ Gitp ngudi dén’ va du khich tiép can cac dich vu du lich sinh thai theo
mO hinh méi 1a san xudt néng nghiép tudn hoan két hop du lich sinh thai dia
phuong véi chi phi phu hop.



- Tong mre dau tu: 28.000.000.000 dong.

- Tién do dé xuit thuc hign: Xay dung hoan thanh va dua du an vao hoat
dong trong thoi han 36 thang, ké tir ngdy UBND tinh chip thuan chu truong.

- Thoi han thué dat d& xudt: 50 nam ké tr ngay UBND tinh chép thuén
chu trrong.

- Cac hang muc dau tu: 'Nhé khéch, nha da nang, bé boi, bép, san duong
ndi by, bé xir 1y nurde thai va thiét bi phuc vy hoat dong kinh doanh.

2. Nhin xét, danh gia vé dé xuit dv an

- Vé su can thiét diu tu du 4n ciia nha dau tu: viéc dau tu du an s€ phat
huy duoc tiém ning 16n vé nganh nong nghiép va du lich sinh thai trai nghiém
ndng thon, gbp phin gia ting gia tri san xuAt noéng nghiép hudng dén san xuét
nong nghiép bén viing, phat trién vin hoa ndng nghiép hitu co cta dia phuong.

- V& su phtl hop cila dé xuét dy 4n v6i dinh hudng phaét trién kinh té - xa
ho1i, Quy hoach xay dyng ving huyén Thanh Ha, Quy hoach chung x4y dung x3
Thanh Lang, quy hoach sir dung dat va cac quy hoach khac c6 lién quan:

Vi tri Dy 4n dau tu Xay dung Trung tdm van hanh dich vu khu du lich
sinh thai trdi nghiém ndng nghiép cong ddng Thanh Lang ciia Cong ty TNHH:
Dich vu van héa ndng nghi¢p Hai Duong tai thon Kim Can, xd Thanh Lang,
huyén Thanh Ha. Vi trf quy hoach ctia du 4n phi hop v6i Diéu chinh Quy hoach
xay dung ving huyén Thanh Ha dén ndm 2030, dinh hudng dén nim 2050 duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 2480/QD-UBND ngay 03/11/2023; phu
hop v6i quy hoach sit dung dat dén nam 2030 huyén Thanh Ha da dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1890/QB-UBND ngay 29/7/2024 va pht hop
v6i Diéu chinh Quy hoach chung x4y dung xa Thanh Lang, huyén Thanh Ha,
tinh Hai Duong dén nam 2030 dugc UBND huyén Thanh Ha phé duyét tai
Quyét dinh sé 2772/QD-UBND ngay 20/8/2024.

- Vé hién trang quan ly, st dung d4t ddi v&i khu dét dé xuat thuc hién du an:

Theo trich luc ban db dia chinh, tir t& ban db sb 13 (316599-4), ban db dia
chinh xd Thanh Lang, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong, ty 16 1/1000 do Vin
phong ding ky dat dai tinh Hai Duong 1ap ngay 28/3/2025 thi tong dién tich
thyc hién du 4n 1a 3.087m2 Trong d6: Dién tich dat cong do UBND xa Thanh
Lang quéan 1y trong pham vi thuc hién du 4n 1a 583m? (<2000m?) cua 03 thira
d4t, chiém 18,9% dién tich thuc hién du an; céc thira dit ndy nam rai rac, bi chia
cét boi cac thira dat ndng nghiép khac cua cac ho gia dinh, c4 nhin dang su
dung. D&i chiéu theo Quyét dinh sb 49/2024/QD-UBND ngay 14/11/2024 cia
UBND tinh Hai Duong, dién tich dat céng néu trén khong dam bao didu kién,
quy md, ty 18 tach phan dién tich dat cong thanh du an doc 1ap.




- V& b6 tri quy hoach mit bang xiy dung du an, cic chi tiéu quy hoach
d6i voi khu dat (chiéu cao cong trinh, mét do xdy dung, khodng Iii...); vé két
ndi ha tang (giao thong, dién, nudc, xir Iy nuedc thdi...) véi khu vae xung quanh
du 4n: céac chi tiéu b tri quy hoach mat bang xdy dung dy 4n vé co ban dam
bao. Tuy nhién, Nha dau tu cin xem xét lai ddi véi duong noi dong (mit cat 2-2)
can bd sung 1& duong 2 bén (t6i thiéu 50cm mdi bén); B6 sung phuong 4n hoan
tra kénh muong dé tiéu thoat nudc ving san xuit xung quanh du 4n; nghién ctru
b6 tr bai d6 xe phuc vu du 4n. v~

- Vé pham vi, ranh gi6i khu dat dé xuét thuc hién dy an khong chéng l4n
vdi cae du an da duge chép thudn hodc dang dé xuit tai khu vuce.

- V& hiéu qua kinh té - x& hoi: Du 4n khi di vao hoat dong s€ tao ra mot hé
sinh thai du lich bén viing; cung cap dich vu du lich trai nghiém; quang ba, gidi
thiéu cc san phim tiéu bidu cta dia phuong, gép phan giai quyét nhu cu viéc
lam cho ngudi lao dong, thiic day phat trién kinh té - xa hoi cta dia phuong.

3. Kién nghi, dé xuét

- P& nghi Thudng truc Huyén ty dong ¥ voi dé xudt chu treong Du an
dau tu Xay dung Trung tdm van hanh dich vu khu du lich sinh thdi trdi nghiém
nong nghiép cong dong Thanh Lang cua Cong ty TNHH Dich vu van hoa nong
nghiép Hai Duong dé nha ddu tu ¢6 co s& trién khai cac budc tiép theo quy dmh

- Pé nghi Nha dau tu nghién ciu, tiép thu céc ¥y kién tham gia dé hoan
thién céc ndi dung dé xuét dy an.

Uy ban nhan dan huyén trinh Thuong truc Huyén Gy xem xét va cho y
kién chi dao./. gy

S

Noi nhan: TMMUX BAN NHAN DAN
- Nhu trén;

- Chu tich, cdc PCT UBND huyén;
- Cé4c phong, ban lién quan;
- Luu: VT.

Tang Ba Bay



UBND TINH HAI DUONG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI CHINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 3458 /TB-STC Hai Duong, ngay 27 thang 5 nam 2025
THONG BAO

Y kién tham dinh d6i véi dé xuit Du an X4y dung Trung tam van hanh dich
vu khu du lich sinh thai trai nghiém nong nghi€p cong dong Thanh Lang
cia Cong ty TNHH Dich vu vian h6éa nong nghiép Hai Duwong

Ngay 12/5/2025, S& Tai chinh nhan dugc ho so dé xuat chi truong dau tu Dy
an Xay dung Trung tdm van hanh dich vu khu du lich sinh thai trdi nghiém néng
nghiép cong déng Thanh Lang ctia Cong ty TNHH Dich vy vin héa nong
nghi¢p Hai Duong; dia diém thuc hién dy 4n tai xa Thanh Lang, huy¢én Thanh
Ha, tinh Hai Duong, (md ho so H23.10-250513-0012).

Ngay 15/5/2025, S¢ Ké hoach va Pau tu di c6 Van ban s 2998/STC-
QLDTNNS xin y kién cc sé, nganh va UBND huyén Thanh Ha vé dé xuat Dy an
Xay dung Trung tam van hanh dich vu khu du lich sinh théi trai nghiém néng
nghiép cong déng Thanh Lang ctia Cong ty TNHH Dich vy vin héa nong
nghiép Hai Duong. Dén nay, S¢ Tai chinh da nhan duoc ¥ kién tham gia cta So
Vian hoa, thé thao va Du lich (Van ban sé6 1281/SVHTTDL- QLDL ngay
20/5/2025), S& Xay dung (Vin bdn s6 1782/SXD-QHKT&PTPT). Con lai S Nong
nghiép va Mai truong va UBND huyén Thanh Ha chua c6 Vian ban tham gia  kién.

Sau khi xem xét ho so d€ xuat du an cta nha dau tu, S¢ Tai chinh c6 ¥
kién nhu sau:

1. Pé nghi S& Nong nghiép va Méi truong va UBND huyén Thanh Ha
quan tdim cho ¥ kién vé dé& xudt du an dau tu theo Vin ban s 2998/STC-
QLDTNNS ngay 15/5/2025 cta S¢ Tai chinh.

2. Cong ty TNHH Dich vy van hoa ndng nghi€p Hai Duong c6 trach
nhi¢m hoan thién hé so dé xuat dy an, cu thé vé nhiing ndi dung sau:

- Can ctr phap Iy: Dé nghi bd sung Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay
11/4/2025 cua B6 Xay dung va cac can cu phap ly khac theo dé nghi cua S&
Vin héa, thé thao va Du lich.

- V& muc tiéu chung dé nghi bd sung: Khai thac, phat trién du lich nong
thon gan véi phat huy tiém nang, loi thé vé nong nghiép, lang nghé, van hoa
truyén théng va moi trudng sinh thai cta cac xa trén dja ban huyén Thanh Ha.
Phat huy ti da sy tham gia ctia nguoi dan, cong dong trong quan 1y, khai thac,
van hanh va huong o1 tor hoat dong du lich. Phai ga‘in véi bao ton, phat huy céc
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gia tri lich su, van hoa truyén théng, moi truong tu nhién va dua trén céc san
pham du lich dé tao ra gia tri kinh té gia ting.

- Péi v6i cac hang muc ctia dy an: Nha khach - két hop véi trung tim spa
cham séc st khoe; bé boi va khu thay do; bép (dich vu dn udng): dé nghi trudce
khi di vao hoat dong can duoc cip c6 tham quyén cong nhan dat tiéu chuan phuc
vu khach du lich va cap phép hoat déng theo quy dinh tai Quyét dinh sd
2787/QD-BKHCN ngay 30/10/2024, Thong tu s6 06/2017/TT-BVHTTDL ngay
15/12/2017, Thong tu s6 03/2018/TT-BVHTTDL ngay 19/01/2018.

- Thuyét minh du 4n: D& nghi 1am rd phuong 4n két ndi voi giao thong khu
vuc xung quanh.

- Vé tong von dau tu cua du an: D nghi ra soat, tinh toan theo bd tri quy
hoach tong mat bang du an da duoc xac dinh lai va can cir quy mo xay dung cac
hang muc cong trinh, suat von dau tu xay dung hi¢n hanh dé€ tinh toan lai tong
von dau tu dy an cho phu hop (can cir Quyét dinh so 409/0D-BXD ngay
11/4/2025 cua Bo Xdy dung).

- Vé nang lyc tai chinh: Trén co s& téng von dau tu duoc tinh toan lai, dé
nghi cung cap hod so, van ban chung minh von cha s¢ hitu thuc hién dy an trong
bdo céo tai chinh 02 nam gan nhat va cam két cua té chirc tin dung dé thuc hién du
an dam bao quy dinh.

- Vé hiéu qua kinh té x3 hoi: Dé nghi nha dau tu trén co so tinh toan lai
tong von dau tu du an, danh gia lai hiéu qua kinh t€ - xa hoi cho phu hop.

- V& thoi han hoat dong du an: Can cir quy mo, muc tiéu va hiéu qua kinh té,
de nghi nha dau tu nghién ctru, dé xuat thoi han hoat dong dy an cho phu hop.

- V& tién d6 thyc hién dy 4n: Nha dau tu dé xuat tién do xay dyng hoan thanh
va dua dy an di vao hoat dong trong thoi han 36 thang, ké tir ngay quyét dinh chu
truong dau tu. PE nghi nha dau tu can ct quy mo6 du an nghién ctru dé xuat tién do
thuc hién du an cho phu hop.

- Viéc thiét ké tong mit bang xay dung ¢ budc 1ap du an dau tu xay dung
phai phu hop theo cac quy chuan, tiéu chuan vé quy hoach xay dung, cic quy
dinh hién hanh va quy hoach chung dugc phé duyét. Nghién ciru b tri cac cong
trinh va hé théng giao thong ndi bd phai dam bao yéu cau vé phong chay chira
chay, ctru ho ctru nan theo quy dinh.

- Viéc ddu ndi giao thong, hé thong ha ting k¥ thuat phai phu hop véi quy
hoach chung, hé thong chung ctia khu vuc va cac quy dinh hién hanh. Nudc thai
phat sinh tir du an phai duogc xir Iy ddm bao theo quy dinh trudc khi xa ra hé
théng thoat nude chung cta khu vure.
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Ngoai ra, Cong ty TNHH Dich vu van hoéa nong nghi€p Hai Duong c6
trach nhiém ti€p thu y kién tham gia ctuia cac s&, nganh va UBND huyén
Thanh Ha gui vé S¢ Tai chinh trudc ngay 20/6/202S.

S& Tai chinh thong bao dé Cong ty TNHH Dich vu van héa nong nghiép
Hai Duong bi€t va khan truong hoan thién ho so dé xuat diéu chinh du an va giri
vé S Tai chinh dé tong hop, bao cao UBND tinh./.

Noi nhdn:

- Trung tdm phuc vu HCC tinh;

- UBND huyén Thanh Ha;

- S& Nong nghiép va Méi truong;

- Cong ty TNHH Dich vu van héa nong nghiép Hai Duong;
- Gidm déc So;

- Pho GD S&: Nguyén Hai Chau;

- Luu: VP, QLDTNNS (Hoa).

Nguyén Hai Chau



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN THANH HA Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6:584 /UBND-TCKH Thanh Ha, ngay 28 thang 5 nam 2025
V/v tham gia ¥ kién dbi voi dé xuit Du
an dau tu Xay dung Trung tim vén
hanh dich vu khu du lich sinh thai trai
nghiém néng nghiép cong dong Thanh
Lang cua Cong ty TNHH Dich vu van
héa nong nghi¢p Hai Duong

Kinh gui: S¢ Tai chinh tinh Hai Duong.

Thuc hién Cong vin s6 2998/STC-QLDTNNS ngay 15/5/2025 cia S¢ Tai
chinh tinh Hai Duong vé viéc xin y kién tham dinh dé xuat Dy an dau tu Xay dung
Trung tdm van hanh dich vy khu du lich sinh théi trai nghi€ém nong nghi¢p cong déng
Thanh Lang cta Cong ty TNHH Dich vu van héa nong nghi¢p Hai Duong. Sau khi
nghién ciru, UBND huyén Thanh Ha tham gia mot s6 y kién nhu sau:

1. V& su can thiét dau tu dy 4n cta nha dau tu: UBND huyén Thanh Ha co ban
thong nhat voi chi truong dau tu dy an ctia nha dau tu.

2. Vé su phi hop cua dé xuét du an voi dinh hudng phat trién kinh té - xa hoi,
Quy hoach xay dung vung huyén Thanh Ha, Quy hoach chung xay dung xa Thanh
Lang, quy hoach sir dung dat va cac quy hoach khac c6 lién quan:

Vi tri dé xuat Dy an dau tu Xdy dung Trung tim van hanh dich vu khu du lich
sinh thai trai nghiém ndéng nghiép cong dong Thanh Lang ciia Cong ty TNHH Dich vu
van hoa néng nghiép Hai Duong nam tai thon Kim Can, xd Thanh Lang, huyén Thanh
Ha. Vi tri quy hoach ctia dé xuat dy 4n phu hop v6i Diéu chinh Quy hoach xay dung
vung huyén Thanh Ha dén nam 2030, dinh hudng dén nim 2050 duge UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh s 2480/QD-UBND ngay 03/11/2023; phu hop véi quy
hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Thanh Ha d3 dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh sb 1890/QD-UBND ngay 29/7/2024 va phu hop véi DPiéu chinh Quy
hoach chung xdy dung x Thanh Lang, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong dén nim
2030 duoc UBND huyén Thanh Ha phé duyét tai Quyét dinh s6 2772/QD-UBND
ngay 20/8/2024.

3. V& hién trang quan 1y, str dung dat ddi v6i khu dat dé xuat thuc hién dy an:

Theo trich luc ban d6 dia chinh tir t& ban d6 sé 13 (316599-4) - ban db dia
chinh xa Thanh Lang, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong, ty 1¢ 1/1000 do Van phong
dang ky dat dai tinh Hai Duong 1ap ngay 28/3/2025 thi tong dién tich thyc hién dy an
1a 3.087m2. Trong d6: Dién tich dat cong do UBND xa Thanh Lang quan ly trong
pham vi thuc hién dy 4n 13 583m? (<2000m?) ctia 03 thira dat, chiém 18,9% dién tich
thuc hién dy an; cac thira dét nay nam rai rac, bi chia cit boi cac thira dat nong nghiép
khac cua cac ho gia dinh, cd nhan dang st dung. Pdi chiéu theo Quyét dinh sd
49/2024/QD-UBND ngay 14/11/2024 cua UBND tinh Hai Duong, dién tich phan dat
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cong néu trén khong dam bao diéu kién, quy mo, ty 1é tach phan dién tich dat cong
thanh du an doc 1ap.

4. Vé bd tri quy hoach mit bang xay dung du an, cac chi tiéu quy hoach dbi véi
khu dat (chiéu cao céng trinh, mat dé xdy dwng, khodng Iii...); vé két nbi ha tang
(giao thong, dién, nudc, xu ly nuwoc thai...) voi khu vuc xung quanh du an:

Céc chi tiéu bo tri quy hoach mat bang xay dung dy an vé co ban dam bao. Tuy
nhién, dé nghi nha dau tu xem xét lai duong ndi dong (mit cat 2-2) can bo sung 18
duong 2 bén (t6i thiéu 50cm mdi bén), bo sung phuong an hoan tra kénh muong dé
tiéu thoat nudc ving san xuat xung quanh dy an, nghién ctru bé tri bii dd xe phuc vu
du an.

5. Vé pham vi, ranh gidi khu dat dé xuat thyc hién du an khong chong 1an voi
cac dy an di duoc chip thuan hoic dang dé xuit tai khu vuc.

6. Vé co sé xac dinh so bo tong von dau tu ctia du an: Ho so dé xuét du an chi
dua ra bang tong hop céc chi phi dau tu, chua co thuyét minh cu thé dé néu 16 co s
ap dung don gia cho ting hang muc nén chua c6 du can cir dé danh gia.

7. V& tién d6 thuc hién va thoi han hoat dong cua dy an: UBND huyén Thanh
Ha co ban théng nhét véi tién @6 thuc hién va thoi gian hoat dong cua du an theo dé
xuat ctia nha dau tu.

8. Vé tac dong anh huong dén méi truong va bién phap xtr Iy giam thiéu tac
dong dén mai truong cia du an:

Trong bao cdo dé xuit dy 4n, nha dau tu di dua ra mot s6 bién phap giam thiéu
6 nhiém moi trudng trong qua trinh thi cong xay dung va khi du 4n di vao hoat dong.
Vi vdy, néu du an dugc chip thuan, dé nghi nha dau tu can thyuc hién day du tha tuc
vé mdi truong theo quy dinh.

9. Mot sb noi dung khac:

Néu duoc UBND tinh Hai Duong chap thuan chu truong dau tu du 4n, UBND
huyén Thanh Ha dé nghi Nha dau tu can khan truong hoan thién cac thu tuc phap 1y
theo quy dinh, tap trung nguon luc dé sém trién khai x4y dung va dua du 4n vao hoat dong.

Trén day 12 mot s6 y kién tham gia cia UBND huyén Thanh Ha ddi véi dé xuat
Du an dau tu Xay dung Trung tdm van hanh dich vu khu du lich sinh thai trdi nghiém
noéng nghiép cong dong Thanh Lang cua Coéng ty TNHH Dich vu vin hoa nong
nghiép Hai Duong, kinh giri S¢ Tai chinh tong hop./.

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- Lanh dao UBND huyén;

- Cac phong: TC-KH, NN&MT, KT, HT&DT;
- UBND xa Thanh Lang;

- Luu: VT.







UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAI DUONG Péc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 1871/QD-UBND Hai Duong, ngay 09 thdng 6 nam 2025
QUYET PINH

Chap thuin chii trwong dau tw dong thoi chip thuin nha dau tw
thuc hién Dy 4n Trung tim vian hanh dich vu du lich sinh thai
trai nghiém nong nghi€p cong dong Thanh Lang

UY BAN NHAN DAN TINH HAI DUONG

Can cir Ludt T chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nam 2025;
Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 ndam 2020;

Can cw Nghi dinh ’so”’ 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Dau tu;

Can cir Thong tw s6 03/2021/TT- BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua
B truong Bé Ké hoach va Pau tw quy dinh madu vén ban, bdo cdo lién quan den
hoat déng dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nwéc ngodi va xic tién
ddu tu;

Theo dé nghi ciia So Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh so 3889/BC-STC
ngay 05 thang 6 nam 2025 va Ho so dé xuat thuc hién dw dan cia Cong ty TNHH
dich vu van hoa nong nghiép Hai Duong.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chip thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu
thuc hién Dy an Trung tam van hanh dich vu du lich sinh thai trai nghi¢ém néng
nghiép cong dong Thanh Lang, v&i nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Nha dau tu va thong tin vé Nha dau tu: CONG TY TNHH DICH VU
VAN HOA NONG NGHIEP HAI DUONG, Gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép cong ty trach nhiém hiru han hai thanh vién trd 1én, mi sé doanh nghiép:
0801436782, do Phong Pang ky kinh doanh - S¢ Ké hoach va Pau tu (nay 1a S&
Tai chinh) tinh Hai Duong cap dang ky lan dau ngay 09 thang 01 nam 2025.

Dia chi tru s& chinh: Thon Kim Can, xa Thanh Lang, huyén Thanh Ha,
tinh Hai Duong.

2. Tén dy 4an dau tw: TRUNG TAM VAN HANH DICH VU KHU
DU LICH SINH THAI TRAI NGHIEM NONG NGHIEP CONG PONG
THANH LANG



3. Muc tiéu dy an: Dau tu co s6 to chuc, cung cap cac dich vu du lich trai
nghiém vé nong nghiép trén dia ban xa Thanh Lang va cac khu vyc lan cén nham
quang ba v€ céac san pham nong nghlep, phat trién mdi truong sinh thai, moi
truong tu nhién va bao ton, phat huy gia tri van hoa truyén thong.

4. Quy mo du an:

4.1. Quy md hoat dong:

a) Dich vu an ubng: 12.600 lugt khach/nam.

b) Dich vu luu tra: 7.560 lugt khach/nam.

¢) Dich vu spa tri liéu thao duoc: 13.860 luot khach/nam.

d) Dich vu diéu hanh du lich (16 chirc tour du lich trai nghiém néng
nghiép két hop hoc tdp va gido duc ky nang, gido duc thuc té, hop tdc két noi
tour tuyén voi cdc don vi lir hanh trong va ngoai nuoc): 55.028 khach/nam.

d) To chic cac hoi nghi, hoi thao gidi thi€u san pham néng nghiép tiéu
biéu cua dia phuong va cac ving mién khac: 30 cudc/nam.

4.2. Dién tich dat sir dung: Khoang 3.087 m’.

4.3. Quy mo xay dung: Theo quy hoach chi tiét xay dung duoc co quan co
thAm quyén phé duyét.

5. Tong von dau tu dy an: 28.000.000.000 VND (Hai muoi tim ty ddong),
trong do:

5.1. Von ty c6 ciia Nha dau tu dé thyc hién dy an: 8.000.000.000 VND.

5.2. Von vay dé thuc hién dy én: 20.000.000.000 VND.

6. Th(‘)j han hpat dong cﬁ,a du an: 30 nz“t‘m, ké tir ngay UBND tinh chép thuan
chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu thuc hién du an.

7. Pia diém thuc hién du an: Thudc dia ban xa Thanh Lang, huyén Thanh
Ha, tinh Hai Duong.

8. Tién d6 thuc hién: Xéy dung hoan thanh va dl;a toan b0 du an vao ‘hoat
dong trong thoi han 24 thang, ké tir ngay UBND tinh chap thuan chu truong dau tu
dong thoi chap thuan nha dau tu thuc hién du an.

Piéu 2. Cac diéu kién d6i véi Nha dau tw thwe hién du an

1. Trién khai thuc hién du an dau tu theo dang noi dung quy dinh tai Diéu
1 néu trén; tuan thu quy dinh phap luat vé dau tu, dat dai, xay dung, moi truong,
thué, phong, chong chay nd va phap luat ¢6 lién quan trong qua trinh trién khai
thue hién du an dau tu; chiu su kiém tra, gidm sat cua cac co quan Nha nudc co
tham quyén.

2. Dinh ky hang Quy, c6 trach nhiém lap bao cao danh gia tinh hinh thyc
hién du an, guri vé Sé Tai chinh d¢ tong hop, bao cao UBND tinh.

~ Diéu 3. Quyét dinh nay ¢6 hiéu lyc ke tir ngdy ky ban hanh dén khi dy 4n
cham dut hoat dong theo quy dinh cua phép luat.



Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh; Thu trudng cac sO, nganh: Tai
chinh, Xay dung, Nong nghiép va Mai truong, Cong Thuong, Chi cuc Thué khu
vuc V; Chu tich UBND huyén Thanh Ha; Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong
ty TNHH dich vu van hoa nong nghi¢p Hai Duong va Thu trudng céc co quan,
don vi ¢6 lién quan cin ¢ Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4: >

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh; KT', CHU, TICH

- UBND xa Thanh Lang (huyén Thanh Ha): PHO CHU TICH

- Lanh dao Van phong UBND tinh: B/c Long; P
- CV VP UBND tinh (d/c: Hoan); g7 O TN
- Luu: VT, TH, CV. Manh (12b).




UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAI DUONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 2130 /Qb-UBND Hai Duong, ngay 19 thang 6 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh K¢ hoach sir dung dat
nam 2025 huyén Thanh Ha

UY BAN NHAN DAN TINH HAI DUONG

Can cir Ludt T chire chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Luat Pt dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludqt sira déi, b6 sung
mot SO diéy cua Ludt Pat dai, Ludt Nha o, Ludt Kinh doanh bdt dong san va
Ludt cac to chuce tin dung ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cwr Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pdt dai;

Can cir Thong tw s6 29/2024/TT- BTNMT ngay 12 thang 12 nam 2024 cua
B¢ Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé ky thudt ldp, diéu chinh quy hoach, ké
hoach su dung dat;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S6 Nong nghiép va Méi trwong tai To trinh sé
550/TTr-SNNMT ngay 16 thang 6 nam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu ch,inh K& hoach st dung dat nam 2025 huyén
Thanh Ha, v6i1 cac nd1 dung chu yéu nhu sau:

1. Dién tich cac loai dat phan bo trong nim ké hoach:

- Nhom dat néng nghiép: Chi tiéu dugc duyét 1a 7.926,18 ha, diéu chinh
thanh 7.914,37 ha, gidm 11,81 ha so vd&i chi tiéu duge duyét, trong do Dt tréng
lua dugc duyét 1a 1.620,64 ha, chi ti€u diéu chinh 14 1.619,53 ha, giam 1,11 ha
so voi chi tiéu dugc duyét; dat tréng cay lau nam dugc duyét 1a 5.812,64, chi
tiéu diéu chinh 14 5.801,94 ha, giam 10,70 ha so vdi chi tiéu duoc duyét.

- Nhom dit phi néng nghiép: Chi tiéu dugc duyét 13 6.145,64 ha, diéu
chinh thanh 6.157,45 ha, tang 11,81 ha so véi chi tieu duge duyét, trong do: Dt
thuong mai, dich vu tang 0,31 ha; dat cong trinh thuy loi tang 11,48 ha so voi ké
hoach dugc duyét.

1.1. Bi,é‘u ch‘z’nh dién tich cdc logi dat phan bo trong nam ké hoach doi véi
cac xd, thi tran diéu chinh:



DPon vi tinh: ha

Dién tich phén theo don vi

Tf;ng hanh chinh
STT Chi tiéu sir dung dit Ma diél.lxtiCh X3a Xa Xa
dicu Xa Vinh
chinh Thanh Thatr.lh Thanh Cuong
Lang Ha Quang
() @) @ | L an | as | as | o
(5)+..(20)
Tong dién tich tw nhién 14.071,82 | 817,85 | 914,14 | 1.278,18 | 1.220,33

1 | Nhém dit nong nghiép NNP | 7.914,37 | 488,03 | 518,70 | 661,16 | 533,80
1.1 | Dt trdng laa LUA | 1.619,53 | 19,22 | 266,96 | 41,63 | 208,25

1.1.1 | Bét chuyén tréng lta LUC | 1.619,34 | 19,22 | 266,96 | 41,63 | 208,25

1.1.2 | Dat trong lta con lai LUK 0,20 - - - -
1.2 | Pét trdng cdy hing nim khac HNK | 263,80 | 2094 | 17,22 | 76,17 6,95
1.3 | Pét trong cay lau nim CLN | 5.801,94 | 44545 | 227,66 | 532,70 | 305,11
1.4 | Dét nuoi trdng thay san NTS | 222,73 242 | 6,70 10,66 13,49
1.5 | Pét chan nudi tap trung CNT - - - - -
1.6 | Dat nong nghiép khac NKH 6,38 - 0,15 - -

2 | Nhém dat phi ndng nghiép PNN | 6.157,45 | 329,82 | 39545 | 617,10 | 686,57
2.1 | it & tai nong thon ONT | 240526 | 142,52 | 122,19 | 280,23 | 275,66
2.2 | Pét ¢ tai d6 thi ODT | 25745 - - - -
2.3 | Pét xdy dung try s6 co quan TSC 15,09 025 | 0,70 1,27 0,59
2.4 | Pt qudc phong CQP 6,20 - - 0,04 1,58
2.5 | Dat an ninh CAN | 14,60 0,10 - 0,25 0,14
2.6 | Pét xdy dung cong trinh sy nghiép DSN | 113,06 542 | 541 8,06 8,03

Pit xay dung co s& vin hoa DVH | 1691 042 | 0,17 1,21 0,83
Dit xay dung co s& xa hoi DXH 0,00 - - - -
Dit xdy dung co sd' y té DYT 6,32 039 | 023 0,28 0,71
Eit xdy dyng co'so gidoducvadao | pepy | 5319 243 | 3,11 4,30 4,10
Dit xay dung co so thé duc, thé thao | DTT 31,93 2,17 1,78 2,09 2,39
Ei:cxéy dung cong trinh sy nghiép DSK 471 i 0.12 0.18 i
2.7 ?géﬁiséin xuat, kinh doanh phi nong CSK | 122,84 | 136 | 2323 | 3,99 4,94
Dit thuong mai, dich vu TMD 44,57 0,84 7,01 2,61 2,22
Dit co s& san xuat phi nong nghiép SKC 75,37 0,52 | 15,96 1,38 2,72
];it su dung cho hoat dong khoang SKS 2.90 i 0.25 i i
2.8 | Patsu dung vao muc dich cong cong CCC 1.847,23 | 126,98 | 97,35 132,01 216,66
bit cong trinh giao thong DGT | 1.015,18 36,56 | 54,71 60,57 144,26
Dat cong trinh thuy loi DTL 745,41 89,54 41,85 69,10 71,20




Dit ¢4 di tich lich st - véin hoa danh
lam thang canh, di san thién nhién
Dit cong trinh xir Iy chat thai DRA | 47,70 0,40 0,51 1,22 0,61
Dat cong trinh ning lugng, chiéu sang
cong cong

DDD 9,11 . - . -

DNL 7,81 0,16 0,01 0,37 0,05

Dit cong trinh ha ting buu chinh, vién
thong, cong nghé thong tin

Pit cho dan sinh, cho dau mbi DCH 10,52 0,28 0,15 0,70 0,20

DBV 1,01 0,02 - 0,05 0,03

Dét khu vui choi, giai tri cong cong,

cinh hoat obng doms DKV | 1049 0,02 | 0,12 - 0,32
2.9 | Détton gido TON | 20,48 1,00 | 094 | 216 0,82
2.10 | Dét tin ngudng TIN | 11,12 1,00 | 035 | 085 0,88

Pit nghia trang, nha tang lé,, co s& hoa
tang; dat co s& luu gifr tro cot

2.12 | Pét ¢6 mat nude chuyén ding TVC | 1.246,89 | 47,86 | 140,11 | 175,42 166,46
Dit c6 mat nudc chuyén dung dang
ao, ho, dam, pha

2.11 NTD 98,77 3,24 5,17 12,78 10,80

MNC 13,86 - 0,35 0,98 0,00

bat c6 mat nude dang song, ngoi,
kénh, rach, suoi

2.13 | Pét phi nong nghiép khac PNK 0,50 - - - -
3 | Nhém dét chua sir dung CSDh - - - - -

SON | 1.233,03 | 47,86 | 139,75 | 174,44 166,46

1.2. Béi véi cdc xa khong diéu chinh dwoc thuc hién theo Quyét dinh so
434/ODb-UBND ngay 25/02/2025 cua UBND tinh Hai Duong.

2. Diéu chinh Ké hoach thu héi dat nam 2025

2.1. Diéu chinh Ké hoach thu héi dat nam 2025 doi véi cdc xd, thi tran
diéu chinh:

DPon vi tinh: ha

R Dién tich phan theo don vi
, digl‘l":ih hanh chinh
STT Chi tiéu sir dung dat Ma didu X5 X5 X5 X5
chinh Thanh | Thanh | Thanh | Vinh
Lang Hai Quang | Cuong
() @ O | 50| 1O | a9 | a8 | @
1 Nhém déit néng nghiép NNP | 208,16 | 3,41 | 3,71 | 937 | 32,40
1.1 | Dat trong lua LUA | 53,54 - 0,11 0,10 | 16,65
1.1.1 | Pt chuyén trong laa LUC 53,54 - 0,11 0,10 | 16,65
1.2 | Dat trong cay hang nim khac HNK 5,08 0,20 0,80 0,62 1,28
1.3 | Dat trong cay lau nim CLN | 14747 3,01 2,80 8,62 | 14,46
1.4 | Pat nudi trong thay san NTS 2,07 0,20 - 0,03 0,01
2 Nhém dét phi néng nghiép PNN 26,37 0,42 0,78 2,36 5,61
2.1 | Pét ¢ tai nong thon ONT 6,66 - - 034 | 341
22 | Dt ¢ tai d6 thi ODT - - - - -




2.3 | Pét xy dung tru s¢ co quan TSC 0,21 - - - -
2.4 | Pat quoc phong CQP - - - - -
2.5 Pat an ninh CAN - - - - -
2.6 Dit xay dyung cong trinh sy nghiép DSN 0,74 0,10 - 0,52 0,03
Pat x4y dung co so van hoa DVH 0,05 - - - -
Dit xay dung co so'y té DYT 0,17 - - 0,14 | 0,01
bit xay dung co s giao duc va dao tao DGD 0,14 0,10 - - 0,02
bit xay duyng co s& thé duc, thé thao DTT 0,38 - - 0,38 -
2.7 Dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép | CSK 0,65 - - 0,03 -
Dét thuong mai, dich vu TMD 0,51 - - 0,02 -
Dét co s6 san xuat phi nong nghiép SKC 0,14 - - 0,01 -
2.8 Dit sir dung vao muc dich cong cong CCC 15,00 0,22 0,78 1,08 2,06
Pit cong trinh giao thong DGT 6,53 0,20 0,73 0,90 0,05
Dit cong trinh thay loi DTL 8,00 0,02 0,05 0,17 2,01
Pit cho dan sinh, cho dau mbi DCH 0,47 - - 0,01 -
2.9 | Datton gido TON 0,01 - - - 0,01
2.10 | Pét tin ngudng TIN - - - - -
| Bl g i ung Ensotin o | gge || - | oot | oo
2.12 | Dét c6 mit nude chuyén dung TVC 3,04 0,10 - 0,35 0,09
?@it gsmn’lith IE;u’o"c chuyén dung dang ao, MNC 0.51 ) i i 0.02
2&2;1 j:(:urgi';lt nudce dang song, ngoi, kénh, SON 2,53 0.10 i 0.35 0.07

2.2. Péi véi cde xd khong diéu chinh dwoc thuc hién theo Quyét dinh s6
434/QOPb-UBND ngay 25/02/2025 cua UBND tinh Hai Dwong.
3. Piéu chinh Ké hoach chuyén muc dich sir dung dat nim 2025
3.1. Diéu chinh Ké hoach chuyén muc dich sw dung dat nam 2025 doi véi
cdc xd, thi tran diéu chinh:
DPon vi tinh: ha

Dién tich phan theo don vi
hanh chinh

Tf;ng
STT Chi tiéu sir dung dat Ma dién tich Xi X X3 X3
(ha) Thanh | Thanh | Thanh | Vinh
Lang Hai | Quang | Cudng

() @ O | e | @ | a9 | as | o

Chuyén dit nong nghiép sang dit

. A o NNP/PNN 242,41 3,72 7,30 10,62 | 33,36
phi nong nghiép

Trong do:

1.1 | Dt trong lua LUA/PNN 79,45 0,31 3,31 0,70 16,65
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1.2

Dit trong cdy hing nim khac

HNK/PNN

5,43

0,20

1,10

0,62

1,28

1.3

Pit trong cay lau ndm

CLN/PNN

155,36

3,01

2,80

9,27

15,42

14

Dat nudi trong thity san

NTS/PNN

2,16

0,20

0,09

0,03

0,01

Chuyén doi co ciu sir dung dat
trong ngi by dat nong nghiép

Chuyén cac loai dit khac sang dit
chén nudi tap trung khi thwe hién
cac du an chan nuéi tip trung quy
mo lon

NPC/CNT - - - -

Chuyén déi co cAu sir dung dét

trong ndi by dat phi nong nghiép 3,72 ) 0,28 0,75

Trong do: - - - -

Dat phi ndng nghiép khong phai 1a

4.1 dat & chuyén sang dat &

PKO/OTC 2,16 - - 0,55

Chuyén dét xdy dyng cong trinh sy
4.2 nghiép sang dat san xuat, kinh doanh | DSN/CSK 0,00 - - -
phi nong nghiép

Chuyén dat xay dung cong trinh
cong cong c6 muc dich kinh doanh
sang dat san xuat, kinh doanh phi
noéng nghi¢p

43 CCO/CSK 1,56 - 0,28 0,20

3.2. Béi véi cde xa khong diéu chinh dwoc thuc hién theo Quyét dinh so
434/OD-UBND ngay 25/02/2025 cua UBND tinh Hai Duong.

4. Cac ndi dung khac khong thay ddi so véi Quyét dinh sb 434/QD-
UBND ngay 25/02/2025 cua UBND tinh Hai Duong.

5. Vi tri, dién tich, loai d4t dugc xac dinh theo ban d6 diéu chinh ké hoach
sit dung dat ndm 2025, Bao cao thuyét minh ké hoach sir dung dat nim 2025
huyén Thanh Ha.

Diéu 2.

1. Cin ctr Piéu 1 cua Quyét dinh nay, UBND huyén Thanh Ha, S Nong
nghi¢p va Moi truong, cac s, nganh, co quan, don vi lién quan theo chirc
nang, nhi¢m vu va quy dinh cda phap luat c6 trach nhi¢m:

Tham muu, thuc hién viéc thu hdi dat, giao dat, cho thué dat, chuyén
muc dich stir dung dat theo dung quy hoach, ké hoach sir dung dat dugc duyét,
ding tham quyén, dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

T6 chire kiém tra thuong xuyén viéc thyc hién ké hoach str dung dét theo
quy dinh cua phap luat.

2. UBND huyén Thanh Ha cong bd cong khai ké hoach, diéu chinh ké
hoach st dung dat theo ding quy dinh cua phép luat vé dat dai.
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Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc S& Nong nghiép va
Moi truong; Thu trudng cac so, nganh, co quan, don vi co li€n quan va Chu
tich UBND huyén Thanh Ha chiu trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- I(\:I}Ilm aiiu 3; ) KT. CHU TICH

- Chu tich UBND tinh; 8 [

- Cac PCT UBND tinh; PHO CHU TICH

- Trung tim CNTT va HN (VP UBND tinh);
- Luu: VT, KTN (15b).

Lwu Van Ban
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