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PHAN I. MO PAU
1. Ly do, sw cin thiét 1ap quy hoach tong mit bang.

Du lich sinh thai trai nghi¢ém n6ng nghiép di d6i voi phat trién ndéng nghiép,
nbéng dan, noéng thon két hop céc san pham ndng nghiép sach dat tiéu chuan OCOP
ludn 13 mdt nhiém vy trong tam trong chién luge phat trién kinh té x3 hoi nudc ta.
Trong 10 ndm qua, Chuong trinh muc tiéu qudc gia xay dung ndéng thoén moi da dat
dugc nhiing thanh tuu to 16n, lich st, tao nén budc ngoat trong phat trién néng
thon nudce ta. Dién mao ndng thon khoi séc, ha tang san xudt, doi song, vin hoa, xa
hoi thay d6i rd rét, dap img mot cach can ban nhu ciu cua ngudi dan. Kinh té nong
thén phat trién, c6 su chuyen dich tlr nong nghiép sang cong nghiép - dich vu nong
thén, ting budc gin phat trién toan dién néng thén véi co cau lai va dbi méi mo
hinh téng truong nganh néng nghiép, anh huong sau rong dén doi sdng vat chat
tinh than cuia nguoi dan, gop phan ting su hai 1ong clia cu dan nong thén, tao nén
tang on dinh chinh tri - x3 hoi théng qua tang thu nhap va giam ngheo nong thoén.
Tuy nhién, bén canh d6 kinh té nong thén van con gap nhiéu kh6 khan: co ciu lai
néng nghiép chwa dong déu, ndng nghiép phat trién thiéu bén vimg, thu dong; nang
sult lao dong thap; thu nhip thap va doi song clia nguoi dén, nhat 13 & ving siu,
vung xa con gap nhiéu kho khan.

Trong bdi canh do, nhim phat huy du dia, tiém néng, loi thé cua dia phuong vé
du lich sinh thai trai nghlem con long ghép phat trlen céc cac san phdm nganh nghé
néng thén, dac biét 1a cac san pham dic san, truyén thong dia phuong dac biét la
c4c san pham dach dat tiéu chudn OCOP theo Quyét dinh s6 490/QD-TTg phé
duyét Chuong trinh OCOP giai doan 2018 - 2020. Péy ciing 1a Chuong trinh phat
trién kinh té khu vuc néng thon theo hudng phat huy néi luc (tri tué sang tao, lao
dong, nguyén li¢u, van hoa...) dé day manh phat trién san xuét, lién két chudi gia
tri nhdm nang cao thu nhap, doi sdng cta nguoi dan gan voi xay dung noéng thon
moi.

Trong tam cua Chuong trinh OCOP 13 huéng dén khuyén khich, hd tro cac 601
tuong san xuat kinh doanh quy md nho va vira & ndng thén khai thac tiém néng vé
dht dai, loi thé so sanh, phat huy vai trd cta cong dong, gia tri truyén thong dé thic
day t6 chue san xuat m& rong thi trudng, nang cao gia tri cho san pham gop phan
phat trién kinh té ho gia dinh va kinh t& ndng thon. Pay manh xic tién ‘thuong mai,
thic day hoat dong khéi nghiép séng tao, hinh thanh cac dién dan két ndi cung -
cAu, ning cao cac gia tri van hoa cla cac mién qué Viét Nam. Ngoai ra, Chuong
trinh OCOP con c6 y nghla giai quyet nhidu vin d& quan trong & khu vuc nong
thén nhu: giam ngheo, gidi quyét viéc 1am, an sinh x& hoi, moi truong, _phat huy tri
tué sang tao cua nguoi dan va hinh thanh cac td chuc lién két kinh t& cong dong
bén viing.

Vé nong nghiép:
Nude ta hién la mdt nude ndng nghiép, trong qua trinh xay dung dét nudc Pang
va nha nudc ta dang phat trién theo hudng cong nghiép, hién dai héa. Trong nhiing

nam gan diy nén kinh té- x4 hoi nudc ta da phat trién mot cach manh mé. Céc
nganh céng nghiép, dich vu va cong nghé phat trién da dang. Tuy nhién, dbi Viét
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Nam, n6ng nghiép van 1a nganh kinh té quan trong trong do trong trot va chan nuoi
doéng vai tro thiét yéu. Pac biét nhitng ndm gén déy thoi tiét khic nghiét, dich bénh
hoanh hanh, gia ca mat hang noéng nghiép va chin nudi bép bénh. boi séng nhan
dan gip rat nhiéu khé khan, luong thuc, thue pham khong cung cip da cho thi
truong ndi dia dan den anh huéng dén van & an ninh luong thuc cia dat nuéc.
Chinh vi vay, san xuét néng ‘nghiép luén dugc cac cAp lanh dao va co quan nha
nudc quan tam, déc biét 1a van dé dAu tu va tiép can cac cong ngh¢, k§y thuat tién
bd trong trong trot va chin nudi timg budc nang cao ning Xuat. Dong thoi véi
nhiéu chinh sach vu dai dau tu ctia nha nudc trong cac nganh san xuét néng nghiép
da tao diéu kién cho nganh kinh té nay phat trién va timg budc di vao hién dai.

Tuy nhién, van con nhleu co SO san xuét va kinh doanh dugc xay dung tu phat,
khong dang ky, nhan gidng va san xuat khong theo hé thong, khéng duoc klem tra,
kidm soat. Cac khau trong san xuét con thleu tinh lién két, chua gan san xuét Vi
ché bién vai thi trudng. Thuong xuyén mét can ddi gifra cung — ciu; gia ca phu
thudc vao thuong 1ai; hiéu qua trong trot chua cao. Trang trai ho gia dinh con nhiéu
nén viéc ap dung cdng nghé cao, tién tién con gap kho khan. Chua c6 co ché, chinh
sach riéng cho viéc xay dung va phat trién cac chudi lién ket trong trot - tiéu thy
san pham do d6 da gdy ra tro ngai 16n d&én céac hoat dong can kinh phi dé trién khai
xay dung chudi lién ket Vi vay viéc thanh 1ap mot hé théng nong nghiép tap trung
hi¢n nay la mét nhu cau thiét yéu, dam bao cho viéc quén ly, kiém soat ciing nhu
phat trién mdi truong tréng trot chuyén nghiép.

Nham phat huy tiém néng va loi thé ctia nong nghiép noéng théon Thu tudng
Chinh pha da ban hanh Quyet dinh s6 922/QP-TTg ngay 02 thang 8 ndm 2022 phe
duyét Chuong trinh phat trién du lich néng thoén trong xay dung nong thon mai
giai doan 2021 - 2025. Trén co s¢ thay déi tu duy tir san xudt ndng nghiép sang
phat trién kinh té néng thén, gop phan hd tro cac dia phuong thuc hién hiéu qua,
bén vitng cac tiéu tri nong thon moi.

Xa Ha Nam la mot trong nhitng xa co tiém nang rét 16n vé nganh nong nghiép
va du lich sinh théi trai nghiém nong thon. Hién nay chinh quyén dia phuong va
ndng dan dang c6 nhu cau rat 16n va can c6 don vi két ndi, tuy nhién chua cé nhiéu
doanh nghiép hoat dong trong linh vuc nay.

V& du lich két hop trai nghiém:

V& du lich sinh thai, du lich cong ddng: Quan diém phat trién du lich ¢ Viét
Nam la: "Phat trién nhanh va bén vimg. Phai phat huy cac lgi thé, khai thac tot moi
ngudn lyc dé phat trién nhanh, c6 hiéu qua du lich, dong gop tich cuc vao téc do
tdng truong, thic day su phat trién vé kinh té, vin hoa - x4 hdi cia nude ta" Muc
tiéu va cac chi ti€u phat trién cta du lich Viét Nam 1a dén ndm 2030 dua Viét Nam
tr& thanh diém dén hap dan, c6 déng cap trong khu vuc; nganh du lich thuc sy tro
thanh nganh kinh t& miii nhon, c6 tinh chuyén nghiép, hién dai, c6 chit luong, c6
thuong hiéu, c6 siic canh tranh, mang dam ban sac van hoa Viét Nam va than thién
mdi truong. Dinh hudng thi trudng va phat trién san pham: "Dic biét chu trong dén
c4c san pham du lich sinh thai va van héa lich sir; chu trong xay dung cac san
phim du lich dic sic mang ban sic van héa Viét Nam, c6 stic canh tranh cao nhu
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du lich lang nghé, du lich dong qué, miét vuon, du lich sinh thai ¢ nhiing khu vuc
c6 hé sinh thai dac trung". Vé dau tu phat tridn du lich: ting cudng "dau tu phat
tridn cac khu du lich, dau tu phét trién khu du lich sinh thai, du lich van hoa...
Nhu véy, du lich cong ddng khai thac tiém ning vin hoéa dia phuong mang tmh
phat trién bén vimg cho nganh du lich nuéc nha.

Xuét phat tir nhu ciu thuce té trén tai dia phuong, cin cr vao myc tiéu hinh thanh
va phat trién cling nhu ngudn lyc ciia minh, Cong ty TNHH Van hoa néng nghiép
Hai Duong d3 dé xuét thyc hién du 4n: Trung tdm vén hanh Khu du lich sinh théi
trai nghiém nong nghi€p cong ddng Thanh Lang.

Viéc 1ap Quy hoach téng mat bang Trung tdm vén hanh dich vy du lich sinh thai
tréi nghiém nong nghiép cong ddng Thanh Lang la cén thiét va cip bach, nhim tao
co s¢ phap ly cho déu tu, khai thac hiéu qua tiém nang dia phuong, dong gop vao
phat trién kinh té — x4 hdi va bao ton canh quan néng thon theo hudng bén vimg.

2. Can ctr 1ap quy hoach.
2.1. Cdc vin ban, quy pham phadp luit

- Luat Quy hoach d6 thi va nong thén sb 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024 cia
Quéc hoi; Luit Dat dai sb: 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat Nha & s6:
27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

- Luét Thuy loi sé: 08/2017/QH14 ngay 19/6/2017; Luat Bao vé mdi trudng sd
72/2020/QH14 ngay 17/11/2020; Luat Dién luc sb: 28/2004/QH11 va Luat sira doi
bd sung Luat Dién lyc s6 24/2012/QH13; Luat Vién thong s0: 24/2023/QH15 ngay
24 thang 11 nam 2023; Luat Phong chdy chira chay so: 27/2001/QH10, Luét stra
d6i bd sung mot s didu ctia Luét Phong chdy chira chay;

- Nghi quyét s 202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 cla Qudc hdi vé viée sip xép
don vi hanh chinh cép tinh;
- Nghi quyet sd 1699/NQ- UBTVQHIS5 ngay 16/6/2025 cia Uy ban Thudng vu

Quéc hdi vé viée sap xép cac don vi hanh chinh cAp x3 cla thanh phé Hai Phong
nam 2025;

- Nghi dinh s6 102: NDP-CP ‘ngay 30/07/2024 cia Chinh phd quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu cua Luét dat dai;

- Nghi dinh s6: 14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014 ctia Chinh pha Quy dinh chi
tiét thi hanh luat dién luc vé an toan dién, Nghi dinh sb: 51/2020/ND-CP ngay
21/4/2020 cta Chinh phu sta ddi, bo sung mot s didu cla ‘Nghi dinh s6
14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014 ctia Chinh phi Quy dinh chi tiét thi hanh luat
dién luc vé an toan dién;

- Nghi dinh s6: 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 didu cta Luat Bao vé moi truong; Nghi dinh s6: 80/2014/ND-CP ngay
06/8/2014 ctia Chinh pht vé& quéan ly thoat nuéce va xir ly nudc thai;

- Nghi dinh s6: 163/2024/ND-CP ngay 24/12/204 ctia Chinh phil quy dinh chi
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tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Vién thong;

- Nghi dinh s6 145/2025/ND CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh Ve
phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 c4p, phan quyén, phan clp
trong linh vuc quy hoach d6 thi va ndng thon;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phd quy dinh chi
tiét mot s6 dieéu ctia Luat Quy hoach d6 thi va néng thon;

- Quyet dinh s6 18/2025/QD-TTg ngay 28/6/2025 cua Thu tuéng Chinh phu

quy dinh vé trinh ty, thi tuc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach d6 thi va ndng
thén dugc Thu tuéng Chinh phi phé duyét do iy ban nhén dén cép tinh lap;

- Quyét dinh so 1216/QD-BXD ngay 05/8/2025 ctia Bo X4y dung vé viée dinh
chinh Nghi dinh s6 145/2025/Nb-CP ‘ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh Ve
phén dinh thAm quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap
trong linh vuc quy hoach d6 thi va néng thén, Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Luat quy hoach d6 thi
va noéng thon va Quyet dinh sb 18/2025/Qb-TTg ngdy 28/6/2025 cua Thua tudng
Chinh pht quy dinh vé trinh ty, thi tuc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach do
thi va nong thon dugc Thu tudng Chinh pht phé duyét do Uy ban nhan dan clp
tinh t6 chirc 1ap;

- Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B Xay dung quy dinh chi
tiét mot so dieéu ctia Luat Quy hoach d6 thi va nong thon.

- Céc vin ban, quy pham phap luét c6 lién quan.
2.2. Quy chudn, Tiéu chuin dp dung.

- Quy chuin k¥ thuat quéc gia vé “Quy hoach xay dyng”, mi sé6 QCVN
01:2021/BXD;

- QCVN 14:2008/BTNMT Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé nude thai sinh hoat;

- Quy chuén k¥ thuat qubc gia “Céc cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi”, ma s6
QCVN 07:2023/BXD (Ban hanh kém theo Théng tu so: 15/2023/TT-BXD ngay
19/12/2023 cua B Xay dung);

- Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé& Chét luong nuéc miat: QCVN 08-
MT:2015/BTNMT;

- Tiéu chuin xay dung Viét Nam TCVN 333:2005 “Chiéu sang bén ngoai cac
cong trinh cong cong va k¥ thuat ha tang d6 thi - Tiéu chuén thiét ké”;

- Peén dién chiéu sang dudng phé: TCVN 5828-94;

- Thoat nudc- mang ludi va codng trinh bén ngoai. Ticu chudn nganh TCN
7957- 2008;

- Tiéu chuép TCXDVN: 33/2006 Cip nudc- Mang luéi dudng éng va cong
trinh- Tiéu chuan thiét ké;

- Céc Quy chuén, Tiéu chuén Xay dung Viét Nam lién quan khéc.



2.3. Cic hd so, vin ban va co sé ban do s ligu.
- Van béan sb 4474/SXD-QHKT ngdy 7/7/2025 cta S6 Xay dyng Hai Phong vé

viéc huéng din mot s6 ndi dung trong cong tac quan 1y nha nudce vé quy hoach do
thi va nong thon trén dia ban thanh ph6 Hai Phong;

- Quyét dinh so 162/2025/Qb-UBND ngdy 17/9/2025 ctia UBND tp Hai Phong
Quy dinh mot s6 nodi dung vé quy hoach d6 thi va nong thon; td chuc lap, thim
dinh, phé duyét, cong bd didu chinh cuc bd quy hoach d6 thi va néng thén thude
thdm quyén cla Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong;

- Quyét dinh so 2480/QP - UBND ngay 03/11/2023 ciia UBND tinh Hai
Duong ban hanh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach xdy dyng vung huyén
Thanh Ha dén ndm 2030, tAm nhin 2050;

- Glay ching nhén Déang ky doanh nghiép cong ty trdch nhiém hiru han hai
thanh vién tré 1én M4 s6 doanh nghiép: 0801436782 Dang ky 1an ddu ngay
09/01/2025 do Phong Pang ky kinh doanh, S& K& hoach va Pau tu tinh Hai Duong

cép;

- Quyet dinh s6 1871/QD-UBND ngay 09/6/2025 cua UBND tinh Hai Duong
Quyét dinh Chép thuan chu truong diu tu ddng thoi chip thusn nha dau tu thuc
hién Dy 4n Trung tAm van hanh dich vu du lich sinh thai trdi nghiém noéng nghiép
cong dong Thanh Lang;

- Céc két qua diéu tra, khao sat va céc so liéu, tai li€u khac ¢6 lién quan.



PHAN II. NOI DUNG QUY HOACH

1. Vi tri, pham vi ranh gi6i, quy mé 1ap quy hoach
1.1 Vitri, quy mo

- Pham vi, ranh gid¢i: Khu vuc 1ap quy hoach thudc dia ban x3 Ha Nam, TP Hai
Phong. Ranh giéi quy hoach cé cac phia ti€p giap nhu sau.

+ Phia Bic giap d4 nong nghiép;

+ Phia Nam giap d4 nong nghiép;

+ Phia Dong giap dudng ndi dbng hién trang;

+ Phia Tay giap dat ndng nghiép.

- Tbng quy mo nghién ctru 14p quy hoach: 3513,66 m2. Trong do:
Dién tich thuc hién dy an: 3.087 m2.

Dién tich két ndi giao thong (duong hién c6): 426,66 m2.
1.2 Quy mo dw dn

- Quy mo hoat dong;:

+ Dich vu an ubng: 12.600 luot khach/nam.

+ Dich vu luu tra: 7.560 lugt khach/nam.

+ Dich vu spa tri liéu thao dugc: 13.860 lugt khach/nam.

+ Dich vu didu hanh du lich (t6 chtc tour du lich trai nghiém nong nghiép két
hop hoc tip va gido duc k¥ ndng, gido duc thuc t€, hop tac két ndi tour tuyen voi
cac don vi 1it hanh trong va ngoai nudc): 55.028 khach/nam.

+ T4 chitc cac hoi nghi, hoi thao gidi thiéu san pham néng nghiép tiéu biéu cua
dia phojong va cac vung mién khac: 30 cudc/nam.

- Quy md xay dung: Duqkién xdy dung cac cong trinh Nha hang — nha nghi
khéch; Nha trung bay san pham ndng nghiép va té chirc hdi thao vé san pham ndng
nghiép; BE boi, cdy xanh... cac céng trinh phu trg, ha tang k¥ thuat.

2. Phén tich, danh gia hién trang
2.1 Diéu ki¢n ti nhién
a. Dia hinh, dia mao.

- Khu vuc thudc df“mg b%mg Béc bd, nén dat thudc phu sa cd song HE“)ng, song
Thai binh. Trong 16p dia chat ¢ d§ sau 8-12m la 16p dat a sét, sét, sét pha, bun sét
nim xen k&. Dia hinh tuong d6i bang phang va thap dan theo huong Bac — Nam;

- Cudng do chiu tai 0,5-1,7kg/cm?. Cac cdng trinh 3 - 4 tang phai xu 1y nén.

- Muyc nudc ngam trong mua mua cich mat dat khoang: tir 0,6 - 1,2m; vé mua
kho tir 1 - 2m.

b. Khi hdu, thuy van



- Nim chung trong ving khi hau nhiét déi gi6 mua.

- Theo s6 liéu didu tra cta trung tdm khi tugng thuy van, cac yéu t6 khi hau
duogc thé hién:

+ Nhiét do: Nhiét do tuong dbi én dinh, trung binh nam khoang 23 ,9°C, thang
néng nhét nhiét o co thé 1én den 29,9°C (thang 6, 7), thang lanh nhét 13 thang 12
va thang 1, c6 khi nhiét do xudng dén 6-7°C. Sb gio nang trung binh clia ndm
khoang 1 515 gio.

+ Mua: Luong mua trung binh hang nam cta huyén 1.874mm. Luong mua tap
trung va phan bd theo mua, mua nhiéu vao thang 7- thang 8 (590mm).

+ Do a 4m khong khi: D & 4m khong khi trung binh nim tir 82%; thang 8 —thang 9
dd 4m dat khoang 84-87%, thang 3 d a am 1a 89%.

+ Khu vuc c6 khi hdu dic trung 1a nong, 4m, mua nhiéu vao mua heé; lanh, kho,
hanh vao mua dong. Khi hu nay thich hop v6i nhiéu loai cay trong, tao diéu kién
dé san xuat nong nghiép phat trién da dang va phong pht vé sn pham.

2.2 Tinh hinh xdy dung cdc céng trinh cong cong
2.2.1 Hién trang kién triic.

- Khu vuc ndm trén phan dién tich dt canh tac ctia x4 Ha Nam, thanh phd Hai
Phong, trong khu vuc quy hoach hién trang khong c6 cong trinh kién trac kién cb;

2.2.2 Cdc cong ha tang xd héi lan can.

- Khu vuc ndm trén phan d4t nong nghiép cua thon Kim Can nam cach khu vuc
trung tdm thon Kim Can 500m nén co s& ha tAng co ban dap ung nhu cau cta du
an;

2.2.3 Hién trang sw dung dat:

+ Hién trang pham vi khu dét 1ap quy hoach tbng mat bang cha 1a d4t nong
nghiép chiem 100%;

2.3 Hién trang hé thong ha tang ky thudt
2.3.1. Hién trang nén xdy dung:

- Khu vuc quy hoach chu yéu 13 dét san xuét nong nghiép c6 cao do trung binh
+1.0m. Phia Dong 1a dudng noi ddng hién trang c6 cao dd trung binh +1.45m dén
+1.50m.

2.3.2. Hién trang cong trinh thuy loi:

- Phia T4y gidp véi tuyén kénh thiy loi chay theo huéng Béc — Nam, bé rong
kénh tir Sm-10m.

2.3.3.Hién trang giao thong:

- Phia Béc ¢6 tuyén duong vao thon Kim Can quy mo mat duong trung binh 5,5m
két cau duong bé tong . Phia Pong co tuyén dudng noi dong quy mo mit dudng trung
binh 4m, két cdu dudng bé tong.

2.3.4. Hién trang cdp dién:



- Hign trang khong ¢6 tuyen trung &p nao chay qua khu dét. Pién ha 4p cap cho
khu vuc dugc lay tir tram bién ap thon Kim Can cip cho céc hd san Xuét xung
quanh khu vuc quy hoach.

2.3.5. Hién trang cdp nuéc:

- Hién trang c6 duong 6ng cap nudc tir Cong ty nudce sach va vé sinh ndng
thon Hai Duong cap nudce cho thon Kim Can.

- 2.3.6. Hé thong thily loi, tiéu thdo nudc:

- Phu thudc vao su didu tiét clia cac tuyén kénh muong ndi dong, viéc thoat nudc
mua dua vao cic tuyén muong hién ¢ ctia khu vue.

2.4 Méi quan hé cia khu trung tdm vin hanh du lich sinh thdi trai nghzem
nong nghiép cong dong voi tong thé kién triic canh quan, ha tang ky thudt va
moi trwong

- Mbi quan hé cua Khu trung tdm van hanh du lich sinh théi trai nghiém nong
nghiép cong ddéng Thanh Lang cén duoc danh gia trén nhleu phuong dién dé dam
bao tinh ddng bo, phat trién bén viimg va hai hoa trong tdng thé quy hoach khu vyec:

a) Vé tong thé kién triic canh quan xung quanh

_ Hai hoa vé hinh thai kién trac: Kién tric nha hang- nha khach, nha trung
bay... trong khu vuc quy hoach can dong bd ve chiéu cao, mat do xay dung, phong
céach kién tric véi khu vuc xung quanh.

- bam bao khong gian xanh va sinh thai: ty 1§ cdy xanh hop ly, ddm bao cac
yéu té vé ky thuét cling nhu cac quy chuén hién hanh, tao méi truong song tot va
dong gop vao hé sinh thai dia phuong.

b) Ha tang kj thudt xung quanh

- Ket ndi hidu qua véi hé théng ha tang hién hiru: Bao gom giao thong, cap
dién, cip nudc, thoat nude mua va nudce thai, vién thong,... ddng thoi dap g tiéu
chuén k¥ thuat va dinh huéng phat trién 1au dai, tranh qua tai hodc 1ang phi.

¢) Vé méi truong

- Giam thiéu tac dong tiéu cuc dén mdi truong tu nhién va xa hoi. Bo tri hé

théng xtr ly nudc thai, thu gom rac thai dam bao khong gay 6 nhiém ngudn nude,
khong khi, dat.

- Tén dung cac yéu t6 tu nhién nhu cay xanh, mdt nudc,... trong thiét ké dé tao
vi khi hau tét. Huéng t6i phat trién bén ving va nang cao chit luong sbng cho
nguoi dan;

3. Cac yéu cau, dinh huwéng tai quy hoach phan khu hoic quy hoach chung
dbi voi khu dat 1ap quy hoach tong miit bang

- Cian cu ndi dung cta cac quy hoach cép trén nhu: Piéu chinh Quy hoach xay
dung vung huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong dén nim 2030, tAm nhin dén nim
2050, Quy hoach diéu chinh quy hoach sir dung d4t huyén Thanh Ha dén nam
2030 va Quy hoach chung xd Thanh Lang, huyén Thanh Ha (nay 12 x4 Ha Nam,
thanh phd Hai Phong) thi khu vuc 14p quy hoach v6i dinh hudng phat trién 13 khu
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dich vu thuong mai thudc giai doan truéc nam 2030.

3.1 Cac quy hoach cdp trén

- Vi tri ctia Khu trung tdm vén hanh du lich sinh thai trai nghiém ndng nghiép
cdng doéng Thanh Lang pht hgp v6i dinh huéng phat trién khong gian téng the cua
x& Ha Nam; cac phén khu chirc nang hop ly, pht hop va dam bao cac yéu cau phat

trién kinh té- xa hoi; dap ung vé vi trf Khu trung tAm van hanh du lich sinh thai trai
nghiém nong nghiép cong déng cia ngudi dan dia phuong.

- Mang ludi ha tang ky thudt nhu giao thong, dién, cap — thoét nudc, vién
thong,... va cac ha tang x4 hoi nhu y té, van hoa, gio dyc... van duge dam bao két
nodi voi hé théng ha ting hién hitu cua dia phuong, pht hop v6i dinh huéng phat
trién quy hoach chung.

- Hb tro tai dinh cu hop 1y cho ngudi dan bi anh huong béi cac du 4n phat trién
ha tAng, pht hop véi chién lugc an sinh va phat trién db thi, ndng thon cua xa.

4. Quy hoach sir dung dat

4.1 Phwong dn 16 chirc khong gian, kién triic canh quan

- T4 chirc mang Iudi céc cong trinh ha tng k¥ thuat dong bo, dam béo cho kinh
doanh td chire su kién, du lich trai nghiém mét cach thuén lgi.

- Xay dung cac cong trinh ddng bo trong khu vuc trung tdm van hanh, lién két
cac khu vuc 14n cén, cac cong trinh ha tang k¥ thuat trong khu vyc, td chic khong
gian kién triic hién dai, hai hoa va phi hop véi canh quan chung trong khu vyc.

- Cay xanh bdn hoa bé tri hai hao, pht hop gn két cc cong trinh kién tric véi
nhau.

4.2 Phwong dn bo tri 16ng mdt bang cdc cong trinh, cdc chi tiéu ky thudt

4.2.1 Dit xdy dung

- Téng dién tich: 1309,1 m? (chiém ty 1é: 42,4%) Bao gom:

+ Nha hang — nha nghi khach dién tich 412,5 m2 -Tang cao ti da: 03 tang
(khéng bao gobm tAng him va tum) ; Hé s6 str dung dit khoang tir 0,4 1an.

+ Nha trung bay san pham noéng nghiép va to chirc hoi thao Ve san pham nong
nghiép dién tich 412,5 m2 ‘Tang cao t6i da: 02 tang (khong bao gbm tang ham va
tum) ; Hé s6 sir dung dAt khoang tir 0,26 1an.

+ Bq boi +khu thay do\ dién tich 356,1 m2 ; Tﬁng cao t6i da: 01 tﬁng; Hé s sir
dung dat khoang tir 0,12 lan.

+ Bép dién tich 48 m2 ; Tﬁng cao tbi da 01 tﬁng ; Hé s6 st dung d4t 0,12 lan.
+ Bé nudc sach dién tich 40 m2

+ Bé xtr Iy nudc thai dién tich 24 m2.

4.2.2 Pt ciy xanh

- Tbng dién tich dét: 693,99 m? (chiém ty 1é: 22,48%);

- Céy xanh bdn hoa b tri hai hoa, pht hop gén két cac cong trinh kién tric voi
nhau. Lam khoéng gian nghi ngoi, vui choi cho nguoi dén;



4.2.3 Dit bai db xe.
_ Bii d5 xe duoc b tri thanh 2 khu phia Bic va phia Nam tong dién tich dét:
312,5m? (chiém ty 1é: 10,12 %).

4.2.4 Dit san dwong nji bo.

Téng dién tich dat: 683,85m? (chiém ty 1é: 22,16 %).

4.2.5 Dat dwong giao thong hién trang (mo rong).

Téng dién tich dat: 87,56m? (chiém 1y 1é: 2,84 %).

Bang tong hop co cAu sir dun dat
STT Loai dat Dién tich (m2) | Ty 18 (%)
A |Dién tich thyc hién du 4n 3087,00 100,00
1 [Dat xay dung 1309,1 42,4
2 |[Dét cdy xanh 693,99 22,48
3 [Pt bai db xe 312,50 10,12
4 [Dat sin dudng ndi bd 683,85 22,16
5 [Dét duong giao thong (md& rong dudng hién trang) 87,56 2,84
B D4t két ndi giao thong 426,66
Toéng dién tich 3513,66
Bang thong ké chi tiét sir dung dat
sé g5 | Diém | Mat | .| HE
hiéu ) tng | Geh 49 | tich |SOSY
cf);lg Hang muc xay dung xay Xay | 4o XD dl.l:lg
trinh (thng) | dumg | dung | gy dat
(m2) (%) (lan)
1 | Nha hang - Nha nghi khach 3 412,50 | 13,36 |1237,50| 0,40
Nha trung bay san pham ndng
nghié
2 | % ehite hoi théo vé sin 2| 412,50 | 1336 ) 8250 ) 026
pham néng nghiép
3 | B& boi + Khu thay db 1 356,10 | 11,54 | 356,10 | 0,12
4 |Bép 1 48,00 | 1,55 | 48,00 | 0,02
5 | Bé nudc sach 40,00 | 1,30
6 | B&xu 1y nudc thai 24,00 | 0,78
7 | Céay xanh 693,99 | 22,48
8 | Bai do xe 312,50 | 10,12
9 | Tram bién ap 16,0 | 0,51
10 | San dudng ndi bd 683,85 | 22,16
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~ Cao d6 khdng ché nén tai cc ngd giao nhau ciia tuyén duong trén co s& dam
bao dd déc duong va thuan tién cho cac hoat dong tham gia giao thong.

5.2 Giao thong
a. Tiéu chudn, quy chudn thiét ké
_ Quy chuén x4y dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD;

- Quy chuén k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat 6 thi QCVN
07:2023/BXD;

- Pudng 6 t6- Yéu ciu thiét ké TCVN 4054-2005;

- Céc quy chuan, tiéu chuén c6 lién quan khéc.

b. Gidi phdp thiét ké

- C4c chi tiéu k¥ thuat tuyén ctia hé théng giao thong ndi bd dugce thiét ké hop
ly & phuc vu viéc di lai cho cac phuong tién giao thong mot cach dé dang

- Pam bao thuén loi cho bb tri hé théng ha ting k¥ thuat doc tuyén duong.

c. Két noi giao théng:

- Khu trung tdm vén hanh du lich sinh théi trai nghiém néng nghiép cong dong
Thanh Lang dugc két ndi voi bén ngoai bang tuyén duong hién trang & phia Pong
sau d6 két ndi 1én phia Bic thong qua tuyén dudng vao thon Kim Can.

d. Quy mé mat cdt:
- Tuyén duong phia Bic khu vuc quy hoach c6 mit cit:
+ Mat it 1-1: 3,0m + 5,5m + 3,0m = 11,5m;
+ M6 rong tuyén dudng ndi dong hién trang & phia Pong giap voi ranh gidi du
an quy mo tir 4m lén 4,5m (Mit cit 2-2)
+ Pudng ndi bo c6 quy mo tr 6,0 - 7,5m.
5.3. Cip nugc:
Can cir thiet ké:
- Can ¢t QCXDVN 01:2021/BXD - Quy hoach x4y dung.
- Can cit QCVN 07:2016/BXD - Quy chuén k¥ thut Qubc gia cac cong
trinh ha ting k¥ thuat.
- Cin ¢t TCXDVN 33-2006 - Cip nudc mang ludi va cong trinh.
- Cin ¢t tiéu chudn nganh: Cp nudc mang ludi bén ngoai va cong trinh 20
TCN-33-85 cua B xay dung.
- Hién trang cp nudc cla khu vuc nghién ciru va lan can.
Nhu cdu dimg nuée, gidi phdp mang lwi duong ong:
- Ngudn cép: 14y tir hé théng cip nudc sach nude sach cia khu vue, duong

ong hién c6 trén duong vao thon Kim Can.

+ Xac dinh tiéu chuan va nhu cau cap nudc:
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1 bat duorr{g giao thong hién 87.56 2.84
trang (mo rong)
Tong dién tich quy hoach 3087,00 | 100,00

5. Quy hoach ha thng k§ thuat

5.1 San nén:

a. Cdc tiéu chudn dp dung:

- Quy chuén xay dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD;
- Céac quy chuén, tiéu chuén c6 lién quan khéc.

b. Nguyén téic thiét ké:

- Cao d6 nén thiét ké san nén duoc tinh dua theo cao do hoan thién cia hé
thong dudng bao quanh khu dat.

- Pam bao thoat nudc chung cho toan khu va pht hgp véi cac khu vuc 1an cén.

- Thiét k& san nén dam bao thoat nudc tbt, khong ngap lut, giao thong dugc
thuén loi, an toan.

- b6 dbc san nén bam theo huéng dbc nén dia hinh tu nhién, han ché tbi da
khoi lugng dao dap.

c. Gidi phdp san nén:

- Cao d6 nén duoc thiét ké trén co sO cao d6 muc nudc tinh toan cua hé théng
thoat nudc toan khu vuc va cao dd nén hién cé ctia khu vuc xung quanh.

- Cao d6 san nén déc dan tur phia Tay 6 dét ra phia Dong tuyén duong trong
khu d4t quy hoach, dam bao yéu cau thoat nudc cho & dit xay dung cong trinh, san
nén theo phuong phép dudng ddng murc thiét ké.

- Th1et ké san nén nay 12 thiét ké san nén so bo dé tao mai ddc phi hop, sau nay
can san nen hoan thién cho phu hop v6i mat bang kién tric, sin vuon va thoat
nude chi tiét cia timg cong trinh cu thé.

- Khéng ché cao do nén tai cac diém giao nhau cua céc tuyén duong, cac diém
dac biét lam co s¢ cho cong tac quéan ly va 14p du an xdy dung trong timg 6 dat
trong cac giai doan tiép theo.

- B6 tri k& chén d6i véi cac khu vuc tiép giap véi khu vuc khac (dat nong
nghiép) c6 d6 chénh cao 16n.

d. Phuong dn san nén:

- Cao d6 nén x4y dung khong ché lua chon duya trén cao do tim dudng ndi ddng
hién trang & phia Pong va cbt khu vuc 1an cén:

+ Cao d6 tim duong nodi ddng hién hitu: T +1.35 dén +1.50m
+ Cao do tu nhién trung binh khu vuc quy hoach +1.00m.
+ Cao d6 san nén trung binh +1.3m, chidu cao san lap trung binh 0,4m.
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- Nudc cip cho cong trinh dich vy hanh chinh:

Tiéu chuén: 25 lit/m2 san.ngd.

Qdv = 2466,5x 5/1000 = 12,33m3/ngd.

Nuéc cap bu cho bé boi: 128x10%= 12,8m3/ngd.

- Nudc du phong, ro ri:

L4y bang 10% tong lwong nudc:

Qdp = 10% x Qdv= 2,51 m3/ngd.

- Nudce tudi cay: Qex = 693,99 x 3/1000 = 2,08m3/ngd

- Nudc rira dudng: Qr = 683,85 x 0,4/1000 = 0,27 m3/ngd

- Luu luong ngay tong cong 1a:

QTéng = Qdv + Qdp + Qex + Qr

QTéng = 30 m3/ngd.

+ Cép nudc chita chay:

Véi quy mé cta nha xay hon hop, cac loai tang khong phu thudc vao bac chiu
Itra, theo bang 12 - tiéu chuan phong chay va chita chdy TCVN 2622: 1995. Luong
nudc chita chay tinh cho mdt dém chay xay ra vdi thoi gian chita chdy 1a 3h va luu
luong 1a 101/s. ‘ ’

Luong nudc can thiét chita chdy cho mot dam chay trong 3 gid la:

Qcc = 1¥10*3600%3/1000 = 108,0 m?

Ngudn nude 14y tir bé nuée sach trong du an.

* Gigi phdp thiét ké.

- Mang cp nudc dugc d4u ndi tir tuyén 6ng chinh HDPE.

- Thiét ké mang ludi cdp nude sinh hoat két hop cip nuéc chita chay cho
khu vuc quy hoach theo nguyén tdc mang ludi vong két hop mang luéi cut.

- Mang ludi cdp nuéc PCCC c6 dudng kinh D110; Mang ludi cap nuéc
nhanh c6 duong kinh D50.

- Hé théng cdp nudc ctru hda cho khu vuc quy hoach 1a hé théng cap nudc
ctru hoa ap luc thap. Khi c¢6 chay xay ra, xe ciru hoa s& 14y nudc tai cac try ciu
hoa.

- T4 chire 1ap dat céc try clru hod trén céc truc dudng chinh, gén ngi ba, ngd
tu thuén 1oi cho cdng tac chita chay. Céac hong clru hoa dugc d4u ndi vao mang cép
nude phan phéi cé dudng kinh D100 1ép dat & nhitng vi tri thuén loi cho cong tac
PCCC. Khoang cach bd tri cac hong tir 120 - 150m (TCVN 2622 - 1995).

- Vat lidu bng str dung 6ng nhya HDPE d6i véi cac tuyén dng truyén tai,
phan phdi va éng dich vu.

- Pudng kinh 6ng cap nudc: D =50 - 110mm.
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- Hong chita chay: D = 110mm.
- Céc phu kién kém theo (Van, té, cit, con...) phai ddng nhéat, chat luong
phai dam bao theo quy pham.
- Tai mot s6 diém d4u nbi co st dung vat lidu gang cau va thép den nhu:
Diém déu ndi, hong cho phat trién tuyén, hong l4p tru ciru hoa.
Bing thong ké thiét bi dwong ong cip nwéc.

Stt Thiét bi Pic tinh ky thuat | Ponvi | K. lwgng
1 | Pudng dng cip nuéc D110 Ong nhya HDPE M 350
2 | Duong 6ng cap nude D50 Ong nhua HDPE M 50
3 | Tru ctu hda Ong thép trang kém Tru 02
4 | May bom nudc sach May 01
5 | May bom PCCC May 02

5.4. Cap di¢n:

Tiéu chuan ap dung:

- Quy pham trang bi dién: 11 TCN - (18v21) - 2006

~ TCVN 7722-2-3:2007: Dén dién. Phan 2: Yéu cu cu thé. Muc 3: Dén dién
ding cho chiéu sang dudng phé.

- TCVN 7447-7-714: 2011: Hé théng l&p dat dién ha 4p - Phan 7-714: Yéu
chu déi voi hé théng 1ap dat dic biét hodc khu vuc dic biét - Hé thong lép dit ding
cho chiéu sang bén ngoai.

- TCVN 9070:2012: Ong nhua gan xoan HDPE

- QCVN 07-05:2016-BXD : Quy chuén k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha
tdng ky thuat. Phan 5 - Cong trinh cap dién.

- Ong nhua dung cho tuyén cap ngdm: TCVN 8699-2011

Tinh tgén nhu cau st dung dién: ’

- Nguon dién: Dién trung ap dugc lay tir duong dién 373-E8.6 di qua khu vuc
vao tram dién cuia du an. Dién ha 4p va chiéu sang 14y tir tram bién 4p. Ngoai ra
con b tri may phat dién du phong dé cip dién cho san xuét, sinh hoat khi luéi dién
gap su co.

- Phu tai dién cho khu diéu hanh, dich vu , nha in, bép:

Chi tiéu: 30W/m2 san.

Téng dién tich san: 2466,6m?2.

Kdt=0.8

= PDV = 2466,6x 30 x 0.8/1000 = 59,19kW.
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- Phu tai dién khu xtr ly nudce thai, bom PCCC: 25k W.
Téng phu tai:

Ptt = 84,19 kW.
Lya chon tram bién ap: 35(22)/0 4kV - 100KVA; Tram bién ap hién c6 dam
bao nhu ciu sir dung cho viéc san xuét va kinh doanh ding muc tiéu.

Biéng thong ké thiét bj dién.

Stt Thiét bi dién Ponvi | K. lwong
1 | Tram dién 35(22)/0,4kV-100 KVA Tram 01
2 | bén chiéu sang Bo 8
3 | Caphathé m 268
4 | Céap trung thé di trén khong m 300

5.5. Thodt nwdc mwa, nwoc thai:
a. Quy chuan, tiéu chuan thiét ké
- Quy chuén x4y dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD;

- Quy chuén k¥ thuat qudc gia céc cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi QCVN
07:2023/BXD;

_ Tiéu chudn thiét ké: Thoat nudc, mang ludi bén ngodi va cdng trinh TCVN
7957:2008.

b. Gidi phdp thiét ké
* B tri mang ludi dwong cong

- Hé théng thoat nuéc mua thiét ké 13 thoat nudc tu chay. Hé thong sir dung 1a
cbng tron bé tong D400 chay doc theo cic cong trinh xdy dung va san duong.
Nudc mua tir cac cong trinh va san dudng dugc thu bing cac hé ga, dudong cong
dan vé phia Nam dé thoat ra muong hién trang & phia Ty va phia Nam khu vuc
quy hoach

- Hé thdng thoat nudc thai: st dung bng HDPE D200 thu gom nuéc thai vé tram
xtr ly trong du an.

- X4y dung bé xit Iy nude thai cong suit 30m3/ngd.
* D¢ déc day cong, noi cong, bé tri ga thu

- bo déc day céng thiét ké: dam bao tuan thi theo quy pham i > 1/D (D: dudng
kinh cong)

- N&i cbng: thiét ké theo nguyén tac noi bang dinh. Mdi noi cong bang gioang
cao su chén vira xi mang.

- B6 trf ga tham, ga thu: Céng c6 dudng kinh D400 b tri khoang 30-40m
cong/ga (khong tinh t6i cac vi tri déc bigt).

- Khoéng céch tbi thiéu tir dinh cong thoat nudc mua d6i v6i dudong cong dit
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trén via he so v6i cao d6 mit dat hoan thién > 0,3m.

- Khoang céach ti thidu tir dinh cbng thoit nudc mua d6i véi dudng cong dat
dudi long duong xe chay so vOi cao do mit dat hoan thién > 0,5m.
6. Phuong an phong chong chay no.

Bao dam yéu ciu phong chéng chay nd theo dung quy dinh.

- Xay dung céc cong trinh ¢6 hang lang, cau thang, cira di, clra thoat hiém du
rong dé dam bao an toan khi c6 chay

- Xay dung dong bd hé théng cdp nudc chira chay ngoai nha, lap dat cac thiét bi
chira chay tai chd khac nhu Binh bot CO2, MT4...

- Dit cac bién “Ndi quy an toan phong chéng chay n6” tai nhimg noi dé& nhin.

- Hé théng dién dugc 1ép dit dam bao cac diéu kién tiéu chuan an toan.

- Céc loai nguyén vat liéu dé chay phai dugc kiém tra nghiém ngat.

- B4 tri can bd phu trach phong chay chita chay. Lap doi phong chay chita chay
thuong xuyén luyén tap chita chay.

- Phdi hop chit ch& véi phong Canh sat phong chay chita chay kiém tra thiét bi,
cong tac phong chdy chita chay cta Co s0.

7. Cong tac dam bao vé sinh moi truong:
- Cong ty cam két xtr 1y nude ban dam bao tiéu chudn vé sinh trude khi do ra
dudng thoat nude chung cta khu vue.

- ChéAt thai rdn phét sinh chu yéu trong qua trinh hoat dong ctia nha may va cac
hoat dong ctia ngudi lao dong, khach hang.

- Chét thai ran dugc phan loai, xtr ly so bo tai cac cong trinh, dua ra diém tap két
trung bang cac phuong tién vén chuyén dem di chon 14p hodc xir Iy & noi khéc theo
quy dinh.

- B4 tri cac thing rac cdng cong trong trung tam dé thu gom réc.

- Trong cdy xanh trong dé tao canh quan va cai thién moi truong,.
PHAN III. KET LUAN VA KIEN NGHI

Vi muc tidu din hoan thién, két néi ddng b hé théng ha tang va phit trién
clia cong ty thi viéc Khu trung tdm van hanh du lich sinh théi trai nghiém nong
nghiép cong ddng Thanh Lang dap Gmg dugc nhu cau kinh doanh, tao viéc lam cho
ngudi lao dong trong giai doan hién nay 1a cAn thiét mang tinh cp bach.

Kinh d nghi Uy ban nhan dan xd Ha Nam va cac co quan churc nang, xem

xét chép thudn Quy hoach téng mat bi?mg Khu trung tdm vén hanh du lich sinh thai
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trai nghiém néng nghi€p cong ddng Thanh Lang véi ranh gidi, quy moé xay dung
va cac chi tiéu kinh té k¥ thuat duoc tinh todn va néu trong dur an.
Sau khi hd so Quy hoach tdng mat bang duge chép thuan théng qua, 13 co s&

phap 1y dé chu déau tu thyc hién cac budce tiép theo./.
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