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PHAN 1: PHAN MO PAU

1. Vi tri, pham vi quy hoach va quy md dién tich lap quy hoach téng
mit biang

Theo Nghi quyét s 202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 cua Québc hoi vé viéc
sap xép cac don vi hanh chinh cap tinh, da sap xép toan bo dién tich tu nhién va
dan sé caa thanh phd Hai Phong va tinh Hai Duong thanh thanh phd mai ¢6 tén goi
|a thanh phb Hai Phong.

Theo Nghi quyét s6 1669/NQ-UBTVQH15 ngay 16/6/2025 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé viéc sap xép cac don vi hanh chinh cap x& cua thanh phé
Hai Phong nam 2025, d3 sap xép toan bo dién tich tu nhién, quy mé dan sé cua cac
x& Thanh Xuan, Lién Mac, Thanh Lang, mét phan dién tich ty nhién, quy mé dan
sb cua x& Thanh An va mét phan dién tich tu nhién cua x& Hoa Binh thanh x& méi
cé tén goi la xa Ha Nam.

X& Ha Nam c6 dién tich tu nhién la 27,78 km? va quy md dan sb 1a 27.800
nguoi. Xa Ha Nam gidp cac x@ Lai Khé, Pha Thai, An Thanh, Kim Thanh, Ha
Pong, Thanh Ha va Ha Bic.

Tai Quy hoach chung xay dung xa Lién Mac, huyén Thanh Ha, tinh Hai
Duong dén nam 2030 dwoc phé duyét theo Quyét dinh sé 1427/QD-UBND ngay
18/4/2023 caa UBND huyén Thanh Ha va tai Diéu chinh quy hoach chung xay
dung xa Lién Mac, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong dén nim 2030 duoc phé
duyét theo Quyét dinh sé 2447/QB-UBND ngay 26/7/2024 cuia UBND huyén
Thanh Ha, trong phan xac dinh quy mé dat xay dung cho ting loai cong trinh da
néu: "Truong THCS: Hién trang dién tich 0,66ha, quy hoach ma rong 1,08ha. Dién
tich sau mo rong 1,74ha.".
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Truong Trung hoc co s¢ (THCS) Lién Mac, xa Ha Nam hién tai co 03
phong hanh chinh quan tri; 13 phong hoc va phong hoc bd mén; 02 phong hé tro
hoc tap; 04 khéi phong phu tro ¢é phuc vu qua trinh hoc tap va giang day cua hoc
sinh va can bo quan ly, gido vién. Tuy nhién, hién trang trueong c6 01 céng trinh
nha 16p hoc 2 tang 8 phong xay dung tir nhimg nam 1995 da xubng cap tram trong,
anh huong dén qua trinh giang day va hoc tap cta gido vién, hoc sinh trong truong.

Bén canh d6, Truong THCS Lién Mac dang thiéu 1 nha da ning dé té chuc
thuc hién cac hoat dong gido duc ngoai gio I1én 16p; cac hoat dong van nghé, thé
duc thé thao va hoat dong sinh hoat tap thé toan truong;

Pé duy tri truong dat chuan Qudc gia dong thoi dam bao co sé vat chat
giang day va hoc tap cua gido vién, hoc sinh trong truong viéc 1ap quy hoach chi
tiét Truong THCS Lién Mac, x4 Ha Nam 4 rat can thiét va cp bach, 1am co s dé
quan ly quy hoach, timg budc dau tu xay dung cac hang muc can thiét caa nha
truong.

Tai Quyét dinh s6 992/QD-UBND ngay 17/10/2025 ciia UBND xa Ha Nam
vé chu truong dau tu du 4n: Nha 16p hoc 3 tang 12 phong Truong THCS Lién
Mac, x4 Ha Nam, da quyét dinh cha truong dau tu du an véi muc tiéu dau tu 1a:
dau tu xay dung xay dung Nha 16p hoc 3 ting 12 phong nham hoan thién co s vat
chat, dap tng nhu cau day va hoc ciia nha trudng, tao co sé vat chat khang trang,
sach dep, ha tang k¥ thuat ddng bo. Tir d6 tao mdi trudng giang day tét cho thay co
gido va nang cao chat lugng hoc tap cho cac em hoc sinh; quy md dau tu nhu sau:
(1) Cong trinh xay dung véi quy mé 3 tang 12 phong theo quy chuan, tiéu chuan
hién hanh; (2) Cong trinh nha 16p hoc 3 tang, dién tich xay dung khoang 52,42m x
9,82m (twong ung khoang 581,5m?/tang). Tong dién tich san st dung khoang
1.743m2 Mdi tang bd tri 4 phong hoc, khu vuc thang b, hanh lang va vé sinh
chung. Cong trinh duoc thiét ké ddng bo, hién dai, bao dam cong ning sir dung,
dap ng yéu cau giang day va hoc tap cia nha truong; (3) Pha d& nha 1op hoc 2
tang 8 phong hoc dd xudng cap. Chu dau tu dy &4n 1a UBND x& Ha Nam, thanh phé
Hai Phong.

Can cur quy dinh tai Piéu 9 va Diéu 10 Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 cta Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach
do thi va ndng thon, viéc viéc 1ap quy hoach chi tiét Truong THCS Lién Mac, xa
Ha Nam thudc truong hop duge 1ap quy hoach chi tiét theo quy trinh rat gon (goi 1a
quy trinh 1ap quy hoach tong mit bang).

- Muc ti€u quy hoach la:
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+ Quy hoach tong mit bang Truong THCS Lién Mac, xi Hia Nam nham
hoan thién quy hoach xay dung, dinh hudng phat trién dong bd co s¢ ha ting ki
thuat, cac cong trinh xay dung, lam co so trién khai xdy dung cac hang muc cong
trinh;

+ Lam co s& phap 1y cho viéc quan 1y sir dung dét dai c6 hiéu qua theo dinh
huéng va quy hoach, quan 1y dau tu xdy dung theo quy hoach.

- Vi tri, pham vi quy hoach tong mit bang Truong THCS Lién Mac, x4 Ha
Nam:

Truong Trung hoc co s& Lién Mac quy hoach trén khudén vién hién c6 cua
truong ¢6 md rong dién tich sang trudong Tiéu hoc Lién Mac va mé rong dién tich
vé phia Pong Bic; 6 vi tri tiép giap nhu sau:

+ Phia Pong Nam giap dan cu hién c6, dat quy hoach chg Sung.

+ Phia Tay Nam gidp duong bé tong.

+ Phia Dong Bic giap dat quy hoach giao thong.

+ Phia Tay Bac giap chua Sung.

Téng dién tich nghién ctu 1ap quy hoach téng mat bang: 13.317,7m?. Trong
do:

+ Dién tich hién trang: 6.217,1m?;

+ Dién tich mé rong: 7.100,6m? (gom dién tich mé réng sang trwong Tiéu
hoc Lién Mac 3.775,0m?; di¢n tich mé réng vé phia Béng Bdc 3.325,6m?).

2. Panh gia diéu kién tu nhién, hién trang va méi quan hé cia khu dat
véi tong thé kién tric canh quan, ha tang ky thuat va méi truong

a) Khai quat chung

Tai Quy hoach chung xay dung xa Lién Mac, huyén Thanh Ha, tinh Hai
Duong dén nam 2030 dwoc phé duyét theo Quyét dinh sé 1427/QD-UBND ngay
18/4/2023 ctia UBND huyén Thanh Ha va tai Biéu chinh quy hoach chung xay
dung xa Lién Mac, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong dén nam 2030 duoc phé
duyét theo Quyét dinh sé 2447/QB-UBND ngay 26/7/2024 cuia UBND huyén
Thanh Ha, trong phan xac dinh quy mé dat xay dung cho ting loai cong trinh da
néu: "Truong THCS: Hién trang dién tich 0,66ha, quy hoach ma rong 1,08ha. Dién
tich sau mo rong 1,74ha.”.

b) V& hién trang hé théng ha tang k¥ thuat tai khu vuc quy hoach:
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- Hé théng dién: Hé thong dién ha thé cua khu vuc ¢ phia Tay Nam hién
dang cap dién 6n dinh cho truong.

- Heé théng cap nuéc: Hé thong duong cap nudc cua khu vuc & phia Tay
Nam hién dang cAp nuéc 6n dinh cho truong.

- Hé thong thoat nuéc: Cao d6 hién trang tir +1,29m dén +2,30m; hién tai,
nudc mua trong khuén vién truong duoc thodt theo dia hinh ty nhién vé phia Pong
Béc va phia Tay Nam, d6 vao hé thdng thoat nude chung cua khu vuc.

¢) Panh gia tong hop hién trang: Khu vuc nghién cttu quy hoach cé hé thong
ha tang k¥ thuat ¢au méi theo quy hoach chung nam trén truc duong chinh cua x4,
thuan loi cho viéc dau néi va st dung.

3. Cac ciin cir 1ap quy hoach tong mit bang

3.1 Cdc van ban phap ly chinh

- Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon ngay 06/11/2024;

- Luat it dai ngay 18/01/2024;

- Luat Phong chay, chira chay va cttu nan, ciau ho ngay 29/11/2024;

- Nghi quyét sé 202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 ctua Quéc hoi vé viéc sap
xép cac don vi hanh chinh cap tinh;

- Nghi quyét sb 226/2025/QH15 ngay 27/6/2025 caa Qudc hoi vé thi diém
mot s6 co ché, chinh sach dic thu phat trién thanh phd Hai Phong;

- Nghi quyét sé 1669/NQ-UBTVQH15 ngay 16/6/2025 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé viéc sap xép cac don vi hanh chinh cap x& cua thanh phé
Hai Phong nam 2025;

- Nghi dinh sb 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phi quy dinh vé
phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phwong 02 cp, phan quyén, phan cip
trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phi quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nghi dinh sé 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 ciia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chdy, chita chay va ctru nan,
cuu ho;

- Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va néng thon;
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- Thong tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung ban hanh
dinh murc, phuong phap 1ap va quan ly chi phi cho hoat dong quy hoach d6 thi
va nong thon;

- Théng tu s6 13/2020/TT-BGDDT ngay 26/5/2020 ciia B Gido duc va Pio
tao ban hanh Quy dinh tiéu chuan co so vat chat cac truong mam non, tiéu hoc,
trung hoc co s, trung hoc phé thong va trudng pho théng cé nhiéu cap hoc;

- Quyét dinh s 152/2025/QD-UBND ngay 09/9/2025 cua Uy ban nhan dan
thanh phé Hai Phong ban hanh Quy dinh mét ndi dung vé quan 1y dy an dau tu xay
dung, quan ly chat lugng cong trinh, quan 1y chi phi dau tu xay dung va quan ly
trat ty xay dung trén dia ban thanh phé Hai Phong;

- Quyét dinh sb 162/2025/QD-UBND ngay 17/9/2025 cua Uy ban nhan dan
thanh phd Hai Phong quy dinh mot ndi dung vé quy hoach dé thi va ndng thon; to
chuc 1ap, tham dinh, phé duyét, cong bd diéu chinh cuc bo quy hoach do thi va
ndng thon thudc tham quyén cua Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong;

- Quyét dinh s6 992/QP-UBND ngay 17/10/2025 ciia UBND x& Ha Nam vé
cha truong dau tu du &n: Nha 16p hoc 3 ting 12 phong Truong THCS Lién Mac,
xa Ha Nam;

- Théng bao sé 27-TB/PU ngay 15/10/2025 Thong bao Két luan cia Ban
Thuong vu Bang uy x& Ha Nam tai Hoi nghi Ban Thuong vu Bang uy thang 10
(14n 2);

- Quyét dinh s6 1427/QB-UBND ngay 18/4/2023 cuia UBND huyén Thanh
Ha vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung x& Lién Mac, huyén Thanh Ha,
tinh Hai Duong dén nam 2030;

- Quyét dinh sé 2447/QD-UBND ngay 26/7/2024 cia UBND huyén Thanh
Ha vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chung xay dung xa Lién Mac, huyén
Thanh Ha, tinh Hai Duong dén nim 2030;

- Cong van sb 10619/SXD-QHKT ngay 05/12/2025 cia S¢ Xay dung Hai
Phong vé viéc tham gia y kién hd so Quy hoach Téng mat bang Truong Trung hoc
co sO Lién Mac, xa Ha Nam.

3.2 Quy chuadn, tiéu chudn ap dung

- Quy chuan k§ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01: 2021/BXD
(ban hanh kém theo Théng tir s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cuia BG Xay dung);
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- Quy chuan ky thuat quéc gia vé hé théng cong trinh ha tang k§ thuat
QCVN 07:2023/BXD (ban hanh kém theo Thong nr s¢ 15/2023/TT-BXD ngay
29/12/2023 cua Bo Xay dung);

- Quy chuan ky thuat quéc gia vé An toan chay cho nha va cong trinh
QCVN 06:2022/BXD (ban hanh kém theo Théng tir s6 06/2022/TT-BXD ngay
30/11/2022 cua B Xay dung); Sira doi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chuin
ky thuat qudc gia vé An toan chay cho nha va cdng trinh (ban hanh kém theo Thong
tir s6 09/2023/TT-BXD ngay 16/10/2023 cia Bé Xay dung);

- Céc quy chuan, tiéu chuan hién hanh khac c6 lién quan.

3.3 Co 56 bdn do

Ban d6 khao sat dia hinh khu vuc nghién cau quy hoach do Cong ty TNHH
mét thanh vién Tu van xay dung 30-10 lap.

4. C4c yéu cau, dinh hwéng quy hoach chung do6i véi khu dat lap quy
hoach téng mit bing

Noi dung Quy hoach téng miat bang Truong THCS Lién Mac, x4 Ha Nam
phai phu hop Quy hoach chung xay dung xa Lién Mac, huyén Thanh Ha, tinh Hai
Duong dén nam 2030 dugc phé duyét theo Quyét dinh sé 1427/QD-UBND ngay
18/4/2023, Biéu chinh quy hoach chung xay dung xa Lién Mac, huyén Thanh Ha,
tinh Hai Duong dén nim 2030 duoc phé duyét theo Quyét dinh s6 2447/Qb-
UBND ngay 26/7/2024 cia UBND huyén Thanh Ha va cac quy dinh hién hanh.

PHAN 2: PHUONG AN QUY HOACH TONG MAT BANG
1. Hién trang sir dung dat

Tai khu quy hoach Truong THCS Lién Mac, x4 Ha Nam d3 duoc dau tu xdy
dung mot sé ¢ong trinh: 6 nha 16p hoc 2 tang, nha 16p hoc 3 tang nha, hiéu bo 2
tang, nha da nang 1 tang, cac hang muc phu tro: nha bép, nha bao vé, nha dé xe,
nha vé sinh ngoai troi, bé nudc...

Bang tong hop co cau sir dung dat hién trang

DIEN . .
ST - TANG | TY LE
DANH MUC TIiCH .
T - A %
(M?) CAO (%)
1 |PAT XAY DUNG CONG TRINH 2.483,6 18,6

1.1 | NHA BAO VE 17,1 1




1.2 | NHA BE XE 30,9 1

1.3 | NHA LOP HOC 2 TANG (6 NHA) 1.186,7| 2

1.4 | NHA HIEU BO 485,7 2

1.5 | NHA LOP HOC 3 TANG 1739 3

1.6 | NHA BA NANG 1384 | 1

1.7 | NHA VE SINH NGOAI TROI 104,2

1.8 | NHA BEP 347 1

1.9 | BE PHOT 24,5

1.10 | BENUGC 16,5
2 | PAT TRONG 2.849,6 21,4
3 | PAT CAY XANH 234,6 1,8
4 | PAT VUON 2.970,8 22,3
5 | DAT SAN PUONG NOI BQ 4.779,1 35,9

TONG DIEN TIiCH LAP QUY HOACH (1+2+3+4+5) | 13.317,7 100

2. Phuong an to chirc khong gian, kién tric canh quan; bd tri tong mit
bang cac cong trinh

Quy hoach xay dung mai cac khéi nha: 3 nha 16p hoc 3 tang 12 phong,
1 khu nha hiéu bo két hop phong hoc bd mén 3 tang, 1 nha da ning 1 tang, 2
khu nha nha vé sinh 1 ting, nha xe,...; phan dién tich con lai b tri quy hoach
canh quan, khuén vién bon hoa cay xanh theo quy dinh.

Chi tiét xem Ban do quy hoach tong mat bang sir dung dat.

Bang tong hop co cau sir dung dat

DIEN . .
ST - TANG | TY LE
DANH MUC TICH :
T ° A %
(M?) CAO (%)
1 | PAT XAY DUNG CONG TRINH 3.494,1 26,2

1.1 | NHA BAO VE 19,0 1




1.2 | NHA LOP HOC 3 TANG 12 PHONG 538,0

1.3 | NHA DA NANG 610,5

1.4 | NHA HIEU BO + LOP HOC BO MON 3 TANG 538,0

1.5 | NHA LGP HQOC 3 TANG 12 PHONG 581,5

1.6 | NHA LGP HQOC 3 TANG 12 PHONG 526,2

1.7 | KHAN PAI 75,8

1.8 | NHA VE SINH NGOAI TROI 95,8

1.9 | NHA PE XE HOC SINH (2 NHA) 324,7

1.10 | NHA BE XE GIAO VIEN 81,2

1.11 | NHA KY THUAT BIEN NUOC 26,4

1.12 | BENUGC PCCC 77,0
2 | PAT SAN PUONG GIAO THONG NQI BQ 4.536,2 34,1
3 ?ﬁ% (T:ﬁi é(ANH, SAN CHOIL, SAN THE DUC | 6.0 392
4 | PAT MUONG HOAN TRA 71,4 0,54
TONG DIEN TiCH LAP QUY HOACH (1+2+3+4) | 13.317,7 100

3. Phwong 4n quy hoach hé thong cong trinh ha ting k§ thuit trong

pham vi l1ap quy hoach

3.1 San nén

Cao d6 hién trang cua tim duong bé tong phia Tay Nam: tir +2,64m dén

+2,77m.

Cao d6 nén san hién trang tir +1,29m dén +2,30m.

Hudng san nén ddc tir giita vé phia Pong Bac va phia Tay Nam.

Cao do thiét ké san nén tir +2,45m dén +2,60m.

Do dbc san nén 0,30% dam bao thoat nude theo phuwong phap tu chay.

Chiéu day san lap trung binh 0,55m.
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Chi tiét xem Ban d6 quy hoach dinh huéng chiéu cao san nén.
3.2 Hé théng giao thdng

Quy hoach hé théng giao thong tuan thi theo: Quy hoach chung xay dung x4
Lién Mac, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong dén nam 2030 dugc phé duyét theo
Quyét dinh s6 1427/QD-UBND ngay 18/4/2023: Diéu chinh quy hoach chung xay
dung xa Lién Mac, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong dén nam 2030 duoc phé
duyét theo Quyét dinh sé 2447/QB-UBND ngay 26/7/2024 cia UBND huyén
Thanh Ha va cac quy dinh hién hanh.

Giao théng ddi ngoai:

- Pudng truc x3 tiép giap phia Tay Nam khuén vién truong (mdt cdt 1-1);
- Pudng quy hoach tiép giap phia Pong Bac (mdt cdt 2-2).

Chi tiét xem Ban dd quy hoach hé thdng giao théng.

3.3 Hé thong thoat nudc mat

Nudc mua tir dudng, sdn vudn, méi cia cac cong trinh duoc thu gom vé cac
hé ga thu nudc mat. St dung ranh xay thoat nudc B300 ¢6 nap dan BTCT chay
xung quanh san dudng nodi bo, thoat tu chay dd vao hé thdng cong thoat nudc
BTCT D400 va D600, dan ra hé théng thoat nuéc chung caa khu vuc & phia Tay
Nam theo 2 ctra xa.

Chi tiét xem Ban do quy hoach hé thong thoat nudc mit.
3.4 Hé thng thoat nuéc thai

Nudc thai sinh hoat dugc thu gom vao bé tu hoai cua mdi hang muc st dung
nuéc; sau khi dugc xtr Iy s& thoat tu chay vao hé théng thoat nudc thai trong khubn
vién 1a ong HDPE D250, thoat ra hé thong thoat nudc thai chung caa khu vuc &
phia Bong qua 01 cua xa.

Chi tiét xem Ban do quy hoach hé thdng thoat nudc thai.
3.5 Hé thdng cap nudc

Ngudn nudc: St dung truc tiép tir mang ludi cap nudc sach chung cua khu
vuc ¢ phia Tay Nam.

Mang ong cap nudc: Mang ong cap nudc duoc thiét ké 14 mang ludi cap
nudc dang cut.

Hé théng éng cap nuéc: 6ng D110.

B4 tri 4 tru nudce chira chay.
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Bé nuéc PCCC c6 dung tich 200md.
Chi tiét xem Ban d6 quy hoach hé théng cap nuéc.
3.6 Hé thong cap dién va chiéu sang

Ngudn dién: dién cap cho khu quy hoach Iy tir hé thong dién chung cua khu
vuc ¢ phia Tay Nam.

Cong suét biéu kién: 260,52KVA.
Chon cdng suat may bién 4p 400KVA.

Puong day cap dién téi cac hang muc va chiéu sang di ngdm dap @ng nhu
cau dung dién va dam bao my quan. Mdi hang muc b tri 1 ta dién tong phan phoi.
Hé thdng dién chiéu sang b tri xung quanh khudn vién.

Chi tiét xem Ban do quy hoach hé thong cp dién, chiéu sang.



