UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA HA PONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

S6:1425 [UBND-KT Ha Dong, ngay 03  thdang 6 nam 2026

V/v huéng dan 1ap hé so, td chirc dang ky

dat dai, tai san gan lién véi dat lan dau doi

véi ca nhan, cong doéng dan cu, ho gia dinh
dang str dung dat

Kinh gui: Cac t6 chuc, ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban xa.

Thuc hién Chi thi s6 05/CT-TTg ngay 13/02/2026 cua Thu tudng Chinh
phu vé viéc khan truong tap trung nguon luc day nhanh tién do do dac 1ap ban d6
dia chinh; dang ky dat dai; 1ap ho so dia chinh va xay dung co sé dit liéu qubc gia
vé dat dai; K& hoach sé 2959/KH-BNNMT-BCA ngay 29/3/2026 cia Bo Nong
nghiép va Méi trudng - Bo Cong an vé ting cuong ddy manh cong tac do dac, 1ap
ban db dia chinh, 1ap hd so dia chinh va hoan thanh co s dit liéu qudc gia vé dat
dai; Ké hoach s6 150/KH-UBND ngay 24/4/2026 caa Uy ban nhan dan thanh phd
Hai Phong vé trién khai thuc hién cong tac do dac, 1ap ban d6 dia chinh, 1ap ho so
dia chinh va hoan thanh co s& dir liéu vé dat dai trén dia ban thanh phé; Ké hoach
s6 169/KH-UBND ngay 14/5/2026 ciia Uy ban nhan dan xa Ha Pong vé trién khai
thuc hién cong tac do dac, 14p ban d6 dia chinh, 1ap hd so dia chinh va hoan thanh
co so dir lisu vé dat dai trén dia ban xa Ha Pong; thuc hién Coéng vin sb
7290/SNNMT-QLDD ngay 22/6/2026 cua S Néng nghiép va Moi truong vé viéc
huéng dan 1ap ho so, to chire dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat lan dau doi
véi ca nhan, cong dong dan cu, ho gia dinh dang st dung dat.

Pé dam bao thuc hién dtiing chi dao cua Thu tuéng Chinh pha, UBND thanh
phd va cac quy dinh cua phéap luat vé dat dai, UBND x4 Ha Pong hudng dan céc
t6 chtic, ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban x4 thuc hién dang ky dat dai nhu sau:

1. Vé diang ky dat dai, tai san gin lién véi dat lan dau doi véi ca nhan,
cong dong dan cw, hd gia dinh dang sir dung dat

Nguyén tic ding ky dat dai, tai san gin lién vai dat quy dinh tai Diéu 131
Luat Dt dai nim 2024:

“]. Ping ky dat dai la bat budc doi Vi nguoi sir dung ddt va nguwoi dioc
giao ddt dé quan ly.

2. Tai san gan lién véi ddt 1a nha ¢, cong trinh xay dung dicoc ding ky theo
yéu cau cua chu s¢ hitu.

3. Dang ky dat dai, tai san gan lien véi ddat bao gom dding ky lan dau va
ddang ky bién dong, dwoc thyc hién bang hinh thiee ding ky trén gidy hodc ding
ky dién tir va c6 gia tri phap Iy nhu nhau.

4. Nguoi sir dung dat, chii s¢ hiru tai san gan lién véi dat, nguoi dwot giao
dat dé qudn Iy da ké khai ding ky dwoc ghi vao hé so dia chinh va diroc xem xét



Cap Gidy chung nhan quyén si dung dat, quyen s¢ hizu tai sdan gan lien véi dat
néu du diéu Kién theo quy dinh cia Ludt nay".

Ping ky 1an dau quy dinh tai Diéu 131 Luat Dat dai nam 2024:

“]1. Pang ky 1an dau ddi véi dat dai, tai san gan lién voi dat dugc thuc hién
trong cac trurong hop sau day:

a) Thira dat dang str dung ma chua ding ky;
b) Thira dit duge Nha nude giao, cho thué dé sir dung;
¢) Thira dat duoc giao dé quan ly ma chua ding ky;
~d) Tai san gan lién voi dat ma c6 nhu cau dang ky dong thoi véi dang ky
dat dai trong cac truong hop quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nay".

Nguyeén tac cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san
gan lien véi dat quy dinh tai Bicu 135 Luat Bat dai nam 2024:

“1. G1ay chang nhan quyen st dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién voi
dat dugc cap theo tung thura dat cho nguoi c6 quyén sir dung dat, chu sé hitu tai
san gan lién véi dat c6 nhu cau va da diéu kién theo quy dinh caa Luat nay".

Can ct theo quy dinh trén thi Péing ky dét dai la bdt budc déi Vi ngwoi
sir dung dit va ngwoi dwoc giao ddt dé quan ly, cap Gidy chigng nhdn quyén si
dung dit, quyén sé hizu tai san gan lién véi dat 1a theo nhu cdu khi c¢é di diéu
kién theo Ludt Pdt dai ndm 2024 va 100% thta dat dang c6 nguoi st dung trén
dia ban x& phai dugc dang ky dat dai.

2. Vé viéc 1ap ho so, noi tiép nhan hé so, to chire diang ky dat dai

2.1 Ve trach nhiém 13p ho so ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat lan
dau:

Nguoi dang su dupg dat, nguoi dugc Nha nudce giao, cho thué dé strdyung
phai 1ap ho so dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat lan dau.

Phong Kinh Té c6 trach nhi¢m hudéng dan nguoi dang st dung dét, nguol
duge Nha nude giao, cho thué dé su dung thuc hién ké khai, dang ky dat dai, tai
san gan lien vai dat lan dau.

2.2. Vé noi tiép nhan hd so dang ky dét dai, tai san gan lién vai dat lan dau:

Déi Vi cac trudng hop dang ky dat dai, tai san gan lién véi dét lan d¢au don
¢, thuong xuyén: theo quy dinh thi Trung tam phuc vu hanh chinh cong 1a co
quan tiep nhan ho so de nghi dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat lan dau cua
ca nhan, cong dong dan cu, ho gia dinh.

Do vai truong hop trién khai ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat lan
dau dong loat theo Ke hoach 150/KH-UBND ngay 24/4/2026 cua Uy ban nhan
dan thanh pho va Keé hoach so 152/KH-UBND ngay 08/5/2026 cua Uy ban nhan
dan xa: Phong Kinh Té tiep nhan san pham tryc tiep tir nguoi dan deé to chirc déng
ky dat dai, tai san gan lién voi dat lan dau.

2.3. Vé mau don ding ky dat dai, hd so dang ky dat dai



Pon dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo mau sé 15 ban hanh kém
Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 caa Chinh phu.

- Cac glay to V& quyén sir dung dat: Ban goc hodc ban sao c6 chung thyc
mot trong cac giay to quy dinh tai Piéu 137 Luat Dét dai nam 2024 (nhu gidy to
ché do cii, gidy to mua ban viét tay truéc 15/10/1993, quyét dinh giao dat, ...).

- Céc loai giay to khac (néu co): Glay phép xay dung, bién ban nghiém thu
nha &... (néu ¢6 nhu cau ching nhdn quyen s¢' hizu tai san); chung tir thyc hign
nghia vu tai chinh: Bién lai nop thué dat hang nam, tién sir dung dat (néu co).

2.4. T6 chuc dang ky dat dai

Uy ban nhan dan x4 c6 trach nhiém ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat
lan dau doi vai nguoi dang stir dung dat, nguoi dugce Nha nudce giao, cho thué dé
st dung la c& nhan, cong dong dan cu, ho gia dinh.

3. Trinh ty, thii tuc ding ky dat dai, tai san gin lién véi dat lan dau doi
véi ca nhan, cong dong dan cw, ho gia dinh dang sir dung dat

Thuc hién theo quy dinh tai diém 11 muc C phan V phu luc 11 Nghi dinh
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu.

Mot s6 noi dung can luu y:

3.1. UBND x4 khi tiép nhan hé so tir nguoi dang st dung dat, nguoi duoc
Nha nudc giao, cho thué thi “Kiém tra tinh day di cua thanh phan hé so” néu
khong du thanh phan thi tra lai cho ngudi dang st dung dat, ngudi duoc Nha nude
giao, cho thué; néu du thanh phan thi tiép nhan xt ly. Noi dung céc thong tin trong
ho so s& duoc kiém tra trong qua trinh thu Iy (vi du: trong Pon déng ky ddt dai,
tai san gan lién voéi dat thiéu thdng tin vé thoi diém sir dung dat, nguon goc sir
dung dat ... thi dé nghj nguoi dang sir dung ddt, nguoi dwoc Nha nwéc giao, cho
thué bé sung ma khéng trd lai hé so).

Sau khi tiép nhan hd so thi to chirc phan loai hd so theo cac dang quy dinh
tai cac Diéu 137, 138, 139, 140 Luat Dat dai nam 2024 dé xac nhan hién trang st
dung dat c6 hay khong ¢ nha &, cdng trinh xay dung; tinh trang tranh chap dat
dai, tai san gan lién voi dat va xét duyét theo ting dang ngudn géc, thoi diém s
dung dat.

3.2. Bbi chiéu quy hoach: chi ddi chiéu quy hoach ddi voi cac trudng hop
sau:

“(v) Truong hgp dé nghi cong nhdn vao muc dich dat phi néng nghiép quy
dinh tai @iém d khodn 1, diém d khodn 2, @iém d khoan 3 Diéu 138 Lugt Pat dai,
khodn 3 Biéu 25, diém ¢ khodn I va diém ¢ khodn 2 Diéu 26 Nghj dinh sé
101/2024/ND-CP va truong hop quy dinh tai diém a khodn 3 Diéu 139 Ludr Pat
dai ma khéng thuéc khodn 5 Diéu 25 Ngh; dinh sé 101/2024/NP-CP, khodn 2 va
khodn 3 Piéu 140 Ludt Pat dai thi xdc nhdn sw phi hop Véi quy hoach siz dung
dat cdp huyén hodgc quy hoach sir dung ddt cap x& hodc mét trong cac quy hoach
theo quy dinh cia phap ludt vé quy hoach dé thi va néng thén; trwong hop quy
dinh tai khoan 4 Diéu 140 Lugt Pat dai thi xdc dinh sy pht hop véi quy hoach si
dung dat;



(vi) Truong hop quy dinh khodn 1 Pieu 139 Ludr Pat dai thi xdc nhdan sur
phU hop véi quy hoach si dung ddt, quy hoach xay dung. Triwong hop quy dinh
tai diém a khodn 2 Piéu 139 Ludt Ddt dai thi xdc nhdn sy phi hop véi quy hoach
lam nghiép doi Véi riemg déac dung, rieng phong hé.

Trueong hop quy dinh tai diém b khoan 2 biéu 139 Ludt Pdt dai thi xdc
nhan si phu hop véi quy hoach sir dung dat cho muc dich xdy dwng cong trinh ha
tang cbng cong.

Trieong hop quy dinh tai diém ¢ khodn 2 Diéu 139 Ludt Pdt dai thi xdc
nhan sw phu hop quy hoach 1am nghiép doi Véi rimg dac dung, rung phong hg,
quy hoach sir dung ddt cho muc dich xdy dung cong trinh ha tang cong cong, Xac
nhdn thém sy phu hop véi quy hoach sir dung dat cdp huyén hodgc quy hoach siz
dung dat cdp x& hogc mét trong cac quy hoach theo quy dinh cia phap ludt vé
quy hoach dé thi va néng thén déi véi truong hop quy dinh tai diém c khodn 2
biéu 26 Ngh; dinh s¢ 101/2024/ND-CP;

(vii) Khi xac nhdn sy pht hop véi quy hoach quy dinh tai cac ngi dung (v)
va (vi) Muc 4 nay thi can cir vao quy hoach co hiéu luc tai thoi diém xac nhan”.

3.3. Ban hanh Théng bao xac nhdn két qua ddang ky ddt dai theo Mau sé
16:

Truong hop ¢6 nhu cau hoic khéng c6 nhu cau, da diéu kién hoac khong
du diéu kién cap Giay ching nhan quyén sur dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién voi dat, Uy ban nhan dan x& ra Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai
theo Mau s6 16 dé xay dung dit liéu dat dai.

Sau khi ra thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai theo Mau s6 16;
UBND x4 ban giao cho Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai dé xay dung di
liéu dat dai.

3.4. V/é vi tri, ranh gidi, toa do, kich thuéc, dién tich thira dat: St dung s6
lidu tir ban d6 dia chinh dd duoc nghiém thu, trich do dia chinh, trich luc dia chinh,
két qua do dac chinh ly ban d6 dia chinh t6 chuc ding ky dat dai.

~ UBND xa Ha Dong giri c4c to chirc, hd gia dinh, c4 nhan trén dia ban x&
biet va phoi hop thuc hién./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu trén; PHO CHU TICH

- CT, cac PCT UBND xa;

- Trung tim DVSN cong xa (dé dang tin);
- Céac phong, don vi thuoc UBND x&;

- C4c thon (dé tuyén truyén);

- Luvu: VT, KT.

Bui Manh Cwong
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