UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG GIA VIEN DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

$6:523 /QD-UBND Gia Vién, ngay 6 thang 08 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach téng mit bang
Khu dat dau gia quyén sir dung dat dé xay dung cong trinh thwong mai, dich
vu (Tru sé 1am viée, viin phong) tai s6 5 Lach Tray, phwong Gia Vién

UY BAN NHAN DAN PHUONG GIA VIEN
- Can cir Lugt Té chere chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

- Cén cir Ludt Quy hoach dé thi va nong thon ngay 26/11/2024; Ludt Sia doi,
bé sung mét sé diéu cua 37 Ludt cé lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

- Can cir cac Nghi dinh cia Chinh phu: sé 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025
quy dinh chi tiét mgt s6 dieu cua Ludt Quy hoach dé thi va néng thén; sé
145/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh phi quy dinh vé phdn dinh
tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyén, phan cdp trong linh
vurc quy hoach dé thi va ndng thdn; sé 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 vé sita doi,
bé sung mét sé diéu cua cac Ngh; dinh thuge link vuc qudn 1y nha nwéc cua Bé Xay
dung;

- Can ci cde Théng tw ciia Bé Xay dung: sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025
quy dinh chi tiet mgt sé dieu cua Ludt Quy hoach dé thi va néng thén; so
01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ban hanh Quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy
hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD;

- Can cir Quyét dinh s¢ 323/0D-TTg ngay 30/3/2023 cua Thu tuéng Chinh phui
vé viéc phé duyér Pieu chinh quy hoach chung thanh phé Hdi Phong dén niam 2040,
tam nhin dén nam 2050

- Can cir Quyét dinh s¢ 1199/0P-UBND ngay 16/4/2025 cia UBND thanh phé
Hai Phong vé viéc phé duyér Bé an quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 Quédn Ngb
Quyén dén nam 2040;

- Can cir Quyét dinh sé 3547/0P-UBND ngay 22/11/2023 ciia UBND Qudn
Ng6 Quyén vé viéc phé duyét phé duyét Quy hoach téng mdt bang Khu ddt dau gia
quyeén si dung dat dé xay dung céng trinh thuwong mai, dich vu (tru sé 1am viéc, van
phong) tai s6 5 Lach Tray, phwong Lach Tray, Qudn Ngb Quyén;

- Can cir Thdng béo sé 326/TB-VP ngay 16/6/2025 cia Uy ban nhan dan thanh
pho Hdi Phong két ludn cia Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé tai cugc hop nghe



béo céo vé viée diéu chinh quy hoach tong mdt bang va tinh bé sung tién thué dat khu
ddt dau gia quyen sir dung dat dé xay dung cong trinh thwong mai, dich vy (tru s¢ 1am
Viéc, vin phong) tai s6 5 Lach Tray, phuwong Gia Vién, thanh pho Hdi Phong;

- Can cit Van bdn sé 5260/SXD-QHKT ngay 30/7/2025 cia S¢ Xay dung vé
viéc tham gia y kién déi véi ngi dung diéu chinh Quy hoach tong mat bang Khu ddu
gia quyeén si dung ddt dé xay dung céng trinh thirong mai, dich vu (tru sé 1am viéc,
van phong) tai $6 05 Lach Tray, phwong Gia Vién, thanh phs Hdi Phong;

- GCNOSDD sé6 AP819996 do Uy ban nhan dan thanh phé cdp ngay
30/9/2024;

Theo két qud thdm dinh va dé nghi cia Phong Kinh té, Ha tang va Dé thi tai
To trinh s6 18/TTr-KTHT&PT ngay 05/08/2025 vé viéc phé duyét diéu chinh Quy
hoach téng mat bang Khu ddu gia quyén si dung dat dé xay dung cong trinh thiwong
Mai, dich vu (try sé 1am viée, vin phong) tai sé6 05 Lach Tray, phirong Gia Vién,
thanh phé Hdi Phong.
QUYET PINH:

Piéu 1: Phé duyét db &n diéu chinh quy hoach tdng mat bang vai cac noi dung sau:

1. Tén d@6 an: Biéu chinh Quy hoach tong mat bang Khu dau gia quyén st dung
dat dé xay dung cong trinh thwong mai, dich vu (tru s¢ 1am viéc, van phong) tai s6 05
Lach Tray, phuong Gia Vién, thanh phé Hai Phong.

2. Vi tri, pham vi ranh giéi va quy mé lap quy hoach:

- Vi tri: S6 5 Lach Tray, phuong Gia Vién, thanh phd Hai Phong.

- Pham vi ranh gidi: Phia Pong Bic giap khu dan cu; phia Tdy Nam giap
duong Lach Tray; phia Tay Bic giap Cong ty TNHH MTV bién luc Hai Phong;
phia Dong Nam giap So tu phap thanh phé Hai Phong;

- Quy mé: Dién tich diéu chinh quy hoach: 824,70m?.

3. Ly do va ndi dung quy hoach diéu chinh ky nay:

Piéu chinh mat do6 xay dung 16 dat phd hop véi QCVN 01:2021/BXD Quy
chuan k§ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung;

- Cap nhap téng dién tich quy hoach (Theo GCNOSDP sé AP819996);

- Giam dién tich x&y dung cong trinh;

- biéu chinh tang cao xay dung va bo sung tang ham dé dam bao nhu cau hoat
dong cua doanh nghiép va giao théng tai khu vuc;



Bdng so sdnh co cdu sir dung dat

Theo QP s6 3547/QD-UBND ngay 22/11/2023

ciia Uy ban nhan dan phé duyét

Theo phwong an ky nay

Tang - giam
DIEN | . . TY DIEN | . Ty | Diéntich
STT| LOAIDAT TicH Té:'\\'c? L‘%NMG LE |STT LOAI PAT TicH Té"p'\\'g L‘f‘&NN? LE (m2)
(M2) (%0) (M2) (%)
Dién tich khu dit Dién tich khu dat
| | xay dwng cong 818,64 100,0 | | | xay dung cong 814,68 100,0 -3,96
trinh trinh
| Patxdydungeong | g7, g6 700| 1 |Patxaydungeong | gz, o7 700|  -2.89
trinh trinh
Nha van phong | 572,96 9 Nha van phong | 570,07 15
Ham dé xe 0,00 0 Ham déxe | 712,00 2
o |Datgisothongva | 5 69 300| 2 |Patgiaothongva [, ¢, 300| 1,07
san duong san duong
Pit trong 19 giéi Pit trong 19 giéi
quy hoach quy hoach )
I duwong Lach Tray 20,26 I duong Lach Tray 10,02 10,24
(Pwong doi ngoai) (Pwong doi ngoai)
TONG DIEN TONG DIEN
TICH (1+11) 838,90 TICH (1+11) 824,70 14,20




Sau diéu chinh quy hoach ky nay, co cau sir dung céc loai dat cy thé nhu sau:

- Téng dién tich quy hoach c6 dién tich 824,70 m2 giam -14,20 so véi quy
hoach dugc duyét (Quyét dinh 3547/QD-UBND ngay 22/11/2023); phan dién tich
dat giam do tong dién tich quy hoach duoc cap theo GCNQSDD sé DP819996.

- Dién tich khu d4t xay dung cong trinh cé dién tich 814,68 m2 giam -3,96 so
véi quy hoach duoc duyét (Quyét dinh 3547/QD-UBND ngay 22/11/2023). Trong
do:

+ D4t xay dung cong trinh c6 dién tich 1a 570,07 m2 giam -2,89m2 so véi quy
hoach duoc duyét (Quyét dinh 3547/QD-UBND ngay 22/11/2023); phan dién tich
dat giam do dinh hudng lai kién tric cong trinh. B6 sung thém 02 tang ham véi dién
tich 712,00 m2 dé d¢am bao chd dd xe cho cong trinh.

+ Pét giao théng nodi bo: co dién tich 244,61 m2 giam -1,07m2 so véi quy
hoach dugc duyét (Quyét dinh 3547/QD-UBND ngay 22/11/2023).

- Dién tich trong 16 gidi quy hoach duong Lach Tray c6 dién tich 10,02 m2
giam -10,24 m2 so v&i quy hoach dugc duyét (Quyét dinh 3547/QD-UBND ngay
22/11/2023).

4. Noi dung quy hoach sir dung dat:

D6 an “Piéu chinh quy hoach tong mat bang Khu dat dau gia quyén sir dung
dat dé xay dung cong trinh thuong mai, dich vu (Tru so 1am viéc, van phong), tai s6
5 Lach Tray, phuong Gia Vién” bao gdm céc chic niang dat cy thé trong bang sau:

Bdng can bang si dung dit

DIENTICH | ¢, , <
STT LOAI PAT XAY DUNG TYLE
(%)
(m2)
| | Pat xay dung cong trinh dich vu, vin phong 814,68 100,0
1 | bat xay dyung céng trinh 570,07 70,0
2 | Dét giao thong, sin duong noi bo 244,61 30,0
. Pit trong 19 gii quy hoach 10.02
dwong Lach Tray (Pwong doi ngoai) ’
TONG DIEN TICH (1+11) 824,70
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4.1. Quy hoach khéng gian kién trdc canh quan
Quy hoach diéu chinh tong mat bang c6 dién tich 824,70 m? bao gém:
- bit trong 16 gigi quy hoach dudng Lach Tray voi dién tich dat 10,02 m2.

- Khu dét xay dyng cong trinh véi dién tich dat 814,64 m2, bao géom cac
chtrc nang sau:

+ Cong trinh xay dung dién tich 570,07 m2: Cong trinh nha van phong, cao
15 tang va 02 tang ham duoc bd tri trén khu dat. Tang ham bé tri chd dé xe, tang
1 tr¢ 1én lam khu cho thué van phong dich vu. Cong trinh st dung hinh thuc
kién triic don gian, nhe, thanh manh.

+ Pat giao thong, san duong nodi bo dién tich 244,61 m2. La hé théng
duong giao thdng ndi bo chay xung quanh khu dat, két hop véi san.

4.2. Pinh hudng ha tang k¥ thuat:

a) Chuan bj ky thuat:

- Cét nén xay dung: +2.60m (hé cao d luc dia).
- Thoat nuéc mat:

+ Nguyén tac thiét ké: Hé thong thoat nudc mua duoc thiét ké thoat riéng
vé6i hé thdng thoat nudc thai.

+ Phuong an thoat nude: Can cir vao dia hinh khu vuc; dya vao mit bang
tong thé khu vuc, lva chon mang ludi thoat nude mua trong dy an duogc thiét ké
dang céng hop B400 tu chay ra hé thong cdng D1000 hién cé trén duong Lach
Tray va thoéat ra sdng Lach Tray.

+ Hudng thoat nudc: Hudng thoat theo do dbc san nén va theo do déc dia
hinh thoat ra hé thong cong thoat nude sau do thoat ra séng Lach Tray.

b) Giao théng:

- Giao thong dbi ngoai duong Lach Tray mat cat 1-1 16 gigi Bn= 29,32 m,
thuc hién theo thiét ké riéng.

- Chd dd xe 6 t6 con cua cong trinh: Bé tri 02 ham ngam dd xe.
¢) Cap nudc:

- Ngudn nuéc: St dung ngudn nude tir Nha may nuée An Duong téi. -
Mang luéi duong ong:

+ Mang ludi dudng 6ng duoc thiét ké két hop mang luéi vong va mang cut,
phan phdi vao timg cong trinh don vi; bd tri két hop cap nudc sinh hoat va cap
nudc chira chay.

+ Vat liéu dng cap nuéc ding ng HDPE c6 duong kinh @50. Do sau chon
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6ng toi thiéu cach mat dat 0,7 m khi & trén hé va 1,0 m khi di qua duong (tinh tur
dinh 6ng dén mat dat).

+ Trén cac duong ong nhanh phan phdi nudc vao cac cong trinh don vi co
bd tri té cho, hd van dé dau ndi vai dng cap nudc chinh.

- Cap nudéc chira chay: Mang lu6i cap nude chira chay 12 mang luéi ap luc
thap két hop véi mang luéi cap nudce sinh hoat.

d) Cap dién:

- Ngudn cung cap:

+ Tir tram bién 4p 110/35/22Kv Lach Tray toi.

+ Hién trang bén canh khu dat 1 tram bién ap 22/0,4Kv cong suat du kién
250KVA.

- Luéi dién: Duong day 0,4kV: Tuyén cap quy hoach di ¢én khu vuc b tri
di ngadm trong bé cap ky thuat.

¢) Thoat nudc thai va vé sinh méi truong:

- Thoat nudc thai:

+ Nguyeén tac thiét ké: Hé théng thoat nudc thai duoc thiét ké thoat riéng
vé6i hé thong thoat nudc mua.

+ Véi tinh chat nha van phong, nudc thai phat sinh trong khu vuc cha yéu
la 4 nudce thai tir nha vé sinh trong cong trinh. Nudc thai duoc thu gom xt 1y so
bo qua bé tu hoai 3 ngan va chay vao hé thong thoat nude caa khu vuc bang ong
D200 va duoc dua vé khu xir Iy nuée thai khu vuc.

- V¢ sinh mdi truong:

+ R&c thai duoc phan loai ngay tai ngudn phét sinh. Bé tri cac nha vé sinh
cong cong tai vi tri phu hop.

+ RAc thai duoc thu gom 100%, van chuyén vé Khu xu ly rac thai tap trung
ctia quan dé x ly.

Piéu 2. To chiic thuc hién

- Giao C6ng ty c6 phan dau tu cong nghiép Truong An chu tri, phéi hop Véi
phong Kinh té, ha tang va d6 thi cac don vi lién quan t6 chac cong bd cong khai do an
diéu chinh Quy hoach tong mat bang Khu dau gia quyén st dung dat dé xay dung
cong trinh thuong mai, dich vu (tru s& 1am viéc, van phong) tai s6 05 Lach Tray,
phudng Gia Vién, thanh phd Hai Phong.

- P6 4n quy hoach dugc phé duyét lam cin cir dé 1ap Dy an dau tu xay
dung va quan ly xay dung theo quy dinh; Khi c6 yéu cau diéu chinh quy hoach,
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Cong ty cd phan dau tu cong nghiép Truong An c6 trach nhiém 1ap hé so diéu
chinh giri co quan c6 thim quyén giai quyét theo quy dinh.

Piéu 3. Céc 6ng (ba): Chanh Van phong HDND & UBND phuong; Truong
phong cac phong, don vi: Kinh té, ha ting va D6 thi, phong Van héa — X4 hdi,
Giam dbc Cong ty ¢6 phan dau tu cong nghiép Trudng An va Thu truong cac
phong, ban, don vi c6 lién quan can ctir Quyét dinh thi hanh.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- CT, céc‘PCT UBND phuong; CHfJ TICH
- Nhu Diéu 3; )

- Luu: VT, KTHT&DT.

Chu Thanh Lwong
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