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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 96 /QP-UBND Hdi Phong, ngay /9 thdng 6 nam 2025
\ QUYET PINH

Vé vige phé duyét D6 4n didu chinh Quy hoach chi tiét t§ 18 1/2000
(Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000) Khu d6 thi méi Nga 5 — San Bay Cat Bi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cdn etr Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19/02/2025;

Can cir Ludt Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009; Ludt sira doi, bé sung mot
s6 diéu'ciia 37 ludt ¢é lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cui Nghi dinh so ' 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé lap,
tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi; Nghi dinh sé 72/2019/NP- CP
ngay 30/8/2019 cua Chinh phii sira doi, bé sung mét sé diéu cia Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quin 1y quy
hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngdy 06/5/2015 quy dinh chi tiét
mot s6 noi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6 35/2023/NP-CP ngay
20/6/2023 cua Chinh phu sua doi, bo sung mét sé diéu ciia cde Nghi dinh thuéc
linh vuc quan ly nha mm’é cua Bé Xay dung,

Nghi dinh sé6 39/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé qudn Iy
khéng gian xdy dung ngam do thi;

Céin cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bé trucng Bé Xdy
dung vé ban hanh OCVN 01:2021/BXD - Quy chuan kj thudt quéc gia vé Quy hoach
xdy dung;

Cén cir Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B trucng Bé
Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung vung
lién huyén, quy hoach xdy dung vimg huyén, quy hoach ds thi, quy hoach xdy
dung khu chirc ndng va quy hoach néng thon;

Cain ci Thong tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia B6 truong Bo Xay
dung vé hudmg dén vé néi dung Thiét ké dé thi; Thong tw sé 16/2013/TT-BXD
ngay 16/10/2013 cua Bé truéng B Xay dung vé sira doi, bé sung mot s6 diéu cia
Théng tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013;

Can cie Quyét dinh s6 151 6/0OD-TTg ngay 02/12/2023 cua Thi tuéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Quy hoach thanh phé Hai Phong thoi kp 2021 - 2030, tém
nhin dén ném 2050;




Cén ctt Quyét dinh s6 323/0P-TTg ngay 30/3/2023 cua Thii tudng Chinh
phii vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén nim
2040, tém nhin dén ndm 2050 (sau ddy goi tdt 1o QHC-323); .

Can cir Quyét dinh sé6 1078/QP-UBND ngay 09/6/2009 cia Uy ban nhdn
dén thanh phé Hai Phong vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢
172000 Khu dé thi moi Nga 5 - San bay Cat Bi;

Cén cir Quyét dinh s6 1454/QD-UBND ngay 25/7/2016 cia Uy ban nhdn
dadn thanh phé Hdi Phong vé viéc phé duyét D6 dn quy hoach phdn khu ty 1¢
1/2000 qudn Hdi An dén ndm 2025;

Cén cir Quyét dinh sé6 1199/OP-UBND ngay 16/4/2025 cia Uy ban nhdn
dan thanh phé Hai Phong vé viéc phé duyét D6 dn Quy hoach phdn khu ty 1
1/2000 quén Ngé Quyén dén nam 2040;

Can cir Quyét dinh sé 2320/0D-UBND ngay 18/7/2022 cia Uy ban nhén

dan thanh phé Hdi Phong vé viéc phé duyét Nhiém vy diéu chinh Quy hoach chi
tiét ty 1é 1/2000 (Quy hoach phdn khu ty I¢ 1/2000) Khu dé thi méi Nga 5 - San
bay Cat Bi;

Can ciry kién ciia Ban Thwong vu Thanh ity tai Théng bdo s6 2754-TB/TU ngay
06/6/2025 vé D6 dn diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1é 1/2000 (Quy hoach phdn
khu ty 1¢ 1/2000) Khu dé thi moi Nga 5 — San bay Cat Bi;

Theo két qua tham dinh va dé nghi ciia 86 Xdy ding tai To trinh s6 129/TTr-SXD
ngay 12/6/2025.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 (Quy hoach
phan khu ty 1€ 1/2000) Khu d6 thi méi Nga 5- San bay Cat Bi véi nhitng ndi dung
chinh nhu sau:

1. Tén db 4n: Didu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 (Quy hoach phan
khu ty 1€ 1/2000) Khu d6 thi mdi Ngé 5- San bay Cat Bi.

2. Vi tri, pham vi ranh gioi

- Vi tri: thudc dia ban hanh chinh quan Ng6 Quyén va quan Hai An.

- Pham vi ranh gidi: 1a toan bd pham vi ranh gidi Khu d6 thi méi Nga S - San
bay Cat Bi da dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1078/QB-UBND ngay 09/6/2009
ctia Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong, cu thé: Phia Ty Bic: giap khu trung
tam ngd 6 May To (hién trang); Phia Pong Nam: gidp Cang hang khong Qubc té
Cat Bi; Phia T4y Nam: gidp céc khu dan cu hién trang; Phia Dong Bic: giap cong
vién hd Phuong Luu va cac khu dan cu hién trang.



3. Quy mo

- Téng dién tich nghién ctru trong d6 4n: khoang 304,96 ha.

- Quy mo dan sb quy hoach: 74.385 nguoi

4. Tinh cht, chire niing

- La khu d6 thi, trung tdm dich vu tong hop, phat trién cac cong trinh trung
tam thuong mai, khach san, van phong, tru s¢ co quan, céng trinh vin hoa, giao
duc, cdng cong va nha §...cly xanh, ha téng k¥ thuat.

- L& dau méi giao thong: Két ndi véi Céang hang khong Quéc té Cét Bi.

5. Noi dung diéu chinh quy hoach sit dung dat

5.1. Ngi dung diéu chinh chinh

Cép nhét cdc ndi dung didu chinh cuc bo quy hoach trong pham vi nghién
clru d3 dugc cp c6 thdm quyén phé duyét.

- Cap nhat lai tinh chét sir dung dat ctia mot sé khu dan cu hién trang chua
giai phéng mit bang theo hudng giir lai va chinh trang cai tao nham tach ra khéi
du an Khu dé thi mai.

- Biéu chinh chuc ning va td chirc khéng gian cac 16 dit doc truc duong Lach
Tray — Ho Déng do diéu chinh giam 19 gidi tir 100,0m xuéng thanh 35,0m.

- Quy dinh ting cao cac 16 dat theo huéng mé (quy dinh tAng cao téi da ciia
16 dat & mirc cao nhét theo quy chuén, tiéu chudn va cac quy dinh hién hanh; dam
bao phtt hop v6i chirc ning sir dung dat); Trong d6, chi trong t6i cac 16 dét tiép
giap tuyén dudng Lé Hong Phong nhim tao truc khéng gian cao tdng va tao diém
nhéan db thi.

-Ké thira ban dd quy hoach chia 16 dugc duyét kém theo Q_uyét dinh sb
1078/QD-UBND ngay 09/6/2009, dong thai bd sung chia 16 tai mét sb 16 dit c6
dién tich 16n.

5.2. Quy hoach si dung dit sau diéu chinh

Tong dién tich d4t 304,96 ha trong pham vi nghién ciru dugc chia lam 02
loai d4t chinh; trong do:

- Dat don vi &: 208,28ha, bao gom cac loai dat: Nhém nha & (hén hop nhém
nha ¢, nhom nha & mdi, nhém nha & hién trang); Cong cong don vi ¢ (dich vu,
van hod, gido duc, y té); Cay xanh st dung cdng cdng; Bai dd xe; Giao thong.

- Dit ngoai don vi &: 96,68ha, bao gém cac loai dat: Dich vy, co quan, quéc
phong, an ninh, cdy xanh chuyén dung, t6n gido, trudng Trung hoc phd théng,
truong day nghé, bénh vién, ha téng k¥ thuét khéc, giao thong dbi ngoai.
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Bing cAn bing sir dung dit sau diéu chinh

1 STT Chire ning sit dung dat Dlg(zat)wh T};;@
A |PATPON VIO 208,28 100,00
| 1 | Pitnhém nha & 133,09 63,90
DAt hdn hop nhém nha & va dich vu 40,02
Dét nhém nha & méi 67,43
Pét nhém nha & hién trang 25,64
2 | Dit cong cong don vi & 6,75 3,24
Dét dich vu don vi & 0,13
Pét vin hoa 0,11
Pt gido duc 6,13
Dét y té 0,38
3 | Dit cdy xanh sir dung cong cong 13,47 6,47
4 | Bai do xe 1,06 0,51
5 | Pét giao thong db thi 53,91 25,88
B | PAT NGOAIDPON VI O 96,68
| 1 | Pétdichvu 7,27
‘ 2 | Pét co quan. 7,98
3 | Pit Qubc phong. 0,76
4 | Pit an ninh. 0,70
5 Dét cay xanh chuyén ding. 0,50
6 | Pét ton gido. 2,36
7 | Pt truong Trung hoc phd thong 5,50
8 | Dit truong day nghé 0,20
8 | Bénh vién 0,51
9 | Pt ha ting ky thuat khéc. 0,30
10 | Giao théng dbi ngoai 70,60
TONG DIEN TICH (A+B) 304,96

6. Noi dung diéu chinh quy hoach ha tang ky thuét

6.1. Nji dung diéu chinh chinh

Ca_‘}p nhat quy hoach hé thong ha tang ky ’thuét theo diéu chinh chirc ning sir
dung dat va dinh huéng cia QHC-323; mdt s6 ndi dung chinh:

- B6 sung quy hoach tuyén dudng sét d6 thi doc truc dudng Lé Hong Phong.

- B4 sung céc cong trinh ha téng k¥ tl‘luét dam béfo theo theo quy chuén, tiéu

chuan va cac quy dinh hién’héqh nham dong bd ha tang k¥ thuat dong b trong
khu vuc 1ap quy hoach va két noi véi khu vuc xung quanh.

- Thay di16 gi6i (tir 100,0m thanh 35,0m) truc dudng Lach Tray — Hb Péng.
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- Cling hod h¢ théng muong Péng Bic, quy hoach 1§ giéi dudng tur
23,0m=+38,0m.

6.2. Quy hoach hg tang kj thudt sau diéu chinh

6.2.1. Giao thong

- Giao théng ddi ngoai: Quéc 16 5 (duong ‘Ngu’yér} Binh Khiém): 1§ gidi
54,0m (Long duong 2x11,25m; via he 2x6,0m; phan két cau cho dudng chay trén
cao 19,5m).

a) Giao théng do thi

- Quy hoach cac duong chinh, trong do:

+ L0 gi6i duong Lé Hong Phong: B=64,0m (Long duong 2x7,0m+2x10,5m;
via hé 2x8,0m; dai phéan cach 4,5m+4,0m+4,5m).

+ Diéu chinh 19 gidi dudng Lach Tray — Hd Déng tir B=100,0m xu6ng thanh
B=35,0m (Long duong 2x(10,5m-11,25m); via hé 2x(5,0m-5,5m); dai phan cach
2,5m-3,0m).

+ Dudng Bui Yién (doan trong pham vi quy hoach): L gidi B =50,5m (Long
duong 2x12,0m; ham chui 16,5m; via hé 2x5,0m).

+ Duong Nguyén Trﬁi (doan trong pham vi quy hoach): L giéi B=50,5m
(Long dudng 2x9,5m; ham chui 26,5m; via hé 2x3,0m).

+ Cling héa muong Déng Bic, 16 gidi tir B=23,0m dén B=38,0m.

- Quy hoach céc duong khu vuc: 16 giéi tir B=19,5m dén B=40,0m.

- Quy hoach céc duong phan khu vuc, 16 giéi B=22,0m.

- Quy hoach cac dudong nhdm nha &, 16 giéi tir B=12,0m dén B=17,0m.

b) Giao thing tinh: Bai db xe, tong dién tich 1,06ha. D6i Cac cong trinh x4y
dung ‘hén hop, thuong mai dich vu,...xay dung méi phai bo tri bai dd xe dam bao
nhu cau.

¢) Niit giao khdc mikc: Nt giao ngd 6 May To (Nga 5 cfi); Nit giao Lé Hong
Phong — Nguyen Binh Khiém; Nt giao L‘é Hoéng Phong — Bui Vién; 02 nat giz‘:lo
duong khu vue B=40,0m véi duong L& Hong Phong va cac nit giao khéc khi can
thiét dé dam bao an toan giao thong.

d) Giao théng cong cong: Quy hoach 02 tuyén duong sit d6 thi chay doc
duong Lé Hong Phong — Nguyen Tréi va tuyén dudng Bui Vién.

6.2.2. Chudn bj k thugt

a) Cao dé nén (hé cao dé quéc gia)

- Cao d6 xay dung khéng ché > +2,30m.

-D3di véi cac dd an va du én x4y dung da dugc phé duyét va dang trién khai:
cao d¢ xay dung van tuan thi theo quy hoach da duoc duyét.



b) Hinh thitc thoat nudc

- Tiép tuc cai tao nang cép thanh hé thdng thoat nudc nira riéng.

-Pbi vé6i khu vue xay dung méi: tach riéng hoan toan.

= Hudng thoat: thoat vao hé théng céng, hd didu hoa, sau d6 thoat ra song
Cam, kénh Dong Bac (cong hop sau khi dugc ciing hoa).

-6.2.3. Cip nuéc

-Ngudn cép: gitt nguyén ngudn tir Nha may nuéc An Duong.

- Cong trinh déu mdi: gitt nguyén Tram bo*‘m ting 4p May To; B6 sung Tram
bom ting ap tai khu vuc giao gitta duong L.é Hong Phong va duong T40.

- Mang ludi dudng ong:

+ Co ban gift nguyén mang ludi cip nudc hién trang. B sung, diéu chinh,
nang cap mat so tuyeén ong phu hop voi quy hoach stir dung dat ky nay.

+ Bd sung tuyén éng D700, DN500, D400, D300...trén dudong Lé Hong
Phong, Nguyén Binh Khiém, truc duong truc do thi...pht hop Vf')'i hién trang va
dinh hudng diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén nam 2040.

- Cép nudc chita chéy: tuén thii cac quy dinh hién hanh.

6.2.4. Cip di¢n va chiéu sing

- Nigudn dién: tir cic Tram bién ap 110kV Lach Tray, Cira Cam, Cét Bi.

- Luéi dién va tram bién ap:

+ Ludi dién cao thé: Ha ngdm tuyén dién 110kV chay doc theo tuyén Quéc
16 5 (duong Nguyén Binh Khiém) va di chuyén ra phia cong vién gidp Quoc 16 5.

+ Ludi trung thé: Gift hé théng ludi dién 22kV hién trang; Xay dung moi
céc tuyén cap ngam, tiét dién ti thiéu 3x300mm?>.

+ Tram ha thé: Gi}& c4c tram bién ap 22/0,4kV hién trang; Xay mdi céc tram,
phu hgp véi sir dung dat ky nay.

- Chiéu séng: st dung dén Led tiét kiém ning luong.

6.2.5. Thodt nwdc va xik Iy nwdc thai, quan Iy chat thai rin, nghia trang

a) Thoat nwoc va xue ly nudc thai

- Nudc thai sinh hoat:

+ Nudc thai dugce xi‘r Iy so bd bén trong cac cong trinh, sau d6 dua vé tram
xtr Iy Vinh Niém. M6t phan khu vuc phia Nam thoat vé tram xir 1y HO Péng.

+ Giit hé thdng tram bom, tiép tuc sir dung hé théng cbng bao giéng tach va
mang ludi dudong cong D300, D400, DN280, DN500...hién cé.

+ Bb sung dudng cbng thoat nudc tw chay, duong kinh D300 - D500.

-Nudc thai y té: cac co sd y té phéi’du:qc XU ly’dat loai A theo Quy chuén
QCVN 28:2010/BTNMT trude khi dau nodi vao hé thong thoat nuéec mang ngoai.




b) Thu gom va xir Iy chat thdi rin

- Phén loai chét thai rdn ngay tir ngudn phat thai.

- Chét thai rin dugc dua vé khu xtr Iy chét thai ran tép trung ctia thanh phd
dé xir ly.

6.2.6. Vién thong thu dong

- Quy hoach mang ludi ha tAng vién théng thu dong phtt hgp quy hoach sir
dung dit ky nay.

Piéu 2. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy dinh quéan 1y theo D6 an
diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 16 1/2000 (Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000) Khu
do6 thi mdi Ngd 5 — Séan Bay Cat Bi.

Piéu 3. T6 chire thuc hién |

1. Giao Uy ban nhan dan cac quén: Ngb Quyén, Hai An:

- T6 chirc cong b cong khai, Iuu trir hd so Db 4n didu chinh Quy hoach chi
tiét ty 18 1/2000 (Quy hoach phén khu ty 16 1/2000) Khu d6 thi méi Nga 5- San
bay Cét Bi dugc phé duyét theo quy dinh; Viéc cong bé cong khai d6 4n quy hoach
cham nhét 13 15 ngay, ké tir ngdy quy hoach dugc phé duyét; 1ap K& hoach cdm
mdc gidi, trinh Uy ban nhan dén thanh phd ban hanh, lam co s& dé trién khai thuc
hién cdm mdc gi6i theo DS 4n quy hoach; Lap K& hoach déu tu xdy dung cong
trinh ha ting k¥ thuat va quan Iy dau tu xdy dung theo quy hoach.

- Khi trién khai thuc hién céc dy 4n theo D 4n didu chinh Quy hoach chi tiét
ty 1¢ 1/2000 (Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000) Khu d6 thi méi Ngi 5- San bay
Cét Bi phai dam bao tuan thu cac quy dinh cia Luat Pau tu, Luat Dét dai, Luét
Nha &, Luat Xay dung, Luat Quy hoach va cac quy dinh phap luat hién hanh lién
quan; khong gay thét thoét lang phi, tinh toan dam bao vé ha téng k¥ thuat, bao
vé canh quan mdi truong, bao dam su dong thuin cia cong dong dan cu, phét
trién hai hoa, giit gin canh quan méi truong, dap Gmg vé an ninh - qudc phong.

2. S& X4y dung chiu trach nhiém vé két qua thim dinh va luu trit hd so D6
an Piéu chinh Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 quan Kién An dén nam 2040 theo
quy dinh; hudng dan, kiém tra viéc trién khai thuc hién theo D6 an quy hoach dam
bao tudn thi quy dinh phép luat; bao dam sy phit hop véi quy hoach cép trén; tuan
thi quy chudn, tiéu chi d6 thi va cac quy dinh hién hanh; bao dim quyén va loi
ich chinh ddng clia ngudi dén; khong hop thitc hda céc sai pham tai dy 4n khi
chua dugce xi Iy dut diém theo quy dinh.

3. Giao céc co quan, don vi lién quan theo chirc nang, nhiém vu hudéng dan
Uy ban nhan dén c4c quéin: Ngb Quyén, Hai An (hoic cic phudng sau sap xép)
va Cong ty TNHH MTV Thuong mai d4u tu phét trién db thi trién khai thuc hién
Do 4n didu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 (Quy hoach phan khu ty 1&
1/2000) Khu d6 thi méi Nga 5- San bay Cat Bi trong xay dyng, phét trién hé théng



8

ha tAng xa hoi, hé théng ha ting k¥ thuat phtt hop vdi quy hoach chung thanh phd
va cac quy hoach nganh lién quan, ddm bao tinh ddng bd va théng nhét, tuan thi
quy dinh phap lut.

Pidu 4. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

Chanh Van phong Uy ban nhéan dan thanh pho Giam ddc céc So: Xay dung,
Tai chinh, Nong nghiép va Méi truong, Khoa hoc va Cong ngh¢, Chu tich Uy ban
nhan dan cac quan: Ngo Quyen Hai An, Chu tlch Uy ban nhan dan céc phuomg
cé lién quan (sau sép xép, td chtrc chinh quyén dia phuong 02 cép), Giam dée
Coéng ty TNHH MTV Thuong mai dau tu phat trién d6 thi va Thi trudng céc
nganh, don vi va ca nhan c6 lién quan can cur Quyét dinh thi hanh./. -

Noi nhgn: )], UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4;

- CT, cac PCT UBND TP;

- CVP, PCVP Pham Huy Hoang;
- Cac Phong: XD GT&CT,

NN TN&MT, NC&KT GS;

- Luu: VT, QH.

4

guyén Van Tung



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Doc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH QUAN LY
Theo Pd 4an diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000
(Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000) Khu d6 thi méi Nga 5 — San bay Cat Bi
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6  J946 /OD-UBND ngay A9 /6/2025
ctia Uy ban nhan dén thanh phd Hdi Phong)

Quy dinh quéan ly duqe Xay, dung theo D6 an diéu chinh Quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/2000 (Quy hoach phan khu ty 1€,1/2000) Khu d6 thi méi Nga 5 — San bay
Cat Bi (goi tat 1a Quy dmh}ﬁtuaﬂ' thu Luat Quy hoach d6 thi; Luat X4y du’ng, Piéu
chinh Quy hoach chung th’@hh pho Hai Phong dén nam 2040, tAim nhin dén nam
2050 va céac quy dinh phap luat“ce hen quan trén co s& ndi dung PS 4n Quy hoach
da dugc phé duyét.

Quy dinh nay cung voi ho SO ban vé, thuyét minh quy hoach 1a co s& phap
ly thong nhat dé 18p céc quy hoach chi tiét, du 4n dau tu; dé cac td chirc, ca nhan
lién quan tuéin thu va thye hién. Ngoai nhimg Diéu néu trong Quy dinh, viéc quan
ly x@y dung tuén thii cac quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan.

Viée diéu chinh bd sung hoic thay ddi Quy dinh phai dugc Uy ban nhan dan
thanh phé Hai Phong xem xét, quyét dinh.

CHUONG 1. QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Quy dinh quan ly nay huéng dan viéc quan 1y sir dung dét, kién trtc,
canh quan, xay dung va bao vé céc cong trinh theo dting Pd 4n didu chinh Quy
hoach chi tiét ty 18 1/2000 (Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000) Khu d6 thi méi Nga
5 — San bay Cat Bi duogc duyét.

Quy dinh quan ly nay 12 mo6t bo phan ctia P 4n diéu chinh Quy hoach chi
tiét ty 16 1/2000 (Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000) Khu d6 thi méi Ngi 5 — San
bay Cat Bi, nhim 1am rd va cu thé hoa nhitng ni dung chua dugc thé hién trong
dd 4n quy hoach; Lam co s& cho viée trién khai 1ap cac quy hoach chi tiét 1/500,
cac du an dau tu xay dung, cép gidy phép xy dyng theo quy dinh.

Pi¢u 2. Quy dinh quan 1y nay ap dung dbi véi tit ca céc td chitc, ca nhan
thuc hién viéc quan 1y quy hoach, phat trién db thi, dau tu xdy dung, cai tao chinh
trang d6 thi trong pham vi dd an quy hoach phan khu dugc phé duyét.
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Picu 3. Ngoai nhiing quy dinh trong Quy dinh quén Iy nay, viéc quan Iy quy
hoach, xdy dung theo D& 4n didu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 (Quy hoach
phan khu ty 1€ 1/2000) Khu d6 thi méi Ngd 5 — San bay Cat Bi, con phai tuan thu
cac quy dinh khéc ctia phap luat c6 lién quan, cu thé:

- Céc d6 4n quy hoach chi tiét 1/500, cac dy 4n dau tu di dugc phé duyét
dng quy dinh phap luét trude thoi diém db an quy hoach nay dugc phé duyét thi
tiép tuc thuc hién theo quy hoach chi tiét 1/500 va du an duogc duyét trude do.
Truong hop cé thay d6i phai danh gi4 tac dong dé thuc hién didu chinh theo quy
hoach nay va phai tinh toan lai nghia vu tai chinh vé str dung dét theo quy dinh,
tranh tht tho4t ngan sach nha nudc.

- Céc D6 4n Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 quan Ngo Quyén, quan Hai
An duogc duyét.

Didu 4. Viéc didu chinh, bd sung hodc thay dbi Quy dinh quéan 1y nay phai
dugc Uy ban nhan déan thanh phd xem xét, quyét dinh.
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CHUONG 2. QUY PINH CU THE

Diéu 5. Vi tri, quy mé khu vue lap quy hoach.

- Vi tri: thudc dia ban hanh chinh 02 quan Ngé Quyén va Hai An.

- Pham vi ranh gidi: 1a toan bo ph,am Vi raph gid1 Khu do6 thi méi Nga 5 - Sén
bay Cat Bi da dugc phé duyét tg:}i Quyé'f dinh so 1078/QD—UBND ngay 09/6/2009
cua Uy ban nhan dan thanh pho; cu thé: Phia Tay Bac: gidp khu trung té”im ngi 6
May To (hién trang); Phia Dong Nam: giap Cang hang kh’c“mg Quoc te Cat Bi‘;
Phia T4y Nam: gidp céc khu dén cu hién trang; Phia Pong Béc: giap cong vién ho
Phuong Luu va cac khu dén cu hién trang.

- Quy mo nghién ctru:

, + Dién tich: 304,96ha (theo quy m6 nghién cttu dugc duyét ta1 Quyét dinh
s6 1078/QD-UBND ngay 09/6/2009 ctia Uy ban nhan dan thanh pho).

+ Dan sé quy hoach: khoang 74.385 nguoi.

Piéu 6. Tinh chit, chirc nang:

- La khu d6 thi, trung t4m dich vu tong hop, phét trién cac cong trinh trung
tdm thuvong mai, khach san, van phong, try sO co quan, cdng trinh van hod, gido
duc, cong cdng va nha §...cdy xanh, ha tang k¥ thuét.

- La déu méi giao théng Két ndi v6i Cang hang khong Quéc té Cat Bi.

Diéu 7. Quy dinh vé quy hoach t6 chirc khong gian kién tric canh quan,
thiét ké do thi.

a) Dinh hwéng phit trién khong gian, kién triic, cinh quan:
- Khong gian khu d6 thi duoc lién két v6i cac khu chirc nang khac ctia thanh
phd vé hé thong ha tang xa hdi, ha tang k¥ thuat nham hinh thanh mot khong gian

quy hoach théng nhét, bio dam tinh dong bo, mang ban sic cia d thi hién dai;
dugc khai thac hé théng ha tang va céc tién ich chung.

- Céac khong gian chuc ning duoc to chirc dé hinh thanh cac té hop khong
gian, phu hop vé6i yéu cau dic thu cia tung khu vuc chirc ning, duoge lién két bang
hg thong cac truc giao thong lién két, cac cAu tric khéng gian xanh dé tao nén
khong gian hai hoa cho toan bo khu vuc.

+ Khong gian cdng cong dich vy, hdn hop — da chirc ning (tai cac khu vuc
tiép gidp véi tuyén dudng truc Lé Hong Phong 16 gi6i 64m va cac tuyén duong 16
gidi 35-40m): Hinh thanh céc cong trinh cong cdng - dich vu d6 thi gdm: Khu
trung tdm hanh chinh; Try s& cdc Doanh nghiép; trung tdm dich vy, thuong mai;
Va c4c cong trinh nha & cao tang két hop thwong mai dich vu.

+ C4c khu dan cur ¢6 cdu tric giao thong t6 chtrc theo mang ludi 6 c& két ndi
v6i céc tién ich ha tAng x3 hoi va ha téng k¥ thuat va dugc két ndi thuan tién voi
céc tién ich d6 thi qua céc lién két khong gian xanh, cong vién.
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+ Céc cdng trinh canh quan gén v6i hé thong kénh muong, hd canh quan (
hd Thién Nga, hd Phuong Luu...).

- V& Kién tric:

+ Céc vi trf thu hit diém nhin trong tdm nhu cac khu vue nit giao, tiép giap
tuyén dudng truc 10 gidi tir 35m dén 64m dugc td chire cic cong trinh ¢ hinh théi
kién trtic dac trung dé tao diém nhén hodc céc cong trinh ¢6 cao tang nhim khai
thac duoc diém ngém canh cho do thi.

- Khuyén khich hinh thai céng trinh c6 kién tric don gian, hién dai két hop
cac giai phap tiét kiém ning luong, kién tric xanh, kién tric sinh théi.

+ Céc cong trinh kién trac trong khu vire quy hoach khi x4y dung méi, céi tao,
chinh trang,...phai tuan thu quy hoach chi tiét 1/500 (néu co) va cac quy dinh tai
Quy dinh quén 1y theo dd 4n quy hoach nay, Quy ché quan 1y kién tric d6 thi toan
khu vuc quy hoach hodc thiét ké d6 thi dugc cap thdm quyén phé duyét (néu cb).

- V& canh quan:

+ Canh quan dudng phd: thiét ké canh quan tao tinh thuén tién cho ngudi di
b theo cac tiéu chi hai hoa, dac trung, két nbi, da dang va linh hoat, sdng tao va
than thién.

+ Canh quan cong trinh: Thiét ké canh quan cdc mit tién, cac khoang Iui
cong trinh; Dic biét chi trong dén thiét ké canh quan tai cic nit giao théng, dam
bao khong che khuét tAm nhin;

b) Cac quy dinh khac:

- Quy dinh v& cay xanh: Khuyén khich trong ciy xanh trong c4c 16 dét &. Cay
trong khong 1am anh hudng an toan giao thong va hur hai cac phan ngdm céng trinh
(méng nha, bé ngdm, hanh lang dién...), khong anh hudng vé sinh méi trudng.

- Céc yéu ciu vé quy hoach, kién tric va ha tAng k¥ thuat: phai dam bao tuan
thu céc chi tiéu kién tric, quy hoach, chi gidi xay dung, chi gi¢i dudng do, hé sd
str dung dat theo quy dinh.

Piéu 8. Quy hoach sir dung dat:

8.1. Co ciu sit dung dit:

Béng co ciu sir dung dat

STT HII(EU CHU'C NANG SU DUNG AT DIE;;ICH T‘(i AI)*E
A PAT PON VI O 208,28 100
1 Pit nhém nha & 133,09 63,90

HH | P4t hdn hop nhom nha & va dich vu 40,02
NO P4t nhém nha & méi 67,43
HT | D4t nhém nha & hién trang 25,64
2 Pit cong cong don vi & 6,75 3,24




KY P . . DIEN TiCH | TYLE
STT HIEU CHUC NANG SU DUNG DAT ha) %)
DV | Pt dich vu don vi & 0,13
VH Dit vin hoa 0,11
GD Pit gido duc 6,13
YT Pty té 0,38
3 CX DAt cdy xanh sir dung cong cong 13,47 6,47
4 P Bii do xe 1,06 0,51
5 Pit giao thong 53,91 25,88
B PAT NGOAI PON VI O 96,68
1 DV Dét dich vu 7,27
2 CQ Dt co quan. 7,98
3 QP Dét Quéc phong. 0,76
4 AN Pit an ninh. 0,70
5 CL Dit cay xanh chuyén dung. 0,50
6 TG Dét t6n gido. 2,36
7 TH Pét truong Trung hoc 5,50
8 DT | Dit truong day nghé 0,20
9 BV Bénh vién 0,51
10 KT Dit ha ting k§ thuat khac. 0,30
11 Giao thong déi ngoai 70,60
TONG DIEN TiCH 304,96

a) Dit don vi é:

- Pt nhém nha &: Tbng dién tich 133,09ha; Bao gbm dat nhém nha & kiéu
lién k&, nhém nha & kidu biét thy, nhom nha & kiéu chung cu hdn hop.

- Dét cong cong don vi 6: Téng dién tich la 6,75ha; Bao gém cac loai dét
gido duc, y té, van hoa, dich VU....

- Dét cly xanh st dung cong cong: Tong dién tich 13,47ha; Bao gdm céc khu
vudn hoa, cdy xanh két hop san tap luyén thé duc thé thao phuc vu cho nhu céu
stt dung cla ngudi dan, dam bio tuén thi Quy chuin k¥ thuét qudc gia vé quy
hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD ban hanh kém theo Théng tu sb
01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia Bo truong B Xay dung (Quy chuin
QCVN 01:2021/BXD).

- Dt Bai db xe: Tong dién tich 1,06ha. La bai db xe trong don vi 0.

b) Dit ngoai don vi 6:

- Pét dich vu: Téng dién tich 7,27ha; Bao gém cac khu dich vu la nhiing
cOng trinh diém thuong mai, khach san... ¢ tinh chit thuong mai, dich vu.

- Pt ha tang k¥ thust khac: Téng dién tich 0,30 ha; Bao g0m céc khu dit ha
ting k¥ thuat ctia dd thi va khu vue.

w i}
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- Dt cdy xanh chuyén dung: Téng dién tich 0,50ha; Bao gom khu vuc cy
xanh cach ly.

- Dét qudc phong: Tong dién tich 0,76ha.

- D4t an ninh: Téng dién tich 0,7ha.

- D4t ton gido: Tong dién tich 2,36ha; Bao gbm céc cong trinh ton gido hién
trang trong pham vi du an.

- Bét truong trung hoc: Téng dién tich 5,50ha (La cong trinh trudng Trung
hoc ph thong Chuyén Tréan Pha hién trang).

- Bit Bénh vién: Téng dién tich 0,51ha (La Bénh vién da khoa quan Ngo
Quyén hién trang).

- Dét giao thong ddi ngoai: Téng dién tich 13 70,60ha; Bao gbm céc truc
duong lién khu vue va truc duong khu vuc mang tinh chit quan trong két ndi trong
do thi.

8.1. Quy hoach sir dung diit cho tirng 6 phé:

Biang thong ké chi tiéu sit dung dit cho 6 phd

A A A
Loaje | Diéntich I\;Ioil) 31(211) D s Tatlgigd?o Tat%% él: " Ht%iséf)
(ha) @ | @D | gy | (thng) (IAn)

L.0-01 762| 80 118 50 5 13
L0-02 626| 80 2430 25 5 12
L0-03 1829 80 6718 25 5 12
L.0-04 627| 80 274 2

L0-05 198 60 329 2

L0-06 1,51 80 6025 25 5 12
L0-07 1297 80 5498 25 5 2
L0-08 519| 80 3199 50 5 13
L0-09 768| 60 1063 7 2 7
LO-10 11,96| 80 2908 50 5 13
LO-11 478 | 80 2069 25 5 12
LO-12 494| 60 334 9 5 7
LO-13 330| 80 1685 25 5 12
LO-14 381| 80 2547 25 5 12
LO-15 465| 80 2807 25 5 12
LO-16 1326 80 2401 25 5 12
LO-17 246| 60 531 7 2 7
LO-18 1414 80 6053 50 5 13
LO-19 1038 60 1085 7 2 7
L.0-20 989| 80 4318 50 5 13
L0-21 557 80 521 9 5 10




| Digntich | MPXD | . g | Tangcao | Thnghim | HSSDD
Lo dat ( ha) toi da P— to: da tﬁj da toi da
(%) (tang) (tang) (lan)
LO-22 8,58 80 2654 25 5 12
LO-23 1,01 60 162 7 2 7
LO-24 10,08 80 4387 25 5 12
LO-25 1,49 60 106 7 2 7
LO-26 12,26 80 4504 25 5 12
LO-27 597 60 956 7 2 7
LO-28 7,27 80 1866 25 5 12
LO-29 0,87 80 814 15 5 10
LO-30 11,32 80 2597 50 5 13
LO-31 7,94 80 800 23 3 12

Ghi chii: Mat @6 xdy dung va Hé s6 sir dung dat dam bdo theo Quy chudn
QCVN 01:2021/BXD. Mat d xdy dung theo Phy luc trén xdc dinh doi véi khoi
thdp cong trinh. Mdt dg xdy dwng phan dé va phan thdp céng trinh cao tang duwoc
xdc dinh twong tmg chiéu cao phan dé va phan thép céng trinh theo Quy chuadn
QCVN 01:2021/BXD. Mat dé xdy dung tai cdac l6 dat sé duoc nghién cuu tinh
todn cy thé ¢ giai doan tiép theo. Tai cdc khu ddt cé thé xdy dung két hop cde
cong trinh cao tang va thap td‘ng.

Téng cao t6i da doi véi cong trinh cao 50 tang, twong dwong chiéu cao cong
trinh t6i da khodng 180m-200m. Cdc 16 dat xdy dung cdc cong trinh ¢é yéu cau
ddc biét vé kién tric canh quan, 1 diém nhén cho dé thi da dwoc xdc dinh théng
qua quy hoach cao hon c6 thé xem xét hé sé sir dung dat > 13 lan nhung tai budc
quy hoach chi tiét can phai dwoc tinh todn dam béo khéng gdy qud tdi lén hé
thé'ng ha tcfng xd hoi, ha tci‘ng ky thuat do thi. Cac 16 dat nhé duwoc xdc dinh cde
chi tiéu toi da tai bang thong ké chitc ning sir dung dat va chi tiéu timg 16 dat
duwoc cu thé trong Phu luc I&I1

Piéu 9. Quy dinh chung cho cdc nhém dit:

- Pam béo viéc thuc hién quy hoach xdy dung theo diing quy dinh ctia phéap
ludt hién hanh, céc chi tiéu quy hoach kién trtic cua cac 6 phd, 6 dat trong dod an
quy hoach dugc 14y chi tiéu t6i da nham kiém soat viéc x4y dung trong khu vuc
quy hoach. Trong trudng hop cu thé, cic cong trinh duoe tinh toan chi tiéu trong
dd 4n quy hoach chi tiét va céc giai doan thiét ké riéng.

- Hinh déng, kich thudc va hinh khéi céng trinh trong ban v& quy hoach kién
truc canh quan, thiét ké d6 thi mang tinh chét tham khao, minh hoa; dugc cu thé hoa
trong Quy hoach chi tiét, Du 4n dau tu xdy dung, phuong an kién trtic cong trinh...

- Pbi véi nhém nha & hién trang, khi xdy dung m&i tun thi theo Quy chuén
QCVN 01:2021/BXD. Han ché viéc xdy dung céc cong trinh siéu mong, siéu cao.
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- Pbi véi dht nhom nha & méi phai duoce nghién ctu xay dung dong b hién
dai, dam bao cac yéu cAu vé kién tric, ha tng k§ thuat, két ndi hai hoa véi khu
vue & hién c6. Uu tién, lya chon hinh thirc kién trac truyén théng, dac trung cua
dia phuong.

- Pbi véi cac khu vue quy hoach d4t hon hgp nhém nha & va dich vu: khi
xay dung cong trinh phai dam bao cac quy dinh vé chd dé xe, an toan phong chdy
chita chay, bao vé moi truong.

- Péi véi cong trinh didm nhén tai c4c nut giao thong chinh, dudng truc d6
thi, céc khu vuc gin véi khong gian mé (néu ¢6): truong hop ting hé s str dung
d4t trén 13 14n phai d& xuét phuong én thiét ké so b, trinh Uy ban nhan dén thanh
phd Hai Phong xem xét.

- Déi véi dit an ninh quc phong s& duge thuc hién theo dy 4n riéng do co
quan c6 tham quyén xem xét, quyét dinh.

- Dbi v6i dét cong trinh di tich lich st van hoa d hodc chua dugc Xép hang,
quy md dién tich va hanh lang bao vé s& dugc xac dinh chinh xéac ¢ ty 1& 1/500
trén co so quyét dinh hogic y kién cta co quan quan Iy nha nudce hen quan. Vlec
1ap du 4n, cai tao, xAy dung phai tudn thi theo luat dinh va dugc cép thdm quyén
phé duyét.

- Déi V(’)i cac tram xang dau hién hﬁu Khi dau tu xdy dung méi cac cong
trinh ndm gan cac cdy xang hién hiru, can dam bao tuan thi khoang céch ly an
toan theo Quy chudn QCVN 01:2021/BXD. Trong khoang céch ly, c6 thé tan dung
lam bai dd xe, kiot ban hang luu dong, cdy xanh,...nhung khong duoc xdy dung
cbng trinh kién cb.

- Khuyén khich déu tu xdy dung khong gian ngam cho muc dich cong cong
tai cac khu vuc dich vu cong cong, khong gian ma tdp trung dong nguoi dé dam
bao nhu cau phuc vu cho ngudi dan.

- Chi gi6i xdy dung cong trinh va phan ngadm khong vuot qué chi gidi duong do.

- Khoang lui xay dung cong trinh:

+ Dbi vdi cac cong trinh trén tuyén duong 10 giéi B=64,0m, B=50,5m:
khoang lui ph1a trude tdi thiéu 6,0m; trén tuyén duc‘mg 16 gidi 40m: khoang lui
phia trude tbi thidu 4,5m so voi chi gi6i duong do; Péi v6i khoang 1ui céc phla
con lai tuan thu theo Quy chudn QCVN 01:2021/BXD, dam bao quy dinh vé
phong chdy chita chay.

+ Pdi véi cac cong trinh trén céc tuyén dudng con lai: khoang 1ui cong trinh
tuén tha theo Quy chudn QCVN 01:2021/BXD, dam béo quy dinh vé phong chéy
chita chay. Khuyén khich cac cong trinh xdy dung mdi trén céc tuyén duong nay
c6 khoang Iui trudc tdi thidu 1a 3,0m so véi chi giéi duong do.

- Thuc hién cdm mdc gi6i va quan ly mdc gidi theo quy hoach dé quan 1y
chét ch€ quy dat.
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Dicu 10. Quy dinh cu thé ddi véi dit nhém é.

10.1. Quy dinh chung:

- C4c nhém nha & can kiém soét, bao dam tuan thu viéc phan bd dan cu tuong
{mg v6i timg 16 dét, dong bd ha tang k§ thuat, ha tang x4 hoi; tuan tha céc chi tidu
str dung dét, chi tiéu kinh té k§ thuét trong dd 4n (mat dé xay dung, ting cao, hé
sb sir dung dét), yéu ciu vé t§ chirc khéng gian, canh quan kién tric dé thi dugc
x4c dinh trong d6 4n quy hoach.

- C4c nhém nha & trong cac don vi & cin ¢ céc loai hinh nha & da dang, chi
tidu d4t & phai duoc tinh toan cho ting loai hinh riéng biét. Mat d6 x4y dung dugc
xéc dinh theo Quy chudn QCVN 01:2021/BXD.

- Céc loai hinh nha &: Nha & hién hitu céi tao, nha & x4y dung méi (nhu nha
lién k&, biét thw), nha & két hop thuong mai dich vu cao tAng,

- Trong qué trinh t6 chire thyc hién theo quy hoach cin x4c dinh va lap Ké
hoach thuc hién dau tu xady dung cac cong trinh thudéc Du 4n déng bd hé théng
cong trinh ha ting x& hoi, ha tng k¥ thuat theo noi dung D6 4n duoc phé duyét;
két ndi véi cac khu vuc ké cén, dam bao yéu ciu phat trién bén vitng; tranh phat
trién bét cép, thiéu dong b, tao swr qud tai cuc bd vé co s& ha ting.

- Cong trinh hdn hop nhém nha & va dich vu cao tng phai dam bao hé sb str
dung dét t6i da, tudn thu cac yéu ciu vé mat do xdy dung, khoang cach, khoang
14i...theo Quy chudn QCVN 01:2021/BXD va cac quy dinh hién hanh lién quan
(phong chéy chita chay, mdi truong...).

- Khuyén khich dau tu xdy dung khong gian ngdm (chd d3 xe va phu trg)
dén timg thira dét, 16 d4t nhém nha & dé dam béo nhu cAu st dung cho céc cong
trinh, ho gia dinh va nguoi dan.

10.2. Quy dinh vé chiéu cao va mat dp xdy dung cong trinh:

- Nha & (lién ké, biét thy): quy dinh chung cho ting cao xay dung ti da 13 7
tang. Khi xay dung cao hon 7 tAng phai dam bao hé sé sir dung dit khong vuot qué
7 lan theo Quy chudn QCVN 01:2021/BXD va céc quy dinh hién hanh lién quan.

- Cong trinh hon hgp nhém nha & va dich vu cao tAng phai dam bao hé sb st
dung dt tbi da khong vuot qua 13 1an (trir cc 16 dat xay dung céc cong trinh c6
yéu cdu dic biét vé kién tric canh quan, diém nhén dé thi duoc x4c dinh trong
quy hoach cao hon); tudn tht céc yéu cau vé& mét do xay dung, khoang céch,
khoang Itii...theo Quy chuin QCVN 01:2021/BXD va cic quy dinh hién hanh lién
quan (phong chéy chira chéy, mdi trudng...).

- Céch x4c dinh chiéu cao cOng trinh, tﬁng limg, t?mg tum, tﬁng mai,...thuc hién
theo quy dinh hién hanh lién quan, dam bao hé s6 str dung dit, mat do xay dung...tuén
thil Quy chudn QCVN 01:2021/BXD va cac quy dinh hién hanh lién quan.
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(Luu y: Mat d6 xdy dung thudn ddi véi cdc 16 ddt nhé (ndm trong 16 dat 16n)
thuéc 6 pho" 6 thé ¢é mdt do cao hon so véi mdt do gdp cua 16 ddt 16n nhung phdi
dam béo hé s6 sir dung dat t6i da tudn thi cdc yéu cau vé mat @ xdy dung, khodng
cdach, khodng lui...theo Quy chudan QCVN 01:2021/BXD va cdc quy dinh hién
hanh lién quan (phong chdy chita chay, méi truong...)).

Pidu 11. Quy dinh cu thé ddi véi dit cong cong don vi 6.

11.1. Quy dinh chung:

- Khuyén khich lua chon giai phép tang quy d4t m& rong cac cong trinh y té,
gido duc dao tao, van hoa, thé duc thé thao trong cac khu dan cu hién hitu cai tao,
chinh trang dé tiang chi tiéu st dung dAt, tiém c4n voi cac chi tiéu xay dung méi
theo Quy chuén QCVN 01:2021/BXD; X4 hdi hoa dau tu xay dung cac cong trinh
y té, gido duc dao tao, thé duc-thé thao theo quy dinh cta phép luat, pht hop quy
hoach dugc duyét. Cac cong trinh xdy dyng c6 mat do thp, c6 khong gian sén
vuon dé cai thién vi khi héu.

- Pau tu x4y dung cac cdng trinh ¢ Gng dung céng nghé méi, than thi¢gn moi
truong; dat yéu cAu céc tiéu chi vé kién triic xanh.

- T4 chuc thi tuyén, tuyén chon thiét ké cong trinh x4y dung cao ting, diém
nhin kién tric...theo cdc quy dinh phap luat hién hanh (Luat Kién tric, Nghi dinh
85/2020/ND-CP va phap luat hién hanh).

- CAm x4y dung c4c cong trinh 14n chiém hanh lang bao vé cong trinh giao
théng, kénh, muong, hd, khu di tich lich st-vin héa ... dd dugc cong nhén, vi
pham chi giéi duong do, chi giéi xdy dung, khong tuan thu Quy chuén k¥ thuat
Qudc gia vé quy hoach xay dung.

11.2. Dich vu:

- Bao gc‘?)m: cac cum cdng trinh cong cong, thuong mai dich vu, siéu thi, nha
hang, khach san, nha &...trong dd 4n quy dinh céc chi tiéu 12 ti da, khi trién khai
cu thé & quy hoach chi tiét hodc du 4n c4c chi tiéu phai phit hop véi céc chi tiéu
theo Quy chuén QCVN 01:2021/BXD.

(Lwu y: Cdc chi tiéu tang cao, mdt @ xdy dung cho timg 16 dat dwoc quy
dinh cu thé trong Biéu thong ké chi tiét sir dung dat. Déi véi cdc cong trinh kién
triic ddc thii (cong trinh diém nhan) thi tang cao, chiéu cao cé thé cao hon, tuy
nhién phai dém béo cdc chi tiéu theo Quy chuin QCVN 01:2021/BXD vé céng
trinh diém nhdn)

11.3. Vin hod, gido duc, y té:

Ut tién git lai va khuyén khich cai tao khong gian kién tric canh quan cla
cac cong trinh cong cong hién hiru; dbi véi cac cong trinh xay méi dam béao thuc
hién theo dung céc quy dinh hién hanh.
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Piéu 12. Quy dinh cu thé doi véi dat cAy xanh, mit nwdce sir dung cong cong

12.1. Quy dinh chung:

Khi lam thay ddi dia hinh, canh quan tu nhién trong trudng hop céan thiét
phai tudn thii theo d6 4n quy hoach nay, Quy ché quan 1y quy hoach, kién trac d6
thi ctia khu vure quy hoach (hodc khu vuc, tuyén duong) hoic thiét ké d6 thi duogc
phé duyét.

Céc khu vuc cay xanh dugc phép xdy dung cac tram xir ly cuc bd st dung
trong giai doan ngén han. V& dai han khi khu x@ ly tdp trung do thi hinh thanh
chuyén quy dat xay dung tram phan tan vé ding chirc ning 1a dit ciy xanh theo
dinh huéng trong quy hoach sir dung dit.

a) Poi vdi dit cay xanh:

- Khuyén khich:

+ Trong, chidm sbc, duy tri, bao vé, phén loai va b tr cdy xanh phi hop db
an quy hoach nay, quy chudn x4y dung, tiéu chuén xay dung va quy dinh ctia phap
luét c6 lién quan. Bao vé, quan ly theo quy dinh ctia phap ludt ddi véi céc cdy co
thu trong khuon vién cac cong trinh, vuon tu nhién,...

+Pdi véi canh quan nhan tao nhur: ao, hd, kénh, tham cay xanh, gia son...trong
khu cdy xanh phai dugc thiét ké hop ly, xdy dung déng bd, hai hoa canh quan, moi
truomg va phtt hop véi chire nang, dic diém cia khu vuc quy hoach;

+ X4 hoi hoa dau tu xdy dung céc khu cong vién cdy xanh theo quy hoach,
phuc vu cho sinh hoat ctia céng ddng dan cu. Hinh thanh céc trung tdm TDTT,
san bi tap luyén TDTT phuc vu cho moi lira tudi, tép trung nham tiét kiém dét,
chét lugng cao, phit hop véi canh quan, méi trudng. T chirc céc khu vui choi giai
tri phuc vu moi lira tudi; Khuyén khich tang thém dién tich cday xanh trong cac du
an, cong trinh; Phat trién céc bai dd xe ngém, trén d6 khai thac hinh thanh céc
khong gian xanh.

- Han ché: viéc san 14p va thay dbi cac dic diém dia hinh tu nhién trong khu
cong vién cdy xanh st dung cong cong;

- CAm: Lén chiém hoic x4y dung c4c loai cong trinh trong dét cdy xanh (trir
cac cong trinh dich vu cong cdng phuc vu cho hoat dong cua khu cong vién cay
xanh véi mét d6 xdy dung tuan thi quy hoach va quy chudn). Moi hoat ddng xam
hai hodc lam bién dang canh quan, thay dbi dién mao tu nhién;

b) Poi v6i mit nwéc:

Tuén thd hanh lang an toan bao vé kénh, muong, hd, theo ding quy dinh
phap ludt. Viéc quan ly va xdy dung cong trinh can tuan thii cac Quy dinh, Quy
chudn, Tiéu chudn chuyén nganh dé kiém soat, ¢am bao viéc bao vé méi trudng
d6 thi trong khu vuc quy hoach.

o, o
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12.2. it ciy xanh cong copng don vi é:

Pit cdy xanh sir dung cong cong; bao gom: Cong vién, vuon hoa, san choi
phuc vu cho nhu cAu va dam bao kha ning tiép cén ciia moi ngudi dan trong don
vi 0, quy dinh: Mat do xay dung t61 da 5%.

Pidu 13. Quy dinh cu thé d6i véi cac loai dat ngoai don vi &

13.1. it dich vu:

- Bao gém: cac cum cdng trinh céng cong, thuong mai dich vy, siéu thi, nha
hang, khéch san,...trong d6 an quy dinh cac chi tiéu 1a t6i da, khi trién khai cu thé
& quy hoach chi tiét hodc du an, cdc chi tiéu phai phu hop véi cac chi tiéu theo
QCVN 01: 2021/BXD.

(Luwu y: Cdc chi tiéu tang cao, mdt do xdy dung cho timg 16 dat duwoc quy
dinh cu thé trong Biéu thong ké chi tiét sir dung dat. Doi voi cdc cong trinh kién
triic ddc thu (cong trinh diém nhdn) thi tang cao, chiéu cao cé thé cao hon, tuy
nhién phai dam bao cdc chi tiéu theo Quy chuan QCVN 01:2021/BXD Vvé cong
trinh diém nhan)

13.2. Dit co quan: Uu tién gitt lai va khuyén khich cai tao khong gian kién
tric canh quan ctia cac cong trinh dé hinh thanh; dbi véi cac cong trinh xdy méi
dam bao thuc hién theo ding cac quy dinh hién hanh.

13.3. Pét an ninh: Céc cdng trinh chua xéc dinh trong quy hoach dugc thuc
hién theo quy dinh, quy hoach v& d4t an ninh. Viéc chuyén ddi chirc ning st dung
d4t thuc hién theo quy dinh ctia B§ Cong an.

13.4. Pit quéc phong: Cac cong trinh chua x4c dinh trong quy hoach duge
thue hién theo quy dinh, quy hoach vé dat qubc phong. Viée chuyén dbi chirc ning
st dung dAt thuc hién theo quy dinh ctia Bo Québc phong.

13.5. Dat cdy xanh chuyén ding:

La hanh lang cach ly cac cong trinh ha tang k¥ thuat, duong giao thong...;
duogc xac dinh vacu thé trong giai doan 14p Quy hoach chi tiét, Dy 4n dau tu. . .tudn
thii céc tiéu chudn, quy chuan hién hanh.

13.6. Dit ton gido:

- Pét di tich, ton gido, tin ngudng 1a dat cac cong trinh di tich nam trong khu
vuc nghién ctru bao gbm c4 hanh lang bao vé cic cong trinh di tich nay theo Luét
dinh. Bao ton t6n tao cdc cong trinh, cum cdng trinh di tich, tén gido phai dam
bao céc hanh lang bao vé theo Ludt dinh. Déi véi dét di tich, danh théng, quy md
dién tich va hanh lang bao vé s& dugc xac dinh chinh xéc ¢ ti 1€ 1/500 trén co s6
quyét dinh ciia co quan c6 tham quyén. Viéc 1ap du 4n, cai tao, xdy dung trong
khu vue nay phai tuan thu Luat di sén van hoa, do cép thdm quyén phé duyét.

- Tdng dién tich dit di tich, ton gido, tin ngudng khoang 2,36ha.
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13.7. Pt trwong Trung hoc pho théng:

- La khu dét truong THPT Chuyén Tran Pht hién c6, dugc trién khai dau tu
xay dung theo Du an riéng; dam béo cac chi tiéu theo quy hoach dugc duyét va
tuan thii Quy chuan QCVN 01:2021/BXD.

13.8. Pit trwong day nghé:

- Pét truong day nghé duoc xac dinh trén co s& céc truomg day nghé hién c6,
dién tich dat truong day nghé khoang 0,2ha.

- Vi tri cac cong trinh duge xac dinh trén ban v& lam co s& dé nghién clru
trong quy hoach ty 1¢ 1/500. Pham vi, ranh gidi, quy mo, chirc ning va céc chi
tiéu st dung dét s& dugc xéac dinh cu thé trong quy hoach ty 18 1/500 dé& phi hop
voi thuc té, tiét kiém dt... va tuan tha Quy chudn k§ thuat Quéc gia vé quy hoach
xay dung.

13.9. Bénh vién:

- La khu dét Bénh vién Pa khoa quan Ngb Quyén hién c6, dugc trién khai
dau tu xdy dung theo Du 4n riéng; ddm bao cac chi ti€u theo quy hoach dugc
duyét va tuan thit Quy chudn QCVN 01:2021/BXD.

13.10. Pit ha ting kj thudt khdc:

Bao gém céc khu dét ha téng nhu: tram bom, tram x1t ly nudce thai, tram dién. ..

13.11. Duong giao thong:

Bao gdm duong giao thong khu vue va dudng giao thong ddi ngoai trong
pham vi quy hoach.

Pidu 14. Quy dinh vé cong trinh ngim

Viéc xay dyng céc cong trinh ngdm, phan ngim cua céc cong trinh x4y dung
phai dam bao phu hop véi khong gian xay dung ngam trong dd 4n quy hoach d6
thi va quan ly khong gian xay dung ngam d6 thi dugc quy dinh tai Nghi dinh sb
39/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 va cac quy dinh phap luat hién hanh.

Ranh gidi khu vuc xdy dung ngam trong ban v& hd so chi mang tinh chit
dinh hudng, dugce cu thé hoa & giai doan sau, ddm bdo chi tiéu da duoc quy dinh
tai d0 4n quy hoach.

Bai dd xe ngdm phuc vu nhu ciu dd xe cia cong trinh: Céc céng trinh nha &
cao téng, cdng cdng, dich vu thuong mai, van phong...cé dién tich bai dd xe duoc
x4c dinh trén co s& tinh todn nhu céu sir dung va duge cu thé hoa quy hoach chi
tiét va giai doan 1ap du an dau tu.

X4y dung céc tram ha ting k¥ thuat M&E s& duoc xéc dinh cu thé trong giai
doan sau.

o
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Piéu 15. Quy hoach giao thong

15.1. Giao thong doi ngoai:

- Qubc 10 5 (duong Nguyén Binh Khiém): 1 gioi 54,0m (Long dudng
2x11,25m; via hé 2x6,0m; phan két cau cho duong chay trén cao 19,5m).

15.2. Giao thong do thi:

- Quy hoach céac duong chinh, trong do:

+ L6 gidi duong Lé Hong Phong: B=64,0m (Long dudng 2x7,0m+2x10,5m;
via heé 2x8,0m; dai phin cach 4,5m+4,0m+4,5m).

+ Piéu chinh 16 gidi duong Lach Tray — Ho Dong tir B=100,0m xudng thanh
B=35,0m (Long dudng 2x(10,5m-11,25m); via he 2x(5,0m-5,5m); dai phan cach
2,5m-3,0m).

+ Duong Bui Yién (doan trong pham vi quy hoach): Lo gi¢i B=50,5m (Long
dudng 2x12,0m; ham chui 16,5m; via hé 2x5,0m).

+ Puong Nguyén Tréi (doan trong pham vi quy hoach): Lo giéi B=50,5m
(Long dudng 2x9,5m; ham chui 26,5m; via he 2x3,0m).

+ Cung hoéa muong Dong Bic, 16 gidi tir B=23,0m dén B=38,0m.

- Quy hoach céac duong khu vuc: 1 gidi t B=19,5m dén B=40,0m.

- Quy hoach céac duong phén khu vuc, 1o gioi B=22,0m.

- Quy hoach cac duong nhém nha ¢, 1 gioi tr B=12,0m dén B=17,0m.

15.3. Giao thong tinh:

- Bai dd xe: bd tri cac bai dd xe, tong dién tich 1,06ha.

-Khuyén khich cc cong trinh nha dan dung xay dung gara dd xe phuc vu
nhu cau ca nhan.

- Cac ndi dung khéc vé cai tao, chinh trang dudng, hé, khu dan cu hién hitu chua
c6 trong quy hoach thi duge xem xét thuc hién theo quy dinh vé an toan giao thong.

-Pbi véi cong trinh giao thdng tinh va cc cong trinh giao théng phu tro:

+ Céc cf),ng ‘Erir{h giao thong va cong trinh phu trg giao thong trong khu vuc
phai dugc thiét ké dong bd bao dam thuén 1gi cho ngudi va phuong tién tham gia
giao thong.

+ Xay dung cac tram dung xe buyt phuc vu dﬁy da nhu cau di lai ctia ngudi
dan trong khu vuyc.

+ Khu vuc quy hoach dugc két ndi véi céc tuyén xe buyt cta thanh phd.

‘ 15.4. Nut giao khdc mirc: NGt giao ngd 6 May To (Nga 5 cii); Nut giao Lé
Hong Phong — Nguyen Binh Khiém; Nut giao Lé Hdng Phong — Bui Vién; 02 nut
giao duong khvu vuc B=40,0m v&i duomg Lé Hong Phong va cac nut giao khac
khi can thiét ¢€ ddm bao an toan giao thong.
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15.5. Giao thong cong cong:

- Quy hoach 02 tuyén dudng sit do thi chay doc dudong Lé Hong Phong —
Nguyén Trai va tuyén duong Bui Vién.

15.6. Quy dinh vé géc vit giao 1p tai diém két noi:

- Kich thudc vat goc duge tinh tur giao diém cta 2 ranh 16 gidi cla 2 truc
dudng tiép giap 16 d4t d6. Khi xay dung méi céc cong trinh kién cb phai dam bao
khong nam trong pham vi vat goc (chi tiét vat goc phu thude vao 16 gidi cia dudng
giao thong tai giao 19, duoc quy dinh chi tiét trong ban vé& quy hoach dinh kém).

- Pdi véi cac khu vuce dan cu hién trang, tiép giap vai cac tuyén duong hién
trang trudc day khong quy dinh vat goc, céac 16 d4t da duoc giao hodc xay dung
cong trinh khong vat géc duge thuc hién stra chira, cai tao theo hién trang.

Piéu 16. Quan ly chi giéi xAy dung, chi gi¢i duwong do6:

_Chi gi¢i dudng dé cac tuyén dudng tuan thi theo quy md bé rong 16 giéi
trong quy hoach, dugc xac dinh cu thé theo mit cét ngang duong dugc thé hién trén
ban d6 quy hoach giao théng va chi gi6i dudng do theo quy hoach ty 1& 1/500 (néu
c06). Chi gidi x&y dung phu thudc vao cap hang duong, tinh chit ctia cac cong trinh.

- Quy dinh chi gidi duong do, chi giéi xdy dung, cbt xay dung va céac yéu
ciu cu thé vé k¥ thuat ddi véi timg tuyén duong;

+ Chi gi6i duong do 1a duong ranh gi6i phan dinh ranh giéi gitra phan 16 dét
dugc xay dung cong trinh va phan dit duoc danh cho dudng giao thong hodc cac
cong trinh k¥ thuét ha tang.

+ Chi gi6i xiy dung 1a dudng gidi han cho phép xdy dung nha, cong trinh
trén thira dat.

+ Chi giéi duong do cac tuyén duong giao thong trong khu vuc quy hoach
duge x4c dinh kém theo ban d6 chi gidi duong do va chi giéi xay dung trong dd
an quy hoach nay di dugc phé duyét. Khoang lui cong trinh (chi gisi xay dung)
cAn thuc hién ph hop véi Quy chuén xay dung va céc quy dinh vé quan 1y kién
triic d6 thi c6 lién quan (néu co).

+ M3t cét ngang va hudng tuyén chinh x4c ctia cac tuyén duong s& dugc cu
thé héa trong giai doan trién khai du 4n dau tu, dam bao phu hop véi giai phap
quy hoach giao thong trong hd so D6 4n Quy hoach phan khu va dép tng yéu cau
phat trién trong giai doan dai han.

Pidu 17. Quy hoach chuén bi k§y thujt

17.1. Quy dinh vé cot xiy dung

-Péi vé6i khu vuc dan cu xdy dung On dinh thi van gitt nguyén cao do xay
dung hién hitu, cac khu vuc xéy dung xen cdy cao dd xay dung can khép ndi hai
hoa v4i khu vuce dan cu hién trang.
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-Pbi vé6i cac du an di duoc duyét va con phi hop thi gift nguyén cao do xay
dung theo quy hoach dugc duyét.

- Ddi véi khu vue xdy dung méi: cao do xdy dung can phai tuan tha theo quy
hoach. Pam bao hudng dc nén tu chay va khép ndi hai hoa véi khu vue xung quanh.

- Cao dd xay dung khu vue khong gian md (cdy xanh, mat nudce, ving ban ngap...)
dugc phép thiét ké & c6t nén thp hon cao d6 xdy dung cong trinh tir 0,5m -+2,0m.

17.2. Quy dinh vé thodt nwdc nuca

- Hinh thie thoat nude: Tiép tuc cai tao nang cdp thanh hé thdng thoat nudc
ntra riéng; Pbi voi khu vuc xdy dung maéi: tach riéng hoan toan; Hudng thoat:
thoat vao hé théng céng, hd didu hoa, sau d6 thoat ra séng Cém, kénh Péng Bic
(cbng hop sau khi duge cimg hod).

- Truc tiéu: can gitr lai t8i da hodc ¢ ké hoach hoan tra cac truc khong gian
kénh muong hién c6 dé phuc vu tiéu thoat nudc mua cho d6 thi trong tuong lai.

- Mang luéi thodt nude mua: cdn dam bao phu déu 100% theo cac truc giao
thong va d4u ndi diém xa ra song, kénh thuy lgi gan nhit nhim dam bao thoat nudce
hiéu qué. Kich thudce, mang ludi dudng céng thoat nudec mura mang tinh dinh huéng
chinh. Chi tiét s& dugc cu thé hoa & cac budce 1ap quy hoach tiép theo.

Diéu 18. Quy hoach hé thong cap nwée

18.1. Quy dinh vé nguon cip nwéc

Str dung ngudn tir nha may nudc An Duong, cong suét 200.000m>/ngay dém
thong qua tram bom ting 4p May To, bd sung tram bom ting &p tai khu vuc giao
gifra dudong Lé Hong Phong va duong T40 dé dam bao ap luc cAp nudce cho khu vue.

18.2. Quy dinh vé quan Iy mang lwdi dwong ong

- Céc tuyén dan chinh phai tun thu theo quy hoach chung thanh phd. Kiém
soét chit ché cc didm du ndi trén duong dng din chinh. Khi ddu nbi hé théng
cap nudc phai duge sy théa thuan clia cac co quan quan ly.

- Mang ludi dudng 6ng cdp nude phai dam bao cung cap nude day du vé luu
lwong va ép luc dén moi ddi tuong dung nude.

- Mang luéi duong dng trong céc khu chire nang dic thi s& duge cu thé hoa
trong cac du an riéng.

- Pbi véi khu dan cu hién hiru: Mang luéi dudng ng cap nude hién trang
duoc cai tao chinh trang, ning cap phi hop véi quy hoach sir dung dét cia phan
khu. Tiép tuc st dung cac tuyén éng cip nude hién c6 chat lwong hoat dong tbt.
Ting cudng cong tac kiém tra, duy tu, bao dudng duong 6ng va céc cong trinh
trén mang: van, try ctru hoa...; Tang cuong cac bién phap quan ly giam that thoét
nude nhu: kiém soét that thoét, phat hién va stra chita ro ri kip thoi. Lap dit bb
sung thém cac tru ctiru hoa trén cac truc duong.
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- Céc tuyén Ong cép cho cac dbi twong ding nude phai c6 dong hd do nude
dé dé quan 1y va tiét kiém nudc.

18.3. Quy dinh cip nwéc phong chdy chita chdy

- Trong timg cac cong trinh cao tAng phai c¢6 thiét bi bao chay va chita chay
tudn theo quy pham phong chdy chita chay ctia B Cong an.

- Hé thdng cép nude sinh hoat két hop cdp nude PCCC, 4p luc nude PCCC,
cac tru ctru hoa duge bd tri theo quy dinh, cac bude tiép theo phai théa thudn
PCCC theo quy dinh.

- Tén dung ao hd dé cip nudc chita chay. Chiéu siu mit nude so véi mit déat
tai vi tri 1dy nudc chita chay khong 16n qua 4m va chiéu day 16p nudc > 0,5m.

- Trén céc tuyén 6ng > DN110 (6ng HDPE); >D100 (6ng gang déo)... doc
theo cac duong phd phai bé tri cac tru 14y nudce chita chay, dam béo cac quy dinh:
Khoang cach gifta cac try ctru hoa 1a < 150m dong thoi dam bao tdi thiéu 02 tru
phuc vu dén moi diém cua nha xét theo phuong ngang va ban kinh phuc vu cia
mbi tru nude khong 16n hon 400 m tinh theo dudng di chuyén ctia voi chita chay
di bén ngoai nha va nén dugc bé tri gan cac nga 3,4 hodc cac vi tri thuén tién cho
xe vao ldy nudc chita chdy. Tru nudc chita chdy dit ndi hodc chim dam bao my
quan v6i khu vye thiét ké.

18.4. Quy dinh vé bio v¢ cong trinh dau méi

- Dam béo khoang cach ly theo Quy chudn QCVN 01:2021/BXD vé Quy
hoach xay dung va cac quy dinh phép luat khac c6 lién quan, va stra doi, thay thé
(néu co).

Diéu 19. Quy hoach thoat nwée thai va xir Iy cht thai rin

- Tong luu luong nude thai toan khu vuc khodng 23.208m*/ngd. Khu vuc x4y
dung mai, cdi tao mai, xay dung hé théng thoat nudce riéng hoan toan. Khu vuc dan
cu hién trang cai tao, trudc mét xir ly nuée thai cuc bd tai ho gia dinh, bd sung
tuyén cong bao trén cac truc duong chinh, tach nudc thai tir cic muong, ranh thoat
nude dua vé hé théng thu gom tap trung theo dy 4n. V& dai han xay dung hé théng
cdng thoat nude riéng dua vé xtr ly tai tram xr ly nude thai sinh hoat tép trung.

- Nude thai y té: Cac co s¢ y té phai duoc xtr ly dat Quy chudn QCVN
28/2010/BTNMT trude khi dau ndi vao hé thdng thoét nudce mang ngoai.

- Phén luu vuc thoat nude: phén thanh 02 luu vuc tip trung: Luu vuc 1 thoat
vé TXL Vinh Niém: X Iy nude thai khu vuc phia Tay duong Lé Hong Phong;
Luu vuc 2 thoat vé TXL H6 Péng: Xt Iy nudce thai khu vue phia Pong duong Lé
Hong Phong.

- Quy dinh déi véi hé thong dudng cbng va tram xt Iy nudc thai

+Nudc thai tu chay theo céc tuyén cdng duong phd vé tram xtr ly tap trung
cua khu vuc nghién ciru. Chiéu sau chén cdng 1a 0,3m tinh dén dinh cdng dbi
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véi khu vue khong c6 xe co gidi va 0,5m dbi véi khu vuc ¢ xe co gidi qua lai;
tai cac vi trf ¢6 chiéu sau chon cdng tir 3,5m tro 1én phai dit cdc tram bom chuyén
tiép. Tram bom chuyén tiép st dung méy bom nhing chim kiéu uét.

+ Pudng céng tu chay D300-D500, cdng co ap DN280+DN500; Do déc
cbng t8i thidu i=1/D (D 1a dudng kinh cong, mm).

+ Pudng cbng dp luc ding éng HDPE, tuyén cdng ap luc bd tri 2 ng di
song song dé dam bao an toan trong van hanh khi c6 sy c¢b. Puong cbng ap luc
chon sau 1m.

+ Trén c4c tuyén cdng duong phd ngoai céc hé ga tai cac diém giao cét, cac
diém thay d6i huéng dong chay, cin x4y dung cac hd ga véi khoang céch theo
quy pham.

Didu 20. Quy hoach ning lugng va chiéu sang, thong tin lién lac

20.1. Quy hoach cip dién, chiéu sdang:

- Quy dinh chung;:

+ Pép tng day di nhu cau phat trién phu tai, c6 kha ning van hanh 6n dinh,
d& quan 1y va dau tu xay dung, d&é mo rong va d4u ndi cho cac phu tai 1én trong
giai doan xdy dung. H¢ thdng ¢ kha nang du phong cao.

+ Chiéu dai, hudng tuyén, tiét dién dudng day, hanh lang an toan dugc cu
thé hod trong cac du 4n déu tu trén co s& tuan thii theo dinh huéng quy hoach d6
thi & giai doan dai han va phu hop véi quy hoach chuyén nganh va quy chuén,
tiéu chuén c6 lién quan.

+ Ludi dién di chung hao theo chu truong dung chung ha tAng ngdm cua
thanh phd.

- Quy dinh d6i véi ludi 110k V:

+ Nguén cho khu vuc tir cac tram 110/22kV Lach Tray, Cua CAm, két hop
vai tram 110/22kV Cat Bi (sé luong, vi tri, quy mod cong sudt tram dién s& dugc
cu thé héa trong du an chuyén nganh).

+ Giai doan du: Cai tao nhanh r& tram 110kV Cta CAm. Giai doan sau: Ha
ngAm toan bd tuyén dién n6i 110kV va di chuyén ra cac truc dudng chinh d¢é dam
bao m¥ quan cho do thi.

- Quy dinh dbi v6i ludi trung thé:

+ C&i tao ha ngdm cac tuyén trung thé 22kV ndi hién hiru con lai trong khu
vuc dé dam bao m§ quan db thi va an toan trong van hanh; tiét dién tdi thiéu déi
véi truc chinh 12 300mm? (& ché d6 1am viéc binh thudng chi mang tai tir 60%-
70% cong suat dé dam bao an toan cép dién khi su ¢b) va tuan thu nguyén tic xdy
dung mach vong kin van hanh hé va c6 lién két, hd trg nhau.

+ Tlr mot tram bién ap 110/22kV ¢6 thé xuét tuyén khoang 10 dén 1510 cap
22kV. Céc tuyén céap ngdm nay dugc bé tri di ngim trén via hé hoic trong hao k¥
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thuat va doan dau trong mdt hao cé thé bd tri 5 - 8 tuyén cap. Pé dam bao ton thét
cho phép, chiéu dai t6i da ctia mdt tuyén cép 22kV khong qua 8km.

+ Tram ha thé sir dung tram ki 6t, tram dit trén cot, vi tri dit tram & khu vuc
céy xanh, dét cong cdng, cac tram treo hién trang duogc cai tao va thay méi méy
bién 4p phi hop véi véi canh quan, quy mé chiém dit cta tram khéng qua 25m?,
ban kinh phuc vu khong qua 300-500m.

- Ngudn va mang lu6i chiéu sang d6 thi

+ Ngudn dién cip cho hé thdng chiéu sang dugc iy tir cac tram bién &p
22/0,4kV va cac tram bién 4p chiéu sang.

+ Hé thong ludi chiéu sang duge di ngam, dén chiu sang st dung dén LED
hiéu suét cao dé tiét kiém nang lugng, dugc diéu khién béng hé théng diéu kién
trung tdm (khuyén khich diéu khién dén timg dén); dam bao ty 18 100% mang luéi
duong do thi.

- Quy dinh vé chiéu sang canh quan:

+ Khuyén khich c4c cong trinh cong cdng, thuong mai, dich vu, hon hop,
cong trinh diém nhan va khéng gian mé déng ngudi phai duoc chiéu sang canh
quan. Han ché chiéu sang canh quan tai cac khu vue nghi ngoi, khu &, khu truong
hoc, bénh vién. C4m chiéu sng tap trung qué quy dinh theo quy chuén...dé tranh
6 nhiém &nh séng.

+ Phat trién céc cong nghé méi nham tiét kiém nang lugng nhu dén ning
luong mat troi, dén LED...

20.2. Thong tin lién lac:

- Quy dinh chung:

+ Cong trinh ha tAng vién théng cong cong: duoc wu tién st dung khong gian
x4y dyung. C4c duong cap thong tin, dudng day thué bao duge két hop bd tri trong
cong trinh ha ting k¥ thuat. Cac diém cung cép dich vu vién thong cong cong nén
dat tai cac vi tri trung tam va noi tap trung dan cu dé phuc vu nhu cau cla nguoi
str dung.

+ Pbi véi cac doanh nghiép khai thac dich vy phai phdi hop str dung chung
co s& ha tang ha ting vién théng, ddc biét 1a mang ngoai vi phai tuén tha theo
Nghi dinh 72/2012/NB-CP cta Chinh phu vé quan ly va st dung chung cong trinh
ha tng k thuét.

+ D4 véi tram chuyén mach, tram thu phat séng (BTS); cac hé théng mang
truyén dan, dién thoai, truyén hinh, ngoai vi: dép tmg dugc nhu ciu va sén sang
str dung céng nghé thé hé sau (NGN) ctia hé théng thanh phd Hai Phong; dam béao
d‘éy du thu tuc cling nhu ti€u chuén hién hanh ctia Bd Xay dung va B Khoa hoc
va Cong ngh¢. Cac don vi chtrc ndng cua khu vuce nghién ctru quy hoach str dung
cac tong dai vé tinh dé két nbi vao mang chung thanh phé Hai Phong, tranh lang
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phi va phai dugc cac co quan quéan Iy cho phép; dam bao cac yéu t ki thuat
chuyén nganh va m¥y quan 46 thi. _

+ Pbi voi két chu hé théng mang: Ha ngém toan bd cap lién dai cling nhu
cap ngoai vi trong khu vuc nghién ctru thiét ké. Trén dudng ndi bd 6 mit ct nho,
c6 thé chon truc tiép voi 6ng nhya bao v¢ cép tin hiéu. Hé théng céng bé tb churc
theo nguyén tic mang ngoai vi va c6 kha ning cho céc nha cung cip dich vu khéc
st dung dé cung phat trién.

+Poi voi cong nghé thong tin: xdy dung co ché khuyén khich tng dung cong
nghé méi dé tich hop vdi cac thiét bi vién théng nhdm cung cép da dich vu, cac
g dung thong minh (giao théng, gio duc, y té...); huéng t6i hé thong diéu hanh
chinh quyén dién tir, xa hdi tin hoc. Pam béao thdng nhit, ddng bd véi cac ha ting
k¥ thuat khéc; dam bao an ninh, an toan thong tin, bao vé an ninh quéc phong...

(Luu y: Quy hoach phdn khu xdc dinh so bg hé tho”'ng ha td‘ng vién théng thu
dong (vi tri, cong sudt cdc cong trinh dau mo”’z). Hé z‘ho”’ng ha tdng vién thong thu
déng sé duoc chinh xdc va chi tiét héa trong qud trinh trién khai ldp dy dn dau tir,).



CHUONG 3. TO CHUC THUC HIEN

Diéu 21. Phin cong quén Iy va té chirc thwe hién:

21.1. Trach nhiém cia So Xay dung:

- Phéi ]hop v6i cac nganh chirc nang cia thanh phd chi dao cdc hoat dong
quan Iy phét trién d6 thi;

- Kiém tra, gidm sét, tham gia thim dinh va c6 y kién g6p ¥ vao hd so cac du
an phat trién va khai thac d6 thi theo quy dinh nay.

21.2. Trach nhi¢m cia Uy ban nhéin din cdc quin: Ngé Quyén, Hii An
va Uy ban nhén dén cdc phwong cé lién quan (sau sdp xép, to chivc chinh quyén
dia phwong 02 cap):

- T6 chirc cong bd, cong khai db 4n quy hoach va Quy dinh quan 1y theo D6
an quy hoach theo quy dinh; Thuc hién chitic ndng quan ly nha nudce trén dia ban
d6i voi cac hoat dong kinh té-van hoa-xa hoi lién quan, bao dam trat tu, an ninh,
an toan x& hoi, phong chéng chay nd, vé sinh méi treong; Quan ly, giam sat viéc
str dung dat va hoat dong xdy dung nam trong pham vi dia phuong dam bao dling
muc dich; Huéng dan céc t6 chirc, ¢4 nhan trong khu vuc quy hoach xay dung cac
cong trinh theo diing quy dinh cta phap luét;

- Quén ly vé sir dung dat, quy hoach kién tric, cép phép x4y dung va dau tu
xdy dyng céc cong trinh dugc Uy ban nhén dén thanh phd Hai Phong phan cép
theo quy dinh cta phép luat xay dung, quy hoach.

- Phéi hop véi S Xay dung va cac S&, ban, nganh lién quan trong qud trinh
lap, thuc hién cac quy hoach, du an phat trién kinh té - xa hoi; Kiém tra, xt ly cac
vi pham lién quan trong linh vyc trat ty xdy dung; t6 chirc trién khai va giai quyét
theo thAm quyén nhitng van d2 lién quan dén viéc quan 1y theo quy hoach.

21.3. Khen thwéng va xir ly vi pham: ;f 3
- Khen thuong T4 chire, ca nhén ¢6 thanh tich xudt séc trong viéc quan Q ,
tang tién do trién khai du 4n, thic day, nang cao kha ning hép dan dau tu vao kfng ;
d6 thi...s& dugc biéu duong, khen thudng theo quy dinh ctia phép lut. iy

- X1t Iy vi pham: T6 chirc, cé nhén vi pham quy dinh va cac quy dinh phép
lut hién hanh khac c6 lién quan dén céng téc thuc thi Quy hoach, tuy theo tinh
chét, mirc do vi pham ma bj xr Iy hanh chinh hodc truy ctru trach nhiém hinh su
theo phap luat.

21.4. Diéu khodn thi hanh:

- S& Xay dung phdi hop céc S&, ban, nganh lién quan va cac cp chinh quyén
dia phuong chiu trach nhiém t6 chirc, hudng dAn, theo di, kiém tra viéc thyuc hién
quy dinh nay.
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- Thu trudng cac ban, nganh, doan thé; Chu tich Uy ban nhan dén cc quén:
Ngd Quyén, Hai An, Chu tich Uy ban nhan dén céc phudng c6 lién quan (sau sép
xép, to chirc chinh quyén dia phwong 02 cép); Cong ty TNHH MTV Thuong mai
dau tu phat trién db thi ¢6 trach nhidm phdi hop vé6i S& Xay dung trién khai thuc
hién quy dinh.

- Trong qué trinh thuc hién, néu ¢6 nhitng van dé chwa ph hop, can sira dbi
bd sung, S& Xay dung, phéi hop céc S, ban, nganh lién quan va chinh quyén dia
phuong trinh Uy ban nhan dén thanh phd Hai Phong xem xét, quyét dinh./.
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