UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

$6:7290 /SNNMT-QLDPD Hdi Phong, ngay 22 thang6 ndam 2026
Vé viéc huéng dan 1ap hd so, to chire dang ky dat
dai, tai san gin lién véi dét 1an dau d6i voi ca nhén,
cong dong dan cu, ho gia dinh dang sir dung dét

Kinh gui:
- Uy ban nhan dan cac x4, phuong va dic khu;
- Cac Nha thau (c6 danh sach kém theo).

Thue hién Ké hoach 150/KH-UBND ngay 24/4/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd vé viéc trién khai thyc hién cong tac do dac, 1ap ban db dia chinh, lap hod
so dia chinh va hoan thanh co so dir liéu vé dat dai trén dia ban thanh phd, thoi gian
qua S¢ Nong nghiép va Mai truong da chu tri, phéi hop voi Uy ban nhan dan cac
xd, phuong, dac khu va cac Nha thau t6 chirc 1ap ho so, to chuc dang ky dat dai, tai
san gan lién véi dat 1an dau d6i voi ca nhan, cong dong dan cu, h¢ gia dinh dang sur
dung dat, dén nay da dat dugc mot sb két qua budc dau. Qua qua trinh trién khai
thuc hién, S& Nong nghiép va Moi truong nhan thiy can phai huéng dan chi tiét mot
s6 ndi dung dé Uy ban nhan dan cac xa, phuong, dic khu va cac Nha thau thuc hién.
Cu thé nhu sau:

1. Vé diang ky dat dai, tai san gin lién véi dit 1An diu d6i véi ca nhan,
cong dong dan cw, ho gia dinh dang st dung dat

Nguyén tac dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat quy dinh tai Piéu 131
Luat Dat dai nam 2024:

“1. Bang ky dat dai la bt budc doi véi nguoi sir dung ddt va nguoi dwoc giao
dat dé quan [y.

2. Tai san gan lién voi dat la nha o, cong trinh xdy dung dwoc dang ky theo
yéu cau cua chu so hiru.

3. Pang ky ddt dai, tai san gan lién véi ddt bao gom dang ky lan ddu va dang
ky bién dong dwoc thiee hién bang hinh thirc ding ky trén gidy hodc dang ky dién
tir va co gia tri phap ly nhu nhau.

4. Nguoi sir dung dat, chii s hitu tdi san gan lién véi dat, nguoi diege giao
dat dé quan Iy da ké khai dang ky dwoc ghi vao hé so dia chinh va dwoc xem xét cap
Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiku tai san gan lién véi ddt néu dii
diéu kién theo quy dinh cia Ludt nay” .

Ping ky 1an dau quy dinh tai Diéu 131 Luat Dat dai nam 2024:



“1. Pang ky lan dau doi véi dat dai, tai san gan lién véi ddat dwoe thuce hién
trong cac truong hop sau day:

a) Thira ddt dang sir dung ma chwa dang ky;

b) Thira dat dieoc Nha nwée giao, cho thué dé sir dung;

¢) Thira dat dwoc giao dé quan 1y ma chua dang ky;

d) Tai san gan lién véi dat ma cé nhu cau dang ky dong thoi voi dang ky dat
dai trong cac truong hop quy dinh tai cdc diém a, b va ¢ khoan nay”.

~ Nguyén tac cap Gidy ching nhén quyé,n str dung dét, quyén so hitu tai san
gan lién véi dat quy dinh tai Diéu 135 Luat Dat dai nam 2024:

“1. Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu tai san gan lién voi dat
dugc cap theo timg thira dat cho  Nguoi co quyén sir dung dat, chi so hiru tai san gan
lién voi dat ¢6 nhu cau va da diéu kién theo quy dinh ctia Luat nay”.

Cén ctr theo quy dinh trén thi Dding ky dat dai la bat bugc doi véi ngudi sik
dung dat va nguwoi duoc gtao dit dé quan Iy; cap Gidy chu’ng nhdn quyen s dung
dit, quyen SO hiru tai san gan lién véi dit la theo nhu cdu khi c¢é di diéu kién theo
Ludt Pit dai ndm 2024 va 100% thira dat dang c6 nguoi st dung trén dia ban cac
xa, phuong, dic khu phai duoc dang ky dat dai.

Trach nhiém ciia Uy ban nhén dan céc x4, phuong, dic khu: T6 chirc viée
dang ky dat dai trén dia ban; huéng din, tuyén truyén nguoi st dung dat thuc hién
viéc dang ky dat dai; kiém tra, xir 1y cac truong hop khong dang ky dét dai theo quy
dinh cua phap luat.

2. Vé viéc lap hd so, noi tiép nhan hd so, to chirc ding ky dit dai
2.1. Vé trach nhiém 1ap ho so dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat 1an dau

Dbi véi 44 xa, phuong thuc hién Dé an “Xay dung tong thé hé thdng hd so
dia chinh, co so dit liéu dat dai cac x4, phuong va déc khu thu¢e khu vuc phia Bong
thanh ph6 Hai Phong sau thyc hién chinh quyén dia phuong 2 cap”: Cac Nha thau
c6 trach nhiém lap ho so, hudng din nguoi dang sur dung dat, nguoi dugc Nha nude
giao, cho thué dé str dung, ngudi dugc giao dé quan Iy ké khai, dang ky dat dai, tai
san gan lién v4i dat 1an dau doi v6i ca nhan, cong dong dan cu, ho gia dinh.

Pbi voi cac xd, phuong con lai: Nguoi dang sir dung dat, nguoi duoc Nha
nuéc giao, cho thué dé sir dung dang ky dat dai, tai san gin lién voi dat 1an dau. Cac
x4, phudng ¢ trach nhiém t6 chirc, hudng din nguoi dang su dung dat nguoi dugc
Nha nudc giao, cho thué dé sir dung ké khai, ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat
lan dau.

2.2. V& noi tiép nhan ho so ding ky dat dai, tai san gan lién v6i dat 1an dau
Dbi v6i cac truong hop dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat 1an dau don
1¢, thuong xuyén: theo quy dinh thi Trung tdm phuc vu hanh chinh cong la co quan



tiép nhan ho so dé nghi dang ky dat dai, tai san gin lién véi dat 1an dau ctia ca nhan,
cong dong dan cu, ho gia dinh.

Dbi voi trudong hop trién khai dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat 1an dau
d6ng loat theo Ké hoach 150/KH-UBND ngay 24/4/2026 cta Uy ban nhan dan thanh
phé: Uy ban nhan dén cac xa, phuong, dic khu tiép nhan san pham truc tiép tir SO
Nong nghiép va Mai truong, cac Nha thau va nguoi dan dé to chirc dang ky dat dai,
tai san gan lién v4i dat 1an dau. Sau khi ~dang ky dat dai xong thi ban giao hé so cho
Trung tdm phuc vy hanh chinh cong dé quan ly, huong dan cung cap ho so cho ca
nhan, cong dong dan cu, hd gia dinh ndp hod so theo co ché “1 cira” khi ca nhan,
cong déng dan cu, ho gia dinh c6 nhu cau thuc hién céc thi tuc hanh chinh tiép theo.

2.3. V& mau don ding ky dét dai

Trong truong hop nguoi dang suir dung dat, nguoi dugc Nha nudc glao cho
thué dé str dung da ky Pon dang ky, cap gidy chung nhan quyén str dung dat, quyen
s0 hitu nha ¢ va tai san khic gan hen v6i dat theo mau 04a/DK; Don dang ky dat
dai, tai san gan lién véi dat theo mau 04/DK thi nay tiép tuc dugc sir dung dé ding
ky dét dai, tai san gan lién véi dat ma khong yéu cau ngudi dang st dung dat, nguoi
dugc Nha nudc giao, cho thué dé s dung ky lai theo Pon ding ky dat dai, tai san
gin lién v6i dat theo mau sé 15.

2.4. T6 chure dang ky dat dai

Uy ban nhan dan cac x4, phuong va dic khu cé trach nhiém ding ky dat dai,
tai san gan lién voi dat lan dau doi voi nguoi dang st dung dat, nguoi dugc Nha
nudc giao, cho thué dé str dung la ca nhan, cong dong dan cu, hd gia dinh.

3. Trinh tw, thi tuc ding ky dit dai, tai san gin lién véi dat 1in diu doi
v6i ca nhan, cong dong dan cw, ho gia dinh dang sir dung dat

‘ ij ban nhan dan cac xa, ghu@mg va dac khu thuc hién theo quy dinh diém I muc
C phan V phu luc II Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua chinh phu.

Mot s0 ndi dung can luu y:

3.1. Uy ban nhan déan cac x4, phuong va dic khu sau khi tiép nhan h so do
S& Nong nghiép va Mbi truong, Nha thau ban giao hodc truc tiép tir ngudi dang sir
dung dat, ngudi duge Nha nude giao, cho thué thi “Kiém tra tinh day di ciia thanh
phan ho so” néu khong du thanh phan thi tra lai cho Nha thau hodc ngudi dang sir
dung dat, nguoi dugc Nha nude giao, cho thug; néu du thanh ph?ln thi tiép nhan xur
ly. Noi dung cac thong tin trong hd s0' s€ dugc kiém tra trong qua trinh thy ly (vi du:
trong Pon dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thiéu thong tin vé thoi diém st
dung dat, ngudn gbc sir dung dat ... thi dé nghi Nha thau hoic nguoi dang sir dung
dat, nguoi duoc Nha nude giao, cho thué bo sung ma khéng tra lai hd so).

Sau khi tiép nhan ho so thi t6 chirc phan loai ho so theo cac dang quy dinh tai
cac Piéu 137, 138, 139, 140 Luat Dat dai nim 2024 dé xac nhan hién trang st dung
dat c6 hay khong c6 nha ¢, cong trinh xay dung; tinh trang tranh chap dat dai, tai
san gan lién v4i dat va xét duyét theo timg dang ngudn gdc, thoi diém st dung dat.



3.2. D6i chiéu quy hoach: chi d6i chiéu quy hoach ddi voi cac truong hop sau:

“(v) Truong hop dé nghi cong nhdn vao muc dich dat phi nong nghiép quy dinh
tai diém d khoan 1, diém d khodn 2, diém d khodn 3 Diéu 138 Luat Dt dai, khodn 3
Piéu 25, diém c khoan 1 va diém ¢ khodn 2 Piéu 26 Nghi dinh $6 101/2024/NP-CP va
trwong hop quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 139 Ludt Dat dai ma khéng thudc khodn
5 Diéu 25 Nghj dinh s6 101/2024/ND-CP, khoan 2 va khodn 3 Diéu 140 Lugt Dat
dai thi xac nhan sw phu hop voi quy hoach su: dung ddt cdp huyén hodc quy hoach su
dung ddt cdp xd hodc mét trong cdc quy hoach theo quy dinh ciia phdp ludt vé quy
hoach dé thi va néng théon; triuong hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 140 Ludt Dat dai thi
xdc dinh sy phit hop véi quy hoach sir dung dat;

(vi) Truong hop quy dinh khoan 1 Piéu 139 Ludt Pdt dai thi xdc nhdan sy phi
hop voi quy hoach su dung dat, quy hoach xay dung.

Truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 139 Ludt Dat dai thi xdc nhdn
sw phu hop voi quy hoach lam nghiép doi voi rung dac dung, rung phong ho.

Truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 139 Ludt Dt dai thi xdc nhan
sw phut hop voi quy hoach sw dung dat cho muc dich xay dung cong trinh ha tang
cong cong.

Trieong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 139 Ludt Pdt dai thi xdc nhdn
sw phu hop quy hoach lam nghiép doi voi rieng ddc dung, rieng phong ho, quy hoach
sit dung dat cho muc dich xdy dung cong trinh ha tang céng cong, xdc nhdn thém
sw phit hop véi quy hoach sir dung dat cdp huyén hodc quy hoach su dung dat cap
xd hodc mét trong cdc quy hoach theo quy dinh cia phdp ludt vé quy hoach dé thi
va néng thén doi véi truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh s6
101/2024/ND-CP;

(vii) Khi xac nhdn su phil hop véi quy hoach quy dinh tai cac ngi dung (v) va
(Vi) Muc 4 nay thi can cir vao quy hoach cé hiéu lyc tai thoi diém xdc nhan”.

3.3. Ban hanh Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai theo Mau sb 16:

Trudng hop c6 nhu cau hodc khong c6 nhu cau, du diéu kién hodc khong du
diéu kién cip Gidy ching nhan quyén str dung dit, quyén so hitu tai san gan lién véi
dat, Uy ban nhan déan x4, phuong va dic khu ra thong bao xac nhan két qua dang ky
dat dai theo Mau sb 16 dé xay dung dir liéu dat dai.

Sau khi ra thong bao xac nhan két qua ding ky dat dai theo Mau sb 16: d6i
voi1 44 xa, phuong thuc hién Pé 4n “Xay dung téng thé hé théng ho so dia chinh, co
so dir liéu dat dai cac xd, phudng va dac khu thuge khu Vll‘C phia Dong thanh phd
Hai Phong sau thuc hién chinh quyén dia phuong 2 cap : d& nghi cac xi, phuong
ban giao cho Nha thau dé xay dung dir liéu dat dai. Pbi véi cac x4, phuong con lai
dé nghi cac x4, phuong ban giao cho Vin phong Pang ky dit dai dé xay dung dir
lidu dat dai.

3.4. V& vi tri, ranh gidi, toa do, kich thudc, dién tich thira dat: doi vai Déi véi
44 xa, phuong thuc hién Bé an “Xay dung tong thé hé thong ho so dia chinh, co s&



dir liéu dét dai cac x4, phuong va dac khu thudce khu vuc phia Dong thanh pho Hai
Phong sau thuc hién chinh quyén dia phwong 2 cip” st dung s6 liéu tir hé thong ban
d6 dia chinh di dugc S& Nong nghiép va Moi truong nghiém thu ngoai nghiép dé
t6 chirc dang ky dat dai. Dbi v6i cac x3, phuong con lai st dung sb liéu tir ban d6
dia chinh da dugc nghiém thu, trich do dia chinh, trich luc dia chinh, két qua do dac
chinh 1y ban d6 dia chinh t6 chirc ding ky dat dai.

4. P6i v6i cac Nha thau

Pé nghi cac Nha thau tap trung 1ap ho so, ké khai dang ky dét dai trén dja ban
tung xa, phuong, dac khu theo hinh thirc chon to ban d6 dia chinh, sau khi c6 két
qua dang ky dat dai cua Uy ban nhan dan cap x4 thi can phai xay dung ngay co sO
dir liéu dat dai dé day 1én trang thi cong cua phan mém VBDLIS theo timng dot, tich
hop sang van hanh dé co két qua xay dung co s¢ dir licu dat dai bao cdo Uy ban
nhan dan thanh phé va Chinh phu. Trudce mit can xay dung ngay co so dir liéu dat
dai cho doi tugng dugc giao dat quan 1y.

Nhiing néi dung khong c6 trong huong dan nay thi thuc hi¢n theo quy dinh
hién hanh. Trong qua trinh thyc hién néu c¢6 kho khan, vuong mic dé nghi cac x4,
phuong va dic khu tong hop giri vé S Nong nghiép va Moi trudng dé dugce hudng
dan chi tiét./.

Noi nhén: KT GIAM DOC
- Nhu trén;,

- TTTU (dé b/c);

- UBND TP (dé b/c);

- Giam dbc S¢ (de b/c);
-PGD S D. B. On;

- Luu: VT. Phong QLDD
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