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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
$6:3739 /QD-UBND Hdi Phong, ngay 13 thang9 ndm 2025
QUYET PINH

Phé duyét Diéu chinh Chwong trinh phat trién nha ¢ thanh phé Hai Phong
giai doan 2021-2030 (b€ cwong nhiém vu, du toan chi phi)

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Nha & s6 27/2023/0QH15 ngay 27 thang 11 niam 2023;

Can cir Nghi dinh so 95/2024/ND-CP ngay 24 thing 7 nam 2024 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Nha 6;

Can cir Nghi quyét s6 202/2025/0HI15 ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Quoc hdi vé viéc sdap xép don vi hanh chinh cdp tinh,

Can cir Nghi quyét s6 1669/NOQ-UBTVOHIS5 ngay 16 thing 6 nam 2025
ciia Uy ban Thuong vu Quoc héi vé viéc sdp xép cdc don vi hanh chinh cdp xa
ciia thanh phé Hai Phong ndam 2025;

Can cit Quyét dinh sé 2161/0D-TTg ngay 22 thang 12 nam 2021 cia Thii
twéng Chinh phii phé duyét Chién lwoc phat trién nha & Quéc gia giai doan
2021-2030;

Can cir Quyét dinh sé 326/0D-TTg ngay 09 thang 3 nam 2022 cua Thi
twémg Chinh phii vé viéc phdn bé chi tiéu quy hoach sir dung dat quéc gia thoi
ky 2021-2030; Quyét dinh s6 227/0D-TTg ngay 12 thang 3 nam 2024 ciia Thii
twomg Chinh phii vé viéc diéu chinh mot sé chi tiéu sir dung dat dén nam 2025
dwoc Thit twong Chinh phii phdn bé tai Quyét dinh sé 326/0D-TTg;

Can cit Quyét dinh 338/0D-TTg ngay 03 thing 4 nam 2023 cia Thi
twomg Chinh phit phé duyét Bé an Pau tw xdy dung it nhat 01 triéu can hé nha &
xd héi cho déi twong thu nhdp thdp, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021-
2030;

Can cit Thong tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 ciia Bé
Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Nha o;

Can cir Thong tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thdng 8 nam 2021 ciia Bé
Xay dung hidng dan mét s6 néi dung xdc dinh va quan 1y chi phi dau tw xdy dung;

Can cit Théng tw s6 40/2017/TT-BTC ngay 28 thang 4 ndm 2017 ciia BS
Tai chinh quy dinh ché dg cong tac phi, ché do chi hoi nghi;
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Can cit Théng tw sé6 36/2018/TT-BTC ngay 30 thang 3 ndam 2018 ciia BS
Tai chinh hwdng dan viéc Idp dw todn, qudn Iy, st dung va quyét todan kinh phi
danh cho cong tac dao tao, boi dwong can bo, cong chirc, vién chirc;

Can cir Théng tw s6 12/2025/TT-BTC ngay 19 thing 3 ndm 2025 cia Bé
Tai chinh Sika doi, b6 sung mét so diéu ciia Théng tw s6 40/2017/TT-BTC ngay
28 thang 4 nam 2017 ciia Bé Tai chinh quy dinh ché d¢ cong tac phi, ché do chi
hoi nghi,

Can cir Thong tw s6 004/2025/TT-BNV ngay 07 thang 5 nam 2025 cia Bé
Néi vu quy dinh mikc lwong ciia chuyén gia tie van trong miede lam co sé cho viéc
xdc dinh gid géi thau;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Xdy dung tai To trinh s 237/TTr-SXD
ngay 27 thang 8 nam 2025.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét Diéu chinh Chuong trinh phat trién nha ¢ thanh phd
Hai Phong giai doan 2021-2030 (Pé cuong nhiém vu, du toan chi phi) voi cac
ndi dung chinh nhu sau:

1. Ly do va sw can thiét diéu chinh:

Ngay 12/6/2025, Qubc hoi thong qua Nghi quyét sd 202/2025/QH15 vé
viéc sap xép don vi hanh chinh cép tinh. Trong d6, sip xép toan bo dién tich tu
nhién, quy mé dan s6 cta tinh Hai Duong va thanh phd Hai Phong thanh tinh
moi ¢ tén goi 1a thanh phd Hai Phong. Sau khi sip xép, thanh phé Hai Phong
c6 dién tich tu nhién 3.194,72km?, quy mé dan sb 4.664.124 nguoi.

Ngay 16/6/2025, Uy ban Thuong vu Qudc hoi da thong qua Nghi quyét sd
1669/NQ-UBTVQHI15 vé viéc sap xép cac don vi hanh chinh cdp xi cua thanh
phé Hai Phong nam 2025. Theo d6, sau khi sap xép, thanh phd Hai Phong c6 ¢o
114 don vi hanh chinh cép Xa, gém 67 xa, 45 phuong va 2 dac khu la Bach Long
Vi va Cat Hai.

Theo khoan 1 Piéu 28 Luat Nha & ngay 27/11/2023 quy dinh: “Viéc diéu
chinh chwong trinh phdt trién nha & cdp tinh dwoc thwe hién khi ¢é thay déi mét
trong cdc ni dung quy dinh tai cdc diém ¢, d, d hodc h khoan 1 Piéu 27 cia
Ludt nay do diéu chinh quy hoach tinh hodc do phé duyét quy hoach tinh trong
giai doan mdi hodc do thanh Idp, gidgi thé, nhdp, chia, diéu chinh dia giéi don
vi hanh chinh cdp tinh”,

Tir cic co s& néu trén, thanh phd Hai Phong sau khi sip xép co su thay
d6i vé dia gidi hanh chinh cip tinh.Viéc thay doi dia gidi hanh chinh cip tinh
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dan dén thay doi vé quy mé dan s, dién tich dat dai, phan bb dan cu, nhu cau va
dinh hudng phat trién nha 0.

Hién nay, Chinh phu da ban hanh Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 quy dinh vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02
cap trong linh vuc quan Iy nha nude cia Bd Xay dung. Tai diém d khoan 4 DPiéu
32 ¢6 quy dinh: “Truong hop ké hoach phdt trién nha & cap tinh giai doan 2026 - 2030
chuwa dwgc phé duyét thi chi yéu cau danh gid s phiv hop véi chwong trinh phdt
trién nha & cap tinh di dwoc phé duyét @é thuwce hién cdc thii tuc lién quan cé yéu
cau ddnh gid sw phit hop véi chwong trinh, ké hoach phdt trién nha & cdp tinh”.

Mit khéc, dbi voi dia ban thanh phé Hai Phong trudc sap nhap, UBND
thanh phé Hai Phong dd ban hanh Quyét dinh s6 185/QD-UBND ngay
22/01/2019 vé viéc phé duyét Chuong trinh phat trién nha ¢ va Quyét dinh sb
3399/QD-UBND ngay 11/10/2022 vé viéc phé duyét diéu chinh Chuong trinh
phat trién nha & dén ndm 2020, nam 2025 va ndm 2030. Dbi véi tinh Hai Duong
trude sap nhap, UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh sé 400/QD-UBND
ngay 28/01/2022 phé duyét Chuong trinh phét trién nha ¢ tinh Hai Duong giai
doan nam 2022-2030, dinh huéng dén nam 2045 va Quyét dinh sb
1499/QD/UBND ngay 21/6/2024 phé duyét diéu chinh Chuong trinh phét trién
nha ¢ tinh Hai Duong giai doan nam 2022-2030, dinh huéng dén nam 2045; Noi
dung Chuong trinh dugc xay dung can ctr theo Luat Nha & ndm 2014, chua dam
bao dﬁy du can ctr dé thyc hién tham dinh, chép thuan chu truong dau tu cac du
an dau tu xay dung nha & trén dia ban do chua thuc hién theo quy dinh mé1 ctuia
Luat Nha ¢ nam 2023 va cc van ban quy pham phép luat quy dinh chi tiét Luat
Nha 6.

Do d6, & dam bao quy dinh tai khoan 1 diéu 28 Luét Nha ¢ 2023, dong
thoi dé c6 co s xay dung Ké hoach phat trién nha ¢ giai doan 2026-2030, c6
cin ct thdm dinh chap thuan chu truong dau tu cac du an dau tu xay dung nha &
trén dia ban thanh phd Hai Phong méi sau sap nhap, can thiét phai diéu chinh
Chuong trinh phat trién nha & thanh phé Hai Phong giai doan 2021-2030.

2. Noi dung diéu chinh Chwong trinh phat trién nha ¢ thanh pho Hai
Phong giai doan 2021-2030 (Pé cwong nhiém vu, du toan chi phi):

2.1. Tén chwong trinh: Diéu chinh Chuong trinh phat trién nha ¢ thanh
ph6 Hai Phong giai doan 2021-2030.

2.2. Pham vi nghién ctru:

- Khong gian: Trén dia ban thanh phdé Hai Phong méi trén co s& sap xép
toan bg dién tich ty nhién, quy mo dan s6 cua tinh Hai Duong va thanh phé Hai
Phong theo Nghi quyét s6 202/2025/QH15 cia Qudc hoi.

- Thot gian: Giai doan 2021-2030.



2.3. Muc tiéu:

Thuc hién diéu chinh, phé duyét Chuong trinh phét trién nha ¢ thanh phd
Hai Phong giai doan 2021-2030 bao dam tuan thu va phu hop vdi cac quy dinh
ctia phéap luat vé Nha 6.

2.4. Yéu chu:

- Panh gi4 hién trang timg loai hinh nha & phat trién theo du 4n quy dinh
tai khoan 1 Piéu 31 cta Luat Nha &, nha & cia c nhan tu xay dung vé dién tich
san xdy dung; chat luong nha ¢ riéng 1¢, nha chung cu tai khu vuc do thi, khu
vuc nong thon;

- Panh gi4 hién trang nha & da thuc hién hd tro theo cac chuong trinh muc
tiéu quoc gia vé nha &, theo chuong trinh dau tu céng vé nha & (nha & xa hoi,
nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan, nha & cong vu, nha & dé phuc vu tai dinh
cu, cai tao, xay dung lai nha chung cu) va tinh hinh thi truong bat dong san nha
O trén dia ban;

- Phan tich, danh gia két qua thyuc hién céc chi tiéu da d¢é ra tai ky chuong
trinh trudc; xac dinh cac ton tai, khé khan, vudng mac, nguyén nhan;

- Dy kién tong nhu ciu dién tich san xdy dung nha & ting thém, nhu cau
dién tich san xay dung nha & cta timg nhom ddi twong dugc hudng chinh sach
hd tro vé nha & x4 hoi, timg loai hinh nha & phat trién theo du 4n, dy kién dién
tich dat dé phat trién nha & theo dy an (du &an nha & xa hoi; nha & cho ddi tuong
thudc luc lugng vii trang nhan dan; nha & dé phuc vu tai dinh cu; nha ¢ cong vu
clia co quan trung wong, nha & cong vu cua dia phuong, dy an cai tao, xay dung
lai nha chung cu);

- Xac dinh muyc tiéu tong quat pht hop véi muyc tiéu cua chién luge phat
trién nha ¢ qubc gia va muc tiéu phat trién kinh té - x hoi cua thanh phd Hai
Phong; xac dinh cadc muc ti€u cu thé theo cac ndi dung quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 24 cua Luat Nha &, cac muc tiéu khac cian cir muc tiéu phat trién
kinh té - xa hoi cta thanh phé Hai Phong;

- Dy kién dién tich san xay dung nha ¢ s€ hoan thanh, dua vao str dung
theo tung loai hinh nha & phat trién theo dy 4n; xac dinh chi tiéu vé dién tich san
xay dung nha & binh quan dau nguoi tai khu vuc d6 thi, khu vuc nong thon va
trén dia ban toan tinh, dién tich san xay dung nha & tdi thiéu tinh theo dau
nguoi;

- Xac dinh nhu ciu vbn ngin sach nha nudc dé phat trién nha ¢ (néu co)
phan theo ting ky ké hoach, trong d6 néu rd: von ngan sach trung uong, ngan
sach dia phuwong va cac ngudn von khéc, trong d6 wu tién bd tri von dé phat trién
cac loai nha ¢ thudc chuong trinh muyc tiéu quoc gia vé nha o.

Truong hop nhu cau nha & trong chuong trinh c6 dé xuat st dung von dau
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tu cong dé phat trién nha &, trong qua trinh xay dung chuong trinh Uy ban nhan
dan tinh d& xuét ngudn von nay vao ké hoach dau tu cong trung han giai doan
sau theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong;

- X4c dinh cac khu vuc du kién phat trién nha & theo du an trén dia ban
hanh chinh cép x4 trén co so khu vuc duoc dinh hudng phat trién khu dan cu
hoac don vi & trong dd an quy hoach chung d6 thi va khu vuc dugc dinh hudng
t6 chirc khong gian khu dan cu trong dd 4n quy hoach chung xay dung xa da
dugc phé duyét;

- Giai phap dé thyc hién chuong trinh, bao gdm giai phap vé quy hoach,
quy dat, ngudn von va thué, cai cach thi tuc hanh chinh, tha tuc dau tu va giai
phap khéc;

- Trach nhiém ctia UBND cac cép va cac so ban nganh, cac co quan chirc
nang va cac chu dau tu, nha dau tu trong viéc thuc hi¢n Chuong trinh phat trién
nha ¢ thanh pho Hai Phong;

Va céac ndi dung khac theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ (néu c6).

2.5. Noi dung chi tiét dé cwong:

(Theo Phu luc 01 dinh kem)

2.6. Du toan chi phi:

- Dy toan kinh phi diéu chinh Chuong trinh phat trién nha & thanh ph
Hai Phong giai doan 2021-2030 duoc x4c dinh la: 1.523.216.000 dong (Bang
chit: Mot 1y, ndm trdm hai muwoi ba triéu, hai tram muwoi sau nghin dong), trong do:

+ Chi phi thué don vi tu van thyuc hién diéu chinh chuong trinh du kién 1a;:
1.401.216.000 dong.

+ Chi phi quan Iy nghiép vy: 122.000.000 dong.

(Dy toan kinh phi diéu chinh Chuong trinh bang 55,0 % kinh phi 1ap moi)

(Chi tiét tai Phy luc 02 kém theo)

- Ngudn vbn: Ttr ngudn kinh phi da duoc UBND thanh phé phan bo
cho S¢ Xay dung “muc chi: Ldp quy ché quan Iy kién tric do thi, chwong
trinh phat trién dé thi, Bdo cdo Tang truéng xanh” giao tai Quyét dinh sd
2999/QD-UBND ngay 25/7/2025 cia UBND thanh phd vé viéc giao dy toan
thu, chi ngan sach nha nudc nam 2025 cho céc cap, cac nganh, cac don vi
thanh phd Hai Phong sau sap xép.

2.7. Noi dung, khoi hrong cong viéc:

- Noi dung cong viéc: Pugc xac dinh trén co s& cac ndi dung chuong trinh
phat trién nha ¢ cap tinh quy dinh tai khoan 1, Piéu 9, Nghi dinh 95/2024/NP-CP
ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu Quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha o;
Bang s6 01 Phy luc I Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 ctua B
Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat nha 6.



6

- Khéi luong ngay cong cua timg cong viée: Pugc xac dinh trén co sd s6
lugng chuyén gia, muc chuyén gia, phan cong nhi¢m vu cho chuyén gia va thoi
gian thyc hién tirng cong vi¢c bao dam phu hop voi muc chuyén gia va dinh
mirc ngdy cong thyc hién cac cong viée xay dung chuong trinh phat trién nha &
cap tinh duoc quy dinh tai Bang s6 01 Phu luc II Thong tu s6 05/2024/TT-BXD
ngay 31/7/2024 ctua Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s diéu ctia Luat nha &
va khoan 6 Diéu 2 Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13/6/2025 ciia Bo Xay
dung Sira doi, bo sung mét sb diéu cua cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha
nuéc cia Bo Xay dung lién quan dén sip xép to chuc bo may, thuc hién
chinhquyén dia phuong 02 cip va phan cip cho chinh quyén dia phuong.

2.8. Tién @9 thuc hién va giao ndp san pham:

- Tién d6 hoan thanh cac tha tuc phap 1y ctia céng tic chuan bj ban dau
(Tham dinh, phé duyét dé cuong - du toan kinh phi nhiém vu; Xay dyng, tham
dinh va phé duyét Ké hoach Iya chon nha thau tu van; T chirc dau thau lya
chon nha thau tu van, ky két hop dong): Du kién hoan thanh trong thang
10/2025.

- Tién do thyc hién hop dong tu van diéu chinh chwong trinh phat trién
nha & thanh phd Hai Phong duoc du kién 1a 150 ngay (khdng bao gom thoi gian
xem xét, tham dinh, thoi gian cho ldy ¥ kién nhdn xét, gop ¥, thoi gian t6 chire
cdc cude hop, trinh bdo cdo va cdc truong hop bt kha khang).

- San pham:

+ Bao cao va cac tai li€u, ban v€ kém theo: 50 bo;

+ Thé nhd (USB) luu toan bd bao céo;

+ Céc phu luc (néu co).

Piéu 2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Thi trudng cac sd,
ban, nganh, doan thé cép tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac xa, phuong, dac khu
va Thu trudng cac co quan, don vi lién quan can ctir Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 2; , KT. CHU TICH
- B§ Xay dung; (dé bao cdo) : -
- Thuong tryc Thanh tuy; } PHO CHU TICH
- Thuong truc HDND thanh phé; )

- Chu tich, cac PCT UBND thanh ph;
- Lanh dao VP UBND thanh pho;
- Luu: VT.

Lé Anh Quan
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PHU LUC 01: BE CUCGNG CHI TIET

Can ctr Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha & 2023, Pé cuong nhiém vu diéu chinh Chuong
trinh phat trién nha & thanh ph Hai Phong giai doan 2021-2030 nhu sau:

“CHUONG I: CAC YEU TO ANH HUONG PEN PHAT TRIEN NHA O
PIA PHUONG

L Pdc diém t nhién (vi tri dia Iy, dia hinh, dat dai, khi hdu).

II. Bdc diém xd hoi (phéan bé déan cu, sy gia tang dan sé, lao déng).
1. Diéu kién kinh té va xu huéng phdt trién, chuyén dich kinh té.
IV. Chién lwoc phat trién nha & quoc gia.

V. Hé thong quy hoach trén dia ban thanh phé (Quy hoach st dung dat,
quy hoach xay dung, quy hoach do thi).

CHUONG II: HIEN TRANG NHA O TREN DIA BAN THANH PHO
1. Phdn tich hién trang nha o trén dia ban thanh phé

1. Hién trang vé dién tich san xdy dung nha & va chat lwong nha 6 riéng 1é,
nha chung cuw tai khu vue do thi, khu vuc nong thon.

2. Hién trang dién tich san xdy dung tirng loai hinh nha & phat trién theo
du an.

3. Hi¢n trang nha o theo chwong trinh muc tiéu quoc gia, chwong trinh dau
tw cong vé nha o.

4. Hién trang nha ¢ cua ca nhdn tu xdy dung.

5. Hién trang thi truong bat dong san phan khuc nha o.

II. Panh gid chung vé thuwc trang nha & trén dia ban thanh pho

1. Két qud thyee hién chwong trinh phdt trién nha ¢ ky truée.

2. Danh gia viéc thuc hién chuong trinh phat trién nha é.

3. Nhitng ton tai, khé khdn, viedng mdc.

a) Muc tiéu chiea hoan thanh 1: ... Khé khan, vieong mdc:...

b) Muc tiéu chiea hoan thanh 2: ... Khé khan, vieong mdc:...

4. Nguyén nhan.

CHUONG II. DU BAO NHU CAU VA KHA NANG CUNG UNG NHA O

I Co s6 dur bdo nhu cau nha ¢ ciia thanh phé

1. Dinh hueéng phdt trién kinh té - xa héi cia thanh phé.

2. Co so tinh toan.
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3. Dur bdo phdt trién do thi trong ky chwong trinh.
4. Dur bdo ddn s6 trong ky chirong trinh.
I. Du bdo nhu cau va kha ndng cung vmg dién tich san xdy dung nha &

1. Du bao dién tich nha o binh qudn dau nguoi, nhu cau dién tich nha &
tang thém, trong do phan dinh nhu cau dién tich nha o cua tung nhom doi tuong
dwoc huong chinh sach ho tro vé nha o xa hol.

2. D kién dién tich san xdy dung nha ¢ da phat trién tir ky trude va sé
hoan thanh, dwa vao sw dung trong ky chuwong trinh.

3. Nhu cau dién tich san xdy dung nha & tang thém va sé hoan thanh, dwa
vao su dung trong ky chwong trinh theo tung loai nha phdt trién theo dy dn.

CHUONG IV: NOI DUNG PIEU CHINH CHUONG TRINH
I Muc tiéu phdt trién nha &

1. Muc tieu tong quat (phu hop voi muc tieu cua chién lwoc phdt trién nha
& quoc gia va muc tiéu phat trzen kinh té - xd héi ciia Thanh pho)

2. Muc tiéu cu the (bao gom cdc ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
24 ciia Ludt Nha ¢ vé muc tiéu ciia Chién lugc phat trzen nha ¢ quéc gia va cdc
muc tiéu cu thé khdc can cik muc tiéu phat trién kinh té - xa héi ciia Thanh pho).

II. Chi tiéu phat trién nha ¢

1. Dién tich nha ¢ binh qudn dau ngueoi.

2. Dién tich san nha & t6i thiéu.

3. Chat lwong nha & tai dé thi va néng thon.
III. Dy kién nguén lyc phdt trién nha &

1. D kién dién tich ddt dé phat trién nha ¢ xa héi, nha & phuc vu tdi dinh
cu, nha ¢ cong vu, cdi tqo, xay dung lai nha chung cu.

2. Du kién dién tich san xdy dung nha o sé hoan thanh, dwa vao su dung
theo tung loai hinh nha o phat trién theo dy an.

3. X&c dinh danh muc cdéc khu vuc du kién phat trién nha & theo du an
(trén co so khu vwc dwoc dinh huong phat trién khu dan cw hodc don vi ¢ trong
do an quy hoach chung dé thi va khu vuc dwoc dinh hwdng té chire khéng gian
khu dén cu trong @6 dn quy hoach chung xdy dung xd da dwoc phé duyét).

4. Nhu cdau vé von ngan sdach nha nudc va nguon von khac dé phat trién
nha o phdan theo tung ky ké hoach.

V. Giai phap thuc hién
1. Hodn thién thé ché, chinh sdch vé nha é.
2. Gidi phdp vé quy hoach, quy dat.

3. Ndng cao néng lyc phdt trién nha ¢ theo dy dn.
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4. Gidi phdp phdt trién nha & theo Chién lwoc phdt trién nha & quéc gia.
5. Gidi phdp vé nguén von va thué.

6. Gidi phdp cdi cdch thii tuc hanh chinh, thii tuc dau ti.

7. Gidi phdp phat trién thi trieong bdt déng sdn.

8. Cac nhom giai phap khac.

CHUONG V: TO CHUC THUC HIEN CHUONG TRINH PIEU CHINH
1. Trdach nhiém cia Uy ban nhdn déan cac cdp.

2. Trach nhiém cua cdc so, ban, nganh va cac co quan chirc nang
3. Trach nhiém cua nha dau tw.”



PHU LUC 02
DU TOAN KINH PHI LAP PIEU CHINH CHUONG TRINH PHAT TRIEN NHA O THANH PHO HAI PHONG

1. Co s6 phap ly:

- Luat Nha & sb 27/2023/QH15;

- Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Nha o;

- Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cua B§ Xay dung quy dinh chi tiét mot sd diéu cta Luat nha &;

- Thong tu s6 11/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua B Xay dung huéng dan mét sé ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu
xay dung;

- Thong tu s6 40/TT-BTC ngay 28/4/2017 cua B Tai chinh quy dinh ché d6 cong tac phi, ché d6 chi hoi nghi;

- Théng tu s6 36/2018/TT-BTC ngay 30/3/2018 cua B Tai chinh huong dan viéc 1ap du toan, quan 1y, sit dung va quyét
todn kinh phi danh cho cong tac dao tao, bo1 dudng can bo, cong chirc, vién chirc;

- Thong tu s 12/2025/TT-BTC ngay 19/3/2025 cta B§ Tai chinh sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Thong tw s6 40/TT-BTC
ngay 28/4/2017 cia B§ Tai chinh quy dinh ché dg cong tac phi, ché do chi hdi nghi.

- Thong tu sb 004/2025/TT-BNV ngay 07/5/2025 cua Bo N6i vu quy dinh mire luong cua chuyén gia tu van trong nudc 1am
co sO cho viéc xac dinh gia goi thau.

2. Phwong phap 1ap du toan

Dy toan gom cac khoan chi phi: chi phi chuyén gia, chi phi quan Iy, chi phi khac, thu nhap chiu thué tinh truéc, thué gia tri
gia tang. Cac khoan chi phi dugc xac dinh cu thé nhu sau:

a. Chi phi chuyén gia (Cc): xac dinh theo sb luong chuyén gia, thoi gian lam viéc cua chuyén gia (s6 luong thang-nguoi
hoac ngay- nguoi) va tién lwong ctia chuyén gia tu van.

- S6 lugng chuy@n gia, thoi gian 1am viéc cua chuyén gia xac dinh theo yéu cau cu thé vé noi dung, khéi lugng cong viéc,
tien do thuc hién cua ting loai cong viéc tu van va dinh mirc ngay céng thuc hién cac cdng viéc quy dinh tai Bang so 01: Muc
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chuyén gia va dinh mic ngay cong thyc hién cac cong viéc xay dung Chuong trinh phat trién nha & cap tinh.

- Tién luong chuyén gia tu van xac dinh trén co s& don gia ngdy cong chuyén gia tu van trong nude cap nhat theo Thong tur
s0 004/2025/TT-BNV ngay 07/5/2025 cua B§ N1 vu.

b. Chi phi quan Iy, thu nhap chiu thué tinh truéc cua don vi tw van va thué gia tri gia tang: xéc dinh theo Diém b,d, d khoan
3 Biéu 10 Thong tu 05/2024/TT-BXD.

c. Chi phl’ quan ly nghiép vu cua don vi t6 chirc thuc hién bao gom: Chi phi cho chuyén gia, cén bo kiém nhiém; cac chi phi
lién quan den hoat dong quan ly, diéu hanh thuc hién nhiém vu cua don vi; chi phi x& hoi (bao hiém xa hoi, bao hiemy te, bao
hiém that nghiép, phi cong doan... theo quy dinh); va cac khoan chi phi quan 1y khac ¢6 lién quan dén hoat dong cua don vi.

~ d. Chi phi khéc bao gom: chi phi di lai, luu trii (néu c6); chi phi lya chon don vi tu van; chi phi photo, in an, vin phong
pham, thdng tin, lién lac; chi phi hoi nghi, hoi thao va cac khoan chi phi khac (néu cd).

- Chi phi luu trg, chi phi tinh theo Thong tu sé 40/TT-BTC ngay 28/4/2017 cua B Tai chinh quy dinh ché d6 cong tac phi,
ché do chi hoi nghi (stra doi, bo sung tai Thong tu s6 12/2025/TT-BTC ngay 19/3/2025 cua Bo Tai chinh).

- Chi phi di lai phuc vu khao sét tam tinh theo gia cudc Taxi Mai Linh doi véi xe 4 chd rong (Vios, Altis...); cu ly di chuyén
binh quan 50km/ngay/2 xa (don gia = 5.000+1,7*18.600+14.200%8+15.600*15+12.400%25=694.200ddng/ngay/xe).

Du toan kinh phi dugc lap theo 02 budc:
- Bué6c 1: Lap du toan kinh phi xay dung chuong trinh phét trién nha & thanh phd Hai Phong giai doan 2021-2030.

- Budc 2: Trén co sé du toan kinh phi xay dung chuong trinh phat trién nha & thanh phé Hai Phong giai doan 2021-2030 va
cac cong viéc diéu chinh dugc xac dinh can thyc hién; 1ap du toan kinh phi diéu chinh chuong trinh phat trién nha & thanh pho
Hai Phong giai doan 2021-2030 bang 55% kinh phi xay dung chuong trinh phat trién nha & thanh phé Hai Phong giai doan
2021-2030 (quy dinh dw todn kinh phi diéu chinh chwong trinh phdt trién nha ¢ khéng virot qua 60% dir todn kinh phi xay ding
M&i chwrong trinh phat trién nha é).

3. Gia tri du toan Iap diéu chinh: 1.523.216.000 dong (Bang chi: Mét ty, nam tram hai mucoi ba triéu, hai tram mudi Sau
nghin dong), trong do:
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T Cong vige KhO | 5o gis | Thanh tién Ghi chi Mure chuyén gia lya
: luwgng chon
Chi phi diéu chinh Chwong trinh phat trién
A \ o
nha ¢ (C1)
I Chi phi chuyén gia thwe hién cac cong viéc 868.000.000
(Ceg)
1 | Chuan bi diéu tra, khio sat 17.000.000
1.1 | Thu thap s6 liéu, dir liéu ban dau Khong thue hién do sir dyng dit liew | o\ an gia €G2
san co duoc So Xay dung cung cap
12 Pizan tich, danh gia, xu ly so liéu, dir liéu ban Kchong thuc hi‘;en ?’0 su dung dir {’i‘eu Chuyén gia CG2
dau san co duoc So Xay dung cung cap
. 2 A K e _ Ldy bang dinh mitc ngay céng toi
1.3 | XD, dung biew mau thu thip 50 ligu, dit liw, | 5|5 000,000 |  10.000.000 | thicu theo Thong tw 05/2024/TT-| Chuyén gia CG2
phiéu diéu tra, ...
BXD
) ‘ ’ Ld'y7 bang dinh mirc ngdy coéng toi
1.4 | Ldp ke hoach diéu tra, khdo sat thuc té 5 1.400.000 7.000.000 | thiéu theo Thong tw 05/2024/TT-| Chuyén gia CG3
BXD
Khong thuc hién do chi tap trung
1.5 | Cdc cong viéc khac co lién quan theo cdc ngi dung chuong trinh | Chuyén gia CG3
dwoc quy dinh
2 | Khao sat thue té 240.000.000
2.1 | Khdo sdt thuc té hién trang nha ¢ 40 | 2.000.000 80.000.000 | Thuc hién khao sat diem tai 80/114 | Chuyén gia CG2
2.2 | Diéu tra, khdo sdt nhu cdu vé nha ¢ 40 |2.000.000| 80.000.000 | don vi hanh chinh cap xa. Lay bang | Chuyén gia CG2
Khio sdi thue 18 xdic dinh che K P dinh mirc ngay cong toi thiéu theo
0.3 | hndo sdl thuwe i¢ xac dinn cac fihw vee A KIS |40 15,000,000 | 80.000.000 | Thdng tur s6 09/2025/TT-BXD 1205 | Chuyén gia CG2

phdt trién nha o

ngay céng/don vi hanh chinh cdp xa
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Khong thuc hién do chi tdp trung

2.4 | Cdc ngi dung khdo sat thiee té khac c6 lién quan theo cdc ngi dung chuong trinh | Chuyén gia CG2
dwoc quy dinh
3 | Thu thap b sung sb liéu, dit liéu 10 | 2.000.000 20.000.000 Chuyén gia CG2
4 | Téng hop, xir 1y s6 lidu, dir lidu 40.000.000
’ ) Ld'){ bang dinh mirc ngdy cong toi
4.1 | Tong hop so liéu, dir liéu 5 2.000.000 10.000.000 | thiéu theo Thong tw 05/2024/TT-| Chuyén gia CG2
BXD
) Ld'){ bang dinh mirc ngay cong téi
4.2 | Xu ly so liéu, dir liéu 15 | 2.000.000 30.000.000 | thiéu theo Thong tw 05/2024/TT-| Chuyén gia CG2
BXD
5 | X4y dung du thdo chwong trinh 470.000.000
L S S e . £ . Ldy bang dinh mitc ngay céng toi
5.1 | Nghién ciu cdc yéu 10 anh huong dén phdt| 50 | 1400000|  28.000.000 | thidu theo Théng fw 05/2024/TT-| Chuyén gia CG3
trién nha o
BXD
o A - oA Ldy bang dinh mitc ngay céng toi
5.2 | Nghien cu phan tich hign trang nha o' ren i@ | -3y 12,000,000 | 60.000.000 | hicu theo Thing te 05/2024/TT-|  Chuyén gia CG2
BXD
’ 7 Ld'y7 bang dinh mitc ngdy cong toi
5.3 | Nghién ciru danh gia két qua phdt trién nha ¢ 20 | 1.400.000 28.000.000 | thieu theo Thong tw 05/2024/TT- | Chuyén gia CG3
BXD
o . I sgga s Ldy bang dinh mitc ngay céng toi
5.4 | Vghien cu du bdo nhu cdu va kha nang cung | 5q | 5000000 | 40.000.000 | thiéu theo Théng tw 05/2024/TT-| Chuyén gia CG2

ung nha o

BXD
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Nghién cvuu du kién dién tich dat ¢ theo du dén
bao gom: nha ¢ xa hoi; nha ¢ cho doi tuwong
thuoc lyc lwong vii trang nhan dan; nha o de

Ldy bang dinh mirc ngdy cong toi

55 e c , 20 | 2.000.000 40.000.000 | thiéu theo Théng tr 05/2024/TT-| Chuyén gia CG2
phuc vu tai dinh cw; nha cong vu cua co quan BXD
trung wong, nha cong vu cia dia phuong; cai
tao, xdy dung lai nha chung cw (néu co)
S . Y . Ldy bang dinh mitc ngay céng toi
5.6 | hghin cuntxac lap cac muc ticu phat trien nha |90 | 5,000,000 | 40.000.000 | thiéu theo Thong e 05/2024/TT-|  Chuyén gia CG2
BXD
S L R . Ldy bang dinh mirc ngay cong téi
5.7 | Dghien cttu xdc lap cdc chi ticu phat trien nhd |20 | 5,000,000 | 40.000.000 | thiéu theo Thong e 05/2024/TT-|  Chuyén gia CG2
BXD
L A2 A Ak Ldy bang dinh mitc ngay céng toi
5. | Vghién citu xdc dinh nhu cau ve nguon von dé | 54 15000000 |  40.000.000 | thidu theo Théng fw 05/2024/TT-| Chuyén gia CG2
phat trien nha o BXD
S S SRS .A Ldy bang dinh mitc ngay céng toi
5.9 t'\r'?nhr:e” Cibw deé xudt giai phdp thyc hien chuong | 40| 5000000 | 80.000.000 | thidu theo Théng tw 05/2024/TT-| Chuyén gia CG2
BXD
L . Ldy bang dinh mitc ngay céng toi
5,10 | Vghién ciu xdc dinh danh muc khu vee dy Kién | 55 |5 600 000 | §0.000.000 | thidu theo Théng fw 05/2024/TT-| Chuyén gia CG2
phat trién nha o theo don vi hanh chinh cap xa BXD
Nghién ciru d@é xudt trach nhiém cia cic co Ld'y7 bang dinh mitc ngay cing 10i
5,11 | &M <l S 5,0 |1.400.000 7.000.000 | thiéu theo Thong tw 05/2024/TT-| Chuyén gia CG3
quan co lién quan va to chirc thuc hién BXD
Khong thuc hién do chi tap trung
5.12 | Cdc nghién cvru khdc co lién quan theo cdc ngi dung chuong trinh Chuyén gia CG3

dwoc quy dinh
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Tong hop, hoan thién néi dung dw thio chiong

Ldy bang dinh mitc ngay cong toi

5.13 trinh 5,0 |1.400.000 7.000.000 | thiéu theo Théng tw 05/2024/TT- | Chuyén gia CG3
BXD
Bao cdo, tiép thu, gidi trinh, chinh sira ndi A
6 dung dy thao chwrong trinh 30 | 2.000.000 60.000.000 Chuyén gia CG2
7 | Hoan thién san pham 15 | 1.400.000 21.000.000 Chuyén gia CG3
Il | Chi phi quan Iy ciia don vi tw van (Cql) 217.000.000 25% Ccqg
111 | Chi phi khac (Ck) 147.322.560
1 | Chi phi khac phuc vu khéo sat 132.168.800
. £ , . . Muc chi theo Thong
1.1 | Chi phi phu cap luu tru 120 300.000 36.000.000 | 06 ngwoi x 20 ngay e 12/2025/TT-BTC
s , . . Moukc chi theo Thong
1.2 | Chi phi phong nghi 114 600.000 68.400.000 | 06 ngwoi x 19 dém e 12/2025/TT-BTC
13 C:hi phi di lai (phuc vu khao sat trén dia ban 220 694.220 27 768.800 02 xe di chuyén x 20 ngay, moi ngay
tinh) 50km
2 | Chi phi khac phuc vu bao cao 15.153.760
.o £ , Muc chi theo Thong
L1 | Chi phi phu cap huw trii 16 300.000 4.800.000 | chuyén gia thiee hién 04 ldn bdo | tw 12/2025/TT-BTC
s , cao moi lan 02 ngay Mukec chi theo Thong
1.2 | Chi phi phong nghi 8 600.000 4.800.000 e 1212025/ TT-BTC
1.3 | Chi phi di lai 8 694.220 5.553.760 08 lwot di vé, méi lwot 50km
IV | Thu thip chiu thué (TL) 65.100.000 6% (Ccg + Cql)
V | Thué gia trj gia ting (GTGT) 103.793.805 8% (Ccg + Cq)
TONG CONG C1 1.401.216.365
B | Chi phi quan ly nghiép vu (C2)
I Chi phi cho chuyén gia, can by kiém nhi¢m 92.000.000

(Ceg)
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Gidm sat vé tién do xdy dung chwong trinh, ké

Ldy bang dinh mirc ngdy céng tdi

1 R L 20 | 1.400.000 28.000.000 | thiéu theo Thong tw 05/2024/TT- Chuyén gia CG3
hoach phdat trién nha o BXD
U S A \ chy bang dinh mirc ngay cong toi
o | Gidm sdt ve chat lwong ngi dung chwong trinh, | 3| 5000000 | 60.000.000 | thiéu theo Thong tir 05/2024/TT- Chuyén gia CG2
ke hoach phat trién nha o BXD
3 | Nghiém thu san pham hoan thanh 2,0 |2.000.000 4.000.000 Chuyén gia CG2
Il | Chi phi khac (Ck) 30.000.000

1 | Chi phi phu cdp lwu trii

khong thuc hié
2 | Chi phi phong nghi ong tnyc hien
Thué tw van thuc hién:
) -01 don vi lap HSMT, danh gia
4 | Chi phi lyva chon don vi tw van 30.000.000 | HSDT; Tam tinh

- 01 don vi tham dinh HSMT, tham
dinh két qua lya chon nha thau

TONG CONG C:

122.000.000

TONG MUC KINH PHI PIEU CHINH CHUONG
TRINH PHAT TRIEN NHA O (C1+C) (Lam tron)

1.523.216.000

Ci1+C2
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