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UBND THANH PHO HAIPHONG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI CHINH DPéc 1ap - Tw do - Hanh phc
S6:651 /BC-STC Hai Phong, ngay 12thang 12 nam 2025
BAO CAO

Két qua tham dinh B&o c4o nghién ciu kha thi Dy an bdi thwong, hd tro,
giai phéng mit bang thugc D 4n diu tw xay duwng tuyén dwong sit
Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong trén dia ban Gia Phdc,
thanh phé Hai Phong

Kinh gui: Uy ban nhan dan xa Gia Phc.

q S¢ Tai chinh nhan duoc Tp trinh sé 49/TTr-BQLDA ngay 21/11/2025 cua
Uy ban nhéan dén‘ xa Gia Phl'JE vé viéc tham dinh, phfz duyét Bao céao nghién cliru
kha thi Du an Boi thuong, ho tro, giai phong mat bang thuéc Du an dau tu xay
dung tuyén QUdng sat Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong trén dia ban xa Gia Phuc,
sau day goi tat la Dy an. ’

Ngay 21/11/2025, S¢ Tai chinh da c6 Vén ban s6 8857/STC-DTTDGS gui
cac So: Xay dung, Néng nghiép va Moi truong tham gia y kiép tham dinh I%éo
cao nghién ctu kha thi Du &n. S¢ Tai chinh da nhan duoc y kién tham gia tham
dinh cua cac So: Xay dung (Van ban so 10124/SXD-KTQLDTXD ngay
24/11/2025), N6ng nghiép va Méi truong (Van ban s6 9786/SNNMT-TCKHDT
ngay 24/11/2025).

Ngay 26/11/2025, S& Tai chinh c6 Vin ban s6 9076/STC-DTTDGS, dé
nghi Uy ban nhan dan x& Gia Phc giai trinh, hoan thién ho so Bao c4o nghién
ctru kha thi Dy an.

Uy ban nhan dan x& Gia Phlc c6 To trinh sé 52/TTr-UBND ngay
04/12/2025 va Cong van s6 913/UBND-KT ngay 04/12/2025 giai trinh, hoan
thién Bao cao nghién curu kha thi Dy an.

Sau khi nghién ciu hd so, tong hop ¥ kién tham dinh cua cic co quan lién
quan, Bao c&o nghién ctu kha thi hoan thién cua Uy ban nhan dan x& Gia Phc,
S¢ Tai chinh béo céo két qua tham dinh B&o cdo nghién ctu kha thi Du an boi
thuong, hd trg, giai phong mat bang thuéc Dy an dau tu xay dung tuyén duong
sat Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong trén dia ban Gia Phuc, thanh phd Hai Phong
nhu sau:



Phan thi nhat
TAI LIEU THAM PINH VA TO CHUC THAM PINH

I. HO SO TAI LIEU THAM PINH

1. To trinh s6 49/TTr-UBND ngay 21/11/2025 caa Uy ban nhan dan x4 Gia
Phuc vé viéc dé& nghi tham dinh, trinh duyét B&o c&o nghién ctu kha thi Dy an
boi thuong, hd tro, giai phong mat bang thuoc Dy an dau tu xdy dung tuyén
duong sit Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong trén dia ban Gia Phuc, thanh phé Hai
Phong;

2. Bao c4o nghién cau kha thi trinh tham dinh va Bao cdo nghién ctu kha
thi hoan thién theo y kién tham dinh;

3. C4c Van ban s6 10124/SXD-KTQLDTXD cua S¢ Xay dung; Vin ban sb
9786/SNNMT-TCKHDT ngay 24/11/2025 cua S& Nong nghiép va Moi truong.

4. T trinh s6 52/TTr-UBND ngay 04/12/2025 va Cong vin s6 913/UBND-
KT ngay 04/12/2025 giai trinh, hoan thién B&o c&o nghién cttu kha thi Dy an.

II. CAC CAN CU PHAP LY PE THAM PINH

1. Luat Pau tu cong sé 58/2024/QH15 ngay 29/11/2024; Luat sb
90/2025/QH15 ngay 25/6/2025 sira ddi, bé sung mot sé diéu cua Luat Dau thau,
Luat Pau tu theo phuong thic dbi tac cong tu, Luat Hai quan, Luat Thué gia tri
gia ting, Luat Thué xuat khau, thué nhap khau, Luat Pau tu, Luat Pau tu cong,
Luat Quan ly, str dung tai san cong ;

2. Luat Dat dai sb 31/2024/QH15 ngay 18/1/2024; Luat s6 43/2024/QH15
stra doi, bo sung mot sé diéu cua Luat Dat dai s 31/2024/QH15, Luat Nha & s6
27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Luéat cac td
chic tin dung sé 32/2024/QH15;

3. Nghi dinh s6 85/2025/ND-CP ngay 08/4/2025 cia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Pau tu cong; Nghi dinh s6 275/ND-CP
ngay 18/10/2025 cua Chinh phua vé stra d6i, b sung mot sé diéu cua Nghi dinh sb
85/2025/ND-CP ngay 8/4/2025 cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot sé
diéu cua Luat Pau tu cong; Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot diéu cua Luat Pat dai; Nghi dinh s
88/2024/NP-CP cta Chinh pht quy dinh vé bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi
Nha nuéc thu hoi dat; Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 cta Chinh
phu vé sira doi, b sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dét dai;

4. Nghi quyét s6 187/2025/QH15 ngay 19/02/2025 cia Qudc hoi vé chu
trwong dau tu Du 4n dau tu xay dung tuyén duong sat Lao Cai - Ha Noi - Hai
Phong;



5. Nghi quyét s6 127/NQ-CP ngay 13/5/2025 cua Chinh phu vé viéc trién
khai Nghi quyét sé 187/2025/QH15 ngay 19/02/2025 cua Québc hoi vé chu truong
dau tu Du 4n dau tu xay dung tuyén duong sat Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong;

6. Cong dién s6 54/CH-TTg ngay 30/4/2025 caa Thu tuéng Chinh pha vé
viéc day nhanh tién d6 trién khai du &n tuyén duong sit Lao Cai - Ha Noi - Hai
Phong;

7. Ké hoach s6 211/KH-UBND ngay 22/8/2025 ciia Uy ban nhan dan thanh
phd Hai Phong vé thuc hién cong tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu phuc vu giai
phéng mat bang Dy 4n dau tu xay dung tuyén duong sit Lao Cai - Ha Noi - Hai
Phong trén dia ban thanh phé Hai Phong;

8. Quyét dinh sb 1038/Qb-BXD ngay 08/7/2025 va Quyét dinh sb
1889/QD-BXD ngay 29/10/2025 cua Bo Xay dung vé viéc phan chia Du an dau
tu xay dung tuyén duong sat Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong thanh cac dy &n thanh
phan;

9. Quyét dinh sb 3575/QD-UBND ngay 31/12/2024 cua UBND tinh Hai
Duong (cii) diéu chinh Quy hoach quy hoach ving huyén Gia Léc, tinh Hai Duong
dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050 (diéu chinh lan 2).

10. Quyét dinh sb 4086/QD-UBND ngay 15/10/2025 caa Chu tich Uy ban
nhan dan tinh vé viéc giao nhiém vu Chu dau tu cac du &n boi thuong, hd tro, giai
phong mat bang thudc du an dau tu xdy dung tuyén duong sit Lao Cai - Ha Noi -
Hai Phong;

11. Quyét dinh sb 4520/QD-UBND ngay 10/11/2025 cua Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé vé viéc phé duyét du toan nhiém vu chuan bi dau tu 11 Dy &n
bdi thuong, hd trg giai phong mat bang thuéc Dy an dau tu xay dung tuyén dudng
sit Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong;

12. Quyét dinh s6 30/2024/QD-UBND ngay 12/8/2024 cua Uy ban nhan dan
tinh Hai Duong (cii) sira d6i, bd sung bang gia dat dai giai doan 2020-2024 trén dia
ban tinh Hai Duong ban hanh kém theo cac quyét dinh cia Uy ban nhan dan tinh;

13. Quyét dinh sb 3859/QD-UBND ngay 24/9/2025 cua Uy ban nhan dan
thanh phd vé viéc ban hanh don gia boi thuong thiét hai vé cay trong, vat nudi khi
Nha nudc thu hoi dat trén dia ban thanh phé Hai Phong;

14. Quyét dinh s 171/2025/QD-UBND ngay 24/9/2025 cua Uy ban nhan dan
thanh phd ban hanh Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé bdi thudng, hd tro, tai dinh
cu khi Nha nuéc thu hdi dat trén dja ban thanh phd Hai Phong;

15. Quyét dinh sé 196/2025/QD-UBND ngay 24/10/2025 cua Uy ban nhan
dan thanh pho ban hanh Pon gia boi thuong thiét hai thuc té vé nha, nha &, cong
trinh xay dung gan lién véi dat khi Nha nudc thu hdi dét trén dia ban thanh phd Hai
Phong;

16. Cac quy dinh va van ban khac co lién quan.



I11. TO CHUC THAM PINH

1. Co quan chu tri tham dinh: S¢ Tai chinh.

2. Co quan phdi hop tham dinh, cac Sa: Xay dung, Nong nghiép va Moi
truong.

3. Hinh thic tham dinh: LAy y kién bang van ban.

Phan thi hai
Y KIEN THAM PINH BAO CAO NGHIEN CUU KHA THI

|. THONG TIN CHUNG DU AN

Noi dung Du 4n theo dé xuat caa Uy ban nhan dan xa Gia Phdc tai To trinh
s6 49/TTr-UBND ngay 21/11/2025 va hd so Bao céo nghién ctu kha thi gdom:

1. Tén dw &n: Dy an bdi thuong, hd tro, giai phong mit bang thuéc Du an
dau tu xay dung tuyén duong sat Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong trén dia ban Gia
Phuc, thanh phé Hai Phong.

2. Nhém Dw &n: Du an khong c6 cau phan xay dung, nhém C.

3. Nguoi quyét dinh diu tw dw &n: Cha tich Uy ban nhan dan thanh phd.

4. Chi dau tu: Uy ban nhan dan xa Gia Phc.

5. Pia diém thuc hién du &n: Xa Gia Phdc, thanh phd Hai Phong.

6. Muc tiéu dau tu:

Thu héi dat thuc hién giai phong mat bang cho Dy an boi thuong, hd tro,
giai phong mat bang thuéc Du an dau tu xay dung tuyén duong sat Lao Cai - Ha
Noi - Hai Phong trén dia ban x& Gia Phuc, thanh phé Hai Phong.

7. Quy mé dau tu:

- B6i thuong, hd trg, giai phong mat bang vai tong dién tich can thu hoi
khoang 6,8 ha theo manh trich do dia chinh (du kién) thuc hién cong tac giai
phong mat bang Dy an dau tu xay dung tuyén dudng sat Lao Cai - Ha Nbi - Hai
Phong - Ban d6 dia chinh xi Gia Phuc, do don vi tu van 1ap Du an dau tu xay
dung tuyén duong sat Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong cung cap.

- Pbi tugng thu hoi dat: khoang 219 ho gia dinh, c4 nhan va 01 to chic.

8. Tong mirc dau tw: 150.256.000.000 ddng (Bang chiz: Mot tram ndm
muoi ty hai tram ndm mueoi sdu triéu dong chan).

9. Nguén von dau tu: Ngan sach trung wong (trudng hop ngan sach trung
wong chua kip b6 tri thi duoc ing trudc tir ngan sach dia phuong).

10. Thei gian thuc hién dw an: 2025-2026.



Il. TONG HQP Y KIEN THAM PINH CUA CAC PON VI PHOI
HOP

Noi dung y kién tham dinh va y kién tham dinh cta cac co quan phdi hop
tham dinh va giai trinh caa Uy ban nhan dan x& Gia Phlc dugc tom tit trong Phu
luc kém theo.

111. Y KIEN THAM PINH CUA CO QUAN THAM PINH

S& Tai chinh tham dinh Béo c&o nghién ctu kha thi Dy an theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 21 Nghi dinh sé 85/2025/ND-CP ngay 08/4/2025 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu caa Luat Dau tu cong. Cu thé nhu sau:

1. Sw tuan thia quy dinh phép luat trong hé so trinh

Bé4o cao nghién cau kha thi va ho so trinh thAm dinh da dam bao tuan thi
quy dinh theo khoan 1 Biéu 21 Nghi dinh s 85/2025/ND-CP ngay 08/4/2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pau tu cong.

2. Sw phul hop ciia D 4n véi chii truwong dau tw dwoc phé duyét

Noi dung trinh ctia Chu dau tu phu hop voi chi truong dau tu dugc Québc
hoi phé duyét tai Nghi quyét s 187/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 vé
chu truong dau tu du 4n dau tu xay dung tuyén duong sat Lao Cai - Ha Noi - Hai
Phong.

3. Noi dung Béo cao nghién caru kha thi

3.1. Sw can thiét dau tw

Du &n bdi thuong, hd tro, giai phong mat bang trén dia ban xa Gia Phuc,
thanh phd Hai Phong la Dy an thanh phan thugc Du 4n dau tu xay dung tuyén
duong sat Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong da dugc Qudc hoi phé duyét chi truong
dau tu tai Nghi quyét s6 187/2025/QH15 ngay 19/02/2025 la Dy &n quan trong
quéc gia; trong do, tién do thuc hién “l1ap béo céo nghién ctu kha thi tir nim
2025, phan ddu hoan thanh Dy an cham nhét vao nam 2030”. Chinh phu ban hanh
Nghi quyét s6 127/NQ-CP ngay 13/5/2025 caa Chinh phu vé viéc trién khai Nghi
quyét s6 187/2025/QH15 ngay 19/02/2025 cta Qudc hoi vé chi truong dau tu Dy
an dau tu xay dung tuyén duong sit Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong, trong d6 quy
dinh: “Uy ban nhdn ddn cdc dia phwong chii tri té chitc thuc hién cong tac thu
hoi ddt, boi thuong, hé tro tdi dinh cur trén co sé hé so ting phan trong phwong
an giai phong mat bang do Chui dau tw ban giao; Chi tich Uy ban nhan dan cac
dia phirong quyét dinh ddau tw hodc giao nguoi dirng dau co quan truc thuge cua
dia phirong quyét dinh dau tw cac diy &n lién quan trong cong tac gigi phong mat
bang, tdi dinh cw, di doi ha tang ki thudt (dién, nwéc, vién théng...) phuc vu Dy
an va khong phdi ldp chi truong dau tw” va “cdc dia phirong va Tdp dodn dién
lc hoan thanh cdng tac béi thuong, hé tro, di doi cong trinh dién bi dnh huong
boi Dy &n tir thang 4/2025 dén thang 9/2026”. Bo Xay dung di co Quyét dinh sb



1889/QD-BXD ngay 29/10/2025 vé viéc phan chia Dy an dau tu xdy dung tuyén
duong sat Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong thanh cac du an thanh phan; Uy ban
nhan dan thanh phé Hai Phong di c6 Quyét dinh 4086/QD-UBND ngay
15/10/2025 vé viéc giao nhiém vu Chi dau tu cac du an bodi thuong, hd trg, giai
phong mit bang thudc du an dau tu xay dung tuyén duong sit Lao Cai - Ha Noi -
Hai Phong;

Do vay, viéc dau tu Du &n bdi thuong, hd trg, giai phéng mat bang thudc
Dy an dau tu xay dung tuyén duong sit Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong trén dia
ban Gia Phic, thanh phd Hai Phong 1a can thiét.

3.2. Sw phu hop véi quy hoach ¢é lién quan theo quy dinh caa phap
luat vé quy hoach

- Vé Quy hoach mang ludi duong sit quoc gia: Dy an dau tu xay dung
tuyén duong sat Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong pht hop véi Quy hoach mang luéi
duong sat thoi ky 2021-2030, tam nhin 2050 dugc Tha tudéng Chinh phu phé
duyét tai Quyét dinh s6 1769/QB-TTg ngay 19/10/2021.

- Vé quy hoach xay dung: Dy 4n dau tu xay dung tuyén duong sat Lao Cai
- Ha Noi - Hai Phong chua phu hop vai quy hoach vung huyén Gia Loc, tinh Hai
Duong dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050 (diéu chinh lan 2) theo Quyét dinh
s6 3575/QD-UBND ngay 31/12/2024 cua Uy ban nhan dan tinh Hai Duong (cii).

Theo khoan 14 Biéu 3 Nghi quyét s6 187/2025/QH15 ngay 19/02/2025 cua
Qudc hoi quyét dinh chu truong dau ty Dy an dau tu xay dung tuyén duong sat
Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong quy dinh: “Trwong hop viéc ldp, tham dinh, phé
duyét Dy an c6 ngi dung khac vaéi quy hogch cé lién quan thi Dy dn duwoc phé
duyét ma khéng phdi thuc hién thi tuc diéu chinh quy hoach”.

Uy ban nhan dan x& Gia Phuc c6 trach nhiém ra soat, cap nhat Du an dau tu
xay dung tuyén duong sat Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong, doan qua dia ban xa Gia
Phuc vao quy hoach xa@y dung theo quy dinh.

- V& quy hoach str dung dat:

Tai Vin ban sb 9786/SNNMT-TCKHDT ngay 24/11/2025, S& Néng
nghiép va Moéi truong cd y kién: Du an dau tu xay dung tuyén duong sat Lao Cai
- Ha Noi - Hai Phong tai dia ban huyén Gia Loc cii (nay qua dia ban xa Yét Kiéu,
xa Gia Phuc va xa Gia Loc) dugce xac dinh trong Danh muc céng trinh, du an thuc
hién trong ky diéu chinh quy hoach str dung dat dén nim 2030 ctia huyén Gia Loc
duoc Uy ban nhan dan tinh Hai Duong (nay 1a thanh phé Hai Phong) phé duyét
tai Quyét dinh 1891/QD-UBND ngay 29/7/2024 véi tong dién tich dat 12 66,66 ha
(khong xac dinh rd dién tich dat quy hoach tai dia ban ting x&). Du &n c6 trong
Danh muyc cong trinh, dy &n thuc hién ké hoach sir dung dat nim 2025 huyén Gia
Loc, dwoc UBND tinh Hai Duong phé duyét tai Quyét dinh sé 436/QDP-UBND
ngay 25/02/2025 véi dién tich 59,20ha.



Theo khoan 4 Diéu 67 Luat Dét dai quy dinh: “4. Dy dn chua c6 trong ké
hoach sz dung dat hang nam cap hux,én thugc mé{ trong cdc truong h,op‘sau day
thi dwoC thuc hién ma khdng phai bo sung vao ké hoach sir dung dat hang nam
cap huyén:

a) ba c6 ‘quyé’t dinh dau tw theo quy dinh cua phap lugt vé dau tw cong
thugc tham quyen quyer dinh chu truong dau tu cua Quoc hgi, Thu rréng Chinh
ph, nguoi dirng dau Bo, co quan trung wong, Hoi dong nhan dan cap tinh, ... "

Nhu vdy, theo quy dinh ndy, khi Dy 4n dugc Quoc hdi quyét dinh chu
truong dau tu khi chua c¢6 K& hoach sir dung dat van duoc thuc hién ma khong
can phai bo sung K¢ hoach suir dung dat.

~ Theo Diéu 3 Nghi quyet s6 187/2025/NQ15 cua Québc hoi vé chu truong
dau tu Dy an: “14. Truong hop viéc lap, tham dinh, phé duyét Dy én cé ngi dung
khac véi quy hogch lién quan thi Dy dn dwroc phé duyét ma khdng phai thyc hi¢n
thu tuc dieu chinh quy hoach.

Sau khi di an dwoc phé duyét, cac quy hoach cé lién quan phdi dwoc kip
thoi ra sodt, diéu chinh, cdp nhdt va céng ba. ”

Do d6, sau khi Dy an dugc phé duyét, d& nghi Uy ban nhan dan xa Gia
Phic diéu chinh, cap nhat vao quy hoach, ké hoach str dung dat cua dia phuong
theo quy dinh.

3.3. Phan tich, xdc dinh muc tiéu, nhiém vu, két qua dau ra caa dw an;
phan tich, lwa chon quy mé hep ly; xac dinh phan ky dau tw; lwa chen hinh
thie dau tw

a) Phdn tich, xdc dinh muc tiéu, nhigm vu, két qud ddu ra cia dw an

Dy an 1a Dy an bdi thuong, hd trg, giai phong mat bang véi muc tiéu thu
hoi dat, boi thuong tai san trén dat dé phuc vu giai phdng mat bang cho Du 4n
dau tu xdy dung tuyén duong sat sat Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong trén dia ban
xa Gia Phuc.

Nhiém vu theo quy dinh tai Diéu 28 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 caa Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé Diéu cua Luat Dat dai
gom maot s6 nhiém vy chinh nhu sau: Thong tin gidi thiéu tom tit vé dy an, bao
gom: tén dy &n, chu dau tu, dia diém, dién tich, muc tiéu du an, tién do thuc hién,
can ctr phap Iy va céac thdng tin khac; viéc to chirc hop voi nguoi c¢6 dat trong khu
vuc thu hoi dé phd bién, tiép nhan y kién; thdng bao thu hdi dat; diéu tra, khao sat
do dac, kiém dém; 14p, tham dinh, phé duyét, cong khai phuong an bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu; thuc hién phuong an bodi thuong, hd tro tai dinh cu di duoc phé
duyét; thuc hién quyét dinh thu hoi dat; ban giao dat da thu hdi cho Chua dau tu
thuc hién Dy an.

Két qua dau ra cia Du an: Dién tich dat da duoc giai phong mat bang dé
ban giao cho Chu dau tu 1a Ban Quan ly du an dudng sét - thuoc Bo Xay dung



quan ly, thuc hién Du an dau tu xdy dung tuyén duong sat Lao Cai - Ha Noi - Hai
Phong.

b) Phén tich, lwa chen quy mo hep ly

Quy mé bdi thuong, hd tro, giai phong mat bang cua du an dé xuét tai T
trinh s6 49/TTr-UBND ngay 21/11/2025 1 6,8 ha dat cac loai phai bdi thuong, hd
trg, giai phong mit bang gém bdi thuong vé tai san, cdy trdng vat nudi; boi
thuong hd trg vé dat; cac khoan tro; pha d& cong trinh trén dat 12 phu hop véi cac
quy dinh tai Quyét dinh sé 3859/QD-UBND ngay 24/9/2025; Quyét dinh sb
171/2025/QD-UBND ngay 24/9/2025 va Quyét dinh sé 196/QB-UBND ngay
24/10/2025 cua Uy ban nhan dan thanh phé.

Uy ban nhan déan xa Gia Phuc can ct ranh gigi giai phong mat bang dwoc
cung cap boi Chu dau tu Dy an dau tu xay dung tuyén duong sat Lao Cai - Ha
Noi - Hai Phong (Ban Quan ly du an duong sat) va ban d6 dia chinh duoc duyét
dé xac dinh quy moé Dy an 1a phu hop.

Chu dau tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua viéc xac dinh hién trang
st dung dat, khéi luong bdi thuong, hd tro tai hd so Bao cao nghién ctu kha thi
du an.

¢) Xdc dinh phan kyp ddu tie: Du an khong thuc hién phan ky dau tu.

d) Lera chen hinh thire dau tw: Hinh thirc dau tu cong.

4. Phan tich cac diéu kién tw nhién, diéu kién kinh té - ky thuat, lua
chon dia diém diu tw

Uy ban nhan dan x3 Gia Phiic phén tich cac diéu kién tu nhién, diéu kién
kinh té - ky thuat, lra chon dia diém dau tu co ban phl hop vai pham vi, ranh gioi
giai phong mat va quy md cua Du an dau tu xay dung tuyén duong sat Lao Cai -
Ha Noi - Hai Phong d3 duoc Qudc hoi thdng qua chu truong dau tu tai Nghi
quyét s6 187/2025/QH15 ngay 19/02/2025 va ranh gigi cap nhat ciia Ban Quan ly
du an duong sat, Bo Xay dung (Chu dau tu Dy an dau tu xay dung tuyén duong
sat Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong);

5. Phwong 4n t6 chic quan Iy, khai théc, sir dung dw an

Uy ban nhan dan x& Gia Phuc t6 chtc giai phong mat bang, ban giao cho
Ban Quan ly dy 4n duong sit, Bo Xay dung dé thuc hién dau tu xay dung Dy &n
dau tu xay dung tuyén duong sat Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong la phi hop véi
Nghi quyét s6 187/2025/QH15 ngay 19/02/2025 cua Québc hoi; Nghi quyét sb
127/NQ-CP ngay 13/5/2025 cua Chinh pha vé viéc trién khai Nghi quyét sé
187/2025/QH15 ngay 19/02/2025 cua Qudc hdi vé chu truong dau tu Dy an dau
tu xay dung tuyén duong sat Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong va Ké hoach sb
211/KH-UBND ngay 22/8/2025 ciia Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong vé
thue hién cong tac bdi thuong, hd tro, tai dinh cu phuc vu giai phdng mat bang
Dy an dau tu xay dung tuyén duong sit Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong trén dia



ban thanh phd Hai Phong;

6. Panh gia tac dong méi trwong va giai phap bao vé méi truong

Cac noi dung danh gia tic dong moi trudng sé trién khai tai Dy an dau tu
xay dung tuyén duong sit Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong.

7. Phwong 4n tong thé dén by, giai phong mat bing, tai dinh cw

Phuong an dé xuat caa Uy ban nhan dan xa Gia Phuc phd hop véi quy dinh
tai Luat Dat dai, Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé6 Diéu cua Luat Dat dai, Nghi dinh sb
88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé béi thuong, hd tro,
tai dinh cu khi nha nuéc thu hdi dat va Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay
15/08/2025 cua Chinh phu vé sira doi, bo sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.

8. Du kién tién d@d thwc hién dw an; cac méc thai gian chinh thuc hién
dau tw

Uy ban nhan dan xa Gia Phic du kién tién do thuc hién Dy &n tir nim 2025
- 2026 1a phu hop véi tién @6 chung caa Du an dau tu xay dung tuyén duong sat
Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong di duoc Chinh pha quy dinh tai Nghi quyét s6
127/NQ-CP ngay 13/5/2025 cia Chinh phi vé viéc trién khai Nghi quyét sé
187/2025/QH15 ngay 19/02/2025 cua Qudc hdi vé chu truong dau tu Dy an dau
tu xay dung tuyén duong sat Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong, trong d6 quy dinh:
“cdc dia phwong va Tdp doan dién luc hoan thanh cdng tac béi thirong, hé tro, di
doi cong trinh dién bi anh hwong béi Dur &n tir thang 4/2025 dén thang 9/2026” .

9. Xac dinh tong mirc dau tu

Uy ban nhan dan x4 Gia Phtic ¢é xuat chi phi boi thuong, hd trg giai phong
mat bang tai To trinh s6 49/TTr-UBND ngay 24/11/2025 va ho so Bao céo
nghién ctu kha thi Du an 14 156.256.000.000 dong (Bang chiz: Mét tram nam
muoi sau 1y hai tram ndm muwoi sdu triéu dong chan). Sau khi ra soat, tham dinh
gia tri tdng muc dau tu 1a 148.899.000.000 ddng (Bang chix: Mét triam bon muoi
tam ty tdm tram chin mwoi chin triéu dong chan). Cu thé:

Pon vi: triéu dong

TMPT trinh | TMDT sau thim | Chénh Igch ting
TT N¢i dung chi phi 2
tham dinh dinh (+), giam (-)

Chi phi boi thuong, hd tro,

1 L . 134.969,90 134.969,90 0
giai phong mat bang

2 | Chi phi tu van 45,73 45,73 0
Chi phi khac 354,68 350,78 -3,91
4 | Chi phi dy phong 14.885,19 13.532,26 -1.352,93
Téng cong (1am tron): 150.256,00 148.899,00 -1.357,00




Gia tri tong mirc dau tu sau khi ra soat giam 1.357,00 triéu dong (1am tron)
(trong d6: chi phi khac giam 3,91 triéu dong; du phong giam 1.352,93 triéu déng)
do tinh toan, ap lai mac thué xuat gia tri gia tang ddi véi cac chi phi cua du an.

10. Nguén vén, kha ning cin ddi von

Theo Bao cdo dé xuat cha truong dau tu dy 4n hoan thién, tong mic dau tu
du 4n 1a 148.899.000.000 ddng, ngudn vén: Ngan sach Trung wong (truong hop
ngan sach Trung wong chua kip bd tri vén thi dugc Gng trude tir ngan sach thanh
phd).

- V& ngudn von:

Theo Nghi quyét s6 187/2025/QH15 ngay 19/2/2025 cua Qudc hdi, nguon
vén thyc hién du an tir ngudn ngan sach nha nudce bd tri trong cac ky ké hoach
dau tu céng trung han va cac ngudn von hop phap khéc (diém b, khoan 5 Diéu 1);
cho phép cac tinh, thanh phé truc thudc trung wong duoc tng trudc nguon vén
ngan sach dia phuong dé thuc hién cong tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho du
an (diém d, khoan 10 biéu 3).

UBND thanh phé Hai Phong dd c6 Vian ban s 1901/UBND-TC ngay
17/7/2025 bao cao B Xay dung, Bo Tai chinh va Ban du an duong sit - Bo Xay
dung vé viéc thanh phd Hai Phong tiép tuc thuc hién co ché bd tri von ddi véi
doan tuyén dudng sat qua dia phan tinh Hai Duong cii tir nguon Kinh phi giai
phéng mit bang caa Dy an dau tu xay dung tuyén duong sat Hai Phong - Ha Noi
- Lao Cai; truong hop ngéan sach trung wong chua kip bé tri theo nhu cau, thanh
phd s& thuc hién Gng trudc tir nguon vén cua thanh phd (Quy phat trién dat cua
thanh phd va cac ngudn ngéan sach khac).

Theo Quyét dinh s6 1889/QD-BXD ngay 29/10/2025 cua Bo Xay dung vé
viéc phan chia Dy an dau tu xdy dung tuyén duong sat Lao Cai - Ha Noi - Hai
Phong thanh cac du &n thanh phan, trong d6 tai muc 2.3 quy dinh nhu sau: Cac
dia phuong chi dong tng trudc von ngan sach dia phwong thyuc hién cong tac boi
thuong, hd tro, tai dinh cu theo Nghi quyét s6 187/2025/QH15 ngay 19/2/2025
cia Quéc hoi.

Nhu vay, viéc d& xuat ngudn vén thuc hién Dy &n bdi thuong, hd trg, giai
phong mit bang thudc dy an dau tu xdy dung tuyén duong sat Lao Cai - Ha Noi -
Hai Phong trén dia ban x& Gia Phuc tir ngudn Ngan sach Trung wong (truong hop
ngan sach Trung wong chua kip b6 tri vén thi dugc Gng trude tir ngan sach thanh
phd) 1a phu hop. Viéc hoan tra von tng trudc tir ngan sach dia phuong dé thuc
hién du an thuc hién theo quy dinh.



- V& kha ning can dbi von:

Theo Cong vin sb 14581/BXD-KHTC ngay 04/12/2025 cia Bé Xay dung
vé viéc diéu chinh phan khai chi tiét ké hoach dau tu vén NSTW nam 2025 Dy an
dau tu xay dung tuyén duong sit Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong, trong d6 diéu
chinh giam 11,0 ty d6ng phan bd von nam 2025 cho Du an bdi thuong, hd tro,
giai phong mat bang trén dia ban xa Gia Phic. Nhu vay, nim 2025 NSTW sé&
khong b tri vén d@é thuc hién Dy an bdi thuong, hd tro, giai phdng mat bang
thudc Dy an dau tu xay dung tuyén duong sat Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong trén
dia ban x& Gia Phuc, viéc diéu chinh nay 1a phd hop vdi tién do thuc hién du an.
Toan bd vén thuc hién dy &n s& duoc bd tri trong nam 2026.

11. Tac dong lan téa caa Dy an

Sau khi hoan thanh Dy an, Uy ban nhan dan x& Gia Phuc s& t6 chuc ban giao
mat bang cho Chu dau tu dé trién khai thuc hién Dy an dau tu xay dung tuyén
duong sit Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong, gop phan day nhanh tién d6 caa Dy &n
dau tu xay dung tuyén duong sat Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong; Dy an dau tu xay
dung tuyén duong sat Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong 1a du an quan trong qudc gia
di qua dia ban nhiéu tinh, thanh phd khu vuc trén hanh lang Pong - Tay tao dong
luc phét trién kinh té - x& hoi nhanh va bén viing, phat huy lgi thé hanh lang kinh
té Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong, dam bao két ndi hiéu qua cac mang ludi duong
st trong nudc va qudc té; thuc day tién trinh cong nghiép hoa va hién dai hoa cua
dat nudc ciing nhu thanh phd Hai Phong; tao thém cong an viéc lam, sinh ké cho
cho ngudi dan cua thanh phd pht hop véi muc tiéu cua Dy an dau tu xay dung
tuyén duodng sat Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong tai Nghi quyét sé 187/2025/QH15
ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Québc hdi.

IV. KET LUAN

Trén co s& hd so Bao cao nghién ctiru kha thi Du an, y kién giai trinh caa Uy
ban nhan dan x& Gia Phuc, B4o céo nghién ctu kha thi Dy an bdi thuong hd tro
giai phong mat bang thuoc dy 4n dau tu xay dung tuyén duong sat Lao Cai - Ha
Noi - Hai Phong trén dia ban x4 Gia Phuc, thanh phd Hai Phong du diéu kién dé
trinh Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét va trién khai cac budc tiép theo theo
quy dinh.

Trong qué trinh thuc hién, d& nghi Uy ban nhan dan xa Gia Phuc chap hanh
viéc giam sat danh gia dau tu Dy an theo dung quy dinh cta Nghi dinh sb
29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctua Chinh pha vé trinh ty, thu tuc tham dinh du
an quan trong qudc gia va giam sat, danh gia dau tu.

Trén day 1a ¥ kién tham dinh cua So Tai chinh vé Bao co nghién ctu kha
thi Dy an bdi thuong, hd tro, giai phdng mat bang thudc dy an dau tu xdy dung



tuyén duong sit Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong trén dia ban xa Gia Phuc, thanh
phd Hai Phong dé nghi Uy ban nhan dan xa Gia Phdc hoan thién ho so va cd To
trinh (gtri kém dy thao Quyét dinh phé duyét Dy an) trinh Uy ban nhan dan thanh
phd phé duyét./.
Noi nhan:

- Nhu trén;

- UBND TP (dé b/céo);

- GP; PGD N.H.Chau;
- Luu: VP, DTTDGS (Thuy).
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PHU LUC
TONG HQP Y KIEN THAM PINH CUA CAC PON VI PHOI HQP
(Kém theo B&o céo so /BC-STC ngay  thang 12 nam 2025
cua So Tai chinh)

Tong hop y kién tham gia tham dinh cua cac S&, nganh, dia phuong tai cAc Vin ban s6: 10124/SXD-KTQLDTXD ngay
24/11/2025 cua S¢ Xay dung; 9786/SNNMT-TCKHDT ngay 24/11/2025 cua S& Nong nghiép va Moi truong.

Vin ban s6 913/UBND-KT ngay 04/12/2025 cua Uy ban nhan dan x& Gia Phc vé viéc giai trinh, hoan thién Béo cao nghién
ctru kha thi Dy an.

STT

Néi dung yéu cau

Noi dung giai trinh

1

Vé pham vi, ranh giéi thuc hién du an

- Biéu chinh noi dung céc tai liéu (mdanh trich do dia chinh va
Bang téng hop dién tich thu héi dat) do Ban Quan ly dy an
duong sat cung cap dé dam bao co s phap 1y.

Chu dau tu da tiép thu chinh sira tai trang 6 cua thuyét minh Bao
cao nghién ctu kha thi hoan thién.

V@ ciin cir phap ly, nguyén tic thuc hién viéc boi thwang hd
tro tai dinh cu:

Pé nghi chi dau tu ra soat, xac dinh cin ctr phap 1y dé thuc hién viéc bdi thuong, hd tro tai dinh cu; cac van ban quy pham phép luat
con hiéu lyc va viéc vién dan cac diéu khoan cia van ban quy pham phap luat &p dung cho tirng noi dung cu thé. Trong d6, can diéu

chinh, b6 sung cac noi dung sau:

- V& hd tro khi Nha nuéc thu hdi dat cong ich cua UBND cép
xa: xac dinh rd khong duoc hd tro (Ludt Pat dai khéng quy dinh
doi Véi triong hop nay).

Chu dau tu tiép thu chinh stra ghi rd “Khong duoc hd trg (Luat dat
dai khong quy dinh ddi véi truong hop nay” tai trang 28.
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- V& hd tro dao tao, chuyén ddi nghé va tim kiém viéc 1am cho
ho gia dinh, c4 nhan khi Nha nudc thu hdi dat & két hop kinh
doanh dich vu (quy dinh tai khodn 3 Biéu 109 Ludt dat dai):
duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 109 Luat dat dai,
Quyét dinh sé 12/2024/QD-TTg ngay 31/7/2024 caa Chinh phi
“vé co ché, chinh sach gidi quyét viéc lam va dao tao nghé cho
ngueoi ¢é dat thu hoi.

Tiép thu chinh sta tai trang 27 1a: Thuc hién theo Diéu 109 Luat dat
dai; khoan 3 Diéu 2 Nghj dinh sé 88/2024/ND-CP; Piéu 14 Quyét
dinh s6 171/2025/QP-UBND cua Uy ban nhan dan thanh phd Hai
Phong.

V@ trinh ty thii tuc boi thwong hd tre tai dinh cw (quy trinh
GPMB):

Dé nghi Chi dau tu (UBND x4 Gia Phuc) thyc hién cac bude dé
thuc hién GPMB theo quy dinh tai muc IV phan Il phy luc |
ban hanh kem theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
cta Chinh phu, trong d6 can luu ¥ cac ndi dung:

Chu dau tu tiép thu va chinh swra tai trang 29 va trang 33 cua
TMBCNCKT.

- Tham quyen thu hoi dat, phé duyét phuong 4n boi thuong va
quyet dinh gia dat cy thé dé lap phwong 4n boi thuong, ho tro la
thuoc UBND cap xa.

Chu dau tu tiép thu va chinh sta noi dung nay tai trang 30 cua
BCNCKT.

- Gia boi thuong cua loai dat thu hoi 1a gia dat cy thé do UBND
cap xa quyét dinh tai thoi diém phé duyét phuong an boi thuong
hd tro tai dinh cu.

+ Vige xéc dinh gia dat cu thé dé Iap phuong 4n boi thuong, hd
trg duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 34, biéu 35 Nghi dinh
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 (dwoc sira doi bo sung tai

khodn 14, Khodn 15 Piéu 1 cia Nghi dinh 226/2025/ND-CP
ngay 15/8/2025 cua Chinh phu).

Chu dau tu tiép thu va chinh sta ndi dung nay tai trang 30 cua
BCNCKT.

V& gia boi thwong, hd tro tai dinh cwr

Dé nghi Chu dau tu tinh toan dé lap phuong 4n bdi thuong, hd
tro tai dinh cu theo hudng: Chu tich Uy ban nhan dan cép xa

Chu dau tu tiép thu va chinh stra noi dung nay tai muc 9 trang 31
cua BCNCKT.
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quyét dinh phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién boi thuong khi
Nha nudc thu hoi dat tai thoi diém phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu ddi voi dién tich dat bi thu hoi dé
thuc hién Du an.

- P6i Vi tai san trén dat: Pé nghi Cha dau tu ap dung don gia
boi thuong thiét hai thuc té vé nha, nha &, cdng trinh xay dung
gan lién véi dat theo Quyét dinh sé 196/QD-UBND ngay
24/10/2025 cua Uy ban nhan dan thanh phd.

Chu dau tu va don vi tu van tiép thu va da ap dung don gia boi
thuong thiét hai thuc té vé nha, nha &, cdng trinh xay dung gan lién
v6i dat theo Quyét dinh s 196/QD-UBND ngay 24/10/2025 cua
Uy ban nhan dan thanh phé tai bang chi phi GPMB

Vé tong mic dau tw

- Ra soat, 1am rd chi phi dat nghia trang dang tinh theo s6 luong
ngdi Mo (chi phi dén bu, hé tro vé dat hay chi phi dén bu, hé tro
cong trinh); trong d6 bd sung cac can ct tam tinh thém cac chi
phi d6i véi cong viéc di chuyén mo.

Chu dau tu tiép thu va giai trinh: Phan mo dang tinh theo don vi 1a
s6 mo. Viéc hd trg do phai di doi m6é ma da ap dung Piéu 9 Quyét
dinh s6 171/2025/QD-UBND ngay 24/9/2025 ciaa UBND thanh phé
Hai Phong. Tuy nhién khong tinh hd tro vé dat do da bb tri quy dat
tai dinh cu nghia trang, dong thoi bo sung thém chi phi phan ling
bén trén mo (do khong quy dinh trong QD 171/2025/QD-UBND)

- Ra soét cho thong nhat gid tri tinh toén gitra bang Gia trj boi
thuong, ho trg tai dinh cu voi bang Tong hop Tong mirc dau tu
va Bang duy kién kinh phi.

Chu dau tu tiép thu thdng nhat cac gia tri giita bang Gia tri boi
thuong, hd tro tai dinh cu véi bang Tong hop Tong mic dau tu va
Bang du kién kinh phi

- Ra soat lai viéc tinh toan chi phi pha d& vat kién trdc trong
Téng muc dau tu cho phu hop véi quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Diéu 24 Quyét dinh s6 171/2025/QB-UBND (2. Nguoi ¢ dat
thu hoi dat, chui s¢ hizu tai san gan lién véi dat thu hoi:...c) Thuc
hi¢én nhdn tién boi thirong, hé tro;; nhdn nha, dat tdi dinh cur (néu
c6); thao dé, di chuyén tai sdn, ban giao mdt bang diing thoi
gian quy dinh).

-Theo diéu nay thi chu so hitu phai thdo d&, di chuyén tai san, ban
giao mit bang dung thoi gian quy dinh. Tuy nhién d6i voi tai san
khong thé thao va di chuyén nhu két cau nha va vat kién trdc thi
luat chua quy dinh. Do d6 can phai c6 chi phi pha d& cac cong trinh
nay dé GPMB sach.
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- Ra soat lai muc tinh thué gié tri gia ting doi voi mot sé hang
muc cdng viéc 4p dung theo quy dinh tai Nghi quyét sb
204/2025/QH15 ngay 17/6/2025 cua Québc hoi va Nghi dinh sé
174/2025/ND-CP ngay 30/6/2025 cua Chinh phu.

Chu dau tu, don vi tu van tiép thu diéu chinh muc thué 8% do du an
van trong thoi gian huong wu ddi theo Nghi quyét sé
204/2025/QH15 ngay 17/6/2025 cua Québc hoi va Nghi dinh sé
174/2025/ND-CP ngay 30/6/2025 cua Chinh phu

- V& chi phi to chtic boi thuong, hd trg, giai phong mat bang:
Hién nay, UBND thanh phd Hai Phong da ban hanh Quyét dinh
s6 163/2025/QD-UBND ngay 18/9/2025 vé viéc Quy dinh muc
chi d&am bao cho viéc td chuc thuc hién bdi thuong, hd trg, tai
dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban thanh phd Hai
Phong, dé nghi Cha dau tu ap dung quy dinh nay dé lap, du kién
chi phi thyc hién.

Chi phi nay quy dinh tai Khoan 1 Diéu 27 Nghi dinh sé
88/2024/NP-CP ngay 15/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé chi phi
bao dam cho viéc t6 chirc thuc hién boi thuong, hd trg, tai dinh cu.
Pdng thoi, theo QD 163/2025/QD-UBND ngay 18/9/2025 cia Uy
ban nhan dan thanh phd quy dinh mirc chi ¢am bao cho viéc t6 chic
thuc hién bdi thuong, hd tro tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat
trén dia ban thanh phd Hai Phong. Tai Piéu 5 cua QD
163/2025/QD-UBND quy dinh Céc néi dung chi khac cé lién quan
truc tiép dén viéc td chuc thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
va cudng ché kiém dém, cudng ché thu hdi dat ma chua c6 dinh
muc, tiéu chuan, don gia do co quan nha nudc ¢d thim quyén quy
dinh va chua duoc quy dinh mc chi tai Quyét dinh nay: Pon vi, t6
chte thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu 1ap dy todn
va thuc hién theo thuc té phd hop véi dac diém cua ting du an va
thuc tién cua dia phwong, dam bao tiét kiém, hiéu qua, tranh lang
phi va thanh quyét toan theo héa don, chuang tir hop phap. Vi vay
chi tiét cua chi phi trén s& duoc 1ap va tham dinh sau khi phé duyét
du an.

- Théng nhat sb liéu tong mirc dau tu tai phan thuyét minh va
phan bang tinh.

Chu dau tu tiép thu va ra soéat thong nhét sira trong thuyét minh dy
an
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