UBND PHUONG DUGNG KINH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY DU AN Poc lap - Tu do - Hanh phuc
DPAU TU XAY DUNG

S6: /BQLDADTXD

Duong Kinh, ngay thang nam 2026

DU THAO PHUONG AN
Boi thuwong, hd tro vé dit va tai san gin lién véi dat khi Nha nuée thu hdi
thwee hién Dy an Xuét tuyén 110kV sau TBA220KV Dwong Kinh
(dién tich dit thudc dia ban phwong Dwong Kinh) (Dot 1)

I. CAC CAN CU PHAP LY

Can ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 ndm 2024; Stra
d6i, bd sung mot s6 diéu ctua Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb
23/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Luét cac To
chtrc tin dung s6 32/2024/QH15 tai Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nim
2024;

Can ctr Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi Quy dinh mot sd co
ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Pat
dai;

Can ctr Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu
Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai;

Can ctr Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ctia Chinh phii Quy
dinh vé boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudce thu hdi dat;

Can ctt Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 ctia Chinh phu Quy
dinh vé phan dinh tham quyén ctia chinh quyén dia phuong 2 cép, phan quyén,
phan cap trong linh vuc dét dai;

Can ctr Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 ctia Chinh phu stra
d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai;

Can ctr Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét va hudng din mot sb diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua
Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng méc
trong to chirc thi hanh Luat Pat dai;

Can ctr cac Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong: S6
171/2025/QD-UBND ngay 24/9/2025 Ban hanh Quy dinh chi tiét mot sb noi
dung vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat trén dia ban
thanh phd Hai Phong; s6 17/2026/QD-UBND ngay 17/3/2026 Stra d6i bd sung
mdt sd diéu cua Quy dinh chi tiét mot sd ndi dung vé bdi thuong, ho tro, tai dinh
cu khi Nha nuéc thu hoi dét trén dia ban thanh pho Hai Phong ban hanh kém
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theo Quyét dinh s 171/2025/QD-UBND ngay 24/9/2025 ctia UBND thanh phd;
Quyét dinh s6 57/2026/QD-UBND ngay 10/7/2026 ctia UBND thanh phé; s
196/2025/QD-UBND ngay 24/10/2025 Ban hanh don gi4 bdi thudng thiét hai
thuc té vé nha, nha ¢, cong trinh xay dung gan lién véi dat khi Nha nude thu hdi
dat trén dia ban thanh phb Hai Phong; s6 528/QD-UBND ngay 06/02/2026, Ban
hanh don gia bdi thudng thiét hai di vé6i cdy trong, vat nudi khi nha nuée thu
hdi dat trén dja ban thanh phd Hai Phong; s6 1133/QD-UBND ngay 28/3/2026,
stra doi, bo sung mot s6 ndi dung tai Quyét dinh s6 528/QD-UBND ngay
06/02/2026 cia Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh don gia bdi thuong thiét
hai d6i véi cay trong, vat nudi khi nha nude thu hoi dat trén dia ban thanh phd
Hai Phong;

Nghi Quyét s6 85/NQ-HPND ngay 11/12/2025 ctia Hoi dong nhan dan
thanh ph Hai Phong Ban hanh Bang gia dat 1an dau trén dia ban thanh phd;

Can ctr Cong vin s6 525/STNMT-KTPGD ngay 15/01/2026 cta S& Nong
nghiép va Moi trudng thanh phd Hai Phong vé viéc hudng dan thuc hién cong
tac boi thuong, giai phong mit bang theo Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua
Québc hoi;

Thuc hién Ké hoach s6 45/KH-HPBTHTTDC ngay 12/9/2025 ciia Hoi
déng boi thuong, hd trg tai dinh cu vé thuc hién cong tac boi thuong, ho tro tai
dinh cu phuc vu gidi phdng mat béng thuc hién Du an Xuat tuyén 110kV sau
TBA 220kV Duong Kinh (dién tich thudc dia ban phuong Duong Kinh);

Can ctr theo Trich do ban d6 dia chinh do Uy ban nhan dan phuong
Duong Kinh ky ngay 10/7/2026;

Can ctr Trich luc nguon gbc dat do Uy ban nhan dan phudng Duong Kinh
xac lap ngay 28/8/2026

Trén co sd bién ban kiém ké cdy cdi hoa mau, vat kién trac theo hién
trang va cac ho so c6 lién quan dén qua trinh dau tu, s dung dat cia céac to
chte. Pon vi lap phuong an boi thuong, hd tro, giai phong mat bang khi thu hoi
dat thyc hién Dy 4n.

II. TOM TAT DU AN

1. Tén dy 4n: Dy 4n Xuat tuyén 110kV sau TBA220KV Duong Kinh (dién
tich dat thudc dia ban phuong Duong Kinh).

2. Chu dau tu du an: Ban quan 1y du an dau tu xdy dyng phudng Duong
Kinh.

3. Pia diém: Phuong Duong Kinh, thanh phd Hai Phong.

4. Hién trang khu vuc Dy an:

- Dién tich dat thu hoi: 4.128,7m?.

- Hién trang sir dung dat: Dat nong nghiép, dat nudi trong thiy san, dat phi
néng nghiép, dit UBND phudng quan 1y, dét giao thong, thiy loi,...
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III. NHUNG NQI DUNG QUY PINH CHU YEU

1. Nguyén tic, don gia bdi thwong, hd tro

1.1. Phan tich vé dat:

Dién tich dat thu hdi theo Ké hoach s6 45/KH-

HDBBTHTTDC ngay 12/9/2025 : 4.128,7m?>
Dién tich dat thu hoi thue té : 4.808,8 m2.
- Trong chi gi6i thu hoi 4.128,7 m>.
- Ngoai chi giéi thu hoi 680,1 m?.
Cu thé:
- P4t nong nghiép dugc giao theo Quyét dinh 03 2.195,9 m?.

hodc giao sau khi don dién, d6i thira hodc st dung trudc
ngay 01 thang 7 nam 2004

+ Trong chi giéi thu hoi ; 1.515,8 m?.

+ Ngoai chi giéi thu hoi : 680,1 m>.

- Pat phi néng nghiép, dat duoc nha nudc cho thué 1.986,7 m?
dat tra tién hang nam

- Bit nong nghiép do UBND phuong quan 1y (5%) 296,0 m?.

- bat giao thong, thuy loi, bo, duong nodi déng, dat - 330,2 m>.
da GPMB do UBND phuong quan 1y

-S4 t6 chure, hod gia dinh, c4 nhan co dét thu hoi : 16 truong hop

a. Boi thuong, hé tro vé dat:

- Boi thwong vé dit néng nghiép giao ldu dai:

Cin cir Khoan 1, khoan 2, khoan 3 Piéu 96 Luat dat dai 2024 quy dinh:

“]. Ho gia dinh, cd nhan dang sir dung dat néng nghiép khi Nha nudce thu
hoi dat, néu cé du diéu kién dwoc boi thuong quy dinh tqi Piéu 95 cua Ludt nay
thi dwoc boi thirong bang dat néng nghiép hodc bang tién hodc bang dit cé muc
dich sw dung khac voi loai dat thu hoi hodc bcing nha o.

2. Hé gia dinh, cd nhdn dang sir dung ddt néng nghiép khi Nha nwéc thu
hoi dat thi viéc boi thiwong vé dat néng nghiép dwoc quy dinh nhir sau:

a) Dién tich ddt néng nghiép dwoc boi thuwong bao gom dién tich trong han
murc quy dinh tai Piéu 176 va Piéu 177 ciia Ludt nay va dién tich dat do dwoc
nhén thira ké;

b) Déi véi dién tich ddt néng nghiép do nhdan chuyén quyén sir dung dat
vuieot han mure truoc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi viéc boi thuong, hé tro dwoc
thwce hién theo quy dinh cua Chinh phu.
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3. Doi véi ddt néng nghiép da sir dung truée ngay 01 thang 7 nam 2004 ma
ngueoi sir dung dat la hé gia dinh, cd nhan tryc tiép san xudt néng nghiép nhing
khéng i diéu kién dé dwoc cap Gidy chimng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé
hitu tai san gén lién véi ddt theo quy dinh ciia Ludt nay thi viéc boi thuong dwoc
thue hién theo quy dinh cua Chinh phu.”

- Truong hop khong dwoc béi thuwong vé dit khi Nha nwéc thu héi dit

Can ct Khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 101 Luat dat dai 2024
quy dinh:

“]. Céc truong hop quy dinh tai khodn 1 Piéu 107 ciia Ludt nay.

2. Pat do co quan, té chirc ciia Nha nwée quan 1y quy dinh tai Diéu 217
cua Ludt nay.

3. Dat thu héi trong cdc truong hop quy dinh tai Piéu 81, khodn I va khodn
2 Piéu 82 ciia Ludt nay.

4. Truong hop khéng i diéu kién cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh ciia Ludt nay, triv truong hop
quy dinh tai khodn 3 Diéu 96 ciia Ludt nay.”’

- Gid dit dé tinh boi thwong

Can ct diém 3, khoan 6 Nghi quyét 254/2025/QH do Qudc hoi ban hanh
ngay 11/12/2025

“Diéu 3. Quy dinh vé thu héi ddt, béi thuong, hé tro, tdi dinh cu

6. Gid dat tinh tién béi thwong vé ddat quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 ciia
Ludt Dat dai va gid dat tinh tién svr dung dat tai noi tdi dinh cw quy dinh tai khodn
3 Piéu 111 cia Ludt Pat dai dwoc tinh theo gid dat trong bang gid dat va hé so
diéu chinh gid dat quy dinh tai Nghi quyét nay.

Trieong hop béi thuong bang dat & tai ché ma gia dat tai vi tri dwoc boi
thwong chira c6 trong bang gid dat thi co quan, ngueoi c6 tham quyén can cir vao
gid ddt trong bang gid dat tai vi tri twong tw dé quyét dinh gid ddt tinh tién sir
dung dat tai noi tai dinh cw trong phwong dn boi thirong, hé tro, tai dinh cu.

Uy ban nhdn dén cdp xd cé trach nhiém bdo cdo Uy ban nhén dan cdp tinh
dé trinh Héi dong nhan dén cdp tinh bé sung vao bdng gid dat tai ky hop gan nhat.”

Cin ct khoan 4 diéu 11 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ctia Chinh pha ban
hanh ngay 31/01/2026

“Diéu 11. Sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh 56 88/2024/ND-CP
ngay 15 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé béi thuong, hé tro, tdi dinh
cur khi Nha nude thu hoi dat (dwoc sira doi, bo sung tai Nghi dinh s6 151/2025/NP-
CP, Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP)

4. Sira doi, b6 sung néi dung gidi thich vé gia ddt (G) trong cong thirc tinh
tién boi thwong quy dinh tai khodn 7 Piéu 13 nhuw sau: “G: Gid dat tinh theo bdng
gid ddt va hé so diéu chinh gid dat doi voi trieong hop quy dinh tai khodn 3 Piéu
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5 ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 hodc tinh theo gid ddt cu thé doi véi truong
hop quy dinh tai khodn 5 Diéu 7 ciia Nghi quyét sé 254/2025/0H]15 tai thoi diém
phé duyét phwong dn boi thuwong, hé tro, tdi dinh cuw.”.

- Boi thwong chi phi dau tw vao dit con lai khi Nha nwdc thu héi dit vi
muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa héi vi loi ich quéc gia,
cong cong:

Cin cr didu 107 Luat dat dai 2024 quy dinh:

“]. Cdc truong hop khéng dwoc béi thwong vé dat nhung dwoe boi thuong
chi phi dau tw vao ddt con lai khi Nha niede thu hoi ddt bao gom:

a) Dat dwege Nha miede giao khéng thu tién sir dung dat, trir truong hop dat
néng nghiép ciia hé gia dinh, cd nhdn dwoc boi thuong vé dat quy dinh tai Diéu
96 cua Luat nay;

b) Bt dwgc Nha niede giao cho t6 chire thudc trwong hop cé thu tién siv
dung ddt nhung dwoc mién tién sir dung dat;

¢) Pdt dwoc Nha nwée cho thué tra tién thué dat hang nam; dat thué tra
tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué nhung dwoc mién tién thué ddt, triv
triwong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 99 ciia Ludt nay;

d) Dat thudc quy dat néng nghiép sir dung vao muc dich céng ich do Uy
ban nhén dén cdp xd cho thué;

d) Ddt nhdn khodn dé san xudt néng nghiép, lam nghiép, nudi trong thiy
sdn, lam muoi;

e) Dién tich dit néng nghiép dwoc giao vweot han mirc quy dinh tai Piéu
176 cua Ludt nay.

2. Chi phi dau tw vao dat con lai bao gém toan bo hodac mot phdn cua cdc
khoan chi phi sau day:

a) Chi phi san ldp mat bang;

b) Chi phi cdi tao lam ting dé mau mé cia dat, thau chua rira mén, chong
x6i mon, xam thiee doi véi dat sir dung vao muc dich san xudt néng nghiép;

¢) Chi phi gia ¢é kha néng chiu lwc chdng rung, sut lin dat déi véi dat lam
mat bc%ng san xuat, kinh doanh;

d) Kinh phi boi thuong, hé tro, tdi dinh cw dd iing triede theo phwong dn
béi thuong, hé tro, tdi dinh cw dd dwoc co quan cé tham quyén phé duyét ma chira
khdu trir hét vao tién sir dung dat, tién thué ddt phdi nép;

d) Chi phi khdc c6 lién quan dd dau tw vao dat phiv hop véi muc dich sir
dung dat.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.”

Can ctr Biéu 17 Nghi dinh 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024

“Piéu 17. Boi thuong chi phi ddu tie vao dat con lai khi Nha nude thu hoi dat

1. Chi phi dau tw vao dat con lai quy dinh tqi khoan 2 Piéu 107 cia Ludt
Pdt dai la cdc chi phi ma nguoi sir dung dat da dau tw vao dat theo quy dinh
tai khoan 7 Diéu 3 ciia Ludt Pdt dai.

2. Piéu kién xdc dinh chi phi dau tir vao dat con lai:

a) C6 hé so, chirng tir chirmg minh da dau tw vdao dat;
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b) Truwong hop chi phi dau tw vao dat con lai khong c6 hé so, chimg tir
chirng minh thi Uy ban nhdn dén cdp tinh cdn cik tinh hinh thuc té tai dia phirong
quy dinh viéc xdc dinh chi phi dau tw vao dat con lai.

3. Ho s0, ching tir chung minh da ddu tw vao dat quy dinh tai diém a khodn
2 Piéu nay gom mot trong cdc glay to sau day

a) Van ban, hop dong thué, khodn san lap mdt bang, tén tao dat doi véi dat
dwoc Nha nuoc giao hodc cho thué, cai tao dat chong x6i mon, chong xam thue,
xdy dung, gia c6 nén ddt lam mdt bang san xudt, kinh doanh;

b) Van ban, thanh 1y hop dong; héa don, chitng tir thanh todn doi véi timg
khodn chi phi da dau tw vao dat quy dinh tai diém a khodn nay;

¢) Van ban, hop dong khdc cé lién quan dén viéc dau tw vao ddt dwoc xdc
ldp tai thoi diém dau tw.

4. Chi phi dau tw vao dat con lai trir truong hop quy dinh tai khodn 6 Diéu
nay dwoc xac dinh nhu sau:

P1+P2+P3+P4
P = x T2
Tl

Trong do:

P: Chi phi ddu tw vao ddt con lai;

P1: Chi phi san ldp mdt bang;

P2: Chi phi cdi tao lam ting d¢ mau mé ciia ddt, thau chua rica man, chong
x6i mon, xam thye doi VOi ddt sir dung vao muc dich san xudt néng nghiép;

P3: Chi phi gia 6 kha nang chiu lyc chong rung, sut hin dat déi véi dat
lam mdt bang san xudt, kinh doanh;

P4: Chi phi khéc c6 lién quan dd dau tw vao dat phit hop véi muc dich sir
dung dat;

Cdc chi phi dwoc xdc dinh trén co sé hé so do ngueoi c¢é dat thu héi cung
cap.

T1: Thoi han s dung dat;

12: Thoi han sw dung dat con lai.

Doi véi truong hop thoi diém dau tw vao dat sau thoi diém dwoc Nha mede
giao ddt, cho thué dat thi thoi han sit dung dat (T1) dwoc tinh tir thoi diém dau tue
vdo dat.

5. Ngwoi c6 dat thu hoi khéng c6 mét trong cdc loai gidy to quy dinh tai
khodn 3 Diéu nay nhiung thuwc té da c6 dau tw vao dat thi dwoc boi thwong chi phi
ddu tw vao dat con lai theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay.

6. Viéc xac dinh chi phi dau tie vao dat con lai doi véi truong hop ung truoc
kinh phi béi thuwong, hé tro, tdi dinh cuw ma chiea khdu trir hét vao tién sir dung
dat, tién thué dat phdi ngp quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 107 cia Ludt Pt
dai va truong hop thué ddt tra tién thué dat hang nam ma da tra trucc cho nhiéu
nam nhung chwa sir dung thoi gian da trd triede tién thué ddt thwe hién theo quy
dinh ciia phap ludt vé thu tién sir dung dat, tién thué dat.”

Can ct diéu 5 quyet dinh 171/2025/QD-UBND ngay 24/9/2025 quy dinh:

“Nguoi co dat thu hoi thue tmm’ng hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 107
Ludt Pdt dai nam 2024 ma khéong c6 ho so, chimg tir chirng minh nhung thuc té
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dd c6 dau tw vao dat thi viéc xdac dinh chi phi dau tw vao dat con lai va mirc boi
thuong duwoc thuc hién I’th’t’ sau: ‘ ,

1. Nguoi su dyng dat co trach nhiém ké khai chi phi dau tw vao dat con lqi.
To chuc Zdng nhiém vu bé;' thwdng, hO: tro, tai dinh cu chu z‘r,i, phoi ‘h'op Uy ban‘
nhdn dan cap xa noi c6 dat thu hoi kiém tra hién trang khu dat thu hoi; can cir ho
so dia chinh, hé so dw dn dau tw (néu c¢é), ban do hién trang su dung ddt qua cdc
thoi ky, quyét dinh hodc phu’ang an chuyen doi co cdu cay. trong (neu co), cdc
gidy to khdc ¢6 lién quan dé xdc dinh c6 hay khong chi phl dau tw vao dat con lai.
Viéc xac dinh c6 hay khong chi phi. dau tw vao ddt con lai phdi dwoc ldp thanh
bién ban cho tung truong hop cu thé, c6 chir ky, déng ddu cia don vi chii tri, cia
Uy ban nhdn dan cap xd, cia Truwdng thén, khu dén cie noi ¢6 dat. ‘

2. Truong hop dd thuc hién cdc cong vigc néu tai khoan 1 Diéu nay, xdc
dinh nguoi c¢o dat thu hoi c¢o chi phi dau tw vao dat va dang trong thoi han dwroc
phép sur dung dat theo ‘quy dinh nhung khong co co so dé tinh toan, xdc dinh duoc
chi phi dau tw vao dat con lai theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 17 Nghi dinh $6
88/2024/NP-CP thi mikc boi thieong chi phi ddu tw vao dat con lai nhw sau:

a) Poi véi dat néng nghiép, mire boi thuong bang 01 lan don gid ddt néng
nghiép cung loai quy dinh trong Bang gid dat cia thanh phé.

b) Déi véi ddt phi néng nghiép: nguoi su dung dat dwoc boz thwong 500.000
dong/m dat thu hoi (Nam tram nghin dong/mét mét vuong), tong mikc boi thuong
t6i da khéng qud 1.000.000.000 dong/01 trwong hop (Mot ty dong).”

- Boi thuwong dién tich dit ngoai chi gidi thu hoi:

Cian cir Khoan 7, diéu 91 Luat dat dai nam 2024, quy dinh: “7. Khi Nha
nude thu hoi dat theo quy dinh tai Diéu 78 va Piéu 79 ciia Ludt nay ma phan dién
tich con lai cia thira dat sau khi thu héi nhé hon dién tich téi thiéu theo quy dinh
cua Uy ban nhan dan ccfp tinh vé dién tich t6i thiéu tai khodn 2 Piéu 220 ciia Ludt
nay, néu nguoi s dung dat dong y thu hoi dat thi Uy ban nhén dén cdp cé tham
quyén quyét dinh thu héi dat va thue hién viéc boi thwong, hé tro, quan Iy dién
tich dat nay theo quy dinh ciia phdp ludt”

Khoan 2 Diéu 220, quy dinh: “Truong hop tich thira dat thi ngodi cdc
nguyén tac, diéu kién quy dinh tai khodan 1 Piéu nay con phdi bdo dam cdc diéu
kién sau day:

a) Cdc thira dat sau khi tach thira phdi bao dam dién tich téi thiéu véi logi
dat dang sir dung theo quy dinh ciia Uy ban nhéan dén cdp tinh; Truong hop thira
dat dwoc tach c6 dién tich nhé hon dién tich toi thiéu dwoc phép tach thira thi phdi
thuee hién dong thoi viéc hop thira véi thira dat lién ké;

b) Truong hop chuyén muc dich su dung m,o”tphd‘n thira dat thi thuc hién
tach thira, dién tich toi thiéu cua thira ddt sau khi tach phdi bang hodc 16m hon
dién tich t6i thiéu cua logi dat sau khi chuyén muc dich su dung. Péi véi thira dat
cé dat & va dat khdc thi khong bat budc thuc hién tach thira khi chuyén muc dich
st dung mot phan thiva dat, triv truong hop ngudi sir dung dat c6 nhu cau tach
thia”.
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Can ctr diém c khoan 1 Diéu 12 Quyét dinh s6 158/2025/QD-UBND ngay
12/9/2024 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Dat dai sb 31/2024/QH15, Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phi1 quy dinh chi tiét thi hanh
mot sd diéu cua Luat DAt dai va Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
ctia Chinh phu quy dinh vé phan dinh thim quyén ciia chinh quyén dia phuong 02
cap, phan quyén, phan cp trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd Hai
Phong:

“Diéu kién tach thira dat, hop thira dat doi véi nhém dat néng nghiép 1.
Dt trong cdy hang nam, dién tich thira dat sau khi tach thira, hop thira phdi ddam
béo dieu kién sau:

¢) Thudc dia ban cdc phuong thi dién tich téi thiéu la 200 m*/thira.’

Can ct cac quy dinh néu trén, trudng hop dat nong nghiép (trong cay hang
nam) ctia nguoi co dat thu hdi thyc hién Dy 4n trén ma dién tich ngoai chi gidi
thu h6i nhé hon 200,0m? ma ngudi dan déng ¥ thu hoi thi thue hién thu hoi dat.

- Thu héi dit truéc thoi han:

Can ctr khoan 2 Piéu 85 Luat Dat dai 2024, quy dinh: “Truong hop nguoi
sir dung dat, chii sé hiku tai san gan lién véi dat, ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu

b

lién quan trong khu vuee thu hoi ddt dong y dé co quan nha I:lu’O”C c6 tham quyé:n
thu hoi dat truoc thoi han quy dinh tqi khoan 1 Piéu nay thi Uy ban nhdn ddan cdp
c6 tham quyén quyé:t dinh thu héi dat ma khéng phai cho dén hét thoi han quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay”.

b. Cac khoén hd tr¢

Can ctr Diéu 108 Luat Pat dai nim 2024 quy dinh vé hd tro khi Nha nudc
thu hoi dat:

“]. Hé tro khi Nha nude thu héi ddt bao gom:

a) Hb tro 6n dinh doi Séng,'

b) Hb6 tro 6n dinh san xudt, kinh doanh;

c) H0 tro di doi vt nudi;

d) Hb tro ddo tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam,

d) Hb tro tdi dinh cu doi véi truong hop quy dinh tai khoan 8 Piéu 111 cua
Ludt nay;

e) Ho tro dé thao dé, phd dé, di doi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 105 ciia
Ludt nay.

2. Ngoai viéc hé tro quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, cin cir vao tinh hinh
thuec té tai 9d,ia phirong, Uy ban?nhdn dan ccfgy tinh quyé:t dmh bién phap, mLZ,’c ho
trg’ khac dé bao dam co cho o, on dinh doi so”z;g, san xudt doi voi nguoi co dat thu
hoi, chu so hitu tai san cho tung dw an cu thé.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.”



*b.1 Hé tro’ én dinh doi song:

Cin ctr Biéu 19 Nghj dinh 88/2024/ND-CP:

“]. Ho gia dinh, cd nhdn dang sir dung dat néng nghiép néu di diéu kién
dwege boi thuong vé dat thi dwoc hé tro on dinh doi Séng nhw sau:

a) Thu hoi tir 30% dén 70% dién tich dat néng nghiép dang sir dung thi
dwroc hé tro trong thoi gian 6 thang néu khéng phdi di chuyén ché ¢ va trong thoi
gian 12 thang néu phdi di chuyén ché 6; truong hop phdi di chuyén dén ving cé
diéu kién kinh té - xd hi kho khan hodc c6 diéu kién kinh té - xa héi ddc biét khé
khan thi thoi gian hé tro t6i da la 24 thang. Poi véi truong hop thu héi trén 70%
dién tich ddt néng nghiép dang sir dung thi dwoc hé tro trong thoi gian 12 thing
néu khong phai di chuyén chd & va trong thoi gian 24 thang néu phdi di chuyén
ché 6; triong hop phdi di chuyén dén viing c6 diéu kién kinh té - xa héi khé khan
hodc c6 diéu kién kinh té - xd héi ddc biét khé khan thi thoi gian hé tro téi da la
36 thang;

b) Dién tich dat néng nghiép thu héi dé tinh hé tro én dinh doi séng quy
dinh tai diém a khoan nay la dién tich trong pham vi xd, phwong, thi tran noi cé
dat thu hoi tai thoi diém cé quyét dinh phé duyét phirong én béi thuong, hé tro,
tdi dinh cw va dwoc xdc dinh theo tirng dw dn phdi thu héi ddt ciia Uy ban nhdn
dan cdp c6 tham quyén, khéng cong don dién tich dat néng nghiép thu héi cia
cdc du an thu hoi dat truée do;

¢) Mikc hé tro cho mot nhén khdu quy dinh tai diém a va diém b khoan nay
dwoc tinh bang tién twong dwong 30 kg gao trong 01 thang theo thoi gid trung
binh tai thoi diém hé tro cua dia phuong.”

Doi véi trudng hop thu hoi dat nong nghiép giao lau dai dudi 30% dién tich
ap dung khoan 1, khoan 3, Diéu 11 Quyét dinh 171/2025/QD-UBND ngay
24/9/2025 ciia Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong:

“I. Truong hop hé gia dinh, cd nhdn dang sir dung ddt néng nghiép néu
du dieu kién dwoc boi thuong vé dat ma thu hoi dudi 30% dién tich dat nong
nghiép dang sir dung thi dwoc hé tro trong thoi gian 03 thang néu khéng phdi di
chuyén ché & va trong thoi gian 06 thang néu phdi di chuyén ché 6; truong hop
phdi di chuyén dén viing cé diéu kién kinh té - xa héi khé khan hodc ddc biét khé
khan thi thoi gian hé tro la 12 thang;

3. Mikc hé tro chi tra mét lan cho mot nhan khdu quy dinh tai khoan 1 va
khodn 2 diéu nay dwoc tinh bang tién tiwong dwong 30 kg gao/(01) mét thang theo
thoi gid trung binh tai thoi diém ho tro.”

Don gia 22.500d/kg.

Cu thé: mirc ho tro 1 nhan khau duwoc tinh bdng tien nhir sau:

30kg gao/khau/thang x 22.500,0d/kg = 675.000,0d/khdu/thdng.”

Can ctr diém 4 Piéu 2 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025:
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“Diéu 2. Svra doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh 56 88/2024/NP-CP
ngay 15 thang 7 ndam 2024 ciia Chinh phit quy dinh vé boi thwong, hé tro, tdi dinh
cu khi Nha nuée thu hoi dat

4. Bé6 sung diém d vao khodan 1 Piéu 19 nhw sau:

“d) S6 nhdn khdu trong hé gia dinh dwoc hé tro tai khodn nay la nhitng
nguoi cé chung quyén sir dung dat tai thoi diém phé duyét phiwong én boi thuong,
hé tro, tdi dinh cue va nhan khdu la thanh vién hé gia dinh phdt sinh sau thoi diém
giao ddt néng nghiép cho hé gia dinh dé (néu c6); viéc xdc dinh sé nhan khau c6
chung quyén sir dung dat do cdc thanh vién trong hé gia dinh tw théa thudn va
chiu trach nhiém truoc phdp luat.”.

*b.2 Ho tro on dinh sdn xudt, kinh doanh:

Cian ctr diém b khoan 1 diéu 108 Luat Dat dai 2024

“1. Hé tro khi Nha nwée thu héi dat bao gom:

b) Hé6 tro on dinh san xudt, kinh doanh;”

Cin ctr diém a Khoan 3 Piéu 20 Nghi dinh 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024:

“3. Viéc hé tro 6n dinh sdn xudt, kinh doanh thuwc hién theo quy dinh sau:

a) Ho gia dinh, ca nhdn bi thu hoi d’at nong nghiép thi dwoc hé tro én dinh
san xudt, kinh doanh bao gém: hé tro gidng cdy trong, giong vdt nudi cho sdn
xudt néng nghiép, cac dich vu khuyén néng, khuyén lam, dich vu bdo vé thuec vat,
thit y, ky thudt trong trot, chan nudi va ky thudt nghiép vu doi véi san xudt, kinh
doanh dich vu cong thuwong nghiép,”

Cin cir Khoan 1 Piéu 12 Quyét dinh s6 171/QD-UBND ngay 24/9/2025
ctia Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong:

“Diéu 12. H6 tro on dinh san xudt, kinh doanh khi Nha nuée thu hoi dat

1. Hj gia dinh, cd nhén bi thu héi dat néng nghiép (ké ca dat nhdn giao
khodn) thi dwge hé tro theo quy dinh tai diém a khodn 3 Diéu 20 Nghi dinh sé
88/2024/ND-CP quy déi ra tién; mirc hé tro- mét lan bang 30% gid dat néng
nghiép cung loai, cung vi tri/m? thu hoi. Gid ddt boi thwong theo gid ddt quy dinh
trong Bang gia dat clia thanh pho.”

+ Gia dat trong lua nudc trong bang gia dat do Hoi dong nhan dan thanh
phé Hai Phong ban hanh tai Nghi Quyet s0 85/NQ-HDND ngay 11/12/2025 1a
130.000,0 d6ng/m?. Mirc hd tro cu thé 1a:

130.000,0d/m? x 30% = 39.000,0d/m>.

“b.3 Ho tro dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam:

Cin cir diém a, diém b, diém ¢, Khoan 1 Piéu 109 Luat Pat dai 2024:

“]. Hé tro bang tién khong qua 05 lan gid ddt néng nghiép cung loqi trong
bang gid dat cua dia phwong déi véi toan bé dién tich dat néng nghiép thu hoi
nhung khong vuot qua han mirc giao dat nong nghi¢p tai dia phuong theo quy
dinh tai Diéu 176 ciia Ludt nay doi Voi cac doi tirong sau day:

a) Ho gia dinh, cd nhdn tryc tiép san xudt nong nghiép dang su dung ddt
néng nghiép do dwoc Nha nude giao, nhdn chuyén nhwong, nhan thira ké, nhdn
ting cho, dwoc cong nhan quyén sir dung dat khi Nha nudc thu héi dat khong co
ddt dé boi thwong va da dwoc boi thwong bang tién;
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'b) Ca nhan thuoc doi tiwong bdo tro xa héi, doi twong digc huong ché dé
tro  cdp xd hdi hang thang theo quy dinh ciia phdp ludt, thiwong binh, bénh binh,
gia dinh liét st khi Nha niede thu hoi dat néng nghiép ma khong cé ddt dé boi
thwong va da dwoc boi thuong bang tién;

¢) Ho gia dinh, cd nhan sit dung ddt do nhdn giao khoan ddt dé sir dung
vao muyc dich nong nghiép, lam nghiép, nuoi trong thiy sdan tir cdc néng, lam
treong quoc doanh hodc cong ty nong, lam nghiép duwoc chuyen doi tir cac nong,
lam truong quoc doanh dang tryc tiép san xudt néng nghiép va c6 nguon thu nhdp
on dinh tir san xudt néng nghiép trén dat do, trir trieong hop cd nhan la cdn b,
cong nhadn vién ciia néng, lam trieong quoc doanh, ciia cong ty néng, lam nghiép
dwoc chuyén doi tir cdc néng, lam trieong quoc doanh da nghi hieu, nghi mdt sirc
lao dong, thoi viec duoc huong tro cd}? ”,

Can ¢t Khoan 1, Khoan 2, Khoan 3 Diéu 22 Nghi dinh 88/2024/Nb-CP
ngay 15/7/2024:

“]. Cd nhdn truc tiép san xudt néng nghiép dwoc hé tro ddo tao, chuyén
doi nghé va tim kiém viéc lam quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 109 ciia Ludt Pat
dai la cd nhan dang su dung ddt néng nghiép ma tai thoi dzem phé duyét phuong
dan boi thuwong, hé tro, tdi dinh cuw ¢6 thu nhdp tir san xudt néng nghiép trén dat
do va khong thuoc cac truong hop sau day:

a) Can bo, cong chure, vién chire, si quan tai ngil, qudan nhan chuyén nghiép,
cong chirc quoc phong, cong nhéan va vién chirc quéc phong, si quan, ha si quan,
cong nhdn cong an, nguoi lam cong tac co yéu va nguoi lam céng tac khdc trong
16 chirc co yéu huéng lwong tir ngdn sach nha nuée;

b) Nguoi huong lwong huu;

¢) Ngwoi nghi mat svec lao dong, théi viéc dwoc hwdng tro cdp bdo hiém xa
héi hang thang;

d) Nguoi lao dong co hop dong lao dong khong xdc dinh thoi han.

2. H¢ gia dinh truec tiép san xudt néng nghi¢p dwoc hé tro ddo tao, chuyen
doi nghe va tim kiém viéc lam quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 109 ciia Ludt Dat
dai la h¢ dang sir dung dit néng nghiép c6 it nhat mét thanh vién cé thu nhdp tiv
sdan xudt nong nghiép trén dat dé (bao gom cd thanh vién phdt sinh sau thoi diém
st dung dat néng nghiép) tai thoi diém phé duyét phirong dn boi thiwong, hé tro,
tGi dinh cuw va khéng thude cdc trieong hop quy dinh tai diém a, b, ¢ va d khodn 1
Piéu nay.

3. Mirc hé tro dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam quy dinh tai
Piéu 109 ciia Ludt Pdt dai do Uy ban nhan dén cdp tinh quy dinh can cik vao tinh
hinh thiee té tai dia phwong nhung khéng qua 05 lan gia dat néng nghiép cing
loai trong bang gid dat cia dia phwong déi véi toan bé dién tich dat néng nghiép
thu héi nhwng khéng vuwot qud han mike giao dat néng nghiép tai dia phirong theo
quy dinh tai Piéu 176 ciia Ludt Pat dai.”

Can cir Khoan 1 Piéu 14 Quyét dinh s6 171/QD-UBND ngay 24/9/2025
ctia Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong:

“I. Mirc hé tro ddo tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 22 Nghi dinh 56 88/2024/ND-CP dwoc tich bc%ng 05 lan gid
ddt néng nghiép cung logi, cung vi tri trong bang gid dat do Uy ban nhén ddn



12

thanh phé ban hanh doi véi toan b dién tich ddt thu hoi; dién tich hé tro khéng
vuegt qua han mirc giao dat nong nghiép tai dia phwong theo quy dinh tai Diéu
176 cua Luat Dat dai nam 2024.”

+ Gia dat trong laa nudc trong bang gia dat do Hoi dong nhan dan thanh
phé Hai Phong ban hanh tai Nghi Quyet s0 85/NQ-HDPND ngay 11/12/2025 1a
130.000,0 d6ng/m?. Mirc hd tro cu thé 1a:

130.000,0d/m> x 5 1an = 650.000,0d/m>.
¢. Mike tinh kinh phi hanh chinh: Do chua c6 quy dinh vé murc tinh toan
cu thé nén tam tinh bang 2% tong kinh phi bdi thuong hd tro.
2. Mitrc boi thuwong, hd tro cu thé:

a. Boi thuong, ho tro vé dat . 1.278.817.000,0d
- Bat nong nghiép dugc giao theo Quyét dinh 03 hoic
giao sau khi ddn dién, d6i thira hodc Dat nong nghi¢p sur - 285.467.000,0d

dung trude ngay 01 thang 7 nam 2004
2.195,9m? x 130.000,0d/m?
- P4t phi nong nghiép, dat cong trinh giao thong, dat
dugc nha nudc cho thué dat tra tién hang nam (bdi : 993.350.000,0d
thuong chi phi dau tu vao dat con lai)
1.986,7 m? x 500.000,0d/m2
- Bat UBND phuong quan 1y, dat giao thong thiy loi dat

khac (khong boi thuong, hd trg): 626,2 m? . 0,0 d
b. Cac khoan hd tr¢ :
- HO tro 6n dinh doi séng = 409.050.000,0d
’ + 1'-‘[6~ tro on dinh doi Séng yd san xudt cho ho ¢6
dat thu hoi duoi 30% dién tich dat nong nghiép 97.200.000,0d

675.000,0d/khdu/théng x 03 thang x 48 khdu
+ H6 tro on dinh doi séng va san xudt cho hé ¢
dat thu hoi tir 30% dén 70% dién tich ddt nong nghiép 36.450.000,0d
675.000,0d/khdu/thang x 06 thang x 9 khau
+ Ho tro on dinh doi séng va san xudt cho hé ¢é
dat thu hoi trén 70% dién tich dat nong nghiép : 275.400.000,04
675.000,0d/khdu/théng x 12 thang x 34 khdu
- Hb tro dao tao va chuyén doi nghé, tim kiém viéc
1am dbi voi truong hop Nha nudce thu hdi dat nong nghiép
1.807,5m? x 130.000,0d/m? x 5 lan = 1.174.875.000,0d
- BO6i thuong vé hoa mau, vat kién tric : 150.600,0d
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Cong (a+h) : 2.933.385.100,0d

c. Chi phi bio dam to chirc thwe hién bdi thuwong, hd
trg, tai dinh cu (tam tinh)

2.933.385.100,0d x 2% = 58.667.702,0
Tong cong (a+b+c) : 2.992.052.802,0d
(Bang chiv: Hai ty, chin tram chin mwoi hai tri¢u, khong tram nam muwoi hai
nghin, tam tram 1é hai dong./.) ‘ N ‘
_Trén day la Phuong an dy thao boi thuong, ho tro, giai phong mat bang khi
thu h()j dat thyc hién Dy an Xuat tuyén 110kV sau 'I:BAZZOKV Duong Kinh (dién
tich dat thudc dia ban phuong Duong Kinh) (c6 biéu chi tiét kem theo).



