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Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Muc tiéu

1. Quén 1y canh quan va kién tric cong trinh trong cac d6 thi, cac khu vuc
nong thon dinh huéng phat trién thanh d6 thi thudc thanh phd Hai Phong; kiém
soat xay dung mai, cai tao, chinh trang theo quy hoach dugc phé duyét; bao vé
khong gian cong cong, gia tri kién triic va dic trung canh quan cta timg khu vuc.

2. Cu thé héa yéu cau quan Iy kién trac pht hop dic diém thanh phd cang, cac
d6 thi ctia viing vian hoa xr Péng, canh quan déng bang séng Théi Binh, ving d6i
nai Chi Linh — Kinh Mén va ving bién dao; tao su thong nhéat vé quan 1y nhung
khong dong nhat hinh thirc kién trac gitra cac khu vuc.

3. Lam co s& xem xét phuong an kién trac, 1ap thiét ké d6 thi, bao ton cong
trinh kién trac c6 gia trj va thuc hién quan 1y xay dung theo thAm quyén. Xac dinh
cac khu vuc ¢ yéu cau quan 1y dic thu, khu vyuc vu tién 1ap thiét ké do thi riéng
va cong trinh phai thi tuyén phuong an kién tréc.

Piéu 2. Pham vi va d6i twong ap dung

1. Pham vi gém cac khu vuc do6 thi, xa va dac khu dugc dinh hudng phat trién
d6 thi, can ctr theo Piéu chinh Quy hoach thanh phd Hai Phong thoi ky 2021-
2030, tam nhin d&én nim 2050 dugc Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong phé
duyét tai Quyét dinh s6 5455/QD-UBND ngay 31/12/2025.

Pham vi, ranh gidi 1ap Quy ché véi quy mé khoang 253.000ha.
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2. Pbi véi cac khu vuc nong thén ndm ngoai pham vi quy dinh tai khoan 1:
thuc hién theo Quy ché quan 1y kién tric nong thon (duogc lap riéng hodc tich hop
trong ndi dung quy hoach chung xa va ban hanh dong thoi véi viéc phé duyét quy
hoach chung xa).

3. Quy ché 4p dung ddi v6i co quan quan 1y nha nude, to chirc tu van, chi dau
tu, chu so hitu, nguoi st dung cong trinh, nha thau va to chire, ca nhan lién quan
dén hoat dong kién trc trong pham vi quy dinh tai khoan 1 DPiéu 2 Quy ché nay.

4. Pbi véi khu vuc, du 4n cong trinh da c6 Quy hoach chi tiét ty 16 1/500, d6
an Thiét ké do thi riéng duoc duyé¢t hoac da duoc chép thuan quy hoach téng mat
bang va phuong 4n kién trac cong trinh ma c6 quy dinh khac hodc cu thé hon vé
kién tric so véi Quy ché nay thi dugc ap dung theo ndi dung di duoc phé duyét,
chép thuan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Cong trinh kién trac, cong trinh kién tric co gia tri, thiét ké kién trac va
hoat dong kién trac duoc hiéu theo Luat Kién triic. Cac thuat ngir chi gidi dudng
doé, chi gioi xay dung, mat d§ xay dung, h¢ sb sir dung dét, chiéu cao cong trinh
va khoang Iui dugc xac dinh theo Quy chuan k¥ thudt qudc gia vé quy hoach xay
dung.

2. Cong trinh diém nhan 13 cong trinh c6 kién trac hodc chirc ning ndi bat
trong tong thé cia mot khu vue quy hoach hodc cum cong trinh; ¢ anh hudng 16n
dén canh quan khu vuc hodc thu hut nhiéu hoat dong cong cong do thi.

3. Cong trinh cao ting 14 cong trinh c6 s6 tang tir 9 trd 1én.

4. Cong trinh diém nhan cao tang 1a cong trinh c6 chiu cao dot bién so vai
cac khu vuc xung quanh.

5. Hop khdi 1a viéc xay dung cong trinh riéng 1é trén it nhat hai 16 dat riéng
biét tré 1én thanh hinh thirc nhu mot khdi cong trinh, do co quan quan Iy quy
hoach - kién tric xem xét quyét dinh.

6. Ha tang k¥ thuat khung 1a hé thong cac cong trinh ha tang k¥ thuat chinh
cua do thi, ndng thon va khu chuc nang, dugc xac dinh trong ndi dung quy hoach
chung hodc quy hoach phén khu, gém cac tryc giao thong, tuyen truyén tai nang
luong, tuyén truyén dan cap nudc, thoat nudc, cong trinh vién thong, cac cong
trinh ha tang k¥ thuat khong theo tuyén, cong trinh thuy loi.

7. Khu diu mbi ha tﬁng k¥ thuat 1a khu vuc b tri, xay dung cac cong trinh ha
tang k¥ thuat khong theo tuyén.

8. Khu vyc nha ¢ hién hiru trong do thi la nhiing khu vyc duogc xac dinh trong
cac d6 an Quy hoach chung, Quy hoach phan khu cé chtrc ning & va tinh chét
“hién hiru, hién trang, cai tao” (nhu khu dan cu hi¢n htru, khu dan cu hién hiru
chinh trang, nhoém nha & hién hiru,...).

9. Khong gian md 1 khong gian tréng str dung lam quang trudng, san, vuon
hoa, cdy xanh, tiéu canh phia truéc hodc xung quanh cong trinh.
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10. Khu vyc diém nhan d6 thi 13 khu vuc c6 khac biét vé cau triic khong gian,
canh quan do thi.

11. Ban cong 1a mot thiét ké theo chidu ngang véi pham vi hep duoc nho ra
hén so véi birc tudng mit ngoai cua toa nha, co rao chin lan can an toan va nbi
lién trudc mot canh cira thong vao ngdi nha.

12. L6 gia l1a khoang hanh lang trong nha hudng ra bén ngoai c6 mdt mat
thoang, c6 thiét ké i vao bén trong va gin lién v6i tong thé ngdi nha.

13. Mai dua 1a mai che vuon ra tir cong trinh, phdn mai vuon ra c6 thé nam
trén phan khong gian hé dudng va ngoai chi gidi xay dung cong trinh.

14. Mai 12 b phan bao pht phan trén cing ctia mot toa nha.

15. Mai d6n 12 mai che cira cong, gan vao tudng ngodi nha va dua ra tdi cong
vao nha hoic che mot phan dudng di tir he, duong vio nha.

16. Mai hé phd 1a mai che gan vao tudong ngoai nha va che phit mot doan via
he.

17. TOD la tir viét tit ctia cum tir Transit Oriented Development (tiéng Anh),
1a thuat ngir qudc té, duoc dung trong quy hoach dé chi mé hinh phat trién d6 thi
theo dinh huéng phat trién giao thong cong cong, 13y cac dau moi giao thong cong
cong 1am diém tap trung phat trién cac chic nang chi yéu 1 thuong mai, dich vu,
cac chtrc nang cong cong khac va dan cu nham t6i wu khoang cach, ban kinh phuc
vu, giam t6i da thoi gian hoat dong giao thong va hinh thanh tiép bién thong gian
phat trién.

18. Via hé (hé phd) 14 bo phan cuia duong giao théng véi chiic nang chinh 13
phuc vu cho nguoi di b, di xe dap, phuc vu nhu ciu tiép can voi cac cong trinh
lan can hai bén tuyén, b tri céc cong trinh ha tﬁng ky thuat do thi, cay xanh va
c4c tién ich d6 thi. Via he dong vai tro 14 khong gian cong cong, gop phan tao nén
gia tri vé kién trac canh quan cua do6 thi, noi dién ra cac hoat dong kinh té, van
hoa, xa hoi ctia nguoi dan.

Piéu 4. Nguyén tic quan ly kién tric trong do thi

1. Cac nguyén tic chung

a) Tuan thu Luat Kién trac, phu hop quy hoach do thi va nong thon dugc phé
duyét, tuan thu quy chuan k¥ thuat qudc gia va cac yéu cau bao vé di san, moi
trudong, an toan, quéc phong, an ninh.

b) Déi voi khu vuc chua co quy hoach phan khu hay quy hoach chi tiét duoc
phé duyét, viéc quan 1y khong gian kién triic canh quan thuc hién theo quy hoach
chung duogc phé duyét va phai thuc hién theo quy dinh cua quy ché nay va cac
quy dinh hi¢n hanh khac c6 lién quan.

¢) Cac quy dinh duoc dé cap trong Quy ché nay nhung chua duoc quy dinh
trong cac quy hoach dugc phé duyét trude thoi diém ban hanh Quy ché nay, thi
thue hién theo quy dinh cta quy ché ndy va cac quy dinh hién hanh khac c6 lién
quan.



DU THAO NGAY 30/9/2026

d) Cac quy dinh duogc dé cap trong Quy ché nay, dong thoi quy dinh trong cac
quy hoach da duogc phé duyét, thi thuc hién theo cac quy hoach da dugc phé duyét
va tudn thu theo nguyén tic sau:

+ Ddi v6i khu vue di ¢6 quy hoach chi tiét dugc phé duyét, sau thoi diém quy
hoach phan khu duoc phé duyét hodc da ¢ quy hoach chi tiét dugc phé duyét diéu
chinh lai, theo quy hoach phan khu duoc phé duyét, viéc quan 1y khong gian, kién
triic canh quan d6 thi thuc hién theo d6 an quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

+ Pbi véi khu vuc di co quy hoach chi tiét phé duyét trude ngay quy hoach
phan khu dugc phé duyét, nhung chua duoc diéu chinh cho phu hop véi quy hoach
phan khu, thi viéc quan ly khong gian, kién trtic canh quan do6 thi, thuc hién theo
quy hoach phan khu duoc duyét va theo cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh c6
lién quan.

+ Déi voi khu vue dd co quy hoach chi tiét duge phé duyét, nhung chua cé
quy hoach phan khu, viéc quan 1y khong gian, kién trac canh quan d6 thi, thyuc
hién theo quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyét.

+ P6i v6i nhitng ndi dung trong quy hoach cap dudi, chua day du céc chi tidu
dé quan 1y, thi cin clr cic quy dinh cta quy hoach cép cao hon, dugc phé duyét
va cac quy chudn, tiéu chuan hién hanh dé quan ly.

e) Nhitng cong trinh hién hitu da duoc xay dung, phu hop véi quy dinh cia
phap luat truée khi ban hanh Quy ché nay dugc phép ton tai. Khi tién hanh xay
dung moi hodc cai tao, sua chira, cé thay ddi vé kién trac mat ngoai cong trinh,
quy md dién tich phai tuan thi theo quy chuén, tiéu chuan, quy hoach va quy ché
nay.

g) Thiét ké kién trc phai phu hop voi dinh huéng quy hoach db thi va néng
thon dugc duyét; bao tdn, ké thira, phat huy cac gia tri kién trac truyén théng, tiép
thu chon loc tinh hoa kién trtc thé gio1. Xay dung nén kién tric tién tién, hién dai,
dam da ban sic van hoa dan toc.

- Ung dung khoa hoc, cong nghé cao, cong nghé tién tién, cong nghé méi
trong quan 1y kién trac pht hop véi thuc tién, bao dam hiéu qua vé kinh té, ky
thuat, my thuat, st dung nang luong tiét kiém va hiéu qua.

- Bdo dam su tham gia cua co quan, t6 chuc, cong déng, c4 nhan; két hop hai
hoa loi ich ctia qubc gia, cong ddng, quyén va loi ich hop phép cua t6 chirc, ca
nhan.

- Viéc xay dung cong trinh phai dugc quan 1y chit ch& dong bo vé khong gian,
kién trtc, canh quan; bao dam chirc nang hoat dong hi¢u qua, my quan, an toan,
hai hoa voi tong thé d6 thi xung quanh.

- Thiét ké kién trac cong trinh cdn dam bao gid tri kién triic cua cong trinh
(duoc xem xét trén cac linh vuc: tu tudng, van hoc, hdi hoa, diéu khic, Am nhac,
truyén thong, anh sang, vat li¢u).
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h) Dbi véi cac nguyén tic khong néu trong Quy ché nay va khong dé cap trong
cac quy hoach dugc phé duy¢t, thi thuc hién theo cac quy dinh phap luat hién hanh
khac c6 lién quan.

1) Céac du an duoc 1ap mdéi quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 hodc chéip thuan ban
v& tong mat bang, Phuong an kién tric cong trinh, phai tuan thi quy hoach chung,
quy hoach phan khu d3 duoc phé duyét va Quy ché nay.

2. Céc nguyén tic ddi véi khu vire ¢é yéu ciu quén 1y dic thu

2.1. X4c dinh ranh giéi, vi tri va danh muc cac khu vie ¢é yéu ciu quin
ly dac thu:

a) Cdc khu vie ¢é ¥ nghia quan trong vé kién triic:

- Khu trung tAm chinh tri - hanh chinh trong Khu d6 thi Bic séng Cam.

- Khu trung tdm @6 thi lich st Hai Phong.

- Khu trung tam d6 thi Hai Duong.

(Ban vé& vi tri tai Phu luc 1 kém theo Quy ché nay.)

b) Cdc khu vie ¢é ¥ nghia vé canh quan:

- Hé thdng ho, cong vién va khong gian xanh quan trong géom hd An Bién,
ho Phuong Luu, hd Bach Dﬁng, hd Thanh Long va céc hd diéu hoa, cong vién,
vuon hoa, khong gian mé dugce xac dinh theo quy hoach.

- Khu vuc canh quan ddi nai: gdm d6i Thién Vin, hé thong d6i nai D6 Son;
canh quan doi, rung, ho tai Chi Linh; hé théng ni da va canh quan dic trung tai
Kinh Mén; cac khu vuc doi nai, rung va canh quan ty nhién khéc c6 quan hé truc
tiép v6i khong gian d6 thi.

- Khu vyc canh quan bién, dao: gém khu vuc ven bién D6 Son, ctra song
Bach Dfmg, khu vuc Cat Hai, quﬁn dao Cat Ba, vinh Lan Ha va cac khong gian
bién dao c6 quan h¢ truc tiép vo1 khu vuc do6 thi, du lich va cac tuyén tiép can
cong cong.

- Céc khu vuc canh quan vin héa: gdm Khu di tich lich st- van hoa dén tho
Trang Trinh Nguyén Binh Khiém, Khu di tich C6n Son - Kiép Bac, ho Thanh
Long, Thanh Mai, Phugng Hoang, An Phu - Kinh Chu - Nham Duong va cac khu
vuc canh quan gan véi hé thong di tich lich sir - vin hoa khac trén dia ban thanh
phd.

¢) Cdc truc dwong chinh, cdac tuyén phé di bg, cdc truc dwong c6 tinh chat
ddc biét quan trong vé hanh chinh, thwong mai, du lich

- Cac tryc duong chinh: Truc Hoang Van Thu - cau Hoang Van Thu - khu
d6 thi Bac song Cam; Truc Lé Hong Phong; Hung Vuong; Lé Thanh Téng; Truc
Lach Tray - Pham Vian Pong; Truc Nguyén Vian Linh - Nguyén Binh Khiém; Dai
16 H5 Chi Minh — Nguyén Luong Bang — Truong Chinh; Cac Truc Tran Hung
Pao — Thanh Nién; Bach Déng — Tam Giang; Dién Bién Phu — Nguyén Tréi; Ngo
Quyén — Lé Thanh Nghi; Quang Trung — T6én Prc Théng;
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Céc tuyén giao thong chinh két ndi cac trung tdm do thi phia Pong va phia
Tay; duoc xac dinh theo quy hoach d6 thi va nong thon va thiét ké d6 thi duoc
cap c6 thAm quyén phé duyét.

- Cac myén phé di bo hién ¢6 va du kién:

+ Khu vuc ven song Tam Bac va Dai vuon hoa trung tdm; céc tuyén, doan
phé xung quanh Nha hat thanh pho;

+ Khu vyc Bac song Cam: cac tuyén di bo trong khu trung tim chinh trj -
hanh chinh Béc song CAm, quang trudng phia trudc trung tdm chinh trj - hanh
chinh, cac cong vién va khong gian ven song.

+ Khu vue D6 Son: cac tuyén di bd, quang trudng, cong vién va khong gian
cong cong ven bién duge xac dinh theo quy hoach, thiét ké d6 thi va dé an duoc
phé duyét.

+ Khu vuc Cat Ba: cac tuyén phd ven vinh, quang truong, bén cang va khong
gian cong cong cé diéu kién to chirc di bo theo quy hoach.

+ Khu vuc Hai Duong: cac tuyén di bo va khong gian cong cong gan v6i hd
Bach Piang, khu vuc trung tdm va cac tuyén thuong mai truyén thong.

Céc tuyén phé di bo khac dugc ra soat, bo sung trong qua trlnh lap quy hoach
thiét ké d6 thi hodc dé an t6 chirc khong gian cong cong duoc cip co thim quyén
phé duyét.

d) Cdc khu viee di tich lich sir - van héa, danh lam thing canh, bdo ton tir
cdp thanh phé, quéc gia tré 1én

- Khu vuc phia Pong: Khu vuc Bach Déng va cac di tich lich st lién quan;
Tu Luong Xam; Khu tuéng niém, dén tho Nguyén Binh Khiém; Khu vuc Nui1 Voi
va cac di tich, danh théng c6 lién quan; cac khu vuc, cong trinh di tich tai Do Son,
Cat Hai, Cat Ba; cac khu vuc, cong trinh di tich tai b6 Son, Cat Hai, Cat Ba; cac
di tich, cong trinh ton gido, tin ngudng va cong trinh kién tric cé gia tri trong khu
vuc do6 thi lich st Hai Phong.

- Khu vuc phia Tay: Quﬁn thé Con Son - Kiép Bac; cum Thanh Mai; Khu
Phuong Hoang - dén thd Chu Vian An; Khu vuc hé Thanh Long va canh quan lién
hé; Quﬁn thé An Phu - Kinh Chu - Nhim Duong; Van miéu Mao Dién; cum dén
Xua - chua Giam - dén Bia; dén Cao; dén Tranh; dén Quat; dén va dinh Suot.

e) Cac quang truong va cong vién lon, cdc khu trung tam cong cong, cdc
khu viee xung quanh dau méi giao théng céng céng, nha ga dwong sat va khu viee
phat trién theo dinh huwdng giao thong cong céng

- Cac khu vuc quang trudng: Quang trudng Nha hat thanh phd; Quang trudng
va khong gian cong cong thudc dai vuon hoa trung tam; Quang trudng phia trudc
Trung tdm chinh tri - hanh chinh Béc séng Cim; Cac quang trudng, khong gian
cong cong ven song Tam Bac; Cac quang truong trung tdam do6 thi Hai Duong;
Céc quang truong trung tadm tai do thi Chi Linh, Kinh Mén; Cac quang truong,
khong gian cong cong tai DS Son, Cat Ba; Cac quang trudng, khong gian cong
cong khac dugc xac dinh trong quy hoach, thiét ké do thi dugc phé duyét.

11



DU THAO NGAY 30/9/2026

- Cac cong vién 16n, hd va khong gian xanh cip Thanh phd: hé théng cong
vién, vuon hoa thude dai trung tam Hai Phong; khu vuc hd An Bién va céc cong
vién lién quan; Khu vuc hé Phuong Luu; Cong vién Ho Pong; Cac cong vién,
khong gian xanh ven séng CaAm va Bac song Cam; Cong vién, khong gian cong
cong ven séng Tam Bac; Khu vuc hd Bach Ding va hé thng cdy xanh trung tim
d6 thi Hai Duong; Khu vuc hd Thanh Long va céc khong gian xanh c6 chirc ning
cong cong theo quy hoach; Cac cong vién, khong gian xanh ven bién D6 Son va
tai Cat Ba; Cac cong vién chuyén dé, cong vién do thi va hod diéu hoa khac theo
quy hoach dugc phé duyét.

g) Cdc khu vuc xung quanh dau méi giao théng céng cong, nha ga dwong
sdt va khu vuee TOD:

- Cang hang khong qudc té Cat Bi;

- Ga Hai Phong; ga Hai Duong;

- Cac ga duong sit va dau mdi giao théng cong cong tai An Duong, Cam
Giang, Phu Thai, Lai Khé va cac khu vuc khéc theo quy hoach;

- Khu vuc nghién ctru TOD Nam Hai Phong;

- Khu vuc nghién ctru TOD Nam Hai Duong;

- Khu vuc nghién ctru TOD Ninh Xa;

- Cac khu vuc nha ga, bén xe, trung tdm trung chuyén, TOD va dau mdi giao
thong cong cong khac dugc xac dinh theo quy hoach dé thi va nong thon dugce
cap c6 thAm quyén phé duyét.

e) Doi vdi cira ngd dé thi:

- Ban v& vi tri ctra ngd tai Phy luc 02 kém theo Quy ché nay.

g) Cac khu viee kiém sodt ting cao:

- Khu vyc khuyén khich xay dung cong trinh cao tang.

- Khu vyc han ché phat trién cao tang.

2.2. Cac nguyén tic ddi voi khu vue ¢é yéu ciu quan ly dic thi.

- Cac khu vuc c6 ¥ nghia quan trong vé canh quan, khu vuc c6 yéu cau quan
1y kién trac dic trung: Viée quan 1y khong gian, kién trac, canh quan phai thong
nhat, déng bd trong pham vi ranh gioi cia khu nham tao duoc nét doc dao, dic
trung riéng cho khu vuc do.

- Cac tryc duong chinh: Tao duoc su d@)ng b0, tinh lién luc, dé nhan dién,
dinh huéng cho céc truc dudng chinh. Khuyén khich cac céng trinh 16n, hop khéi.
Han ché giao théng giao cit giita cong trinh véi cac truc dudong chinh. Hinh thanh
cac dai cay xanh lién tuc doc cac truc giao duong chinh.

- Cac tuyén phd di bo: Trién khai tirng budce hé thdng cac truc duong di bo,
dac bi¢t trong khu vuc trung tam, két ndi céac cong trinh van hoa, cong cdng, bao
tdn, cac trung tdm thuong mai. Khuyén khich, tao diéu kién cho hoat dong di bo,
bd tri cac mang xanh, thiét bi dudng phd hinh thanh khong gian cho cac hoat dong
duong phd. Sir dung ty 1 kién trac than hién v6i con nguoi, ty 1é khoang md
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nhiéu, tao hanh lang phia trudc cac tda nha va ké ndi khong gian bén trong 161 6
phé hai bén cac truc di bo.

- Cac truc duong co6 tinh chit dic biét quan trong vé hanh chinh, thuong mai,
du lich: str dung cac hinh thire kién tric trang trong, hip dan, ning dong... phu
hop v6i chirc nang cua tung truc duong.

- Cac khu vuc di tich lich str, van hoa, danh lam théng canh, bao tdn: Cac
khu di tich lich sir - vin hoa, danh lam thing canh can dugc bao ton nghiém ngit
theo ding quy dinh cua Luét Di san van hoa, Luat Bao vé mo6i trudng, cac quy
dinh vé quan 1y do thi, cac quy dinh phap luat khac co lién quan. Kién tric cac
cong trinh xay dung mai phai dam bao hai hoa vadi cac cong trinh, khong gian di
tich, danh lam thang canh. Tuén thi cac quy dinh vé bao ton. Khuyén khich viéc
tao ra cic diém nhin, tAm nhin, khung canh 1am nang cao gia tri, ting kha ning
tiép can cua ngudi dan dén cac cong trinh, khong gian di tich lich sir, van hoa,
danh lam thing canh, bao ton. Khong che khuit tim nhin dén cac cong trinh,
khong gian di tich lich sir, van hoa, danh lam thing canh, bao ton.

- Quang trudng va cong vién 1én: Can luu y viée quan 1y kién trac xung
quanh cic quang truong, cong vién gop phan tao nén khong gian trat tu, gan két
hai hoa véi cic quang truong, cong vién. Uu tién gin két cac cong trinh diém
nhan, thiét ké canh quan bao dam t6 chirc cac hoat dong vin héa, vui choi, giai tri
cho ngudi dan Thanh phd; Cai tao, chinh trang va phat trién méi cac quang truong
cong cong, két ndi khong gian md do thi, dac biét két hop véi cac quang truong
giao thong, quang truong.

- Khu trung tdm cong cong: Kién tric da dang, hai hoa, phi hop véi cac chic
nang cong cong, tao dugc ban sic noi chdn cho tung khu vuc. Khu vuc xung
quanh dau méi giao thong cong cong: D& dinh huéng, nhan dién. Thuan tién cho
ngudi di bo, d& dang két ndi cac loai phuong tién giao thong khac, két hop vai cac
chtrc nang thuong mai dich vu.

- Céc yéu cau khac: Ddi voi cac cong trinh xdy dung méi c6 dong nguoi st
dung, thiét ké can thé hién duoc gia tri kién trtc, ddi mai sang tao hon cac cong
trinh tuong ty da duge xay dung. Kién trac cong trinh can dam bao céac yéu cau
vé phong chdng thién tai, thich (mg bién doi khi hau. Quy dinh 16 g101 (trac ngang
duong, long duong, via he), chi gidi duong do, chi gidi xay dung ddi véi cac tuyen
duong phd, ngd trong d6 thi. Viéc quan 1y cac khu vuc canh quan phai két hop
yéu cAu vé kién trac v4i bao vé hé sinh thai, mat nude, dé diéu, thoat 1d, rung, dia
hinh, di san van héa va cac yéu cau chuyén nganh c6 lién quan.

3. Khu vuee wu tién lap thiét ké dé thi riéng

3.1. Khu vuec hai bén cac tuyén pho

- Cau Dt - Hoang Van Thy; Quang Trung - Tran Hung Pao; Tran Phu -
Nguyén Dirc Canh; Dién Bién Phii; Dinh Tién Hoang; Minh Khai - Pham Ngii
Lio; Ly Ty Trong - Tran Binh Trong; Nguyén Tri Phuong - Hoang Diéu;
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- Pai 16 H) th Minh; Tran Hung Pao; Bach ,Dépg; ’Quang T,rung; Nguyén
Tr‘éi; Ton Ptrc Thang; Thanh Nién va céac tuyén pho két ndi truc tiép voi hd Bach
bang, song Sat va khu vuc trung tdm hién hiru;

3.2. Hai bén cac tuyén dwdng va truc dé thi chinh

- Truc Hoang Van Thu - cau Hoang Van Thuy - Khu d6 thi Bic song Cam;

- Lé Hong Phong;

- Hung Vuong;

- Lé Thanh Tong;

- Lach Tray - Pham Van Déng;

- Nguyén Vin Linh - Nguyén Binh Khiém;

3.3. Hai bén cac tuyén dwong chinh, hwéng tim va truc lién két do thi

- Cau Binh - Ni Déo;

- Tran Nguyén Han - Truong Chinh - Lé Duan - Tran Nhéan Tong;

- Ton Pic Théng T6 Hiéu - Lé Loi - Lé Lai;

- Cac tuyén két nbi khu vyc trung tdm Hai Phong v6i Cat Bi, Pinh Vi, Lach
Huyén, D6 Son va cac khu vuc phat trién méi;

- Céc tryc d6 thi chinh tai khu vuc Hai Duong, Chi Linh, Kinh Mén va cac
trung tam do thi khéac theo quy hoach dugc phé duyét.

3.4. Khu vie xung quanh cac hd, mit nwéc c6 y nghia vé canh quan do
thi

- HO An Bién; ho Phuong Luu; hd Bach Pang; hd Thanh Long;

- Cac ho diéu hoa, ho canh quan va mit nude khac ¢ vai trd quan trong doi
v6i cau truc khong gian, canh quan do thi dugc xac dinh theo quy hoach.

3.5. Hai bén cac tuyén séng chay qua khu vure dd thi

‘ Séng Cam; sﬁmg Tam Bac; song Lach Tray; song Ré; sQng Gi4; song Bach
bang; song Van Uc; song Thai Binh; song Sat; song Kinh Thﬁy;, song Kinh Mo6n
va cac doan song, kénh, mat nudc khéac co vai tro quan trong doi voi canh quan
do thi.

3.6. Cac khu vue cira ngo do thi:

U‘u tién lap thiét ké do thi riéng ddi voi cac cua ngd c6 mat do xay dung cao,
co nhiég cong trinh quang céo, k,ho bai, cong trinh dich vu hoac c6 vai tro quan
trong do1 vo1 hinh anh Thanh pho.

(Pham vi, ranh gioi cu thé lg?p tﬁiét ké dé thi riéng duwoc ra sodt, xac dinh tai
buwoc lap nhiem vu va do an {hiét ké‘d‘o” thi riéng, trén co so quy hoach dwoc phé
duyét va duoc co quan co tham quyén xem xét, phé duyét theo quy dinh)

4. Khu vyc tuyén phd, khu vue wu tién chinh trang

a) Cac khu vuc, tuyén phd uu tién chinh trang phai duoc ra soat dinh ky, trong
d6 chu trong cac khu vuc thude cac khu vuce c6 y nghia quan trong nhung hién
trang con chua dugc cai tao chinh trang dong bd. Cac khu vuc uu tién chinh trang
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xé4c dinh tai cac dd an quy hoach phan khu dugc duyét va dugc dua vao danh muc
cac khu vuc uu tién lap thiét ké do thi riéng xac dinh tai khoan 3 Diéu nay hoac
danh muc quy hoach chi tiét cai tao, chinh trang.

b) Can cu cac ké hoach, danh muc 1ap cac quy hoach d6 thi, quy hoach xay
dung, thiét ké d6 thi cia UBND Thanh phd va cac dia phuong theo giai doan da
phé duyét dé trién khai thuc hién, dé)ng thot tiép tuc 1a soat bd sung, diéu chinh
cac khu vue, tuyén phé can uu tién chinh trang vao danh muc x4c dinh tai khoan
3 Piéu nay dé dap g cac yéu cau theo ting thoi diém cu thé.

Piéu 5. Cac cong trinh phai td chirc thi tuyén phwong 4n kién tric; quy
dinh vé héi dong tw van kién tric thanh phd

1. Céc khu vuec, vi tri hodc cong trinh phai thi tuyén phuwong an kién truc.

a) Cong trinh cong cong co quy md cap dic biét.

b) Nha ga hang khong (nha ga chinh) quy mé cap dic biét, cap 1.

¢) Cong trinh 1 biéu tugng vé truyén thdng, van hoa, lich st cua dia phuong
va cong trinh cong cong cip I, cong trinh quan trong, diém nhan trong d6 thi, trén
cac tuyén duong chinh duoc xac dinh trén co s& quy hoach theo quy dinh cua
phap luét vé& quy hoach d6 thi va nong thén hodc trong quy ché quan 1y kién tric
d3 duoc cap c6 tham quyén phé duyét;

d) Cong trinh kién tric khac do cip cé tham quyén quyét dinh dau tu quyét
dinh, bao dam yéu cau quan 1y khong gian, kién tric canh quan..

d) Cac cong trinh khac can quan 1y, kiém soat chit ché do S¢ Xay dung tham
muu dé xuat va duge Uy ban nhan dan thanh phd chép thuan.

e) Loai cong trinh cong cong, cdp cong trinh x4c dinh theo Nghi dinh
207/2026/ND-CP ngay 15/6/2026 ctia Chinh phu va Thong tu 34/2026/TT-BXD
ngay 25/6/2026 cua B Xay dung (Xac dinh cu thé tai Phu luc 04 kém theo Quy
ché nay).

2. Viéc to churc thi tuyén phuong 4n kién tric cong trinh tuan thi quy dinh tai
Diéu 17 Luat Kién trac 2019 (stra d6i boi Luét Kién trac 2026) va Muc 3, Chuong
I1, Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 cua Chinh phii quy dinh chi tiét
mdt sd diéu cua Luat Kién trac.

3. T6 chtrc, c4 nhéan c6 phuong an kién trtc tring tuyén duoc thuc hién cac
budc tiép theo cta du an khi du diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung
va phap luat dau thau.

4. Hoi dong tu van vé kién tric thanh phd Hai Phong 1a to chirc tu van, phan
bién chuyén nganh gitp Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé c6 co so dua ra
quyét dinh cudi cung d6i véi cac vin dé quan trong lién quan dén céc linh vuc
kién trac, quy hoach x4y dung phat trién d6 thi, nong thon va ha ting k¥ thuat...
trén dia ban thanh phd.

Hoi ddng tu van vé kién trac thanh phd Hai Phong tu van, gop ¥ phuong an,
chon giai phap t6i wu cho cac cong trinh kién truc trén dia ban thanh phd; chi tiét
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cac cong trinh dugc xac dinh theo Quy ché td chirc va hoat dong cua Hoi déng tu
van va kién triic thanh phd dugc co quan c¢6 tham quyén ban hanh.
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Chuwong I1
QUAN LY KIEN TRUC KHONG GIAN CANH QUAN

Piéu 6. Pinh hwéng kién tric khong gian cinh quan thanh phé Hai
Phong

1. Dinh huwdéng chung

1.1. V& kién tric chung toan thanh phd:

Khong gian, kién triic canh quan toan thanh phd can tuan thii quy hoach khong
gian canh quan theo Quy hoach chung thanh phd Hai Phong va Quy dinh quan 1y
ban hanh theo Quy hoach chung; Kién triic cong trinh can tuén thu dinh hudng
phat trién khong gian kién trac canh quan trong quy hoach do thi va nong thon
cac cap do duoc duyét. Khuyén khich thi tuyén phuong an kién tric cong trinh dé
c6 su twong ximg vé thiét ké va xay dyng, 1au dai trd thanh céc tai san d6 thi c6
gia tri. Xay dung kién trac d6 thi hién dai, két hop véi gin giit, ké thira cac cong
trinh trac lich su, cac cong trinh c6 gia tri va luu gitt dugc d4u 4n cac giai doan
hinh thanh va phat trién cta Thanh phd.

Phat trién kién triic d6 thi hai hoa véi diéu kién tu nhién, kinh té, van héa, xa
hoi, moi truong, trinh do khoa hoc k¥ thuat va dac bi¢t chu trong tao ban sic kién
triic cho cac khu vuc ndi dd6 mang tinh lich str. Nghién ctru ing dung vt li¢u than
thién v6i moi truong dé dat tiéu chi “cong trinh xanh - kién trac bén virng”, timg
budc hinh thanh khong gian canh quan than thién, hoa nhéap véi thién nhién; bao
dam st dung dat dai tiét kiém, hiéu qua; théng nhat trong viéc quan 1y tir khong
gian tong thé dén khong gian cu thé cia cong trinh kién tric.

Quan 1y chiéu cao cong trinh phtt hop quy hoach duoc duyét, theo nguyén tic
bd tri cong trinh cao tang tai cac diém khu vuc trung tim trong do thi c6 diéu giao
thong thuan loi dong thoi dap Gng cac yéu cau vé ha tang ki thuat, ha ting x4 hoi,
dic biét khuyén khich tai cac khu vuc phat trién theo dinh huéng giao thong cong
cong (TOD) va phu can nham tao dung cac khu vuc do thi nén co kién trc hién
dai, hiéu qua st dung dét toi wu véi loi thé ciia mang ludi giao thong cong cong;
Xay dung cac cong trinh cao tang phu hop quy hoach trén céc truc dudng vanh
dai, tuyén duong hudéng tim va tuyén duong chinh khu vuc theo hudng hop 1y.
Xay dung cac cong trinh co tang cao, mat do xdy dung va cac chi tiéu sir dung dat
giam dan ra huéng ngoai cac khu vyc trung tam TOD, hudng dén viée giit gin cac
khu vuc khong gian xanh hodc xay dung mat do thap trong do thi.

Khuyén khich tao lap cac khong gian md, khong gian sinh hoat cong dong str
dung cong cong trong do thi, két ndi cac khong gian cong cong, nham tao ra mang
luéi di bd lién hoan trong Thanh phd, va cong niang, dap tng nhu cau sir dung cua
nguoi dan.

Khuyén khich quy hoach va trong cay xanh tan 16n, tham c6, két hop t6 chuc
cac quang truong, vuon hoa, dai phun nuée, tuong dai, phu diéu, tiéu canh nho
trong cac khu vuc trung tdm cong cong.
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Thiét ké kién trac cong trinh phai pht hop voi khi hau nhiét doi gié mua, dap
g cac diéu kién vé thong gié tu nhién, than thién véi nguoi di bo nhu tao ra
nhiéu khong gian xanh, c6 mai che, khong gian mat nudc va can c6 giai phap giam
hiéu (mg dao nhiét d6 thi, giam tiéng 6n d6 thi, thich ung véi bién doi khi hau,
gidm phat thai hi¢u ing nha kinh.

Kién tric cong trinh doc khu vuc cac song phai hai hoa véi khong gian mit
nudc, gan véi cac giai phap dam bao hanh lang tho4t 1d va thich Gmg véi diéu kién
thily van cua song.

Ul tién tao 1ap canh quan phuc vu céng cong & nhiéu cap do (cip do thi, cap
don vi & va nhom nha &) dam bao khang trang, déng b0, hién dai va than thién véi
moi trudng nham goép phan nang ty 18 ngudi dan sir dung phuong tién giao thong
cong cong, giam ngap lut, tang khong gian xanh.

Bao ton t6n tao cau truc, khong gian, kién trac, canh quan cac cong trinh di
tich, cac lang nghé truyén théng, cac cong trinh c6 gia tri. Xac dinh va to chirc cac
ving dém bao vé su phat trién ctia cac lang x6m hién hitu trong khu vuc phét trién
do6 thi; Cai tao chinh trang cac khu vuc dan cu hién hu’u theo nguyén tic bo sung
ha tang xi hoi, ha tng k¥ thuat, tao su thong nhat vé chiéu cao, mau sac cong
trinh.

1.2. Binh huéng vé kién trac khu vuc 18i d6 thi: Ngoai viéc thuc hién theo
cac noi dung quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay, can dam bao cac yéu cau sau
day:

Quan 1y khéng gian canh quan d6 thi va kién tric cong trinh theo quy hoach
chung, quy hoach phan khu d6 thi, quy hoach chi tiét, thiét ké do thi duoc cép co
tham quyén phé duyét. Viéc phat trién cong trinh cong trinh cao ting can can d6i
mot cach hop 1y dé han ché sy qua tai 1én hé théng co sO ha tﬁng hién htru, han
ché céc tac dong ddi véi chu trac d6 thi va céc gia tri van hoda - xa hoi, cac di san
kién trac, tuan thu quy dinh hién hanh cua phap luat va Quy ché nay.

Bao ton, ton tao canh quan cac cong trinh di tich lich sur, van hoa, kién trac
d6 thi c6 gia tri. Thyc hién cac du 4n bao ton, ton tao, cai tao, tai thiét, bo sung ha
tang xa hoi, dé xuét phat trién mot s6 khu vuc theo mé hinh TOD tép trung ning
tam va ddy manh hiéu qua hinh thai phat trién khu vuc trung tim hanh chinh, tai
chinh, thuwong mai von sén co. Bao ton, ton tao canh quan, cac cong trinh di tich
lich str, van hoa, kién trac do thi c6 gia tri.

Khu vuc vuc 161 d6 thi phia Péng: giit ciu trac cac tuyén phd, dai vuon hoa
trung tam, khong gian Tam Bac, quan thé kién triic cii va cong trinh co gia tri. Tap
trung cai tao ha t?mg, cai thién an toan, bd sung tién ich cong cong; kiém soat cong
trinh cao tang.

Khu vuc 161 d6 thi phia Tay: cing cd trung tam dich vy, van hoéa, giao duc cua
phia Tay; giir quan hé gitta phd thuong mai, khong gian ho Bach Pang va hanh
lang song Thai Binh, song Sat. Phat trién moi phai két ndi duoc voi khu & hién
hiru va bd sung tién ich con thiéu.
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Chinh trang kién trac ga Hai Phong, ga Hai Duong. Nghién ctru 4p dung md
hinh TOD dé hinh thanh khong gian cong cong co gia tri cho khu vuc noi do.

Cai tao chinh trang canh quan, kién triic cong trinh xay dung co gia tri bi
xudng cap. Cac cong trinh xdy mdi can nghién ciru co kién trac hai hoa véi kién
triic cong trinh hién c6, quy mo vira phdi, phu hop véi khong gian khu trung tam.
Chu trong bo sung tién ich cho nguoi di bo ciing nhu khong gian cho nguoi di bo,
duong danh cho xe dap.

1.3. DPinh huéng vé kién triic khu vuc d6 thi hién hitu: Ngoai viéc thuc hién
theo cac ndi dung quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay, can dam bao cic yéu cau
sau day:

Quan 1y khong gian canh quan d6 thi va kién trac céng trinh theo quy hoach
chung, quy hoach phan khu d6 thi, quy hoach chi tiét, thlet ké d6 thi duoc cap
thdm quyén phé duyét. Tao 14p cac khong gian diém nhan vé kién trac theo quy
hoach cho timg khu vuc trong khu d6 thi hién hiru, két nbi v6i khong gian cong
cong, khong gian quan trong tai khu vuc trung tdm; tao thanh céc truc canh quan
dep trong Thanh phd. Tao cong trinh diém nhén tai cac ctra ngd, truc hudng tam.

Viéc cdi tao, xay dung lai chung cu thuc hi¢n theo huédng ddm bao khéng anh
huong dén khong gian Vung bao ton (néu c6), cho phep xay dung t6i da tang cao
va khong gian ngam bd sung tién ich cong cong (chd db xe, cay xanh, vuon hoa,
san choi) va ha tang x4 hoi.

1.4. Khu vyc dinh huéng phat trién do thi:

Quan 1y kién tric cong trinh theo cac quy hoach chung, quy hoach phéan khu,
quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi duoc cap tham quyén phé duyét. Khuyén khich
xay dung cong trinh cao ting theo quy hoach, giam mat d6 xay dung, ting dién
tich cdy xanh va tao khoang Iui 16n hon quy dinh ctia quy chuan, tiéu chuan.

Khuyén khich phat trién cac ha ting ngam theo quy hoach trong khu d6 thi
hién hiru va xay dung méi gén véi cac cong trinh cao tang theo cac truc giao thong
cong cong suc tai 1on (TOD) va trén cac tuyén dudng vanh dai, hudng tam.

Ddi véi cac khu vuce cai tao chinh trang, cac truc, cac tuyén phé, cac khu vuc
cong cong, quang truong trong khu vuc can bd sung cac tién ich cong cong két
nbi d& dang véi cac cong trinh dau mdi giao thong. Bao ton ton tao cau trac, khong
gian, kién tric cac cong trinh di tich, cac lang nghé truyén thong dé phat huy gia
tri cho khu vuc va canh quan xung quanh. Cai tao chinh trang cac khu vuc dan cu
hién hiru.

Ul tién tao 1ap canh quan phuc vu céng cong & nhiéu cap do (cip do thi, cap
don vi & va nhoém nha &) dam bao khang trang, déng b0, hién dai va than thién véi
moi truong, ting khong gian xanh. Khuyén khich tao ra cac khong gian st dung
cong cong trong d6 thi. Khuyén khich két ndi cac khong gian cong cong, khong
gian ngam do thi.

Tao su chuyén tiép vé mat khong gian, chidu cao cong trinh, hinh thirc kién
tric giira d6 thi va néng thon. Xay dung mo hinh nha ¢ phu hop véi diéu kién dia
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hinh, dia chit thuy vin, dam bao phat trién bén ving, bao vé mdi trudng sdng.
Cai tao nang cép ha téng x4 hoi va hoan thién hé théng ha téng ky thuat do thi
theo hudng phat trién van minh, hién dai, than thién moi truong. Xac dinh va t6
chtrc cac ving dém bao vé sy phat trién ctia cic lang x6m hi¢n hitu trong khu vuc
phat trién do thi.

1.5. Cac khu chtric ndng, hanh lang cong nghiép, cang va logistics:

Ngoai viéc thuc hi¢n theo cac ndi dung quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay,
viéc t chirc kién tric, canh quan tai cac khu chirc niang, hanh lang cong nghiép,
cang va loglstlcs pha1 phu hop voi1 quy hoach do thi va ndong thon dugc phé duyét,
bao dam yéu cau vé san xudt, van tai, an toan, mdi trudng va su hai hoa voi khong
gian do6 thi, khu dan cu va canh quan tu nhién xung quanh.

T6 chirc khong gian theo nguyén tac phan khu chirc ning 16 rang, bao dam
mbi lién hé hop 1y giita khu san xuét, kho béi, cang, trung tdm logistics, cong trinh
hanh chinh - dich vu, ha tang k¥ thuat va cac dau mdi giao thong. Hé thong giao
thong vén tai hang hoa, xe chuyén dung, dudng sit, duong thiy va giao thong
phuc vu ngudi lao dong phai dugce t6 chire phu hop, han ché xung dot véi giao
thong dan sinh va céc khu vuyc tap trung dong nguoi.

Pbi voi cac khu cong nghiép, cum cong nghiép va khu san xuét tap trung,
kién trac cong trinh can c6 hinh thic hién dai, bén viing, phu hop cong ning,
thuan lgi cho van hanh, bao tri va cai tao; khuyén khich ap dung cong nghé xay
dung, vat li¢u tiét kiém nang lugng, nang lugng tai tao, cac giai phap cong trinh
xanh va san xuét xanh. Mit ding cong trinh, dic biét tai cac tuyén duong chinh,
ctra ngd va khu vyc tiép giap do thi, phai duoc to chic dong bo; han ché bd tri
kho bai, khu tap két nguyén vat li¢u, thiét bi k§ thuat, bai phé liéu tao hinh anh
khong phu hop canh quan do thi.

Tai cac khu vuc tiép giap gitta cong nghiép, cang, logistics voi khu dén cu,
khu d6 thi, cong trinh céng cong va khu vuc sinh thai, phai bd tri khéng gian
chuyén tiép phu hop bang cdy xanh cach ly, mit nudc, cong trinh ha tang hoac
cac giai phap kién trac - canh quan khac theo quy hoach, quy chuan va yéu cau
bao vé mdi truong. Khong str dung dai cdy xanh trang tri dé thay thé cac khoang
céch an toan, hanh lang bao vé hodc yéu cau cach ly theo quy dinh chuyén nganh.

Dai voi khu vire cang bién, cang song va cic cong trinh hau can cang, t6 chirc
kién tric phai gin véi dic trung thanh phd cang, bao dam hiéu qua khai thac, an
toan hang hai, phong chay chita chay, bao vé mdi trudng va thich tng véi diéu
kién gio bdo, hoi mudi. Phan tach hop 1y khu vire van hanh cang, ludng hang hoa,
kho bai véi khu hanh chinh, dich vu va khu vuc tiép can cong cong; han ché dé
mat sau kho, bii container, thiét bi k¥ thuat tré thanh mat ding chinh nhin tir cac
tuyén d6 thi, khu dan cu hodc khong gian cong cong.

Ddi v6i cac hanh lang cong nghiép va logistics gin voi hé thdng cang, dudng
cao tdc, qudc 16, duong st va cac tuyén van tai hang hoa chinh, can kiém soat
phat trién x4y dyng theo tirng doan, tranh hinh thanh dai cong trinh san xuét, kho
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béi va nha & kéo dai lién tuc doc tuyén. Bao dam quy dat cho ha ting giao thong,
duong gom, nit giao, cdy xanh, thoat nudc, ha tang ky thuat va cac khu vuc trung
chuyén; han ché dau néi truc tiép gy xung dot giao thong hodc anh huong dén
nang lyc van hanh cta tuyén.

Khuyén khich hinh thanh céc khu logistics, trung tdm phan phéi va dich vu
hau can theo md hinh hién dai, st dung d4t hiéu qua, tang cuong kétndi da phuong
thire gitra dudng bo, dudng sit, dudng thily va cang bién. Cong trinh dich vu, van
phong, trung tAm diéu hanh va cac cong trinh phuc vu ngudi lao dong can dugc
bd tri tai vi tri thuén 1gi, ¢o khong gian cay xanh, di b0, nghi ngoi va cac ti¢n ich
thiét yéu; bao dam diéu kién tiép can an toan va moi truong lam viéc phi hop.

Dbi v6i cac khu cong nghiép, cang va logistics nim gan song, bién hoic cac
khu vuc ¢6 gia tri canh quan, vi¢c xay dung mdéi phai kiém soat chiéu cao, hinh
khéi, mau sac, chiéu sang va cac vat thé cao; bao dam khong anh hudng dén hanh
lang an toan hang hai, giao thong, tinh khong, huéng nhin quan trong va canh
quan chung ctia khu vuc. Viéc cai tao, chuyén ddi cong nang cac khu cong nghiép,
kho bai, cang cii phai dugc nghién ctru tong thé vé méi trudng, ha tang, giao thong
va kha nang két ndi véi do thi, vu tién tao thém khong gian cong cong, ciy xanh
va cac chtrc nang phu hop khi diéu kién cho phép.

1.6. Cac khu vuc khong gian xanh, vanh dai xanh hai bén cac song:

Ngoai viéc thuc hién theo cac ndi dung quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay,
viéc quan 1y kién trac, canh quan tai cac khu vuc khéng gian xanh, vanh dai xanh
hai bén cac song va ném xanh phai bao dam duy tri cau trac sinh thai, kha nang
thoat nude, diéu hoa vi khi hau, bao vé canh quan ty nhién va tao sy chuyén tiép
hop 1y giita cac khu vuc phat trién d6 thi.

Bao vé, duy tri va timg budc hinh thanh hé théng khong gian xanh lién tuc
gian voi cac song Cam, Lach Tray, Bach Pang, Vin Uc, séng Ré, song Gia, song
Thai Binh, song Kinh Théy, song Kinh M6n, song Sat va cac song, kénh, ho chinh
trong khu vuc d6 thi; két ndi cc cong vién, vuon hoa, mat nude, khu cdy xanh
sinh thai va cac khong gian mé thanh mang luéi canh quan chung ctia Thanh phd.

Viéc to chirc khong gian, xdy dung cong trinh ven séng phai tuan tha quy
hoach dugc duyét, cac quy dinh vé dé diéu, phong chéng thién tai, thoat Iu, bao
vé ngudn nude va hanh lang bao vé cong trinh ha ting k¥ thuat. Khong bo tri cong
trinh 1am can tr& dong chay, thu hep hanh lang thoat 1ii, chia cit khong gian mit
nuéc hodc 1am suy giam kha ning tiép can, khai thac khong gian canh quan ven
song theo quy dinh.

Khuyén khich t6 chirc cac tuyén cdy xanh, duong di bo, dudng danh cho xe
dap, quang truong, diém nghi, khong gian sinh hoat cong ddng va cac cong trinh
dich vu cong cong c6 quy mé phut hop doc cac khong gian ven song, hd; bao dam
tinh lién tuc ctia khong gian cong cong, dong thoi phi hop véi diéu kién dia hinh,
thily van, bao vé bo song va yéu cau quan 1y chuyén nganh. Han ché viéc hinh
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thanh cac dai cong trinh x4y dung lién tuc 1am che chin tAm nhin ra séng, ho hoic
ngan cach khu dan cu véi khong gian mat nude.

Dbi v6i cac ném xanh gitra cac khu vuc phat trién do thi, wu tién bao tdn céac
ving cdy xanh, mit nude, dit nong nghiép co gia tri canh quan, cac hanh lang
sinh thai va cac khoang tréng can thiét dé han ché su phat trién d6 thi lién tuc, gop
phﬁn kiém soat mat do xay dung, gidam hi€u g dao nhiét, tang kha ning tham,
trit va tiéu thoat nudc. Viéc bd tri cong trinh trong cac khu vuc nay phai phi hop
v6i chtrc nang sir dung dat va quy hoach duoc phé duyét, han ché san 1ap mit
nuéc, thay d6i dia hinh tu nhién va xay dung cong trinh ¢6 quy md, hinh khdi
khong phu hop canh quan.

Tai cac khu vuc gidp ranh gitra khong gian xanh voi khu doé thi, khu cong
nghiép, khu dich vu va khu dan cu hién hiru, to chic 16p khong gian chuyén tiép
bang ciy xanh, mit nudc, quang truong, duong dao hodc cac khong gian cong
cong thich hop; kiém soét chiéu cao, mat do, hinh khdi va mat dimg cong trinh
theo hudng giam dan vé phia khong gian xanh, bao dam khong tao buc tuong xay
dung lién tuc 1am anh huong dén canh quan va kha niang thong gi6 tu nhién.

Khuyén khich bao ton, phuc hoi cac hé sinh thai ty nhién, cdy xanh ban dia,
mit nudc va canh quan néng nghiép dic trung; két hop cac giai phap ha ting xanh,
ha tang thoat nudc bén vimng, ting bé mit thim nude va st dung vat liéu than thién
v6i moi trudng. Viée cai tao, chinh trang phai bao dam hai hoa giira yéu cau phat
trién d6 thi v&i bao vé hé sinh thai, canh quan va kha ning thich (mg véi bién doi
khi hau.

(Ban do ranh gidi, vi tri phdn viing quan triic, canh quan cdc khu viee xdc
dinh tai Phu luc 05 kém theo Quy ché nay).

2. Pinh hwéng cu thé vé khong gian canh quan do thi

2.1. Cac vi tri, truc khong gian diém nhan vé canh quan do thi:

Truc song CAm — trung tam do thi lich sir — Bic song Cam: t6 chirc thanh truc
canh quan d6 thi dic trung cua thanh phd cang, gan két khu vuc trung tim do thi
lich sir phia Nam s6ng Cam véi trung tdm hanh chinh, d6 thi méi Bic song Cam;
khai thac gia tri canh quan mat nuéc, hé théng ciu, quang truong, cong vién va
cac khong gian cong cdng hai bén song. Bdo dam cac hudng nhin quan trong tir
sOng, tlr cac cau va cac khong gian cong cong dén cac cong trinh diém nhan; ting
cuong két ndi di bg, cdy xanh va khong gian mo ven song. Viéc phat trién cong
trinh cao tang phai phi hop quy hoach, khéng tao thanh dai xay dung lién tuc che
chin mat nudc va dudng chan troi d6 thi.

Truc trung tam do thi lich sir Hai Phong — dai vweom hoa trung tam — Nha
hat thanh pho — Tam Bac: bao ton va phat huy cu trac khong gian dic trung
ctia khu vuc trung tAm cii, cac tuyén phd, quang truong, vuon hoa, cong trinh kién
tric ¢6 gia tri va moi quan hé gitra do thi v6i song Tam Bac. U'u tién chinh trang
canh quan, mit dumg cong trinh, ciy xanh, chiéu sang, bién hiéu, hé phé va khong
gian danh cho ngudi di bo; kiém soat cong trinh xdy méi va cong trinh cao tang
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nhim duy tri ty 18 khong gian, huéng nhin va hinh anh dic trung cua trung tim
thanh phd.

Truc Lach Tray — Ho Pong — Cat Bi — Trang Cat — khu vue cira ngd phia
Pong: td chirc thanh truc do thi hién dai, két ndi khu vuc trung tam vai cac khu
d6 thi, cong trinh cong cong, dau mbi giao thong va cac khu vuc phat trién méi
phia Pong. Khuyén khich hinh thanh cac cong trinh diém nhén tai cac nat giao
thong, khu vuc cira ngd va khong gian cong cong 16n; t6 chirc hé thong cdy xanh,
quang truong va tuyén di bd lién tuc; kiém soat mat do, tﬁng cao va hinh thirc kién
truc theo timg doan tuyén.

Truc dé thi — cang bién Lach Huyén — Pinh Vii — Cat Hai: phat huy dic
trung thanh phd cang, to chirc canh quan gan véi hé thong cang bién, logistics,
cong nghiép va cac dau méi giao thong 16n. Cong trinh kién trac tai cac khu vuc
cura ngo cang, tuyén tiép can chinh can c6 hinh thic hién dai, nhan dién rd, d@)ng
thoi bao dam yéu cau van hanh, an toan hang hai, moi trudng va canh quan ven
bién. Phan biét rd khong gian san xuét, kho bii véi khu vuc d6 thi, dich vu va
khong gian cong cong.

Truc ven bién Pé Son — Nam Po Son va khong gian du lich bién: t6 chirc
thanh chudi canh quan bién, céng vién, quang trudng, dich vu du lich va cac khong
gian cong cong ven bién. Bao vé cac hudng nhin ra bién, du:orng chan troi, dia
hinh ddi va cac khu vuc co gia tri canh quan; kiém soét chiéu cao, mat do, hinh
khéi cong trinh theo timg doan bd bién va diéu kién dia hinh. Tang cudng kha
nang tiép can cong cong dén bién va két ndi cac khong gian céng cong ven bién.

Truc phat trién Pong — Tay két ndi khu vee Hai Phong voi do thi Hai
Duwong va cac dd thi phia Tay: t6 chtrc khong gian d6 thi theo hudng ting cudng
lién két gifra cac trung tam phat trién, cac khu dé thi, khu cong nghi¢p, dich vy va
dau mdi giao théng. Cac khu vuc ga duong sit, trung tm trung chuyén va cic
khu vyc c6 dinh hudng phat triéen TOD duoc nghién ciru nhu nhitng diém nhan
d6 thi méi, gin voi quang trudng, khong gian cong cong, thuong mai — dich vu
va mang ludi di bg, giao thong cong cong.

H¢ thong khong gian di sin — cinh quan phia Tay: bao gom Con Son —
Kiép Bac, Thanh Mai, Phugng Hoang, hd Thanh Long, An Phy — Kinh Chu —
Nham Duong, Vin miéu Mao Pién, dén Xua — chia Giam — dén Bia va cac di
tich, danh thang co gia tri khac. T6 chtic thanh mang ludi canh quan vin héa dic
trung cua vung xt Pong, trong d6 bao ton di san, canh quan ndi, rimg, hd, mit
nudc va khong gian lang x6m 1a trong tdm; cac cong trinh dich vy, du lich va ha
tang phuc vu phai c6 quy md, hinh thirc pht hop, khong 1am anh hudng dén canh
quan va gia tri cua di tich.

2.2. Cac khong gian m¢ va cac khu vuc canh quan tu nhién:

Bao gdm céc khu vuc co gia tri canh quan ty nhién va sinh thai dic trung nhu:
quan dao Cat Ba, vinh Lan Ha, khu vuc D6 Son; hé théng d6i nai Kién An, Chi
Linh, Kinh Mo6n; khu vuc Con Son — Kiép Bac, ho Thanh Long, hd Bén Tam; céc
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khong gian ven sdng, ven bién va cac khu vuc rimg, mit nude co gia tri canh
quan.

Quan 1y kién tric, canh quan, ha ting xa hoi, ha ting k¥ thuat va méi trudng
theo quy hoach d6 thi va nong thon dugc duyét; léy canh quan tuy nhién, h¢ sinh
thai, dia hinh, mét nudc va céc gié tri van hoa — lich str [am co sé dé t6 churc khong
gian.

Bao ton, phuc hdi va phat huy céc gia tri canh quan dic thu; két hop dong bo
v6i quy hoach bao ton di tich, quy hoach 1am nghiép, quy hoach du lich, bao vé
moi trudng va cac quy hoach chuyén nganh c6 lién quan. Viéc phat trién cong
trinh dich vy, van hoa, vui choi gidi tri va du lich phai phu hop véi stre chiu tai
ctia khu vuc, khong 1am suy giam gid tri sinh théi, canh quan hodc anh huéng dén
khong gian bao vé di tich.

Péi voi khu vue Cat Ba va cac ddo, wu tién bao vé dia hinh tu nhién, rung,
mdt nudc, vinh, bo bién va hé sinh thai bién.

Pbi v6i Chi Linh, Con Son — Kiép Bac, hé Thanh Long, ho Bén Tam va céc
khu vuc d6i rimg phia T4y, khuyén khich bao t6n va phuc hdi canh quan rimg, ho,
subi va dia hinh ty nhién; phat trién du lich vin hoa, tin ngudng, sinh thai va nghi
dudng pht hop voi quy hoach do thi va néng thon dugc duyét, gan véi bao ton di
tich va bdo vé moi truong. Han ché hinh thanh céc dai cong trinh thuwong mai, dich
vu lién tyuc trén cac tuyén tiép can di san.

Poi véi Kinh Mén, An Phu — Kinh Chii — Nhdm Duong va cac khu vuc nai
phu can, phai bao v€ hinh thai dia hinh va mbi quan hé gitra nui, song, di tich va
khu dan cu; viée cai tao khu vuc khai thac, dit sau khai thac phai g.'fm vai phuc
hoi méi trudong, an toan dia chat va canh quan.

2.3. Hé thong cong vién, cay xanh, mit nudc:

Tiép tuc duy tri, phat trién cac hanh lang xanh, ném xanh, khong gian cay
xanh va mat nudc xen cai trong cac khu vuc do thi nham can béng sinh thai, cai
thién vi khi hau, tang kha nang trtt nudc, tiéu thodt nude va gidm hiéu iing dao
nhié¢t do thi.

Phat trién hé thdng cong vién d6 thi, cong vién chuyén dé, cong vién sinh thai,
vuon hoa va khong gian mé cong cong tai cac khu vuc trung tam, khu do6 thi moi,
khu dan cu hién hiru va cac khu vuc phat trién TOD. Cac cong vién quy mé 16n
can dugc nghién ctru két hop ho diéu hoa, khong gian trit nudc, vui choi, thé thao,
van héa va cac hoat dong cong dong phu hop.

Bao vé, cai tao va khai thac hop 1y hé thong cac séng Cam, Lach Tray, Bach
Ding, Vin Uc, song Ré, song Gia, song Thai Binh, séng Kinh Thay, séng Kinh
Mon, song Sit va cac song, kénh, ho chinh trong d6 thi; timg budc hinh thanh
mang ludi cdy xanh, du’cmg dl bo, du:ong xe dap va khong gian cong cong ven
nuée, phit hop véi yéu cau vé dé diéu, thoat 1, bao vé ngudn nude va van hanh
cong trinh.
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Bao ton va nang cao chit lugng canh quan tai cac hd An Bién, Phuong Luu,
Bach Dﬁng, HO Pong va cac hd, mit nude quan trong khac trong do thi; kiém soat
cong trinh phu trg, dich vu, bai dd xe va hoat dong kinh doanh, khong lam thu hep
mit nude hodc chia cat khong gian cong cong ven ho.

Phét trién va hoan thién hé thong cdy xanh trén cac tuyén duong chinh, quang
trudong, cura ngd do thi, nat giao thong va cac khong gian cong cdng; uu ti€n cay
xanh bong mat, cay ban dia, cdy c6 kha ning thich img véi diéu kién khi hau,
ngap, gié bio va moi trudng ven bién.

Khuyén khich duy tri cac cong vién, vuon hoa theo huéng ma, tang kha ning
tiép can ciia cong dong; dbi v4i hang rao khong cd yéu cau bit budc vé an ninh,
an toan, khuyén khich sir dung hang rao thap, thua thoang hodc to chirc ranh giGi
bang cay xanh va canh quan. Tang cudng chiéu sang, chd nghi, tién ich va kha
nang tiép can cho ngudi khuyét tat.

Thiét ké cay xanh cach ly két hop vé6i giai phap canh quan dé che chin cac
cong trinh ddu mdi ha tang k¥ thuat, khu cong nghiép, kho bai, bai dd xe va cac
khu vuc k¥ thuét.

Khuyén khich cac du 4n xay dung danh thém khoang Iui, quang trudng, vuon
hoa va khong gian str dung chung cho cong déng; tang ty 1¢ bé mit thadm nuée, st
dung giai phap ha ting xanh va thoat nudc bén viing. Bao vé, cai tao hé thong
song, kénh, ho; xtr 1y cac khu vuc 6 nhiém, két hop chinh trang canh quan dé hinh
thanh khong gian sinh hoat, van hoéa, dich vu va du lich phu hop.

3. Pinh huwéng cu thé vé kién tric

3.1. Trén cac tuyén dudng chinh d6 thi, duong lién khu vuc va dudng chinh
khu vuec:

Quan ly kién trac hoic 1ap thiét ké d6 thi ddi véi timg doan tuyen theo hu’cmg
bao dam bd cuc khong gian hién dai, sinh dong nhung ngan nap, van minh; t6
chtrc cong trinh vira tao dugc cac mit ding chinh hudng ra dudng phd, cac hudng
nhin quan trong, vira tao nhip di¢u, chiéu sau d6 thi va cac khoang tréng can thiét
nhu quang truong, san, cAy xanh, vuon hoa, khong gian di bo. Kién trac cong
trinh can phu hop diéu kién khi hau, han ché tac dong cia tiéng 6n, bui, khi thai
giao thong va tang hi¢u qua st dung nang luong.

Hinh thire kién triic phai phu hop cong nang, hai hoa véi khong gian xung
quanh; khuyén khich tao khoang Iui tai ting mot, khong gian mé, hanh lang c6
mai che, cdy xanh va céc tién ich phuc vu nguoi di bd. Tai cac doan tuyén c6 diéu
kién, khuyén khich t6 chirc cac 16i di bo lién thong gitra cac cong trinh, dac biét
tai khu vyc trung tdm, thuong mai, dich vu va cac khu vuc phat trién theo dinh
hudng giao thong cong cong.

Kién trac trén cing mot doan tuyén can thong nhat mot sé nguyén tic chii dao
vé chiéu cao, duong mai, vat liéu, mau sic, bién hiéu va td chirc tﬁng trét dé tao
tinh lién tuc; dong thoi cho phép da dang kién tric trong gidi han khong pha v
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canh quan chung. Cong trinh tai géc duong, nit giao thong phai dugc thiét ké
dong bd cac mat dimg, biao dam tam nhin va an toan giao thong.

Via hé phai gan v6i chtrc nang cua tuyén duong va td chirc khong gian do thi;
bao dam 161 di bo lién tuc, tiép can dugc dbi v6i nguoi khuyét tat, két ndi thuan
tién voi diém dimng giao thong cong cong. Vat lidu 1at hé bén viing, chéng tron
truot, thuan tién duy tu; khuyén khich stir dung vat li¢u thAm nuéc tai cac vi tri
pht hop. Hé thdng cay xanh, chiéu sang, bién bao, nap hd ga va tién ich do thi
phai duoc thiét ké dong bo.

3.2. Khu vyuc d6 thi hién hiru:

T6 chirc kién triic hai hoa vé hinh khdi, chiéu cao, khoang i, duong mai, vat
liéu va mau sic gitta cong trinh xdy mai, cong trinh cai tao va cac cong trinh hién
hiru trén ciing tuyén phé hoic trong cting 6 phd.

Nha & riéng 1¢ khi xay dung, cai tao phai tudn thu quy hoach, chi giéi xay
dung, khoang lui, mat do, chiéu cao va céc quy dinh quan 1y ap dung tai khu vuc;
dong thoi xem xét quan hé voi cong trinh ké can dé duy tri su hai hoa cua day
phd.

Khuyén khich chinh trang, hop khéi hoic t6 chirc lai cac 16 dat c6 quy md nho
khi du diéu kién phéap 1y, nham cai thién hinh thirc kién trac, ha tang, phong chay
chita chay, giao thong tiép can va bo sung khong gian céng cong.

Tfmg budc cai tao hé théng hé ph theo hudng giam bé tong hoa, bo sung cay
xanh, bon hoa, ghe nghi, thung rac, bang thong tin, nha v¢ sinh cong cong va cac
tién ich can thiét; uu tién ngudi di bo, ngu:oq cao tudi, tré em va nguoi khuyét tat.

D6i voi cong trinh, cum cdng trinh xudng cdp hodc gy anh huéng 16n dén
my quan db thi, thuc hién chinh trang, cai tao hoic tai thiét theo quy hoach va quy
dinh phap luat.

3.3. Khu vuc d6 thi moi:

Kién trac cong trinh phai hién dai, phu hop khi hau, hai hoa véi dia hinh, canh
quan ty nhién va dac diém tung khu vuc; tao lap moi truong séng 6 chat lugng,
6 béan sic va tranh hinh thanh cac khu do thi c6 hinh thic kién tric don diéu.

Khuyén khich t6 chtic cong trinh cao tang, cong trinh hdn hop tai cac vi tri
phu hop quy hoach, cac truc giao thong chinh, trung tam cong cong va khu vuc
TOD; dong thoi giam mat do xdy dung, tang dién tich cdy xanh va khong gian
cong cong trén mit dat.

Céc khu vuc ctra ngd, tuyén duong 16n, quang trudng, trung tim coéng cong
va cac nit giao quan trong phai duoc nghién ctru tong thé vé hinh khdi, chiéu cao,
cay xanh, chiéu sang va cong trinh diém nhan.

Khuyén khich t6 chirc quang trudng, vuon hoa, cong vién, mit nude, nghé
thuat cong cong va cac tién ich d6 thi pht hop v6i quy mo ting khu vue. Hé théng
chiéu sang kién trac can tiét kiém nang lugng, han ché 6 nhiém anh sang va bao
dam khong anh huong dén giao thong, hang hai, hang khong va khu dan cu.
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3.4. Khu vyuc diém dan cu nong thén dinh hudng phat trién thanh d6 thi:

Kién trac cong trinh can don gian, bén viing, phu hop diéu kién khi hau, dia
hinh va doi séng dia phuong; khuyén khich ké thira cac dic trung vé san, hién,
mai, cay xanh va khong gian cong dé)ng truyén thong.

Bao vé dinh, chua ao lang, giéng, cdy cb thu, duong lang, khong glan cho,
nha vin hoa va cac yéu tb co gia tri; tranh ap dung may moc hinh thuc kién trac
do6 thi vao khu vuc néng thon.

Cong trinh xay md&i phai bao ddm an toan trudc bao, ngap va thién tai; han
ché trang tri ruom ra, hinh thirc kién trac lai tap hodc vat liéu phan quang manh
khong phu hop canh quan.

3.5. Khu vuc bao ton, di tich va cong trinh kién tric co gia tri:

Viéc quan 1y thyc hién theo phap luat vé di san vin héa, phéap luat vé kién triic
va céac hd so bao ton, quy hoach ¢6 lién quan.

Cai tao, stra chira cong trinh phal trén nguyén tic gitt gin va phat huy gia tri
dic trung vé khong gian, hinh khéi, mat dimg, mai, vat liéu, mau sic, san vuon,
tuong rao va moi quan hé véi canh quan xung quanh.

Cong trinh xdy m&i trong khu vuc lién quan phai ¢ quy mé, chiéu cao, hinh
thure va vat liéu phu hop, khong 14n at cong trinh dugc bao vé hodc lam anh hudng
dén cac huéng nhin quan trong.

DPéi v6i Con Son — Kiép Bac, An Phy — Kinh Chu — Nham Duong, cac khu
phd cii, Tam Bac va cac quan thé kién trac c6 gia tri khac, yéu cau quan 1y cu thé
thuc hién theo Diéu 8 va cac phu luc tuong tng ctia Quy ché.

3.6. Khu vuyc du trir phat trién:

Tuan thi quy hoach va chirc ning sir dung dat dugce phé duyét. Trong thoi
gian chua trién khai phat trién do thi, han ché xay dung cong trinh kién c6 lam
can trd viéc thuc hién quy hoach sau nay.

Truong hop can bé tri cong trinh phuc vu loi ich céng cong hodc nhu cau thiét
yéu, uu tién cong trinh c6 quy md phu hop, két cau linh hoat, c6 kha nang thao
do, di chuyén hoac tai str dung; khong tu hinh thanh khu dan cu, thuong mai hoéc
dich vu trai v6i quy hoach.

3.7. Khu vuc cong nghiép, cang va logistics:

Kién trac cong trinh theo hudng hién dai, bén ving, tiét kiém nang luong, phu
hop day chuyén san xuét va diéu kién méi trudng; ting cuong cdy xanh, mit nudc
va cac giai phap giam tac dong dén khu vuc xung quanh.

T6 chirc mit dimg cong trinh, dac biét tai cac tuyén duong chinh, ctra ngo,
khu vuc tiép gidp d6 thi va khu dan cu, bao dam hinh anh ngén nip; han ché dé
kho bii, bii container, thiét bi ky thuat va khu tap két tré thanh mat dimg chinh
nhin tir khong gian do thi.
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B4 tri cay xanh cach ly, hanh lang an toan va khong gian chuyén tiép phu hop
gitta khu san xuat v6i khu dan cu, cong trinh cong cong va khu vyc sinh thai.
Khong str dung cdy xanh trang tri dé thay thé khoang cach an toan theo quy dinh.

3.8. Khu vuc trung tim, quang trudng va cac cong trinh diém nhn:

Cong trinh kién truc tai khu vuc trung tdm, quang trudng phai dugc nghién
cuiu déng b6 vé hinh khéi, chiéu cao, mat dtmng, vat liéu, mau sdc va to chirc khong
gian cong cong; tao gia tri nhan dién nhung khong pha v& canh quan chung.

Khuyén khich t6 chirc ting trét mé, khong gian di bo, cay xanh, mai che va
cac hoat dong cong cong. Khu k¥ thuat, bai xe, 16 giao nhan hang va thiét bi phu
tro phai dugc b tri hop 1y, han ché nhin thay tir quang trudng va cac hudng tiép
can chinh.

Cong trinh cao tang tai khu vuc trung tdm phai duoc kiém soat vé khdi dé,
khéi thap, khoang 1ui, dudng chan troi va tic dong dén cac cong trinh c6 gia tri;
khong mic nhién coi cong trinh cao tang 1a cong trinh diém nhan.

Diéu 7. Yéu ciu vé ban siic vin héa dan tdc trong kién tric

1. Cac ndi dung yéu cau vé ban sic vin héa dan toc

1.1. Cac yéu td ddc thu vé diéu kién tu nhién, lich stt, van héa va canh quan

Kién tric phai tinh dén cac dic diém vé vi tri dia 1y, dja hinh, dia chét, thay
van, khi hau, canh quan va mdi quan hé véi khong gian xung quanh; dong thoi
pht hop véi dic diém lich sir hinh thanh, phong tuc, tip quéan, van hoa va doi séng
ctia cong dong dan cu tai timg khu vuc dé dé xuét giai phap t6 chirc khong gian
va kién trac tuong tng.

Ban séc kién trac thanh phd Hai Phong dugc hinh thanh trén co s ké thira,
phat huy céc gi tri dic trung ciia d6 thi cang bién; ving vin hoa xtt Pong; canh
quan song nude déng bang; ving d6i nui Chi Linh, Kinh Mon; khong gian ven
bién, bién dao; cac do thi, lang xom, lang nghé va hé théng di san vin hoa, lich st
trén dia ban Thanh phd.

Kién trac phai thé hién sy thich tng véi didu kién khi hau nhiét déi gié mua,
moi truong ven bién, gi6 bao, mua 16n, ngdp lut va cac diéu kién ty nhién dic thu
cta timg khu vuc; ké thira kinh nghiém t6 chirc khong gian, cau tao cong trinh va
st dung vat liéu truyén théng phu hop voi diéu kién dia phuong.

1.2. T6 churc khong gian tong thé

T chtrc khong gian phai phu hop véi diéu kién ty nhién va dic diém van hoa
cua tung vung, tung khu vuc; ton trong va phat huy dia hinh ty nhién, hé théng
song, ho, bién, dao, ddi nui, rung, cac khoang xanh va cAu tric canh quan hién
hiru c6 gia tri.

Ddi vai khu vuc ven sdng, ven bién va bién dao, t6 chirc khong gian kién tric
phai khai thac hop 1y loi thé canh quan mit nude, hudng gid, tim nhin, dong thoi
bao dam yéu cau vé dé diéu, thoat 1ii, phong chng thién tai, bao vé mdi trudng
va hé sinh thai.
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Doi véi khu vue ddi nti Chi Linh, Kinh Mén, Kién An, D6 Son, Cat Ba va
céc khu vuce ¢6 dia hinh dic thu, han ché san gat dia hinh quy mo 16n; b tri cong
trinh phtt hop duong ddng mirc, dia hinh ty nhién, canh quan nén va dudng chan
troi.

Doi véi cac khu vuc c6 di tich, danh lam théng canh, cong trinh kién trac co
gia tri, viéc tO chtrc khong gian phai bao vé mbi quan hé giira cong trinh vé6i dia
hinh, cdy xanh, mat nudc, sin, vuon, tuyén tlep can va cac hu’orng nhin quan trong;
cong trinh xay dung méi phai dong vai trd hd trg, khong 14n 4t gia tri can bao vé.

1.3. T6 chirc khong gian canh quan, kién triic d6 thi va cac diém dan cu

Tao lap va duy tri su két néi, lién tuc cia hé théng quang truong, cong vién,
vuon hoa, khong gian ven séng, ven bién, tuyén di bo, khong gian sinh hoat cong
dong va cac khong gian md; trong d6 chu trong cac khong gian mang tinh hat
nhan, diém nhén, noi té chic cac hoat dong van hoa, 18 hdi va sinh hoat cong
dong.

Dai véi khu vuc d6 thi lich sir phia Pong, bao t6n va phat huy ciu trac phd,
dai vuon hoa trung tim, Nha hat thanh phé, khong gian Tam Bac, cac cong trinh
va quan thé kién tric c6 gia tri; viéc xdy dung mdi phai hai hoa véi ty 18 khong
gian, duong mai, cdy xanh va cac hudng nhin dac trung cua khu vyec.

Dai v6i khu vue d6 thi Hai Duong va cac d6 thi phia Tay, ké thira dic trung
van héa xtr Dong, cau truc phd thuong mai, hé thong hd, séng, cac cong trinh vin
hoa, tin ngudng va khong gian cong dong; két hop hai hoa gitra kién tric hién dai
V01 cac gia tri kién trtc, canh quan hién hiru.

Do6i voi @6 thi Chi Linh, phat huy dic trung d6 thi gan voi d6i, rimg, ho va
mang ludi di san, trong d6 Con Son — Kiép Bac, Thanh Mai, Phuong Hoang, hd
Thanh Long va céc khong gian lién hé 13 nhiing thanh phan quan trong tao nén
ban sic canh quan khu vuec.

Péi véi @6 thi Kinh Mén, phat huy dac trung canh quan nti da, song, do thi,
cong nghiép va hé thong di tich An Phu — Kinh Cht — Nhim Duong; kiém so4t
cong trinh méi dé bao vé duong chan trdi, cac hudng nhin va mdi quan hé giira di
tich voi canh quan ty nhién.

Péi véi khu vue PO Son, Cat Ba va cac khu vuce bién dao, kién tric can phu
hop canh quan bién, vinh, dbi, rimg va diéu kién khi hau ven bién; hinh thtic cong
trinh ¢6 thé hién dai nhung phai hai hoa vo1 dia hinh, canh quan va khong tao
thanh cac dai xay dung lién tuc che chin hudng nhin ra bién.

Déi véi khu dan cu, lang x6m va cac khu vuc nong thon dinh huéng phat trién
thémh do thi bao tdn cac yéu td co gia tri nhu dinh, chua, dén, miéu, ao lang,
giéng, cay co thy, dudng lang, san chung, chg truyen thdng, lang nghé va cau triic
khong gian cong dong. Kién triic méi can ké thira hO’p ly ty 1€, mai, hién, san,
khoang xanh va cac dic diém phu hop cua kién trac truyén thong, khong sao chép
hinh thirc ¢6 mot cach may moc.
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2. Yéu ciu dbi v6i cong trinh xdy dwng méi, cai tao, sira chira va viéc sir
dung Ky thuit, vit liéu dé dap ing yéu cau vé ban sic vin héa din tdc trong
kién triic

2.1. V& tb chirc khong gian va b cuc cong trinh

D6i voi mdi t6 hop cong trinh va cong trinh, bd cuc kién trac phai phu hop
diéu kién tu nhién, dia hinh, canh quan va dac trung cua khu vuc; vu ti€n cac giai
phap thong gio, chiéu sang tu nhién, che ning, tranh huéng bat loi va tao su
chuyén tiép hop 1y giita khong gian trong va ngoai cong trinh.

Khuyén khich t6 chirc san, hién, hanh lang, mai che, san trong, cay xanh, mat
nudc va cac khoang chuyén tiép phu hop véi loai hinh cong trinh; ting cuong
khong gian mé va khong gian st dung chung, tao méi truong than thién véi nguoi
su dung.

B cuc cong trinh phéi c6 quan hé chinh — phy 1 rang vé khong gian va hinh
khéi; cong trinh chu dao gin véi khong gian mé chinh hodc khong gian trung tam.
Khuyén khich dan xen céc khoang xanh va khong gian mo trong tong mit bang,
han ché t6 chirc cong trinh thanh cac khéi xay dung dic, lién tuc.

Ddi v6i cong trinh cai tao, stra chita, chinh trang, can giit gin va phat huy cac
gia tri vat thé va phi vat thé gén v&i noi chén; bao vé cay xanh, san vuon, khoang
trong, cdu kién va chi tiét kién trac co gia tri. Phan xay méi hodc bo sung phai co
su phan biét can thiét nhung hai hoa véi cong trinh hién hiru vé ty 18, hinh khi
va canh quan.

2.2. V& hinh thtc kién tric

Hinh thtrc kién trac phai phu hop cong ning, diéu kién khi hau va canh quan
ctia khu vuc; co ty 18 hai hoa, gan gili v6i con ngudi, bao dam tinh thim my va
kha nang st dung lau dai.

Khuyén khich kién trtc hién dai trén co s& ké thira c6 chon loc cac gia tri kién
tric truyén théng; khong sao chép nguyén mau cac hinh thic kién trac cd, khong
st dung tuy tién chi tiét trang tri, biéu twong hodc hinh thirc kién tric khong phu
hop véi lich sir, van hoa va tinh chét cua cong trinh.

Dai voi khu vuc ¢6 yéu cau vé ban sic hodc cac cong trinh cd vai tro van hoa,
co thé str dung céc yéu t& mai, hién, san, vat liéu, mau sic va hoa tiét truyén théng
theo hudng chit loc, cach diéu va phu hop kién trac duong dai.

Tang cudng cdy xanh va cac giai phap kién tric xanh trén cong trinh; khuyén
khich b6 tri vudn trén mai, sin trong, mit dimg xanh, mai che va cac giai phap
giam birc xa nhiét khi pht hop véi diéu kién ky thuat va canh quan.

Mau sdc cong trinh phai hai hoa v6i khong gian xung quanh. Tai khu vuc do
thi lich str, di tich, canh quan d6i nui, ven bién va cac khong gian c6 gi tri dic
thu, han ché st dung dién tich 16n cdc mau qua chéi, vat liéu phan quang manh
hozc hé thong chiéu sang lam 14n 4t canh quan va cong trinh chu dao.
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2.3.Vé ky thuat xay dung va vat li¢u

Khuyén khich stir dung k¥ thuat, vat liéu phu hop véi diéu kién ty nhién va
truyén thong x4y dung cta dia phuong, dong thoi dap Gmg yéu cau vé do bén, an
toan, tiét kiém tai nguyén, tiét kiém ning lugng va phat trién bén viing.

Vat li€u sir dung phai thich ing véi khi hau nong am, mua nhiéu va diéu kién
gi6 bio; tai khu vuc ven bién, bién dao va cang phai chi trong kha nang chéng an
mon, chiu hoi mudi va thuin tién trong bao tri, thay thé.

Khuyén khich str dung c6 chon lgc cac vat liéu truyén théng va vat liéu co
ngudn gbe dia phuong nhu gach, da, g, tre va cac vt liéu phit hop khac tai nhiing
vi tri can thé hién dic trung vin hoa, véi diéu kién bao dam ngudn gdc hop phap,
dd bén, an toan va hiéu qua st dung.

Khuyén khich img dung vat liéu md&i, cong nghé xay dung tién tién, vat liéu
tai ché, vat liéu it phat thai va cac giai phap tiét kiém, tai tao nang lugng; han ché
st dung vat li€u gay tac dong bat 1gi dén moi truong hodc lam can kiét tai nguyén
thién nhién.

Viéc str dung vat liéu, ki thuat va chi tiét kién trtc truyén théng phai ph hop
v6i tinh chat cong trinh va canh quan; khong str dung vat liéu gia c6 hodc cac chi
tiét mo phong truyén théng mot cach hinh thie, thiéu can ct, 1am sai 1éch gia tri
kién tric cta khu vuc.

Picu 8. Quy dinh d6i véi khu vue c6 yéu cau quéan Iy dic thu

Céc khu vuc c6 yéu cau quan ly dac thu dugc xac dinh tai Diéu 4 va cac phu
luc kém theo Quy ché nay. Viéc quan ly kién trc, canh quan tai tl‘mg khu vuc
phal tuan thu Quy ché nay, quy hoach dugc phé duyét, quy dinh vé bao ton di san,
quoc phong, an ninh, dé diéu, phong chong thién tai, bdo v¢ moi truong va céc
quy dinh phap luat c6 lién quan.

Ranh gi6i, vi tri cac khu vuc ¢ yéu cAu quan ly dac thu duoc xac dinh cu thé
tai Phy luc 6 kém theo Quy ché nay.

1. Cac khu vue c6 y nghia quan trong vé kién tric:

1.1. Khu trung tAim chinh tri - hanh chinh trong khu d6 thi Bic song Cam

a. Vé khong gian:

- Khai thac, m¢ rdng mang ludi mat nudc tir hé théng song, kénh, muong
hién hitu dé hinh thanh mang luéi mit nudc lién hoan gan két hé thong cay xanh
cong vién - TDTT, quang trudng va bén thuyén tao thanh cac khong gian mé.

- Cai tao hé théng cay xanh, mat nudc ven song, tao nén hé sinh thai tu nhién
m&i bao boc 1ay khu vyc va lién két thanh mot chudi khong gian xanh trong toan
bo khu vuc nghién ctru.

- T6 chtrc mang lu6i dudng giao thong véi mat d6 cao ¢ khu trung tAm, giam
dan ra cac khu vuc mit nudc véi bé rong mat cit dudng khong qué 16n 13 nhiing
yéu t6 hinh thanh d6 thi xanh, sinh thai.

b. Cac diém nhan, truc dwong chinh:
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- Piém nhn vé kién trac: céc vi tri thu hat diém nhin trong tam nhu cac khu
vuc quang trudng, cac diém két thic cta truc dudng duoc bé tri cac cong trinh c6
hinh théi kién trac dic trung dé tao diém nhin hoic cac cong trinh cao ting nham
khai thac canh quan cho do6 thi.

- Tryc dudng chinh: duong D Mudi, Tran Kién, Truc Bac Nam.

- Tang cao cong trinh trong khu vuc thay doi theo chirc ning cong trinh, tai
cac khu vuc ctra ngd, khu trung tdm va diém chét cac truc khong gian phat trién
céc cong trinh cao tang lam diém nhan khong gian va dinh hudng kién tric cho
toan khu vuc.

- Ut tién cay xanh bd tri tap trung thanh t6 hop cong trinh tai cac khu vuc
trung tdm cua cac khu vuc chure nang.

c. Kién triic:

- Khuyén khich xay dung cao ting, mat do nén tai cac 6 phd, 16 dat c6 quy
moé dién tich 16n, tai khu vuc diém nhan, gan két voi hé thong giao thong cong
cong trong tuong lai.

- Khuyén khich hinh thai cong trinh c6 kién trac don gian, hién dai két hop
cac giai phap tiét kiém nang luong, kién tric xanh, kién trac sinh thai.

- Cac cong trinh kién truc trong khu vuc quy hoach khi xdy dung méi, cai
tao, chinh trang,...phai tuan thu Quy hoach chi tiét 1/500, Quy hoach phan khu ty
1¢ 1/2000 Phan khu sb 1 hodc thiét ké do thi dugc cip thim quyén phé duyét (néu
c0).

d. Canh quan:

- Canh quan dudng phd: thiét ké canh quan theo cac tiéu chi hai hoa, dic
trung, két ndi, da dang va linh hoat, sang tao va than thi¢n.

- Canh quan cong trinh: tap trung thiét ké canh quan san vuon, cic mit tién,
cac khoang 1ui, két ndi khong gian di bd, hoa vién noi bd cong trinh ciing phai
dugc chu y.

- Thiét ké canh quan ven song, kénh rach va tai cac nut giao thong can dam
bao khong che khuit tim nhin; két hop t6 chire cac quang truong thuong mai, cac
mang xanh cong vién, da dang chirc ning va bd tri ddy du cac tién ich cong cong
g6p phan thu hit ngudi dan va du khach; gia ting cic hoat dong cong dong va
mang lai hi€u qua kinh té - x3 hoi cho khu vuec.

- D6i v6i cac mang cong vién cay xanh tao méi cta do thi: thiét ké canh quan
tao tinh lién két véi cac khong gian hién hiru; bd tri day du cac tién tich d6 thi, thiét
ké riéng bi¢t, ddc trung tao tinh hinh anh riéng cho cac khu vuc trung tam.

1.2. Khu trung tam dé thi lich sir Hai Phong

a. Vé to chirc khong gian va bao ton:

- Bao ton cau trac dudng phd, 6 phd, dai vuon hoa trung tam, quang trudng
Nha hat thanh phd va méi lién hé véi song Tam Bac, song CAm; giit gin dic trung
kién trac d6 thi cang, khong gian phd thwong mai va cac cong trinh cé gia tri.
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- Viéc cdi tao, chinh trang phai duoc td chuc theo tuyén phé, 0 phé hoac khu
vuc ¢6 dic diém twong dong; phdi hop cai tao cong trinh v4i nang cap ha tang, bo
sung cdy xanh, khong gian cong cong, cong trinh an sinh xa hoi va bai do xe.

- Cong trinh xay du’ng moi1 xen cai phai hai hoa voi ty 1€ mat pho nhip phan
vi, dudng mai, mau sac va cong trinh 1an can. Viéc hop thira, hop khoi phai xem
xét anh hudng dén ciu trac 6 phd, han ché hinh thanh mit ding kéo dai va khoi
tich 16n 1am mat dic trung khong gian lich st.

b. Vé kién triic, cinh quan:

- Pbi v6i khu dan cu tir duong T6 Hiéu, dudng Lé Loi dén duong Nguyén
Duc Canh:

+ Quén 1y theo tinh chat khu vuc phu cén cac tuyén phd co gia trj lich s,
kién trac; t6 chuc thiét ké d6 thi va chinh trang khong gian thuong mai tuyén phd
gan véi bao ton hoat dong van hoa, kinh doanh truyén théng va phat trién du lich.

+ Ut tién cai tao ha tang khu dan cu, bo sung cong trinh gido duc, y té, van
hoa, cdy xanh va cdc tién ich thiét yéu theo quy hoach phan khu dugc phé duyét;
cai thién diéu kién thoat nudce, vé sinh moi truong, chiéu sang va tiép can phong
chay, chira chay.

+ Khuyén khich cai tao ngd, phd theo hudng vin minh, an toan, déng bo ha
tang. Viéc cai tao, xay dung lai chung cu cii phai gin vdi to chuc lai khong gian,
kiém soat dan so, giam mat do xay dung tai vi tri phu hop va bo sung ha téng;
khéng coi ting tang cao 1a cin cr dé ting dan sd vuot quy hoach.

+ Nha & lién ké dugc kiém soat ting cao toi da 07 ting tai cac khu vuc tiép
giap duong, ngd c6 16 gidi nho va tbi da 09 tang tai cac khu vuc c6 didu kién giao
thong, ha tang dap tng.

- P6i v6i khu trung tdm hanh chinh cii cia Thanh phé:

+ Viéc chuyén d6i cong ning sang vin hoa, thuong mai, dich vu hodc hdn
hop phai pht hop v6i quy hoach duge phé duyét, phwong an sép xép, xt Iy co s
nha, dat va yéu cau bao ton cong trinh c6 gia tri.

+ Kiém so4t tang cao theo chirc ning: cong trinh vin hoa tir 01 dén 05 tang;
cong trinh dich vy, throng mai tir 03 dén 21 tang; cong trinh hdn hop tir 05 dén
45 tang. Cac khoang tng cao ndy chi ap dung tai cac 6 dat c6 chirc nang, chi tiéu
tuong Ung trong Quy hoach phéan khu dugc phé duyét.

+ Pbi v6i cong trinh dich vu, thuong mai va hdn hop cao tang thudc pham
vi 4p dung, khoang 1ui tdi thiéu 10 m ddi véi cong trinh trén 07 ting dén 21 tang,
t6i thiéu 20 m dbi vai cong trinh trén 21 tang; dong thoi dap tng yéu cau khoang
10i theo chiéu cao thuc té, 10 gig1 va quy chuan ky thuat. Vi tri, huéng va mdc xac
dinh khoang lui thuc hi¢n theo ban v€ quy hoach, thiét ké do thi duogc phé duyét.

+ B4 tri khong gian phia trudce, phia sau va cac 16i tiép can cong trinh phu
hop v&i quy mo sir dung; bao dam thoat ngudi, tap két, ciru nan, ctru ho va két nbi
an toan v4i tang him. Khong st dung toan bd khoang lui lam dudng dc xudng
ham, bii dd xe hodc cong trinh phu tro.
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+ Hinh thire kién trac céng trinh mai phai tao su lién hé véi trung tim Béc
song Cam, dong thoi hai hoa véi bdi canh d6 thi lich sir phia Nam. Cong trinh
hién hiru c6 gia tri phai duoc bao vé theo hd so trong tng, khong mic nhién thay
thé bang cong trinh cao tang.

- Péi v6i khu phd c¢6 Tam Bac (Puong Tam Bac, Puong Ton Pan, Puong
Ly Thuong Kiét, Puong Phan Boi Cau, Puong Quang Trung, Pudng Nguyén
Théi Hoc, BPuong Ki Con):

+ Bao vé dic trung phd thuong mai, nha phd, nhip diéu mat dimg va mbi
lién hé véi song Tam Bac; giir gin cac hoat dong vin hoa, kinh doanh truyén thong
pht hop véi diéu kién an toan va vé sinh méi trudng.

+ Theo timg 6 dit c6 chirc ning twong tmg trong quy hoach dugc phé duyét,
cong trinh nha & dugc kiém soat trong khoang 01-09 ting, cong trinh cong cong
trong khoang 01-40 tang. Mirc cao tang chi dugc ap dung tai vi tri dugc xac dinh
cu thé theo Quy hoach phan khu dugc duyét.

+ S6 tang ham toi da 02 tang ddi voi cong trinh nha ¢ va 05 tang ddi voi cong
trinh cong cong tai vi tri duoc quy hoach cho phép; Vlec xay du’ng phai bao dam
an toan cong trinh 14n cén, diéu kién dja chit, nudc ngam, chéng ngip va bao vé
cong trinh c6 gia tri.

Khuyén khich mai ddc va hinh thtc kién tric ké thira dic trung truyén thong
d6i v6i cac ddy nha phd; kiém soat mai che, bién hiéu, thiét bi diéu hoa va day
dan, khong che 14p cac thanh phan kién tric can bao vé.

- Péi véi cac tuyén phd con lai thudec Khu vuc phd cii, phd Phép (truc Dién
Bién Phu, Ly Thuong Ki¢t, Quang Trung, Tran Hung Pao, Lé Pai Hanh, Tran
Quang Khai,...) phia Pong song Tam Bac dén duong Tran Hung Pao:

+ Tang cao duoc kiém soat theo ting 16 dat, cum cong trinh va chirc ning
trong khoang 01-30 ting; s6 tang ham t6i da 05 tang tai vi tri dugc quy hoach
phan khu duoc duyét.

+ P6i véi cong trinh cao ting néu trén, khoang lui t6i thiéu 06 m ddi vai
cong trinh trén 15 ting dén 20 tang va 10 m ddi véi cong trinh trén 20 tang; dong
thoi dap tmg cac yéu cau khoang lui, khoang cach cong trinh theo quy hoach va
quy chuan k¥ thuat.

+ Cong trinh cao tdng phai c6 giai phap to chirc khédi dé, 1ui khéi thap va
chuyén tiép chiéu cao; bao vé ty 1é khong gian tuyén phd va cac huéng nhin dén
cong trinh lich str. Kién tric hién dai phai dugc dat trong téng thé khu vue, tranh
1an 4t cac cong trinh c6 gia tri.

- Pbi v6i dai cong vién, vuon hoa va cong trinh cong cong doc duong
Nguyén Dtrc Canh:

+ Uu tién bao vé khong gian cong vién, cdy xanh va cac khoang ma; gilr gin
vai tro chua dao cua Nha hat thanh phé va cac cong trinh c6 gia tri lich str, kién
truc.

+ Tang cao t6i da cac cong trinh nha & lién ké, cong trinh tru s&, co quan va
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cong trinh cong cong khac tai cac 6 phd tuan thi Quy hoach phan khu dugc duyét.

+ Bién quang c4o, man hinh, mai che va cac cong trinh tam khong duoc che
khuat Nha hat thanh phd, cong trinh c6 gid tri va cac hudng nhin chu dao cua dai
trung tam.

1.3. Khu trung tam do thi Hai Duwong

a. V& to chirc khong gian va bao ton:

- T6 chirc khong gian khu trung tAm d6 thi Hai Duong trén co so ké thira cAu
tric duong phd, 6 phd va cac khu dan cu hién hiru; bao vé dic trung khong gian
d6 thi, cac tuyén phd thuong mai truyén théng, cong trinh kién tric c6 gia tri va
hé théng khong gian cong cong gin voi hd Bach Ding.

- L4y hd Bach Ping va hé thdng cong vién, cay xanh, cong trinh van hoa
xung quanh lam khong g1an canh quan chu dao; két ndi v6i cac tuyén Bach Pang,
Thanh Nién, Ton Duc Thang, Tran Hung Pao, Pai 10 HO Chi Minh va mang ludi
phé trung tdm. Duy tri cac khoang mé, huéng nhin va tuyén di bo tir khu dan cu,
khu thwong mai dén ho va khéng gian cong cong.

- Vig¢c cdi tao, chinh trang phai dugc td chure theo tuyén phé, 0 phé hoac cum
cong trinh ¢ dic diém twong dong; két hop cai tao nha & v6i nang cip ha tang ky
thuét, bo sung cdy xanh, cong trinh an sinh xa hoi, diém sinh hoat cong déng va
bai do xe.

- B4o v¢ cong trinh, khong gian c6 gié tri lich str, van hoa, ton gido va kién
tric theo danh muc, hd so phap 1y twong tng. Viéc chuyén doi cong nang tru so,
co quan va co so str dung dat hién hiru phai phu hop véi quy hoach phan khu dugc
duyét, phuong an sap xép, xur Iy nha, dat dugce phé duyét; wu tién bd sung chirc
nang vian hoa, dich vu cong cong, ciy xanh va céc tién ich con thiéu ctia khu trung
tam.

b. V& kién tric, cinh quan:

- B6i v6i khu vue hd Bach Pang, cong vién va cac tuyén duong Bach Dang,
Thanh Nién, Ton Ptic Thing:

+ Bao vé dién tich mit nudc, dudng bo, cdy xanh va chirc ning diéu hoa,
tiéu thoat nude cta hd; duy tri sy lién tuc cua cong vién, duong dao va cac khong
gian sinh hoat cong dong.

+ Cong trinh x4y dung méi, cai tao tiép giap hd phai dugc kiém soat vé ting
cao, chiéu cao, khdi tich, khoang liii va mat dimg theo ting 6 dat trong quy hoach
dugc duyét; bao dam su chuyén tiép giita khéng gian mit nude, ciy xanh va cac
day cong trinh phia sau.

+ Mit dung cong trinh hudng ra hd, cong vién va duong ven hd phai duoc
thiét ké ddng bo. Bién hiéu, mai che, thiét bi diéu hoa phai dugc sip xép phu hop
v6i kién trac cong trinh.

+ Cong trinh dich vy, diém nghi, hoat dong thé thao va vui choi trong cong
vién phai phu hgp véi chiric nang, vi tri va quy mo theo Quy hoach phan khu dugc
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phé duyét; bao dam 16i di cong cong, kha ning tiép can mit nude va an toan s
dung.

+ T chuc d@)ng bd vat liéu lat, cay xanh, ghé ngéi, lan can, bién chi dan,
chiéu sang va nha vé sinh coéng cong; ting kha ning tiép can str dung cho nguoi
khuyét tat.

- Pdi voi cac tuyén phd thuong mai truyén thong nhu Tuy An, Tuy Hoa, Bic
Kinh, Déng Xuan, Xuan Dai, Pham Hé)ng Thai va cac doan phé lién quan:

+ Giir gin dic trung phd thuong mai gin voi nha o. t6 chirc chinh trang theo
tirng doan phd, bao dam s hai hoa giita cac cong trinh lién ké, dong thoi phat huy
tinh da dang ctia khong gian kinh doanh truyén thong.

+ Nha ¢ lién ké va cong trinh két hop thuong mai, dich vy phai tuan thi ting
cao, mat dg xay dung, chi gi¢1 va khoang lui theo quy hoach phéan khu dugc duyét.

- Pbi voi DPai 16 HO Chi Minh, dudng Tran Hung DPao va cac doan dudng
Hong Quang, Hoang Hoa Tham, Quang Trung thudc pham vi khu trung tam:

+ T chte kién trac, canh quan theo tinh chét truc trung tam, két ndi cac khu
thuong mai, co quan, cong trinh vin hoa va khong gian cong cong; quan 1y dong
bo mat dirng, cay xanh, chiéu sang, bién chi dan va céc tién ich d6 thi.

+ Cong trinh tai cac nut giao, goc phd va vi tri két thiic huéng nhin phai co
giai phap kién trac phu hop, chu trong xir Iy cac mat ding nhin tir nhiéu hudng;
khong dé mat bén, mit sau hodc hé thong k¥ thuat gay anh huong dén canh quan.

+T§ng cao, chiéu cao va khdi tich duoc kiém soat theo tung 6 dét, cum cong
trinh trong quy hoach dugc duyét.

+ Khuyén khich cai tao mit dimg theo toan tuyén hoic doan phé; phdi hop
sap xép day dan, ti k¥ thuat, bién hiéu va thiét bi chiéu sang, bao ddm my quan
va thuan tién bao tri.

- Pbi voi cac khu vuce co quan, cong trinh vin hoa, thé thao va cong trinh
cong cong, trong do c6 Trung tdm Van hdéa X Pong va cac cong trinh thudc
pham vi ranh gioi:

+ Té chirc cong trinh chinh, san, vudn va cac hang muc phu trg thanh téng
thé théng nhat; bao dam két ndi thuan tién voi duong phd, hd Bach Pang va cac
khong gian cong cong lan can.

+ Bao vé cac hudng nhin chinh dén cong trinh vian hoa, cong trinh c6 gia tri
kién tric; cong trinh xay dung méi xung quanh phai c¢6 hinh khdi, chiéu cao va
mau sac phi hop, khong 1an 4t cong trinh chu dao.

+ Tang cao, mat d6 xay dung, khoang lii va quy mé tang ham thyc hién theo
quy hoach duoc phé duyét. Viéc thay d6i cong ning hodc ting quy md sir dung
phai dong thoi xem xét nhu cau giao thong, dd xe, tap trung dong ngudi va kha
nang dap tng cua ha ting.

- Pbi v6i khu vuc phd di b Bach Pang va cac khong gian cong cong két
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+ T chirc khong gian di bo gin voi canh quan mat nude, cong vién va cac
tuyén phd; duy tri tinh lién tuc cia 16i di, cac diém tiép can va khong gian sinh
hoat cong ddng theo phwong an dugc phé duyét.

+ Cong trinh tiép giap tuyén di bo phai cha trong thiét ké tang trét, cira hang,
mai che, ban cong va chiéu sang; khuyén khich chtrc nang van hoa, dich vu phu
hop véi tinh chit khu vuc, dé)ng thoi bao dam diéu kién sinh hoat cua nguoi dan.

+ T chirc chiéu sang phu hop véi canh quan ban dém; kiém soat am thanh,
anh sang quang céo, chat thai va hoat dong giao nhan hang dé han ché anh huong
dén khu dén cu.

- Pbi véi cac khu dan cu hién hitu va cong trinh tén gido, tin ngudng nam
xen trong khu trung tam:

+ Uu tién cai tao ha tﬁng, bo sung cay xanh, diém sinh hoat cong déng, chd
d xe va cac tién ich thiét yéu; cai thién diéu kién thoat nudc, chiéu sang, vé sinh
moi trudng va tiép cin phong chdy, chita chay.

- Viéc cadi tao, xay dung lai cac cum nha & phai gén voi tO chue lai khong
gian, kiém so4t dan sb va bd sung ha ting; khong chi ting ting cao ma khong giai
quyét cac han ché vé giao thong, cdy xanh va cong trinh coéng cong.

+ Cong trinh ton gi4o, tin ngudng va cong trinh kién tric cé gia tri dugc quan
1y theo hd so phap 1y twong tng; bao vé bd cuc, san, cdy xanh va khong gian tiép
can co gia tri.

+ Viéc xay du’ng tang ham phai phu hop v6i quy hoach phan khu dugce duyet
diéu kién dia chat, nudc ngdm va yéu ciu chong ngap, bao dam an toan ddi véi
cong trinh lién k&, cong trinh c6 gia tri va hé théng ha ting hién hitu..

2. Cac khu vure ¢6 ¥ nghia vé canh quan

- Bao vé cac yéu td dic trung cua tung khu vuc, bao gém mat nudc, dia hinh,
ciy xanh, rimg, bo bién, nai d4 va cong trinh vin hoa; giit gin mdi lién hé giira
cac yéu tb tu nhién véi khong gian do thi.

- D6i voi khu vie cac hd: kiém soat tAng cao cong trinh nha & xay dung méi,
cai tao; trong d6 t6i da 05 tang dbi v6i 10p nha sat mat ho hoic dudng ven ho, 07
tang d6i voi 16p nha th hai, 09 ting d6i véi 16p nha thi ba trd di. Cong trinh cao
tang tai cac vi tri riéng theo quy hoach d6 thi va nong thén duge duyét; Khong
san lép, 14n chiém, thu hep mat nudc hodc lam gian doan chirc nang diéu hoa, tiéu
thoat nuoc trai quy dinh. Cong trinh dich vu, diém nghi, bén, san tiép can mat
nudc phai pht hop véi quy hoach va diéu kién an toan; bao dam tinh lién tyc cua
duong dao va khong gian cong cong.

- B6i v6i d6i Thién Vin, hé thdng d6i nui D6 Son, canh quan ddi, rimg, hd
Chi Linh va hé théng nti d4 Kinh Mén..., bao vé dudng nét dinh nui, suon doi,
tham thyuc vat va cac hudng nhin quan trong. Cong trinh phai thich ung véi dia
hinh, han ché dao dép, san gat va tao tuong chin 16n; bao dam thoat nudc mit va
an toan suon ddc.

- Tai khu vyc d6 thi Chi Linh, bao vé mdi lién hé canh quan gitta Cén Son —
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Kiép Bac, Thanh Mai, Phugng Hoang, ho Thanh Long va cac khu vuc do thi lién
quan. Tai Kinh M6n, bao vé hinh thai nai d4, hang dong va cac huéng nhin gan
v&i An Phu — Kinh Chti — Nham Duong; kiém soat khdi tich, mau sic, chiéu sang
clia cong trinh d6 thi, cong nghiép va ha tang tai khu vuc tiép giap.

- Péi v6i khu vue PO Son, cira song Bach Dé“mg, Cat Hai, Cat Ba va vinh
Lan Ha, bao vé hinh thai b bién, bai tim, nui, rung, mat nudc va cac khoang mé
ra bién; duy tri 16i tiép c4n cong cong theo quy hoach. Cong trinh ven bién, ven
vinh phai c¢6 su chuyén tiép chiéu cao va khoang mé& phu hop, khong che chin
lién tuc cac hudng nhin can bao vé.

- P6i voi canh quan vin héa gin véi dén thd Trang Trinh Nguyén Binh
Khiém, Cén Son — Kiép Bac, Thanh Mai, Phugng Hoang, An Phu — Kinh Chu —
Nham Duong va céc di tich khac, bao vé su gén két gifta cong trinh, dia hinh, cay
xanh, mat nudc, san 1& hoi va tuyén tiép can; cong trinh dich vy, du lich phai hai
hoa véi canh quan, khong 14n 4t cong trinh chua dao.

3. Céc truc dwong chinh, tuyén phé di bd va truc dwong co6 tinh chit dic
biét quan trong vé hanh chinh, thwong mai, du lich

Quan Iy ddng bo kién trac hai bén tuyén, nut giao, cay xanh, chiéu sang, bién
hiéu, quang cao va tién ich do thi ddi véi cac truc Hoang Van Thy — ciu Hoang
Vin Thy — Bic séng Cam; Lé Hong Phong; Hung Vuong; Lé Thanh Tong; Lach
Tray — Pham Vian Pong; Nguyén Vian Linh — Nguyén Binh Khiém; Dai 16 H6 Chi
Minh — Nguyén Luong Bang — Trudng Chinh; Tran Hung Pao — Thanh Nién;
Bach Ping — Tam Giang; Dién Bién Phi — Nguyén Trii; Ngo Quyén — Lé Thanh
Nghi; Quang Trung — Ton Dtrc Thang va céc tuyén két ndi trung tdm d6 thi phia
Dong, phia Tay. Tang cao cong trinh phai tuan thu chi tiéu ctia timg 6 dat va cac
yéu cau quan 1y khu vyuc dic thu c6 lién quan theo Quy hoach d6 thi nong thon
dugc duyét.

Truc Hoang Vin Thu — cau Hoang Vin Thu — Béc song CAm phai bao vé
huéng nhin qua séng va su chuyén tiép giita d6 thi lich st v6i trung tim méi. Truc
Lé Hong Phong phai gin hinh anh d6 thi thuwong mai, dich vu véi ctra ngd hang
khong Cat Bi. Truc Lach Tray — Pham Vian Pong phai bao dam lién két canh quan
d6 thi v6i khu vuc du lich D6 Son.

Céc tuyén Hung Vuong, Lé Thanh Tong, Nguyén Vin Linh — Nguyén Binh
Khiém va cac doan c6 cong trinh san xuét, kho bai, cang, logistics phai kiém so4t
mit dting, hang rao, cdy xanh va 16i ra, vao; han ché mit tuong kin kéo dai, thiét
bi k¥ thuat 1 thién va giao nhan hang gy anh huéng dén giao théng, canh quan.

Célc truc tai trung tam d6 thi Hai Duong phai gan chinh trang mét phé voi
két ndi ho Bach Pang, quang trudng, cong trinh cong cong va cac tuyén thuong
mai; bao vé khoang mo, cdy xanh va khong gian chuyén tiép gitta cac khu vuc.

Cong trinh tai niit giao, goc phd va vi tri két thiic truc phai c6 giai phap kién
truc phu hop; khong mac nhién xac dinh cac vi tri nay la noi dugc xay dung cao
tang. Bién quang c4o, mai che va ha tang no1 khong dugc che khuat tam nhin giao
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thong hodc cac cong trinh, huéng nhin can bao vé.

T6 chuc phé di bo tai Tam Bac, dai vuon hoa trung tam, khu vuc Nha hat
thanh phd, Bic song Cam, D6 Son, Cat Ba va khu vuc h6 Bach Pang phai phu
hop voi phu’ong an, dé an dugc phé duyet bao dam két ndi giao thong cong cong,
bai dd xe, diém don, tra khach va tiép can khan cap.

Cong trinh tiép glap phé di bo phai chii trong mat dung tang trét, 161 vao, mai
che, bién hiéu va chiéu sang. Hoat dong kinh doanh, biéu dién, trung bay phai duy
tri 161 di thong subt, 16i vao cong trinh va 161 thoat nan; cac hang myc tam phai
bao ddm kha nang thao dd, hoan trd khong gian.

4. Cac khu vue di tich lich sir - viin hoéa, danh lam thiing canh va khu vue
bao ton

Bao vé cong trinh, yéu td gdc, canh quan va khong gian lién quan tai khu vuc
Bach DPang, Tir Lwvong Xam, dén thd Nguyén Binh Khiém, Nui Voi, cac di tich &
D6 Son, Cat Hai, Cat Ba, d6 thi lich st Hai Phong; Con Son — Kiép Bac, Thanh
Mai, Phugng Hoang, An Phu — Kinh Chu — Nham Duong, Van miéu Mao Dién,
dén Xua — chua Giam — dén Bia, dén Cao, dén Tranh, dén Quat, dén va dinh Suot
theo hd so phép 1y tuong tng.

Cong trinh xay dung méi, cai tao tai khu vuc c6 anh huong dén di tich phai
duoc kiém soat vé vi tri, chiéu cao, hinh khéi, mai, vat liéu, mau sic va chiéu
sang; bao v¢ truc tiép can, truc nghi 1€, san 1€ hdi va cac hudng nhin quan trong.

Cong trinh dich vy, nha don tiép, bai dd xe, diém béan hang, nha v¢ sinh va
ha tang phuc vu khach phai phtt hop véi Quy hoach dugc phé duyét; khong 1an
chiém, chia cét khong gian bao tdn hodc che khuét cong trinh chu dao.

Hoat dong 18 hi, tin ngudng, tham quan phai phu hop véi kha ning phuc vu
cua khu vyc; bdo dam an toan, phong chay, chira chay, thoat nguo1i, v¢ sinh moi
truong va bao v¢ cdy xanh, mat nudc. Hang muc tam khong duoc gay hu hai yéu
t6 gbe cua di tich.

5. Cac quang trudong, cong vién 16n, ho, khong gian xanh va khu trung
tam cong cOng

T6 chic thong nhéat cac khong gian Quang truong Nha hat thanh phd, dai
vuon hoa trung tim, quang truong truéc Trung tAm chinh tri - hanh chinh Bic
song Cam, khong gian ven Tam Bac, cac quang truong trung tdm Hai Duong, Chi
Linh, Kinh Mén, D6 Son, Cat Ba véi cong trinh tiép gidp va mang ludi di bo.

Quang trudng phai dap tmg chirc ning nghi 18, sy kién va sinh hoat thuong
xuyén; bé tri hop 1y khu vuc tip trung, duong di bo, bong mat, diém nghi va ha
tang k¥ thuat.

Hé thong cong vién, vuon hoa trung tim, hd An Bién, ho Phuong Luu, Cong
vién H6 Pong, cong vién ven séng Cam, Bac song Cam, Tam Bac, hd Bach Ping,
hd Thanh Long va cac céng vién ven bién phai duy tri chirc ning theo quy hoach,
bao v€ mat nudc va cay xanh co gia tri.

Cong trinh dich vy, thé thao, quan 1y va phu tro trong cong vién phai tuan
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thu chirc nang, vi tri, mat dg va tﬁng cao dugc phé duyé¢t. Cac muic téng cao quan
Iy nha & ven hd hodc cong trinh ngoai cong vién khong ap dung cho cong trinh
bén trong dat cong vién, cay xanh.

Cong trinh tiép giap quang truong, céng vién phai c6 mat ding phi hop voi
canh quan cong cong; khoang i dugc to chirc thanh san, cdy xanh, 16i di hoac
khong gian don tiép phu hop, khong bi chiém dung boi cong trinh phu hodc thiét
bi k¥ thuat.

Céc trung tdm hanh chinh, van héa, thuong mai, gido duc, y té, thé thao phai
t6 chirc & cong trinh chinh, cong trinh phy trg va khong gian ma. Pudng dao, vat
li¢u lat, cay xanh, bién chi dan, chiéu sang va ti¢n ich phai déng bd, bao dam tiép
can st dung cho nguoi khuyét tat. Hoat dong dich vy, su kién phai phu hop voi
cong nang, khong chiém dung lau dai khong gian cong cong trai quy dinh.

6. Cac khu vire xung quanh dau méi giao thong cong cong, nha ga dwong
sit va khu vue TOD

T6 chirc khong gian khu vuc Cang hang khong quéc té Cat Bi, ga Hai Phong,
ga Hai Duong, cac ga va dau méi tai An Duong, Cam Glang, Phu Thai, Lai Khé

gin v4i mang ludi giao thong cong cong, quang trudng, diém trung chuyén va cac
cong trinh phuc vu hanh khach.

Céc khu vuc nghién citu TOD Nam Hai Phong, Nam Hai Duong, Ninh XaA...
dugc td chic theo quy hoach d6 thi va noéng thén duoc cip co tham quyén phé
duyét.

U tién bd tri chire nang d6 thi ph hop tai khu vuc tiép can thun tién nha
ga; td chirc mang ludi di bo, xe dap lién tuc, co xét dén céc yéu td chia cit nhu
duong sat, duong bg, song, kénh va khu d4t han ché tiép can.

Tang cao, mat d va hé sb sir dung dat phai phu hop véi ning luc giao thong,
ha ting k¥ thuat, ha ting x& hoi va yéu cau canh quan. Cong trinh cao ting phai
duoc to chuc theo téng thé, c6 su chuyén tiép dén khu dan cu hién hitu; bao dam
quy dat quang trudng ga, trung chuyén, cdy xanh va cong trinh céng cong.

Phén dinh ludng di bo, phuong tién cong cong, xe c4 nhan va phuong tién
phuc vu; 161 xudng tang ham, bai d6 xe, diém don, tra khach khong duge gay xung
d6t voi cac ludng hanh khach chinh.

Cong trinh tiép giap quang trudng ga va tuyén di bo phai chu trong tang trét,
sanh, mai che va bién chi dan; nha ga co gia tri kién trac, lich st phai duoc bao
v¢ khi cai tao, nang cép.

7. Cac ctira ngo6 do thi

Vi tri cira ngd duogc Xac dinh tai Phu luc 02 kém theo Quy ché nay. Quan 1y
kién trac, canh quan bao gom cac nut giao, tuyen tiép can, cong trinh hai bén
tuyén, cay xanh, mit nudc, bién chi din va chiéu sang c6 anh huong truc tiép dén
hinh anh ctra nggd.

Céc cong trinh tai khu vuc ctra ngd phai phu hop vdi quy hoach dé thi va
nong thon hoac thiét ké do thi duogc duyét.
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8. Cac khu vuc kiém soat ting cao

a. Khu vuc han ché t:‘”mg cao:

- Khu vuc di tich lich str - van hoa, danh lam théng canh; khu vuc béao ton,
cong trinh kién tric co gia tri va khong gian c6 anh huong truc tiép dén cac doi
tugng can bao vé. Kiém soat ting cao, chiéu cao va khdi tich cong trinh nham bao
vé€ canh quan, cac hudng nhin chu dao va su hai hoa véi cong trinh di tich, cong
trinh kién trac c6 gia tri.

- Khu trung tam do thi lich st Hai Phong, trong tam 1a khu phé ¢6 Tam Bac;
cac tuyén phd cii, phd co kién trac Phap; khu vuc Nha hat thanh phd va dai vaon
hoa trung tam. Han ché phat trién cao ting tai cac day phd, 6 phd can giit gin cau
tric va ty 1& khong gian; cong trinh cao tang chi b tri tai cac vi tri duge quy
hoach, thiét ké d6 thi duoc phé duyét xac dinh phu hop.

- Céc tuyén phd, khu dan cu hién hiru va khu vyec tiép giap cong trinh co gia
tri trong khu trung tdm d6 thi Hai Duong; cac 6 phd c6 dudng, ngd nhd, ha ting
k¥ thuat va ha ting x4 hoi chua dap tng yéu cau phat trién cao ting. Viéc xay
dung méi, cai tao, nang tang phai bao dam phu hop voi kha ning tiép can giao
thong, phong chdy, chita chdy va diéu kién st dung cta cong trinh 1an can.

- Khu vuc canh quan ddi Thién Vin, ddi nui P Son; canh quan ddi, rung,
hé tai Chi Linh, nhét 13 cac khu vyc lién quan dén Con Son - Kiép Bac, Thanh
Mai, Phuong Hoang, hd Thanh Long; canh quan nai d4 Kinh Mén gin voi An
Phy - Kinh Cht - Nhdm Duong. Cong trinh phai phi hop véi dia hinh, khong 1an
at duong nét dinh nui, cdnh quan tu nhién va céc cong trinh chu dao.

- Céc khu vuc ven bién D6 Son, Cat B, vinh Lan Ha va cac khong gian bién,
dao c6 yéu cau bao vé canh quan. Han ché hinh thanh ddy cong trinh cao tang lién
tuc che chan huéng nhin ra bién, vinh hodc chia cit khéng gian do thi voi cac
tuyén tiép can cong cong.

- Cac khu vuc chiu su khong ché d6 cao dé bao dam hoat dong hang khong
tai Cang hang khong qudc té Cat Bi; cac khu vuc co yéu cau vé quoc phong, an
ninh va bao vé cong trinh chuyén nganh. Chiéu cao cong trinh, thiét bi trén mai
va cac bd phan c6 lién quan phai tuan tha gidi han dugc co quan c6 thim quyén
xac dinh.

- Tang cao cu thé thyc hién theo quy dinh ddi véi timg khu vuc tai Quy ché
nay va quy hoach, thiét ké dé thi dwgc phé duyét.

b. Khu vire khuyén khich phat trién cao ting:

- Céc 6 dat c6 chuc nang thuong mai, dich vu, hdn hop va cac vi tri diém
nhan trong Khu do thi Bic séng Cam, gin voi cac truc duong B Mudi, Tran
Kién, truc Bic - Nam va cdc trung tim chirc ning theo quy hoach dugc phé duyét.
Tb chtic cong trinh cao ting thanh cum, c6 khoang mé va su chuyén tiép phu hop
v6i khu trung tdm chinh tr1 - hanh chinh, quang truong, cong vién va canh quan
song CAm.

- Cac 6 dat dugce quy hoach cho phép tai thiét, chuyén doi chirc ning tai khu
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trung tam hanh chinh cii va cac khu vuc do thi hién hiru co6 diéu kién ha tﬁng dap
mg. Viéc phat trién cao tang phai gin véi giam mat do xay dung tai vi tri phu
hop, bo sung khong gian cong cong, cdy xanh, bai dd xe va kiém soat dan s theo
quy hoach.

- Cac 6 dat thuong mai, dich vy, hdn hop va vi tri diém nhén trén cac truc Lé
Hong Phong, Nguyén Vin Linh - Nguyén Binh Khiém, Lach Tray - Pham Vin
Pong, Huing Vuong, Lé Thanh Tong va cac truc chinh khac dugc xac dinh trong
quy hoach. Phat trién cao tang theo tirng doan tuyén, cum cong trinh pht hop; bao
dam céac yéu cau vé an toan hang khong, bao ton va canh quan c6 lién quan.

- Cac 6 dat, trung tAm chirc nang va vi tri diém nhéan duoc quy hoach tal khu
vuc d6 thi Hai Duong, Chi Linh, Kinh Mon; cac khu vuc phét trién méi gan véi
Dai 16 HO6 Chi Minh - Nguyén Luong Bang - Trudng Chinh va nhitng truc d6 thi
c6 diéu kién giao thong, ha ting dap tmg. Khong ap dung dai tra ddi véi cac tuyén
phd truyén théng, khu vuc ven hd va khu dan cu c6 ha ting han ché.

- Cac khu vuc phat trién theo dinh hudng giao théng cong cong tai Nam Hai
Phong, Nam Hai Duong, Ninh X4 va cac dau mdi giao thong khac sau khi dugc
xac dinh cy thé trong quy hoach dugc phé duyét. Uu tién b tri cong trinh cao
tﬁng, hon hop tai vi tri c6 kha nang tiép can thuan tién nha ga, diém trung chuyén;
dong thoi bao dam quy dat cho quang truong ga, giao thong, cdy xanh va cong
trinh cong cong.

- Céc khu d6 thi mdi, trung tam thuong mai, dich vu va ctra ngd do thi co6 vi
tri cao tang duoc x4c dinh trong quy hoach, thiét ké d6 thi duoc phé duyét. Khuyén
khich kién trac hién dai, tiét kiém ning luong; t6 chtrc hop 1y khoi dé, khdi thap,
khoéng gian tang trét va két ndi di bo.

- Viéc khuyén khich phat trién cao tang khong lam thay di chi tiéu sir dung
dat, tang cao, chiéu cao hodc quy mé dan sé di dugc phé duyét. Quy mo timng
cong trinh phai phu hop véi kha ning dap Gmg cta ha ting, yéu cau bao vé canh
quan va céac gidi han chuyén nganh; bao dam chuyén tiép hai hoa véi khu dan cu
thap ting va cong trinh 1an can.

Piéu 9. Quy dinh ddi véi kién tric cac loai hinh cong trinh

1. Quy dinh chung

a) Kién trac cac loai hinh cong trinh phai phtt hop véi chic ning sir dung, quy
hoach d6 thi va ndng thon, thiét keé do thi dugc phé duyét; tudn thi chi gioi duong
do, chi gioi xay dung, mat do xay dung, hé sb sir dung dét, tang cao, chiéu cao,
khoang 10i va cac yéu cdu vé an toan, phong chay, chira chdy, bao vé moi truong,
tiép can cho ngudi khuyét tat va cac quy dinh phap luat c¢6 lién quan.

b) Hinh thirc kién tric cong trinh phai hai hoa véi khong gian, canh quan khu
vuc; phu hop diéu kién khi hau, dia hinh va dic diém méi truong cua tung khu
VUC. Khuyén khich kién tric hién dai, c6 béan sic, st dung nang luong tiét kiém,
hiéu qua, vat liéu than thién v6i moi trudng va cac giai phap kién trac xanh.

42



DU THAO NGAY 30/9/2026

¢) Cong trinh x4y dung tai vi tri ¢6 anh hudng 16n dén canh quan d6 thi, tai
cac tuyén duong chinh, quang trudng, clra ngd, ven song, ven bién, khu vuc c6
cong trinh kién tric co gié tri hodc khu vuc c6 yéu cau quan 1y dic thu phai duoc
nghién clru trong tong thé khong gian xung quanh bao dam quan hé hai hoa vé
hinh khdi, ty 18, chiéu cao, khoang 1ui, mau sic va vat liéu.

d) Cong trinh tai vi trf goc duong, nit giao thong phai duge thiét ké dong bo
cac mat dung tiép giap khong gian cong cong; khong bd tri mit sau cong trinh,
tuong k¥ thuat hodc cac thiét bj phu trg lam mat ding cha dao hudng ra duong
phd, quang trudng, cong vién, séng, hd hodc khong gian cong cong.

d) Céc bd phéan k¥ thuat nhu diéu hoa khong khi, bon nuée, dng-ten, thiét bi
nang luong, duong dng, khu phoi, khu thu gom chat thai va cac thiét b trén mai
phai dugc bd tri, che chin hoic tich hop trong kién tric cong trinh, bao dam an
toan va my quan.

e) Cong trinh c6 quy mé 16n hodc co tac dong dang ké dén canh quan phai
nghién ctru mdi quan hé véi duong chan troi, cong trinh 1an can, khong gian cong
cong, huéng nhin chinh, bong dd, théng gioé va phan xa anh sang pht hop véi tinh
chat, quy mo cong trinh va yéu cau ciia khu vue.

2. Cong trinh cong cfng

2.1. Cong trinh tru sé, van phong lam viéc

Kién trac cong trinh can thé hién tinh trang trong, hi¢n dai, phu hop tinh chét
va chirc ning st dung; khuyén khich t6 chirc cong trinh hop khdi, tiét kiém dat,
danh nhiéu dién tich cho cdy xanh, san vuon va khong gian cong cong.

B4 cuc mit bang phai bao dam chiéu sang, théng gio ty nhién, tiét kiém ning
luong; t6 chirc & khu vuc tiép cong dan, tiép khach, khu 1am viéc, khu k¥ thuat
va cac khong gian phu tro.

Khoang khong gian phia trudc cong trinh can duoc to chirc dong bo véi quang
truong, san, cay xanh, duong di bo va khu vuc don tra khach. Hang rao, chdt bao
vé va thiét bi kiém soat an ninh khong duoc 1am can trd 161 di bd, che khuit tén
cong trinh hodc phé vo truc nhin chinh.

Déi véi cum tru s, khuyén khich théng nhat cao do san, vat liéu lat, cay xanh,
hé thdng chiéu sang, bién chi din va cac khéng gian sir dung chung.

2.2. Cong trinh thwong mai, dich vu

T chirc cong nang linh hoat, thuan tién tiép can; phan bié¢t ro luéng khach,
ludng giao nhin hang hoéa, khu vuc thu gom chat thai, 161 vao bai dd xe va cac
khong gian k¥ thuat.

Khuyén khich t6 chtic tAng trét md, cira hang, khong gian trung bay, mai che,
quang trudng va khoang 1ui tao moi trudng than thién véi nguoi di bo; han ché
cac mit tudong kin kéo dai tai tuyén phd thuong mai va khong gian cong cong.

Ldi ra vao, khu vuc don tra khéach, giao nhan hang hoa va bai dd xe phai bd
tri trong pham vi dy an, han ché gy un tic hoic chiém dung long duong, via hé.
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P6i v6i khach san, nha hang va cong trinh dich vu du lich tai khu vuc ven
song, ven bién va bién dao, hinh thirc kién trac phai pht hgp canh quan, khi hau
va dic trung thanh phd bién; bao dam kha ning tiép can cong cong dén mit nude
theo quy hoach.

Ddi voi cho truyén thong, khi cai tao, xay dung lai phai duy tri cac hudng tiép
can dan sinh can thiét; t6 chirc hop 1y khu kinh doanh, giao nhan hang hoa, v¢
sinh, thu gom chat thai, phong chay chita chay va thoat nguoi.

2.3. Cong trinh gido duc mam non, THCS, PTTH

B6 tri cac khoi hoc tap, hanh chinh, phuc vu, thé thao, san choi va cay xanh
hop 1y; wu tién hudng phong hoc thuén lgi cho chiéu sang va thong gi6 tu nhién,
han ché birc xa nhiét truc tiép.

Uu tién dién tich mat dat cho san choi, cay xanh, hoat dong ngoai troi va cac
khong gian gido duc; khong sir dung san trén mai dé thay thé hoan toan san choi
mit dat khi quy chudn, tiéu chuan khéng cho phép.

Khu vuc cong trudng phai co giai phap to chirc don tra hoc sinh an toan, cd
khong gian chd phu hop, han ché xung d6t véi giao thong trén tuyén dudng.

DPoi vai truong mam non, cac bd phan kién trac, lan can, cira, kinh, bac thang,
san choi va thiét bi phai bao dam an toan ddi voi tré em; t6 chirc khong gian dé
quan sat va kiém soat.

Khuyén khich ting cdy xanh bong mat, sdn vudn va cac giai phap kién tric
xanh, tiét kiém niang luong.

2.4. Cong trinh dai hoc, cao ding, gido duc nghé nghiép va co sé dao tao

Kién tric can phu hop dic trung cia ting co sd dao tao; khuyén khich hinh
thire hién dai, ¢ ban sic, sir dung cong nghé va vat liéu bén viing.

T6 chic mang ludi di bo lién tuc két ndi giang duong, thu vién, ky tic x4,
khu thé thao, khéng gian sinh hoat chung va cac diém giao thong cong cong.

Céc phong thi nghiém, xudng thuc hanh va khu vue k¥ thut c¢6 yéu cau dic
biét phai duoc bd tri phit hop, han ché anh hudng tiéng On, rung, mui va cac tac
dong khac dén khu hoc tap va khu dan cu xung quanh.

2.5. Cong trinh nghién ctru khoa hoc, trung tam dao tao chuyén nganh

B6 tri khong gian chirc nang phu hop tinh chat hoat dong, bao dam kha ning
thay ddi, mo rong va su dung linh hoat.

Khuyén khich t6 chirc hop khéi, tiét kiém dat, ting cdy xanh va khong gian
mo; Umg dung cong nghé xay dung mdi, tiét kiém nang luong va thuan loi cho
vi¢e duy tu, bdo dudng.

2.6. Cong trinh y té

Tong mat bang phai phan dinh rd cac ludng cip ciru, kham chita bénh, nhan
vién, hiu can, giao nhan va thu gom chit thai theo yéu cau chuyén nganh.

Khu vyec cap ctru phai d& nhan biét va tiép can; to chirc giao thong trong khudn
vién khong dé ludng xe thong thudng can tré hoat dong cap ctru.
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Tang cuong cdy xanh, san vuon va khong gian nghi ngoi phuc vu nguoi bénh,
nguoi nha va nhan vién; khuyén khich cac giai phap kién trac tao méi truong diéu
tr1 than thién.

Céc thiét bi k¥ thuét, ngudn phat tiéng 6n, cira hut - xa khi, khu xir Iy va diém
thu gom chét thai phai bé tri hop 1y, han ché anh huéng dén khu dan cu va khong
gian cong cong lan can.

2.7. Cong trinh thé duc, thé thao

Kién trac cong trinh phai pht hop quy mé va tinh chat mén thé thao, bao dam
kha ning tip trung va giai tda ngudi, an toan giao thong va cac yéu cau chuyén
nganh.

Céc cong trinh quy mo 16n can dugc to chic cing quang truong, ciy xanh,
khong gian md, bai dd xe va hé théng giao théng cong cong; tranh dé hang rao,
bai xe hodc cong trinh phu chia cat cong trinh chinh v&i khong gian d thi.

Khuyén khich thiét ké cong trinh thé thao c6 hinh thirc kién trac hién dai, tao
diém nhan phu hop nhung khong 14n 4t canh quan xung quanh.

2.8. Cong trinh van héa

Béo tang, thu vién, nha hat, trung tdm van hoa, trién 13m va cac cong trinh
van hoa khéc phai c6 kién trac phu hop ndi dung hoat dong, thé hién gia trj vin
hoa va c6 kha nang dong gop tich cuc vao canh quan do thi.

Khuyén khich t6 chirc quang trudng, san, khong gian mé va cac hoat dong
van hoa ngoai troi gin voi cong trinh.

Déi v6i cong trinh ndm trong khu vuc di san hodc gan cong trinh kién trac co
gia tri, cac cong trinh phu trg nhu quﬁy vé, mai che, kidt, nha vé sinh va bién chi
dan phai c6 quy mo, hinh thirc phu hop, khong che khuat cong trinh chinh hodc
hudéng nhin quan trong.

3. Cong trinh nha &

3.1. Nha ¢ riéng 1€ tai khu vuc hién hiru

a) Quy dinh chung:

Cai tao, xay dung nha ¢ riéng 1€ tai cac khu dan cu hién hiru phai dam bao
cac quy dinh chung sau:

- Phu hop véi diéu kién hién trang, quy hoach chi tiét xdy dung cta cac khu
vuc lién ké, 1an cén ¢6 lién quan vé: Chi gidi, mat do va tﬁng cao xay dung; canh
quan kién trtic db thi; hé théng ha tﬁng ky thuat va céac chirc nang sir dung dat;

- Phu hop voi gia tri lich st gid tri kién tric va chét lugng cta cac cong trinh
hién co;

- Cong trinh x4y dung sau khong dugc lam anh hudng dén chat luong, su an
toan, my quan ctia cac cong trinh (ké lién va lan cén) di xay dung trudc;

- Phu hop véi quy chuén, tiéu chuan xay dung hién hanh vé cai tao cac khu
vuc cil trong d6 thi va quy dinh quan 1y vé khong gian, kién trac, canh quan do
thi (néu c6 tai khu vuc);
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- Khong vi pham chi gigi dudng do, chi gidi xdy dung dd duge hinh thanh on
dinh tai khu vuc;

- Pam bao cac yéu cau vé phong chay, chita chdy, vé sinh méi truong;

- Khong lam phd v& canh quan, kién triic d6 thi cia khu vuc; han ché téi da
viéc lam thay d6i dia hinh; bao dam phat trién bén vitng ctia moi truong tu nhién.

b) Quy dinh cu thé:

- Vé chi tiéu: céc thong sb vé dién tich dat, mat do xay dung, tﬁng cao, khoang
céch gitra cac khdi cong trinh, hé so sir dung dat va chuyén doi chire nang sir dung
dat phai xac dinh trong quy hoach chi tiét va thiét ké do thi.

- V& chi gi6i xdy dung: Chi gidi xy dung c6 thé xac dinh tring chi gidi duong
d6 da duoc phé duyét, cim méc (theo Quy hoach d6 thi va ndng thon duge phé
duyét) hodc co thé Iui lai so vai chi gidi dudng d6 néu phu hop véi hién trang cac
cong trinh da xay dung kién ¢ 6n dinh cua truc duong. Ddi véi cac khu vue khac,
tuy theo hi¢n trang thuc dia viéc nghién ctru chi gidi xay dung cho tirng nha hoac
nhoém nha phai phtt hop voi: hién trang cac nha di xay dung kién ¢ va 6n dinh
tai khu vuc; kha nang d4u ndi vao ha tﬁng ky thuat khu vuc; Quy chuan, Tiéu
chuan xay dung va canh quan, kién trac d6 thi tai khu vuc...

- V& méng va cac bd phan kién trac xdy ngam thudc nha &; cao do khng ché
nén tang 1:

+ Mong va cac bd phan kién trac xay ngdm thudc nha ¢: Gi6i han ngoai ciing
clia moéng va cac bd phan kién tric xdy ngdm thudc nha o, chi dugc phép thiét ké
va xay dung trong pham vi ranh giéi 16 dat dugc cip quyén str dung. Chiéu siu
chén moéng (cao do dat diy mong), do thiét ké két cau mong quyét dinh nhung
phai trén co sd tinh todn dam bao an toan cho ban than cong trinh cling nhu cac
cong trinh ké lién va 1an can. Ddi voi cac 16 dat du tiéu chuan vé dién tich, khuyén
khich xay tAng hdm hodc tAng nira ham (lam noi dé xe hodc str dung cho muc dich
khac). Puong xudng ting ham khong duoc thiét ké tao xu hudng 1am thip via hé
cong cong, dau ndi hop 1y véi hé thong giao thong quanh cong trinh (néu co).
Viéc xdy dung ting ham, ting ntra ham, duong xudng ting ham phai dam bao an
toan cho ho ké lién cling nhu cac cong trinh ha ting k¥ thuat hién cé (trong khi
xay dung cting nhu trong qud trinh sir dung).

+ Cao d6 mat moéng bang nhau trén timg doan phd va duogc tinh toan sao cho
cao d6 nén ting mot (sau hoan thién) ding bang cao d6 quy dinh dué6i day.

- V& cao d6 khdng ché nén tang 1 (cbt £0.00). Cao do nén ting mot sau hoan
thién:

+ P6i véi nha lién ké, thiét ké cao do nén cao hon tir 0,2m dén 0,45m so via
hé trude ctra nha, nhitng chd khong c6 via hé rd rang thi cao do nén nha cao hon
cao d0 mat duong ddi dién tr 0,30m dén 0,75m; bac di, vét dat xe khong dugc
xay dyng 1an chiém vuot chi giéi duong d6. Trudng hop nha lién ké ¢ ting nira
ham, thiét ké cao dd nén < 1,50 m so v&i dinh bo via via hé trudc nha (hodc so
v6i miat nén xay dung, noi khong c6 via he).
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+ Ddi voi nha biét thu c6 hodc khong c6 ting ham (bao gdm ca nha Vll'O’n)
thiét ké cao d6 nén < 1,50 m so voi via hé truéc nha (hodc so véi mat nén xay
dung, noi khong cé via he).

+ Tung doan phd ngit boi duong, ngd, khoang tréng kién trac, phai ¢ cing
cao do théng nhat.

+ Pbi v6i khu vue khac, tiry theo thuc dia dé xac dinh, phu hop véi: cac nha
kién ¢b da xay dung; cao d§ hién trang dia hinh... dé dam bao tinh dé)ng bo vo1
hién trang kién trac ctia khu vuc.

- Phén than nha: Chiéu cao tang nha (1a kich thudc tinh tir mit san di hoan
thién ting dudi dén mat san da hoan thién tang trén ké lién) quy dinh nhu sau:

+ Pbi v6i nha lién ké: Tang 1 = 3,9m + 4,5m (bao gdm tang limg hoic ting
X€p).

+ Tir tAng 2 trd di = 3,3m + 3,6m. D4i voi nha ¢ 5 ting trd 1én cho phép xay
dung thém 01 tum c6 dién tich < 30% di¢n tich mat bﬁng tﬁng 1, chiéu cao < 3m.

+ Pbi véi nha san vuon: Tﬁng 1 <5,0m; Tﬁng 2 tro 1én < 3,6m; Tﬁng mai
dbc (hodc tum cau thang) < 4,5m.

- P§ vuon ra ctia ban c6ng, mai dua, s€ — nd, 6 vang qua chi gioi duong do
trong truong hop chi gid1 xay dung trung vai chi gidi duong do6 nhu sau:

+ Trong khoang tinh tir 46 cao 3,5m so v6i cbt san tang 1 trd 1én thi cac bd
phan nhu sé-nd, 6-vang, mai dua, ban cong, ... dugc vuot qué chi duong dé nhung
phai bé hon chiéu rong cua via he it nhat 13 1,0 mét, cu thé:

Chiéu rong 19 giéi (m) P) dua tdi da (m)
Duéi 7 0
Tu7-11 0,9
T 12 -15 1,2

Tir 16 tré 1én 1,4

+ Ddi véi cac khu vue khong quy hoach via hé, khong co via hé thi can ct
vao vi tri 16 dat xin cap phép xay dung, dbi chiéu véi cac Quy chudn va tiéu chuan
xay dung hién hanh dé tham dinh d6 vuon ra cia ban cong, mai dua, 6 vang...

+ Tuyét d6i khong dugce phép vuon ra va chiém dung khong gian ctia phan
dat ha tAng k¥ thuat phia sau cta thira dat (néu c6).

¢) Céc quy dinh khac vé kién tric canh quan:

- Céc bd phan va chi tiét kién tric khac, khi thiét ké va xay dung tuan thu quy
dinh tai Quy chuan va Tiéu chuin xay dyng hién hanh; Hinh thuc kién trac dep,
hién dai, ton trong gia tri thAm my truyén théng va kién tric canh quan chung cua
khu vyec.
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- Su hop 1y cua giai phap kién trac (diy chuyén cong ning) phai dam bao
thuan tién cho nhu cau s dung trong pham vi dién tich nha riéng - khong tao xu
huéng 14n chiém ra dat cong cong (ké ca khong gian).

- Khéng dugc phép thiét ké hodc xdy dung cac chop mai hodc dién thd co
hinh dang ky di, mau sic lo¢ loet lam mat my quan chung cua khu vuc;

- Trang tri mat dting (dic biét mat ding d6i dién véi: duong phd chinh; quang
truong; cong vién; cac khu cong cong...): phai lya chon vat liéu 6p, trat, son, voi1
dung chung loai danh cho 6p, trat, son, voi mat ding cong trinh; mau sac trang
nha khong loé¢ loet phan cam;

- P6i v6i nha c6 tang ling (hodc tAng xép): chi bb tri tai ting 1; dién tich san
khong qua 80% dién tich xay dung tang 1.

- Pbi voi cong trinh c6 ting hdm (hodc ting nira him): Phan ndi ting ham
khong qua 1,5m so voi cao dd cua via heé hién hitu hodc khong qua 1,95m so voi
cao do duong hién trang. Vi tri dudng xudng him (ram ddc) khong dugce phép
lam vuot qua chi gidi duong do.

- Viéc thiét ké xay mo1 hodc cai tao nha & phai dam bao su théng nhét, hai
hoa vé hinh thirc, cao d6 nén, chiéu cao chuan mit tién nha trén tuyén duong theo
quy dinh.

- Nghiém cim viéc xay dung, coi néi 1an chiém khong gian, 1an chiém dit,
xay dyng chong 14an 1am bién dang hinh thuc kién tric ban dau va anh hudng dén
két cdu cong trinh.

- Phai ¢6 bién phap che chin hoic thiét ké bao dam my quan cac thiét bi lap
dat kém theo nhu: may diéu hoa, bdn nudc mai, cac thiét bi st dung nang luong
mat troi. ..

- Céc yéu cau khac, néu khong quy dinh trong quy ché ny, thi 4p dung theo
quy chuén va tiéu chuin x4y dung hién hanh.

3.2. Nha ¢ lién ké, nha & biét thy tai khu vue xiy dung méi

Thuc hién theo Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 duogc phé duyét, Quy chuin ky
thuat qudc gia vé quy hoach xdy dung va cac Tiéu chuan qubc gia co lién quan.

3.3. Nha chung cu va cong trinh hén hop c6 nha &

Nguyén tic quan Iy thiét ké nha chung cu va cong trinh hdn hop c6 nha & theo
quy chuén k¥ thuat quéc gia QCVN 04:2021/BXD, quy hoach chi tiét dugc phé
duyét va cac quy chun, tiéu chuan hién hanh khac c6 lién quan, dong thoi dap
ung céc tiéu chi sau:

- Hinh thirc kién trac don gian, hién dai; Khuyén khich tréng nhiéu cay xanh,
bon hoa, dé tang dién tich xanh cho khu vuec.

- Khuyén khich st dung cac mau son sang cho cong trinh. Khong sir dung cac
gam mau nong, mau c6 do tuong phan cao hodac mau tdi sam, dé lam mau cht dao
bén ngoai cong trinh.
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- Phai c6 bién phap che chin hoic thiét ké bao dam my quan cua céc thiét bi
lap dat kém theo nhu: Mdy diéu hoa, cac thiét bi str dung ning lwong mit troi, san
phoi quan 4o.

4. Cong trinh cong nghiép, kho tang, cang va logistics

Kién tric cong trinh phai phu hop dy chuyén céng nghé, bao dam an toan,
vé sinh méi truong, tiét kiém nang luong va kha nang bao tri.

Khuyén khich bé tri khéi hanh chinh, dich vy, cdy xanh va cac cong trinh
phuc vu ngudi lao dong tai mit tiép giap voi tuyén duong do thi; bd tri kho bai,
khu giao nhan, thiét bi k¥ thuat va khu xtr Iy phia trong khi diéu kién cho phép.

Mait ding nha xudng, kho, méai va hang rao phai dugc thiét ké dé)ng bd; han
ché dé bai hang, container, vat liéu, phé thai hodc thiét bi ki thuat try thanh hinh
anh chu dao nhin tir dudng phd va khu dan cu.

Ddi v6i cang va logistics, phai phan tach hop 1y ludng hang hoa, phuong tién
chuyén dung véi ludng nguoi; biao dam an toan giao thong, hang hai va kha ning
van hanh.

Mai cong trinh c6 dién tich 16n phai cé giai phap thoat nudc, chong choi,
chdng téc mai va phu hop diéu kién gié bdo, moi trudng ven bién.

Céc chi tiéu st dung dat tuan thi Quy chudn va tiéu chuan c6 lién quan.

5. Cong trinh ton giao, tin nguwéng

Béo ton va phat huy cAu tric téng thé, san, cé)ng, cay xanh, mdt nudc, truc
tiép can va cac yéu td ¢ gia trj clia cong trinh.

Vi¢c xay dung mdi, cai tao hoac mé rong phal pht hop quy mé khu dat, canh
quan va khong gian xung quanh; khong 1an chiém ngé di chung, hanh lang song,
hd hodc dit cong cong.

Cong trinh d4 dugc xép hang di tich thuc hién theo phap ludt vé di san vin
hoéa. Cong trinh chua dugc Xép hang nhung co6 gia tri kién trac, lich st hodc van
hoa can duoc khao sat, danh gia trude khi thao d& hodc thay doi 16n.

Nha dé xe, nha vé sinh, bép, kho va cac cong trinh phu trg phai b tri tai vi tri
phu hop, han ché che khut cong trinh chinh, truc nghi 1&, cay c6 thy va cac hudng
nhin c6 gia tri.

Kién trac méi khong sao chep tiy tién hinh thirc dinh, dén, chua truyen thdng
hoc st dung qua muc céc chi tiét trang tri khéng phu hop v6i ngudn goc va dic
diém cong trinh.

6. Twong dai, cong trinh ky niém, tic pham nghé thuit va cong trinh
trang tri do thi

Tuong dai, cong trinh ky niém va tac phdm nghé thudt cong cong phai phu
hop ¥ nghia lich sir, van hoa, dic diém dia diém va ty 1¢ cua khong gian kién trac
canh quan.

Vi tri dat cong trinh phai dugc nghién ctru tong thé vé hudng tiép can, tam
nhin, quang trudng, cdy xanh, chiéu sang, giao thong va cic coéng trinh xung
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quanh; khong bd tri 1am anh huong dén an toan giao thong, 16i di b hodc che
khuat cong trinh co gié tri.

Hinh thuec, vat liéu, mau sic va quy mo phai bdo dam chét lugng ngh¢ thuat,
d6 bén, kha ning bao tri va phu hop diéu kién khi hau, dic biét ddi voi cac khu
vuc ven bién, ven song.

Viéce xay dung tuong dai, cong trinh ky niém va cong trinh nghé thudt cong
cong thuc hién theo quy dinh phéap luat va quy hoach chi tiét duoc cap c6 tham
quyén phé duyét.

D6i v6i cac tac pham nghé thudt quy mé nho, cong trinh trang tri, diéu khic,
phu di€u va ti€n ich nghé thuat trong cong vién, quang truong, phd di bo, khuyén
khich str dung ngén ngu’ thiét ké duong dai, c6 ban sic Hai Phong va tao kha ning
tuong tac véi cong dong nhung khong 1am can tré cong nang st dung cua khong
gian cong cong.

Piéu 10. Quy dinh ddi véi kién triic cong trinh ha ting ky thuit do thi

1. Quy dinh chung

Cong trinh ha tang phai phi hop quy hoach va yéu cau chuyén nganh; phan
nhin thiy tir duong phd, cong vién, séng va khu dan cu phai duoc thiét ké dong
bo. T chitc mang ludi ki thuat tiét kiém dat nhung khong giam khoang cach an
toan, kha nang van hanh hoéc tiép can bao tri.

Péi véi khu phé) cil, thiét ké ha t?mg can gilt cao do nén, bo via, cay xanh va
céu kién c6 gia tri khi c6 thé bao ton. Poi v6i khu d6 thi méi, phdi hop thi cong
duong, thoat nudc, cép nudc, dién va thong tin dé han ché dao lai he phé.

Thiét bi ky thuat phai c6 nhan dién va thong tin phuc vu bao tri; ta, try, nép
hd ga va miéng thu nudc dit ngoai 16i di bo chinh, khong nim tai dau duong dbc
tiép can hodc cira thoat nan. Phdi hop hé théng bién bao, chiéu sang, thong tin
nhim giam sb cot trén he.

2. Quy dinh cu thé déi véi dwong va he phod

a) Via he

T6 chie 1o dai tiép can cong trinh, dai di bo va dai bo tri cay xanh, thiét bi.
Bé mit phai lién tuc, chong truot, thoat nudc; khong tao bac riéng theo timg nha.
Giai phap ra vao cong trinh phai bao dam dudng di bo lién tuc qua vi tri xe ct
ngang.

Lbi di bo phai duy tri bé rong thong thity theo quy chuan, tiéu chuan tiép can
va diéu kién cta tuyén phd. Truong hop hé hién hitu khong du bé rong phai c6
gidi phap chinh trang cu thé; khong bo tri thém thiét bi, bién hiéu hodc vat can
lam thu hep phan danh cho ngudi di bo va nguoi khuyét tat.

Tai vi tri qua dudng, diém ding xe buyt va cong trinh cong cong bd tri duong
dbc, tAm 1at chi dan va canh bao phu hop quy chuan. Kiém soat dong thoi do doc,
bé rong, chénh cdt, vat can va thoat nude; khong chi kiém tra mot thong ) riéng.
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Vat li€u 14t he chon theo tai trong va dac trung khu vuc; nép ha tﬁng phai bﬁng
phang, c6 kha ning md dé bao tri. Khong lat kin gbc cay; bo tri khoang dat thim
va giai phap bao vé ré phu hop. Heé phd ven bién can vat liéu chiu mudi va cau
kién lién két chong bat, 14t do gio.

Khi thiét ké mat cat he, xac dinh trudc vi tri cdy, chiéu sang, ti k¥ thuat, bién
béo, diém cho, miéng thu nude va dudng xudng ham cua cac cong trinh. Dai di
bo phai duoc thé hién bang kich thudc thong thuy sau khi da trir vat can, khong
do toan b tir bo via dén ranh dat. Chd thét hep can dugc xur Iy trong phuong an
chinh trang, khong mac nhién chép nhan vi di c6 thiét bi ton tai.

Tai diém xe ra vao, wu tién duy tri cao do va bé mat di bo lién tuc; phﬁn chuyén
déc danh cho xe duge bd tri trong pham vi phit hgp. Déc tiép can cho ngudi khuyét
tat khong két thuc trude cot, cay, hd ga hodc chd dd xe. Tam lat din hudng phai
nbi dén vi tri c6 y nghia str dung va duge kiém tra toan tuyén, tranh cic doan trang
tri ro1 rac.

Miéng thu nudc can dit phu hop huéng dbc va kha ning bao tri, tranh tao
vung dong nudc ngay cira cong trinh, chd 1én xudng xe hodc vi tri qua duong.
Rénh, khe va nap phai an toan vé6i gy, banh xe va gidy dép; bé mit kim loai co
giai phap chdng truot. Khi hoan tra sau thi cong, khoi phuc céa ciu tao nén va do
déc, khong chi thay 16p lat trén cung.

b) Puwong phé va ngo

Giir mat cit, chi gidi va chirc nang tuyén; khong sir dung mai che, bac cip,
hang rao hodc chd dé xe dé thu hep 16i di chung. Poan dudng dung chung cho
nhiéu loai phuong tién can phan dinh bang vat liéu, to chirc giao théng va giai
phap giam tc phi hop.

Puong cai tao phai khdp ndi cao do v6i nha dan, diém thu nude va dudng
nhanh; khong ning mit dudng gy ngap nén nha hoic chin dong thoat nude cua
ngd. Céc chénh 1éch cao d6 phai dugc xir 1y trong phuong an thiét ké.

Ngo dung chung can xac dinh vj tri thoat nudc, déng ho, tu dién, tap két rac
va chd quay tré néu co trong phuong an cai tao. Cac ho khong tu tao bac, go hoic
dit vat dung khién nude don sang ho khac. Khi chénh nén hién hitu 16, giai phap
phai giai quyét timg cira vao, dong thoi giir bé rong luu thong chung.

Trén tuyén di bd hodc tuyén to chirc giao thong han ché theo thoi gian, bd tri
cAu kién kiém soat c6 kha nang md& khi ctru nan, van hanh ha tﬁng hoac tiép can
hop phap. Cau kién khong tao nguy co vap nga, kho nhan biét vao ban dém. Thiét
ké mit duong can thé hién vung di by, giao nhéan va tiép can cu dan; quy ché kién
tric khong tu quyét dinh khung gid cdm xe hoic thay doi to chirc giao thong.

¢) Ciu va cong trinh qua song

Hinh thirc cau phu hop khau do, canh quan séng va hé théng cong trinh tiép
can; khong trang tri che lap d4u hiéu hang hai, duong thity hodc gy chéi. B6 tri
chiéu sang, lan can, 16i di va ha tang qua cau thong nhat véi thiét ké kién truc.
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Gam cau chi st dung theo phuong an hop phap, khong anh huong an toan két
cAu, thoat 1ii, van hanh va ctru ho. Pudng ven song phai dugc xir 1y lién tuc qua
nut cau khi diéu kién cho phép.

MG céu, tuong chin, cau dan va khong gian bén dudi phai duoc thiét ké nhu
mot bd phan cua canh quan tuyén; xir 1y thoat nudc, chiéu sang va bé miat dé
khéng tao diém tdi hodc noi dong rac. Cong trinh qua khu di san can danh gia anh
huong dén hudng nhin ¢ cao d6 ngudi di bd va tir cac tuyén ven song, khong chi
xem hinh phdi canh cau doc 1ap.

Cau di bo, ham qua dudong va duong ddc tiép can phai gin véi nhu cau va
tuyén di thuc té. Cac dau 1én xudng khong dugc chin ctra cong trinh hodc dit vao
phan hé khong du kha nang tiép nhan dong nguoi. Truong hop cé mai che, mit
kinh va thiét bi thong gi6, phai giai quyét vé sinh, thoat nudc va bao tri; khong
tao vach kin l[am gidam quan sat an toan.

3. Hé thong cAy xanh duong phd

Lua chon loai cdy theo bé rong hé, diéu kién dat, mang ha tang, gié bdo va
ban sic canh quan. Khong trong loai c6 ré gay hu hai cong trinh, ddc tinh hoic
nguy co mat an toan khong duoc kiém soat tai noi cong cong.

Trén mdt doan tuyén vu tién loai chu dao, két hop phu hop véi cdy hién hitu
c6 gia tri; khong chit thay dong loat cay khoe chi dé thong nhét hinh thirc. B tri
ciy bao dam tam nhin giao thong, khoang cach véi cong trinh va khong che bién
bao.

Géc cay phai co khoang dat, cau tao thu nudc va khong gian phat trién ré;
thiét ké bon cay khong tao vat can trén 16i di. Viéc dich chuyén, chit ha thuc hién
dung tham quyén va quy dinh quan 1y cdy xanh.

Lap ho so cay hién hiru khi cai tao tuyén gém vi tri, loai, kich thudc co ban,
tinh trang va quan hé voi ha tang; phan biét cay giit lai, cham séc, di chuyén hoic
xtr Iy theo thim quyén. Khong iy su dong déu ciia hang cdy 1am 1y do duy nhét
dé thay cay dang khoe. CAy méi can lya chon phu hop khoang dat co thé cung
cap, khong trong loai ¢6 tan va bd ré vuot kha ning khong gian rdi phu thude vao
cat ngon thuong xuyén.

Tai nat giao, ddo giao thong va 16i ra vao, loai cay, chiéu cao bui va vj tri bon
phai bao dam tdm nhin theo thiét ké giao thong. Cay che nang trén tuyén di bo
phai duoc phéi hop véi den va bién chi dan dé khong tao doan tdi. Doc bién, cua
song va dao, vu tién loai thich nghi gié, mudi va diéu kién cham soc; khong ding
mot danh muc cdy chung cho toan thanh phd.

Bon cy trén két cdu ngdm can ching minh kha ning chiu tai, chdng tham,
thoat nudc va thé tich dat; khong chi dat chau canh dé thay cho dién tich cy xanh
theo ho so dugc duyét. Tai noi c6 cdy 10n gitr lai, to chirc viing bao vé ré trong thi
cong, han ché dao mong, tap két vat liéu hodc thay ddi cao do sat géc.
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4. Céc cong trinh diu moéi giao thong quan trong

a) Nha ga va bén xe

T6 chie 16 khu don tra, chd, ban vé, thong tin, v¢ sinh, giao nhan hanh 1y; uu
tién tuyén tiép can ngan, lién tuc, c6 che mua nang. Tach ludng ngudi véi ludng
xe quay dau, xe dd chd va xe dich vu; kiém soat bién quang cao dé khong lan 4t
hé théng chi dan.

Quang trudng ga phai ¢ tuyén di bd chinh tir cira ga dén diém trung chuyén,
két ndi do thi va cac 16i sang duong; khong dat bai xe dai han chin toan b mat
ga. Khu xe buyt, taxi, xe hop dong, xe dap va xe ca nhan phai nhan dién rd dé
giam cat dong. Hanh trinh tiép can cho nguoi khuyét tat phai lién tuc ca phia trong
va ngoai ranh cong trinh.

Mai che, nha cho, cira hAm, giéng trdi va cong trinh thuong mai phu trg phai
dugc t6 chirc dong bg; gitt kha nang nhan biét kién trac nha ga tir khong gian cong
cong.

b) Béi dé xe

Puong ra vao khong gy xung dot véi niit giao va 16i di b chinh. Bii ndi co
cay xanh, giai phap giam birc xa va thoat nudc; nha dd xe cao tang phai xir Iy mt
dung, anh sang va tiéng on phu hop khu dan cu. Tram sac duoc tich hop véi yéu
cau an toan, khong dit ti va diy dan trén 16i tiép can.

Nha dd xe cao tang tiép giap phd can c6 giai phap che dén xe, giam On, théng
g16 va xu Iy mat dirng tuong thich véi khu vuc. Khong bit kin cdc mat thong gioé
can thiét chi dé tao mit tién thuong mai. Pudng dbc va hang chd phai nam trong
pham vi c6 du kha nang chira, trdnh xe dung tran qua via he¢ hoac nut giao.

Bii xe tam trén dat cho xay dung phai ¢ giai phap mit nén, thu nude, chiéu
sang, rao va cong phu hop thoi han sir dung hop phap; khong mac nhién hinh
thanh quyén xay cong trinh kién cb. Tai khu TOD, bai trung chuyén can dugc bd
tri theo vai tro cia ga va mang tiép can.

¢) Cang bién va cing thiiy néi dia

B6 tri khéi hanh chinh, dich vu & khu vuc tiép can; kho bai két ndi truc tiép
day chuyén khai thac. Tach giao thong hang héa voi dan sinh, hanh khach; khong
dung duong dao ven nude lam tuyén van chuyén hang thuong xuyén. Dén, mau
cong trinh va vat thé cao khong anh hudng bao hi¢u duong thuy, hang hai.

d) Ciang hang khong va khu vuc phu cdn

Tuan tha gidi1 han chudng ngai vat, tinh khong, tiéng on va an toan khai théc.
Cong trinh phai kiém soét ca can tryc thi cong, ¢t ang ten, thiét bi trén mai; khong
sir dung mit kinh, nguon sang hoic bién quang céo gy nham lan, chéi hoic anh
huong hoat dong bay.
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5. Cong trinh dwong diy dwong dng k¥ thuat

Tai khu vuc phat trién méi bd tri dé)ng bd mang k¥ thuat theo quy hoach; vi
tri hao, tuy nen, tuyén cap va 6ng phai c6 kha niang véan hanh, thay thé. Khong b
tri cong trinh kién cb hodc cay r& 16n 1én hanh lang bao tri khi khong duoc phép.

O khu hién hitu, viéc ha ngdm phai phéi hop gitta cac don vi quan 1y, nhan
dién tuyén dang van hanh va tuyén bo; hoan tra mat he, cdy xanh va thoat nudc
déng bo. Day dan trén mat dung cong trinh c6 gia tri can duoc sip xép kin dao,
khong dyc phé chi tiét goc iy tién.

Hb so to chirc khong gian k¥ thut phai thé hién mat cat ph01 hop, vi tr1 giao
cat, hd kiém tra, cira tiép can va pham vi stra chira. Tuyen cap, ong qua cau, qua
mat nudc hoac cong trinh c6 gia tri phal coO giai phap gan dat va canh quan riéng.
Khong dung hop trang tri che diém ndi ma lam mat kha nang phat hién ro ri, qua
nhiét hoidc tiép can khi su cd.

Khi chinh trang khu hién hitu, kiém ké dudng day va dng trudc khi ha ngam;
thong nhat diém dau ndi vao timg cong trinh dé tranh doan ngdm trén hé nhung
van chang chit day qua mit dimg. Phan tuyén khong con str dung duge xir Iy theo
trach nhiém quan 1y, khong bo lai cot va diy gdy mat an toan. Cac dot thi cong
phai c6 ké hoach hoan tra dong bd dé han ché dao lai mat hé vira hoan thién.

Tai khu d6 thi mé&i va khu TOD, dy kién khong gian k¥ thuat du phong theo
quy hoach va nhu cau phat trién.

6. Cong trinh théng tin vién thong

Thiét b phat song, cot va tu ky thuat dat ¢ vi tri phu hgp an toan, canh quan;
khuyén khich dung chung ha tang khi dap Gmg quy dinh. Khong dit thiét bi lam
che truc nhin chinh dén di tich hodc phéa v hinh thirc mai cong trinh kién trac co
gia tri.

7. Cong trinh cap thoat nwéc va vé sinh dé thi

Nha may nudc, tram bom, bé chtra, cira thu nudc va tram xu 1y phai co kién
truc phu hop khu vuc, bao ddm khoang cach va hanh lang bao vé€. Cong trinh xu
1y can che chin thiét bi hop 1y, co cdy xanh va tuyén van hanh doc 1ap; khong
dung cay xanh thay cho yéu cau khoang cach an toan.

Miéng x4, cira thu va ké phai dugc thiét ké ddng bo véi canh quan nhung bao
dam luu luong, kha nang nao vét va ctru hd. Khong xay trang tri che 1ap cira xa,
giam tiét dién hodc can tré van hanh cong trinh thuy loi.

Piém tap két chét thai va nha vé sinh cong cong phai co 161 tiép can thuan tién
cho thu gom, vé€ sinh; kiém soat mui, nudc ri, tiéng on; khong chiém 16i thoat nan,
gbc nhin giao thong hoac khong gian vui choi cua tré em.

Nghia trang, nha tang 1& va co s& hda tang trong pham vi lién quan dugc to
chtrc trang nghiém, c6 dai chuyén tiép canh quan, tach ludng phuc vu; khong mo
rong hoic xdy dung hang muc trai quy hoach va yéu cau méi truong.
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Tram bom, ctra diéu tiét va cﬁng trinh trén kénh phai giit 161 van hanh, ning
ha thiét bi va t1ep can béo tri; phan bao che khong lam tang nguy co can dong
hodc giir rac. Thiét ké canh quan ven cong trmh can thé hién khu vuce duoc tiép
can va khu vuc phai bao v¢. San ngam canh, cau dao hodc lan can néu c6 phai doc
1ap vé an toan, khong gin tuy tién vao thiét bi thuy loi.

Nha vé sinh cong cong can nhan biét tir tuyén di bo bang chi ddn phu hop; bd
tri 16i vao, chd chd va tuyén phuc vu khong xung dot. Giai phap kién tric phai xét
thong gid, v¢ sinh, tiép can, an toan ban dém va chéng ngap. Tai khu di san, st
dung hinh thire tiét ché, vi tri it anh hudng; khong mo phong dinh, chuia hodc cong
trinh chinh dé tao diém nhan khong phu hop.

Piém thu gom chat thai trong khu &, phd thuong mai va TOD phai cé khoang
thao tac, nén dé& vé sinh va tuyén dua rac ra xe thu gom. Khong dat diém tap két
tai dau doc tiép can, cua thoat nan hoac sat khu cho cong cong. DPéi véi phan loai
tai ngudn, thiét ké vi tri va dung tich chira pht hop m6 hinh thu gom; khong bd
sung nhiéu thing rdi rac lam mat dai di bo.

8. Cong trinh cung cip niing lwrgng va chiéu sang

Tram dién, tu dién, cdt va duong day phai tuan tha hanh lang an toan, c6 giai
phap kién triic phtt hgp. Khong bd tri ti1 trén 16i di tiép can hodc khu vuc dé ngap
ma khéng c6 giai phap bao vé dap tng yéu cau k¥ thuat.

Chiéu sang duong phd, quang trudng, cong vién va cong trinh phai phan cap
theo chirc ning; han ché anh sang tran vao nha &, vung sinh thai va mat nudc.
Khong dung den nhap nhay hodic d6i mau gy nham 14n tin hiéu giao thong tai
cdu, clra ngd va tuyén tiép can san bay, cang.

Thiét bi nang luong mat tro1 trén mai phai duoc kiém tra lién két chiu gio, an
toan dién, tiép can béo tri va thoat nan; bd tri hai hoa véi mai, khong pha céu kién
cO gia tri.

Tu dién, tram bién 4p va thiét bi diéu khién phai duoc phdi hop véi canh quan
ngay tlr tong mat bang; phan rao bao vé va cira mo khong xam pham 16i di. Khi
che bang cdy hoic két cau kién trac, gir khoang cach van hanh, thong gid va kha
nang tiép can chita chdy theo yéu cau chuyén nganh. Khong dung hinh thire trang
tri khién nguoi sit dung nham thiét bi dién thanh ghé, ban hoic khong gian vui
choi.

Phuong an chiéu sang phai xac dinh nhiém vu cta tung nhom: di lai, nhan
dién cong trinh, an ninh, su kién va canh quan. Pén kién trac khong duoc lan 4t
deén chi dan giao thong hoic chiéu truc tiép vao mit ngudi di duong. Vi song,
hd, bd bién va dao, kiém soat anh sang tran vao sinh canh va hudng mat nudc; vi
tri thiét bj phai thuan lgi bdo tri trong diéu kién gio, mudi va mua.

9. Cong trinh ha ting ky thuit cé chirc ning két hop

Két hop cong vién véi hod diéu hoa, quang truong véi bai dd xe ngam hoic
cong trinh cong cong vdi noi tra tranh thién tai phai bao dam churc nang chinh va
van hanh an toan. Phan dinh khu vuc dugc st dung thuong xuyén va khu vuc bi
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ngap, han ché tiép can trong thoi tiét nguy hiém; c6 bién chi din va phuong an
quan ly.

Piéu 11. Cac yéu cau khac

1. Quang cdo trén cong trinh kién tric

a) Phan biét bién hiéu nhan dién co s& véi phuong tién quang céo. Vi tri, kich
thudce, ndi dung, két cAu, dién va thu tuc thuc hién theo phap luat vé quang cao va
xay dung; khong tu bo sung co ché cho phép dit quang céo trai quy dinh chuyén
nganh.

b) Bién hiéu, quang cao khong che ctra, ban cong, 16 gia, 161 thoét nan, thiét
bi chita chay va chi tiét kién trac can bao vé; khong anh huéng tim nhin giao
thong, chi dan cong cong hodc chiéu sang vao cira s6 nha & gy bat loi.

¢) Tai cac khu vuc phé di bo, bién hiéu bd tri trong dai duge xac dinh theo
mit dimg timg doan tuyén; khuyén khich chir roi va kich thude phi hop nhip mit
tién. Khong ghép nhiéu mit tién thanh mot bang lién tuc che toan bo tang trén.

d) Tai cong trinh hdn hop, tap trung quang céo vao phan thuong mai, dich vu
theo thiét ké; khong bao phu mat dimg khéi can ho bang bién quang cdo hodc man
hinh. Tai cong trinh c6 gia tri va khu bao ton, bién chi dan phai tiét ché, gin bang
giai phap it can thiép vao vat liéu gdc.

d) Chui s6 hitu ¢6 trach nhiém kiém tra lién két, an toan dién va kha nang chiu
gi6; thao d& bién hu hong, bé khong hodc khong con hop phéap. Viéc thay ddi noi
dung khong dugc lam thay ddi két cAu, dién tich hodc vi tri trai hd so duge phép.

e) Ho so mit dimg ¢ bién hiéu phai thé hién vi tri, kich thudc, cach gan, day
dién, thiét bi va quan hé véi ctra, ban cong, mai. Cong trinh co nhiéu co s& kinh
doanh can t6 chirc hé bién chung theo ting ting hoic khu vuc sir dung; khong dé
mdi co s tur che mot phan mit dimg 1am mat ciu tric tong thé.

g) Man hinh dién tir, bang chiéu sang va thiét bi trinh chiéu phai dugc xem
xét vé goc nhin, do chéi, chuyén dong, tiéng 6n va thdi gian van hanh theo quy
dinh 4p dung. Khong hudng ngudn sang giy bat loi truc tiép vao phong &, phong
bénh hodc diém diéu khién giao thong.

h) Bang trén hang rao céng trudng phai gin voi két cau an toan, c6 kiém soat
gi6 va khong che thong tin bit budc cua dy an, tim nhin & cong. Bién bo khéng,
rach, bong hodc day di¢n hd phai duoc xu ly kip thoi. Viée trang tri cong truong
khong thay thé nghia vu che chén, vé sinh va bao dam an toan thi cong.

2. Hinh thire kién tric hang rao cong ra vao

a) Cong, hang rao phai ndm trong pham vi duoc phép, khong mé canh ra he
phd hodc dudng cong cong; bao dam tAm nhin tai nut giao va 16i ra gara. Vat liéu,
mau sic phi hop cong trinh chinh va canh quan chung.

b) Coéng trinh cong cong khuyén khich hang rao thodng hodc sir dung ciy
xanh khi khong co yéu cAu béo vé dic biét. Khu vuc an ninh, qué)c phong hodc
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cong trinh k¥ thuat c6 yéu ciu riéng duogc to chic theo tinh chét sir dung nhung
can xir Iy mat ngoai phu hop canh quan.

¢) Hang rao biét thu va cong trinh kién trac c6 gid tri phai dugc khao sat trude
khi thay thé; gifr try, céng, hoa sét va vat liéu dic trung con ¢6 kha nang bao ton.
Khong bién san true thanh khéi thuong mai ap sat hang rao.

Tai goc phd va noi cong tiép giap tuyén di bo, hinh thirc hang rao can cho
phép quan sat giao cat; phan tudng dic phai dugc xem xét ciing to chire giao thong
va thiét ké khu dat. Hop cong to, hom thu, bién s6 va hé thong kiém soét dat trong
bb cuc cong, khong tao vat nhd nguy hiém. Canh cong, thanh chan va thiét bi tu
dong phai c6 vung van hanh khong xung dot nguoi di bo.

Hang rao tai cong trinh cong cong ven song, cong vién va quang truong phai
phan dinh ding ranh sir dung; khong tao cam giac s& hitu riéng d6i voi tuyén di
cong cong da duge xac 1ap. Cac bién phap ting cudng an ninh tam thoi cin bao
dam c6 thé thu hoi, khong 1am hu hai cdu kién va cay c6 gia tri. B4 tri chdt bao
vé phai giir tim nhin can thiét cho ngudi van hanh ma khong che mit chinh cua
cong trinh.

3. Mau siic vat liéu va chi tiét bén ngoai

a) Chon mau chu dao theo tinh chat khu vuc; cong trinh cong cong cd thé sir
dung diém nhan mau tai vi tri pht hop nhung khéng tao cac mang twong phan 16n
pha v& canh quan.

b) Vat li€u ngoai nha phai bén trong diéu kién khi hau st dung, an toan khi
v, bong hodc chdy; mat kinh va kim loai can kiém soat phan xa, hap thu nhiét.
Khong dat mat phan xa tap trung anh sang vao duong giao thong hodc cong trinh
doi dién.

¢) May diéu hoa, bon nudc, dng ki thuat va thiét bi thu phat phai c6 vi tri
déng bd; 16p che khdng can van hanh, bao tri hodc thoat nan. Thu gom nudc diéu
hoa va nude méi vao hé thong, khong xa truc tiép ra hé ph.

d) Bang vat li€u ngoai nha phai xac dinh vi tri st dung, mau, bé mit, cach lién
két va yéu cau bao tri. Vi cong trinh 16n hodc vi tri nhay cam canh quan, can
kiém tra mAu trong diéu kién 4nh sang thyc té va quan hé v6i cong trinh bén canh.

d) Tai vung ven bién, ctra song va ddo, lya chon vat li¢u, lién két va 16p bao
vé phu hop dn mon, gié bio, birc xa va kha ning sira chita. Mang &p, lam, mai hit
va lan can phai bao dam an toan khi chiu gi6; khong chi kiém tra mau sic. Thiét
bi kim loai khéc loai tiép xtic nhau can dugc xur Iy theo thiét ké k¥ thuat dé han
ché hu hong va roi rung.

4. Mai cong trinh

a) Hinh thire mai phai phu hop tong thé cong trinh va tuyén phd; kiém soat ca
phan nhin tir diém cao, ciu, nha cao ting va sudn ndi. Cac ddy nha cing thlet ké
phai tuan tha phuong 4n mai chung, khong tu ¥ nang mai hodc 1am tum thanh ting
su dung trai phép.
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b) Mai cong trinh bao tdn gilt do dbe, vat liéu, ciu tao va chi tiét co gia tri.
Bb sung chéng tham, cach nhiét, thiét bi hoac nang luong mat tro1 phai han ché
tac dong toi cAu kién géc va tdm nhin chu dao.

c) Mai, bién hiéu, bon nudc va ciu kién treo phai duoc kiém tra lién két chiu
gi6; khong sir dung mai tam, tAm lop hodc vat trang tri dé bay, roi trong bio. Mai
xanh can c6 giai phap chong tham, thoat nude, tai trong va chiam soc phi hop.

d) Mai c6 sir dung lam sén, vudn hodc noi tip trung ngudi phai dugc thiét ké
theo tai trong, thoat nan, chéng tham va an toan sir dung tuong Gmg. Bon cdy va
thiét bi khong dugc che cira tiép can mai hodc lam nguoi st dung dé tréo qua lan
can.

e) Mai thoat nude vé phia dudng phd phai c6 mang, éng va diém dau ndi on
dinh; khong dé nudc chay thanh dong tir mép mai xudng ngudi di bo.

5. Dy 4n cong trinh chwa trién khai va dang xdy dung

a) Khu dat chua xay dung phai c6 bién phap bao vé, thoat nudc va vé sinh;
khong dé vat liéu, phé thai hodc nudc dong gy anh hudng khu dan cu. Khuyén
khich canh quan tam c6 thé thao d&, phu hop quyén str dung dit va phuong an
quan 1y duoc chap thuan.

b) Cong truong phal c6 rao chin, bién bao, chiéu sang va bao vé nguoi di bo
theo yéu cau an toan; to chuc 16i di thay thé khi dugc phép chiém dung tam. Khong
tu rao kin heé phd hodc chin duong tiép can cong trinh 1an can.

6. X1r ly méat ngoai cong trinh hién hiru

a) Uu tién thdo d& bo phan nguy hiém, xir Iy day dan, bién hiéu, nudc thai,
thiét bi treo; bao dam khong che ctra thoat nan khi cai tao mat tién.

b) Chinh trang theo nhém nha hoic doan phd phai khao sat quyén s hitu, ciu
kién gdc va nhu cau stir dung. Khong dung giai phap 6p pha dong loat 1am mét
ddc trung tig cong trinh c6 gia tri.

Cai tao mat ngoai phai xac dinh rd phan dugc giir, thao bo, thay méi va bd
sung; thé hién ca mit dimg bén, mit sau nhin tir khong gian cong cong. Dbi véi
day c6 nhiéu chi s hitu, khuyén khich phuong an theo doan tuyén va phan ky
pht hop, nhung mdi cong trinh van phai bao dam an toan ctia phan thyc hién.

Lap mit dimg thtr hai, ludi che hodc tAm trang tri phai kiém tra lién két, tai
trong gid, an toan chdy, thong gid, anh sang va kha nang ctru nan. Khoang gitra
16p che va nha phai c6 kha ndng v¢ sinh, bao tri. Khi cong trinh c6 gia tri, vu tién
giai phap c6 thé thao lap va it xam hai vat liéu gdc.
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Chuong 111
QUAN LY BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

Piéu 12. Cac quy dinh quan 1y cong trinh di dwoe xép hang theo phap
luit vé di sén viin héa

1. Quy dinh chung

Céc di tich, cong trinh d3 duoc xép hang theo phap luat vé di san vin hoa;
cong trinh géc, khu vyc bao v¢ 1, khu vuc bdo vé II va cac khu vuce c6 lién quan
duoc bao v¢, quan ly, bao quan, tu b0, phuc hdi va phat huy gia tri theo quy dinh
ctia phap lut vé di san van hoa, hd so xép hang, quy hoach bao quan, tu bd, phuc
hdi di tich va cac vin ban ¢6 lién quan.

Poi véi di san thé gi61, cac khu vuc thudc vung 161, vung dém va cac khu vuc
c6 lién quan phai déng thoi tuan thi quy dinh cta phép luét vé di san van hoa, ho
so di san thé gidi, quy hoach bao quan, tu bd, phuc hdi va cac quy dinh quan ly
c6 lién quan.

2. Kiém kg, xac dinh va cong b6 pham vi quén ly

S& Van hoa, Thé thao va Du lich chu tri, phéi hop vo1 co quan, don vi c6 lién
quan to chirc ra soat, kiém ké, cap nhat va céng bd theo thim quyén danh muc cac
di tich da duoc Xép hang trén dia ban Thanh phé; trong d6 xac dinh ro tén di tich,
loai hinh, cép Xép hang, cong trinh géc, khu vuc bao vé I, khu vuc bao vé II (néu
c6), cac yéu td canh quan lién quan va cac yéu cau quan 1y, bao vé.

Thong tin vé ranh gid1, khu vuc bao vé va cac yéu td can bao ton dugc cap
nhat vao co so dir liéu phuc vu quan Iy quy hoach, kién trtc, xay dung va dat dai;
lam c@n ctr xem xét cac hoat dong xay dung, cai tao va chinh trang tai khu vuc co
lién quan.

Déi véi cac trudong hop o6 hién tuong 14n chiém, sir dung khong ding chire
nang hodc xay dung lam anh huong dén gia tri di tich, thuc hién xir Iy theo quy
dinh cta phap luat; ting budc khoi phuc khong gian, canh quan va diéu kién sir
dung phu hop véi gia tri cua di tich.

3. Quan ly cong trinh va khong gian lién ké di tich

Déi véi khu vuce d6 thi, khu dan cu hodc cong trinh xay dung nam lién ké khu
vuc bao v¢ I, khu vuc bao vé 11 hoac tuy nam ngoai khu vyc bao vé nhung c6 kha
nang tac dong dén canh quan, moi truong, tam nhin va gia tri cua di tich, viéc dau
tu x4y dung, cai tao phai tudn tha quy dinh cta phép luat vé di san vin hoa va cac
quy dinh phap luat c6 lién quan.

Phuong an xay dung phai xem xét tong thé cac yéu td vé vi tri, quy mé, tng
cao, chiéu cao, khoang lui, hinh khdi, mau séc, vat liéu, chiéu sang, bién hiéu va
quan hé véi cong trinh di tich; bao dam khong che khuat, 14n 4t hodc 1am suy giam
cac hudéng nhin, khong gian 18 hoi, canh quan nén va cac yéu tb tao nén gia tri cua
di tich.
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Viéc danh gia anh huong khéng chi can cir khoang cach tir cong trinh dén
ranh gidi di tich ma phai xem xét tdc dong thuc té d6i vai dia hinh, canh quan,
duong chan troi, tam nhin, nén mong, rung chén, tiéng dn, thoat nude, moi truong
va kha ning tiép céan di tich.

4. Yéu cau ddi véi hoat dong bao quin, tu bd, phuc hdi di tich

T6 chirc, ca nhan tham gia khao sat, 1ap quy hoach, 1ap du an, thiét ké, thi
cong, giam sat viéc bao quan, tu bo, phuc héi di tich phai dap tmg diéu kién ning
luc, ching chi hanh nghé va cac yéu cau khac theo quy dinh cua phap luat.

Viéc bao quém tu bo, phuc h6i phai trén co s& nghién ctru dﬁy du lich str hinh
thanh dac dlem kién trac, két cu, vat liéu, k¥ thuat xay dung truyen thong va cac
yéu to gbc cau thanh gid trj ca di tich; wu tién bao ton tdi da yéu td gbe va tinh
chan xac cua cong trinh.

Khéng tu ¥ thay doi hinh thire kién trac, két cau, vat liéu, mau sic, chi tiét
trang tri hodc cac yéu td canh quan c6 gia tri khi chua dugc co quan c6 tham quyén
chép thuan.

Trong qua trinh thi cong phal c6 bi¢n phap bao v¢ cau kién gbc, hién vat, cay
xanh, canh quan va cac yéu t6 ¢ gia tri; viéc thdo do cau kién phai dugc ghi chép,
danh dau va bao quan theo hd so duoc phé duyét.

5. Trach nhiém d6i véi dw 4n xAy dung c6 kha ning dnh hwéng dén di
tich

Chu dau tu du 4n cai tao, xay dung cong trinh tai khu vuc c6 kha nang anh
huéng dén di tich c6 trach nhiém phdi hop va tao diéu kién dé co quan nha nuée
c6 tham quyén thuc hién kiém tra, giam sat trong qua trinh chuan bi dau tu va thi
cong theo quy dinh.

Do6i v6i dy an co nguy co tac dong dén do bén vimg, nén moéng hoic két cau
cua di tich, phai thuc hién khao sat, danh gia tac dong va dé xuét giai phap bao vé
phu hop; kiém soat rung chan, ha muc nudc ngam, dao dat, thi cong phan ngam,
van chuyén vat liéu va cac hoat dong c6 kha ning gdy anh hudng dén di tich.

Céc bién phap bao vé di tich phai duoc xac dinh ngay trong hd so thiét ké,
bién phép thi cong va to chirc cong truong; khong dé viéc thi cong 1am mat kha
nang tiép can, to chirc 18 hoi, sinh hoat tin ngudng hodc hoat dong binh thuong
cua di tich ngoai pham vi thuc su can thiét.

Truong hop trong qua trinh thi cong phat hién di vat, c¢b vat, dau tich khao ¢,
cAu kién hodc yéu t6 co kha niang mang gié tri di san phai tam dimng hoat dong c6
nguy co gy anh hudng, thuc hién bao vé hién trang va bao cdo co quan c6 thim
quyén theo quy dinh.

6. Pdi véi cong trinh, dia diém chwa dwoc xép hang nhung c6 gia tri hoic
¢6 dau hiéu di san vin hoa

Dbi voi cong trinh ton gido, tin ngudng, cong trinh lich s, vin héa, cach
mang, kién trac ngh¢ thuat, dia diém khao c6, danh lam théng canh va cac d6i
tuong chua duoc xép hang nhung c6 gia tri hoac co dAu hiéu di san van hoa, co
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quan c6 tham quyén t6 chtrc kiém ké, danh gia gid tri theo quy dinh dé xem xét
viéc dua vao danh muc kiém ké, 1ap hd so xép hang hoic ap dung bién phap bao
vé phu hop.

Trong thoi gian thuc hién viéc kiém ké, danh gid hoac lap ho so xép hang,
vi€c cai tao, stra chira, phd do hodc xay dung cong trinh c6 kha nang anh huong
dén dbi tuong can duoc xem xét than trong, tranh lam mét hodc lam suy giam cac
yéu tb co gid tri trude khi co két ludn cta co quan c6 tham quyén.

Dbi voi cac cum di tich va khong gian van héa dic trung ctia Thanh phd nhur
Con Son — Kiép Bac, An Phu — Kinh Chu — Nham Duong, Van miéu Mao Dién,
dén Xua — chua Giam — dén Bia, Thanh Mai, Phuong Hoang — dén tho Chu Vian
An, Bén Cao, dén Tranh, dén Quat, dén va dinh Suot, Nuai Voi, Tur Luong Xam,
dén thd Nguyén Binh Khiém va cac d6i tuong khac, viée xac dinh cap xép hang,
pham vi va ché d6 bao vé phai cin ctr ho so phép 1y cia timg di tich; viéc néu tén
trong Quy ché khong thay thé quyét dinh xép hang hoic xac lap ranh gidi bao vé.

Piéu 13. Cac quy dinh quén Iy cdng trinh thudc danh muc cong trinh kién
truc co gia tri da dwgc phé duyét

1. Quy dinh vé bio vé, tu bo, sira chira, cai tao cong trinh, twdong rao va
cic h¢ thong k§ thuat

a) Chu so hitu, ngudi quan 1y, st dung cong trinh kién tric c¢6 gia tri co trach
nhiém béo vé, gin giir, duy tu, bao dudng va phat huy cac gia trj kién tric di dugc
xac dinh; bao ddm an toan cong trinh trong qua trinh khai thac, str dung.

b) Cong trinh phai dugc theo doi, kiém tra hién trang dinh ky. Khi phat hién
cong trinh c6 biéu hién xuéng cép, hu hong, mét an toan hodc c6 nguy co sup do,
chu s& hitu, ngudi quan ly, st dung phai thuc hién cac bién phap bao ddm an toan
va thong bao co quan c¢6 tham quyén theo quy dinh.

Viéc xtr Iy cong trinh khong bao dam an toan phai dong thoi xem xét yéu cau
bao ton gia tri kién trac; khong tu ¥ pha d& toan bo cong trinh chi vi mot bd phan
cong trinh bi hu hong khi con kha ning gia cudng, stra chira hoic bao ton theo
quy dinh.

¢) Khong tu ¥ pha dd, cai tao, coi ndi, ting dién tich xay dung hoic thay d6i
hinh thuc kién trac lam giam gia tri cua coéng trinh; khong tu ¥ thay doi cac bo
phan c6 gia tri nhu mit ding, mai, ban cong, ctra, hang rao, cong, chi tiét trang
tri, go chi, vat liéu hoan thi¢n, san vuon va cac yéu td cAu thanh gia tri kién trtc
da duoc xac dinh.

d) Viéc tu b0, stra chita, cai tao phai trén co s¢ khao sat, danh gia hi¢n trang
va gia tri cong trinh; phan biét rd phan nguyén gbc, phan bd sung cd gia tri va
phan coi ngi khong phii hop dé Iya chon giai phap xur 1y.

d) Khi b6 sung hé thdng k¥ thuat nhu phong chdy, chita chay, cip dién, cap
nuéc, diéu hoa khong khi, thong tin lién lac, thiét bi phuc vu nguoi khuyét tat va
cac hé thong k¥ thuit khac, phai lwa chon vi tri, giai phap va hinh thirc phu hop,
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han ché tbi da tac dong dén cac yéu té kién trac co gia tri va mit dimg chinh cua
cong trinh.

e) Truong hop chi tiét, cdu kién kién triic c6 gi tri bi hu hong khong thé tiép
tuc str dung, viéc thay thé phai can cir hd so khao sat, tai liéu gbc va giai phép
chuyén mon phu hop; wu tién phuc hdi theo hinh thuc, vat liéu, kich thude va ky
thuat twong thich véi cdu kién nguyén gdc.

g) Viéc thay ddi cong ning cong trinh phai bao dam phu hop gia trj kién trac,
kha nang chiu lyc, phong chay chira chay, thoat nan, ha ting k¥ thuat va diéu kién
khuon vién; khong thay doi cong ning theo cach din dén phé v cau triic khong
gian, chia nho cong trinh hoic lam mat cac thanh phan kién trac c6 gid tri.

2. Quy dinh vé canh quan, ciy xanh, sin vuon va khong gian xung quanh

a) Bao v¢ khuon vién, khoang Iui, san, vuon, cay xanh, céng, hang rao va céc
huéng nhin cé gia tri gan véi cong trinh.

Cong trinh x4y dung méi hodc cai tao tai khu dét tiép giap voi cong trinh kién
tric ¢6 gia tri phai c6 giai phap phu hop vé tang cao, chiéu cao, khoang i, hinh
khoi, ty 1€, vat liéu va mau sic: khong lam lan 4t cong trinh can bao vé.

b) Khuyén khich thao d& cc cau kién, mai che, bién hiéu, cong trinh tam hoac
phan coi ndi khong phut hgp di bo sung vao cong trinh, nham timg budc khoi phuc
gia trj kién trac va canh quan ban dau.

¢) Khuyén khich bao tdn va bd sung cdy xanh, tham cd, san vuon phu hop voi
dac trung ctia cong trinh; dbi voi cong trinh cong cong, ngh1en ctru tang kha nang

tiép can cua cong dong khi khong anh hudng dén yéu cau bao vé, an ninh va van
hanh.

d) Viéc cai tao sin vuon, canh quan phai bao dam hai hoa véi kién trac cong
trinh chinh; khong b tri cdy, cong trinh phu trg, bién quang cao hoac thiét bi che
khuit cac goc nhin dic trung.

3. DPéi voi viéc xay dung bo sung hoiic xdy dung méi trong khudn vién
cong trinh kién triic cé gia tri

a) Chi duoc xem xét khi phit hop quy hoach dugc duyét, yéu cau bao ton va
phap luat c6 lién quan.

b) Cong trinh hoic phan xay dung bo sung khong duoc 14n 4t cong trinh chinh
vé ty 1€, khdi tich, chiéu cao, hinh thirc va vai trod canh quan.

¢) Phan kién trac cii va méi phai tao thanh tong thé hai hoa nhung c6 kha ning
nhan biét, phan biét; khong sao chép nguyén mau cong trinh lich st dé tao kién
tric gia co.

d) Cong trinh méi phai c6 quan hé pht hop véi cong trinh c¢6 gia tri vé chiéu
cao, khoang lui, hudng, ty 1€, khdi tich, nhip di€u ctra, mau sdc, vat liéu va canh
quan.
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d) Co thé khai thac, ké thira cac chi tiét, hoa tiét hodc nguyén tac ty 1€ ctua
cong trinh hién hitu theo hudng chét loc, cach diéu va hién dai hoa; khong sao
chép may moc.

e) Khuyén khich tao cac khoang md, san, vuon va tuyén di bo két nbi voi
khong gian cong cong xung quanh.

g) Péi voi cong trinh c6 gia tri dang bi kidt, bién hiéu, cong trinh tam hozc
hoat dong kinh doanh 14n chiém khong gian xung quanh, timg budc chinh trang,
sap xép lai dé khoi phuc khong gian va tam nhin dén cong trinh; truong hop tiép
tuc khai thac dich vu phai bao dam théng nhat vé kién triic, bién hiéu, mai che va
khong lam can tré kha nang phuc hdi khéng gian ban dau
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Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 14. T6 chirc thwe hién Quy ché

1. T6 chitc cong bod va ap dung Quy ché

Quy ché quan 1y kién trac thanh phd Hai Phong sau khi dugc ban hanh phai
dugc t6 chirc cong bd, phod bién, cung cp thong tin va trién khai thuc hién theo
quy dinh cua phap luat.

No6i dung Quy ché, cac phu luc va ban vé kém theo 1a mdt bd phan théng nhat
trong qua trinh 4p dung.

Co quan, td chirc, c4 nhan khi thuc hién cac hoat dong lién quan dén quy
hoach, kién trac, xay dung, cai tao, chinh trang, bao tdn va phat trién do thi c6
trach nhiém thue hién Quy ché nay va cac quy dinh phap luat c6 lién quan.

2. Poi voi viee xem xét hd so vé kién tric, dau tw xay dung va cip phép
xay dung

Co quan c6 thdm quyén can c&t quy hoach dugc phé duyét, thiét ké do thi,
Quy ché nay, quy chuan, tiéu chuan va cac quy dinh phap lut co lién quan dé
xem xét hd so theo thim quyén.

3. Poi véi khu vue ¢6 yéu ciu quan Iy dic thu

Can cu danh muc, ranh gidi, vi tri cac khu vuc quy dinh tai Diéu 4, Piéu 8 va
cac phu luc kém theo Quy ché, S& Xay dung, cic so, nganh, co quan, don vi va
chinh quyén dia phuong c6 lién quan t6 chirc quan 1y, trién khai thiét ké d6 thi,
cai tao chinh trang va cac nhi¢m vu thudc tham quyén.

Ul tién lap thiét ké do thi, chuong trinh cai tao chinh trang va du an dau tu
tai cac khu vuc c6 gi tri kién trac, canh quan cao, khu vire ¢6 nguy co xudng cap,
mat ban sic hodc c6 yéu cau phat trién méi can kiém soat.

Piéu 15. Trach nhiém ciia co quan té chirc ca nhin trong thuc hién Quy

/4
A

cheé

1. Trach nhiém ciia H§i dong tw van vé kién tric Thanh pho

a) Tham gla tu van, gop y ddi véi cac dinh hudng 16n vé kién trac, canh quan
va cac van dé chuyén mén theo yéu ciu clia co quan c6 thim quyeén.

b) Tham gia tu van vé xdy dung ban sac kién trac Hai Phong; cac chuong
trinh bao ton, phat huy gia tri kién trac, canh quan d6 thi va nong thén.

¢) Tham gia tu vin d6i véi cac khu vuc co yéu cau quan 1y dic thu va cac
truong hop kién trac chuwa duoc quy dinh cu thé trong Quy ché.

d) Tham gia tu van ddi vdi cac cong trinh kién trac quan trong, cong trinh
diém nhén, cong trinh c6 anh huéng 16n dén canh quan theo yéu cu cua co quan
¢ tham quyén.

d) Tham gia tu van trong qué trinh l4p, ra soat, diéu chinh Danh muc cong
trinh kién tric cé gia tri ciia Thanh phd.
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Y kién cua Hoi ddng co tinh chit tu van, khong thay thé tham quyén quyét
dinh, thim dinh, phé duyét ctia co quan nha nudc c¢6 thAm quyén.

2. Trach nhiém ciia t6 chirc, ca nhén tw van thiét ké

a) Pap ung diéu kién ning luc, kinh nghiém va hanh nghé theo quy dinh cta
phap luat.

b) Khao sat ddy du hién trang, quy hoach, kién trac, canh quan va cac yéu td
lién quan trude khi dé xuat phuong an thiét ké.

¢) Ho so thiét ké phai tuan thit Quy ché nay va cac quy dinh phap luat c6 lién
quan; thé hién 1 sy phi hop ctia phwong an véi vi tri, khu vuce quan 1y va cc yéu
cau dic th.

d) Thuc hién giam sat tac gia theo quy dinh; chiu trach nhiém vé giai phap
kién trac, canh quan, sy phii hop ciia cong trinh véi ho so duoc phé duyét.

@) Kip thoi phan anh t6i S& Xay dung nhitng ndi dung ctia Quy ché co vudng
mic, chua rd hodc chua phu hop voi thuc tién dé tong hop, nghién ciru xu 1y.

3. Trach nhiém ciia nha thau thi cong xay dung

a) Thi cong theo dung ho so thiét ké duoc phé duyét, gidy phép xdy dung va
cac quy dinh c6 lién quan.

b) Trong qua trinh thi cong, stra chira, cai tao, bao tri phai thyc hi¢n cac bi¢n
phap han ché anh hudng dén cong trinh lién ké, cong dong dan cu, ciy xanh, di
tich, khong gian cong cdng va canh quan.

c) Khong tu y thay ddi vat liéu, mau sic, hinh thire kién trac, mat dimg hodc
cac thanh phan thudc ndi dung quan 1y kién trac khi chua dugce co quan, chu thé
c6 tham quyén chép thuan.

d) Khi phat hién diéu kién thuc té khic hd so khao sat hodc c6 nguy co anh
huéng dén an toan, di tich, cong trinh kién tric c6 gia tri phai kip thoi béo cao dé
xu ly.

4. Trach nhi¢m ciia chii dau tw, chii s& hiru va ngudi sir dung cong trinh

a) Tuan thu Quy ché va cac quy dinh cta phép luat trong qué trinh dau tu xay
dung, quan ly, st dung, stra chira va bao tri cong trinh.

b) Duy tri kién trac mat ngoai, khudn vién, cay xanh, cac thiét bi k¥ thuat theo
hd so hop phéap; khong tu ¥ coi néi, thay doi kién trac lam anh hudng canh quan.

¢) Dbi v6i cong trinh kién tric 6 gia tri, di tich va cong trinh trong khu vuc
dic thu, thue hién trach nhiém bao vé, bao ton theo Piéu 12, Piéu 13 va cac phu
luc c6 lién quan.

d) Phéi hop véi co quan quan 1y trong cong tac kiém tra, cung cap thong tin
va xir Iy cac van dé phat sinh.
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5. Trach nhiém ciia té chirc chinh tri - xa hdi, to chirc x4 hi - nghé nghiép
va cong dong

a) Tham gia tu van, phan bién xa hoi, giam sat ddi voi hoat dong quan ly kién
truc theo quy dinh.

b) Tham gia nghién ctru, Iy luan, phé binh kién trac; nang cao trinh d6 chuyén
mon va nhéan thic cong ddng vé kién triic, canh quan va ban sac do thi.

¢) Tuyén truyén, phd bién kién thirc, quy dinh phap luat va kinh nghiém vé
kién tric, canh quan, bao tdn va phat trién do thi.

d) Phan anh vdi co quan c6 tham quyén cac trudng hop lam anh huéng dén
khong gian cong cdng, canh quan, cong trinh c6 gia tri va di san.

6. Trach nhiém cua S& Xay dung

a) La co quan chuyén mon dau mdi tham muu Uy ban nhan dan Thanh phd
vé quan 1y kién trac; hudng dan, theo ddi va to chire thyc hién Quy ché theo chire
nang, nhiém vu dugc giao.

b) Chu tri hodc phdi hop ra soat, danh gia qua trinh thuc hién Quy ché; tong
hop kho khin, vuéng méc, kién nghi va dé xuét diéu chinh, bd sung theo quy dinh.

¢) Chu tri phéi hop véi cac sé, nganh va chinh quyén dia phwong ra soat, cap
nhat cac khu vuc ¢6 yéu cau quan 1y dic thi, danh muc cong trinh kién trac c6 gia
tri va cac ndi dung quan 1y kién trac thudc pham vi Quy ché.

d) Phéi hop t6 chirc 1ap thiét ké d6 thi, chuong trinh chinh trang kién trac,
canh quan ddi véi cac khu vuc can wu tién.

d) Tang cuong Gmg dung hé thong thong tin dia 1y, co s dir lidu sb va cac
cong nghé phu hop trong quan 1y quy hoach, kién trac va canh quan.

¢) Thuc hién kiém tra hodc phéi hop kiém tra viéc thuc hién Quy ché theo
tham quyén; tong hop, bao cao co quan c6 thAm quyén xir Iy cac van dé vuot thim
quyén.

7. Trach nhiém cua cac sé, ban, nganh, ban quéan ly va don vi lién quan

a) Theo chirc nang, nhiém vu dugc giao, cung cip, cap nhat cac thong tin, yéu
cau quan 1y chuyén nganh c6 lién quan dén kién trac, canh quan.

b) Phéi hop v6i S¢ Xay dung trong viée quan 1y kién trac tai cac khu vuc lién
quan dén di san, van hoa, moi truong, dé diéu, rung, mat nudc, quéc phong, an
ninh, cang, hang hai, hang khong, giao thong, cong nghiép va ha téng ky thuat.

¢) Kiém tra cac du an, cong trinh thudc linh vuc chuyén nganh; xir 1y hoic
kién nghi xtr Iy vi pham theo thAm quyén.

d) Dinh ky ra soat va dé xuét cac ndi dung can diéu chinh, b sung trong Quy
ché khi phat sinh yéu cau quan 1y méi.

8. Trach nhiém ciia Uy ban nhan din xa, phuong, dic khu

a) T6 chirc pho bién, cong khai va huéng dan thue hién Quy ché tai dia ban
quan ly.
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b) Thuc hién nhiém vy quan 1y kién truc, trat tu xay dung va canh quan theo
phan dinh, phan cip va tham quyén.

¢) Thuong xuyén kiém tra hién trang kién trc, canh quan; phat hi¢n, ngan
chin, xur Iy hodc kién nghi xtr 1y cac trudng hop vi pham.

d) Co ké hoach ra soat cac khu vuc ¢ canh quan, kién trac chua déng bd, khu
dan cu xudng cap, tuyén phd can chinh trang dé dé xuat chuong trinh, du an cai
tao phu hop.

@) Phéi hop quan 1y céc tuyén phd, song, hd, khu vuce dic thu c6 pham vi lién
quan nhiéu don vi hanh chinh; bao dam théng nhét yéu cau quan ly.

Piéu 16. Kiém tra thanh tra bdo cdo va xir Iy vi pham

1. ny ban nhan dan xa, phuong, dac khu thuc hién quan ly nha nudc vé hoat
dong kién tric trén dia ban theo quy dinh; t6 chirc theo ddi, kiém tra, phat hién,
ngin chin, xir Iy hodc kién nghi co quan c6 thim quyén xu 1y kip thoi cac hanh
vi vi pham.

2. Nbi dung kiém tra viéc thuc hién Quy ché bao gom su pht hop vé vi tri xay
dung, chi gioi, khoang Iii, tang cao, chiéu cao, hinh khéi, mit dimg, mau sic, vat
liéu, cac thanh phan kién trac bén ngoai, cdy xanh, khong gian cong cong, cong
trinh ¢6 gia tri, di tich va cac yéu cau quan 1y khac c6 lién quan.

3. Viéc kiém tra, thanh tra phai cin ¢ hd so phap 1y, hién trang thuc té va cac
quy dinh ¢6 hiéu luc ap dung cho cong trinh, khu vuc; phan bi¢t rd hanh vi vi
pham véi truong hop can diéu chinh hodc hoan thién thi tuc theo quy dinh.

4. T6 chuc, ca nhan vi pham Quy ché nay tiy theo tinh chat, mirc do vi pham
bi xur Iy theo quy dinh cua phép luat.

5. Céc co quan, don vi ¢ trach nhi€ém téng hop tinh hinh thyc hi¢n, khé khan,
vuéng méc va vi pham trong qué trinh 4p dung Quy ché dé phuc vu cong tac ra
soat, danh gia va diéu chinh khi can thiét.

Piéu 17. Piéu chinh, bo sung Quy ché

1. Trudng hop c6 su khac biét gitta Quy ché nay va cac quy dinh nhu Quy
dinh quan 1y theo db an, Thiét ké do thi tai cac dd an quy hoach phan khu thi ap
dung theo quy dinh néu tai cac dd 4n quy hoach. Déi véi khu vuc di c6 Quy hoach
chi tiét ty 18 1/500, Thiét ké d6 thi riéng dugc duyét hoic dy an da duoc chap
thuan tong mit bang va phuong an kién triic cong trinh di c6 quy dinh khac hoic
cu thé hon vé kién tric so v6i Quy ché nay thi dugc ap dung theo céc ndi dung da
dugc phé duyét, chép thuan néu trén.

2. Trong qué trinh ép dung Quy ché néu phat sinh cac van dé bat hop 1y, chua
phul hop thuc té phat trién hodc gay anh hu:orng tiéu cyc dén kién tric do thi, SO
Xay du:ng c6 trach nhiém téng hop céc kién ngh1 dé xudt cua cac don vi lién quan,
trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét diéu chinh theo quy dinh.

3. Dbi v6i cac ndi dung can bd sung thudng xuyén nhim dap timg yéu cau
quan 1y (nhu cac khu vue ¢6 yéu cau quan 1y dic thu, cac cong trinh kién tric c6
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gia tri,...) S& Xay dung cin ct vao thuc t& quan Iy va dé& xuit cta cac co quan
chuyén mon, hiép hoi nghé nghiép c6 lién quan, Uy ban nhan dan cac x4, phuong,
dic khu, tong hop bao cdo Uy ban nhan dan Thanh phd theo dinh ky hang nim dé
ban hanh quyét dinh b sung vao Quy ché.

4. S¢ Xay dung c6 trach nhiém ra soat, danh gia qua trinh thuc hién Quy ché
quan 1y kién tric dinh ky 05 nam dé tiép tuc hoan thién, nang cao chit lugng Quy
ché dap tng yéu cau quan 1y kién trac do thi. Két qua ra soat, danh gia phai duoc
béo c4o bang van ban véi cac co quan c6 tham quyén.

5. Trong qué trinh thuc hién Quy ché nay, néu c6 kho khin, vuéng méc thi
cac S¢, Ban nganh, Uy ban nhan dan cac xa, phuong, dac khu va cac td chtre, ca
nhan c6 lién quan phan anh bang van ban gui vé S¢ Xay dung dé tong hop trinh
Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét bo sung, stra d6i Quy ché cho phu hop.

6. Trong truong hop hé théng co cdu hanh chinh ¢ su thay di thi nhimg noi
dung c¢6 lién quan s€ dugc cap nhap bo sung tuan thu theo cac Van ban maéi duoc
co quan c6 thAm quyén ban hanh /.
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