UBND XA CHI MINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG KINH TE Poc ldp - Tu do - Hanh phiic

S6: 4 /TTr-TNMT Chi Minh, ngay AS thing 8 ném 2025

. .. TOTRINH =
Phuong 4n gia dat cu thé de tinh tien boi thwong khi Nha nwée thu hdi dit
thwe hién Dy an Pwong diy 220kV 500kV Hai Phong - Gia Loc

Kinh giri: Hi dong thim dinh gié dt cu thé xa Chi Minh.

Can cir Ludt DAt dai ngay 18 thang 01 nim 2024; Luat stra déi, bd sung
mot s6 diéu ciia Ludt Dt dai sé 31/2024/QH15, Luat Nhi & s6 27/2023/QH]15,
Ludt Kinh doanh bat déng san sé 29/2023/QH15 va Luat C4c td chirc tin dung
50 32/2024/QH15 ngay 29 théng 6 nam 2024:

Can c Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngdy 27/6/2024 ctia Chinh pha
Quy dinh v gi4 dat;

Cén cir Nghi dinh s 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cta Chinh pht Quy
dinh vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cur khi nha nude thu hd; dat;

Cén cit Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s8 didu ciia Luat Dét dai:

Cén cir Nghi dinh s 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh pht
quy dinh vé phan dinh thdm quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cép, phan
quyén, phan cp trong linh vuc dat dai;

Céan cr Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu
Stra d6i, bd sung mét sd didu cia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
luat dat dai;

Cén cir Quyét dinh s§ 2418/QD-BNNMT ngay 28/6/2025 ciia B6 trudng
B6 Kinh t€ V& viéc dinh chinh Nghi dinh s§ 151/2025/ND-CP ngay 12 théng 6
nam 2025 ctua Chinh pht quy dinh v& phn dinh thdm quyén cta chinh quyén
dia phuong 02 cép, phan quyén, phén cp trong linh vuc dét dai;

Can ctr Quyét dinh s§ 55/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cia Uy ban
nhén dan tinh Hai Duong Quy dinh Bang gia dt giai doan 2020-2024 trén
dia ban tinh Hai Duong;

Can ctr Quyét dinh sb 30/2024/QDP-UBND ngdy 12/8/2024 cta Uy ban
nhan dan tinh Hai Duong Stra doi, bd sung Bang gia dét giai doan 2020-2024
trén dia ban tinh;

Cén ctr Quyét dinh sb 43/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024 cia UBND
tinh Hai Duong stra doi, b sung Bang gi4 dit giai doan 2020-2024 trén dia ban
tinh Hai Duong ban hanh kém theo Quyét dinh sb 30/2024/QD-UBND ngay
12/8/2024;
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tinh Hai Duong ban hanh kém theo Quyét dinh sé 30/2024/QDB-UBND ngay
12/8/2024;

Cén ctr Quyét dinh sé 52/QD-UBND ngay 06/12/2024 ciia UBND tinh
Hai Duong Ban hanh Quy dinh mét sé chi tiéu cu thé khi 4p dung phuong phép
dinh gia dit theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nadm 2024 cua
Chinh pht trén dia ban tinh Hai Duong.

Can ctr két qua diéu tra, thu thap thong tin vé thira dt, gia dat thi trurong,
béo cdo thuyét minh xdy dung phuong 4n gia dat va Dy thao chimg thu dinh gi4
dat cta cdng ty tu van bt dong san va tai nguyén moi truong Ha Noi;

Céc van ban, hd so, tai lidu khéc 6 lién quan dn du 4n cin dinh gia.

2. Thong tin vé thira dit khu dét cAn dinh gis

a) Vi tr, dia chi, 56 0, s§ thira: Xéc dinh theo Trich luc ban dd dia chinh,
he toa d6 VN-2000, khu vuc x& ddng Chidu Chan Dai, Chidu Céng Pam (thon
Nho Lam), Pong Ma, Céng Méng, Cira ba Qué, Chidu Déng Nai (thén Lam
Pong), t& ban db canh tac s 57 (301596 - 3), 1 56 63 (301596 - 6), t& ban dd sb
62 (301596-5), to sb 61 (301596-4), x& Chi Minh Du 4n duong day 220kV
>00kV Hai Phong - Gia Loc (Kém theo Quyét dinh sé 1355/QD-EVNNPT ngay
L5 thang 7 nam 2025 clia Tong céng ty Truyén tai dién Qudc gia vé viéc phé
duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s (TKKT, DT) Céng trinh
Duong déy 220kV 500kV Hai Phong - Gia Loc) do Van phong Pang ky dit dai
S6 Nong nghiép va Méi truong T.P Hai Phong thuc hién va ky duyét ngay 31
thang 7 ndm 2025 (c6 danh sdch cu thé kém theo).

b) Tong dién tich, loai dAt cta ho gia dinh c4 nhan du kién thu hdi 1a
2.466,1 m”. Trong do:

- Pat chuyén tréng cay ldu nam (CLN), trong dé la: 552,3 m’;

- Dat chuyén trong lia (LUC), trong dé la: 1.338,4 m*:

- Dét tréng cdy hang nam khdc (HNK), trong dé Ia: 575,4 m’.

c) Loai dat can dinh gia: Dit tr?)ng cdy hang nim gdm dAt chuyén
trong lda (LUC) va dét trdng cdy hang nim khac (HNK), dat trong cay lau
nam (CLN).

d) Thoi han st dung dat: DAt nong nghiép: 50 nim.

3. Muc dich dinh gia dit

Xéc dinh gia dat cu thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha nuéce thu hdi dat
cua ho gia dinh, ca nhén & thyuc hién Du an: Duong day 220kV 500kV Hai
Phong - Gia Loc.

4. Thoi diém dinh gia dAt: Thang 8 nim 2025.

5. Nguyén tic dinh gis dit

T6 chite tw vén x4c dinh gi4 dét thuc hién ding quy dinh tai Khoan 1
Piéu 158 Luat DAt dai nim 2024 dam bao cdc nguyén tic sau:

a) Phuong phap dinh gia dit theo nguyén tac thi truong;

b) Tuén thu ding phuong phap, trinh ty, thi tuc dinh gi4 dét:
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Lai sut tién gti tiét kiém binh quén nhu sau:
Lai
STT | Thai gian suat Ghi chu
(%)

Léi sudt tinh tir thing 01 ndm 2022 dén hét théng 12 nam
2024 theo Céng van s 172/HAD-THNS&KSNB ngay

01/02/2024 ctia Ngan hang nha nuéc Viét Nam - Chi nhanh
2 | Nam2023 | 6,62 | i Dyong

1 Niam 2022 3.7

3 Nim 2024 4,43 Coéng vin do cac ngan hang cung cap cho S& Tai nguyén va

Mai trudng tinh Hai Duong
4 Quy I 4.53 Cong vin do cac ngan hang cung cip cho Sé Tai nguyén va
nam 2025 ¢ Mai truomg tinh Hai Duong

Trung binh | 5,33

9. Pé xuit phuong 4n gia dat

Trén co s¢ gia dat do Té chirc tu vén x4c dinh gia dit da xay dung,
Phong Kinh t€ dé xudt phuong 4n gis dét cu thé d& tinh tidn bdi thuong khi
Nha nuée thu hoi dat thuc hién Dy 4n Puong ddy 220kV 500kV Haj Phong - Gia
Ldc, nhu sau:

Gid dit theo
. st béing gia dat Gia dit
STT Doan dwing Vi tri hién hanh (Déng/n? )
(Bo“‘ng/mE)
(1) 2) (3) 4) (3)
Dit trong cdly hang nim gbm dét
chuyén trong lua (LUC) va dét
: trong céy hang ndm khac (HNK), : 13000 Ll
trong dé
7 Dat troAng cdy lau nam (CLN), 1 80.000 80.000
trong dé

. Phong Kinh t€ x4 d& nghi Hoi dong thdm dinh gia d4t cu thé xi Chi Minh
tham dinh phuong 4n gia dat néu trén dé lam co s& thuc hién./.

(C6 Bdo cdo thuyét minh va Chitng thu dinh gié ddt kém theo)

Noi nhin: [(RUONG PHONG
- Nhu trén; G e
- Luu: KT. S




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

BAO CAO THUYET MINH PHUONG AN g
Xac dinh gia dat cu the de tinh tién boi thwong khi Nha nwée thu hdi dit
thwe hién Dy an Pudong day 220kV 500kV Hai Phong - Gia Lic

Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024, Ludgt sua dasi, bo sung
mot 56 diéu cia Luqt Dat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ 56 27/2023/QH15,
Luat Kinh doanh bat dong san so6 29/2023/OH15 va Ludt Cde té chire tin dung

s6 32/2024/QH15 ngay 29 théng 6 nim 2024

Can cu Nghi dinh 56 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu
Quy dinh vé gia dat;

g’d;g cit Nghi dinh 56 88/2024/ND-CP ngay 15/ 7/20?4 cua Chinh phit Quy
dinh vé boi thuong, ho tro, tdi dinh cw khi nha neée thu hoi dat,

Can cir Nghi dinh 56 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai:

Can cir Nghi dinh Syé, 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh ph
quy dinh vé phdn dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cdp, phén
quyén, phdn cdp trong linh vuee dat dai;

Cén cik Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cia Chinh phi
Szlta doi, bo sung mét so6 diéu cua cde nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh ludgt
dat dai;

Can cir Quyét dinh s6 2418/0P-BNNMT ngay 28/6/2025 cia Bj trucng
B Kinh té Veé viéc dinh chinh Nghj dinh s6 15 ]/202.:5/NB-C"P ngay 12 thing 0
nam 2025 cua Chinh phi quy dinh vé phdn dinh tham quyén cua chinh quyén
dia phuong 02 cap, phén quyén, phén cap trong linh vuc dat dai;

Céin cik Quyét dinh s6 55/2019/0D-UBND ngay 20/12/2019 ciia Uy ban
nhdn dan tinh Hai Duong Quy dinh Béng gid dat giai doan 2020-2024 trén
dia ban tinh Hai Duong,

Can cir Quyét dinh 56 30/2024/0P-UBND ngay 12/8/2024 cia Uy ban
nhdn ddn tinh Hai Duong Sira doi, b6 sung Bdng gia dat giai doan 2020-2024
trén dia ban tinh;

Cdn cit Quyét dinh s6 43/2024/0D-UBND ngay 18/10/2024 ciia UBND
tinh Hai Dwong sia déi, bé sung Bang gid dat giai doan 2020-2024 trén dia
ban tinh Hdi Duong ban hanh kém theo Quyét dinh s 30/2024/0D-UBND ngay
12/8/2024;

Can cik Quyét dinh s6 52/QD-UBND ngay 06/12/2024 ciia UBND tinh
Hai Duong Ban hanh Quy dinh mét s6 chi tiéu cu thé khi dp dung phwong phdp



Can ctr Quyét dinh sb 52/QD-UBND ngay 06/12/2024 cua UBND tinh
Hai Duong Ban hanh Quy dinh mét sé chi tiéu cu thé khi ap dung phuong phap
dinh gia dat theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cla
Chinh pht trén dia ban tinh Hai Dwong.

Can cir két qua didu tra, thu thap thong tin v thira d4t, gi4 dit thi truong,
béo cdo thuyét minh x4y dung phuong 4n gia dét va Dy thao chimg thu dinh gi4
dat ctia cong ty tu van bat dong san va tai nguyén méi trweong Ha Noi;

Céc van ban, ho so, tai liéu khic 6 lién quan dén dv 4n cdn dinh gid.

2. Thong tin vé thira dit khu d4t can dinh gia

a) Vi tri, dia chi, s6 to, sb thira: X4c dinh theo theo Trich luc ban dd dia
chinh, hé toa d6 VN-2000, khu vuc xit déng Chiéu Chan Dai, Chidu Céng Pam
(thén Nho Lam), Dong Ma, Céng Méng, Cira ba Qué, Chidu Péng Nai (thén Lam
Dong), t& ban do canh téc s 57 (301596 - 3), t& s6 63 (301596 - 6), to ban db sb
62 (301596-5), & 50 61 (301596-4), x& Chi Minh Dy 4n dudng ddy 220KV 500kV
Hai Phong - Gia Loc (Kém theo Quyét dinh s 1355/QD-EVNNPT ngay 15 thang
7 nam 2025 cia Tong cdng ty Truyén tai dién Quéc gia vé viéc phé duyét thiét
ké xay dyng trién khai sau thiét k& co s¢ (TKKT, DT) Céng trinh Puong day
220kV 500kV Hai Phong - Gia Loc) do Van phong Ping ky dit dai S& Nong
nghiép va Méi truong T.P Hai Phong thuc hién va ky duyét ngay 31 thang 7 nam
2025 (c6 danh sdch cu thé kém theo).

b) Tong dién tich, loai dit ctia hd gia dinh c4 nhan du kién thu hdi 1a
2.466,1 m% Trong d6:

- Dat chuyén trong cdy lau nim (CLN), trong dé la: 552,3 m?;
- Dat chuyén trong lia (LUC), trong dé la: 1.338,4 m?;
- Ddt trong cdy hang nam khdc (HNK), trong dé la: 575,4 m?.

c) Loai dé‘g céq dinh gi4: DAt trdng cdy hang nim gém ‘dét chuyén trong
lba (LUC) va dat trong cdy hang nam khac (HNK), dat trong cay lau nim
(CLN).

d) Thoi han sir dung dat: it néng nghiép: 50 nim.
3. Muc dich dinh gis d4t

Xéc dinh gid dat cu thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha nuéc thu hdi dit
cia hd gia dinh, cd nhén dé thuc hién Du an: Buong day 220kV 500kV Hai
Phong - Gia Loc.

4. Thoi diém dinh gia dAt: Thang 8 nim 2025.
5. Nguyén tic dinh gia dat

3 Té chic tu van xac dinh gia dat thuc hién dﬁqg quy dinh tai Khoan 1
Di€u 158 Ludt Pat dai nim 2024 dam bao cac nguyén tic sau:

a) Phuong phép dinh gi dit theo nguyén tic thi truong;
b) Tuén thu ding phuong phap, trinh tu, thi tuc dinh gi4 dat;



kiém

- Lai suét tién giri tiét kiém binh quan: Xéc dinh theo 1ai sudt tién g tiét

binh quén cua loai tién gui bz‘?mg tién Viét Nam ky han 12 thang tai cac

ngan hang thuong mai do Nha nudce nim gift trén 50% vén didu 1€ hoic téng s6
c6 phén c6 quyén biéu quyét trén dia ban cap tinh ctia 03 nim lién k& tinh dén
hét quy gan nhat c6 sb liéu trude thei diém dinh gia.

Lai suat tién giri tiét kiém binh quan nhu sau:

Lai

STT | Thoigian | suft

(%)

Ghi chui

Nam 2022 | 5,75

Niam 2023 6,62

Lai sudt tinh tir thdng 01 nim 2022 dén hét thang 12 nim
2024 theo Céng vin sé 172/HAD-THNS&KSNB ngay
01/02/2024 cua Ngan hang nha nuéc Viét Nam - Chj nhénh
Hai Duong

Nam 2024 4,43

Cong van do céc ngan hang cung cdp cho S¢ Tai nguyén
va Méi trudng tinh Hai Duong

Quy I
nim2025 | 493

Coéng van do c4c ngén hang cung cdp cho S& Tai nguyén
va Mai trudmg tinh Hai Duong

Trung binh | 5,33

9. Pé xuit phwong 4n gia dat

Trén co s¢ gid dat do T6 chic tr vén xéc dinh gid dit d3 xdy dung,
Phong Kinh té d& xuit phuong 4n gid dit cu thé dé tinh tién bdi thudng khi
Nha nuée thu hoi dét thue hidn Dy 4n Buong day 220kV 500kV Hai Phong -
Gia Loc, nhu sau:

’_ 14
Gia dat theo
: S bing gi4 dit Gia dAt
STT Doan duing Vi tri hién hanh Dz /)
(Dong/m?)
(1) 2) 3) 4) (5)
Dit trong cdy hang nim gdm dat
1 |chuyén trong lia (LUC) va dt 1 75.000 75.000
trong cdy hang nam khac (HNK)
| 2 | Dt tréng cdy lau ndm (CLN) 1 80.000 80.000

thdm dinh phuong an gig dat

Phong Kinh té xa d& nghj Hoi ddng thim dinh gi4 dat cu thé x& Chi Minh

néu trén dé 1am co s¢ thuc hién./.




