UBND XA CHi MINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE DBoc ldp - Tw do - Hanh phic
S6:40/TTr-KT Chi Minh, ngay /4 thing 8 ncim 2025
TO TRINH

Phuong én gia dat cu thé aé tinh tién bdi thuong khi Nha nuée thu hdi dat
thuce hién Dy an Pau tw xay dung va kinh doanh ha ting Cum cong nghiép
Van To, huyén T& Ky, tinh Hai Dwong (nay la xd Chi Minh, TP Hii Phong)

Kinh giri: Hoi dong thdm dinh gi4 dAt cu thé xi Chi Minh.

Cén cir Lut Dat dai ngay 18 thang 01 nim 2024 Ludt stra doi, bd sung
mét s6 didu cua Luat Pét dai sé 3 1/2024/QH15, Luat Nha & sb 27/2023/QH15,
Luat Kinh doanh bét dong san sb 29/2023/QH15 va Luat Céc td chirc tin dung
s0 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can ctr Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu
Quy dinh vé gia dat;

Cén cir Nghj dinh sb 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cua Chinh phu Quy
dinh vé boi thudng, h tro, téi dinh cu khi nha nuéc thu héi dit:

Can ctr Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Dat dai:

Can ctr Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu
quy dinh vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phan
quyén, phan cp trong linh vuc dat dai;

Can ct Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh phu
Stra doi, b6 sung mét sé didu cia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
luét dat dai;

Can ctr Quyét dinh sb 2418/QD-BNNMT ngay 28/6/2025 cia Bo truong
B Kinh t€ V& viéc dinh chinh Nghj dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6
nam 2025 cua Chinh phi quy dinh vé phan dinh tham quyén cta chinh quyén
dia phuong 02 cap, phén quyén, phan cép trong linh vuc dit dai:

Can ctr Quyét dinh sé 55/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ciia Uy ban
nhan dan tinh Hai Duong Quy dinh Bang gia dat giai doan 2020-2024 trén
dia ban tinh Hai Duong;

Can ctr Quyét dinh sé 30/2024/QD-UBND ngay 12/8/2024 ciia Uy ban
nhan dan tinh Hai Duong Stra doi, bd sung Bang gia dét giai doan 2020-2024
trén dia ban tinh;
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Cén ctt Quyét dinh sé 43/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024 ctiia UBND
tinh Hai Duong stra doi, bé sung Bang gi4 dét giai doan 2020-2024 trén dja ban
tinh Hai Duong ban hanh kém theo Quyét dinh sé 30/2024/Qb-UBND ngay
12/8/2024;

Can clr Quyét dinh sé 52/QB-UBND ngay 06/12/2024 cta UBND tinh
Hai Duong Ban hanh Quy dinh mdt s chi ticu cu thé khi ap dung phuong phap
dinh gia dat theo Nghi dinh 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cla
Chinh phu trén dia ban tinh Haj Duong.

Can ctr két qua didu tra, thu thap thong tin vé thira dat, gia dat thi truong,
bdo cdo thuyét minh xay dung phuong 4n gia dit va Du thao ching thu dinh gi4
dat cua cong ty tu van bt dong san va tai nguyén moi trrong Ha Nbi;

Phong Kinh té xa xay dung Phuong 4n gia dét cu thé dé tinh tién bdi
thuong khi Nha nude thu hdi dit thuc hién Du 4n Pau tu xay dung va kinh doanh
ha tang Cum céng nghiép Van T§, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong (nay i xd Chi
Minh, TP Hai Phong), gdm céc nodi dung sau:

1. Co s& dinh gia dat

Can cir Luat Dt dai ngdy 18 thang 01 nam 2024: Ludt stra d6i, bd sung
mét sé didu ctia Luat DAt daj sé 3 1/2024/QH15, Ludt Nha & s 27/2023/QH15,
Ludt Kinh doanh bat déng sin sé 29/2023/QH15 va Luét Céc td chite tin dung
s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can ctr Nghi dinh sé 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu
Quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cua Chinh phu Quy
dinh vé bdi thudng, hé tro, tai dinh cur khi nha nuée thu hd; dat;

Can ctr Nghj dinh sé 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cua Luat D4t dai;

Can ¢ Nghj dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu
quy dinh vé phan dinh thdm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cip, phan
quyén, phan cap trong linh vuc dét dai;

Cén clr Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu Stra
doi, bd sung mét s6 diéu ctia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat d4t dai;

Can ct Quyét dinh s§ 2418/QD-BNNMT ngay 28/6/2025 cua Bo
truong Bo Nong nghiép va Moi truong Vé viéc dinh chinh Nghi dinh sé
151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cta Chinh pht quy dinh veé
phan dinh thim quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 céap, phan quyén,
phén cip trong linh vuc dét dai;
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Cén ctt Quyét dinh sb 55/2019/Qb-UBND ngay 20/12/2019 cia Uy ban
nhén déan tinh Hai Duong Quy dinh Bang gia dét giai doan 2020-2024 trén
dia ban tinh Hai Duong;

Céan ctr Quyét dinh sé 30/2024/QD UBND ngay 12/8/2024 ctia Uy ban
nhan dan tinh Hai Duong Stra d6i, b sung Bang gia dat giai doan 2020-2024
trén dia ban tinh;

Can ctr Quyét dinh s6 43/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024 ciia UBND
tinh Hai Duong stra di, b6 sung Bang gid dét giai doan 2020-2024 trén dia ban
tinh Hai Duong ban hanh kém theo Quyét dinh s6 30/2024/QD-UBND ngay
12/8/2024;

Cin ctr Quyét dinh sb 52/Qb- UBND ngay 06/12/2024 cia UBND tinh
Hai Duo‘ng Ban hanh Quy dinh mét s6 chi tiéu cu thé khi ap dung phuong phéap
dinh gia dat theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cia
Chinh phu trén dia ban tinh Hai Duong.

Can ctr két qua diéu tra, thu thap thong tin vé thira dét, gi4 dat thi truong,
bo cdo thuyét mmh xay dung phuong 4n gia dat va Dy thao ching thu dinh gia
dat clia cong ty tu van bt ddng san va tai nguyén moéi truong Ha Noi;

Céc van ban, hd so, tai liéu khéc c6 lién quan dén du an cin dinh gia.
2. Théong tin vé thira dit khu dét cin dinh gia

a) Vi tri, dja chi, s6 &, s6 thira: Xéc dinh theo Trich luc ban db dia chinh,
hé toa do VN-2000, khu vue xit ddng Chiéu Sanh, Dong Dong, khu %, Chiéu Ngon
Chiéu My, Chiéu Giat (Chiéu Dat) to ban dd canh tac s6 9 (301596 - 1), to sb 10
(301596 - 2), to ban dd dan cu s 31 (301596-1-b), tor s 37 (301596-2-¢), xa Vin T
Du 4n Cum c6ng nghiép Vin T8, huyén Tir Ky (Kém theo Quyét dmh 50 485/Qb-
UBND cuia UBND tinh Hai Duong ngay 30 thang 01 ndm 2019 vé viéc phé duyét
diéu chinh Quy hoach chi tiét du 4n Cum cong nghiép Vin T4, huyén Ta Ky, ty 1¢
1/500) do Van phong Piang ky dt dai tinh Hai Duong thuc hién va ky duyét ngay 02
thang 6 nam 2025 (c6 danh sdch cu thé kém theo).

b) Tong dlen tich, loai déat cua ho gia dinh c4 nhan du kién thu hoi 1a
236.269,9 m%, gdm

- Pat chuyén trong lia (L UC) trong dé la: 162.278,7 m’°;
- Pdt trong cdy lau néim (CLN) trong dé la: 482,0 m’;

- Bar trong cdy ldu ndm va nudi trong thity san (CLN+NIS) trong dé la:
73.509,2 nt’.

c) Loai dat can dinh gia: Pét chuyén trong lta (LUC), dét trong cay lau
nam (CLN), dit nudi trong thuy san (NTS).
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d) Thoi han st dung dat: Dat nong nghiép: 50 nam.
3. Muc dich dinh gia dat

Xéc dinh gia dat cu thé dé tinh tidn bdi thuong khi Nha nuéc thu hoi dét
ctia hd gia dinh, c4 nhan dé thuc hién Dy 4n: Dau tu xdy dung va kinh doanh ha
tang Cum cong nghiép Vian T6, huyén Tu Ky, tinh Hai Duong (nay 1a xa Chi
Minh, TP Hai Phong).

4. Thoi diém dinh gia dt: Thang 8 nam 2025,
5. Nguyén tic dinh gia dit

T6 chirc tu van xac dinh gia dat thuc hién dung quy dinh tai Khoan 1
Diéu 158 Luat Pt dai nim 2024 dam bao cac nguyén tic sau:

a) Phuong phap dinh gia dat theo nguyén tic thi truong;
b) Tuan thu ding phuong phép, trinh tu, thu tuc dinh gia dat;
¢) Bao dam trung thuc, khach quan, cong khai, minh bach;

d) Bao dam tinh doc lap g1u'a t6 chirc tr vén x4c dinh gia dat, Hoi dong
tham dinh bang gla dat, Hoi dong thdm dinh gid dét cu thé va co quan hodc
ngudi ¢6 thim quyén quyét dinh gia dat;

d) Bao dam hai hoa loi ich giita Nha nudc, ngudi sir dung dat va nha diu tu.

6. Phwong phap dinh gia dit

- Cén ctr cac phuong phép dinh gia dat, diéu kién ap dung phucmg phap
dinh gla dat quy dinh tai Khoan 5 Didu 158 Luat D4t dai nam 2024, Té chirc

tu van x4c dinh gia dat lua chon phuong phép thu nhap dé xay dung, dé& xuAt
phuong an gia dit dbi vai dét nong nghiép.

- Pon vi tu vén da phéi hop véi UBND x4 tién hanh khao sat, diéu tra
thu thap thong tin gla dat thi trudng, cac yéu td anh hudng dén gia dét theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu.

7. Trinh tw, thi tuc dinh gia dit

- Qua trinh khdo sat, thu thap thong tin vé thira dat gia dat thi truong;
Xay dung, dé& xuat phuomg an gia dat, Té chic tu van thuc hién theo quy
dinh ta1 Nghl dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciua Chinh phu Quy
dinh vé gia dét.

8. Két qua thu tap thong tin
8.1 Thu nhap ctia thira dat:

- Pon vi tu van da ph01 hop véi dia phu‘(mg thu thap thong tin vé thu
nhép, chi phi thuc té phé bién trén thi trudng ctia téi thiéu 03 thira dét cé khoang



cach gan nhét dén thira dét, khu dét cAn dinh gia trong khoang thoi gian 03 ndm
(dugc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) lién tuc lién ké trudc
thoi diém dinh gia ddi véi dét trdng trdng cdy hang ndm, dat nuéi trdng thiy
san; Trong 03 vu thu hoach lién tuc lién ké tinh dén thoi diém dinh gié dbi voi
dat trong cay lau nam.

- Thu thap thdng tin ve nang sudt cay trong, gia ban ndng san theo két qua
diéu tra, khéo sat phong van truc tiép céc chu sir dung dit va ghi trén Phiéu thu
thap thong tin vé thira dt.

8.2. Chi phi cua thira dat:

Cin ctt Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu,
Pon vi tu vin xdc dinh céc chi phi cén ctr vao thdng tin, s6 liéu binh quén chi
phi thuc té phd bién trén thi truong cua toi thidu 03 thia dit theo thong tin, sb
lidu thuc té thu thap duoc trén thi trrong cua thira dat tuong tu vé muc dich st
dung dat, vi tri, kha ndng sinh loi, didu kién két cdu ha ting k¥ thuat va ha ting
x3 hdi thong qua phéng vén truc tiép cac chu sir dung dat va ghi trén Phiéu thu
thap thong tin vé thira dét.

8.3. Lai suét tién gui tiét kiém binh quan:

- Lai suat tién gui tiét kiém binh quén: Xac dinh theo 14i suét tién gui tiét
kiém binh quén cta loai tién giti bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai céc
ngén hang thuong mai do Nha nuéc nam giit trén 50% vén diéu 18 hodc tong sd
c6 phan c6 quyén biéu quyét trén dia ban cép tinh ctia 03 nim lién ké tinh dén
hét quy gan nhét c6 sb liéu trude thoi didm dinh gia.

Lai suét tién giri tiét kiém binh quéan nhu sau:

Li
STT | Thoi gian suat Ghi chu
(o)

L4i sudt tinh tir thang 01 ndm 2022 dén hét thang 12 nam
2024 theo Cong vin s6 172/HAD-THNS&KSNB ngay

01/02/2024 ctia Ngan hang nha nude Viét Nam - Chi nhanh
2 Nam 2023 6,62 Hai Duong

1 Nam 2022 Al

Cong van do céc ngan hang cung cip cho S& Tai nguyeén

3 Nam 2024 43 va Mai trudng tinh Hai Duong

4 Quy I 453 Cong van do céc ngan hang cung cép cho S¢ Tai nguyén
nam 2025 3 va Moi truong tinh Hai Duong

Trung binh 5,33

9. Pé xuit phuong 4n gia dat

Trén co s& gid dat do T6 chirc tu van xac dinh gia dit da xay dung,
Phong Kinh té d& xuét phuong an gia dat cu thé dé tinh tién bdi thuong khi




Nha nuéc thu hoi dit thuc hién Dy 4n Pau tu xdy dung va kinh doanh ha téng
Cum cong nghiép Van T4, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong (nay la xa Chi Minh,

TP Hai Phong), nhu sau:
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Gia dat theo

STT Poan dudng Vi tri bﬁ;%igljglﬁf' ¢ (ggjg‘}iﬂ )
(Pong/m’)
(1) (2) 3) (4) (3)
1 | Pét chuyén trong lua (LUC) trong dé 1 75.000 75.000
2 | Pat trong cay lau nam (CLN) trong dé 1 80.000 80.000
3 | Pat nudi tréng thiy san (NTS) trong dé 1 75.000 75.000

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu: KT.

Phong Kinh t€ dé nghi Héi dong thim dinh gi4 dét xa Chi Minh thdm dinh
phuong an gia dat néu trén deé lam co s thuc hién./.

(C6 Bdo cdo thuyét minh va Chitng thir dinh gid dét kém theo)

TRUONG PHONG
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Tran Xuén Théing
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() CAO THUYET MINH PHUONG AN

hugia datcu thé dé tinh tidn b thudng khi Nha nuée thu hdi dit
-A A A X . A A A
thuc hién Dw an Piu tu xay dung va kinh doanh ha tang Cum céng nghi€p

Vin Tb, huyén T Ky, tinh Haj Dwong (nay la xid Chi Minh, TP Hii Phong)

Can ctr Luat Pat daj ngay 18 thang 01 nim 2024; Luét sira doi, bd sung
mét sé diéu cua Luat DAt dai sb 3 1/2024/QH15, Luat Nha & sb 27/2023/QH]15,
Luét Kinh doanh bét dong san sé 29/2023/QH15 va Luat Céc té chie tin dung
s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nim 2024;

Can cr Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phu
Quy dinh vé gi4 dat;

Céan ctr Nghj dinh sé 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ctia Chinh phu Quy
dinh vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cur khi nha nude thu hoi dét;

Can e Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s§ didu cia Luat Pt dai;

Can cr Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phua
quy dinh vé& phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phwong 02 cép, phan
quyén, phan cip trong linh vyc dat dai;

Can ctr Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu
Stra ddi, bd sung mot sé didu cua cic nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
luat dat dai;

Can ctr Quyét dinh sb 2418/QD-BNNMT ngay 28/6/2025 ctia Bb trung
Bo Kinh € V& viéc dinh chinh Nghj dinh sé 151/2025/ND-CP ngdy 12 thang 6
nam 2025 cia Chinh pht quy dinh vé phan dinh thdm quyén cta chinh quyén
dia phuong 02 cép, phén quyén, phén cip trong linh vyc dat dai;

Can ctr Quyét dinh sb 55/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ciia Uy ban
nhén dén tinh Hai Duong Quy dinh Bang gi4 dat giai doan 2020-2024 trén
dia ban tinh Hai Duong;

Cén ctr Quyét dinh sé 30/2024/QP-UBND ngay 12/8/2024 ciia Uy ban
nhan dan tinh Hai Duong Sira ddi, b sung Bang gia dat giai doan 2020-2024
trén dia ban tinh;

Can cr Quyét dinh sb 43/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024 ctia UBND
tinh Hai Duong stra ddi, bd sung Bang gia dat gial doan 2020-2024 trén dia ban
tinh Hai Duong ban hanh kém theo Quyét dinh sb 30/2024/QD-UBND ngay
12/8/2024;



2

Can ctr Quyét dinh s6 52/QP-UBND ngay 06/12/2024 cia UBND tinh
Hai Duong Ban hanh Quy dinh mét sé chi tiéu cu thé khi ap dung phuong phap
dinh gia dat theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 niam 2024 cuia
Chinh pht trén dia ban tinh Hai Duong.

Can ct két qua didu tra, thu thap théng tin vé thira dat, gia dét th truong,
bao cdo thuyét minh xay dyung phuong 4n gia dat va Dy thao ching thu dinh gia
dat cia cong ty tur van bt ddng san va tai nguyén moi truong Ha Noi;

Phong Kinh té xa xdy dyng Phuong 4n gia dét cu thé dé tinh tidn bdi
thuong khi Nha nuéc thu hoi dat thuc hién Dy an Dau tu xdy dung va kinh doanh
ha tang Cum céng nghiép Van Té, huyén Tir Ky, tinh Hai Duong (nay la xa Chi
Minh, TP Hai Phong), gdm cac ndi dung sau:

1. Co s& dinh gia d4t

Can ctr Luft Dét dai ngay 18 théng 01 nim 2024; Luat stra doi, bd sung
mét sé didu cua Luat Dét dai sé 3 [/2024/QH15, Luét Nha & s6 27/2023/QHI5,

Luat Kinh doanh bét dong san s6 29/2023/QH15 va Luat Céc 3 chirc tin dung
36 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nim 2024;

Can ctr Nghi dinh sé 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phu
Quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghj dinh sb 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cta Chinh phu Quy
dinh vé boi thudng, h3 tro, tai dinh cu khi nha nuée thu hai dat;

Can c Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sd didu cia Luat Dt dai;

Can ctr Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu
quy dinh v€ phan dinh thdm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phan
quyén, phan cip trong linh vuc dat dai;

Cén cir Nghj dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phu
Stra doi, bd sung mdt sd didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
luat dat dai;

Can cir Quyét dinh sb 2418/QP-BNNMT ngay 28/6/2025 cua Bo
truong Bé Nong nghiép va Moi trudng Vé viéc dinh chinh Nghi dinh sb
151/2025/ND-CP ngay 12 thdng 6 ndm 2025 cua Chinh pht quy dinh vé
phén dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén,
phén cap trong linh vuc dit dai;

Cén ctr Quyét dinh s6 55/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cia Uy ban

nhan dan tinh Hai Duong Quy dinh Bang gia dét giai doan 2020-2024 trén
dia ban tinh Hai Duong;

K% Cd&
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Can ctr Quyét dinh s6 30/2024/QD-UBND ngay 12/8/2024 ciia Uy ban
nhan dan tinh Hai Duong Stra d6i, bd sung Bang gia dét giai doan 2020-2024
trén dia ban tinh;

Can ct Quyét dinh sb 43/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024 ctia UBND
tinh Hai Duong sira déi, bd sung Bang gia dét giai doan 2020-2024 trén dia ban

tinh Hai Duong ban hanh kém theo Quyét dinh sé 30/2024/QDB-UBND ngay
12/8/2024;

Cén ctr Quyét dinh s6 52/QD-UBND ngay 06/12/2024 ctia UBND tinh
Hai Duong Ban hanh Quy dinh mét sé chi tiéu cu thé khi ap dung phuong phap
dinh gid dit theo Nghi dinh 71/2024/NDB-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cia
Chinh phu trén dia ban tinh Hai Duong.

Can ctr két qua diéu tra, thy thap thong tin vé thira dét, gi4 dat thi truong,
bao cdo thuyét minh x4y dung phuong an gi4 dat va Du thao ching thu dinh gi
dat cua cdng ty tu van bt ddng san va tai nguyén moi truong Ha Noi;

Cdc van ban, ho so, tai liéu khéc c6 lién quan dén du 4n cin dinh gia.

2. Thong tin vé thira dat khu dit c¢in dinh gia

a) Vi tri, dia chi, sé to, sb thura: Xac dinh theo Trich luc ban dd dia chinh,
h¢ toa d§ VN-2000, khu vuc xtr déng Chiéu Sanh, Df")ng DPoéng, khu %, Chiéu Ngon,
Chiéu M, Chidu Git (Chidu D4t), t& ban dd canh tic sé 9 (301596 - 1), t& sb 10
(301596 - 2), to ban d6 dan cu sb 31 (301596-1-b), t sé 37 (301596-2-c), xa Vin Té
Dy dn Cum cong nghiép Van T6, huyén Tit Ky (Kem theo Quyét dinh sé 485/QP-
UBND ctia UBND tinh Hai Duong ngay 30 thang 01 nam 2019 v& viéc phé duyét
diéu chinh Quy hoach chi tiét dy 4n Cum cdng nghiép Van Té, huyén T Ky, ty Ié
1/500) do Van phong Ding ky dét dai tinh Hai Duong thuc hién va ky duyét ngay 02
thang 6 ndm 2025 (c6 danh sdch cu thé kem theo).

b) Tong dién tich, loai dét cia ho gia dinh c4 nhan du kién thu héi 1a
236.269,9 m?, gdbm

- Dat chuyén trong lia (L UC) trong dé la: 162.278,7 m’:
- Pat trong cdy lau nam (CLN) trong dé la: 482,0 m’;

- Pat mf;ng cay lau nam va nuéi tréng thuy san (CLN+NTS) trong dé la:
73.509,2 m’.

c) Loai dat can dinh gi4: DAt chuyén trong laa (LUC), d4t trong cay lau
ndm (CLN), dat nuéi tréng thity san (NTS),

d) Thoi han stir dung dat: DAt nong nghiép: 50 nam.
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3. Muc dich dinh gia dat

Xac dinh gia dét cu thé dé tinh tidn bdi thuong khi Nha nuée thu hdi dét
cta hd gia dinh, c4 nhan dé thuc hién Du 4n: Pau tu xay dung va kinh doanh ha
tang Cum céng nghiép Vin Té, huyén T Ky, tinh Hai Duong (nay 14 x& Chi
Minh, TP Hai Phong).

4. Thoi diém dinh gia dit: Thang 8 nim 2025.
5. Nguyén tic dinh gia dit

T6 chirc tu van xac dinh gia dét thuc hién dung quy dinh tai Khoan 1
Diéu 158 Luét P4t dai ndm 2024 dam béo cac nguyén tic sau:

a) Phuong phép dinh gia dét theo nguyén tic thi truong;
b) Tuén thu ding phuong phép, trinh tu, thu tuc dinh gia dit;
¢) Bao dam trung thuc, khéch quan, cong khai, minh bach;

d) Bao dam tinh doc I3p gifra t6 chire tr van xdc dinh gia dit, Hoi déng
tham dinh bang gi4 dét, H6i ddng thim dinh gi4 dét cu thé va co quan hoic
ngudi c¢6 thim quyén quyét dinh gia dat;

d) Bao dam hai hoa loi ich giita Nha nude, nguoi str dung dét va nha diu tu.

6. Phuong phap dinh gia dit

- Can ctr cdc phuong phdp dinh gia dit, didu kién 4p dung phuong phap
dinh gi4 dat quy dinh tai Khoan 5 Didu 158 Luat DAt dai nim 2024, Té chirc
tu van x4c dinh gia dat lya chon phuong phép thu nhip dé xay dung, dé xut
phuong an gi4 dat dbi v6i dit nong nghiép.

- Don vi tu van di phéi hop véi UBND x4 tién hanh khio sat, diéu tra
thu thdp théng tin gia dét thj truong, cic yéu td anh huéng dén gia dét theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu.

7. Trinh ty, thi tuc dinh gis dit

- Qua trinh khéo sat, thu thap théng tin vé thira dat, gi4 dét thi truong;
Xay dung, dé xuit phuong an gia dat, T chire tu vén thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh sé 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 ctua Chinh phu Quy
dinh vé gia dat.

8. Két qua thu tip théng tin

8.1 Thu nhép cua thira d4t:

- Bon vi tu van da phéi hop véi dia phuong thu thdp théng tin vé thu
nhap, chi phi thyuc té phé bién trén thi truong cua téi thiéu 03 thira dét c6 khoang
cach gan nhat dén thira dét, khu dét cin dinh gia trong khoang thoi gian 03 nam



(duoc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) lién tuc lién ké trudc
thoi diém dinh gia d6i voi dat trong trong cdy hang nim, dat nuoi trong thuy
san; Trong 03 vu thu hoach lién tuc lién ké tinh dén thoi diém dinh gia déi voi
dat trong cay lau nam.

- Thu thép théng tin vé ning suét cdy trong, gid ban néng san theo két qua
diéu tra, khao sat phong vén truc tiép céc chu sir dung dit va ghi trén Phiéu thu
thap thong tin vé thia dit.

8.2. Chi phi cua thira dét:

Can ctr Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh pho,
bon vi tu van xédc dinh céc chi phi cén ctr vao thong tin, sb liéu binh quan chi
phi thuc té phé bién trén thi trudng ctia tdi thiéu 03 thira dét theo thoéng tin, s6
liéu thuc té thu thip dugc trén thi trudng cia thira dat tuong tu vé muc dich st
dung dét, vi tri, kha ning sinh loi, diéu kién két ciu ha téng k¥ thudt va ha tr?mg
x4 hoi théng qua phong vén truc tiép cac chu su dung dét va ghi trén Phiéu thu
thép thong tin vé thira dAt.

8.3. Lai suat tién gui tiét kiém binh quan:

- Lai suat tién giri tiét kiém binh quan: Xéc dinh theo 1i sudt tidn guri tiét
kiém binh quin cua loai tién gui béng tién Viét Nam ky han 12 thang tai céc
ngan hang thuong mai do Nha nudc nim gilt trén 50% von didu 18 hoéc téng 5O
c¢b phan c6 quyén biéu quyét trén dia ban cdp tinh ctia 03 nam lién k& tinh dén
hét quy gén nhét c6 s6 liéu truéce thai didm dinh gia.

Lai sudt tién gui tiét kiém binh quan nhu sau:

Lai
STT | Thoi gian suat Ghi chua
(“o)

X Lai suét tinh tir thang 01 nam 2022 dén hét thang 12 nim
: DA 022 - b 575 2024 theo Cong van s6 172/HAD-THNS&KSNB ngay

01/02/2024 ctia Ngén hang nha nuéc Viét Nam - Chi nhanh
Z Nam 2023 6,62 |'fis Duong

3 Nam 2024 4.43 C‘Gngnyén flo cé:c ngél’r_l hang cung cdp cho S& Tai nguyén
va Moi truong tinh Hai Duong

4 Quy I 453 Cong van do cic ngan hang cung cdp cho S& Tai nguyén
nam 2025 : va Moi truong tinh Hai Duong

Trung binh 5,33

VAT

REL L MG



9. Pé xuit phuong 4n gia dat

Trén co s& gia dat do TS chic tu van xéc dinh gi4 dat da xay dung,
Phong Kinh té dé xudt phuong 4n gi4 dt cu thé dé tinh tidn bdj thuong khi
Nha nuéc thu hoi dat thye hién Dy 4n DAu tu xdy dung va kinh doanh ha ting
Cum cong nghiép Vin Té, huyén Ta Ky, tinh Hai Duong (nay 14 xa Chi Minh,
TP Hai Phong), nhu sau:

Gia dit theo
§ ... | bing gid dit Gia dit
STT Doan duong Vi tri hién hanh (Dng/m?)
(Béng/mz )

(1) 2) 3) (4) )
1| Pat chuyén trdng lia (LUC) trong dé 1 75.000 75.000
2 | Dét trong cdy lau nam (CLN) trong dé 1 80.000 80.000
3 | Dét nuéi trdng thiy san (NTS) trong dé 1 75.000 75.000

Phong Kinh € dé nghi Hoi dong thim dinh gia d4t xa Chi Minh thim dinh
phuong 4n gia dat néu trén dé lam co sé thuc hién./.



