UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Doc lap - Tw do - Hanh phic

sé: 505 /Qp-UBND Héi Duong, ngiy 3/ thing 01 ndm 2019

QUYET PINH CHU TRUONG PAU TU
Dy 4n dau tu xay dung Cum cong nghi€p, dich vu thuwong mai
Lwong Pién, huyén Cim Giang, tinh Hai Duong

UY BAN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

Can ot Luét T chuc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Cin cir Luat Dau tu ngay 26 thang 11 nim 2014;

Can cir Luét D4t dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cr Luat X4y dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can ¢ Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Can ctr Nghi dinh so 118/2015/ND-CP ngay 12 thang 11 ndm 2015 cia
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mdt s6 diéu ctia Luét Pau tu;

Cén ctr Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta /.
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua Luat Dét dai; Nghi dinh sbi<

01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ctia Chinh phu sira doi, b sung

mot sd Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai;

Cén cir Nghi dinh sd 68/2017/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2017 cla
Chinh phu v€ quén ly, phét trien cum cong nghiép;

Cin ¢t Thong tu s6 15/2017/TT-BCT ngay 31 thang 8 nam 2017 cia Bo
truéng Bo Coéng thuong quy dinh, hudng dan thuc hién mot sé ndi dung ciia

Nghi dinh s6 68/2017/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2017 cta Chinh phi vé
quén ly, phat trién cum cong nghiép;

Cén ct Thong tu 36 16/2015/TT-BKHDT ngay 18 thang 11 nadm 2015 ctia
Bo trudng Bo K& hoach va Pau tu quy dinh biéu mAu thuc hién thd tuc dau tu
va bao cao hoat dong dau tu tai Viét Nam;

Can ctr Quyét dinh sb 3191/QD UBND ngay 31 thang 8 nam 2013 cta
UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét x8y dung Cum cong
nghiép, dich vu thuong mai va lang nghé Luong Dién, huyén Cam Giang;

Can ct Quyét dinh s6 792/QD-UBND ngay 30 thang 3 nam 2016 cua
UBND tinh vé& viéc thanh 14p Cum céng nghiép dich vu thwong mai va lang
nghé Luong Dién, huyén Cdm Giang, tinh Hai Dwong; Quyét dinh sb 3448/QD-
UBND ngay 21 thang 9 ndm 2018 cua UBND tinh v& viée didu chinh tén, quy




mo dién tich, nganh nghé thu hit dau tu ctia Cum cong nghiép, dich vu thuong
mai va lang nghé Luong Dién, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong;

Xét d& nghi ctia S& K& hoach va Piu tu tai T trinh s8 199/BC-SKHDT
ngay 25 thang 01 nam 2019 va Ho so dé xuit du 4n kém theo cia Cong ty cd
phén dau tu xay dung Truong Duong,

QUYET PINH:

Piéu 1. Huy két qué lua chon nha dau tu thuc hién Du 4n dau tu XAy
dung va kinh doanh ha tAng Cum cong nghiép, dich vu thuong mai va lang nghé
Luong Pién, huyén Cam Giang dd dugc UBND tinh Hai Duong phé duyét tai
Quyét dinh 56 3008/QD-UBND ngay 26 théng 10 nim 2011.

Diéu 2. Quyet dinh chi truong dau tw Du 4n dau tu xay dung Cum cong
nghi€p, dich vu thuong mai Luong Dién, huyén Cim Giang, tinh Hai Duong
V01 cdc ndi dung chil yéu sau day:

1. Nha dau tw: CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG TRUONG
DUOCNG:; Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép cong ty c¢b phan, ma sb
doanh nghiép: 0800458871, diang ky 1an diu ngay 08 thang 9 ndm 2008, ding
ky thay dbi 1an tht hai ngay 05 thang 8 ndm 2011; do Phong Pang ky kinh
doanh, S& Ké hoach va Dau tu tinh Hai Duong cép; dia chi tru s& chinh: Thén
Pdng Khé, x3 Luong Dién, huyén Cdm Giang, tinh Hai Duong,.

2. Tén dy én dau tw: DY AN DAU TU XAY DUNG CUM CONG
NGHIEP, DICH VU THUONG MAI LUGNG BIEN, HUYEN CAM GIANG,
TINH HAI DUCONG.

3. Muc tiéu dy 4n: Pau tu x4y dung va kinh doanh két cdu ha tang Cum
cong nghiép, dich vu thuong mai Luong Dién, huyén Cim Giang, tinh Hai
Duong theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 da duoc UBND tinh Hai
Duong phé duyét diéu chinh theo Quyét dinh sé 3191/QD-UBND ngdy 31
thang 8 nim 2018; dé thu hut cac du 4n dau tu thi cép c6 tinh chét, nganh nghé:
Cong nghiép ché bién nodng séan, thuc pham, cic nganh cong nghiép phu trg, san
Xuét san phém str dung nguyén liéu tai chd, st dung nhiéu lao dong, du 4n han
ché téc dong dén moi trudng vao dau tu.

4. Quy md cua du 4n:

4.1. Quy md kinh dqanh: Kinh doanh két ciu ha tﬁng cia Cum cong
nghiép trén phan dién tich dét cong nghiép: 255.827,5 m>.

4.2. Quy mb dau tu:
a) San nén: Cao d0 san nén t +3,56m dén +3,68m.

b) Hérthéng giao théng: Dau tu xdy dung céc tuyén duodng giao thong noi
bd c6 mit cdt ngang 20,5m (5+10,555),

c) Hé t}léﬂg thodt nude: Hé thdng thot nude mua va hé théng thodat nudc
thai duoc thiét ké riéng biét.
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- Thoat nuéc mua: Nude mit duge thu vao hé thng cdng BTCT D400-
D800 thoat vé ctra x4 phia Bic ra muong hién cé.

- Thoat nudc thai: Nudc thai tir cac nha may (x ly cuc bo dat tiéu chuin
B) duoc thu gom vao hé théng éng BTCT c6 D300-D400 din vé hé théng xir Iy
nuée thai ndm trong khu dét ha ting k¥ thuét & phia Bic ctia Cum cbng nghiép
c6 cong sudt 650 m’/ngdy.dém, xir Iy dat tiéu chudn A trudc khi x4 ra hé théng
thoat nudc chung trong khu vuec.

d) Hé thdng cép nude: Ngudn nude duoc Iéy tir hé théng cip nuée hién
co. Thiet k& mang lu6i duong Ong chinh @110 dén cac khu dat cong nghiép,
dich vuy; bo tri 22 tru nudc ctru hoda trén cac duong ong cap nudc @110.

d) Ngudn cip dién: Lay tor duong dién 35KV chay qua du 4n; x4y dung
tram bién 4p c6 cong suit 750KVA (cac Nha may, co s¢ san xuét, dich vu
thwong mai trong Cum cdng nghiép s& b trf tram bién 4p riéng).

e) Hé théng théng tin lién lac: Puoc thiét ké di ngdm dudi via he.

~g) V& sinh modi truong: Réc thai trong cum duge thu gom, phén loai va
chuyén di ngay trong ngay.

5. Pia diém thuc I}iéﬂ du an: X3 LU;’(mg Pién, huyén Cim Giang, tinh Hai
Duong. Ranh gidi cu theé nhu sau: Phia Bac gidp Cum cong nghiép Luong Dién;
phia Nam giap Xi nghiép 416 va rudng canh tac; phia Péng giap rudng canh
tac; phia Tay gidp luu khong Quoc 16 38 va dan cu lang nghé thon Bong Giao.

6. Dién tich, co cAu dit thuc hién du 4n:

6.1. Dién tich dat sir dung: 403.652,0 m’.

6.2. Co chu st dung dét:

TT Loai dat Dién tich (m?) | T¥ I8 (%)
1 | Pét trung tAm diéu hanh + dich vu 5.094,5 1,26
2 | Dt san xuét hang thd (d4t cong nghiép) 253.820.5 63,38
3 | P4t muong méang, hd nude 32.630,0| 8,08
4 | Dit cay xanh 41.549,0| 10,29
5 ?j; Chgl ;gng ky thuat (TBA, tram xt ly 4330,0 1,07
6 | it giao thong 46.731,0| 11,58
7 | DAt hanh lang dudng QL 38 9.878,0| 2,45
8 | Pat hanh lang dudng dién 7.612,0| 1,89
Tong dién tich dat 403.652,0 | 100

7. Hinh thirc str dung dAt: Thué dét tra tién thué dit mot 14n cho toan b
dién tich dat thue hién du an.



8. Tong vén ddu tw du 4n: 266.031.402.000 VND (Bang chif: Hai tram
sau muoi sau ty, khéng traim ba muoi mdt triéu, bon trdm linh hai nghin dong).
Trong dé:

8.1. Von chil s& hifu ctia Nha diu tu: 53.206.280.400 VND (chiém 20%
tong von dau tu du 4n).

8.2. Vén huy dong hop phép khac ctia Nha dau tu: 212.825.121.600 VND
(chiém 80% tong von dau tu du an).

9. Thoi han hoat dong ctia du 4n: 50 nim, ké tir ngay QLlyét dinh chu
truong dau tu.

10. Tién do thuc hién cta du 4n (tién do xdy dung co ban): X4y dung
hoan thanh va dua dy 4n vao hoat dong trong thoi han 36 thang, ké tr ngdy co
Quyét dinh cho thué dat.

11. Uu dai dau tu d6i v6i du 4n:

11.1. Uu d4i vé tién thué d4t:

a) Co s& phép ly clia uu dai: Ap dung khodn 2 Piéu 19 Nghi dinh ;6
46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cia Chinh pht quy dinh vé thu tién

thué dét, thué mit nuée va khoan 1 Didu 28 Nghi dinh s 68/2017/NB-CP ngay
25 thang 5 ndm 2017 cta Chinh phu vé quan ly, phat trién cum cong nghiép.

b) No6i dung wu dai:

- Dugc mien tién thué dat trong thoi gian xay dung co ban cta du 4n

nhung t6i da khéng qué 03 nam, ké tir ngdy c6 Quyét dinh cho thué dit.

- Dugc mien tién thué dat 11 nam sau thoi gian duoc mién tién thué dat
cta thoi gian x4y dung co ban néu trén.

¢) Dieu kién hudng wu dai: Nha dau tu chi dugc hudng uu dii véi didu
kién thuc hién dung noi dung du 4n quy dinh tai khoan 1 dén khoan 10 néu trén.
11.2. Uu dai vé vay von tin dung:

a) Co s& phép ly cta uu dii: Ap dung khoan 1 Diéu 28 Nghi dinh sb
68/2017/ND-CP ngay 25 thang 5 ndm 2017 ctia Chinh pht vé quén 1y, phét
trién cum cdng nghiép.

b) Noi dung uu dai: Duoc xem xét vay von tin dung dau tu ctia Nha nudce
v61 mice khdng qua 70% tong von dau tu dy 4n.

¢) Dieu kién huéng wu dai: Nha ddu tu chi dugc hudng uwu dai voi didu
kién thuc hién ding ndi dung du 4n quy dinh tai khodn 1 dn khoan 10 néy trén.

Diéu 3. T6 chite thue hién

1. UBND huyén Cam Giang c6 trdch nhiém:

1.1. Thuc hién céng tac bdi thuong, giai phéng mit bang dbi véi phén
dién tich dat dé xuat thuc hién du an dé ban giao quy dat sach cho nha dau tu
theo dung quy dinh; ra soat, dé nghj bo sung phan dién tich dét con lai cta du
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an vao ké hoach st dung d4t nam 2019 cla dia phuong lam co sé trién khai
thuc hién du 4n.

1.2. Thuc hién chiric ndng quéan 1y nha nuéc trén dia ban vé quan ly quy
hoach, quan 1y hoat déng x4y dung, dit dai va moj truong; dong thoi gidm s4t
nha dau tu trién khai thuc hién du 4n theo tién dd cam két.

2. Cac 86, nganh ¢6 lién quan (Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung,
Tai nguyén va Moi trudng, Giao théng Van tai, Céng Thuong, Cuc Thué tinh):
Theo chiic nang, nhiém vu duoc gilao c6 trach nhiém huéng dan Nha dau tu
thuc hién du an theo ding quy dinh, démg thoi thuce hién nhiing néi dung coéng
viée thude thAm quyén.

G2

. Cong ty c0 phan dau tu x4y dung Truong Duong:

3.1. Thuc hién viée ky qu§ theo quy dinh tai Didu 42 Luat Dau tu va Didu
27 Nghi dinh s6 118/2015/NB-CP ngay 12 thang 11 ndm 2015 cta Chinh pha

quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé didu cta Luat Pau tu.

3.2. Ung trude tidn bdi thuong, gidi phong mit bang theo gid tri boi
thuong, gial phéng mit bang cho dia phuong dé thuc hién bdi thuong, giai
phéng mit bang khu dAt thuc hién du 4n (chi phi bdi thuong, giai phéng mit
bing s& duoc dbi trir vao tién thué dat cua du an).

3.3. Trién khai thuc hién du 4n dau tu theo ding ndi dung quy dinh tai
Diéu 2 néu trén; tuan thu quy dinh phdp luat v& cum cong nghiép, dat dai, xay
dung, méi truong, phong chéng chdy nd, an toan lao dong va phap luit c6 lién
quan trong qud trinh trién khai thuc hién du 4n dau tu; chiu su kiém tra, giam
sat ciia cdc co quan Nha nudéce 6 thim quyén.

3.4. T6 chire trién khai thuc hién du 4n dau tu x4y dung ha téng k¥ thuat
cum cong nghiép theo quy hoach chi tiét xay dung va thiét ké duoc phé duyét,
bao dam tién dd thuc hién du 4n; trong truong hop qua thoi han quy dinh, chu
dau tu xdy dung ha téng ky thuat phai dé nghi han va duoc sy chép thuén cta co
quan c6 thim quyén theo quy dinh cta phap luat dau tu.

3.5. Vigc thu hut dau tu vao cum cong nghiép phai pht hop véi quy
hoach chi tiét xay dung cum cong nghiép va bdo cdo danh gia tac dong moi
truong da dugc phé duyét.

3.6. Str dung dat dung muc dich va c6 hiéu qua. Nop tien s dung dat
theo quy dinh cta phap luét vé& dit dai. Thuc hién béo cdo giam sat, danh gid du
an dau tu, chap hanh su kiém tra, gidm sét clia cdc co quan quan 1y nha nuéc
trong thoi gian thyc hién dy 4n theo quy dinh ciia phap luat hién hanh.

3.7. Cho thué lai hodc chuyén nhuong quyén st dung dit da dau tu XAy
dung ha tang k¥ thuat chung; x4c dinh gié cho thué hodc chuyén nhuong quyén
st dung dat da dau tu x4y dung ha tang k¥ thudt chung, gia cho thué hoic ban
nha xudng, kho bii, vin phong va gia céc loai dich vu cong cong, tién ich khic.

3.8. Thurc hién c4c nghia vu khéc theo quy dinh ctia phép luat.

Diéu 4. Thoi han hi¢u lyc ctia quyét dinh chi truwong diu tw
>



Quyét dinh nay c6 hiéu luc k& tir ngay ky ban hanh dén khi du 4n chim
durt hoat dong theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 5. Trach nhiém thi hanh

Chénh van phong UBND tinh; Thu trudng cac S&, nganh: K& hoach va
Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Giao théng Véan tai,
Cong Thuong, Cyc Thué tinh; Cha tich UBND huyén Cim Giang; Céng ty cb
phan du tu x4y dung Truong Duong va céc co quan, don vi ¢6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. W

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhin:

- Nhu biéu 5;

- Chu tich, cac Phé Chi tich UBND tinh;

- LD VP UBND tinh (d/c Quang Hai);

- UBND x4 Luong Dién (huyén Cim Giang);
- CV VP UBND tinh (d/c Hoan, d/c Chinh);

- Luu: VT, TH, CV. Hung (25b)4
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