SO TU PHAP TP HAIPHONG ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DV PAU GIA TAI SAN Pic 1ap — Tu do — Hanh phuc

$6:141/QCBG-Tr.T Hai Phong, ngay 28 thang 05 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA
Quyén sir dung 34 16 dat ¢ thudc cac Qiém dan cw
trén dia ban xa Binh Giang, thanh pho Hai Phong

Can ctr B6 Luat Dan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Can ctr Ludt Dau gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2016;
Ll]:élt sO 37/2024}/QH15 ngay 27/6/2024 cua Qudc hoi stra doi, bo sung mdt s
diéu cua Luat dau gia tai san;

Cin cir Luat dat dai va cac van ban huéng dan thi hanh;

Thyc hién Hop dong dich vu dau gi tai san so 141/HDDG ngay 28/5/2026
cua UBND xa Binh Giang,vo"i Trung tam dich vu dau gié tai san thén}l pho Hai
Phong vé viéc thyc hién dau gid quyén sf;: dung 34 16 dat ¢ tai cac diém dan cu
moi trén dia ban xa Binh Giang, thanh phd Hai Phong.

Pé ‘thu’c hién phién d4u gia cong khai, minh bach, ding phap }uét va dam
bao quyén lg1 cac bén. Trung tam dich vu dau gjé tai san thanh pho Hai Phong
( goi tat l1a Trung tdm) ban hanh Quy ché cudc dau gia tai san nhu sau:

MUC I - QUY CHE CUQC PAU GIA

I. Nhirng quy dinh chung

Piéu 1. HO so' moi tham gia ddu gia do Trung tim ban hanh gom:

- Quy ché cudc dau gia;

- Phiéu dang ky tham gia dau gia;

- Phiéu tra gié kém phong bi dé niém phong (Mdi mét phiéu tra gia tuwong
ung voi mot 16 dat tham gia dau gia);

- Gidy x4c nhan ndp phiéu tra gia.

Picu 2. Nop ho so ding ky tham gia dau gia:

Nguoi dang ky tham gia, dau gia ph‘éli ndp cho Trung tim céc gidy to ding
thoi gian quy dinh tai Quy ché nay bao gom:

2.1. Phiéu dang ky tham gia ddu gia do Trung tAm phat hanh

Yéu cau khi ghi phiéu dang ky tham gia dau gia:

- Trong phiéu p}léi ghi day du cac théng tin: Ho va téI}; s6 Cin cu:é’g cong
dan, nga‘}y cap, nqi cé,p; dia chi thl,x(‘mg tra; s6 dién thoai; sO tai khoan (néu co);
ghi 10 s6 cua 16 dat dau gid bang so; ky ghi rd ho va tén.

- Phan noi dung vi tri 16 dat dang ky tham gia ddu giad phai ghi rd rang,



khong duogc gach, tay, xoa.

2.2. Ban sao Can cudc cong dan (con thoi han stir dung).

2.3. Nop phiéu tra gia.

Yéu cau khi ghi ndi dung trén phiéu gia:

- Phai ghi ddy du cac thong tin twong tu nhu trong phiéu ding ky tham gia
dau gia: Ho va tén; S6 can cude cong dan; dia chi thuong tra; ky ghi ro6 ho va
tén; ghi rd ky hiéu, sé cua 16 dat ddu gia va phai ghi rd rang khong duogc gach,
tay, xo0a;

- Phiéu tra gia cua nguoi tham gia dau gia phai dugc cho vao phong bi dan
kin (phong bi ngoai cung la phong bi cuia Trung tdm), c6 chit ky cua nguoi tra
gia tai cdc mép cua phong bi dung phiéu va nodp truc tiép phiéu tra gia di dan
kin cho Trung tim dé bé vao thung phiéu. Thung phiéu dugc niém phong sau
khi d3 bo hét cac phiéu di duoc tiép nhan vao thung phiéu.

2.4. Gidy xac nhan ndp phiéu tra gia, phai ghi ndi dung: Ho va tén, dia chi
clia ngudi tham gia dau gia, s6 lugng phiéu (ghi sé 01, hodc 05, hodc 10 tiy
theo sé lwong phiéu nép lai).

I1. Nhitng quy dinh cu thé

Picu 3. Tai san diu gia; ngudn goc, tinh phap 1y va viéc thong bao cong
khai tai sian dau gia

1. Tai san d4u gia : Quyén st dung 3.904,65 m2 dat & dugc chia thanh 34
16 thudc cac diém dan cu trén dia ban xa Binh Giang, thanh ph6 Hai Phong.

Pat di dugc co quan Nha nude c6 tham quyén thu hoi, chuyén muc dich st
dung thanh dat & tai nong thon, thoi han sir dung lau dai, da duoc dau tu ha téng
k¥ thuat, du diéu kién dé t6 chirc dau gia va cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho nguoi trang du gia theo quy dinh.

- Tai san gan lién véi dat: Khong co.

- Hinh thirc sir dung dat: Giao dat c6 thu tién sir dung dat thong qua dau gia
quyén sir dung dat.

- Thoi han sir dung dat cta cac 16 dat dau gia: Lau dai.

2. Thong bao cong khai, niém yét viéc dau gia tai san:

Trung tdm thong bao cong khai viéc dau gia va niém yét thong bao dau gia
tai san cu thé nhu sau:

- Niém yét cong khai thong bao dau gia, Quy ché cudc dau gia tai san tai try
so: UBND x3 Binh Giang, Trung tdm dich vu d4u gi4 tai san thanh phd Hai
Phong. Thoi gian niém yét cong khai theo quy dinh;

- Thong béo cong khai viéc du gia tai san nhu sau:

+ Trén Bao va Dai phat thanh- truyén hinh Hai Phong ngay 01/6/2026:



+ Pai truyén thanh xa Binh Giang;

- Ping tai cong khai Quy ché cudc dau gia tai san trén Cong dau gia tai san
Quoc gia va dang tai trén trang web cua Trung tdm dau gia.

3. Ho so phap Iy.

- Quyét dinh s6 416/QD-UBND ngay 28/01/2019 va Quyét dinh diéu chinh
s6 3273/QD-UBND ngay 25/8/2020 ctia UBND huyén Binh Giang vé viéc phé
duyét quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 Diém dan cu thon Bang Gid, xa Téan
Viét, huyén Binh Giang, dia diém: thon Bﬁng Gia, xa Tan Viét, huyén Binh
Giang, tinh Hai Duong;

- Quyét dinh s6 9135/QD-UBND ngay 30/12/2016 boi UBND huyén Binh
Giang vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 khu dén cu méi sd
4 thon B4 Thily va thon Cay, xa Long Xuyén, huyén Binh Giang;dia diém: xa
Long Xuyén, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong;

- Quyét dinh s6 9136/QD-UBND ngay 30/12/2016 boi UBND huyén Binh
Giang vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 khu dan cu méi thon Ba Poat
va khu Tram Bom thon Ba Thiy, xd Long Xuyén, huyén Binh Giang; dia diém:
xa Long Xuyén, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong;

- Quyét dinh s6 1949/QD-UBND ngay 04/7/2013 ctia UBND huyén Binh
Giang V& viéc phé duyét quy hoach chi tiét va l1ap du toan quy hoach chi tiét xay
dung ti 1& 1/500 Piém dan cu méi thon Bi Bo, O Xuyén, Ha Bi xa C6 Bi, huyén
Binh Giang; dia diém: xa C6 Bi, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong;

- Quyét dinh s6 1910/QD-UBND ngay 30/12/2016 ctia UBND huyén Binh
Giang V& viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung cac diém dan
cu méi thén Bi PO, Ha Bi, Binh Duong, Cam X4 xa C6 Bi ti 1& 1/500 dia diém:
xa C6 Bi, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong;

- Quyét dinh s6 768/QD-UBND, ngay 18/5/2026 ctia Chu tich UBND x3
Binh Giang vé phé duyét Phuong an déu gia quyén st dung 3.904,65 m* dit &
chia thanh 34 16 trén dia ban xa Binh Giang, thanh phé Hai Phong;

- Quyét dinh s 769/QD-UBND, ngay 18/5/2026 cua Chu tich UBND x&
Binh Giang vé phé duyét gid khoi diém dé to6 chuc déu gia quyén st dung
3.904,65 m® dat & chia thanh 34 16 trén dia ban xa Binh Giang, thanh ph Hai
Phong;

- Quyét dinh s6 770/QD-UBND, ngay 18/5/2026 cua Chi tich UBND xa
Binh Giang vé viéc du gia quyén str dung 3.904,65 m® dat ¢ chia thanh 34 16
trén dja ban xa Binh Giang, thanh phd Hai Phong;

Piéu 4. Gia khéi diém cia tai san ddu gia

Ky hiéu 16, gia khai diém, tién ban ho so moi tham gia dau gia va tién dat
trudc doi voi tung 16 dat nhu sau:



q Phihdso | Tién dat Budc gia
Vi tri quy hoach Gia khoi diém (d/b0) | trude (d/16) | dong/m2
ST | Kyhiéu | D.tich ‘ ‘
T 16 dat (m2) dong/m2 dong/16
I. Piém dan cw méi thon Bi Do
1 | LKO02 100 5.000.000 | 500.000.000 | 100.000 | 100.000.000 | 500.000
2 | LKo04 90 5.000.000 | 450.000.000 | 100.000 | 90.000.000 | 500.000
3 | LKO05 90 5.000.000 | 450.000.000 | 100.000 | 90.000.000 | 500.000
4 | LKO6 100 5.000.000 | 500.000.000 | 100.000 | 100.000.000 | 500.000
5 | LKO7 100 5.000.000 | 500.000.000 | 100.000 | 100.000.000 | 500.000
6 | LKO08 80 5.000.000 | 400.000.000 | 100.000 | 80.000.000 | 500.000
7 | LKO9 80 5.000.000 | 400.000.000 | 100.000 | 80.000.000 | 500.000
8 | LK16 855 | 5.000.000 | 427.500.000 | 100.000 | 85.500.000 | 500.000
Tong | 7255
IL. Piém din cu méi thon Bi D6 2
1 | LK13 120 | 3.000.000 | 360.000.000 100.000 | 72.000.000 | 500.000
2 | LK14 107 | 3.000.000 | 321.000.000 100.000 | 64.200.000 | 500.000
3 | LK15 | 103,7 | 3.000.000 | 311.100.000 100.000 | 62.220.000 | 500.000
4 | LK16 | 106,9 | 3.000.000 | 320.700.000 100.000 | 64.140.000 | 500.000
5 | LK17 | 103,1 | 3.000.000 | 309.300.000 100.000 | 61.860.000 | 500.000
6 | LK18 | 123,6 | 3.000.000 | 370.800.000 100.000 | 74.160.000 | 500.000
Tong | 6643
I11. Piém dan cw méi thon O Xuyén
1 | LKI10 128 | 3.000.000 | 384.000.000 100.000 | 76.800.000 | 500.000
2 | LK1 128 | 3.000.000 | 384.000.000 100.000 | 76.800.000 | 500.000
3 | LK13 152 | 3.000.000 | 456.000.000 100.000 | 91.200.000 | 500.000
4 | LKi14 160 | 3.000.000 | 480.000.000 100.000 | 96.000.000 | 500.000




5 LK15 160 3.000.000 | 480.000.000 100.000 | 96.000.000 | 500.000
6 LK16 182,5 3.000.000 | 547.500.000 100.000 | 109.500.000 | 500.000
Téng 910,5
IV. Piém din cw méi thon Bing Gia
1 LK7-107 110 | 15.000.000 | 1.650.000.000 | 200.000 | 330.000.000 |1.000.000
2 |LK7-119 110 | 15.000.000 | 1.650.000.000 | 200.000 | 330.000.000 | 1.000.000
3 |LK8-129 | 122,92 | 15.000.000 | 1.843.800.000 | 200.000 | 368.760.000 | 1.000.000
4 |LK8-130 | 115,13 | 15.000.000 | 1.726.950.000 | 200.000 | 345.390.000 | 1.000.000
5 |LK8-138 110 | 15.000.000 | 1.650.000.000 | 200.000 | 330.000.000 | 1.000.000
6 |LKB8-139 110 | 15.000.000 | 1.650.000.000 | 200.000 | 330.000.000 | 1.000.000
7 |LK10-182 110 | 15.000.000 | 1.650.000.000 | 200.000 | 330.000.000 | 1.000.000
8 |LK11-199| 112,3 | 15.000.000 | 1.684.500.000 | 200.000 | 336.900.000 | 1.000.000
9 |LK11-200 110 | 15.000.000 | 1.650.000.000 | 200.000 | 330.000.000 |1.000.000
Tong | 1010,35
V. Piém din cw méi s6 2 thon Ba Thiy
1 | LK1-13 74 10.000.000 740.000.000 | 100.000 | 148.000.000 |1.000.000
2 | LK1-14 74 10.000.000 740.000.000 | 100.000 | 148.000.000 | 1.000.000
Tong 148
VL. Piém dan cu méi sin bong thon Ba Poat cii (nay la thon Ba Hop)
1 LK1-1 166 | 10.000.000 | 1.660.000.000 | 200.000 | 332.000.000 | 1.000.000
2 LK1-2 140 | 10.000.000 | 1.400.000.000 | 200.000 | 280.000.000 | 1.000.000
3 LK1-3 140 | 10.000.000 | 1.400.000.000 | 200.000 | 280.000.000 | 1.000.000
Tong 446
Tong cong  |3.904,65

Tong gia khoi diém cua cac 16 dat dau gia 1a: 29.447.150.000 dong (Hai muoi
chin ty bon tram bon muoi bay tri€éu mot tram nam muoi nghin dong).

Muc gia khoi dlem trén da bao gom chi phi dau tu xay dung ha tang ky thuat
theo du an duoc cap c6 thAm quyén phé duyét, tlen bdo vé, phat trlen dat trong
laa. Khong bao gdm 18 phi trudc ba, 1é phi cap gidy chimg nhan quyén st dung
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dat 1a gia khoi diém dé to chie ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luat.

Piéu 5. Thoi gian, dia diém xem gidy to phap Iy, tai san diu gia

Thoi gian xem tai san va cac gidy to c6 lién quan dén
tai san du gia: T 7 gio 30 phut ngay 01/6/2026 dén 17 gio
ngay 04/6/2026

- Pia diém xem tai san : Tai vi tri quy hoach céc thira dét cu thé:

+ Piém dan cu mdi thon Bi D6 gom 08 16 s6: LK02, LK04, LKO05, LKO06,
LKO07, LKO08, LK09, LK16.

+ Piém dan cu mdi thon Bi D6 (2) gom 06 16 s6: Tu 16 sO 13 dén 16 s6 18,

+ Piém dan cu moi thon O Xuyén gém 06 16 so: LK10, LK11, LK13,
LK14, LK15, LK186.

+ Piém dan cu mdi thon Bang Gia gom 09 16 s6: LK7-107, LK7-119, LKS8-
129, LK8-130, LK8-138, LK8-139, LK10-182, LK11-199, LK11-200.

+ Piém dan cu mdi s6 4 thon Ba Thuy gom 02 16 s6: Lo LK1-13, LK1-14,

+ Piém dan cu médi thon Ba Hop gém 03 16 s6: Lo LK1-1, LK1-2, LK1-3

* Nguoi tham gia dau gia sau khi xem gidy to phap ly, mat bang hién trang
tai san dau gia co thiac mic hodc phat hién sai 1éch vé thong tin tai san ddu gia
vui 10ng khiéu nai t6i Trung tam trude 02 (hai) ngay lam viée trude khi mo cudce
dau gia. Nguoi tham gia dau gia khong c6 ¥ kién gi coi nhu chdp nhan tai san
dau gia. Moi khiéu nai vé thong tin lién quan dén tai san dau gia trong cudc dau
gia hodc sau khi cudc dau gia két thuc sé khong duoc giai quyét.

Picu 6. Thoi gian, dia diém ban va tiép nhan ho so tham gia dau gia
1. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia dau gia:
- Tai tru s¢ chinh, dia chi: S6 112 L& Duan, phuong Kién An, thanh pho
Hai Phong va co s¢ 2 cua Trung tam , dia chi: S6 58 Quang Trung, phuong Hai
Duong. thanh ph6o Hai Phong: Bat dau tir 07 gio 30 phut ngay 01/6/2026 dén 11
gi0 ngay 17/6/2026 (trong gio hanh chinh).
~ - Tai UBND xa Binh Giang, dia chi: thon Tan Hung, x4 Binh Giang, thanh
pho Hai Phong: Bat dau tur 07 gio 30 phut ngay 09/6/2026 dén 11 gio ngay
17/6/2026 (trong gio hanh chinh).
2. bia diém tiép nhan hd so:
- Tai tru s& chinh, dia chi: S6 112 Lé Duér;, phuong Kién An, thanh phé
Hai Phong va co s¢ 2 cua Trung tam , dia chi: S6 58 Quang Trung, phuong Hai
Duong. thanh pho Hai Phong: Bat dau tir 07 gio 30 phat ngay 01/6/2026 dén 16
gio ngay 17/6/2026 (trong gio hanh chinh).
ot Tai UBND xd Biph Giang, dia chi: thon Tan Hung, xa Bil}h Giang, thanh
pho Hai Phong: Bat dau tir 07 gio 30 phut ngay 09/6/2026 dén 16 gio ngay
17/6/2026 (trong gio hanh chinh).
3. Pia diém tiép nhan phiéu tra gia ctia ngudi tham gia dau gia:
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- Tai UBND xa Binh Giang, dia chi: thon Tan Hung, xa Binh Giang, thanh
pho Hai Phong: Bat dau tor 07 gio 30 phat ngay 16/6/2026 dén 16 gio ngay
17/6/2026 (trong gio hanh chinh).

Piéu 7. Tién ho so, tién dit truede tham gia ddu gia

- Tién mua ho so tham gia dau gia: 100.000d/hs/16 dét va 200.000 d/hs/16 dat
(Theo bang ké dieu 4 quy che nay).

- Tién dat trudc: 20% tong gia tri 16 dat (theo bang ké tai Diéu 4 quy ché nay)

- Thoi gian ndp tién dit trude: Tir 7 gio 30 phut ngay 01/6/2026 va két thuc

vao luc 17 gio ngay 17/6/2026 (Cham nhat dén 17 gio ngay 17/6/2026 phai co
bao co vé tai khoan nhan tién cia Trung tam).

- Cach thac ndp t}en dat trudc: Khach hélng nop tién vao tai khoan cua
Trung tam dich vy dau gia tai san thanh ph6é Hai Phong tai Ngan hang
Vietinbank — Chi nhanh Tay Hai Phong qua so tai khoan (QR CODE) nhu sau :

- Tén tai khoan: Trung tam dich vu dau
gia tai san thanh pho Hai Phong

- S6 tai khoan: 129000057010

- Noi dung nop: Nguoi ding tén trong

phleu dang ky + so can cude+ ky higu 16 dat
+ Piém dén cu + xa Binh Giang

- Cach ghi ky hiéu ciia cac 16 dat:
Vi du: 16 dat LK11-200 thi ¢ céc cach ghi nhu sau: LK11-200; LK11.200,
LK11200 (trong tu cho cac 16 con lai).

- Hudéng dan cach ndp tién : Ky hi¢u mot s 16 dat glong nhau nén dé phan biét
noi dung ndp tién can thé hién 16 dt thuoc Diém dan cu cy thé.

Noi dung nop tién can thé hién:

Hovatén | S6 Cincwée | Lo dattham gia | Vi tri X3 Binh Giang
- *Vidu1: Ong Nguyén Vin A, ¢co s6 CCCD 034000012345 dang ky tham gia
dau gia 16 dat so LK11-200 thon Bang Gia thi ghi nhu sau:
Nguyén Vin A 034000012345 ndp tién 16_LK11-200 Bing Gid xi Binh
Giang.
~ *Vidu2: Ong Nguyén Van A, c6 s6 CCCD 034000012345 dang ky tham gia
dau gia 16 dat s6 LK16 wvi tri Biém dan cu thon Bi D6 2 thi ghi nhu sau:
Nguyén Vin A CCCD 034000012345 ndp tién 16 LK16 Bi P 2 xi Binh
Giang.
* Yéu ciu khi ndp tién dit truéc, ndi dung trong gidy ndp tién phai ghi ro:
- Ho va tén, 50 CCCD cuia nguoi tham gia dau gia nhu di ding ky & phiéu diang
ky tham gia dau gia va phicu tra gia;

- Ky hiéu cua 16 dat tham gia ddu gia: ghi rd s6 cta 16 dat dang ky tham gia




dau gia;

- Pia chi, vj tri ctia 16 dat dang ky tham gia dau gia ;

- S6 tién nop dung voi quy dinh tai Quy ché cudc dau gia nay cua 16 dat
dang ky tham gia dau gia;

- NoOi dung nop tién khong dugc thay ddi, diéu chinh, bo sung khi tién dat trudc
da vao tai khoan cua Trung tdm dich vu dau gia tai san thanh pho Hai Phong.

- Nguoi tham gia ddu gia ndp tién dit trude tham gia ddu gia tach riéng
theo timg 16 dat da ding ky, khong ndp gop cho nhiéu 16 dét trén cing 01 1énh
chuyén tién hodc cung 01 iy nhiém chi vao Tai khoan ngan hang ctia Trung tam,
truong hop ndp gop tién dit trude cho nhiéu 16 dat dang ky thi khong du diéu
kién tham gia dau gia;

- Tai khoan ngan hang ctia Trung tdm nhan dugc du sé tién dat trude cua
nguoi tham gia dau gia dang theo thoi gian quy dinh tai quy ché nay méi dam
bdo hop 1€ (Can ctr thoi gian theo bao cd trong tai khoan cia Trung tam).
Truong hop qua thoi han theo quy dinh thi khong du diéu kién tham gia dau gia.

*Xir ly tién dit trudce:
- Truong hop tring dau gia thi khoan tién dit truée duge chuyén thanh tién
dit coc cho quyén sir dung 16 dat duoc tring dau gia.

- Truong hop khong trang dal; gia s€ dugc tra lai trong thoi han 03 ngay
lam viéc ké tir ngay keét thuc cugc dau gia (phi chuyén tién do nguoi khong tring
dau gia chiu — khong vi pham truong hop khong duoc lay lai tién dat trudce).

Piéu 8. Thoi gian, dia diém to chirc cudc ddu gia
- Thoi gian t6 chtrc dau gia: 8 gio 00 phut , ngay 20/6/2026.

- Pia diém t0 chirc dau gia: Hoi truong UBND x4 Binh Giang, thanh phd
Hai Phong — dia chi: thon Cay, xa Binh Giang, thanh phé Hai Phong — UBND
xa Long Xuyén cti. (Trong truong hop cé su thay doi vé dia diém hodc thoi gian
16 chirc dau gid thi Trung tam sé thong bdo cu thé).

Nguoi tham gia ddu gia phai c6 mat lac 07 gid 15 phit ngay 20/6/2026 tai
Hoi truong UBND x4 Binh Giang dé diém danh, 1am cac thu tuc trude khi cong
bb gia ( yéu cau mang theo Can cwée cong dan dang sir dung con hiéu lic). Sau
3 lan diém danh (goi #én) néu ngudi tham gia dau gia khong c6 mat dé lam thu
tuc theo quy dinh thi coi nhu tir bé khong tham gia déu gia, s tién dat trudc
khong dugc ldy lai va duoc ndp vao ngan sach Nha nudc theo quy dinh (frir
triong hop bat kha khéing).

* Quy dinh vé trwong hop bt kha khdng

- Sy kién bét kha khang duoc hiéu theo quy dinh tai Diéu 156 B luit Dan
su 2015, 1a su kién xay ra mdt cach khach quan, khong thé luong trude va khong
thé khic phuc duoc mic du da ap dung moi bién phap can thiét va kha ning cho
phép.

- Trong trudng hop Ngudi tham gia ddu gia khéng c6 mit tai phién dau gia
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do bét kha khang phai c6 trach nhiém théng bao cho t6 chic hanh nghé dau gia
tai san vé su kién bat kha khang trude thoi diém dién ra cudc déu gia hodc ngay
sau khi su kién bat kha khang xay ra.

- Nguoi tham gia dau gia phai cung cap day du tai liéu chimg minh hop 1e
vé su kién bat kha khang trong thdi han 02 ( hai) ngay lam viéc ké tur ngay to
churc phién dau gia cho Trung tim de xét diéu kién va c6 can ctr giai quyét sb
tién dit trude. Nguoi tham gia cung cip tai liéu chimg minh chiu hoan toan trach
nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuc cua tai liéu do.

Piéu 9. Pdi twgng dwge tham gia diu gia

- C4 nhan c6 du nang luc hanh vi dan sy thude ddi tuong duoc Nha nudce
giao dét co thu tién st dung dét theo quy dinh tai khoan 4 diéu 125 cua Luat DAt
dai ndm 2024, c6 nhu cﬁu st dung lam nha & theo quy hoach da dugc co quan
Nha nudc cd tham quyén phé duyét, trir cac truong hop quy dinh tai khoan 4
diéu 38 Luat dau gia tai san s6 ndm 2016, duoc sira d6i bod sung nam 2024.

- Tuan tha Quy ché cudc dau gia do Trung tim ban hanh va chap nhan gia
khai diém khi dang ky tham gia dau gia.

Piéu 10. P6i twong khong dwoc tham gia diu gia (quy dinh tai khoan 4
diéu 38 Luat ddu gia tai san)

Nhitng nguoi sau ddy khong dugce dang ky tham gia déu gia:

- Nguoi khong c6 ning lyc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang lyc hanh vi dan sy, nguoi cd kho khan trong nhéan thac, lam cha hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thac, 1am cha
duoc hanh vi cia minh;

- Nguoi lam viée trong t6 chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién cudc
dau gid; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién
diéu hanh phién dau gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo,
chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san;

- Nguoi duoc chu s¢ hitu tai san uy quyén xir 1y tai san, ngudi cé quyén
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi c6
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cua phap lut;

- Cha, me, vo, ché)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi quy dinh
tai diém c khoan nay;

- Nguoi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia phap luat ap
dung ddi véi loai tai san do.

- Nguoi bi cAm tham gia ddu gia do vi pham nghia vu ndp tién khi tring
dau gia (Theo Diéu 3 Nghi quyét sé 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ciia
Chinh phu).

Piéu 11. Quy dinh vé diéu ki¢n dugc tham gia diu gia

Nguoi tham gia ddu gia da diéu kién dé tham gia dau gia phai dam bao cac
diéu kién sau:
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1. Mua ho so moi tham gia dau gia

2. Nop ho so tham gia d4u gia: theo Diéu 2 cta Quy ché cudc ddu gia nay.

3. Nop tién dit trude dung voi quy dinh tai Quy ché cudc du gia nay.

Luu y: Nguwoi dang ky tham gia dau gia chiu trach nhiém vé tinh
chinh xac, trung thuc ho so cia minh khi nop cho Trung tam, dia chi
thwong tru phai ghi theo dia danh hanh chinh méi sap nhap tir 01/7/2025.

Piéu 12. Quy dinh vé hd so khong di diéu kién tham gia diu gia

Hb so ding ky tham gia dau gia néu vi pham mot trong nhitng diéu kién
sau thi khong du diéu kién tham gia dau gia:

- Lo dat dang ky tham gia dau gia trén phiéu dang ky tham gia du gia,
phiéu tra g1a va trén gidy nop tién dit trude khong tring khép.

- S6 tién dat trudc cua 16 dat dang ky tham gia dau gia ndp khong dung voi
quy dinh tai Quy ché cudc dau gia ndy (ndp thira hodc nép thiéu);

- S tién dat trudc ndp gop cho nhiéu 16 dat trong cung 01 1énh chuyén tién
hoac trong 01 uy nhiém chi;

- Trong ndi dung ndp tién ghi khong du théng tin ho va tén ciia ngudi tham
gia dau gia;

- Trong ndi dung ndp tién khong ghi s6 Can cude cong dan;

- Trong néi dung nop tién khong ghi 18 ky hiéu, sb cua 16 dat diang ky tham
gia dau gia;

- Trong ndi dung ndp tién khong ghi dia chi , vi tri ctia 16 dat ding ky tham
gia dau gia;

- Nop tién dat trude khong ding véi thoi gian quy dinh tai Quy ché cuoc

dau gia nay (Can cuw thoi gian theo bao co do Ngan hang cung cap);

- Cac thong tin ndp tién dat trude cua 16 dat dang ky tham gia dau gia
khong diung véi thong tin cia phiéu dang ky tham gia dau gia.

- Phiéu déng ky tham gia ddu gia ghi thiéu mot trong nhimng thong tin sau:
Ho va tén hodc s6 Can cudc cong dan hodc dia chi cua nguoi tham gia dau gia,

hodc khong ky va ghi r6 ho va tén cua nguoi tham gia dau gia hodc khong ghi 1d
s6 cua 16 dat hodc gach, tdy, xoa vi tri 16 dat dang ky tham gia dau gia.

- Truong hop ngudi dung tén trong phiéu dang ky tham gia dau gi4, trong
phiéu tra gia va gidy nop tién dat trudc nhu’ng khong dung v6i1 nguoi ghi tén
trong héa don tién mua ho so tham gia du gia;

- Khong ndp phiéu dang ky tham gia dau gia, phiéu tra gia va tién dat
trudc.

Picu 13. Picu kién to chirc phién dau gia

Tai phién dau gia, mdi 16 dat dau gia chi dugc tién hanh khi c6 it nhét 02 (hai)
ngudi ding ky tham gia ddu gia dap ung du diéu kién tham gia ddu gia theo quy
dinh.

Pi¢u 14. Hinh thirc, phwong thirc ddu gia, bwéc gia va cach thire tra gia
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- Hinh thirc d4u gia: bang bo phiéu gian tiép cho timg 16 dat.
- Phuong thirc dau gia: theo phuong thuc tra gla lén va tra gia cho 01m?
quyén sir dung dat cua 16 dat dang ky tham gia dau gia.

- Budc gia: Ap dung budc gia tdi thiéu: 500.000 ddng/01 m* (Nam tram
nghin dong mot mét vudng) va 1.000.000 dong/ 01 m2 (Mot triéu ddong mot mét
vudng). Budc gia ap dung tiy theo 16 dat va theo bang ké chi tiét & Diéu 4 quy
ché nay.

- Cach thtrc tra gia

Nguoi tham gia dau gid tra cho 1m2 dat ¢ phai tra tir gia khoi diém cong
v6i t6i thiéu 1 500.000 ddng/m2 hoidc 1.00.000 dong/01 m2.

Vi du:

+ Tai L6 LK02 Diém dan cu thon Bi D6 ¢ mirc gia khoi diém 1a 5.000.000
d/01 m2, budc gia 1a 500.000d/01 m2 ngudi tham gia dau gia phai tra it nhat 1a
5.500.000 dong/01 m2. Nguoi tham gia dau gia c6 thé tra cao hon nhu: 5.560.000d;
7.120.000 dong; 12.000.000 dong ...nhung khong dugc tra muc thip hon
5.500.000 d6ng/01 m2 (t6i thiéu phai cong voi gia khoi diém it nhat 500.000d/01
m2). Tuong tu cach tra gia cho cac 16 khac cling nhu vay.

+ Tai Lo LK11-200 Piém dan cu thon Bang Gid c6 muc gia khoi diém la
10.000.000 d/01 m2, budc gia 1a 1.000.000d/01 m2 . ngudi tham gia dau gia phai
tra it nhat 11.000.000 dong/01 m2. Nguoi tham gia dau gia c6 thé tra cao hon nhu:
11.560.000d; 14.065.000 dong; 18.000.000 dong ...nhung khong dugc tra mic
thap hon 11.000.000 d6ng/01 m2 (toi thiéu phai cong voi gia khoi diém it nhat
1.000.000d/01 m2). Tuong ty cach tra gid cho céc 16 khac cling nhu vay.

Piéu 15. Quy dinh vé cach ghi phiéu tra gia, thoi han ndp phiéu tra
gi; trinh tw, thii tuc niém phong, mé ni¢ém phong thing phiéu.

1. Quy dinh ghi ni dung trén phleu tra gia:

- Ngay tai thoi diém ding ky mua hd so trong thoi gian quy dinh, nguoi
tham gia ddu gia duoc nhan phiéu tra gia co dong dau treo ctia Trung tam dé tra
gia cho tai san dau gia ; duoc huong dan vé cach ghi phiéu, thoi han nop phiéu
tra gia va thoi gian to chirc phién ddu gia. Phiéu tra gia do khach hang tu niém
phong, dugc cho vao phong bi dan kin, c6 chit ky cua ngudi tra gia tai cdc mép
ctia phong bi dung phiéu va duoc ndp truc tiép tai Trung tdm trong thoi gian quy
dinh.

- Phai ghi déy du cac thong tin twong tw nhu trong phiéu ding ky tham gia dau
gia: Ho va tén; S6 Cin cudc cong dan; dia chi thuong tra; ky ghi rd ho va tn; ghi
15 sb clia 16 dat ddu gia bang sO va phai ghi r6 rang khong duoc gach, tay, x0a, stra
chira; ghi phan tra gia ddy du bang s6 va bang chir ; ky va ghi rd ho va tén.

2. Trinh tw, thii tuc niém phong, mé niém phong thing phiéu.

- Bén thoi diém két thiic nhan phiéu tra gid, Trung tdm Dich vu dau gia tai
san phéi hop véi UBND x4 Binh Giang t6 chirc niém phong thung dyng phiéu
dau gia .
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- Tai budi cong bd gia da tra cua ngudi tham gia dau gia, trude su ching
kién cua nhitng ngudi tham gia budi cong bd gid va cic co quan lién quan, dau
gia vién moi dai dién cia UBND xa Binh Giang va it nhat mot ngudi tham gia
dau gid giam sat vé sy nguyén ven cua thung phiéu . Néu khong con y kién nao
khac vé két qua giam sat thi ddu gia vién tién hanh boc niém phong cua thung
phiéu .

Piéu 16. Trinh tw phién diu gia

Tai phién dau gia, Pau gia vién diéu hanh phién déu gia theo trinh tu sau
day:

- Gi6i thiéu ban than, ngudi giup viéc; cong bd danh sach nguoi tham gia
d4u gia va diém danh dé xac dinh nguoi tham gia déu gia; Poc Quy ché cudc
dau gia; Giéi thiéu tai san ddu gia; Nhac lai mire gia khoi diém; Phat s cho
nguoi tham gia dau gia; Nhic lai yéu cau ddi voi phiéu tra gia hop 1€, phiéu tra
gia khong hop 1€;

- Moi ngudi o tai san dau gia va it nhat mot nguoi tham gia dau gia giam
sat vé sy nguyén ven cua thung phiéu. Néu khong con ¥ kién nao khac vé két
qua giam sat thi ddu gia vién tién hanh boc niém phong cua thung phiéu;

- Moi ngudi co tai san dau gia va it nhat mot nguoi tham gia dau gia giam
sat su nguyén ven cua tiung phong bi dung phiéu tra gia; Tién hanh boc ting
phong bi dung phleu tra gia, tru phong bi dung phleu tra gia cua nguoi khong
tham gia budi cong b gid, cong bo s6 phiéu hop 18, s6 phiéu khong hop 1€, cong
bd gia tra cao nhat;

- Cong bd nguoi trang dau gia 1a nguoi co phiéu tra gia cao nhét hodc bang
gid khéi diém trong trudong hop khong c6 nguoi tra gia cao hon gia khéi diém,;
- Yéu cau nguoi trang dau gia phai ¢ lai ky bién ban theo huong dan cua

can bo Trung tim. Néu ngudi tring ddu gia khong ¢ lai ky bién ban thi coi nhu
tir chdi mua.

Piéu 17. Phiéu tra gia hop 1¢; xir Iy cc truong hop cu thé
1. Phiéu tra gia hop 18 phai dam bao day du cac diéu kién sau:
- Phiéu tra gia do Trung tdm phat hanh c6 dong dau ctia Trung tAm;

- Trong phiéu tra gia phai ghi day du cac thong tin ho va tén, dia chi, s6
Cin cudc cong dan, 16 dat dau gia, ky va ghi rd ho tén cua nguoi tham gia dau
gid, (Thong tin ca nhan trong phiéu gia phai tring khop véi phiéu dang ky tham
gia ddu gid);

- Phan tra gi4 trong phiéu tra gia phai ghi s6 tién da tra day du, & rang bang
s6 va bang chir va dang v6i quy dinh tai quy ché nay (gid trd cho 01m* quyén sir
dung dat).

- Gi4 tra hop 18 it nhat bang gia khai diém cong voi bude gia;
2. Phiéu tra gia khong hop 1& gdm céc trudng hop sau:
- Phiéu tra gia khong phai 1a phiéu do Trung tdm phat hanh;
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- Phiéu tra gia khong day du ho va tén, dia chi,sé CCCD hoic khong ky va
ghi 10 ho tén;

- Phan ghi 16 dit tham gia d4u gia c6 gach, tiy, x6a, khong rd rang;

- Ghi murc gid tra cia phan ghi bfZ}ng chir nhung ghi khong rd rang hodc viét
thém cac ky tu la hoac vira ghi bang s6 va vira ghi bang chir;

- Phiéu tra gia ghi mérc gia tra cho ca 16 dat;

- Thong tin 16 dat dang ky tham gia dau gia trong phiéu tra gia, trong phiéu
dang ky, trong giay ndp tién dat trudc tham gia dau gia khong trung khop.

- Phiéu tra gia tra thap hon gia khéi diém cong voi bude gia toi thiéu cho
01 m2 cua 16 dat dang ky tham gia dau gia;

- Phiéu tra gia ghi bang s6 va ghi bang chit khong khdp nhau;

- Phiéu khong tra gia;

- Truong hop ngudi tham gia dau gia c6 tir 2 phiéu tra gia tro 1én cho cing
01 16 dat;

- Thong tin trong phiéu gia ghi: Ho va tén; dia chi cua nguoi tham gia dau
gid khong dung véi phiéu dang ky tham gia dau gia.
3. Xir Iy cac truong hop cu thé khéac

- Tai phién du gia truong hop nguoi tham gia dau gia vang mat vi ly do
khach quan phai c6 van ban uy quyén cho nguoi khac, van ban uy quyén c6 xac
nhan cua cap co thim quyen va nop cho Trung tdm cham nhat dén trude khi mo
Niém phong hom phiéu thi méi c6 gi tri, néu nop sau thoi gian quy dinh trén
coi nhu vang mit khong o 1y do trir truong hop bat kha khang;

- Pon vi tién té khi tra gia 1a Viét Nam déng (VND), truong hop nguoi
tham gia dau gia ghi phan tra gia bang sb va bang chir thiéu chit dong (VND) thi
mic nhién duoc hiéu 1a c6 chit dong (VND) cudi cung;

- Truong hop tai 16 dat dau gia c6 nhidu nguoi dang ky tham gia dau gia,
tra gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia hop 1¢ thi 16 dat d6 khong du diéu kién dé
thuc hién dau gia;

- Tai phién d4u gia néu nguoi tra gid cao nhat rut lai gia da tra trudc khi
dau gia vién cong bd nguoi trang dau gia thi phién dau gia van dugc tiép tuc va
bét dau tir gia cua nguoi tra gia lién ké. Bau gia vién quyét dinh hinh thire d4u
gia bang 10i noi hay bang bo phleu tryc tiép. Trudng hop nay néu khong co
nguoi tra gia tiép thi 16 dat d6 dau gia khong thanh (Khodn 2 Diéu 50 va diém d
khodn 1 Piéu 52 Ludt ddu gid tdi san);

- Truong hop c6 tir 02 ngudi trd 1én cung tra gia cao nhat thi ngay sau khi
cong b cac phiéu tra gia cao nhat, dau gia vién to chuc dau gia tiép giﬁ:a nhing
nguoi cung tra gia cao nhat dé chon ra nguoi tring dau gia. Pau gia vién quyet
dinh hinh thirc d4u gia bang bo phleu truc tlep Néu trong s6 nhiing nguoi co gia
tra cao nhét c6 ngudi tiép tuc tra gia thi dau gia vién to chirc cho nguoi do tra
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gia; ddu gia vién cong bd do 1a ngudi trang dau gia néu ngudi d6 co gia tra cao
hon va tra ding budc gia theo quy dinh. Neu tat ca nguoi cO gia tra cao nhét
khong dong v dau gia tiép thi ddu gia vién td chirc boc tham dé chon ra ngudi
trang dau gia.

- Tai phién dau gla sau khi dau gia vién diéu hanh phién dau gia da cong
bb nguoi tring dau gia ma tai phién dau gia ngu’orl nay tu chdi két qua trang dau
gia thi nguoi tra gia lién ké 1a ngum trang d4u gia, néu gia lién ké do cong véi
khoan tién dit trudc it nhat bang gia da tra cua nguoi tur chéi két qua trung dau
gia va nguoi tra gia hen ké chap nhan mua tai san ddu gia. Truong hop gia lién
ké cong voi khoan tién dat trude nho hon gia da tra cta ngudi tir chdi két qua
trang d4u gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chap nhan mua tai san thi 16
(thira) dat dau gia khong thanh.

- Céc truong hop cu thé khac phat sinh tai phién dau gia s& do d4u gia vién
xtr Iy theo quy dinh cua phéap luat sau khi tham khao y kién ctia nguoi co tai san
dau gia.

Picu 18. Cac trudong hop bi truat quyén tham gia diu gia, cic truong
hop khong dwoc lay lai tien dat truéde

1. Cac truong hop bi trut quyén tham gia ddu gia (quy dinh tai khodn 5,
Diéu 9 Ludt dau gia tai san).

Nghiém cdm nguoi tham gia ddu gia, ngudi trang dau gia, ca nhan, to chic
Khac thuc hién cac hanh vi sau day:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé dang
ky tham gia dau gid, tham dyu phién dau gig;

- Thong ddng, moc ndi véi dau gia vién, to chirc hanh nghé dau gia tai san,
nguoi co tai san dau gia, nguodi tham gia dau gia khéc, ca nhan, t6 chic khac dé
dim gid, nang gid, lam sai léch két qua dau gia tai san;

- Can tré hoat dong dau gia tai san; gay rdi, mat trat tu tai phién dau gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham 1am sai
1€ch két qua dau gia tai san;

- Nhan iy quyén tham gia ddu gia cua nguoi tham gia dau gia khac ddi véi
tai sdn ma minh cling 1a nguoi tham gia dau gia tai sdn do; nhan ty quyén tham
gia dau gia cua tur hai nguoi tham gia dau gia trd 1én doi1 voi cung mat tai san;

- Tham du phién dau gia trong trudong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling 1a ngudi tham gia dau gia do1 vai tai san do;

- Tham du phién dau gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac
doanh nghi€p ma ca nhan, t6 chirc hoac nhom cé nhan, t6 chuc cé kha nang chi
phoi hoat dong ctia doanh nghi¢p theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép
cling la nguoi tham gia dau gia o1 voi tai san do;

- Cac hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh ctia luat ¢6 lién quan.



15

2. Cac truong hop khong duge nhén lai tién dit trude (theo khodn 6, Diéu
39 Luat dau gid tai san).

Nguoi tham gia ddu gia khong dugc nhén lai tién dit trudc trong céc
truong hop sau day:

- P nop tién dat trude nhung khéng tham dy phién dau gia, budi cong bd
gid ma khong thude truong hop bat kha khang;

- Bi truat quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 biéu 9 cta Luat nay;

- Tir chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luat nay;

- Rut lai gi4 da tra hodc gia di chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua Luat
nay;

- Tir chdi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 ciia Luat nay.

Piéu 19. Pugc nhan lai tién dat trudc trong cic trudng hgp sau (Theo
khoan 3, khodn 4 Dieu 39 va khoan 1 Diéu 51 Ludt dau gia tai san).

- Nguoi tham gia dau gia co quyén tir chéi tham gia dau gia va nhan lai tién dat
trude trong truong hop co thay doi vé gia khoi diém, s6 luong, chat lugng tai san,
thoi gian, dia diém t6 chirc phién du gia, hinh thirc d4u gid, phuong thire dau gia da
niém yét, thong bao cong khai.

- Trong thoi han 03 ngay lam vige ké tir ngay két thuc phién déu gia hoic
trong thoi han khac theo thoa thuan, t6 chirc hanh nghé diu gia tai san co trach
nhiém tra lai khoan tién dit trudc va thanh toan tién 1ai (neu c6) cho nguoi tham
gia ddu gia tir chdi tham gia dau gid quy dinh tai khoan 3 Piéu ndy, ngudi tham
gia ddu gia da nop tién dat trude nhung khong dap tng yéu cau, diéu kién tham
gia dau gia theo thong bao cua t6 chic hanh nghé dau gia tai san hoic nguoi tham
gia dau gia khong tring dau gid, trix truong hop quy dinh tai khoan 6 Piéu 39.

- Trudng hop ngudi dugc xét trang dau gia bo sung tir chdi két qua trang dau
gia.

Piéu 20. Thoi han ngp tién sir dung dat cua nguoi tring dau gia

Thoi han ndp tién trang dau gia quyén sir dung dat dugc quy dinh trong
phuong 4an du gia quyén st dung dit dugc UBND x3 Binh Giang, thanh phd
Hai Phong phé duyét cu thé nhu sau:

- Cham nhat 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao ndp tién sir dung
dat, nguoi str dung dat phai ndp 100% tién str dung dét theo thong bao.

- Néu qua thoi han nop tlen theo quy dinh 15 ngay, nguoi tring dau gia
khong nop hodc nop khong du s6 tién tring dau gia ghi trong thong bao cua co
quan thué, ma khong thudc truong hop bat kha khang thi Thué co so 11 thanh
phd Hai Phong bao cao Phong Kinh té dé trinh UBND xa Binh Giang, ra quyet
dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua tring diu gia, ngudi trang dau gia
khong duoc nhan lai tién dit coc. Bi véi trudng hop ngudi trang dau gia da
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nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi dwoc Nha nudc hoan tra sb tién chénh
1éch nhiéu hon so vdi s6 tién dat coc theo quy dinh;

Piéu 21. Trach nhiém, quyén lgi va xir Iy vi pham déi véi ngudi tring dau
gia
- Trach nhiém:

+ Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban hanh thong bao nop tlen st dung
dat, nguoi trang dau gia phai nop du 100% s6 tién tring dau gia quyén sir dung
dat vao ngan sach nha nudc, néu qua thoi han quy dinh ngu:cn trang dau gia
khong ndp du 100% sb tién trang ddu gia thi két qua tring dau gia bi huy .

+ Sau khi trang dau gia quyen sur dung dat, hoan thién thong tin ca nhan va
hoan thién ho so trang dau gia, ho so cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo
quy dinh. Quan 1y cac mbc gi6i 16 dat trang dau gia sau khi nhan ban giao dat trén
thuc dia.

+ Nop day du cac khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh nha nuéc.

_ t Khong dugc giao dich, chuyén nhuong 16 dat trang dau gia khi chwa nop
day du so tién su dung dat tring dau gia theo quy dinh.

- Quyén loi:

+ DBugc cung cap céac ho so, tai liéu lién quan dén khu dat dau gia: co thong
tin vé Gia khoi diém, ban v& quy hoach phan 16, thoi gian, dia diém t6 chie dau
gia, quy ché, ndi quy cudc dau gié;

+ Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh, nguoi tring dau gia dugc cap gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat, dugc hudng cac quyén, nghia vu ctia ngudi st dung dat theo quy dinh cia
Luat Dat dai hién hanh;

+ Nhén ban giao dat trén thuc dja va gidy chimg nhan quyén sir dung dat
sau khi da hoan thanh cac thu tuc theo quy dinh.

3. Xir Iy vi pham d6i véi ngwoi tring dau gia quyén siv dung dat trong
truwong hop giao dat &

Theo Diéu 3 Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh
phu quy dinh kho khin, vudng mic vé dau gia quyén st dung dat trong truong
hop giao dat & theo quy dinh ctia Luat ddu gia quy dinh nhu sau:

“1. Nguoi trang dau gia quyen sur dung . dat dbi voi truong hop giao dat o vi
pham nghia vu ndp tién trang déu gia quyén st dung dat dan dén quyét dinh
cong nhan két qua dau gia bi _huy, tuy theo tinh chat, mutrc d6 vi pham thi bi cAm
tham gia ddu gia dbi v6i quyén sir dung dat trong truong hop giao dat ¢ nhu sau:

a) Tir 02 nam dén 05 nam ddi v6i trudong hop ngudi tring dau gia khong
ndp tién trang dau gia;

b) Tir 06 thang dén 03 nam d6i voi trudng hop ngudi trang dau gia ndp
khong day du tién tring dau gi.
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2. Co quan c6 thdm quyen phé duyét két qua trang dau gia quyén sur dung
dat d01 v0i truong hop giao dat & cho c4 nhan 1a co quan co thAm quyén quyét
dinh cAm tham gia du gia quy dinh tai khoan 1 Diéu nay. Trong thot han 10
ngay ké tir ngay ban hanh quyét dinh hay quyet dinh cong nhén két qua dau gla
quyén st dung dat, co ‘quan cO tham quyen quyet dinh cdm tham gia dau gla
xem xet, ban hanh quyét dinh cdm tham gia dau gia (101 v6i nguoi trang du gia
quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.”

Piéu 22. Quyen va nghla vu ciia Pu gia vién

1. Quyen ctiia Dau gia vién (Theo khodn 1, diéu 19 Ludt ddu gid tdi san).

- Truc tiép diéu hanh phién d4u gia; xu Iy cac tinh hudng phat sinh tai phién
dau gia bao dam nguyén tic theo quy dinh tai Piéu 6 ciia Luat dau gia tai san;

- Truét quyén tham du phién dau gia cia ngudi tham gia ddu gia ¢ hanh vi
vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 ctia Luat dau gia tai san;

- Dimg phién dau gia khi phat hién c6 hanh vi thong dong, dim gia hodc gay
rOi, mat trat tu tai phién ddu gia va thong bao cho to chirc hanh nghé dau gi4 tai
san;

- Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.

2. Nghia vu ctia Dau gia vién (theo khodn 2, diéu 19 Ludt ddu gid tdi san).

- Tuén thu nguyén tic, trinh tu, thi tuc ddu gia tai san quy dinh tai Luat nay;

- Tuén theo Quy tac dao dirc nghé nghiép dau gia vién;

- Chiu trach nhiém trudc phap luat, truéc to chirc hanh nghé dau gia tai
san vé phién dau gid do minh thyuc hién;

- Cac nghia vy khac theo quy dinh ctia phap luat.

Picu 23. Xir ly vi pham

Pau gia vién, to chtrc ddu gid tai san, ngudi tham gia dau gia, nguoi tring
dau gia, ca nhan, to chiic ¢ lién quan, nguoi co tai san dau gia vi pham thi ap
dung xur 1y theo cac Diéu 69, Diéu 70, Diéu 71 Luat diu gia tai san quy dinh.

MUC II - NQI QUY PHIEN DAU GIA

Nguoi tham gia ddu gia va cac t6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan khi tham
gia cudc ddu gia phai tudn thu ndi quy phién déu gia do Trung tdm ban hanh,
gdm nhitng ndi dung co ban nhu sau:

- Nguoi tham gia ddu gia 1a nguoi ¢ tén trong danh sach du diéu kién tham
du phién dau gia. Truong hop c6 nguoi dai dién theo uy quyén thi can phai co
van ban uy quyen hop 1¢. Trong mot cude dau gia, mot nguoi chi dugc dai dién
(bao gdm ca dai dién theo phap luat va dai dién theo uy quyén) cho mot ddi
tuong tham gia dau gia va néu da 1a nguoi tham gia ddu gia tai cung 01 cudc dau
gia thi khong duogc dai dién cho ngudi dang ky tham gia ddu gia khac.

- Nguoi tham gia dau gia (hodc ngudi dugc ty quyén hop 18) phai c6 mit tai
phong t6 chtrc phién du gia ding gid, ngay quy dinh theo thong bao va quy ché
cudc d4u gia do Trung tdm ban hanh.

- Nguoi tham gia ddu gia xuat trinh Can cudc cong dan hodc ho chiéu khi
diém danh vao hoi truong ddu gia. Khi vao hoi truong du gia, Nguoi tham gia
dau gia tuan thu theo su diéu hanh cua dau gia vién, giir trat ty chung khong tu ¥
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di lai 16n xOn hodc ra ngoai khi chua dugc su déng y cia nguoi diéu hanh cho
dén két thuc phién dau gia;

- Nguoi tham gia dau gia khong st dung dién thoai, khong ghi 4m, chup anh
hodc ghi hinh va cac phuong tién thong tin khac trong hoi truong ddu gia (tror
truong hop Trung tdm moi);

- Nguoi tham g1a dau gia phai co trang phuc lich su, thai do u:ng xur dung
muc, khong dugc noi tuc chiri bay, gay roi trat tu trong phong dau gia.

- Nguoi tham gia dau gia khong dugc mang chat chay nd, vii khi, chat kich
thich vao khu vurc t6 chirc cudc ddu gia. Ngudi tham gia dau gia khong hat thude
14 (xi ga) trong phong dau gia, khong dugc sir dung chét kich thich khi dén tham
du cudc dau gia.

- Nguoi tham gia ddu gia phai tuan thu tuyét déi sy diéu hanh cudc dau gia
ctia Pau gia vién. Khong tranh luin voi cac don vi thuc hién cude ddu gia véi
bat ky 1y do nao (Ngodi thoi gian cdc don vi da gidi dap thac mac cho khdch
hang);

- Ngudi tham gia dau gia 6 hanh vi pha rdi, can tré cudc dau gia hodc lién
két, thong dong dim gia thi bi trudt quyén tham gia dau gia va xt 1y theo quy
dinh cua phap luat.

- Nguoi tham gia dau gia, ngudi trang dau gi4, ca nhan, t6 chic co lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché cudc ddu gia, Noi quy cudc dau gia
hodc quy dinh khac ctia Luat D4u gia tai san va cac van ban phap luat khac co
lién quan thi tiy theo tinh chat, mirc d6 vi pham ma bi xir 1y theo Quy ché cudc
dau gia, hoic xur 1y ky luat, xur phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach
nhiém hinh su, néu gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh ctia phap luat.

- Moi su bat dong, tranh chip (néu c6) lién quan dén viéc to chirc dau gia
phai dua ra giai quyet dut diém ngay tai phién dau gia. Khi cudc dau gia két thic
khong c6 mot khiéu nai nao duoc chip nhén.

- Nguoi tham gia dau gia trang dau gia ky bién ban dau gid dudi sy hudng
dan cua Pau gla vién diéu hanh phién du gia hodc can bd Trung tAm.

Moi chi tiét lién hé Trung tdm dich vu dau gia tai san thanh pho Hai Phong,
s6 112 Lé Duan, phuong Kién An, Tp Hai Phong hodc tai co sé 2 - dia chi: s6
58 Quang Trung, phuong Hai Duong, thanh phd Hai Phong. Pién thoai
0220.3845363 hoac 0972588386 ( d/c Truong).

Noi nhin: PHO GIAM POC
- UBND x3 Binh Giang; AN N
- Phong Kinh té x4 Binh Giang ( dé phdi hop); 2 /TRUNG TAW N, L
.. . X ., ‘ DICH VU -
- Nguoi tham gia dau gia; ‘x DAUG,ATAIQ' -~
- Luu: HS, VT. \“ é
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