Mau TP-DGTS-20-sd
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 03/2024/TT-BTP)

CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

LANDPRO Poc lap — Ty do — Hanh phuc
Sé: 75/2025/QC-BGTS Tdy Hdi Phong, ngay 31 thang 10 nim 2025
QUY CHE PHIEN PAU GIA

Quyén sir dung 1.600 m? dit &, dwoc chia thanh 16 16 (thira) tai diém dan cw méi
thén An Som, xi Bic Thanh Mién, thanh phé Hai Phong

Can ot Bo luat Dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 ctia Qudc hdi nudce
Cong hoa x8 hoi chil nghia Viét Nam;

Can ctr Lugt s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 Qubc hdi ban hanh Luét Dat dai;
Nghi dinh s6 102/2024/NB-CP ngay 30/7/2024 Quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua
Luét Dt dai;

Cin cir Ludt s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 Qudc hdi ban hanh Luét du gia
tai san. Ludt sb 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 “Lut sira dbi, b6 sung mdt s6 diéu cla
luat déu gié tai san”; :

Cén clr thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 25/01/2025 cta B Tai Chinh Hudng
dAn v ché d6 tai chinh trong hoat déng dau gi tai san; quy dinh viée thu, chi, quan 1y va
st dung tién ban hd so moi tham gia du gia, tién dat trude cta nguoi tham gia dhu gia
khong dugc nhén lai theo quy dinh cia phap luét vé dAu gia tai san;

Can cit Quyét dinh sb: 1311/QD- BTP ngay 22/04/2025, clia BO Tu Phép ban
hanh khung gia dich vu dAu gi4 tai san ma phap lut quy dinh phai ban thong qua dau
gid”; ‘

Can ctr Quyét dinh so 556/QD-UBND ngay 18/9/2025 cuia chu tich Uy ban nhan
dan x4 Bic Thanh Mién vé viéc phé’ duyet gi4 khoi diém dé td chuc dau gia quyen Sur
dung dét khi nha nuéc giao dAt c6 thu tién st dung dét thong qua hinh thirc dau gia
quyén st dung dat tai diém dan cu méi thén An Son, x4 Béc Thanh Mién.

Can ¢t hop ddng dich vu ddu gia tai san: 75/2025/HPDG/UBND- LANDPRO
gifta UBND x4 Bic Thanh Mién véi Cong ty d4u gia hop danh Landpro.

Céng ty dau gia hop danh Landpro ban hanh Quy ché phién du gid tai san 1a
QSDD 16 16 dt &, theo hinh thirc “Bé phiéu kin gidn tiép mét vong cho ting 16” gdm
cac didu khoan véi ndi dung dudi day.

PIEU 1: TAI SAN PAU GIA, PHUONG THUC, HINH THUC PAU GIA VA

THOT HAN SU DUNG DAT.
1. Tai san d4u gia: La Quyén sir dung 1.600 m? dat &, dugc chia thanh 16 16
(thira) tai diém dan cu mdi thon An Son, X3 Bic Thanh Mién, thanh phd Hai Phong.

2. Phuong thitc dAu gia: Tra gia 1én;

Trang 1




Cong thire tra gia:

Gia tra = Gid khéi diém + (n x bude gis).

Trong d6: -n 1a céc sb tunhiéntu: (I; 2, 3; 4, 5, ... w...);

3. Hinh thtic d4u gia: B phiéu kin gian tiép 01 (mét) vong cho timg 16 dAt.

4. Muc dich st dung: DAt 6. Pau gia quyén sir dung d4t cho nhan d4n lam nha &.

5. Thoi han sir dung dat: Lau dai. ,

DIEU 2. GIA KHOT PIEM, TIEN HO SO, TIEN DAT TRUGC

1. Gia khéi diém:

- Cén cir vao quyét dinh phé duyét gia khéi diém thi c6 02 (hai) mirc gia. Dé tién
cho quy khach hang nghién ctru hd so, xem xét hién trang tai san, tra gi4 ..., Cong ty du
gi4 hop danh Landpro gén mdi mitc gid mét vi tri, nhu vay s€ co 02 vi tri, tuong duong
v6i 02 mire gia khoi diém;

1.1. Vi tri 1: C6 mire gia khéi diém 23.000.000 ddng/m? gdm cac 16 dat:

- Tir 16 LKO1 dén 16 LK10

- Gi4d khéi diém: 23.000.000 d/m”;

1.2. Vi tri 2: C6 mire gis khéi diém 25.000.000 ddng/m* gdm c4c 16 dat :

-Tw16 LK12 dén 16 LK17

- Gi4 khéi diém: 25.000.000 dong/m>;

2. Tién ho so:

- Ap dung diém a, khoan 1 didu 6 théng tr 03/2025/TT- BTC ngay 21/01/2025.

- Tién hd so: 200.000 ddng/bd hd so/l6 dat.

3. Tién dit trude:

- Tién dt truéc bing 20% Gia khéi didm cta ca 16 dAt.

4, Béng ké chi tiét qVi tri, dién tich, gid khoi diém, tién ban hd so, tién dit trude cho
ting 16 dat dau gia, cu thé dudi day.

Vi tri quy hoach Gia khéi didm Tidn hd N
STT Dicn | Dom i 0| gt trae
Losd | . h’?}f}’;g ) éfm%j" Thanh tién/Ié ddt (d/géi;r/lo (/L ddt)
1. Vi tri 1: Khu din cw thén An Son, gbm 10 16 dat, téng dién tich 1.000 m?.
1 | LKOI 100 | 23.000.000 | 2.300.000.000 | 200.000 | 460.000.000
2 | LKO2 | 100 |23.000.000 | 2.300.000.000 | 200.000 | 460.000.000
3 | LKO3 100 | 23.000.000 | 2.300.000.000 | 200.000 | 460.000.000
4 | LKO4 | 100 |23.000.000 | 2.300.000.000 | 200.000 | 460.000.000
5 | LKO5 100 | 23.000.000 | 2.300.000.000 | 200.000 | 460.000.000
6 | LKO6 | 100 |23.000.000 | 2.300.000.000 | 200.000 | 460.000.000
7 | LKO7 | 100 | 23.000.000 | 2.300.000.000 | 200.000 | 460.000.000
8 | LKOS8 100 | 23.000.000 | 2.300.000.000 | 200.000 | 460.000.000
9 | LKO9 | 100 |23.000.000 | 2.300.000.000 | 200.000 | 460.000.000
10 | LK10 | 100 | 23.000.000 | 2.300.000.000 | 200.000 460.000.000 |
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Vi tri quy hoach Gi4 khéi diem Tién hd
. Dién Don gid 3 , : o0 A dat trwoe
ich ()| (@ e Y| Thanh ién/ié ddt (d/gléstf)f/lo (@/Lb dé)
2. Vi tri 2: Khu din cw thon An Son, gdbm 06 16 dat, tong dién tich 600 m’.
11 | LK12 100 25.000.000 | 2.500.000.000 200.000 | 500.000.000
12 | LK13 100 25.000.000 | 2.500.000.000 200.000 | 500.000.000
13 | LK14 100 25.000.000 | 2.500.000.000 200.000 | 500.000.000
14 | LKI5 100 25.000.000 | 2.500.000.000 200.000 | 500.000.000
15 | LKI16 100 25.000.000 | 2.500.000.000 200.000 | 500.000.000
16 | LK17 100 25.000.000 | 2.500.000.000 200.000 | 500.000.000

Ci}ng 1.600 38.000.000.000 7.600.000.000

Tien

L6 so

- Vi trf va dién tich céc 16 dét xem tai “Ban v& quy hoach chi tiét phén 16” kem theo.

- Mtrc gia khO’l diém trén da bao gdm chi ph1 dau tu xdy dung ha tang ky thuat
theo du an du’orc cip ¢6 thim quyén phe duyét, tién bao V&, phat trién dat trong 1ta.
Khoéng bao gom Ie phl trude ba, 1€ phi cap giay chirng nhin quyén sir dung dat 13 gia
khéi diém dé t6 chiric ddu gida QSDD theo quy dinh ctia phép luét.

- Ngum trung dAu gia phai ndp tién sir dung dét (tién tring dau gia), 16 phi trudce
ba, 18 phi cdp gidy chiing nhin QSDb va céc loai phi khac (neu cd) theo quy dinh cia
phap luat.

PIEU 3: KE HOACH TO CHUC PAU GIA

1. Ban hd so moi ddu gia, tiép nhin hd so, thanh phan hd se.

1.1. Bén hd so: Tai tru s& UBND x4 Bic Thanh Mién (phong tiép dén), thanh
pho Hai Phong va tai tru s& cong ty d4u gia hop danh Landpro;

+ Sang tir 8h dén 12h, chidu tir 12h30 dén 17h tir ngay 03/11/2025 dén ngay
18/11/2025.

+ Riéng ngay 19/11/2025 ban hd so tir 08h00” dén 10h00’

- Ngudi di mua hd so phai nop “Cén cude cdng dan” cho bé phan ban hd so (ban
Phé t5); _

- Tién ban hd so: 200.000 ddng/bd ho so/16 dat.

- Tién bén hd so cho khach hang, Cong ty khong hoan tra lai.

- Khéach hang dang ky bao nhiéu 10 dht 58 duge nhén bay nhiéu phiéu tra gia,
phong bi du’ng phiéu tra gi4, va duge nhan 01 quyén “Ho so moi d4u gia”, mot don ding
ky tham gia d4u gia;

- Pon dang ky tham gia dAu gia khach hang c6 thé ndp trude hodc khi di bo phiéu
tra gia, khach hang ndp cho bd phén tiép nhan phiéu tra gia,

1.2. Tiép nhén ho so:
+ Sang tir 8h dén 12h, chiu tir 12h30 dén 17h tir ngay 03/11/2025 dén
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ngay 18/11/2025..
+ Riéng ngay 19/11/2025 tiép nhén hd so tir 0800’ dén 11h00;
- Tai try s& UBND x4 Béc Thanh Mién (phong tiép déan), thanh phé Hai Phong
va tai try s& cOng ty ddu gi4 hgp danh Landpro;
1.3. Thanh phin hd so:
- Thanh phan hd so gdm: Pon ding ky tham gia diu gia, va Can cude cong
dan, “khoan 2 diéu 38 Luat d4u gid”;
2. Tién dit trude, thoi gian ndp tién dit trude, thong tin va ngi dung khach
hang np tién dit truée.
2.1. Tién diit truée:
- Tién dit trude 12 khoan tién khach hang ndp cho ting 16 dit, khach hang tham

gia du gla dang ky d4u 16 dét ndo, thi nop tién dat trudce cho 16 dat d6. (Chi tiét cu thé
timg 16 d4t c¢6 tai muc 4, didu 2 quy ché nay);

2.2. Thoi gian nép tién dat trude:

- Khéch hang chuyén khoan vao tai khoan cua Cong ty Landpro tr ngay
03/11/2025 dén 17h00’ ngay 19/11/2025 va phéi bdo cé trén tai khoan ctia Cong ty
Landpro chidm nhét 17h00’ ngay 19/11/2025;

- Phi chuyén tién Khéch hang tham gia ddu gi4 phai chiu.

2.3. Théng tin va ndi dung khsch hang ndp tidn dit trugc.

2.3.1. Noi dung Ngudi tham gia d4u gid nop tién dat trude (xem vi du 1)
+ Tén tai khodn: Céng ty diu gid hop danh Landpro

+ 80 tai khodn: 115003008291

+ Mo tai: Vietinbank chi nhdinh Hai Ba Trung

No6i dung ghi: Ho tén — Can cudc cong dan - Nop tién dit trude 16 ..., thén An
Son, x4 Bac Thanh Mién.

- Chii y: Hién nay mét sb ngan hang rat han ché vé ky tu trong viéc chuyén tién
bang Internet Banking, do vay khach hang c6 thé ghi: Ho tén — Cin cude cong dan - Nop
tién dit trude 16 ..., An Son, Bic Thanh Mién, Céng ty chiing t6i van chip nhén;

- N61 dung nop tién dat trwde nhét thit phai ghi (Ho tén, Lé dit, Dia danh). Vi du
vé cach ghi “Nguyen Vin Bay nop tién dat trude 16 (LKO8 hodc 08 hodic 8), An Son,
Bic Thanh Mién. Néu thiéu mét trong “ba” ndi dung nay thi khoan tién dit trudc sé
khong hop 1é€.

- Dia danh bao gbm thon va x4 13: “An Son, Bic Thanh Mién”

- Chi tiét cu thé ciia vi du:

+ Ho tén ngudi tham gia d4u gis: Nguyén Vin Béy.

+ L6 dat LKO08 hodc 08 hodc 8 “c6 thé ghi ca ky hidu cta 16 dat va s thiy tu cua 16
dat hodc ghi sb thir tu ciia 16 dar”.

+ Dia danh: Thén An Son, x4 Bic Thanh Mién hodc “An Son, Bic Thanh Mién”;
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2.3.2. N61 dung ghi “Nop h§” khoan tién dat trudc.

- Truong hop nop ho thi pha1 ghi r3 ho tén ngudi tham gia d4u gia da da,ng ky trong
don d ban t6 chirc biét viéc ndp tién dit trude 13 cia ai, khi xc dinh duge thi ho so tham
gia d4u gid méi hop 1&. (Xem vi du 2);

2.3.3. Trudng hop “Nop gop” khoan tién dit trude.
- Yéu cau khach hang ndp tién dat trudce ciing phai theo timg 16 dat, Truong hop
khéch hang “Nop gdp” cho nhiéu 16 dAt cung mét gidy nop tién thi phai liét ké cu thé timg

L6 dat, Pia danh, dé ban t6 chitc x4c dinh duge khach hang ndp, tién dat truée cho nhimg
16 dt nao. (Xem vi du 3.1);

- Yéu ciu khéch hang tinh du tong sb tidn dat true cho nhitng 16 dat d3 dang ky,
néu tong s6 tién dat trude bi thidu so véi nhitng 16 dAt da ding ky, Céng ty dbi chiéu véi
nhing 16 d4t khach hang d3 ding ky trong don dé xét hop 18, Cong ty tw y bo di 16 dat
khong @0 khoan tién dit trude ma khong phai xin y kién cta khach hang. (Xem vi du 3.2);

Chii y: Néu khach hang nop gép ma khéng tach timg 16 d4t hodc khong liét ké cu
thé timg 16 dit, dia danh, Céng ty Landpro khong x4ac dinh dwoc khach ndp cho nhiing 16
dAt nao thi toan bo khoan tién khach hang ndp dé s& khong hop 1&;

- Khéch hang khéng duogc tra soat khoan tién dat trude tir 16 dét nay sang 16 dat khac.
Cbng ty ching t6i khong cong nhan 16 dat ma khach hang da tra soat d6 (Xem vi du 4);

- Trudng hop khach hang quén khong ghi L6 dAt trong ndi dung chuyén tién (ndp
gdp khong tach timg 16), thi khach hang ¢o thé tra soat va glri xdc nhan cua Ngén hang
cho CTy chung toi cham nhit dn khi két thuc bo phiéu (Chim nhat dén 11h00° ngay
19/11/2025). Néu gip qué khach hang chup ban x4c nhan d6 gii ngay vao Zalo sb dién
thoai: 0983.272.818 hodc 0986.738.168. Néu ndp sau 11h00° ngay 19/11/2025 thi xac
nhéin d6 khong con gia tri. (Xem vi du 5);

3. B phibu tra gié, dia diém d3t hom phiéu, niém phong hom phiéu.

3.1, Théi gian kKhach hang bé phiéu tra gid vie hom phiu:

- Khéch hang b6 phiéu tra gid cia minh vao hom phiéu:

+ Séng tr 8h dén 12h, ch1eu tr 12h30 dén 17h ngay 17/11/2025, ngay
18/11/2025;

+ Riéng ngay 19/11/2025, khach hang bo phiéu tra gi4 tir 08h00’ dén 11h00’;

(Khéch hang bé phiéu tra gi4 chim nhit dén 11h00 phut ngay 19/11/2025).

- Pon ding ky tham gia d4u gi4 khach hang c6 thé ndp trude hogc khi di bé phiéu
tra gia, khach hang nop cho b phan tiép nhén phicu tra gia;

- Khi di bo phiu tra gi4, khach hang mang CCCD dé ban 5 chirc dbi chiéu;

- Khach hang pha1 mang phong bi dung phiéu tra gia dén tru s& UBND x& Bic
Thanh Mién (phong tiép dan), d& 1am tha tuc bo phiéu tra gia vao hom phiéu. Céng ty
Landpro sé& khong nhén nhiing phong bi dung phiéu tra gid gu’l qua dudng buu chinh (buu

dién hodc chuyén phét nhanh). Nhitng phong bi dung phidu tra gia gli qua dudng buu
chinh s& khong hop 1€;

Luu ¥: Dé tao diéu kién cho cén bd coéng vién nhan chirc, cong nhan tranh thi
thot gian nghi trua di mua hé so, céng ty s& ban, nhan hd so va nhan phiéu tra gid sang
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tir 8h dén 12h, chiéu tir 12h30 dén 17h c4c ngdy lam viéc.

3.2. Dia diém dit hom phiéu.

- Hom phiéu duge dit tai tru s& UBND x4 Béc Thanh Mién (phong tiép dén)

3.3. Thoi gian niém phong hom phiéu.

- Hom phiéu gia dugc niém phong lac 11h01 phiit ngay 19/11/2025;

- Hét thoi han nhan phibu tra gia, Céng ty d4u gid Hop danh Landpro tbu’c hién
niém phong hom phiéu dudi su chung kién va gidm sét ciia dai dién UBND x4 Béc Thanh
Mién va dai dién khach hang (néu co);

- Sau khi hom phiéu duoc niém phong s& ban giao cho can bd UBND x4 Béc
Thanh Mién quan ly;

4. Thoi gian to chirc di xem tai sin ddu gid.

- Khach hang dang ky tham gia dau gia c6 thé tr dén xem khu dét diu gia hoac
dang ky trudc tép trung tai UBND x& Bac Thanh Mién tir ngay 11/11/2025 dén ngay
13/11/2025 dé di xem thyc t khu dit;

+ Dia diém xem tai san: tai diém dan cu m&i thén An Son, x4 Bic Thanh Mién,
thanh phd Hai Phong (Noi c6 16 dat ddu gia);

5. Budi cong bb gia. \
- Khach hang c6 madt tai hoi truong UBND x4 Lé Hong cfi, tir 07h30° ngay
23/11/2025 @& 1am th tuc ky nhéan thé d4u gia.

- Thai gian t6 chirc budi céng bb gia duge bat diu vao hdi:
08 gior 30 phiut ngay 23/11/2025 (Chii nhét);
Luuy (01):

- Khi dén tham gia budi “Céng bb gia”, Khach hang phai mang theo can cudc
cong dan (ban chinh) dé 1am thu tuc ky nhén thé déu gia. Truong hop ty quyén thi phai
c6 gidy “Uy quyén ban chinh” ndp cho ban té chc;

- Khéch hang mang theo glay nép tién, truong hop ndp bang internet Banking thi
khach hang phai in sao ké dé ban td chirc d6i chiéu;

- Khach hang tham gia dau giad ¢o quyen 1én kiém tra niém phong “phong bi
phiéu gia ctia minh”. Néu khach hang c¢6 nhu ciu lén 1<1em tra niém phong “phong bi”
dung phiéu gi4 ctia minh s& gio tay dé 1én kiém tra, néu khach hang khong gio tay coi
nhu khach hang d4 dbng v khong kiém tra nita;

- Trudng hop ngudi tham gia dau gia (vang miit tai budi cong bd gia), ma khong
c6 ly do chinh dang, khong thuge truong hop bét kha khang s& khong duoc nhén lai khoan
tién dit trude (Diém a, khoan 6, didu 39 luat d4u gia);

6. Dia diém t6 chirc budi cong bod gias
- Tai hoi trudong UBND x4 1L.& Hong cfl,

DIEU 4. POI TUQNG THAM GIA DAU GIA, HO SO XET DUYET BUQC
THAM GIA PAU GIA.

1. P6i twong khach hang khong dwgc ding ky tham gia ddu gia.
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7 (T heq quy dinh tai khodn 4 Piéu 38 Ludt Pdu gid 2016. Ludt s6 37/2024/QH1S5, sira
doi mét s6 diéu cia ludt ddu gid 2016) bao gbm cac trudong hgp saw:

1.1. Nguoi khong c6 ning lue hanh vi dén sy, nguoi bi mét hodc bi han ché ning
luc hanh vi dén su, ngudi c¢6 kho khin trong nhén thitc 1dm cht hanh vi hodc ngudi tai
thoi diém ding ky tham gia d4u gid khong nhan thirc, lam chii dwoc hanh vi clia minh;

1.2. Ngudi lam viée trong to chirc ddu gia tai san thuc hién phién dau gia; cha, me,

vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em ruft cia dau gid vién diéu hanh phién dau gia;
ngudi true tiep gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em
rudt clia ngudi true ti€p giam dinh, dinh gia tai san;

1.3. Nguoi duge chi sé hitu tai san iy quyen XU ly tai sén, nguoi co quyen quyet

dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu ddu gia tai san, ngudi co quyén quyét dinh
ban tai san clia ngudi khac theo quy dinh ctia phép luat;

1.4. Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi quy dinh tai
diém c khoan nay;

1.5. Nguoi khéng ¢6 quyén mua tai san d4u gia theo quy dmh cta phép luat ap
dung do6i véi loai tai san do.
2. Pbi twong khéch hang dwoc ding ky tham gia diu gis.

- Khong thudc tru:ong hop (khoan 1 diéu nay) va khong thude tru(mg hop khéng
duge dang ky tham gia d4u gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Piu gia tai san
2016;

- Bao dam céac quy dinh tai khoédn 4 Diéu 125 Luat DAt dai 2024.

- Thude dbi tugng dugc Nha nude giao dat, cho thué dit quy dinh tai Didu 119 va
Bidu 120 Luat Bat dai 2024;

- Diu kién khac theo quy dinh cta phap luét v& du gi4 tai san.

- Ho gia dinh, ca nhan st dung dat & (Goi tat 13 khach hang hodc nguorl tham
gia ddu gid) quy dinh tai Didu 119 Lut Dit da1 2024, c6 nhu céu sUr dung dat phu hop
voi quy hoach d& dugc co quan ¢d thdm quyén phé duyét, da 18 tudi tré 1én, déu dugc
quyén ding ky tham gia dau gia.

- Mot ho gia dinh chi duoc cur mot nguoi dai dién tham gia dAu gia ddi v6i mdi 16
dat (m01 thira dit) va khong dugc uy quyén hodc nhan ty quyén ciia ngudi ding ky tham
gia d4u gi4 cting mét 16 dat (Thira dat);

- Co déy du nang luc hanh vi dan sy theo B Luét dan sy ndm 2015 va dam bao
céc didu kién dé dugc giao dat & theo Luat Dat dai ndm 2024;

- Khong thude dbi twong bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh ctia phap luat
hién hanh vé dau gié tai san;

- Khéng ¢6 vi pham phép luét kinh té.

- Tu nguyén dang ky tham gia dAu gia thong qua viéc ndp hd so tham gia dau gia hop
16 (Thanh phén hb so);

- Mua hd so va ndp tién dat trude ding, di theo thot han quy dinh.

- C6 du diéu kién vE ning luc tai chinh.
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- Thuc hién dung céc diéu khoan, céc n@j dung quy dinh tai Quy,chér diu gia nay
va chap nhin muic gid khéi didm da duoc cong bo khi ding ky tham gia dau gia.

- Cong ty d4u gia hop danh Landpro cing véi UBND x3 Bic Thanh Mién chét
danh sach nhitng khach hang da diéu kién tham gia dau gia theo ding thoi gian quy
dinh;

3. Ho so khach hang dwoe xét duyét tham gia ddu gid. |

- Khach hang phai dap tmg diy ¢t cac diéu kién tai muc 2, muc 3 didu 4 quy ché nay.

- Phai nop day d thanh phan hd so hop 18 ding thai gian quy dinh;

- Pang ky tham gia ddu gi4 16 dit ndo, phai nép day da tién dit trude cho 16 dat
d6 va cfing chi duge ghi phiéu tra gia cho 16 dt dé.

- Khach hang tham gia d4u gid phai chip nhan nhimg néi dung trong “Pon ding
ky tham gia dau gid” va phai chip nhén ndi dung cia “Quy ché dau gia nay”, chip
nhén hién trang cic 16 dit ddu gia thi méi tién hanh ndp tién dat trude tham gia du
gid. Khach hang d4 ndp tién dit trudc tham gia dau gia 1a duge hidu ring “Khdch hing
di chép nhin nhitng ngi dung trong quy ché diu gid va chip nhin ndi dung don
ding ky tham gia diu gid, chdp nhdn gid khéi diém, chip nhin diu gid theo hién
trang cdc 16 dit ddu gid”.

- Khach hang tham gia dau gid c6 thé uy quyén cho ngudi khac thay mat minh
tham gia budi cong bd gid. Viée ty quyén phai duoc thuc hién bing vin ban va phai
dugc UBND x&/phudng xac nhan hodc vin phong cong ching;

- Khach hang phai tu chiu trach nhiém truéc phap huat vé viéc dang ky tham gia
dAu gia ctia minh, va khing dinh chic chén ring “Mat hé gia dinh chi civ mit nguoi dai
dién tham gia ddu gid dbi véi mot 16 dae.

- Khéch hang khong thudc ddi tuong khong duge dang ky tham gia diu gia, quy
dinh tai muc 1 diéu 4 quy ché nay”, va chdc chan 1a nhitng nguoi du di€u kién “Pwoc
ding ky tham gia ddu gia” theo dting muc 2 diéu 4 quy ché nay. Néu thudc trudmg hop
“Khong dwge ding ky tham gia ddu gid” ma ctr ¢d tinh mua hd so moi tham gia dau
gid, co quan c6 tham quyén phat hién dugc, khach hang phai tu chiu trach nhiém truéce
phap luit vé nhitng hau qua gay ra va s& bj xi Iy theo quy dinh cta phép luat;

- Moi su didu chinh glay t&, hd so cia khach hang déu gia chi duge giai quyét néu
thoi han tiép nhan ho so chura két thiic;

Luu v (02):

- Nhitng nguwoi tham gia diu gid trong ciing mdt phién diu gid khong dwoc uy
quyén cho nhau tham gia diu gid.

- Trong truong hgp khong plzaz la nguwoi truc tiép dang ky tham gia diu gid,
moi nguwoi chi dwoc nhin uy quyén ciia mpt nguwoi khdc dé tham gza phién déu gm
(Theo khoan 5 Didu 9 luat s 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 cia Québc héi stra doi, bd

sung mét s diéu ctia Luat ddu gia tai san 2016).

DIEU 5: PHIEU TRA GIA CACH THUC TRA GIA, PHONG Bi BUN G PHIEU
TRA GIA.

% Vitri 1: Gdm c6 10 16 (thira) d4t, téng dién tich 1.000 m%;

- Tir16 LKO1 dén 16 LK 10
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- Gi khéi diém: 23.000.000 déng/m’;

% Vitri2: Gom c6 06 16 (thira) dit, tdng dién tich 600 m?;

- Tur 16 LK12 &n 16 LK17

- Gia khoi diém: 25.000.000 ddng/m’*;

2. Dé tranh cho khéch hang khéng bi nhim 13n hoic ghi thiéu.

- Khach hang cin phén biét “Ky hiéu 16 dat va s tha tw ctia 16 d4t”,

+ Ky hiéu ctia 16 d4t 1a (LK);
+ S thir tr ctia 16 dét 13 (01; 025 03;... ; 09; 10;...16; 17);

- CAc 16 d4t c6 ky hidu gibng nhau, va s6 thi tu ciia 16 ¢t khéng tring nhau.

- Trong phiéu tra gia di ghi ky hiéu 16 dat. Khi tra gia, khach hang c6 thé ghi ca ky
hiéu ctia 16 dat va sd thir tu ctia 16 dat hodc chi ghi sb thi tu cta 16 dét, thi van hop 1€;

- Péi v6i nhimg 16 dit c6 sb thi tu dudi 10 khach hang co thé thém sb 0 (sb
khéng) ding trude hodc khong thém thi van duoc coi 1a hop 18.

(vi du: LKOS, hodc LKS;...);
3. Phiéu tra gis.

- Phiéu tra gia do Céng ty Landpro phat hanh, c¢6 chit ky va diu cia cong ty
Landpro trén phiéu gia;

- Khéch hang ghi diy di cic théng tin trong phiéu tra gia, nhitng chd danh d4u (x)
thi bat budc phai ghi day i1, néu mét trong cac chd danh dau (x) khong ghi thi phiéu tra
gia s& khong hop 1é:

+ Ghi 16 ho tén ngudi tham gia dau gia;

+ Ghi Gia khéi diém.

+ Ghi 16 d4t (Ghi ca ky hiéu cta 16 dat va sb tha tu cta 16 dat hodc ghi
s6 thtr tur ciia 16 dat). |

+ Ghi gia tra.

+ Ky tén ngudi tra gia.

< Chii y: Néu uy quyén tra gia thi ngudi dugc iy quyén va ngudi iy quyén déu

phai ghi vao trong phiéu trd gia, va ngudi dugc Gy quyén phai ky thay ngudi ty
quyén tham gia dau gia. *

- Khéch hang mua “Hb so moi ddu gia” s& duge ban t6 chirc phat phiéu tra gia,
phong bi dung phiéu tra gia, don dang ky tham gia dau gia.

- Khéch hang nén ghi Cin cude cong dan dé tién cho ban t& chitc d& xac dinh
trong trudng hop trung ho tén.

- Khéch hang tham gia ddu gi4 ding ky bao nhiéu 16 dét thi s& duoc nhan biy
nhiéu phiéu tra gia, biy nhiéu phong bi dung phiéu tra gia, 01 don ding ky va 01 quyén
ho so moi déu gia;

- Phiéu tré gid giao cho khdch hang mua hé so gife va quéin Iy, bdo mat, khdch
hong phdi tw ghi cdc théng tin, ty trd gid, tw ky vao phiéu tré gid va tw bdo mdt. Do vdy
khdch hang phdi ty chiu trdch nhiém trude phdp ludt vé chit ky, gid tré ghi trong phiéu
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gid ctia minh. Truong hop phiéu tra gid cia kkhdch himg dé cho ngudi khdc ky tén minh
hodic ky thay minh hodc nguoi khdc tré gid....., néu co quan chitc ning phdt hién, khdch
hang c6 phiéu trd gid dé sé phai chiu hoan toan trach nhiém trude phdp ludt tuy theo mic
dé hdu qua gay ra,
4. Cach thire tra gia.
- Can cir vao ban db phan 16.
+ Céc 16 dt c6 ky hiéu 13 (LK);
+ S thir tir ctia 16 d4t 12 (015 025 03;... 5 095 105...165 17);
_ Khi tra gi4, yéu cAu khéch hang phai ghi day d (Ho tén; Gid khoi diém; Lo dit;
Gid tra; Ky tén).
+ Ghi r6 ho tén ngudi tham gia dau gia;
+ Ghi Gia khéi diém.
+ Ghi 16 d4t (Ghi ca ky hiéu ciia 16 dét va so thir ty cta 16 d4t hoic
chi ghi s6 thir ty cta 16 dat).
+ Ghi gié tra.
+ Ky tén ngudi tra gia.
- Tét ca cac 16 dat déu cé gia khoi didm tr 1 ty dong tr& 1én, tién mua hd so 1a
200.000 d/phiéu gia/lo dat;
- Trong phiéu tra gi, khach hang bat bude phai ghi day du nhiing chd danh dau
chit (X), néu ghi thiéu mét trong nhiing vi tri danh dAu chit (X) thi phiéu gia d6 s& khong
hop 1&;

_ M&i phibu tra gia tuong duong véi “Mot 16 dat dau gid”.
- Gia tra duoec tinh cho 1 (mgt) mét vudng dat.

- MBi ngudi chi duge dang ky t6i da 01 hd so/1 16 dAt (Mot hd so trén mot 16 dat) do
vy mdi 16 dat khach hang chi dugc ghi vao 1 (mot) t& phicu tra gia;

- Khdch hang Pang ky 16 ddt no thi ghi phiéu trd gid va bo phiéu gid cia minh
cho 16 dét d6, néu bé nham 16 ddt, phiéu gid do khong hop 1¢, sé bi logi.

- Khéch hang ghi diy du cac thong tin vao trong phiéu tra gid.

- Néu sb tién ghi bing s va s4 tién ghi bang chit khong théng nhat v6i nhau thi
ban t6 chitc 14y so0 tién ghi bang chi;

- Néu phiéu tra gia chi ghi sé tién bang s6 ma khong ghi s6 tién bang chit, thi
phicu gia d6 khéng hop 1€.

- Néu s6 tién chi ghi bang chit ma khong ghi bing sb thi phiéu gia do van hop 1&;

- S6 tién ghi bang chit phai c6 nghia dé moi nguoi hiéu dugc viée trd gia cua
minh, néu khéng c6 nghia moi ngudi khéng hiéu duge viée tra gia 12 bao nhiéu tién thi
phiéu tra gia d6 s& coi 1a khong hop 1€, phieu gia do6 s& bi loai.
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% Cong thirc tra gia:
Gia tra = Gia khéi diém + (n x bude gid).
Trong d6: nla cac sbtynhiéntlr: (I, 2, 3, 4, 5, v, w.);

- Gia tra hop 1¢ phdi trd tir gla khdéi didm cong thém it nhit mét budc gm hodgc
nhiéu budc gza va dung theo I dit ma khdch hang da ding ky va ngp khodn tién dit
triwée cho 16 dit dd dang ky.

- Néu khéng tra gia hodc gia tra bing gia khéi diém ma khong cong thém bude gia
thi phiéu tra gid do khoéng hop 1€,

- Buée gia: 100.000 dong/buée gia;

- Sau khi ghi phiéu tra gia xong, khach hang kiém tra lai tAt ca céc thong tin ghi
trong phiéu tra gia nhu (Ho tén, Gia khoi diém, L6 dat, Ky tén, ....... ) phal tring véi 16 dat

ma khach hang da dang ky trong don, sau do6 bo vao phong bi, s6 16 dat ngoai phong bi
phai tring v6i sb 16 dit trong phiéu tra gié, loc d6 dan k§ 1di moi bo vao hom phiéu.

- Trudng hop ngu:oq dang ky tham gia d4u gia viét nhAm, viét sai... c6 thé lién hé
v6i bd phan ban hd so dé dbi lai to phleu khéc. Viéc d6i phleu tra gia duogc tién hanh
“Con trong thdi han bé phiéu tra gid” va dbi tai dia diém ban hd so.

- Khach hang ¢6 nhu ciu dbi phiéu phai ndp lai cho bo phén ban hd so to phiéu
tra gia bi hong d6 maéi duge nhén to phiéu trd gid moi;

5. Phiéu gia hop I&.

- L3 phiéu gia do cong ty Landpro phat hanh, c¢6 chit ky, co dau cia cong ty
Landpro trén phiéu gis;

- Phai dap g ¢y dua cac yéu cAu ctia Didu 5 quy ché nay;

- Gia tra cho mot mét vudng dat;

- Phiéu gla c6 gia tra thAp nhat (t8i thiéu) pha1 bing gia khéi diém cong thém mot
budc gia, hoic nhidu budce gia va phai duge ghi cu thé trong phiéu tra gia;

- Trong phén (I) “thong tin ngu’m tham gia déu gid”, clia ph1eu tra gia, khach hang
phai ghi r6 ho tén ngum tham gia d4u gia. Néu ngudi duge ty quyeén tra gi thi phai ghi
ca ngudi duge Gy quyén tra gid vao trong phiéu gia;

- Trong phén (II) “Théng tin vé gia khoi diém, 16 dat, va gid tra”, clia phiéu tra
gia, khach hang phai ghi “Gid khéi didm; Lo dit; Gid trd; Ky tén”, thi ph1eu tra gia do
mé&i hop 1€.

- Phiéu tra gid ding véi 16 d4t ma khach hang d4 dang ky trong don.

- Phiéu gla con nguyén ven, xac dinh duo’c gia trd. Gia tra khong dugc “tay x6a”,
khéng duoc viét gla tra d& 1én phan tdy x6a, néu mot hoac vai chit viét sai thi gach di viét
lai, (khdng dwoc viét dé lén n/fnmg chir dd gach di) thi van duoc coi 13 hop 18. Néu phan
tra gia ma sta chita, tAy x0a, viét d& 1én phan tay x6a phleu gia do sé khong hop 16. Néu
thay dbi gid tra, viét hong, viét sai... khach hang yéu ciu cong ty dbi lai phiéu gia khac.

6. Phiéu gia khong hop 1é:

- La phiéu gia “Khéng dap tmg ddy da cic yéu cau d4 néu tai muc 5 didu 5 quy
ché nay, va céc yéu cau khac theo quy dinh ctia phap luat lién quan”;
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- Phiéu tra gia khong ndp tién dit trude;

- Trong phan (1) “th6ng tin ngudi tham gia dhu gia”, quén khoéng ghi 8 ho va tén,
trong phan (IT) “théng tin v& 16 dit va gid trd”, quén khoéng ghi “Gia khéi diém; Lo dit;
Gia tra khong theo budce gia, quén khong ky tén”;.....;

- Phiéu tr4 gi4 khach hang chi ghi gi4 tra bang s6, quén khong ghi gié tra bing chi;

- Phiéu tr& gi4 bi tiy x6a, sia chita, phn gia trd va viét d& gi tra [én phén tiy
xda....;

- Phiéu tra gia viét béng muc do, ‘béng but chi...;

- Gia tra bang gia khoi diém cta 16 dat, hodc khéng tra gia,

- Phiéu tra gia cho c4 16 dAt, “Gia khoi diém nhan vé6i dién tich 16 dat” hodc gid tra
cao hon “Gié khéi diém nhan v6i dién tich 16 dat” .....;

- Phiéu tra gi4 khéng phai 14 phiéu ctia Cong ty Landpro phét hanh;

- Phiéu giad ma khach hang “Ghi trong phiéu tra gid, gidy ndp tién dit trude, don
ding ky tham gia dau gi4, ...” KHONG théng nhét v6i nhau;

- Phiéu gid khach hang tra soét khoan tién d3t trude tir 16 dat nay sang 16 dat khac
(Vi du: Ong An ndp tién dit trude 16 dat “LKO08” hai 1an tién, sau d6 ong An ra ngén hang
tra soat, chuyén mot 1an tién sang 16 “LK09” thi 16 “LK09” cta éng An khong hop 1€, con
16 “LK08” ¢6 s6 tién d3t trudce thira nhung van hop 1&;

- Céc truong hgp khac theo quy dinh ctia phép luat.
- T4t ca céc phiéu gia khéng hop 18 déu bi loai, khong dugc xét gid;
7. Phong bi dung phiéu tra gia
7.1. C4ch ghi ngoai phong bi dung phiéu tra gia. (xem vi du 6):
- Bén ngoai “Phong bi dwng phiéu tra gia” khach hang ghi ré:
+ L6 dat s6: Khach hang ghi (s thu tu cua 16 dat dAu gia).

+ Tai x8/phudng: Khach hang ghi (thén An Son, x4 Bic Thanh Mién
hodc An Son- Bic Thanh Mién);

+ Ho va tén: Khach.hang ghi (Ho tén ngudi trong phiéu gia).
+ Dia chi: khach hang ghi (dia chi ghi theo ho khiu)
+ Can cude cong dan: Ghi CCCD clia ngudi tham gia ddu gié;

- Néu ngoai phong bi khach hang khong ghi “Sé thir tw ciia 16 dat; Khong
ghi Ho tén”, thi phong bi dung phiéu tra gia d6 khong hop 1¢;

- Phong bi dung phiéu tra gia khach hang c6 thé ky niém phong hodc khong
ky niém phong thi vin duoc coi 13 hop 16;

7.2. Trudng hop ghi 16 dit ngoai phong bi khong trung v6i 16 dt trong phiéu tra
gi4 hodc tén ngoai phong bi khéng trung voi tén trong phiéu tra gia hoic quén khong ghi
tén, quén khong ghi s6 thir ty ctia 16 d4t...., thi phiéu gid do khong hop 16 (Xem vi du 7).

PIEU 6: NOI QUY BUOI “CONG BO GIA”,

Nhiing trudng hop duge vao hi trudng tham gia budi “Céng bb gia”:
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- Khach hang & diéu kién tham gia d4u gid, dai biéu Khach moi, dai dién nguoi
co tai san va nhitng nguoi lam viée trong Cong ty Landpro, hoc vién thuc tdp tai Cong ty,
m&i dugce vao hoi trudmg td chirc budi “Cong bd gid”.

1. Pon vij t6 chire ddu gia c6 trach nhiém ban hanh Quy ché dau gia: ap dung
cho phién dau gid quyén sir dung dat theo hinh thirc “Bo phiéu kin gian tiep mot vong cho
tung 16 dat” va niém yét cong khai theo ding quy dinh ctia phép luit vé dau gia tai san.

2. D6i v6i Khach hang tham gia diu gid.

- Khéach hang tham gia d4u gi4 phai c6 mit ding gid quy dinh néu trén, xuét
trinh Cén cudc cong dén, gidy Uy quyén (néu cé) dé ban to chirc kiém tra lam thu tuc,
ky nhan “Thé dau gid” sau d6 vao héi truong tham gia budi “Cong bo gid”.

- Trudng hop bt kha khang khong thé ¢6 mit tham gia budi “Cong bd gia™:

+ Phai b4o ngay cho Céng ty Landpro biét dé xem xét va phai c6 xac nhin ciia
chinh quyén dia phuong noi xay ra su viéc.

+ Trudng hop bi m d6t xuit phai vao bénh vién (Cap ctru) diéu tri thi phai co gidy
xac nhan cta bénh vién noi khach hang dang nam vién didu tri. Néu khach hang vin nhin
biet va tu chu dugce, van lam chit dugce hanh vi ctia minh thi phéi iy quyén cho nguoi khac
dén dy budi cong bo gia, hodc khach hang trao ddi qua “Video” tryc tiép noi chuyén trao doi
v6i Cong ty Landpro ddng thai phai tiy quyén cho ngudi khac thay mit minh tham du bubi
cong bo gia, néu tring dau gia thi ngudi duge iy quyén ky vao bién ban ky nhén 16 dat tring
dau gia.

- M&i Khéch hang tham gia d4u gis c6 mot m3 sb (sd thé). Khach hang vao héi
trudong ngoi dung vi tri cd s6 thir ty ghi trén ghe trung véi mé s6 Khach hang.

- Ngdi ding vi trf do Céng ty sip xép, khong duoc roi khéi chd ngdi néu chua
duge dau gia vién dong y. ,

- Khéch hang tham gia ddu gia phai tudn thi tuyét dbi sy didu hanh phién dau gia
ctiia Pau gia vién va ban to chirc;

- Khong duoc tranh ludn voi PAu gia vién “Bat ky 1y do hinh thitc nio”.

3. Dbi véi ddu gia vién, thanh vién hoi déng didu hanh budi “Céng bo gia”.

- Biéu hanh theo dting trinh ti, thii tuc ctia phap luat.

- Gitt thai d6 lich su, ton trong @61 véi ngudi tham gia dau gia.

- Giai thich, huéng dan khach hang tham gia dAu gi tan tinh, chu ddo, nhanh gon,
ding quy dinh ctia phép luét; khong dugce gay phién ha, sach nhicu do6i v6i nguoi tham gia
dau gia.

- D4u gi4 vién chi tra 161 nhitng ciu hoi clia khach hang lién quan dén phién dau
gi4, con nhitng ndi dung khac khéng lién quan dén budi céng bo gia, dau gia vién s€ tra
161 sau hodc tra 161 ngoai phién dau gié;

4. C#c hanh vi bi nghiém cAm.

Nghiém c4m khach hang tham gia d4u gid c6 céc hanh vi sau day:

- Cung cAp thong tin, tai lidu sai sy that, sit dung gidy t& gia mao dé tham gia
phién dau gia, Thong déng, mdc noi v4i dau gia vién hodc thanh vién Hoi dong dau gia, to
chirc dau gia, Khach hang tham gia dau gid khac va cc ca nhén, t6 chirc c6 lién quan de
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dim gia, lam sai léch két qué dau gi, can tr¢ hoat déng dau gia tai san, gay rdi, pha 11,
mAt trat tu tai budi “Cong bd gia”.

- Pe doa, cudng ép ddu gia vién va Khach hang tham gia dau gia khac nhim lam
sai 1éch két qua dau gia.

- Khach hang tham gia dau gla khéng duge mang theo chit chay no, hung khi, vii

khi, chit kich thich vao khu vuc 6 chirc budi “Céng bd gia”, khong dugc sir dung chét
kich thich trong hoi trudng.

- Khéng tranh lun voi dau gid vién vi bét ky 1y do nao.
- Khong duogc st dung dién thoai, thiét bi ghi &m, ghi hinh tai budi “Cong bd gia”.

(Neu ¢6 nhu cAu sit dung dién thoai giai quyet viéc riéng phai dugc sy ddng v coa Pau gia
vién diéu hanh phién d4u gid hoic cta ban t6 chitc).

- Khéng dugc ndi chuyén, trao db6i v6i nhitng ngudi khac trong hoéi truong va bén ngoai;
- Khéng hut thubc trong phong t& chirc budi “Cong bb gia”.
- Khong tu ¥ thay dbi vi trf chd ngdi da duge Cong ty Landpro sap xép, khong di lai
tu do trong hoi trudng.
PIEU 7: TRINH TU BUOI CONG BO GIA;
1. Trinh tv t6 chirc tai budi cong bd gia.

- Tai hoi trudng t6 chirc budi cong bb gis, déu gia vién didu hanh gi6i thiéu ban
than, ngu’m giup viéc, doc tom tit quy ché ph1en d4u gi4; céng bd danh sach ngu’m tham
g1a d4u gia va diém danh dé xac dinh ngudi tham gia d4u gis. (Khoan 3 diéu 43 Luat
diu gia).

- Khach hang vao hoi trudmg ngdi dung mé so do ban t6 chite sap xép;

- Trude khi mg hom phiéu, PAu gia vién didu hanh moi it nhit mot khach hang tham
gia d4u gla giam sat vé su nguyén ven ciia hom phiéu. Néu khong cony kién nao khéc thi dAu
gia vién tién hanh béc niém phong ctia hom phiéu “Khoan 3, didu 43, Luét d4u gia”.

- Ban tb chirc d3 bd tri cac ké gdm 16 o tuong duong véi 16 16 dat dau gia Va
danh sb 16 dét trén ké. Céc ph1eu tra gi4 cia mdi 16 dat (Cung mot 16 dit) s& duoc xép
vao mét 6, dé tién cho viéc kidm so4t va dbi chibu cac 16 dit voi sb tién dit trude cho ting
16 d4t cua khach hang tham gia dau gia;

- Can ctr diém d, muc 2, khoan s6 27. “Stra d6i didu 43”. Noi dung duge sira d01
nhu sau “... Trudong hO’p dAu gi& quyén st dung dat dé giao d4t & cho c4 nhan thi chi cdn
cong bé gza tré cao nhdt v6i su gidm sat cia ngudi ¢o tai san d4u gia va it nhit mot ngudi
tham gia dau gia”;

- Céng ty dAu gia hop danh Landpro chi cong bb 01 (mét) phiéu gia c6 gid tra cao
nhat hop 1€;

2. X4c dinh khich hang tring dau gia

- Chi nhitng phiéu gia hop 1é méi duge tién hanh xét gia.

- Tai san déu gia 13 quyén sir dung 1.600 m?” d4t &, duoc chia thanh 16 16 (thira)
tai diém dan cuw méi thén An Son, x4 Bac Thanh Mién, thanh phév Hai Phong.

- P4u gia theo hinh thirc “Bé phiéu kin gian tiép mot vong cho timg 16 dat”;
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- Mbi ngudi chi o 81 da 01 hd so/1 16 dat, (Chi c6 16i da 01 phiéu trd gid trén mét
16 dat ddu gid), do viy mdi 16 dAt khach hang chi c6 duy nhat 01 (mot) phiéu tra gia. Néu
mdt 16 d4t khach hang cé tix 02 phidu tra gi4 tro 18n thi toan bo phiéu tra gid ctia 16 dat d6
déu khong hop 18;

- Trudmg hop néu mét nguoi cb tir 02 phong bi dung phiéu trd gi4 trd 1én trong
cung mot 16 dat thi toan bo phong bi dung phiéu tra gid cta 16 dat d6 khong hop 18, s& bi
loai;

- Tai mdi 16 dat d4u gia, Khach hang tring ddu gia 14 ngudi ¢6 phifu tra gia cao
nhat hop I¢;

- Néu c6 tir 02 phiéu tro 18n ¢6 gid tra hop 18 cao nhét bang nhau trong cling mot
16 dat thi dau gia vién s€ dua ra 2 trudng hop.

+ Trwong hop 1: PAu gia vién s& t chirc bbc tham dé xac dinh ngudi tring déu
gi4, néu nhitng ngudi d6 khong c6 yéu ciu diu tiép.

+ Truong hop 2: Diu gi4 vién s& t6 chirc d4u tiép theo hinh thic (bé phiéu kin
trwc tiép tai phién ddu gia). Gia khoi diém cta vong 1 d4u gia truc tiép s& 13 gid tra cao
nhat hop 18 ctia 16 dAt ma khach hang da tra. Néu chi ¢6 1 ngudi ddng y déu tiép thi ddu
gid vién s& tiép tuc cho ngudi do tra gid, dau gia vién céng bd ngudi d6 13 ngudi trang diu
gid néu ngudi d6 c6 gia tra cao hon gia khoi didm cua vong déu truc tiép.

- Khéch hang tring ddu gia phai & lai dé ky bién ban va ky nhan 16 dét, néu khéng
& lai ky bién ban s& bi coi nhu tir chéi ky bién ban, tir chéi két qua tring dau gia va s& bi
xtr ly theo quy dinh ctia phép luat, khach hang d6 s& khong duoc nhan lai khoan tién dat
trude nita;

- Khach hang ky nhan 16 dét tring diu gia 12 khach hang d3 chip nhan két qua tra
gi4 ctia minh va phai thuc hién diy du nghia vu ndp tién tring dau gia va cac khoan thué
phi, I phi, theo quy dinh ctia phép luat;

% Khdch hang tring ddu gid hew ¥,

- Khi ky nhdn 16 dat trimg ddu gid khdch hang kiém tra ky cdc théng tin:

1. Ho va Tén.

2. Gid khdi diém.

3. Gid tring ddu gid.
4. Dia chi thuong tru.
5. Cdn cuoc céng dan.

3. Bién ban phién dau gia.

- Dién bién phién dau gid dugc ghi vao bién ban Dau gid va dugce 14p tai phién dau
gid, c6 chit ky ctia dau gia vién diéu hanh phién dau gia, nguoi ghi bién ban, ngudi tring
dau gia, ngudi c6 tai san dau gia va dai dién khach hang tham gia dau gia;

- Danh sach ngudi trang dau gia dugce 1ap va dugc cong bd ngay tai budi cong bo
gia, ¢6 su ching kién ctia dai dién khach hang tham gia dau gia;

- Tong s0 ngudi tham gia dau gia.

- Tong s0 16 dat du diéu kién t6 chirc dau gia.

- Gié khoi diém.

- Gia tring dau gia.
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- Téng s6 16 dAt dAu gid thanh cong.
- S ngudi vi phap quy ché dau gia (Néu co).
PILU 8. PAU GIA KHONG THANH.

| Cin it Khoan 6 Didu 125 Luat Dét dai nam 2024. Cac trudng hop dhu gia
quyeén st dung d4t khong thanh bao gom:

- Chc trudng hop dau gia khong thanh theo quy dinh ctia Luét DAu gi tai san;

- D4 hét thoi han dang ky ma chi ¢6 01 ngudi dang ky tham gia dau gis;

- C6 nhiéu nguoi ding ky tham gia dAu gia nhung chi ¢6 01 ngudi tham gia phién
dau gia hodc ¢6 nhidu ngudi tham gia phién dau gia nhung chi ¢6 01 nguoi tra gid hodc ¢d
nhiéu ngudi tra gia nhung chi ¢6 01 ngudi tra gid hop 1€;

2. C#n ¢t khoan 1 didu 52 Luét d4u gi4 tai san:

a) bi hét thoi han déng ky ma khong c6 ngudi dang ky tham gia dhu gid;

b) Tai phién dAu gia khong c6 ngudi tra gia hodc khong c6 ngudi chip nhén gi4;

¢) Gié tra cao nhit ma vAn thip hon gid khoi diém trong trudng hop khong cong khai
gia khoi diém va phién dau gia duoc thyc hién theo phurong thitc tra gia [én;

d) Nguot tring déu gia tir chdi ky bién ban d4u gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
44 ctia Luat ddu gis;

d) Nguoi da tra gid rat lai gia dd tra, ..., theo quy dinh tai Piéu 50 cha Luét nay
ma khéng c6 ngudi tra gia tiép;

e) Truong hop tur chdi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 cia Luét
dhu gié;

g) Pi hét thoi han dang ky ma chi c6 mdt ngudi ding ky tham gia d4u gia trong
truong hop ddu gia tai san quy dinh tai Piéu 59 cta Luét dau gia.

DIEU 9. PAU GIA TRONG TRUONG HQP CHI CO MQT NGUOI PANG KY

2

THAM GIA PAU GIA, MQT NGUOI TRA GIA, MOT NGUOI CHAP NHAN GIA

+ Dién ¢, Khoan 6 didu 125 Luat dAt dai 2024 quy dinh céc truong hop dAu gia
khong thanh gdm: “C6 nhiéu nguoi dang ky tham gia d4u gid nhung chi c6 01 ngudi tham
gia phién gia ho#c ¢6 nhidu ngudi-tham gia phién dau gia nhung chi ¢6 01 nguoi tra gia
hoic c¢6 nhidu ngudi tra gid nhung chi c6 01 ngudi tra gia hop 18”. Khoan 2 didu 59 Luat
du gia cling quy dinh nhu trén; -

- Nhu vay trudng hop nay ngudi tra gia cao nhét hop 1€ cling khong dugc cong
nhan tring dau gia, do vay dau gia khong thanh;
PIEU 10: QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI THAM GIA PAU GIA

1. Quyén lgi ciia khach hang tham gia ddu gia.

_«pAU GIA THEO MAT BANG HIEN TRANG” ma khach hang da di xem tai
san, trude khi ndp khoan tién dat trudc;

- Puoc xem khu dét (xem tai san d4u gia), duge tham khao ho so, dugce giai thich
nhitng thic méic (néu cb) lién quan dén khu dht, trinh tu, thi tuc du gia.

- M?&i Khéach hang cé quyén dang ky tham gia dAu gia t6i da 16 hd so tham gia dau
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gia (M&i hd so 12 mét 16 dér);
- Méi nguoi chi duge dang ky 161 da 01 ho so/1 16 dat, do d6 mbi 16 dét chi ¢6 duy
nhét 01 (mét) phiéu tra gia, va mot phong bi dung phiéu tra gia cho 16 dat do;

- Khéch hang tring d4u gid dugc “Co quan cé thiim quyén” cAp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Pugc huéng cac quyén lgi hop phap lién quan dén 16 dat tring diu gia
sau khi dé thuc hién day du cac nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luét.

- Khach hang khéng tring d4u gia, néu khong vi pham quy ché va cac quy dinh
clia phép luét lién quan thi s& duge nhén lai khoan tién d3t trudce sau 03 ngay lam viée, ké
tir ngay keét thiic phién diu gia;

- Khéch hang tring ddu gi4 dugc nhan QSDD va duge hudng céc quyén loi phap
luat vé dat dai.

- Co quan nha nudc cb thim quyén trong pham vi nhiém vu, quyén han cfia minh cé

trach nhiém bao dam, thuc hién quyén, va loi ich hop phép clia ngum tring du gid. (Khoan
1, diéu 7 Luét ddu gia).

- Khach hang tham gia ddn gia c6 quyén tir chbi tham gia phién diu gid va duogc
nhén lai tien dat trude trong truong hop c6 thay doi vé gid khoi di€m, so lugng, chat luong
tai san dd ni€ém yeét, thong bao cbéng khai; Truong hop khoan tién dat trude phat sinh 13i thi
nguoi tham gia dau gia duge nhén tién 181 d6 (Khoan 3, diéu 39 Luat dau gid).

2. Nghia vu ciia khich hang tham gia ddu gia

- Poc va nghién ciru k§ hd so moi tham gia ddu gid, dic biét 13 phai “doc” that k¥,
hiéu k¥ “Quy chée phién dau gia”, xem xét hién trang cac 16 dat dau gia cu thé, dé tién
hanh tham gia phién dau gia;

- Tra tién mua hd so theo dung quy dinh tai quy ché ddu gia va théng bao niém

e
A

yet.

- Ghi ddy du cac thong tin trong don ding ky tham gia diu gla theo mau cta Cong
ty dau gla hop danh Landpro ban hanh, “Ding ky theo titng 16 dit, diing ky 16 dit nao
thi ndp tién dit truée cho 16 dat d6, va chi dwoc tra gia cho 16 dat minh da dang ky”.

- Khéch hang phai ghi ddy du cac thong tin trong thanh phan hd so néu trén,

- Cung cip day du, chinh x4c gidy to v& ban than dé hoan thién hd so moi tham gia
dau gid va chiu trach nhiém trudc phap ludt vé nhitng gidy to d& cung cap.

- Nop tién d3t trude ding du theo thoi gian quy dinh; Khoan tién dit trude cia
Khéach hang phai bdo ¢6 trén tai khoan ctia Cong ty ching t6i chdm nhat 1a 17h00° ngay
19/11/2025;

- Nop tién st dung dét (Tién tring d4u gia) theo ding thong bio cia co quan thué;

- Trudmg hop qué thoi han ndp tién theo thong bdo cta co quan thué ma Khach hang
tring dau gi4 van khong ndp du s6 tién tring dau gia thi s& bi huy két qua tring dau gia.
Ngudi bi huy két qua tring dau gid s& khong duge nhén lai khoén tién dat trudce (tien dat
coc);

PIEU 11: PIEU KIEN PE TO CHUC PHIEN PAU GIA.
1. Nhitng 16 dt da diéu kién t6 chirc d4u gia:
+ Can cit vao khoan 2 diéu 5 luat dAu gia tai san “Pu gia tai san 13 hinh thirc ban
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tai san c6 tir hai ngudi trg 1én tham gia dAu gia theo nguyén tac, trinh tu va tha tuc duge
quy dinh tai Ludt nay...”.

+ Cian cir vao hinh thirc d4u gia, d4u gia bang hinh thitc “Bo phiéu kin gian tiép
mét vong theo timg 16”. Do véy mdi 16 dht phai c6 it nhat 02 ngudi tham gia (ding ky va
nop tién dit trude dung quy dinh) méi dn didu kién td chirc dau gia. “Diem c, khoan 1,
didu 40 Luat dau gid”.

2. Nhirng 16 dit khong di dieu kién t6 chire dau gia.

+ LA nhitng 16 dét chi c6 1 nguoi dang ky (Mot hd so) tham gia d4u gia, va 1 nguol
nop tién dat trude.

+ Nhirmg 16 d4t c6 nhiéu ngudi dang ky tham gia dAu gia, nhung chi c6 1 nguoi
ndp tién dit trude.

PIEU 12: CAC TRUONG HQP BI TRUAT QUYEN THAM GIA DPAU GIA.
(Quy dinh tai khodan 5 diéu 9 Lugt ddu gic nam 2016).

1. Cung cép thong tin, tai liu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia d4u gia va vao hdi truong tham gia phién dau gia.

2. Thong ddng, moc ndi v6i khach hang tham gia d4u gia khéc, v6i c4 nhan, 0
chirc khéac dé dim gia, lam sai léch két qua dau gia tai san.

3. Cén tro hoat dong dau gid tai san, gy rdi, phé 161, mat trat tu tai phién dau gia.

4. De doa, cudng ép Déu gia vién va khach hang tham gia d4u gia khac nhim 1am
sai 1éch két qua d4u gia tai san. ‘

5. Cac hanh vi bi nghiém cAm khac theo quy dinh ca luat c6 lién quan.

6. Khach hang si dung dién thoai (Ma khéng dugc su ddng y cua déu gid vién
diéu hanh phién dAu gia) va cac phuong tién lién lac théng tin khac. Tu ¥ quay phim, chup
hinh, hut thude 14 trong phong t0 chirc phién dau gi4, mang chat chay no, vii khi vao khu
vuc to chirc phién dAu gia, stt dung ruou, bia va cac chét kich thich nham uy hiép tinh
thAn ngudi khac khi dén tham dy phién dau gi va trong qua trinh dau gia.

PIEU 13: CAC TRUONG HQP KHONG BUQC NHAN LAI TIEN PAT TRUOGC.

1. D4 ndp tién dat truéc nhung khong dén tham gia budi cong bb gia ma khong
thudc trudong hop bat kha khang.*

2. Bi trut quyén tham gia dhu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan 5,
Didu 9 Luét Pau gia.

3. Tir chéi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 Luat dAu gia.

4, Rat 1ai gia da tra, gia da chip nhan theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 50 Lujt ddu gia.

~ 5.Tirchéi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cla Lut déu gia.
PIEU 14: X' LY MOT SO TRUONG HQP CU THE.

1. H so hop I&.

+ Thi nhat: Nop du thanh phan ho so gbm don dang ky tham gia dau gia, va Can
cudc cong dan;

+ Thir hai: Pon ding ky tham gia d4u gid (Khach hang ghi ddy du thong tin va
ndp ngay cho b phén ban ho so hodc dén Kkhi di bo phibu tra gid khach hang ndp cho bd
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phan tiép nhan hd so);

+ Thir ba: Nop tién dit truée (S6 tién cu thé theo quy ché dau gia), khach hang
tham gia dau gi4 phai ndp du s6 tién dit trude theo “Piing 16 dat khach hang di ding ky
trong don”;

2. H6 so khong hep 18.
+ T4t ca céc phiéu tra gia khong hop 1€ déu bi loai va khong dugc xét gia;

+ Tét ca nhiing phiéu tra gid “Khong dap timg ding muc 2, Muc 3, didu 4 quy ché
nay” déu khong hop 1¢;

+ Ho va tén, sb thir ty ctia 16 dat,... Ghi bén ngoai phong bi “Khong trung” vdi ho
va tén, so thir tu cha 16 dat...,Trong phicu trd gid, hodc ngoai phong bi quén khéng ghi
ho tén, so thir tu cia 16 dat... thi phiéu gia d6 khong hop 1&;

PIEU 15. MOT SO TINH HUONG PHAT SINH “TAI BUOI CONG BO GIA”.
1. Tir chbi két qua tring déu gia theo Khoan 1, Didu 51, luat ddu gid.

+ Trudng hop d4u gia theo phu:ong thirc tra gia 18n, sau khi ddu gid vién diéu hanh
phién diu gla d3 cong bd ngudi tring ddu gia ma tai phlen ddu gia nguzoq nay tu chéi két
qué tring d4u gi4 thi nguoi tra gid lién k& 13 ngudi tring diu gis, néu gis 1ién k& d6 cong
v6i khoan tién dat trude it nhat bang gia di tra cia ngudi tir chdi két qua tring dau gia va
ngudi tra gia lién ké chip nhin mua ti san d4u gia.

+ Trudng hop gid lién k& cong véi khoan tién dit trude nhd hon gia di tra cla
ngudi tir chdi két qua tring ddu gia hodc ngudi tra gia lién k& khong chip nhén mua tai
san dau gia 16 (thira) dat do, thi 16 d4t d6 ddu gia khong thanh. |

+ Khoan tién dat trudce chia ngudi tir chbi két qua tring ddu gia s& khong dugc
nhan lai, va xir Iy theo quy dinh (diém &, khoan 6 Piéu 39 Luat P4u gid 2016);

2. Trudng hop nhiing ngudi tra gia bang nhau.

+ Néu ¢6 tir 02 phiéu tré 18n, ¢b gis tra hop 18 cao nhat bing nhau nim trong cing
mot 16 dat thi dau gia vién s€ dua ra 2 truong hop.

- Truwong hop I Péu gid vién s& t6 chirc bdc thim dé x4c dinh ngudi tring diu
gi4, néu nhitng ngudi d6 khong c6 yeu cau dau tiép.

- Truwong hop 2: Phu gia vién s& t6 chirc ddu tiép theo hinh thirc (bé phiéu kin
trixe tiép tai phién diu gid). Gia khéi didm cna vong 1 déu gid truc tiép & 13 gi tra cao
nhét hop 18 ctia 16 dat ma khach hiang da tra. Néu chi ¢6 1 ngudi ddng ¥ déu tiép thi ddu
gid vién sé& tiép tuc cho ngudi d6 tra gid, dau gia vién céng bd ngudi d6 13 ngudi trang dau
gid néu ngudi d6 c6 gia tra cao hon.

3. Khach hang Ding ky 16 dt nao thi ghi phiéu tra gia va bo phiéu gid ctia minh cho
16 dat d6, néu bo nham 16 dét dang ky nay sang 16 d4t dang ky khéc hodic bo nham sang 16
dAt khong dang ky thi nhimg phiéu gia bi nhim d6 khong hop 1. (Xem vi du 8 va 9);

4. Trudong hop khach hang dang ky trong don, d& mua 02 16 dat va d3 bé phiéu tra
gia cho 02 16 dit, nhung chi ndp tién dat trude 01 16 dt, con 01 16 dat khong ndp tien dat
truée, thi 16 dat di nop tién dit trude van hop 18, (Xem vi du 10);

5. Néu mot 16 d4t khach hang ghi hai phiéu tra gia, (C4 02 phiéu gia ciing tra gia cho
mdt 16 dat), b6 02 phiéu gid vao 02 phong bi, va bé ca 02 phong bi d6 vao hom phiéu thi ca 02
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phong bi dung phiéu tré gid d6 déu khong hop 1é. (Xem vidu 11);
6. Mbt 16 dat khéch hang ghi 02 phiéu tra gi, sau d6 bo vao mdt phong bi dung phiéu

o

iré gi4. Khi m& phong bi Iy phiéu tra gié, ban 10 chic phat hién c¢6 02 phiéu tra gia cho cling

mot 16 d&t dung chung trong ciing mot phong bi, thi ca 02 phidu tra gia d6 déu khéng hop 1&.

Hozic mdt phong bi dung 02 phiéu tra gia cho ca 02 16 dét khac nhau thi cé 02 phiéu tra gié
dung chung mét phong bi do déu khong hop 18. (Xem vi du 12); :

7. Néu gia tra cao hon gié khoi diém ma khong theo bude gia thi khong hop 18, s€
bi loai. (vi du: 23.460.000 d/m?2; 15 .550.000 d/m2... 12 khong hop 18). Xem vi du 13;

8. Truong hop mot 16 d4t c6 02 ngudi dang ky va ndp tidn dat trude day da, nhung
chi ¢6 01 16 tra gia hop 1€, con 01 16 tra gid khong hop 1€, thi 16 dat tra gia hop 1€ cling
khéng dugc cong nhan tring d4u gia, ma 16 dAt nay 13 dAu gid khong thanh (Xem vi du 14)

9. 84 tién ghi bang chit phai dugc ghi “Cu thé sb tién trong phiéu tra gid”, s6 tién
ghi bang chit phai c6 nghia dé moi ngudi hiéu dugc viée tra gia chia minh, néu khong ghi
cu thé sb tién hogc khong c6 nghia moi nguoi khoéng hiéu duoc viéc tra gia 13 bao nhiéu
tidn thi phiéu tra gia do s coi 1a khong hop 1&. (Xem vi du 15);

10. Trudng hop rut lai gid da tra theo khoan 2, didu 50 Luat dau gia 2016.

+ Tai phién d4u gia, cia mbi 16 dat, nguoi tra gia cao nhét “rat lai gid da trd ciua
16 34t @6 triwde khi Diu gid vién cong bo nguwdi trung diu gid” thi phién dau gid van tiep
tuc va 16 dat d6 bat dau tir gia cla nguodi tra gia lién ké. Dau gia vién quyét dinh hinh thirc
du gia bang bd phiéu truc tiép. (Xem vi du 16).

+ Ngudi rat lai gia di tra cia 16 dAt d6 bi trudt quyén tham du phién dAu gi4 16 dat
d6 va khong duge tra lai tién dat trude cha 16 dat do.

11. Truong hop ti chéi két qua tring d4u gi4 theo Khoan 1, Didu 51, luét dAu gid.

+ Sau khi dau gia vién didu hanh phién d4u gia da cong bd ngudi trang dau gia, tai
phién dau gid nguoi tring dau gi tir choi két qua tring dau gi4 thi nguoi tré gi lién ke la
ngudi tring dau gid, néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dat trudce it nhat bang gia da
tra clia ngudi tir chdi ket qua trang dAu gia va nguoi tra gia lien ké chap nhin mua tai san
dau gia. (Xem vi du 17);

+ Trudng hop gia 1ién k& cong véi khoan tién dat trude nho hon gia da tra cua ngudi
tir chéi két qua tring dau gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhan mua tai san dau
gid thi 16 dat d6 dau gia khong thanh.

12. Trong phiéu tra gid, khach hang c6 thé ghi chit “déng” hodc khong ghi chir
“ddng” thi phiéu tra gia d6 van dugc coi 13 hop 18. (Xem vi du 18);

13. Trudng hop khach hang ndp nhim mdt 16 dat 02 hodc 03 14n tién sau d6 ra ngln
hang tra so4t mdt lan tien sang 10 d4t khac. Cong ty khong chap nhén tra soat tien dat
trude tir 16 dét nay sang 16 g4t khac. Lo dit ma khach hang noép nham 2 hodc ba Jan tién
van hop 18, so tien ndp thira cia 16 @4t d6 Cong ty s& chuyén tra lai cho khéch hang sau 3
ngay 1am viéc ké tir ngay ket thiic phién dau gid. (Xem vi du 19);

PIRU 16. MOT SO Vi DU MINH HOA.

1. Vidu1: vé ndi dung ghi nop tién dat trudc.

+ Nguyén Vin Ka—114368965- Nop tién dat trude 16 LK10, thon An Son, xa
Bic Thanh Mién;
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+ Vi Hai Yén- 123456789- Nop tién dat trude 16 LK10 hodc 10, An Son, Bic
Thanh Mién;

2. Vidu 2: V& trudng hop (N6p ho) khoan tién it trude.
+ Ong Pham Van Méach nép tién dit truée cho 6ng Nguyén Vin Hai thi ndi dung
ghi nhu sau:

Nop tién dat trude cho Nguyén Vian Hai- 114368963- 16 LK16, thon An Son, x4
Bac Thanh Mién;

3. Vi du 3: V& trudng hop “Nép Gép” khoan tién dit trude.

Ong Thuong ndp gdp 03 16, tong tién 13 1.380.000.000 ddng. Nbéi dung éng
Thuong ghi chi tiet ting 16 nhu sau:

+ Vii Manh Thudng—030065015895-Nop tién dit trude 16 dat (LKO01; LKO02,
LKO03), An Son, Bac Thanh Mién;

+ Ong Binh ndp gdp cho 02 16 13 (LK09; LK10), An Son, Bic Thanh Mién
tong tién phai ndp 13 920.000.000 d, nhung 6ng chi ndép 900.000.000 ddng, 6ng tinh
nhim bi thiéu 20.000.000 d. Trudng hop nay Céng ty tw bo di 01 (mét) 16 d4t bi thidu
tién dat trude, 16 (LK10) ma khong can pha1 xin y kién cia 6ng Bmh Vay 6ng Binh chi con
01 16 du diéu kién tham gia dAu gia 12 16 @t (LK09);

4. Vi dy 4: Trong don ding ky tham gia d4u gia, coa 6ng A 13 16 (LK15 LK16),
ong A d3 bé phiéu ca 02 16, nhung éng A chi nop tién dit trude 01 16 (LK 15); Sau d6 éng
A dn ngan hang tra soat chuyén tir 16 dat (LK 15 sang 16 LK16); Céng ty Landpro khéng
chip nhan chuyén tir 16 dat (LK15) sang 16 dat (LK 16). Cin ctt vao quy ché, Céng ty can ctr
lan chuyén tién dau tién ctia 6ng A 13 16 dit (LK 15), do vay 16 dat (LK 16) khong hop 18 ma
16 dat (LK 15) méi hop 18 va dugc xét gia;

5. Vi du 5: Ba Trdn Thi Yén mua 02 hd so, 16 dat (LK12; LK13). Ngay
17/11/2025 ba Yén ra ngn hang ndp tién dat trude ddy du cho ca 2 16 dat da dang ky,
nhung ba Yén quén khéng ghi ndp cho 16 d4t nao, khi phat hién ba Yén ra ngan hang tra
so4t va 14y gidy x4c nhan cia ngin hang “Nop cho 16 dit LK12; LK13”. Ngan hang xéic
nhén cho ba Yén ngay 18/11/2025, nhung dén 11h50° ngdy 19/11/2025 ba Yén méi
mang gidy tra soat dén ndp cho cong ty Landpro. Can clr vao quy ché, Cong ty Landpro
khéng cong nhan tra soat ciia ba Yén ndp sau 11h00° ngay 19/11/2025, do vay sd tién
dat trude ca 2 16 cua ba Yén khong hop 1¢;

6. Vi du 6: vé& cach ghi ngoai phong bi dung phiéu tra gia.

Ong Trin Vin Tét ding ky tham gia ddu gia 16 LKO1, thén An Son, xi Bic
Thanh Mién, thi ngoai phong bi ghi nhu sau:

- L6 dat sb: LKO1

- Tai x&/phudng: Thén An Son, x4 Bic Thanh Mién hoic An Son, Bic Thanh Mién
- Ho va tén: Tran Van Tét

- bia chi: Poan Tung, Thanh Mién, HD

CCCD: 013125878931

7. Vidu 7: Ba B8 Thi Toan mua 01 hd so tham gia d4u gia, trong don ding ky ba
dang ky 16 dat LK 10 nop tién dit trude ddy du, ding quy dinh. Ba Toan da tra gia va ghi
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day du nodi dung trong phiéu tra gid, cho phiéu vao phong bi dan lai, ky niém phong, bo
uén vao hom phiéu, ba quén khong ghi ho tén hodic quén khong ghi 16 dat (LK10), ..., &
ngoai phong bi, do vay phong bi dung phiéu tra gia ctia ba Toan khong hop 1€;

8. Vi du 8: Ong Nguyén Vin An mua 01 hd so tham gia dau gia, trong don ding
ky dng dang ky 16 (LK15). Ong ndp tidn dit trude day du, ding quy dinh, nhung khi ghi
phiéu va bo phiéu, 6ng An ghi 16 (LK16), thén An Son, x4 Béc Thanh Mién, sau d6 bd
vio hom phiéu. Ong An d3 nghi nhim sang 16 khong dang ky 1a 16 (LK16). Khi kiém
phiéu ban t6 chirc phat hién 01 phiéu ctia 6ng An d& ghi nham tir 16 LK15 sang 16 khong
dang ky 13 16 LK 16, do vay 16 LK15 ciia 6ng An khéng hop 1&;

9. Vi du 9; B4 Tran thi Ka mua 02 hd so tham gia dau gia (LK03; LK04). Ba d&
ndp tién dit trude du ca 02 16, sau khi ba Ka viét phiéu tra gia xong di v6 tinh bo nham
phong bi, tic 1a Phiéu tra gia 16 LK03, bé vao phong bi ghi 16 LK04 va nguoc lai phiéu
tra gia 16 LK04 lai bd vao phong bi ghi 16 1LKO03 (86 16 ngoai phong bi khong trung voi
s6 16 ghi trong phiéu tra gia) do vay ca 0216 (LK03 va 16 LK04) khong hop 1€, khong
duogc xét gia;

10. Vi du 10: Ong Binh mua 02 b hd so tham gia dau gia (LKO07; LK08); ong da
b6 phiéu tra gia ca 02 16 ding theo don ding ky, sau khi can dbi lai 6ng Binh chi ndp
tidn dit trude cho 16 LKO07, con 16 LKO08 khong ndp tidn dit trude. Vay 16 dat (LKO7)
ctia 6ng Binh vén hgp 1€ dugc xét gid, con 16 LKO08 khéng hop L€;

11. Vi du 11: Ong D3 Van Mudi mua 02 ho so tham gia du gia (LK13; LK14),
ong ndp tién dat trude 01 16 1a (LK14) con 16 (LK13) ong khong nop tidn dat trude. Khi
viét phiéu tra gia, ong viét ca 02 phiéu tra gia va 2 phong bi dung phiéu tra gia cho cting
mot 16 dat 13 16 (LK13), sau d6 bo ca 2 phong bi dung phiéu tra gia vao hom phiéu. Khi
kiém phiéu, ban t4 chirc phat hién 6ng Mudi ¢6 hai phong bi dung phiéu tra gid cho cling
mot 16 dét 13 16 (LK13). Do v4y ca 02 phong bi dung phiéu 16 ¢4t (LK13) ctia ong Mudi
khong hop 18, déu bi loai;

12. Vi du 12: Ba Nguyén Thi Hoa mua 02 ho so tham gia du gia (LK15; LK16),
ba Hoa d3 nop tién dit trude di cd 02 16 d4t néi trén. Khi bo phiéu tra gia vao phong bi,
ba Hoa dd quén bo ca 02 phiéu tra gia (LK15; LK16) vao chung mot phong bi, ngoai
phong bi ghi 16 dat (LK15). Khi cit phong bi ban t6 chirc phat hién phong bi 16 (LK15)
ctia ba Hoa ¢6 02 phiéu tra gia 1a 16 dat (LK15 va LK16), do vay ca 02 phiéu tra gia ciia 16
dAt (LK15; LK16) déu khong hop 1€;

13. Vi du 13: Ba Nguyén Ngoc Khanh mua 01 bd ho so 16 LK16, gid khoi diém
cia 16 nay 12 25.000.000 d/m?. Gia ba Khéch tra 31.750.000 d&/m’, (ting hon 67 budc gia)
nhung ba Khanh tra 1& budc gia nén phiéu tra gia ctia ba Khach khong hop 1€, khéng dugce
xét gia.

14. Vi du 14: Lb dt (LK16) ¢6 02 ho so (hai ngudi) dang ky va ndp tidn d3t trudce
theo dung quy dinh, do vy 16 (LK16) du didu kién dé td chirc d4u gia. Khi cit phong bi
dung phibu tra gia, ong A tra 27.550.000 d/m®, Ba K tra 26.500.000 d/m?. Nhu vy phiéu
tr4 gid ctia 6ng A khong hop 1&. “Céan cir khoan 2 didu 59 luat dau gia, va diém c, khoan 6
didu 125 Luat dat dai 2024”, thi ba K ciing khong dugc xéc nhan 1a ngudi tring du gia.
16 dht (LK16) dugc xac dinh 12 “Déu gid khong thanh”;

15. Vi du 15: Ong Vii Quéc Triéu dang ky 16 (LK14) gié khoi diem clia 16 dat nay
14 25.000.000 d/m2, 6ng ndp don va tidn dit trude ddy du, ding quy dinh. Trong phan gia
tr4 bang sb: 26.200.000 ddng/m?, nhung trong phén ghi bang chit 6ng lai ghi: “Gi tra
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béng gia khaoi diém cOng thém muoi hai bude gid” hodc cong thém “Mot triéu hai trim
nghin déng mét mét vudng”. Noi dung tra gia sd tién ghi bing chit khong cu thé, khong
hop 1y v6i mot but toan tra gia, do vy phiéu tra gia ctia dng Vi Québc Triéu khoéng hop 18,
s& bi loai, va khong duoc xét gia;

v 16. Vidu 16: L6 (LK15) ¢6 5 nguoi cung tham gia dau giala 6ng (A; B; C; D; E),
bar} t0 chirc béc phong bi tra gia, ca 5 ngudi gia trd deu hop 1€ va gia cua ong A tra cao
nhat, 27.500.000 d/m’. Ong B thr hai v6i gié tra 26.500.000 d/m?, déu gia vién “Chua”
cong bb ngudi trimg déu gia 16 (LK15), thi 6ng A it lai gid d& tra. Ong A bi truat quyén
tham gia dau gi4 16 (LK 15) khi d6 d4u gi4 vién s& tiép tuc cho 4 ngudi 12 ng (B; C; D; E)
ctia 16 (LK 15), d4u gid theo hinh thirc bé phiéu kin truc tiép dé xac dinh ngudi tring diu
gia, gia khaoi diem cia 16 (LK15) duogc xac dinh 13 gia tra lién k& cla 6ng A, tic 13 gia
“6ng B trd”. Vay gid khéi didm 16 (LK 15) 1a: 26.500.000 d/m>. C6 cac trudng hop xay ra
nhu sau:

Trudng hop 1: Ca 4 6ng déu tham gia trd gid nhung 3 ong gia tra khong hop 18,
chi con 6ng B gia tra hop 1€, gid ong B tra 1a 26.500.000d/m>. 6ng B tra gia khong cao
hon gia khéi diém cta vong diu truc tiép, nén ong B cling khong duge cong nhin tring
dau gia. Lo dat sb (LK 15) d4u gia khong thanh;

Trudng hop 2: C4 4 ngudi déu khong tham gia tra gia nita thi 16 (LK15), d4u gid
khéng thanh;

Trudng hop 3: Chi c6 1 ngudi ddng v tham gia tra gia, con 3 ngudi khong ddng v
tra gid nita. D4u gia vién s& cho ngudi d6 dau tiép dé xac dinh ngudi tring dau gia. Néu
ngudi d6 cd gié tra cao hon gia khéi diém clia vong dau truc tiep;

17. Vi du 17: L6 (LKIO) ¢6 3 ngudi tham gia ddu g1a (6ng Gid, ong Dai, ong
Ngan), ddu gia vién di cong bd ong Gi6 1a ngu(n trang ddu gia, cé gia tra cao nhéit 13
(23.900.000.d/m?), nhung ong Gié tir chdi két qua tring d4u gid, ong Pai c6 gid tra cao
thir 2 12 (23.500.000 d&/m?), 6ng Pai ddng y mua. Pau gia vién xac dinh nhu sau:

- Gia 16 LK10 6ng Gi6 tra: 23.900.000 ¢/m* X 100 m* =2.390.000.000 d

- Gi&d 16 LK10 6ng Dai tra:

23.500.000 &/m* X 100 m? + 460.000.000 & = 2.810.000.000 d

Vay ong Dai du diéu kién duoc mua 16 LK10 vi

(2.810.000.000 d > 2.390.000.000 d);

18. Vi du 18: Ba Nguy&n Thi Hoa tra gia cho L6 dat (LK08),

- 6 tién ghi bang s6 13: 24.200.000 ¢/m2;,

- 86 tién ghi bang chit 13: “Hai bén tridu hai trim nghin”. Hoc c6 thé ghi: “Hai bbn
triéu hai tram nghin dong” Nhu vay phleu tra gia ciia ba Hoa khéng ghi chir ddng hodc ghi
ca chir ddng trong phin gi4 tra thi phiéu gia ctia ba Hoa van hop 1&;.

19. Vi du 19: Ong Nguyén Vin Tuéng mua 02 bd hd so 1416 (LK02; LK03) Ngay
16/11/2025, 6ng Tudng di ndp tien dit trude cho 16 dat (LKO02) hai lan tién, sau do ong
Tudng ra ngin hang tra sodt chuyén sb tién d& ndép nhim tr 16 (LKO2) sang 16 (LKO03),
mang tra soat ndp cho cong ty Landpro. Cong ty Landpro khong chép nhén viéc tra soat n6i

trén ma chi céng nhan 16 (LK02) 1a hop 1€, con 16 (LKO03) khong ho*p 18 va s& bi loai. S6
tién nop thira 16 (LK02) cong ty s& chuyén tra sau 3 ngay 1am viée ké tir ngay két thiic phién
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dau gia;
20. Ong Trin Trung Diing mua 01 b6 hd so - 16 LKO05, gid khoi diém coa 16 nay 12
23.000.000 d/m?. Gi4 éng Diing tra 23.000.000 d/m* (Bang gi4 khéi diém), 6ng Diing

khéng cong thém budc gia vao phén tra gla tra sai cong thirc tra gia. Nén phiéu gid clia
éng Diing khong hop 18, khong duge xét gia.

21. Nhitng noi dung khong dugc minh hoa bang vi du

- Ngoai ra nhing truong hop khong duoc minh hoa bang vi du néu trong quy ché
ndy, sé ap dung theo quy dinh chia ludt d4u gid va cac van ban phap luat co lién quan dé
xu ly;

DIRU 17: THOT HAN NOP TIEN SU DUNG PAT CUA KHACH HANG TRUNG
PAU GIA.

- Ngum trung dau gia pha1 chép hanh nghlem chinh ndi dung thong bao ciia co quan
thué. $6 tién va Thoi gian ndp tlen str dung dat (tién tring d4u gid) s& duogc co quan thué
ghi cu thé trong théng bao. Yéu cAu tit ca moi ngudi tring du gid pha1 tuyét dbi chap hanh
thoi gian ndp tién st dung d4t ghi trong thong béo clia co quan thué;

_Ké& tir thdi diém cong bd két qua trang d4u gia thi khoan tién dat trudce va tién
181 (néu c6) duogc chuyén thanh tién dit coc dé dam bao thuc hién nghia vu tai chinh cua
ngudi st dung d4t (Khoan 5 didu 39 ludt ddu gi).

- Khéach hang tring dAu g1a cod nghla vu nop tién st dung d4t dung thoi gian, dia diém
theo théng béo cla co quan thué (Piém b, khoan 9, diéu 55 Nghi c'hnh 102/2024/ND-CP).
Diém b, khoan 9 c6 ndi dung nhu sau: “Ngudi tring diu gia quyén st dung dat co trach
nhiém nop tién str dung d4t theo théng bdo cua co quan thué”;

- Cin ct didm a, diém b, khoan 4 dicu 18 nghi dmh 126/2020/ND-CP ngay
19/10/2020 cta chinh phu “Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sb didu cha luat quan ly thué”
cu thé nhu sau:

a) Cham nhét 13 30 ngay, ké tir ngdy co quan Thué ban hanh théng béo ndp tién st
dung dat, ngudi tring d4u gia phai ndp 50% tién sir dung dat theo thong béo;

b) Cham nhét 12 90 ngay, ké tir ngay co quan Thué ban hanh théng bio nop tién
st dung dat, ngudi st dung d4t phai nop 50% tién su dung dét (Tién tring d4u gia) con
lai theo thong béo;

PIEU 18: HUY KET QUA TRUNG PAU GIA.

- Neu qua thoi han quy dinh ctia co quan thué ma khach hang khong nop hodc ndp
khéng du sb tién tring d4u gia ghi trong thong bao cla co quan thué, ma khong thude
trudmg hop bét kha khang hodc c6 trd ngai khach quan dugc co quan c6 tham quyén X4c
nhan thi UBND x& Bic Thanh Mién s& cin cu diém c, khoan 9, diéu 55 nghi dinh so
102/2024/ND-CP ngay 30/07/2024 cua chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
didu cta luat Pét dai.

+ Truong hop ngu:m trung d4u gia khong nép tién hoic khong nop du tién tring
du gla quyén str dung d4t thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyet két qua tring dau gia
quyen su dung dAt, co quan thué c6 trach nhiém théng béo dén co' quan c6 chiic nang
quén 1y dat dai trinh Uy ban nhén dén x3 Béc Thanh Mién hay quyét dinh cong nhin két
qua tring dau gis, ngum tring dau gla khéng dugc nhén lai tién d3t coc. Déi véi trudmg
hop ngudi tring dau gia da ndp nhiéu hon khoan tién dat coc thi duoc Nha nude hoan tra
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56 tién chénh Iéch nhiu hon so v6i s6 tién dit coc theo quy dinh (khong tinh 151);
PIEU 19: TRACH NHIEM VE GIA TRI CHAT LUQNG CUA TAI SAN PAU GIA.

1. Nguoi dang ky tham gia d4u gi4 c6 trach nhiém tham khao, nghién ciru k§
ludng céc thong tin vé tai san du gia, xem xét that cu thé hién trang cac 16 dat dau gis, co
s¢ ha tang k¥ thult, nghién ctru k¥ chét lugng clia ti sin du gid trude khi ding ky tham
gia dau gia, ...;

2. Tb chirc hanh nghé ddu gid tai san khong chiu trich nhiém vé gid tri, chat luong
clia tai san dau gia khi d& théng bao trudc, va khong c6 trach nhiém gidi quyét cac khiéu
nai lién quan dén tai san, khéng c6 trach nhiém giai quyét vé viéc ding ky quyén s¢ hitu,
st dung, cua tai san dau gia.

3. Pon vi c6 tai san dau gia phai chiu trach nhiém vé tai san déu gié, tai san dua ra
dau gia. Gidi thich 8 cho ngudi tham gia dau gia vé gia tri va chét luong, diéu kién sir
dung va céc quy dinh ctia phap luat doi véi tai san dau gia;

DIEU 20: TRACH NHIEM CUA DON V] CO TAI SAN VA TRACH NHIEM CUA
TO CHUC PAU GIA.

1. Trach nhiém ctia don vi ¢6 tai san ddu gia.

- Chiu trach nhiém vé tai san dua ra ddu gia; Giam sat thuc hién phién dau gia
quyén str dung dat;

- Phéi hop v6i t6 chuc ddu gia, tb chitc cho khéch hang xem xét hién trang tai san
theo ké hoach;

- C6 trach nhiém gift nguyén hién trang tai san ddu gid, nhu khi khach hang dén
xem xét hién trang tai san cho dén khi giao dat cho ngudi tring dau gia, giai quyét cac
van dé phat sinh ¢6 lién quan dén tai san déu gia;

- Nhén ban giao hd so va két qua dau gia tir céng ty Landpro;

- C6 trach nhiém d6n dbc, nhic nhd ngudi tring dau gid nop tién st dung dat (tién
tring dau gia) dung thoi gian quy dinh theo théng bao cua co quan thug;

- Ban giao Pt cho ngudi trung diu gid, va cac gidy t& hd so ¢6 lién quan dén 16
dat dau gi4, de nguoi trung dau gia di lam thh tuc xin cap gidy chiing nhan;

- Thanh to4n cho Céng ty P4u gid Hop danh Landpro tién dich vu dau gia tai san
theo hop dong ma hai bén di ky; ‘

2. Trach nhiém ciia Céng ty d4u gia hop danh Landprd

- Thyc hién dung trinh tir tht tuc cta Luat dAu gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va Luat sb 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 “Luét sira dbi, bd sung mot sd

diéu ctia luat déu gia tai san 2016™;

- Ban hanh quy ché d4u gi4 va thuc hién dung cac ndi dung trong quy ché déu gia,
va cac quy dinh ctia phép luét lién quan;

- Trong thoi han 03 (ba) ngay 1am viéc ké tir ngay két thuc phién diu gia Cong ty
Landpro phai chuyén toan bo hd so, két qua phién din gis cho UBND x4 Bic Thanh
Mién, & UBND x4 phéi két hop véi co quan chuyén mén phé duyét két qua tring dau gia
va ban hanh Quyét dinh cho ngudi tring déu gia;

- Trong thoi han 03 (ba) ngay 1am viéc ké tir ngay két thic phién déu gia, Cong ty

Trang 25




Landpro phai chuyén khoan tidn dat coc ctia ngudi trang dau gia cho chu tai san va khoan

tidn dit trude cha ngudi khong tring dau gia, khong vi pham quy ché cho ngudi khong
trang dau gia;

PIEU 21: TO CHUC THU'C HIEN.

- Céng ty dAu gia hop danh Landpro, d4u gia vién didu hanh budi cong bé gid,
Khach hang tham gia dAu gia, Khach hang tring dau gi4, cac to chuc va cd nhén khac lién
quan c6 trach nhiém thyc hién ddy du ndi dung, quy dinh cua Quy ché nay, va cac quy
dinh cta phap luat lién quan;

- C4c ndi dung khong néu trong quy ché nay s& duoc thuc hién theo Luat dau gia tai
san nam 2016, Luat s 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024 “Luat sua dbi, bd sung mot sb
didu cta luat du gid tai san 2016 va cac quy dinh khac cua phép luét li€n quan.

- Néu c6 thay ddi, bd sung, Cong ty s& c6 thong bao theo quy dinh.

Moi chi tiét xin lién hé:
- - Cong ty d4u gia hop danh Landpro.

- Pia chi tru s&: S8 18, ngd 84, dudong Linh Nam, phuong Tuong Mai, thanh ph
Ha Noi.

- Pién thoai: 0983.272.818

- Hodc Khach hang c6 thé lién hé qua Zalo theo s0: 0986.738.168

- UBND x4 Béc Thanh Mién.

Noi nhén: y
- UBND x4 Béc Thanh Mién; VEY
’ , i o'-_»;/ ) CONG Ty ;
- Thué co s& 11 thanh pho Hai Phong; 1 (080 61k HoRAa R P
. r . i\ s 2 ) &
- KH tham gia dau gia; |
- Luu VP Cong ty.

Nguyén Hitu Pic
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