SG TU PHAP TP. HAI PHONG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Poc lap - T do - Hanh phuc
PAU GIA TAI SAN
: : Hai Phong, ngay 06 thang 01 ndm 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

3116 dét tai cac thon Phwong Chir Tay (diém 1), (diém 2), thon Ngoc Chir 2 va
thén Nghia Trang, xi An Truong, thanh phé Hai Phong

Céin etr Bé ludt Dén sw s6 91/201 5/QHI13 ngay 24/11/2015 cua Qucfc héi nuwce Cong
hoa xd hoi chu nghia Viét Nam;

Can civ Ludt ddu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt s6 37/2024/QHIS ngay
27/6/2024 sira déi, b6 sung mot s6 diéu cia Ludgt Pdu gid tai san;

Can cit Ludt Bdt dai ngay 18/01/2024; Ludt sé 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira
déi bé sung mot 56 diéu cia Ludt Dét dai s6 3 1/2024/QH15 va cdc van ban huong dén thi
hanh;

Can cit Thong tie s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bé Tai chinh hudng déan
vé ché d6 tai chinh trong hoat déng dau gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan Iy va st
dung tién bdn hé so moi tham gia dau gid, tién dat trude cia ngwoi tham gia dau gid
khéng dirge nhan lai theo quy dinh cia phdp ludt vé ddu gid tai san; '

Can cik Quyét dinh s6 1416/QD-UBND ngay 25/12/2025 ciia UBND xd An Truong vé

- viée phé duyét gid dat cu thé dé dau gid quyén sir dung dat vao muc dich lam nha & (ddu gid

lai) trén dia ban xd@ An Truong, thanh phé Hai Phong;

Can cir Quyét dinh sé 1417/0D-UBND ngay 26/12/2025 ciia UBND xd An Truong vé
viée phé duyét phirong dn dau gia quyén sir dung dat vao muc dich lam nha ¢ 31 16 dat tai
cac thén Phuong Chur Tay (dié’ni 1), (diém 2), thén Ngoc Chir 2 va thén Nghia Trang, xd
An Trueong, thanh phé Hdi Phong;

Can cit Quyét dinh s6 1418/0D-UBND ngay 26/12/2025 ciia UBND xd An Truong vé
viée phé duyét gid khéi diém, tién dat trude, tién bdn hé so, bude gid, tién bdo vé ddt trong
liia ddu gid quyén sir dung dat vao muc dich lam nha & 31 16 dat tai cdc thén Phwong Chir
Téy (diém 1), (diém 2), thon Ngoc Chir 2 va thén Nghia Trang, xd An Truong, thanh phd
Hai Phong,

Can cit Quyét dinh s6 1442/0P-UBND ngay 29/12/2025 ciia UBND xd An Truong vé
viée ddu gid quyén sir dung ddt vao muc dich lam nha & 31 16 dat tai xd An T ruong, thanh
phé Hdi Phong;

Can cit Hop ddng ddu gid quyén sir dung dat sé 01/HP-DGPAT ngay 06/01/2026
giita Phong Kinh té xd An Truong va Trung tdm Dich vu ddu gid tai san thanh phé Hai
Phong vé viéc ddu gid quyén sir dung 31 16 dat tai xd An Truong, thanh phé Hai Phong;

1




Trung tAm Dich vu d4u gia tai san thanh ph¢ Hai Phong ban hanh Quy ché cudc
dhu gid quyén sit dung dét 6 31 16 dét tai x4 An Truong, thanh pho Hai Phong véi cdc
diéu, khoan sau:

Didu 1. Khu @4t dhu gis quysn sir dung dat

1.1. Danh muc loai dt, vi tri, dién tich va ha tang k¥ thuat

Khu dét dau gia tai cac thon Phuong Chir Ty (diém1), (diém 2), thén Ngoc Chtr 2 va
thon Nghia Trang 1a dat nong nghiép da dugc giai phong mat bang sach dé phue vu d4u gia
quyén sir dung d4t vao muc dich lam nha &.

a. Khu dér ¢6 vi tri tai thon Phuong Chir Tay (diém 1)

- Phia Tay Bic: giap kénh Céng Cung

- Phia Dong Bic: gidp khu dit dau gia diém 2

- Phia Pong Nam: gidp ngd bé téng khu dén cu

- Phia Tay Nam: giap khu dén cu

- Gdm 03 16 dét véi tong dién tich 1a: 349,0 m”.

b. Khu dét cé vi tri tai thén Phwong Chir Tdy (diém 2)

- Phia T4y Béc: gi4p kénh Céng Cung

- Phia Péng Bic: giap d4t nudi trong thiy san

- Phia D6éng Nam: giap ngd bé tong khu dén cu

- Phia Tay Nam: giap khu dét dau gi4 diém 1

- Gdm 09 16 d4t véi tdng dién tich 12 1.095,06 m”.

c. Khu dat o vi tri tai thén Ngoc Chur 2

- Phia Bic: gidp dat ndng nghiép

- Phia Péng: Dudng huyén 10 38

- Phia Nam: Pudng ngd xom

- Phia Tay: Muong thoét nudc

- Gom 18 16 dat v6i dién tich 1a: 2.003,51 m?.

d Khu dét cé vi tri tai thon Nehia Trang

- Phia Bic: giap dudng ra déng

- Phia Pdng: giap duong truc xa

- Phia Nam : gidp ranh khu dén cu

- Phia Téy: giap ranh thoat nudc

- Gdm 01 16 d4t véi dién tich 1a: 205,3 m2.

1.2. Co s& ha ting ky thuit:

- Co s& ha ting k¥ thuét 14 co s& ha ting hién trang di dugc co quan c6 thAm quyén
phé duyét.

+ Cét nén san Iép: la cost san Iép theo tirng vi tri va ho so dugc duyét;

+ Dién sinh hoat ding chung duong dién ctia khu dan cu lién ké khu dat déu gis;
nudce sinh hoat dung nudc mdy cua dia phuong;
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+ C6 hé thoéng ranh thoat nudc tai mai vitri déu gia;

+ Réc thai duoc thu gom va chuyén ra bai rac chung theo quy dinh cua dia phuo’nU

1.3. Muc dich, hinh thic giac dat thoi han st dung dat, quy hoach, ké hoach sir
dung dat:

- Muc dich: Pau gia quyén str dung dét vao muc dich lam nha 6.

- Hinh thtrc giao dat: Nha nudce giao dt co thu tién st dung dét theo hinh thire déu gia
quyén st dung dAt, tra tién sir dung d4t mot lan.

- Thoi han sir dung dét cla cac 10 dét déu gia: Lau dai.

Pidu 2. Gia khéi diém; Tién dit trwdce, budce gia; Tién ban hé so moi tham gia
dau gia clia cac 16 dit dau gia:

2.1. Gi khéi diém:

Téng gia khoi diém: 74.601.894.500 dong
(Bay mueoi tu ty, sdu tram linh mot triéy, tam tram chin muoi tw nghm ndm tram dong).

Gia khoi diém, tién dat trude, budce gia cia timg 10 thé hién tai Bang tong ho'p kém
theo Quyét dinh s6 1418/QD-UBND ngay 26/12/2025 cua UBND xa An Truong vé viée
phé duyét gia khoi diém, tién dat trude, tidn ban hd so, budc gid, tién bao vé dét trong lta
dau gia quyen stt dung d4t vao muc dich lam nha & 31 16 dAt tai cac thon Phuong Chir Tay
(diém 1), (diém 2), thon Ngoc Chir 2 va thon Nghia Trang, xd An Truong, thanh phd Hai
Phong.

2.2. Tién dat trude:

Téng tidn dat trude: 14.920.378.900 dong

(Mueoi bon ty, chin tram hai muoi triéy, ba trdm bay muoi tdm nghin, chin tram
dong).

- C4c yéu cau dbi véi viéc ndp tién dat trude: Nguoi tham gia dAu gia khi nop tién dat
truéc phai ghi rd ndi dung trén Gidy nop tién 1a: “Ho va tén ... ..... ...Nop tién 16 d‘at
o B , tai thén ..

Néu tham gia nh1eu 16 dt thi cOng tién dat trudce cac 16 dAt vao mot 1énh nop tién.

- Sau khi phién dAu gia két thuc, tién dat trude dugce xur ly nhu sau:

+ Khoan tién dat trude va tién 11 (néu c6) ciia ngudi trung déu gia s& dugc chuyén
thanh tién dit coc dé thuc hién nghia vu cua nguoi triang d4u gia sau khi dugc co quan c6
thAm quyén phé duyét.

+ Tra lai va thanh toan tidn 1ai (néu c6) cho Nguoi tham gia déu gia trong thoi han 03
ngay lam viéc néu khong tring déu gia ké tir ngay két thiic cudc d4u gia. Tién 14i néu trén
(néu c6) dugc tinh theo 1ai suat khong ky han do Ngén hang Nha nude quy dinh.

+ Néu ngudi tham gia ddu gia lua chon nhan tidn dit trude bing chuyén khoan:
Trung tdm thuc hién chuyén tra theo sb tai khoan dang ky trén don cla ngudi tham gia,
thoi gian tir ngay 28/01/2026 (phi chuyén khoin do nguéi tham gia diu gia chiu).
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+ Néu ngudi tham gia déu gia lva chon nhén tién dat trude béng tién mat duoc nhan
lai tién dat trude tir ngay 28/01/2026 tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Céng thuong
Viét Nam - Chi nhanh huyén An Lio.

*Lwu ¥ Truong hop ngudi tham gia ddu gia khong truc tiép ndp tién tai ngén hang
ma 0y quyén cho ngudi khac ndp thay thi trén gidv nop tién ghi tén ngudi duge dy quyén
nhung phén ndi dung trén gidy nop tién phai ghi rd ho tén ngudi dang ky tham gia déu gia.
Khi tra tién dit trude, Trung tdm Dich vu ddu gia tai san thanh ph6 Hai Phong sé tra tién
dua trén danh sach nguoi tham gia dau gia. Khi dén ngén hang nhén lai tién dit trudce,
ngudi tham gia ddu gia mang theo gidy ndp tién va Can cude cong dan/Gidy Chimg minh
nhan dén (ban chinh) dé d6i chiéu.

2.3. Budc gia: 50.000 dong/m?

(Nam muroi nghin dong cho mét mét vuong).

- Budre gia 1a mure chénh léch t6i thiéu gitra gi4 tré lan dau tién so vdi gia khoi dlem hoac
gifta l4n tra gi4 sau so véi 1an tra gia trude lién ké. Gia ghi trong phiéu tra gia phai bang hoéc
cao hon gia khéi diém tbi thiéu mot budce gia.

2.4. Tién ban hd so moi tham gia déu gia: 200.000 dong

(Hai trdm nghin déng cho mét hd so tham gia ddu gid)

- Tién ban hd so moi tham gia d4u gia: Nguoi tham gia ddu gia phai mua mét (01) bd
hd so moi tham gia d4u gid do Trung tdm Dich vu d4u gia tai san thanh phd Hai Phong
phat hanh dé dang ky tham gia d4u gia mot (01) 16 dét. Truong hop mot nguoi mudn tham
_gia d4u gia nhiéu 16 d4t thi phai mua ho so trong tmg véi s6 16 dat dang ky dau gia.

- Tién ban hd so moi tham gia d4u gia khong dwgc hoan tra cho ngudi tham gia ddu
gi4 dd mua hd so moi tham gia d4u gid quyén sir dung dét.

Diéu 3. Ngudi tham gia diu gia; Pidu kién tham du phién diu gia.

3.1. Dbi twong tham gia dau gia: a

Cé nhan tham gia dau gia thudc d6i tuong dugc nha nuwde giao dat theo quy dinh tai
Ditn 119 Luét A4t dai nim 2024 vi khang dirae tham gia d4n gid theo quv dinh tai khoén 4
Piéu 38 Luat P4u gi4 tai san s6 01/2016/QH1.

3.2. Nguoi khong duge tham gia ddu gia:

Nguoi khéng duge tham gia ddu gia theo quy dinh tai khoan 04, khoan 5 Diéu 38
Luat PAu gi4 tai san, cu thé nhu sau:

a) Ngudi khong c6 nang luc hanh vi dén sy, ngudi bi mét hoic bi han ché ning luc
hanh vi dén sy, ngudi ¢6 khé khan trong nhén thitc, [am chi hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém ding ky tham gia d4u gi khong nhén thirc, 1dm cht dwoc hanh vi ciia minh;

b) Ngudi lam viéc trong t6 chire dau gia tai sén thuc hién; cha, me, vo, chéng, con,
anh ruft, chi rudt, em rudt cia ddu gia vién didu hanh; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia
tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh ruét, chi rudt, em rudt cia nguoi truc tiép giam dinh,
dinh gia tai san;
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¢) Ngudi duge chu s¢ hitu tai san 0y quyén xur 1y tai san, nguoi co quyén quyét dinh
ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dAu gia tai san, ngudi b quyén quyét dinh bén tai
san ciia ngudi khac theo quy dinh cia phép luét;

d) Cha, me, Vo, ch&‘mg, con, anh rudt, chi rudt. em rudt cia ngudi quy dinh tai diém ¢
néu trén;

d) Nhan iy quyén tham gia dau gid clia ngudi tham gia ddu gia khac doi voi tai san
ma minh cling 1a nguoi tham gia d4u gi4 tai san do; nhan uy quyén tham gia d4u gia cta tir
hai ngudi tham gia dau gia tré 1én d6i véi cuing mot tai san;

' e¢) Tham du phién déu gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 12 ngudi tham gia dhu gia dbi voi tai san do;

g) Tham du phién diu gi4 trong trudng hop cong ty me, cong ty con, Cac doanh
nghiép ma cé nhan, td chirc hogc nhém ca nhan, t5 chirc co kha nang chi phéi hoat dong
ctia doanh nghiép theo quy dinh cua phap luét v& doanh nghiép ciing 1a ngudi tham gia dau
gia dbi véi tai san do.

h) Nguoi khong co quyén mua tai san dAu gi4 theo quy dinh ctia phap luit ap dung
dbi véi loai tai san do.

3.3. Pidu kién tham du phién déu gia:

- Nop hd so tham gia déu gia theo dung thoi gian quy dinh. Hb so tham gia déu gia
gdm céc gidy to saw: '

+ Phiéu dang ky tham gia déu gia hop 18 (theo mAu c6 trong hd so), phai ghi day du
céc thong tin o trong phiéu dang ky, khong duge thy, dap x6a phiéu, ddi phiéu dang ky
tham gia dau gia.

+ Ban sao Cin cudc cdng dan/Cén cude cong dan

+ Trong trudng hop la ngudi duge uy quyén phai ¢o giéy uy quyén hop phap (theo
mau c6 trong hd so); Can cude cong dan/ Can cudc cong dan (ban sao) cua ngudi dugce uy
quyén; :

- Nop du sb tién dat trurdce trong thoi gian quy dinh véo tai khoan cia Trung tam Dich
vu déu gi4 tai san thanh pho Hai Phong.

- Nop phiéu tra gi4 hop 1¢ trong thoi gian quy dinh (theo mAu do Trung tdm Dich vu
d4u gi tai san thanh phd Hai Phong phét hanh), phai ghi ding va day du céc thong tin c6
trong phiéu tra gia;

- Nguoi tham gia dau gia co thé uy quyén cho nguoi khac tham gia d4u gia (c6 vin
ban uy quyén hop phap).

- Thuc hién xdy dung cdng trinh theo dung quy hoach di dugc co quan c6 thdm
quyén phé duyét.

Pidu 4. Thoi gian, dia diém cho tham khao h s, bén hd so moi tham gia dau gia,
tiép nhén hé so ding ky tham gia du gi4, ndp tién djt trude, to chirc phién déu gia
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- Thoi gian, dia diém tham khao. mua hd so tham gia dau gia: Tir 07 gid 30 ngay
07/01/2026 dén 16 gie 30 ngay 20/01/2026 tai Trung tdm Dich vu dau gid tai san thanh
ph6 Hai Phong va Trung tdm phuc vu hanh chinh céng x4 An Truong, thanh phé Hai
Phong (trong gic hanh chinh).

- Thoi gian, dia diém ndp hé so tham gia d4u gid: Tir 07 gio 30 ngay 07/01/2026 dén
17 gid 00 ngay 20/01/2026 tai Trung tdm phuc vu hanh chinh céng xa An Truong, thanh
phb Hai Phong (trong gic hanh chinh). :

- Thoi gian, dia diém xem tai san: Tir 07 gio 30 ngay 12/01/2026 dén 17 git 00 ngay
15/01/2026 tai khu dat ddu gia (trong gic hanh chinh).

- Thoi gian ndp tién dat trude: Tir 07 gid 30 ngay 07/01/2026 dén 17 gio 00 ngay
20/01/2026 (trong gio hanh chinh).

Tién dit trwede ndp vao tai khoan cia Trung tdm Dich vu déu gia tai san thanh
phé Hai Phong; S6 tai khoan: 125000066957 tai Ngan hang Thwong mai Cé phin
Céong thwong Viét Nam - Chi nhanh Kién An.

- Thoi gian, dia diém nop phiéu tra gia: Tir sau khi ndp du hd so, tién dat trude dén
17 gio 00 ngay 20/01/2026 tai Trung tdm phuc vu hanh chinh cong x& An Truong. thanh
phd Hai Phong (trong gio hanh chinh).

- Thoi gian, dia diém t6 chirc phién dau gia: Tur 08 gid 30 ngay 23/01/2026 tai Hoi
truong UBND x& An Trudng.

- Thoi gian, dia diém, diéu kién, cdch thirc déng ky tham gia ddu gid: Tb chic, ca
nhan c6 du diéu kién theo quy dinh ciia phép luat dang ky tham gia déu gia bang viéc mua,
ndp hd so tham gia ddu gid, ndp tién dit trude theo thoi gian, dia diém da néu.

Diéu 5. Nguyén tic diu gi4; Diéu kién to chirc cudc dau gia; Hinh thire, phwrong
thire dau gia.

5.1. Nguyén tic diu gia: _

- PAu gi4 quyén st dung dat dugc thuc hién cong khai, lién tuc, khach quan, trung
thire, hinh dén g. bao vé quyén va lgi ich hon nhén cia cac bén tham gia.

- Viéc ddu gia quyén sir dung dét phai ding trinh tu, thi tuc theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai va phap luat vé ddu gia tai san.

5.2. Diéu kién td chirc phién dau gia: .

- Phién d4u gia duoc t& chirc khi c6 it nhat tir 02 (hai) dbi tugng tro 1én dang ky tham
gia déu gi4 va dap tng ddy du céc diéu kién tham gia ddu gia.

5.3. Hinh thire, phuong thire déu gia :

- Viéc tra gia dugce tién hanh bang hinh thirc bé phiéu gian tiép.

- Phuong thirc du gia: Phuong thire tra gia 1én.

Piéu 6. Quy dinh ddi véi phiéu tra gia va cach thire ghi phiéu tra gia

6.1. Quy dinh déi v6i phiéu tra gia:




_ Phiéu tré gi4 hop 1¢ 1 phiéu do Trung tam Dich vu d4u gié tai san thanh phé Hai
Phong phat hanh va phai dap ung cac yéu cau sau:

_+ Phiéu tré gia phai dugc ngudi tham gia d4u gia ky tén va ghi rd ho tén.

+ Phiéu khong duoc tay x6a hogc rach nat.

+ Gi4 tra phai theo dung quy dinh trong phén “Céch thire ghi phiéu tra gia”.

+ Sb tidn ghi trén Phiéu tra gia bing sb va bang chir bét budc phai trung khép nhau.

+ Phiéu tra gia duge boc bang chat liéu bao mét, dung trong phong bi do Trung tam
Dich vu déu gi4 tai san thanh phd Hai Phong phat hanh cé chit ky niém phong cua ngudi
tham gia d4u gia vao cdc mép cia phong bi, ngoai phong bi phai dé tén, dia chi cia ngudi
tham gia dAu gi4, tai san dAu gi4. Phiéu tré gid duoc giri qua dudng buu chinh hodc ndp
true tiép tai Trung tAm Dich vu d4u gia tai san thanh ph6 Hai Phong trong thoi han quy
dinh va dugce Trung tdm bo vao thung phleu

- Phiéu tra gia khong hop 1€ 1a céc phiéu tra gia khong dap ung dugc it nhét mot troncr
cac yéu céu da néu ddi voi phiéu tra gié hop 1é.

- Trudc khi ndp phiéu tra gia khach hang phai tu kiém tra lai, néu phét hién c6 su sai
sét dwoc ddi phiéu tra gia khac. Trung tdm Dich vu dAu gia tai san thanh phé Hai Phong
khéng chip nhin moi su thay ddi, bd sung dbi véi nhitng phiéu tra gia da dugc bo vao
thung phleu

- Thung phleu phai duoc niém phong khi hét thoi han ndp phleu Viéc niém phong
thung phiéu do Trung tdm Dich vu d4u gia tai san thanh phdé Hai Phong thuc hién c6 su
tham gia cua dAu gia vién diéu hanh phién d4u gid va can bd tiép nhan ho so tham gia du
gia va dugce 1ap thanh bién ban. Phiéu tra gi4 cia ting nguoi tham gia d4u gia dugc d4u gia
vién diéu hanh phién d4u gia mo niém phong va dugc cong bb tai phién d4u gia. Viéc md
niém phong thung phiéu va phiéu tra gia co su ching kién cua dai dién cia Uy ban nhén
dan xa An Trudng va it nhit mot ngudi tham gia déu gia.

- Truéc khi ndp phiéu tré gia khéch hang phai tw kiém tra lai, néu phat hién c6 sy sai
sét dugc dbi phiéu tra gia khac.

- M&i nguoi tham gia dAu gia chi duoc tré gid 01 lan (01 phiéu tra gia) cho 01 tai san
dAu gia.

6.2. Cach thirc ghi phiéu tra gia:

- Chi nhitng nguoi tham gia déau gid da co phiéu ding ky tham gia déu gi4 tai san moi
dugce ghi gia vao Phiéu tra gi4 (trong truong hop nhd ngudi ghi gia thay thi nguoi tham gia
déu gia di co phiéu dang ky tham gia déu gi4 tai san phai ky xc nhén vao Phiéu tra gid).

Gia tra trong phiéu tra gia phai bing hoic cao hon gia khéi diém tbi thidu mot bude gia
(khong bit budce tra chén budc gid).

Piéu 7. Trinh tu, thi tuc diéu hanh cufc d4u gia; Ni quy phién diu gia:

7.1. Thu tuc vao Phong dau gia:

- Mdi tb chire, c4 nhén tham gia dAu gia chi dugc 01 ngudi tham dy trong Phong dhu gia.
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- Nguoi tham gia dau gié phai xuét trinh Can cude cong dan, Giay uy quvén hop phap
(néu c6), Bién lai thu tién dat trudc hoac Gidy nop tién dat trude.

7.2. Trinh ty, thi tuc diéu hanh phién dau gia: ; :

- Tai budi cong bb gia da tra ciia ngudi tham dy phién dau gi4, DAu gia vién diéu hanh
phién d4u gia gii thidu ban than, ngudi giup viée, doc quy ché; cong bd danh sach nguoi
tham du phién du gia va diém danh dé x4c dinh ngudi tham du phién dau gi4. nhéc lai
mirc gia khoi diém, phat sé cho ngudi tham gia déu gié.

- Nhiéc lai yéu céu dbi voi phiéu tra gia hop 1é. phiéu tra giad khéng hop 1¢;

- Déu gia vién diéu hanh phién G4u gi4 moi nguoi co tai san ddu gia va it nhat mot
ngudi tham gia d4u gid gidm sét vé su nguyén ven cia thing phiéu. Néu khong con ¥ kién
nio khac vé két qua giam sat thi ddu gia vién tién hanh béc niém phong ciia thing phiéu.

- Déu gia vién diéu hanh phién dau gia nguoi ¢o tai san dAu gia va it nhat mot ngudi
tham gia d4u gia gidm sat sy nguyén ven cua ting phong bi dung phiéu tra gia.

- Tién hanh boc tirng phong bi dung phiéu tra gia, trlr phong bi dung phiéu tra gia cia
ngudi khong tham gia budi cong bb gia, cong bé sé phiéu hop 18, sé phiéu khong hop 1¢,
cong bo gia tra clia ting phiéu tra gia. gia tra cao nhét véi sy gidm sét cia ngudi c6 tai san
d4u gia va it nhat mdt ngudi tham gia dhu gia; :

- Cong bb ngudi c6 phiéu tra gia cao nhét va hop 16 1a ngudi trung dau gia;

- Trudmg hop it lai gia da tré: Tai budi cong bd gia da tra cla ngudi tham du phién déu
gid, néu ngudi da tra gid cao nhét rut lai gi4 da tra trude khi déu gid vién cong bd ngudi tring
d4u gia thi van tiép tuc va bt dau tir gia clia nguoi tra gid lién ké. Dau gia vién quyét dinh -
hinh thitc d4u gi4 truc tiép bang 101 néi hoac du gid bing bé phiéu truc tiép. Ngudi rit lai gia
da tra bi trudt quyén tham gia phién du gié;

- Céc truong hop diu gia tiép: Truomg hop c6 tir hai ngudi tr& 1én cung tra gia cao
nhét thi ngay sau khi cong b cac phiéu tra gia cao nhit déi véi tai san d6, ddu gia vién t6
chirc ddu gia tiép gitra nhitng ngudi cling tra gia cao nhét dé chon ra nguoi tring dau gia.
Déu gi4 vién quvét dinh hinh thirc ddu gi4 truc tiép bing 15i néi hodc déu gid bang bd
phiéu truc tiép. Gia trd & mdi vong phai cao hon gié tra lién ké trude d6 toi thiéu mot bugce
gid (Bude gid dp dung la mikc chénh léch t6i thiéu giita lan trd gid dau tién so voi gid khoi
diém hodc gifta lan tra gid sau so véi lan tra gid lién ké). Sau mdi vong tra gia, ngudi diéu
hanh cong bd phiéu c6 gia tra cao nhit. Néu c6 mot ngudi c6 gia tra cao nhit ma nhing
ngudi tham dyu phién dAu gia con lai khéng c6 nhu cau tra gia tiép thi ngudi co gia tra cao
nhét & vong tra gia 1a ngudi tring d4u gia. Néu nhiéu ngudi cling cd gié tra cao nhét bing
nhau, nhung khéng c6 yéu cau tra gia tiép nita thi s& td chirc bbc tham giira nhitng ngudi
d6. Nguoi ndo tring thdm 1a ngudi trung dau gia.

- Trudng hop tir chdi két qua trang ddu gia:

Sau khi d4u gia vién diéu hanh phién du gia di cong bd ngudi tring ddu gia ma tai
phién diu gid ngudi nay tir chéi két qua tring déu gia thi ngudi tra gia lién ké 1a ngudi
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tring dau gia, néu gia lién ké d6 cong véi khoan tidn dat trude it nhat bang gia di tra cla
ngudi tir chdi két qué tring dau gia va nguoi tra gid 1ién ké chap nhan mua tai san dau gia.
Néu c6 tir hai ngudi trd 1én cing trd mot mirc gia cao nhét lién ké nhu truong hop trén
ciing chép nhin mua tai san thi Péu gia vién t6 chirc bbe tham dé chon ra ngudi tring dau
gia.

Trudng hop gié lién ké cong véi khoan tién dat trude nho hon gid da tra clia nguoi tir
chéi két qua triing d4u gia hodc khéng cé ngudi tra gia lién k& chap nhan mua tai san déu
gia thi khong thanh.

7.3. Nbi quy phién d4u gia:

- Nguoi tham du phién d4u gia phai ngdi diing vi tri quy dinh dudi su hudng dan clia
Trung tim Dich vu du gia tai san thanh phé Hai Phong.

- Nguoi tham du phién d4u gia khong duge ty y roi khéi vi tri quy dinh khi chua duge
su dong v ctia Nguoi diéu hanh cudc dau gia; Khong gy maét trat tu trbng Phong déu gié. '

- Ngudi tham du phién dau gia khong duge s dung dién thoai va cac phuong tién
théng tin khac trong Phong déu gia.

- Ngudi tham du phién d4u gia khong dugc ghi 4m, ghi hinh trong Phong déu gia.

Piéu 8. Thoi han, phwong thirc ndp tién sir dung dét, tién bio vé phat trién dat
trong lua

8.1. Thoi han ndp tién, phuong thirc ndp tién sir dung dat:

- Thoi han ndp tién: Theo khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP hudng dan
Luét Dit dai vé ndp tién st dung dét, tién thué d4t sau khi co quyét dinh cong nhén két qua
tring dAu gia quyén sir dung dat:

- Trong thoi han khéng qué 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhéan duge quyét dinh cong
nhan két qua tring du gia ciia Uy ban nhén dén cép c6 tham quyén, co quan thué gt
thong bao nop tién sir dung dat bang van ban cho ngudi dé trung déu gia theo quy dinh cla
phép ludt vé& quéan Iy thué; :

- Ngudi tring déu gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém ndp tién st dung dét theo
thong béo clia co quan thué.

- Thoi han ndp tién tring dAu gia:

+ Nop tién 1an 1: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ky théng bdo cua co quan thué,
ngudi tring déu gia phai ndp 50% tién st dung dit theo Thong bao (bao gdm ca tién dat
trudc);

+ Nop tién 1an 2: Trong vong 30 ngay tiép theo, ngudi tring d4u gia phai nop 50%
tién st dung dét con lai theo Thong bao.

K& tir thoi diém cong b két qua tring dAu gia thi khoan tién dat trude va tién lai (néu
cd) dugce chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai chinh cia nguoi str
dung d4t v6i Nha nude.



+ Ngudi trang déu gia quyén sir dung dét c¢6 trach nhiém nop tién sir dung dat vao
Kho bac nha nuée va chuyén chimg tir da nép tién cho phong Kinh té x& An Trudng hoan
thién hd so trinh UBND x4 An Truong dé lam thi tuc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung,
dat, quyeén sé hiru nha & va tai san khac gan lién vé&i dat theo quy dinh.

+ Trudng hop ngudi tring d4u gia khong nop tién hodc ndp tién khong di theo quy
dinh tai Phuong an ddu gia da duoc duyét thi bi xir phat theo quy dinh tai Phuong an dau
gia va phap luét quan 1y thué. '

- Phuong thirc ndp: Nop bé”mg tién mat, hodic chuvén khoan vao sé tai khoan theo
Théng béo ciia co quan thué.

8.2. Thoi han ndp tién, phuong thire ndp tién bao vé, phét trién dét trong lua:

Ngoai sé tién st dung dét phai ndp. nguoi triing ddu gi phai nop khoan tién bao vé,
phat trién dat tréng laa. Thoi han nop la 30 ngay ké tir ngay c6 théng bao ciia Phong Kinh
té x4 An Trudng. Truong hop ndp qué han phai nop thém tién cham ndp theo quy dinh cia
phép lust vé quan 1y thué.

Piéu 9. Giao dit, cAp Gidy Chirng nhin quyén sir dung dat

Sau khi ngudi tring déu gia cung cip ching tir ndp du tién va ho so lién quan, co
quan c6 chirc nang quan Iy dt td chire ban giao dat ngoai thuc dia va hoan thién hd so
chuyén co quan c¢6 thAm quyén cap Gidy Chitng nhén quyén sir dung dat theo quy dinh.

Piéu 10. Quyén lgi va nghia vu ciia Ngudi triing déu gia quyén sir dung dat

10.1. Quyén loi: :

- Puoc x4c nhan két qua tring déu gi4 quyén sit dung dat, dugc giao-dat dé tién hanh
trién khai viéc xdy dung nha & theo quy dinh tai ho so ddu gia quyén sir dung dat;

- Pugc quyén sir dung ha tang k¥ thuat trong khu dat hoac két nbi ha téng k¥ thuat
trong khu d4t v6i hé thong ha tang k¥ thuét chung trong khu vuc;

- Puge co quan ¢6 thdm quyén cép Gidy Chimg nhan quyén sir dung dién tich dat
trung dau gié; n

- Pugc thuce hién cdc quyén ciia ngudi sir dung dat theo quy dinh cia phap luét.

10.2. Nghia vu:

- Ky bién ban dau gia;

- Thuc hién ding quy dinh ciia Phuong 4n déu gia quyén sir dung dét ban hanh tai
Quyét dinh s 1417/QD-UBND ngay 26/12/2025 clia UBND x& An Trudng vé viéc phé
duyét phwong 4n ddu gia quyén sir dung d4t vao muc dich lam nha & 31 16 dét tai céc thon
Phuong Chir Tay (diém 1), (diém 2), thon Ngoc Chir 2 va thon Nghia Trang, xd An
Trudng, thanh phd Hai Phong; Quy ché nay va theo quy dinh ciia phép lut;

- Thye hién dung cac ndi dung cu thé trong Bién ban d4u gia va Quyét dinh phé duyét
két qua d4u gid quyén str dung dit ciia co quan ¢6 tham quyén;

- Chép hanh xay dung cong trinh theo ding quy hoach chi tiét dugc duyét cho khu
vic dat ddu gia va cac quy dinh khac vé quén ly dau tu va xdy dung cdng trinh;
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- Chép hanh cac quy dinh ciia Nha nudéc vé quan ly dat dai, phong chéng chay nd,
bao vé moi truedong va cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc co li€n quan dén viéc str dung
dat trong khu vue; Chiu su kiém tra, gidm sat cla céc co quan chirc nang trong qua trinh
déu tr x4y dung cong trinh;

- Nép d, ding thoi han sb tién st dung dat theo két qua trung ddu gid da duoc phé
duyét; Nop cac khoan thué, 1¢ phi va céc nghia vu tai chinh khic theo quy dinh ctia phap
luat.

Pidu 11. Cac hanh vi bi nghiém cAm trong qua trinh td chire diu gia dbi voi
ngudi tham gia d4u gi4, ngudi tring dau gia, ca nhin, t6 chirc khac.

a) Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; s dung giéy to gia mao dé didng ky tham
gia ddu gia, tham gia cudc dau gia;

b) Thong déng, méc ndi véi ddu gia vién, to chuc dau gia tai san, nguodi co tai san
du gia, ngudi tham gia déu gia khéc, ca nhén, td chirc khac dé dim gia, nang gi4, lam sai
16ch két qua dAu gia tai san;

¢) Céan trd hoat dong dau gia tai san; gay r6i, mét trat tw tai cude déu gia;

d) Pe doa, cudng ép d4u gi4 vién, ngudi tham gia déu gia khdc nham lam sai léch két
qua dhu gia tai san; .

d) Nhan ty quyén tham gia d4u gia ciia ngudi tham gia d4u gia khac déi véi tai san
ma minh ciing 12 ngudi tham gia d4u gia tai san d6; nhan vy quyén tham gia d4u gia cua tir
hai ngudi tham gia ddu gié trd 1én dbi v6i cing mot tai san;

e) Tham du phién déu gi4 trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt
ciing 14 ngudi tham gia déau gia dbi vai tai san do;

g) Tham du phién ddu gia trong truong hop codng ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma c4 nhan, td chirc hodc nhém c4 nhén, t§ chirc ¢6 kha nang chi phoi hoat dong
cia doanh nghiép theo quy dinh cua phap luét vé doanh nghiép cling 1a nguoi tham gia dau
gia dbi véi tai san do. 2

h) Céac hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cta luét c6 lién quan.

Pidu 12. Xit Iy vi pham

12.1. Cac truong hop bi trudt quyén tham gia du gié:

a) C6 cac hanh vi bi nghiém cAm theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 ctia Luat Déu gi4
tai san, Pidu 11 Quy ché nay;

b) L4 ngudi da tra gid cao nhat nhung rut lai gid da tra trude khi ddu gid vién cong bo
ngudi tring du gia.

12.2. Ngudi tham du phién dau gia khong duoc hoan tra tién dit trude, néu vi pham
mot trong nhitng quy dinh sau:

a) P4 nop tién dit trude nhung khdng tham gia phién dau gia ma khong thudc trudng
hop bét kha khéng;
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b) Bi trudt quyén tham gia déu gié do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 3 Diéu 9
clia Luat Pau gia tai san;

¢) Tir chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cla Luat Pu gia tai san;

d) Rat lai gia d3 tra theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Lut Dau gié tai san;

d) Tir chéi két qua triing d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 cia Luat Dau gia tai san,

Nhitng quy dinh khac chua dugc ghi trong Quy ché nay sé€ duoc thuc hién theo
Phuong 4n ddu gid quyén sir dung dat ban hanh tai Quyét dinh sé 1417/QD-UBND ngay
26/12/2025 cia UBND x& An Trudng vé viéc phé duvét phuong 4n déu gia quyén sir dung
dat vao muc dich Iam nha & 31 16 dat tai cac thon Phuong Chir Tay (diém 1), (diém 2). thon
Ngoc Chtr 2 va théon Nghia Trang. x& An Truong, thanh phé Hai Phong va theo quy dinh
cua phap luat.

P
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA AN TRUONG Poc lip - Tw do - Hanh phic
Sé: 1418/QD-UBND An Truong, ngay 26 thang 12 nam 2025
QUYET PINH

vé viéc phé duyét gia khoi diém, tién dit trudr, tlen ban hd so' mitc phi tham
gia diu gia, budc gia, tlen bao vé phat trién dat trong Ida phai nop tai khu
dét ddu gia quyén sir dung 31 16 dat vao muc dich Jam nha &
tai xi An Truong, thanh pho Hai Phong

UY BAN NHAN DAN XA AN TRUONG

Cén cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt dat dai sé 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024,

Cén cir Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024 sira doi, bo sung
mét s6 diéu cia Ludt dat dai sé 31/2024/QH15, Lugt nha ¢ s6 27/2023/QH1 5, Ludt
kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 va Ludt cdc 16 chirc tin dung s6
32/2024/QH15;

Cén cir Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 ciia Chinh
phii quy dinh vé gid dat; Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai; Nghi dinh
56 103/2024/ND-CP ngay 30 théng 7 nam 2024 ciia Chinh phit quy dinh vé tién sir
dung dat, tién thué dat;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 rhcing 6 nam 2025 cua Chinh
phu qwy dinh vé phén dinh tham quyen cua chinh quyen dia phuwong 2 cap, phan
quyén, phan cap trong linh viec dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia Chinh
phil sira d6i, bé sung mét s6 diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
DPat dai;

Can ctr Quyét dinh s6 54/2019/0D-UBND ngay 31/12/2019 ciia Uy ban nhan
dén thanh phé vé viéc Ban hanh quy dinh vé bang gid cdc logi dat trén dia ban thanh
phé Héi Phong 05 nam (2020-2024); Quyét dinh s6 22/2022/0P-UBND ngay
28/4/2022 cua Uy ban nhan dan thanh phcf vé viéc diéu chinh cuc bé gid dét tai mot
s6 Vi tri tuyén diong trong bang gid cdc loai ddt 05 nam (2020-2024) trén dia ban
thanh phé; Quyét dinh sé 3163/0D-UBND ngay 05/8/2025 cia Uy ban nhdn dan
thanh phé Hai Phong vé ap dung Bdng gid cdc loai dat 05 nam (2020-2024) trén dia
ban thanh phé Hai Phong cho dén khi ban hanh bang gid dat nam 2026;

-
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Can cir Quyét dinh sé 361/0B-UBND ngay 29/7/2025 ciia Uy ban nhan déan
xa An Truong vé viéc thanh lap Hoi dcing tham dinh gid dat cu thé xd An Trurong;

Can cir Quyét dinh sé 1416/0D-UBND ngay 25/12/2025 cua UBND xd An
Truong vé viéc phé duyét gid dat cu thé dé dau gid quyén sir dung dat vao muc dich
lam nha o (dcfu gia lai) trén dia ban xa An Truong, thanh p115 Hai Phong;

Xét dé nghi ciia Phong Kinh 16 tai to trinh sé 224/TTr-KT ngay 25/12/2025,

QUYET PINH:

Piéu 1.

1. Phé duyét gia khoi diém, tién dit truée, tién ban hd so mirc phi tham gia déu
gi, budce gid, tién bao vé phat trién dat tréng Ia phai ndp tai cac khu dét ddu gia
quyén st dung dét tai cac thén Phuong Chir Tay diém 1, diém 2, thén Ngoc Chir 2
va thén Nghia Trang véi ndi dung nhu sau:

Gia dét cu thé tai Quyét
Ky hiéu | S6 lrong | Dién tich 16 | dinh s6 1416/QD-UBND |  Thanh tién
16 16 dat (m2) ngay 25/12/2025 (ddng)
(ddng/m2)

STT

1- THON PHUONG CHU TAY (PIEM 1), XA AN TRUONG (x Truwdng Thanh cii)

1 D4 1 115,65 13.740.000 | 1.589.031.000
2 El ] 111,58 13.330.000 | 1.487.361.400
3 E3 1 121,77 13.330.000 |  1.623.194.100
Tong 3 349,00 4.699.586.500

2- THON PHUONG CHU TAY (PIEM 2), XA AN TRUONG (xi Truwong Thanh cii)

1 Al0 1 170,37 13.050.000 2.223.328.500
2 All ] 133.34 13.600.000 1.813.424.000
3 Al2 1 127,18 13.600.000 1.729.648.000
4 Al3 1 121,60 13.740.000 1.670.784.000
5 Al4 1 116,39 13.740.000 1.599.198.600
6 AlS 1 111,19 13.740.000 1.527.750.600
7 Alé6 1 105,98 13.880.000 1.471.002.400
8 Al7 1 100,77 13.880.000 1.398.687.600
9 B11 1 108,24 13.740.000 1.487.217.600

Tong 9 1.095,06 14.921.041.300




3- THON NGOC CHU 2, XA AN TRUONG ( Xi Truomg Tho cii)

1 Al 1 105,59 28.810.000 3.042.047.900
ol A2 1 105,00 28.810.000 3.025.050.000
3 A3 1 112,50 28.810.000 3.241.125.000
4 A4 1 112,50 28.810.000 3.241.125.000
5 A5 1 112,50 28.810.000 3.241.125.000
6 A6 1 112,50 28.810.000 3.241.125.000
7 A7 1 112,50 28.810.000 3.241.125.000
8 A8 1 112,50 28.810.000 3.241.125.000
9 A9 1 115,50 31.690.000 3.660.195.000
10 Bl 1 106,92 23.640.000 2.527.588.800
11 B2 1 105,00 23.640.000 2.482.200.000
12 B3 1 112,50 23.640.000 2.659.500.000
13 B4 1 112,50 23.640.000 2.659.500.000
14 B35 1 112,50 23.640.000 2.659.500.000
15 B6 1 112,50 23.640.000 2.659.500.000
16 B7 1 112,50 23.640.000 2.659.500.000
17 B8 ] 112,50 23.640.000 2.659.500.000
18 B9 1 115,50 26.000.000 3.003.000.000
Tong 18 2003,51 53.143.831.700
4- THON NGHIA TRANG, XA AN TRUONG (x4 B4t Trang cii)
1 N1 1 205,30 8.950.000 1.837.435.000
Téng 1 205,30 1.837.435.000
Téng cong 31 3.653 74.601.894.500

2. Tién bén ho so, khoan tién dat trude phai ndp khi tham gia dau gia, tién
dit tnrdce, tién bao vé phat trién dat trong lua, bude gia:

2.1. Tién ban hé so tham gia d4u gia: 200.000d6ng/hd so

2.2. Khoan tién dit treéc phai ndp khi tham gia d4u gia t6i da 20% gia khoi
diém cua tai san dau gia.

(Tién dat truée tirng 16 theo Bang ké chi tiét kém theo Quyét dinh nay).

2.3. Tién bao vé, phat trién dat tréng lia phai ndp

- S6 tidn bao vé, phat trién dat trong lia phai ndp ciia ngudi tring dau doi
v6i 03 16 dét tai thon Phuong Chir Tay diém 1 12 25.128.000 dong.
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- S6 tién bao vé, phat trién dat trong lua phai ndp ciia ngudi tring dau déi
v6i 09 16 dét tai thon Phuong Chir Tay diém 2 13 78.844.320 déng.

- S6 tién bao vé, phat trién dat trong lua phai ndp cua ngudi trang dau dbi
v6i 18 16 dét tai thon Ngoc Chir 2 13 144.252.720 déng.

- Sé tién bao vé, phat trién dat trong lua phai ndp clia ngudi tring dau doi
v6i 01 16 dt tai thon Nghia Trang 1a 14.781.600 dong.

(Tién bdo vé, phat trién dat tréng hia phdi ngp theo Bang ké chi tiét kém theo
Quyét dinh nay).

2.4. Budce gia: La muc chénh léch gitra gia tra 1an déu tién so véi gia khaoi
diém hodc giira 1an tra gia sau so véi lan tra gia trude lién ké. Budc gia quy dinh
1a: 50.000 @/m?/buée.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

Giao phong Kinh té, to chirc d4u gia huéng dan, kiém tra, thuc hién theo quy
dinh cua phap luat; Vin phong HDND&UBND x4 déng tai thong tin trén cong thong
tin dién tir ctia xd; Trung tdm phuc vu hanh chinh cong dang tai thong tin trén phuong
tién thong tin dai chung.

Pidu 3. Chanh Vin phong HDND & UBND x3, Trudng phong Kinh té, Gidm
d6c Ban quan 1y du an Khu vuc An Lio va thi trudng cac don vi ¢6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. Quyét dinh c6 hiéu Iuc ké tir ngay ky./.

N]?I;t; nlgiiu: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 3; KT. CHU TICH
-CT,PCTUBND x3 ; - o L

- Luu: VT. KT, ”P!’(IGQIU TICH

;,M;;Ti:-ﬁn"@an Nhan
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BANG TONG HQP GIA KHOI PIEM, TIEN PAT TRUOC, TIEN BAN HO SO MUC PHI THAM GIA PAU GIA, TIEN BAO VE PHAT
TRIEN PAT TRONG LUA, PHAINQP DOI VOI 31 LO AT PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT VAO MUC DICH LAM NHA O TAI
THON PHUGNG CHU TAY PIEM 1, PIEM 2, THON NGOC CHU 2 VA THON NGHIA TRANG, XA AN TRUONG

( Kém theo Quyét dinh sé 1418/QD-UBND ngay 26 thang 12 ndm 2025 ciia UBND xd)

Gi4 dit cu thé
sh tai Quyét dinh Tién ban ho | Tién bio vé
i Ky % ol Dién tich 19 s6 1416/QP- | Gia khéi diém | Tién dit truée | Buéegid | sothamgia | phat trién
hi¢u 16 _@w% (m2) UBND ngay (ddng/15) (ddng/16) (ddng/m2) diu gid dét trong
25/12/2025 (ddng/hd s0) lita
(ddng/m2)
i- THON PHUONG CHU TAY (PIEM 1), XA AN TRUONG (xi Truwdng Thanh cii)
! D4 1 115,65 13.740.000 | 1 <06 031,000 317.806.200 | 5.782.500 200.000 8.326.800
2 El 1 111,58 13.330.000| | seo 261 400 297.472.280 | 5.579.000 200.000 8.033.760
3 E3 1 12177 13.330.000 | | 53 194,100 324.638.820 | 6.088.500 200.000 8.767.440
Tong 3 349,00 4.699.586.500 939.917.300 600.000 | 25.128.000
2- THON PHUONG CHU TAY (PIEM 2), XA AN TRUONG (xd Trudng Thanh cii)
I A10 | 170,37 13.050.000 |  2.223.328.500 444.665.700 | 8.518.500 200.000 | 12.266.640
2 All | 133,34 13.600.000 1.813.424.000 362.684.800 | 6.667.000 200.000 9.600.480
3 Al2 1 127,18 13.600.000 1.729.648.000 345.929.600 | 6.359.000 200.000 9.156.960
4 Al3 1 121,60 13.740.000 1.670.784.000 334.156.800 | 6.080.000 200.000 8.755.200
5 Al4 1 116,39 13.740.000 1.599.198.600 319.839.720 | 5.819.500 200.000 8.380.080
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17 B8 1 112,50 23.640.000 2.659.500.000 531.900.000 | 5.625.000 200.000 8.100.000
18 B9 1 115,50 26.000.000 3.003.000.000 600.600.000 | 5.775.000 200.000 8.316.000

Téng 18 2003,51 53.143.831.700 | 10.628.766.340 3.600.000 | 144.252.720

4- THON NGHIA TRANG, XA AN TRUONG (xi B4t Trang cii)

1 N1 1 205,30 8.950.000 1.837.435.000 367.487.000 | 10.265.000 200.000 | 14.781.600

Tong 1 205,30 1.837.435.000 367.487.000 200.000 | 14.781.600
Téng cong 31 3.653 74.601.894.500 | 14.920.378.900 601.241.652 | 263.006.640







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA AN TRUONG DPéc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 1417/QD-UBND An Ldo, ngay 26 thdang 12 nam 2025
QUYET DINH

Vé viéc phé duyét Phuwrong 4n déu gis quyén sir dung dét vao muc dich 1am
nha ¢ 31 16 dat tai cac thon Phwong Chir Tay (diem1), (diém 2), thon Ngoc
Chir 2 va thon Nghia Trang, xa An Truong, thanh pho Hai Phong

UY BAN NHAN DAN XA AN TRUONG

Cén cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16/6/2025;

Can cir Lugt dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nim 2024;

Can cir Ludt s6 43/2024/0H15 ngay 29 thang 6 nam 2024 sira doi, bé sung
mét s6 diéu cia Ludt ddt dai s6 31/2024/OH15, Lugt nha & sé 27/2023/0H15,
Ludt kinh doanh bat déng san s6 29/2023/QH15 va Ludt cdc té chire tin dung s6
32/2024/QH135;

Cén cit Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 ciia Chinh
phii quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngdy 30 thing 7 nam 2024 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pt dai; Nghi dinh s
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cia Chinh phii quy dinh vé tién sir
dung dat, tién thué dat;

Céan cir Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cia
Chinh phii quy dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phuong 2 ca‘lu,
phén quyén, phan cdp trong linh viec ddt dai;

Cén cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 niam 2025 cia
Chinh phu suva déi, bé sung mot sé diéu cia céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Lugt Dat dai;

Can cir Quyét dinh sé 54/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 ciia Uy ban
nhan dan thanh phé vé viéc Ban hanh quy dinh vé bang gid cdc loai dét trén dia
ban thanh phé Hdi Phong 05 nam (2020-2024); Quyét dinh sé 22/2022/0P-
UBND ngay 28/4/2022 ciia Uy ban nhén dén thanh phé vé viéc diéu chinh cuc bd
gid dat tai mot sé vi tri tuyén duong trong bdng gid cdc loai ddt 05 nam (2020-
2024) trén dia ban thanh phd; Quyét dinh sé 3163/0D-UBND ngay 05/8/2025
ciia Uy ban nhén dan thanh pho Hai Phong vé dp dung Bang gid cdc loai ddt 05

ey
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nam (2020-2024) trén dia ban thanh phé Hai Phong cho dén khi ban hanh bang
gid dat nam 2026.

Can cir Quyét dinh s6 361/0B-UBND ngay 29/7/2025 ciia Uy ban nhdn
dan xa An Truong vé viéc thanh lap Hoi d5ng théam dinh gia dat cu thé xa An Truong;

Can cir Théng bdo s6 02/TB-HPTPGD ngay 24/12/2025 ciia Hpi dong tham
dinh gia dat cu thé xa An Truong;

Xét dé nghi cia Trucng phong Kinh té tai to trinh s6 223/TTr-KT ngay
25/12/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong an d4u gia quyén sir dung dat vao muc dich lam
nha & 31 16 dit tai cac thon Phuong Chir Tay (diém1), (diém 2), thén Ngoc Chir
2 va thon Nghia Trang, xa An Trudong, thanh phé Hai Phong véi nodi dung cu thé
nhu sau: '

1. Danh muc loai dt, vi tri, dién tich va ha ting k¥ thuit:

Khu dit tai cac 16 ddu gia tai cic thon Phuong Chir Tay (diém1), (diém 2),
thén Ngoc Chir 2 va thén Nghia Trang 14 dat nong nghiép da duoc gidi phong mat
bang sach dé phuc vu dau gia quyén sir dung dat vao muc dich 1am nha 6.

a. Khu dét ¢6 vi tri tai thén Phwong Chir Tay (diém 1)

- Phia Ty Bic: giap kénh Céng Cung

- Phia Pong Bic: gidp khu dat déu gia diém 2 _

- Phia Bong Nam: gidp ngd bé tong khu dén cu

- Phia Tay Nam: giap khu dan cu ‘

* G6m 03 16 dat véi dién tich 1a: 349,0 m?.

b. Khu dét c6 vi tri tai thon Phuong Chir Ty (diém 2)

- Phia Tay Bic: giap kénh Céng Cung

- Phia Pong Bic: gidp dat nudi trong thiy san

- Phia Bong Nam: giap ngd bé tong khu dan cu

- Phia Tay Nam: giap khu dt d4u gia diém 1

* Gom 09 16 dat v6i tong dién tich 1a 1.095,06 m2.

c. Khu dét c6 vi tri tai thén Ngoc Chir 2

- Phia Bic: gidp dat nong nghiép

- Phia Béng: Puong huyén 16 38

- Phia Nam: Duong ngd xom

- Phia Tay: Muong thoat nuée
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* Gom 18 16 dat v6i dién tich 14: 2.003,51 m?.

d. Khu dit ¢6 vi tri tai thén Nghia Trang

- Phia Béc: Gidp dudng ra dong

- Phia Pong: giap dudng truc xa

- Phia Nam : giap ranh khu dén cu

- Phia Tay: giap ranh thoat nudc

* Gom 01 16 d4t véi tdng dién tich 1a: 205,3 m?.

c. Co sé ha ting k§ thuat:

- Cén ctt cac Quyét dinh phé duyét ban dd quy hoach chia 16 phuc vu d4u
gi4, Quyét dinh phé duyét Béo cdo kinh té ky thuét tai cac vi tri néu trén phai xay
dung co s¢ ha té‘mg k¥ thuat ma khdng sir dung co sé ha té‘mg hién trang.

+ Cbt nén san lap: 14 cost san 14p theo timg vi tri va hd so duge duyét;

+ Dién sinh hoat dung chung duong dién cua khu dan cu lién k& khu dit
d4u gia; nude sinh hoat dung nudc may cia dia phuong;

+ C6 hé thong ranh thot nudc tai mdi vi tri ddu gid;

+ Réc thai dugc thu gom va chuyén ra bii rac chung theo quy dinh cua -
dia phuong.

2. Muc dich, hinh thitc va thdi han str dung ciia cac thira dit khi diu
gia QSD dit:

- Muc dich: Pt & néng thon.

- Hinh thire: Dau gia quyén sir dung dit dé giao d4t & c6 thu tién sir dung dAt.

- Thai han sir dung dat: Lau dai.

3. Thoi gian dy kién t6 chire ddu gis:

Du kién t6 chiic ddu gi4 vao thang 01 nim 2026.

4. Péi twong, didu kién duge tham gia ddu gid; mirc phi tham gia d4u
gia va khoan tién dit truéc phai ndp khi tham gia diu gia, tién bao vé phat
trién dat trong lia ngudi triing diu gia phai ndp:

a. P6i twong tham gia diu gia:

Cé nhan c6 du diéu kién ning luc tai chinh, c6 nhu ciu tham gia ddu gia
quyén st dung d4t dé 1am nha & thudc dbi tuong dugc nha nudce giao dit theo quy
dinh cua Luét Dat dai nim 2024.

b. Diéu kién diing ky tham gia du gia:

- C6 don ding ky tham gia du gi quyén sir dung dit hop 1& do T4 chire
thue hién ban dau gia phat hanh;
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- Ngudi tham gia dau gia phai ¢6 cin cude cong dan; sb dinh danh c4 nhén;
hodic Ho chiéu;

- Truong hop iy quyén cho nguoi khac tham gia déu gia quyén sir dung dat
thi phai c6 Giay ty quyén hop phap (theo miu); .

- Nép hd so tham gia du gia, ndp du sb tién dat trudc trong thoi han quy dinh,
da duoc don vi t6 chirc ban dau gia xét duyét hé so dang ky tham gia du gia.

- C6 théng bao du didu kién tham gia ddu gia cia T6 chirc thuc hién diu
gia va thuc hién dung theo ndi dung théng bao.

c. Khoan tién dit trwée phai nop khi tham gia dau gia, tién ban ho so
tham gia diu gi4

- Khoén tién dat trude: Tién dat trude ti da 1a 20% gia khoi diém.

(Tién dit truéc timg 16 theo Bang ké chi tiét kem theo Quyét dinh nay)

- Tién ban hd so tham gia dau gia: Theo Khoan 1 Piéu 6 Théng tu sb
03/2025/TT-BTC ngay 20/01/2025 ciia Bo Tai chinh, tién ban hé so quy dinh nhu
sau: Gia tri quyén sir dung dat theo gia khéi diém tir 01 ty dong dén 05 ty dong,
murc thu phi tham gia d4u gia 1a 200.000d6ng/h6 so.

d. Tién bao vé, phét trién dét trong lia theo Nghi dinh s6 112/2024/ND-
CP ngay 11 thang 9 nam 2024 cia Chinh phu va Quyét dinh 48/2024 ciia thanh
phd Hai Phong, ngudi triing d4u gia phai nop

- S6 tién bao vé, phat trién dat tréng lua phai ndp clia ngudi tring dau d6i
v&i 03 16 dAt tai thon Phuong Chir Tay diém 1 1a 25.128.000 dong.

- 86 tién bao vé, phat trién dat trong lta phdi ndp cia ngudi trang dau déi
v6i 09 16 dAt tai thon Phwong Chir Tay diém 2 13 78.844.320 dong.

- S4 tién bao vé, phét trién dat trong lia phai ndp clia ngudi tring déu doi
v6i 18 16 dét tai thon Ngoc Chir 2 1a 144.252.720 dong. _

- S4 tién bao vé, phat trién dat trong lta phai ndp clia ngudi tring dau dbi
vé6i 01 16 dAt tai thon Nghia Trang la 14.781.600 dong.

(Tién bdo vé, phat trién dat trong lia timg 16 theo Bang ké chi tiét kém theo).

5. Hinh thirc diu gia:

Diu gia quyén sir dung dat bang hinh thirc bé phiéu gian tiép theo phuong
thirc tra gia lén.

6. Kinh phi, ngudn chi phi td chikc thue hién ddu gia:

Thuc hién theo cac Quyét dinh s6 131 1/QD-BTP ngay 22/4/2025 cua B4 Tu
phép vé ban hanh khung gi4 dich vu d4u gié tai san; Thong tur s6 03/2025/TT-BTC
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ngay 22/01/2025 vé hudng din ché dd tai chinh trong hoat déng dau gia tai san. Céc
ngudn kinh phi hop 1é khac theo quy dinh ciia phap luat.

7. Du kién gia tri thu dwgc va dé xuit viéc sir dung ngudn thu tir két
qua diu gia: ‘ :

a. D kién gia tri thu dwoe:

- Du kién ddu gid thanh cong 31/31 16 dat véi tong gia khoi diém
74.601.894.500 dong.

- Du kién gia tri tring d4u gia ting 5% so voi gia khoi diém. Tong gia tri
tring dau gia thu duge: 78.331.989.225 déng.

b. Pé xuit viéc sir dung ngudn thu tir két qua diu gia:

- Theo quy dinh tai Nghi quyét s6 09/2022/NQ-HPND ngay 09/12/2022 ban
hanh Quy dinh phan cép nguén thu, nhiém vu chi va ty 1€ (%) cia HDND thanh phé
Hai Phong thi viéc thu np tién sir dung dat tir d4u gia quyén su dung dét vao ngan
sach nha nuéc theo quy dinh ciia phéap luat vé thu tién sir dung dat.

8. Pon vi dwge giao to chire thwc hién viée ddu gia: Phong Kinh té xa
An Truong.

9. Phwong thirc lra chon don vi thure hién phién ban diu gia:

Viéc lwa chon t6 chirc ddu gia tai san theo quy dinh tai Thong tur sé
19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B6 Tu phép quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mét s6 diéu ciia Luat Pau gia tai san sb 01/2016/QH14 duoc stra dbi
bb sung mdt sé diéu theo Luét sb 37/2024/QH15.

10. Thoi han nop trién tring diu gia:

+ Nop tién lan 1: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ky théng béo cia co
quan thué, ngudi tring déu gi4 phai ndp 50% tién sit dung dét theo Thong bao
(bao gE“)m ca tién dat trudce);

+ Nop tién 14n 2: Trong vong 30 ngay tiép theo, ngudi tring dau gia phai
ndp 50% tién sir dung dét con lai theo Théng béo.

Ké tir thoi diém cong b két qua tring ddu gia thi khoan tién dit truée va
tién 1i (néu c6) duge chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu
tai chinh ciia ngudi st dung dat.

Trudng hop ngudi triing dau gia khong nép tién hoic khong ndp du tién
trang d4u gi4 quyén sir dung dit theo quy dinh thi sau 120 ngay ké tir ngay phé
duyét két qua tring du gia quyén sir dung dit, co quan thué c6 trach nhiém thong
b4o dén co quan ¢ chire ning quan 1y dit dai trinh Uy ban nhan dan cép xi hay
quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gia, ngudi trang d4u gia khong duoc nhén
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lai tién dat coc. Doi véi trudng hop nguoi tring déu gia da ndp nhiéu hon khoan
tién dit coc thi duoc Nha nudc hoan tra sé tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sb
tién dat coc theo quy dinh.

Piéu 2. T6 chic thuce hién

Giao Phong Kinh té: Hoan thién hé so d4u gi, trién khai cac trinh ty, thi tuc tiép
theo dé t6 chirc d4u gia quyén sit dung dit theo quy dinh. Vin phong HDND&UBND
x4 dang tai thong tin trén cong thong tin dién tir ciia x&; Trung tAm phuc vu hanh
chinh céng déang tai thong tin trén phuong tién thong tin dai ching.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND & UBND: x4, Truéng phong Kinh té,

Giam dbc Ban quan 1y du 4n Khu vue An Lio va thu truéng céc don vi ¢6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; KT. CHU TICH
-CT,PCTUBND x4 ; 7 5 -

- Luu: VT. KT. J

%
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BANG TONG HQP GIA KHOI BIEM, TIEN PAT TRUOC, TIEN BAN HO SO MUC PHI THAM
TRIEN PAT TRONG LUA, PHAINQP POI VOI 31 LO PAT DAU GIA
THON PHUONG CHU TAY DPIEM 1, PIEM 2, THON NGOQC C

QUYEN SUDUNG PAT
HU 2 VA THON NGHiA

GIA PAU GIA
VAO MUC bi
TRANG, XA AN TRUONG

, TIEN BAO VE PHAT
CH LAM NH

A O TAI

( Kém theo Quyét dinh sé 1417/0D-UBND ngay 26 %m&w. 12 nam 2025 ciia UBND xd An T; rirong)

- Gia nmﬂ cu thé mm.; ﬁw: bén Tidh bio vé
Ky higu | S0lwong | oo ioh 16 (m2) _MNM%.&WW@_U oamm_a.w_mmma ﬁmm%‘; i M“.m%mwmm phit Hn_._m.._ﬂ
STT 16 16 dat ngay 25/12/2025 (dong/15) (dong/16) (ddng/hd mﬁ_wwo:r
(ddng/m2) $0)
1- THON PHUONG CHU TAY (PIEM 1), XA AN TRUONG (xd Trudng ,:a:__ﬂ cii)
| D4 1 115,65 13.740.000 1.589.031.000 317.806.200 200.000 |  8.326.800
2 El | 111,58 13.330.000 1.487.361.400 297.472.280 200.000 |  8.033.760
3 B3 | 121,77 13.330.000 1.623.194.100 324.638.820 200.000 |  8.767.440
Tong 3 349,00 4.699.586.500 939.917.300 600.000 |  25.128.000
2- THON PHUONG CHU TAY (PIEM 2), XA AN TRUONG (xa Truwdng Thanh cii)
_ A0 | 170,37 A 13.050.000 2.223.328.500 444.665.700 200.000 | 12.266.640
2 All 1 133,34 13.600.000 - 1.813.424.000 362.684.800 200.000 o.moo.aﬂ
3 Al2 1 127,18 13.600.000 1.729.648.000 345.929.600 200.000 | 9. G&aﬂ
4 Al3 1 121,60 13.740.000 1.670.784.000 334.156.800 200.000 |  8.755.200
5 Al4 1 116,39 13.740.000 1.599.198.600 319.839.720 200.000 |  8.380.080
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