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THUYET MINH:

Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Dir dn @u tir xdy dung cira hing kinh doanh xiing diu, diém dimg nghi, sira chira bio dwdng xe & t6 cia Hop tic xa San
xuft va Thirong mai An Tién

I. PHAN MO DAU

1.1. Ly do, sw can thiét 1ap quy hoach

Ngay 28/4/2025, Uy ban nhin dén thanh phd d5 c6 Quyét dinh sb 1319/QD-
UBND vé viéc cho phép chuyén myc dich sir dung d4t dé thyuc hién Du 4n dau tu x4y

dung ctra hang kinh doanh xing ddu, diém dimg nghi, sira chita bio dudng xe 6 t6 ctia
Hop tac xi San xuét va Thuong mai An Tién; trong d6, tai muc 4: “Hop tdc xd Sin
xudt va Tl huong mai An T ién cd trdch nhiém ldp Quy hoach ty I¢ 1/500 cua Dy an,
trinh cdp cé tham quyén phé duyét dam bdo phi hop véi Piéu chinh Quy hoach chung
thamh phd Hai Phong dén ndm 2040, tam nhin dén ndm 2050 da dwoc Thii tudng Chinh
phii phé duyét tai Quyét dinh sé 323/0P-TTg ngay 30/3/2023 "

Trén co s& hd so ban v& va Cong vin sb 4334/SXD-QHKT ngay 14/10/2022 ciia
S& Xay dung vé viée chép thuan ban v& Téng mit bing Du 4n dau tu xay dung cira
hang kinh doanh x3ng dau, diém dimg nghi, stra chita bao duéng xe 6 t6 tai xi An Lio,
viéc 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Du 4n dau tu x4y dung cira hang kinh doanh
xing dau, diém dimg nghi, sira chita bao dudng xe 6 t6 ctia Hop tic x4 San xuét va
Thuong mai An Tién 14 cin thiét; ddp img dugc yéu ciu thuc té, phit hop véi xu thé
phat trién kinh té - x4 hoi, bao dam tinh ké thira, khong anh huéng 16n dén dy 4n du
tu dang trién khai, dugc tién hanh tuan tha theo huéng dan cia Luat Quy hoach db thi

va nong thon.

1.2. Céac can cir phap ly

Vin ban trung wong:

Can ctr Luét T chire chinh quyén dia phuong sé 65/2025/QH15;

Can cir Luét Quy hoach dé thi va nong thon s6 47/2025/QH15;

Cin ctr Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phit quy dinh
vé& phan dinh thAm quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cp, phin quyén, phn cip
trong linh vuc quy hoach d6 thi va néng thon;

Cin ctr Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phii quy dinh
chi tiét mot sé didu cia Luat Quy hoach d6 thi va néng thén;

Can ctt Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia Bé Xay dung vé viéc
ban hanh Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé& Quy hoach X4y dung QCVN: 01/2021/BXD;

Can cr Théong tur s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B4 X4y dung ban hanh
quy dinh chi tiét mot sb diéu cia Luat Quy hoach d6 thi va néng thon;

Can cir Thong tu sb 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bd X4y dung ban hanh
dinh mirc, phuong phap 14p va quan 1y chi phi cho hoat ddng quy hoach dé6 thi va nong
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THUYET MINH:

Quy hogch chi tiét €5 1¢ 1/500 Dy n dAn tr xAy dymg cita hang kinh doanh xiing dén, diém dimg nghi, sira chira bao dwong xe & t6 ciia Figp tdc x3 San
xuft va Thwong mai An Tién

thon;

Cin ctr Théng tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ctiia B6 X4y dung sira
d6i, bd sung mot sé didu cia Thong tur s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo
X4y dung quy dinh chi tiét mot sb didu ctia Luat Quy hoach db thi va néng thén;

Can ctt Quyét dinh s6 323/QP-TTg ngay 30/3/2023 cia Thi tuéng Chinh phu vé
viéc phé duyét didu chinh Quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén nim 2040, tim
nhin dén nam 2050;

Van ban dia phuong:

Can cir Quyét dinh sb 162/2025/QB-UBND ngay 17/9/2025 cta Uy ban nhan dan
thanh pho Hai Phong vé viéc quy dinh mdt s6 ndi dung vé quy hoach d6 thi va nong
thon, to chire 1ap, tham dinh, phé duyét, cong bo diéu chinh cuc bd quy hoach dé thi va
néng thén thude thdm quyén cia Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong

Can ct Quyét dinh s6 ........ /QD-UBND ngay .../.../...... cia Uy ban nhan dén
huyén An Lo v& viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chung xay dung x& An Tién,
huyén An Lao, thanh ph6 Hai Phong dén nam 2030;

Cin ¢t Quyét dinh s6 ........ /QD-UBND ngay .../....[...... cia Uy ban nhin dan x4
An Lo vé viée phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4an dau tu x4y
dung cira hang kinh doanh xing dau, diém dimg nghi, sira chita bao dudng xe 6 t6 clia
Hop tac xa San xuét va Thuong mai An Tién;

Céc vin ban phép 1y, vin ban chi dao, didu hanh... ciia Trung wong, Thanh phd va
Chinh quyén dia phuong c6 lién quan; '
Cac quy hoach xay dung con hiéu lyc trong khu vuc;

Céc quy chuén - quy pham, tiéu chuan hién hanh;

1.3. Tén dd 4n

Quy hoach chi tiét t 1& 1/500 Dy an dau tw xiy dung cira hang kinh doanh
xing ddu, diém dirng nghi, sira chita bao dudng xe 6 t6 ciia Hop tic xa San xuit
va Thuwong mai An Tién

Pia diém: Xa An Lo, Hai Phong

II. PHAM VI, QUY MO LAP QUY HOACH

2.1. Pham vi, ranh gi6¢i quy hoach

- Khu vuc nghién ctru quy hoach thudc dia ban x3 An L&o, ¢6 ranh gidi dugce xac
dinh nhu sau:

+ Phia Béc gidp khu d4t nong nghiép hién trang.

+ Phia Péng gidp khu dat néng nghiép hién trang.

+ Phia Tay giap dudng Qudc 19 10.

+ Phia Nam giap nha may nudc An Tién.



THUYET MINH:

Quy hogch chi tiét tf 12 1/500 Dir 4n diu tw xiy dung eira hang kinh doanh xling diu, diém dimg nghi, si¥a chifa bio duimng xe § td cia Hop tde x4 San
xut v Thwong mai An Tién

2.2. Quy mo lap quy hoach

- Quy m6 dién tich khu vuc 18p quy hoach: khoang 19.994,0m2; trong do:

+ Quy mé dat thuc hién du 4n 13 18.113,46m2.

+ Quy md dat ngoai khu vyc xdy dung du 4n 13 1.880,54m2.

III. HIEN TRANG TONG HOP KHU VUC LAP QUY HOACH

3.1. Piéu kién tw nhién

Khi hau: Cé chung didu kién khi hé}l cua Hai Ph(‘;:ng, chiu anh hudng cia khi hdu
nhiét doi gié mua khu vue Duyén hai Bac B6: Nong am, mua nhiéu, c6 4 mua Xuan,
Ha, Thu, Pong tuong do6i ro rét;

+ Nhiét d6 trung binh: mua he 25 6 C, mua ddng < 20 46 C;

+ Luong mua trung binh hang nim: 1494,7 mm (do tai Hon Déu);

+ Do 4m: ¢6 tri s6 cao va it thay ddi trong nam, trung binh: 83%;

+ Hudng gié thay dbi trong nam, tbc d6 gié 16n nhat quan tric duge 1a 40m/s.

Tl}ﬁy vin: Muc nuée cao nhit +4,44m (cao dd hai @6, vao thoi diém ndm 1970
lich triéu 30 nam).

- Muc nudc thip nhét +0,6m.

- Thuy triéu: theo ché d6 nhat triéu thuan nhét.

3.2. Hién trang sit dung dat

Hién trang sir dung dit: 13 quy dat duoc cap cho Hop tic x4 San xuat va Thuong
mai An Tién lam khu d4t thuong mai dich vu.

3.3. Hién trang kién triic, cinh quan, ha ting xi hoi

* Hién trang kién truc:

- Hién chua c6 cong trinh xdy dung tai khu vue nghién ctru du an.

* Hién trang canh quan:

- Canh quan khu vuc chu yéu la khu vuc dat nong nghiép hién trang véi mat do
x4y dung thap.

3.4. Hién trang ha ting ky thuit

a. Giao thong

- Phia Tay giap duong QL10.

b. Chuin bj kj thuit (hé cao dé Luc dia)

- C6t nén x4y dung: Khu vuc ¢ ¢t nén trung binh thip hon cbt nén quy hoach s&
tién hanh bdi dip cuc b khi trién khai dy 4n.

- Thoat nudc mua: nude mua chay tran trén bé mit, sau d6 thoat ra hé théng thoat
nudc mua hién trang.



THUYET MINH:

Quy hoach chi tiét t¥ 18 1/500 Dy 4n ddn tr xdy dung cira hang kinh doanh xdng déu, diém dimg nghi, sita chira bio dwdng xe § t6 ciia Hop tic xa San
xuét va Thwong mai An Tién

* Nhan xét: Du kién quy hoach tuyén thoat nuéc mua cho khu vuc nghién ci,
hudng thoat vé hé thong thoat nudc mua hién trang phia Péng khu vuc nghién cuu.

c. Hién trang cdp nudc

- Khu vuc nghién ctru thudc x8 An Lo, Thanh phd Ha1 Phong hién nay da dugc
cung cap nuée sach. X3 An Lio hién nay da c6 mang luéi cip nuée sach hoan chinh.

- Ngubn nuéde: tir nha may nuoc An Tién.

-Mang luéi duong 6ng: bao gbm cac tuyén ong c4p nudc HDPE doc theo truc

duong phia Tay khu vuc nghién ciru.
-Mang luéi cip nuée chua chay: Hién trang trong khu vyc nghién ciru chua c6

hé théng mang ludi dudng éng PCCC.

d. Cdp dién

-Ngubn dién: khu vyc xung quanh da duge clp dién, hé théng mang luéi duong
dién doc theo tuyén dudng QL10 phia Tay khu vye nghién ciru quy hoach.

e. Thodt nwéc thdi va vé sinh moi truong

- Thoat nudc thai: khu vuc nghién ctru chua hé thdng tram xtr Iy nuéde thai.

_ X Iy chat thai ran: Chat thai rén khu vuc ngmen ctru hién dugce don vi chuyén
moén thu gom, van chuyén vé khu xtt ly chat thai rén cip thanh phd x 1y.

* Nhdn xét:
- B4 sung hé thong thoat nudc thai d6i véi cac cong trinh du kién x4y méi riéng

vé6i hé théng thoat nude mua.
f. Thong tin lién lac
_Khu vue nghién ciru hién dé c6 hé thong thong tin lién lac.
3.5. Panh gia tong hop hién trang (S.W.0.T)

- Piém manh:

+ Phu hcrp véi quy hoach cap trén.

+ Quy d4t quy hoach thuén lgi trong qué trinh x4y dung.

+ Tiép giap véi cac tuyén duong hién trang va quy hoach, thuén lgi cho viéc tiép

can.
- Diém yeu
+ Khu vuc chua c6 hé théng ha tang k¥ thuét dong bo.
- Co hgi:

+ Phu hop véi dinh hudng phat tridn va dau tu x4y dung cta doanh nghiép va quy
hoach.

- Thdch thirc:

+ Piu tu xay dung s& ¢b cic tac dong tiéu cyc t6i moi truong tu nhién.

- Gidi phap:

+ Panh gia tdc dong mdi trudng. Quan tric va thuc hién cac bién phap giam thiéu
tac dong tiéu cuc t6i moi truong.



THUYET MINH:

Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy 4n diu tir xdy dyng cira hing kinh doanh xdng diu, diém dirmg nghi, sia chita bio dudng xe § t6 ciia Hop tic xa San
xuit va Thuong mai An Tién

IV. CAC TIEN PE LAP QUY HOACH

4.1. Tinh chit, chirc ning khu vue 14p quy hoach

-Tinh chit: La khu d4t dich vu theo Quy hoach cép trén dugc duyét.

- Chtic nang: La Dy an d4u tu x4y dung ctra hang kinh doanh xang dau, diém dimg
nghi, sta chita bao dudng xe 6 t6 cuia Hop tac xa San xuét va Thuong mai An Tién.

4.2. Quy mo dién tich

- Dién tich khu nghién ciru quy hoach khoang 19.994,0m2; trong do:

+ Dién tich dat thyc hién dy 4n 12 18.113,46m2.

+ Dién tich d4t ngoai khu vuc xay dung dy 4n 12 1.880,54m2.

4.3. Céc chi tiéu kinh té - ky thuat

-Tuén thi Quy chun Viét Nam QCVN 01:2021/BXD va céc tiéu chuan quy
pham hién hanh;

- Tuén thu chi tiéu quy dinh tai cac d6 4n quy hoach cép trén da dugc phé duyét.

- Cu thé m6t vai chi tidu khéng ché nhu sau:

STT HANG MUC PON VI TINH CHI TIEU

Chi tiéu ha ting k¥ thuit

Cdp nueée cong cong l/m2san/ngay dém >2

Chi tiéu phdt sinh nude thai % (Chi tiéu cdp nudc) >80
Chdt thdi rdn kg/nguedi/mgay dém 1,3
Cdp dién van phong w/m2 san >30
Chdt thai rdn sinh hoat phdt sinh kg/nguoi-ngay =13
Chdt thdi riin céng céng phdt sinh tén/ha-ngay =05

Ty Ié thu gom CTR %o 100

4.4. Sy phu hop véi quy hoach cap trén

- Theo D6 an Piéu chinh quy hoach chung thanh ph6 Hai Phong dén nam 2040,
tAm nhin dén n3m 2050 dugc Thii tuéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh so
323/QD-TTg ngay 30/3/2023, khu d4t trén duoc quy hoach 1a dét dich vu;

- Theo D6 4an Quy hoach chung xay dung x& An Tién, huyén An Lo, Hai Phong
dén nim 2030 di duoc Uy ban nhan dan huyén An Lao phé duyét tai Quyét dinh sb

......... /QD-UBND ngay .....c..ceocneen, KhU dAt trén duge quy hoach 13 dat thuong mai
dich vu.
V.NQOI DUNG QUY HOACH

5.1. T4 chirc khong gian, kién triic, cinh quan
a) Nguyén tic chung

- Gin két chit ch& khu vuc quy hoach véi téng thé quy hoach xa An Lio vé kinh
té - x4 hoi va ha tAng k§ thuat, méi trudng.



THUYET MINH:

Quy hoach chi tidt ty 18 1/400 Dir 4n ddu tr x4y dyng cira hing kinh doanh xéing diu, diém dimg nghi, sita chira bio dudng xe § tb ciia Hop tdc xa Sin
xuit va Thuong mai An Tién

- T4 chiic khéng gian kién triic canh quan tudn thi: Phu hgp véi diéu kién tu nhién;
dam bao m¥ quan va cdng ning st dung; tao ra mét tong thé kién tric hién dai.

-Khai thac c6 hiéu qua, bao vé tai nguyén - méi truong.

-Dam bao tinh linh hoat cho phat trién tuong lai.

b) Té chirc khéng gian kién triic cinh quan

- Kién triic:

+ Céc’ cong trinh chinh ¢6 tang cao téi’da tir 01 tAng dén 02 té‘l"ng duogc bd tri doc
theo khu dat. Cac cong trinh phu trg duge bo tri xung quanh cac khoi cong trinh chinh.

+ Khoang lui t5i thidu clia cc cong trinh theo bé rong 16 gidi dudng va chiéu cao
xay dung cbng trinh quy dinh cu thé trong Quy chuén x4y dung Viét Nam QCVN
01:2021/BXD:

. i Chiéu cao xiy dung cong trinh(m)
Bé rong dwong tiép gidp véi 16 dat
xdy dung cong trinh(m) <19 19-<22 22-<28 >=28
<19 0 3 4 6
19-<22 0 0 3 6
>=22 0 0 0 6

+ Hinh thtte ¢6ng trinh mang tinh hién dai vé1 hinh khéi cbng trinh chi dao 13
hinh hdp chit nhét, duong nét don gian, c6 dong.

+ Mau sic, chiéu sang: mau sdc cong trinh chi dao 12 mau séng, nhe, nh3; tai cac
diém nhén c6 thé st dung mau dbi 13p. Phai 18p dit hé théng chiéu sang cong trinh.

+ Hinh thtrc kién triac: Hinh thire kién trac hién dai. Vat liéu xay dyng: vét liéu
hién dai két hop vat liéu dia phuong.

- Canh quan:

+ Pd 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy én dau tu xay dung cira hang kinh
doanh x3ng déu, diém du'ng nghi, stra chira bao dudng xe 0 t6 cla H0’p tac x4 San xuét
va Thuong mai An Tién nim trong khu vuc c6 céc miéng d4t 1ién k& duoc quy hoach
1a d4t thuong mai dich vu, dong thoi tiép giap véi cac tuyén dudng giao théng di dugc
quy hoach m& rdng, dam bao tiép can tot, dong gép vao canh quan chung ciia khu vue.

- Hé théng cAy xanh

+ Cay tréng dugc két hop glu’a cdy bong mat (phu'cmg v¥, bang lang, diép vang,
sua, hoa sita, liéu, ...), ciy bui thap (Cau bui, huyet du, dinh lang, ngau van tué, cha
13, dam but, tudng vy...) va tham coé... phu hop véi didu kién thoi tiét, khi hau.

+ Cay xanh duong phé: 13 cac cdy xanh, thim c6 trén via hé.



THUYET MINH:

Quy hoach chi tiét tj 18 1/500 Dir 4n ddu t x4y dung cira hang kinh doanh xing diu, diém dimg nghi, sita chira bio dudmg xe § t6 ciia Hop tdc xa San
xuét va Thwong mai An Tién

+ Cay xanh via hé c6 tan rong, khi trong t6i thiéu phai cao 3m. Khuyén khich
trong cdy biéu trung ciia Hai Phong 1a Phuong V7, phéi két hop véi céc loai cay khac.
Géc cay cin tao thanh nhimg bon hoa dé lam dep va co thé trong hoa theo chii dé.
Khéng trong céc loai cdy du con tring cé hai cho sttc khée. Phai tia canh cay trudc
mua mua bao.

+ Cay xanh trong cong trinh: La ciy xanh, vuon canh quan trong ranh giéi hang
rao clia céc cong trinh, do cht dAu tu cong trinh d6 tu dau tu va quéan 1y, bao gém: tham
c6, cdy bui tan thap, cdy ¢ tn nhé, ... CAy xanh ddm bao han ché che khuét kién triic
cong trinh.

5.2. Quy hoach sir dung dat

Db an Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Du 4n dau tu x4y dung cira hang kinh doanh
xing dau, diém dimg nghi, stra chita bao dudng xe 6 16 ctia Hop tic xi San xudt va
Thuong mai An Tién bao gom 18.113,46m2 dét x4y dung du 4n va 1.880,54m2 dit
ngoai khu vyc xay dung du an, cu thé nhu sau:

- D4t x4y dung cong trinh ¢6 dién tich khoang 9.107,10m2, chiém 50,28% dién
tich dét x4y dung du an.

- Pt x4y dung c6ng trinh diu méi ha tAng k¥ thuat cé dién tich khoang 106,00m2,
chiém 0,58% dién tich d4t xdy dung du an.

- Dat cdy xanh — méat nudc: co dién tich khoang 3.651,40m2, chiém 20,16% dién
tich dat xay dung dur 4n.

- P4t giao théng ndi bod: ¢b dién tich khoang 5.248,96m2 chiém 28,98% dién tich
dat xay dyng du an.

Nbi dung quy hoach str dung dét dugc thong ké chi tiét tai cic bang dudi day:

Bang can bing sit dung dat

BANG CAN BANG SU DUNG PAT
< DIENTICH | TYLE
STT LOAI PAT M2) %)

A | PAT XAY DUNG DU AN 18.113,46 100,00
1 | Pétxay dung cong trinh 9.107,10 50,28
2 | Pt xdy dung céng trinh diu mdi ha ting k¥ thujt 106,00 0,58
3 | Pt cly xanh - mit nude 3.651,40 20,16
4 | Dit giao thong ndi bd két hop bai d xe 5.248,96 28,98
B | PAT NGOAI KHU VU'C XAY DUNG DU AN 1.880,54

C | TONG DIEN TiCH NGHIEN CUU QUY HOACH 19.994,00

Bing thong ké chi tiét sit dung dat

BANG THONG KE CHI TIET SU DUNG PAT

DIEN | TY | TANG
TICH LE CAO
(M2) (%) | (TANG)

KY

STT LOAI DAT HIEU
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THUYET MINH:

Quy hogch chi tiét tj 1¢ 1/500 Dy 4n ddu tw xiy dung cita hing kinh doanh xing diu, diém dimg nghi, sia chira bio dudng xe & tb cia Hop tic xi San
xuit va Throng mai An Tién

A DPATXAYDUNGDUAN | = |[18.11346] 100,00 |
1 | DAt xay dung cong trinh 9.107,10 | 50,28
Cira hing xang diu CHXD 468,00 1
Nha van phong VP 84,00 1
Céng trinh dich vu s6 1 I}j}f‘;mmg ey dliehl v a0 DV1 120,00 1
Nha phu trg s6 1 Nha Iuu trit sin phidm PT1 72,00
Nha phu trgr s6 2 Nha vé sinh s6 1 PT2 30,00
Coinp Gk djghov sz, | PR CIeh ikiei A ke vl DV2 | 3.366,00 1
stra chira
Cbng trinh dich vu s6 3 | Nha xudng sira chira DV3 | 1.584,00 2
Co6ng trinh dich vu s6 4 | Nha van phong va dich vu DV4 437,10 2
Céng trinh dich vy s6 5 | Nha kho DV5 | 2.916,00 2
Nha phy trg s6 3 Nha vé sinh s6 2 PT3 30,00 1
2 DAt xdy dung céng trinh diu mdi ha t;'ing k¥ thuat 106,00 0,58
Khu vuc bon diu BD 98,00
Tram bién 4p Tram treo KT3 4,00
Tram bién ap Tram kin KT4 4,00
3 | Pat ciy xanh - mit nwée 3.651,40 | 20,16
Dit cay xanh canh quan 3.341,10
oL Hb canh quan két hop bé
Dt mt nute nuéc PCCC ngodi troi 510,50
4 | Ditgiao thong ndi by két hop baidoxe | 5.248,96 | 28,98
_____ B | DATNGOAIKHUVUCXAYDUNGDUAN | | 188054
Hang lang an toan dudng bd
theo chi giéi dudng Quoc 1§
£ o . 10 va nut giao théng gitta
1 | Pét cdy xanh cach ly duomg Vanh dai 3 - Qu bc 16 885,60
10 theo Quyét dinh so
323/QD-TTg ngay 30/3/2023
£ Hb canh quan két hop bé
2 | Prngtiee nuéc PCCC ngoi troi 65,10
Pit giao thong dbi Dit giao théng két nbi dv 4n
3 ; - 929,84
ngoai voi duong QL10
e B
) . Ghi chﬁ: .
Bé xtr Iy nude thai ngam KT1 (dién tich 15,0m2) va Bé xir Iy nu6ce thai ngam KT2 (dién tich 40m2) duoc
bo tri ngdm trong khudn vién thue hién du 4n

Noi dung so sanh quy hoach sir dung dat da dugc phé duyét va phuong 4n quy
hoach st dung dit ky nay:

- Dién tich dét xay dung du 4n giam tir 19.994,0m2 thanh 18.113,46m2 do Diéu
chinh quy hoach 16 gi6i dudng Quéc 16 10 va hanh lang an toan dudng bd dudng Quéc
16 10, nit giao gifta duong vanh dai 3 va duong Quéc 16 10 theo db 4n Piéu chinh Quy
hoach chung xiy dung thanh phb Hai Phong dén n3m 2040, tdm nhin dén nim 2050
d3 dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 323/QP-TTg ngay 30/3/2023 ciia Thu tuéng
Chinh phu.

- Dién tich d4t xay dung cong trinh giam tir 9.127,0m2 thanh 9.107,10m2 do chinh
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THUYET MINH:

Quy hoach chi tiét 67 18 1/500 D dn diu tir x4y dung cira hang kinh doanh xding déu, diém dirng nghi, sira chira bae dudng xe & tb ciia Hop tdc xa Sin
uit va Thweng mai An Tién

dién tich mot sb céng trinh trong phuong 4n quy hoach sir dung dét ki nay.
- Bb sung 106,00m2 dat x4y dyng cong trinh diu méi ha ting k¥ thuat.
- Dién tich dét cay xanh gidm tir 4.021,55m2 thanh 3.651,40m2.
- Dién tich dit giao thong ndi bd giam tir 6.845,45m2 thanh 5.248,96m2.

- B6 sung phin dién tich d4t ngoai khu vuc xay dung du 4n (bao gdm dét cdy xanh
cach ly, dat mat nudc va dat giao thong do6i ngoai).

BANG SO SANH SU DUNG PAT

Theo cong viin s0 :s:gg)g;;%gz{; ngay 14/10/2022 T phievnpde ki iy )
! TANG -
- = GIAM
DIEN 5 ) DIEN oo | (m2)
STT LOAI PAT TiCH T(Y /01;1_3 STT LOAI PAT TiCH T(‘E A]';E
(M2) (M2)
A | PATXAYDUNGDU | 1540500 | 100,00 | a | PATXAYDUNGDU | ,0yi5 46| 100,00 | -1.880,54
AN AN
1 Dét xdy dung cong trinh 9.127,00 45,65 1 Dét xdy dung cdng trinh 9.107,10 50,28 -19,90
Dit xdy dung cOng trinh Dt xdy dumg cong trinh
2 | thumbi ha thng k¥ thust 0,001 000 2 | 43 méihating ky thust 10600 { 0% 10600
3 | Dt cay xanh 4.021,55 | 20,01 | 3 | Déitcay xanh - mat nude 3.651,40 | 20,16 -370,15
4 ?féf:o bt g, &2 6.84545 | 3424 | 4 | Dét giao thong ni bo 524896 | 2898 | -1.596.49
DAT NGOAI KHU DPAT NGOAI KHU
B | VUCXAY DUNG DU 0,00 B | VUCXAYDUNGDU | 1.88054 1.880,54
AN AN
c | T6NG 19.994,00 c | ToNG 19.994,00 0,00

5.3. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuit
5.3.1. Quy hoach giao thong
a. Giao thong doi ngoai

- Puong Qubc 16 10: c6 16 giéi 77,0m (bé& rong long dudng 1a
2x7,5m+20,5m=35,5m, bé rong dai phan cach 1a 11,5m+20,0m=31,5m, via hé 02 bén
la 2x5,0m=10,0m).

b. Giao thong ngi bo

- Pudng giao théng ndi bo: co bé rong long dudng tir 3,5-12,5m.

- Quy hoach bai db xe: Quy hoach bai dd xe ngoai troi va bai db xe chita chéy tai
san duong ndi bo du an.

c. Két cau dwong heé:

- Nén dudng giao théng ndi bd: Nén dudng duoc thiét ké dam bao thoat nude tét
va 6n dinh; nén dudng ddm chit K = 0,95; 16p sat méng o duong day 30 - 60cm dAm
nén dat K=0,98; nén duong dép bang cat.

- Ao dudng giao théng ndi bd: Bé tong tham Asphal.

5.3.2. Chuén bij k§ thuit (hé cao dd Luc dia)
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THUYET MINH:

Quy hoach chi tiét t 12 1/500 D 4n d@du tw x3y dung cira bang kinh doanh xing déu, diém dimg nghi, sia chira bio dudng xe 6 t6 cia Hop tdc xa Sin
xuit va Throng mai An Tién

5.3.2.1. Cét nén xdy dung

a. Co s¢ thiét ké:

- Can ctr quy hoach cao d6 nén va thoat nude mit thanh phé Hai Phong dén nim
2025, tAm nhin dén nam 2050 dugc UBND thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6
510/Qb-UBND ngay 08/3/2018.

b. Lwa chon cot nén xdy dung:

- Lua chon cao d nén x4y dung dam béao céc yéu t6 sau:

+ Pam bao su tiéu thoat nudce tu chay, khong ngép lut trong qua trinh sir dung.

+ Pam bao su théng nhét cia hé thong thoat nuéc mua trong khu vuce xay dung,
khéng 1am anh huéng dén hoat dong tiéu, thoat hién c6 ctia khu vuc 14n cén.

+ Khéi luong thi cong dép nén it nhét.

+ Hudng thoat nurde tix trong nén cac 16 dét vé phia muong thoat nuée phia Dong.

- X4c dinh cbt nén xay dung:

+ P dbc thiét ké san nén tir 0,2% dén 0,4%.

+ C6t nén xay dyng >+2,70 m; d6 dbc thiét k& 0,4%.

- Vat liéu dip nén:

+ San 14p nén thanh timg 16p dam nén dat K=0,9.

© +Vat liéu dép nén ding cat den.
5.3.2.2. Thodt nuwoc mua

- Nguyén tédc: Chon hudng thoat theo hudng doc cia san nén va dugc vach theo
nguyén tic hudng ngin nhat.

- Phuong an thoat nudc mua: Thoat nudc mua riéng va ty chay.

- Hudng thoat nude mua: Toan bd nude mua duge thu gom theo hé théng thoat
nudc mat trong khu vuc nghién ctru va thoat ra hé théng thoat nudc mit hién trang phia

bong khu vuc nghién ciru.
- Tinh toan thiy luc thoat nuéc mua:

+ Luu lugng tinh toan thoat nudc mua duge xac dinh theo cong thire:

Q=q.F.py

Trong do:

q- Cuong do mua tinh toan (L/s.ha);

F- Dién tich luu vire ma tuyén cdng phuc vu (ha);

B- Hé s6 phan bb mura;

y- Hé ) dong chay, phu thudc vao loai mét pha va chu ky 1dp lai trén mua tinh
toan P.

Cuong dd mura tinh toan cé thé xac dinh bang céng thirc sau day:
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THUYET MINH:

Quy hoach chi tiét t¥ 18 1/500 Dir sin du tw xAy dung cika hang kink doanh xing du, difm dimg nghi, sita chira bio dwimg xe 6 t6 ciia Hop tic xa Sin
xuat va Thirong mai An Tién

A(1+C1gP)
q = =--m=mmm=m——————- K
(t+by"

Trong do:

q- Cudng 4o mua (1/s.ha);

t- Thoi gian dong chay mua (phut);

P- Chu ky 13p lai tran mua tinh todn (nim), trong do 4n d3 tinh to4n theo chu ky
ngép lut nhu sau: Pbi véi kénh, muong P = 10-20 (nim); Péi v4i cbng chinh P= 5-10
(ndm).

A, C, b, n- Tham sb xac dinh theo diéu kién mua cia dia phuong theo phu luc A,
TCVN 7975:2023;
b=21; C= 0,55
n=0,82; A=5950
‘K- Hé s6 tinh dén tac dong cia yéu t6 bién dbi khi hau dbi v6i cuong d6 mura, 1dy
> 1, phu thudce vao kich ban bién d6i khi hau timg dia phuong va theo khuyén nghi cua
céc co quan chuyén mén vé khi tuong thiy vin & khu vye.
Viéc tinh toan thuy luc dé tim ra kich thuée cho hé théng thoat nuéc mua dua
theo cong thure tinh todn Maning:

Qtt=1/nx W x R2/3 x i1/2 (m%/s)
Trong do:
n: Hé s6 nham ciia vat liéu 1am cong (rfnh)
W: Dién tich mit cét uét tai diém tinh toan
R: Ban kinh thuy luc cta cdng (rénh) (m).
i: P déc thuy lyc cta cng (ranh)
+ Do dbc: i > 0,003
+ Do day tinh toan: /D=1
- Mang luéi dudng cong thoat nudec mua:
+ Quy hoach hé théng tho4t nuréc mua trong khu vuc nghién ctru.
+ Hudng thoat nudc mua: Thoat ra hé théng thoat nude mura khu vuce hién trang
tai phia DPong khu vuce nghién ctru.
5.3.3. Cip nuéc
a. Co sé thiét ké

- Luat Phong chay va Chita chay 27/2001/QH10 ngay 29/6/2001 va Luat sira doi,

b sung mot sé didu cua Luit Phong chdy Chita chay sé 40/2013/QH13 ngay
22/11/2013.

- QCVN 06:2022/BXD Quy chuén k§ thuat Quéc gia vé an toan chay cho nha va
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THUYET MINH:

Quy hoach chi tidt 518 1/500 Dy dn dAu tw xiy dung cika hang kinh doanh xing diu, diém dimg nghi, sia chita bio dudng xe 8 t6 ciia Hop tic x4 Sin
xuét va Thuwong mai An Tién

cong trinh va Stra d6i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD.

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuit Qudc gia vé& quy hoach x4y dung.

- QCVN 07-1:2023/BXD Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé cong trinh c4p nude.
- TCVN 13606:2023 C4p nuéc - Mang luéi dudng 6ng va cong trinh.

- TCVN 3890:2023 - Phong chay chita chay - Phuong tién phong chay va chira

chay cho nha va cbng trinh.

- TCVN 4513:1988 Cép nuéc bén trong.

- Cac luat, nghi dinh, théng tu, quy chuén, tiéu chuén,... lién quan.
b. Ti¢u chuin va nhu ciu:

- Tiéu chuén dung nude:

+ Nudc dung cho van phong: 31/m2 san/ngay dém

+ Nudc tudi cay: 3 1/m2-ngd

+ Nudc tudi duong: 0,5 I/m2-ngd

+ Nud6c du phong 1o ri: 12% Q

+ Hé s6 dung nuée khong diéu hoa ngdy dém: kngd=1,2

+ Tiéu chuén cip nuéc chira chay(*): Theo “Quy chuén k§ thuit quéc gia va an

toan chay cho nha va cong trinh - QCVN 06:2022/BXD”. Khu vuc nghién ctru dugce
tinh voi 1 dam chay co luu lugng nudc chita chdy q=15 1/s trong 3 gio lién tuc. Cac tru
nudc chita chay b tri theo céc luit, nghi dinh, quy chuén, tiéu chuén lién quan.

- Nhu cau dung nudec:

+ Luong nudc cip vao mang ludi ngdy trung binh: Q = 44,8 m’/ngd.

+ Lugng nudc cip vao mang ludi ngay max: Q = 53,8 m*/ngd.

Bdng tong hop nhu cdu sir dung miedc

Chirc niing R | Tiéu chuin . Nhu ciu
TT i Quy mé | Don vi % i Don vi
sir dung dit cap nuwdc (m3/ng.d)
Nudc cz‘ip khéi vin| 9.107,10
1 . m2 2 I/m2-ngd 20,0
phong
2 | Nubc tudi cay 3.651,40 m?2 3 I/m2-ngd 10,0
3 | Nude rira dudng 5.248.96 m?2 1.5 I/m2-ngd 10,0
Tong (1), (2), (3) 40,0
Luong nudc rod ri, thit thoat, du phong 12% 4.8
Luwgng nuwdc ngay 44,8
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THUYET MINH:

Quy hoach chi tiét t§ 18 1/500 Dir 4n ddu tir xiy dyng cira hang kinh doanh xéng dau, diém dirng nghi, sita chira bio duing xe & t6 ciia Hop thc x4 Sin
xuét vd Thirong mai An Tién

Chirc ning . | Tiéu chuin | Nhu ciu

TT i Quy mé | Pon vi & ] Pon vi
sir dung dit cdp nwdc (m3/ng.d)
Lwong nwréc ngay max 1,2 53,8
8 | Chira chay @ 216,0
Lwu lwgng nwée khi c6 chay 269,8

c. Gidi phdp cdp nwdc
- Ngudn cip: Tir nha may nudc An Tién.
- Mang lué6i dudng dng:

-Mang luéi dudng 6ng cip nude bao gdbm dng HDPE c¢6 duodng kinh tir DN110
mang cip nudc chita chay D110 (c6 thé thay thé bing vat liéu khac c6 tinh ning k¥
thuat twong duong).

+ V4t liéu éng cap nuéc 1a HDPE. Céc doan éng qua dudng 16ng trong 6ng thép
hodc cac dng co tinh nang k¥ thuat tuong duong va phai co bién phap bao vé tuong
g va duogc cac cip c6 thim quyén phé duyét.

+ D6 sau chén dng cach mit dat trung binh tir 0,7m dén 1,0m tuy thudc duong
kinh 6ng (khi dt 6ng trén via hé thi c¢6 thé giam tri sé & trén nhung khéng nho hon
0,3m).

+ Trén mang luéi duong éng cé bd tri cac hd dong hd, hd van, t& chd dé thuan
tién cho viéc quan 1y, van hanh, stra chita timg doan 6ng khi cin thiét. Tai diém cao
nhat trén mang luéi bd tri van xa khi va diém thap nhit mang luéi dit van xa cin. Diém
cubi céc tuyén dng c6 bé tri cac hd x4 cudi tuyén.

- Tinh toan thuy luc dudng éng cip nude:
+ X4c dinh chiéu dai tinh toan cho mang ludi:
Ltt = m x Lthuc (m)
Trong do:
m: hé s6 ké dén murc d6 phuc vu cta doan éng (m<1)
Lthuc: chidu dai thuc ciia doan 6ng tinh toan (m)
+ Tinh toan luu luong don vi doc duong:
qdv = (qtt- > qttr)> Ltt (I/s.m)
Trong do:
qtt: luvu lugng tinh toan cho toan mang ludi (1/s)
> qttr: tbng cac luu luong tap trung 14y ra trén toan mang ludi (I/s)
+ Tinh toan lwu lwong doc dudng cia timg doan 6ng:
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THUYET MINH:

Quy hoach chi tiét ty 1§ 1/500 Dir 4n dAu tr xiy dung cita hing kinh doanh x3ng déu, diém dimg nghi, sira chira bio duing xe 6 ¢ ciia Hop tdc x3 Sin
xuat va Thwong mai An Tién

qdd =Ltt x qdv

+ Tinh luu lugng tai cac nut.

+ Tinh toan thuy luc dudng éng cip nuée theo cong thirc Hazen - William: Ton
thét 4p Iwc 13 ham ciia hé s6 C, thay d6i theo dudng kinh 6ng va tinh trang bé mit bén
trong cta éng.

J=6,824x (V/C)1,852 x D-1,167

Trong do:

J: tbn thét theo chiéu dai

V: van tdc trung binh tai mit cit dang nghién ciru

D: duong kinh trong (m)

C: hé s6 tbn thit. Gi4 tri trung binh cta hé s6 C cho céc vit lidu dng khéc nhau:
Ong PVC; HDPE: 140+150.
Ong thép duc: 130+150.

+ Mang luéi dudng dng cap nudc duge tinh toan thiy luc trong hai trudng hop:

(1): Trong gir ding nudc 16n nhét, 4p luc tai diém bt loi nhét 13 16m.

(2): Trong gi® ding nudc 16n nhit va cé chay xiy ra. Khi ¢6 chdy tinh toan cho
trudng hop clp nude chita chay ap luc thip, 4p luc tai diém bét loi nhit khi c6 chay 1a
10m. S8 dam chay xéy ra dong thoi 14y theo trén.

d. Cip nwéc chira chdy.

- Mang lu6i cdp nuée chita chdy tach riéng véi mang luéi cAp nude sinh hoat.

- Bom nudc chita chdy va bom nudc sinh hoat dugc b tri riéng.

-Pit céc tru ctru hoa trén cac dudng dng chp nudec >DN110 (d6i véi dng HDPE,
PVC, uPVC ...) hodc > D100 (dbi véi ong gang, gang déo, thép ...), trén mang luéi
dudng dng chita chay ¢6 dit cac hong ciru héa. Khoang cach céc tru ctru hda theo céc
quy dinh cua céc Quy chuén, tiéu chuin hién hanh. Tru ciru hoa dit ndi hodc chim dam
bao m§ quan véi khu vy thiét ké

- Mang ludi cAp nude chita chay bén trong cong trinh dugc thiét ké riéng va phai
dugc cac cap ¢6 thim quyén phé duyét.

Ghi chii: Mang lwdi cap nude chita chay la mang ludi cdp niroe chita chdy bén
ngodi nha va céng trinh. Mang luéi cdp nede chita chdy bén trong nha va céng trinh
duwoc xdc dinh tai cdc budc tz'é}) theo cua du an.

5.3.4. Cung cip ning lweng va chiéu sing

5.3.4.1. Cung cip ning lwong

a. Co s thiét ké
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THUYET MINH:
Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n diu tir xdy dymg cita hang kinh doanh xzng diu, diém dimg nghi, sira chita bie dubng xe 6 t6 ciia Hop tdc x4 Sin
xudt vd Thuwong mai An Tién

- Nghi dinh s6 14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014 ctia Chinh phii Quy dinh chi tiét
thi hanh Luét Pién luc vé an toan dién.

- Nghi dinh sb 51/2020/ND-CP ngay 21/4/2020 Stra dbi, bd sung mét sé diéu ciia
Nghi dinh sb 14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014.

-QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k§ thuat Quéc gia vé quy hoach x4y dung.
-QCVN 07-5:2023/BXD Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé cong trinh cip dién.
- Quy pham trang bi dién 11 TCN - (19, 20, 21) - 2006.

-TCVN 9206: 2012 Dat thiét bi dién trong nha & va cong trinh cong cong.

- Cac luét, nghi dinh, thong tu, quy chuén, tiéu chudn,... lién quan.

b. Xdc dinh cdc chi tiéu tinh todn
- Cép dién vin phong: 60w/m2 san

- Chiéu sang vuon hoa: 0,5W/m2.

- Chiéu sang giao théng, bai db xe: 1W/m2.

¢. Nhu cau sw dung dién

* Nhu ciu sir dung dién tinh todn theo chirc ning st dung dit va quy chudn,
tiéu chuin
- Cong suét tinh todn P = 540,8kW.

- Cong suét toan phan S= 763,6kVA.

Bang téng hop nhu ciu sir dung dién

CON | HE i 5
HESO| G s6 | HE | CONG
TONG | CHIiTIEU 5 (:)NG s | sk SO | SUAT
sT | . . DT SAN | CAP DIEN A " . | Cos | BIEU
CONG TRINH THOI TAC TRIE .
T ¢ KIEN
DUNG | N Kpt
chi | dom
(m2) s ) (kw) (kva)
ieu vi
Co i 5 m2
{ |EORE G W paa | ogn | 2 09 | 5400 | 12 |085| 7624
phong san
2 | Cay xanh 3.651,40 | 05 | Wm2| 09 0,2 1,2 | 085 0,4
- .
3 | DUONE B0 504806 | 1 | Wm2| 09 0.6 12 |085| 08
thong ndi bo
4 | Tong cong suit 540,8 763,6
d. Nguon dién

- T tram bién 4p khu vuc téi cac tram phan phdi.
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THUYET MINH:

Quy hogeh chi tiét tj 1 1/500 Dy 4n ddu tw x8y dung cita hing kinh doanh xing dAu, diém dimg nghi, sira chia bio dudng xe 6 {6 cia Hop tic x3 San
xudt va Thuong mai An Tién

d. Tram bién dp

- Quy hoach 02 tram bién 4p cip dién cho khu virc nghién cir, céng suat du kién
mdi tram 1000k VA.

- P&i véi khu vuc tram sac xe dién, s& duoc tinh toan nghién ctru nhu cau st dung
dién trong giai doan thyc hién du an.

e. Ludi dién

- Ludi dién trung ap: Cap ngam 35KV-CU/XLPE/DSTA/PVC 3x70mm?2 di trong
hao k¥ thuat dudi via hé cip ngudn cho tram bién 4p phu téi.

Lu6i ha 4p 0,4kV: Tir tram bién dp cAp dén cAc phu ti bing cac tuyén cap ngdm
0,4kV CU/XLPE/PVC, tiét dién 4x25mm2.

-Puong cap ngém duoc dat truc tiép trong hao cap, doan qua duong dugc ludn
trong éng nhwa HDPE chiu luc va dugc chon truc tiép trong dét. Cap dién c6 dic tinh
chéng thdm doc. Cép ngém duoc chén siu tdi thidu 0,7m so véi cdt san nén, 16p dudi
cling 13 cat den dAm chit day 0,3m. Trén 16p cat den dat gach chi (9 vién/Im) dé bao
vé cap, 16p trén cing 1a 16p dét min & do sau 0,2m so véi cot san nén. Phia trén via hé
hodc dudmg phai dat cac vién bdo cap bang st.

5.3.4.2. Chiéu sdng

a. Nguon cip

- Chiéu sang dwoc 14y tir tram bién 4p du kién.

b. Gidi phdp chiéu sing

- iéu khién chiéu sang trong khu vuc bang hé thong tur dong theo thoi gian.

- Chibu sang dudng giao théng: St dung cot dén cin don bd tri mét bén via he,
voi khoang cach gira hai cot den chiéu sang tir 25m dén 30m. Str dung loai cot thép
bat gidc con lién cin don, ma nhing kém nong, chiéu cao tir 8m.

- Pén chiéu sang:

Str dung dén Led tiét kiém ning luong va than thién véi moi truong.
Cong sut 115w/den.

Cép bao vé: IP66

Cép céch dién: CLASS I

c. Lwdi dién chiéu sdng
- Pugc cung cip bai mét tuyén cap ngim 0,4kV- Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC, tiét
dién 4x10mm?2 dén 4x16mm2.

- Cap dién chiéu sang dugc ludn trong éng nhya chiu lve HDPE va chén truc tiép
trong dat, cach cot san nén 0,7m.

5.3.5. Thoat nwée thai va vé sinh moi trudng
5.3.5.1. Thodt nwdc thdi
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THUYET MINH:

Quy hoach chi tiét t§ 1¢ 1/500 D sn diu tr xdy dung cia hang kinh doanh xing diu, diém dimg nghi, sita chira bao dwdng xe 6 t6 cia Hop tdc xa Sin
xuét va Throng mai An Tién

a. Co 56 thiét ké
-QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuét qubc gia vé& Quy hoach x4y dung.

-QCVN 07-2:2023/BXD Quy chuin k¥ thut Qudc gia cic cong trinh ha ting k§
thuat - Cong trinh thoét nudc.

- Tiéu chuén Viét Nam vé thoat nudc - mang ludi va cong trinh bén ngodi - tiéu
chuan thiét ké TCVN 7957:4008.

- Cac luét, nghi dinh, thong tu, quy chuén, tiéu chudn lién quan.

b. Chi tiéu va lwgng nudc thdi phdt sinh

- Chi tiéu tinh toan:

- Tiéu chuén thoat nuéc thai 13y theo tiéu chuin nuéc cap.

- Ty I¢ thu gom nudc thai: Léy béng 100% luong nudc cép cho sinh hoat, dich
vu (khong tinh nudc tudi cdy, rira dudng, chita chay)

- Hé sb dung nuéc khéng diéu hoa ngdy dém: kngd=1,2

c¢. Gidi phap thoat nwoc thai

- Hé thong thoat nudc thai dugc thiét ké riéng.

- Nuéc thai dugce xir Iy tai bé xir Iy nurée thai ngdm sau d6 thoét ra hé théng thoat
nudc mat khu vuec.

- Hé théng thoét nudce thai mang ngoai gdm dudng cdng, ga, tram xir Iy nude thai.
Ga nuéc thai bé tri tai cac diém giao cét, ddi hudng dong chay, khoang cach gifta hai
ga khong qua 30m.

-Quy hoach dudng cong thu gom nudc thai kich thuée D300; d6 dbc t6i thiéu
imin> 1/D. Céc dudng cbng thu gom nude thai duge chén ngam doc theo dudng quy
hoach. D6 siu chén cbng tbi thiéu (tinh dén dinh cbng): Tai khu vuc khéng c6 xe co
gidi qua lai 1a 0,3m; khu vuc c6 xe co gidi qua lai 12 0,7m.

5.3.5.2. Vé sinh moi truong
a. Chi tiéu tinh todn, khéi lwong CTR phdt sinh

- Lua chon chi tiéu tinh toan:

- Lugng CTR sinh hoat phat sinh: 0,5 tAn/ha-ngay.

- Ty 1€ thu gom CTR: 100%

-Khdi lugng chét thai rédn phat sinh: Cin ctr s6 lidu khu vuc 14p quy hoach, khéi
luong CTR phét sinh 1,0 tAn/ngly.

b. Quan Iy chit thai réin:

- Phén loai CTR: Pé thuén tién trong viéc thu gom, vén chuyén va tai st dung cin
tién hanh phén loai ngay tai noi phét sinh va tai thoi diém phat sinh.

- Tuén thii quan 1y chat thai rin trong pham vi du an:
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THUYET MINH:

Quy hoach chi tiét tj 16 1/500 Drr 4n du tir xdy dung cira hang kinh doanh xéing diu, diém dimg nghi, sira chita bie dwdmg xe 6 t6 cia Hop tic xa San
xnat via Thwong mai An Tién

- Luét bao vé méi trudng sb 72/2020/QH14 (Piéu 62);
- Thu gom CTR:

- Chét thai rén thong thudmg sir dung dé tai ché va chét thai rén théng thudng
khéng sir dung dé tai ché duoc thu gom riéng.

-Xir Iy CTR: Thué don vi chirc ning van chuyén vé khu xir 1y chét thai rin cta
Thanh phé dé x 1y.

5.3.6. Thong tin lién lac

a. Co s¢ thiét ké

-Nghi dinh 25/2011/ND-CP Quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mét s6 diéu
ctia Luat Vién théng.

-Nghi dinh 72/2012/ND-CP vé Quén ly va str dung chung céng trinh ha ting k¥
thuét.

-QCVN 07-8:2023/BXD Quy chuén k¥ thuit Qudc gia Cac cbng trinh ha ting k¥
thuat - Cong trinh vién thong.

-QCVN 33:2019/BTTTT Quy chuén k¥ thuat Qudc gia v& l4p d4t mang cép ngoai
vi vién thong.

-QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuit Qudc gia vé Quy hoach xé&y dung.

- Céc tiéu chudn, quy chuin khéc lién quan.

b. Chi tiéu tinh todn, nhu ciu si dung

- Chi tiéu tinh toan dung lugng thué bao: 01 thué bao/200m2 coéng cong.

c. Gidi phap quy hoach

- Ngudn cép: Hé théng thong tin lién lac dugce déu nbi vao mang vién théng chung
cua xd An Lio.

- Phuong thic:

- Ap dung céng nghé truy c4p mang quang thu déng theo chudn GPON, (Gigabit-
capable Passive Optical Networks) — Mang quang thu dong tbc d6 Gigabit.

- Str dung dich vu vién thong FTTH (Fiber To The Home) d4y 12 mang vién thong
bang thong rong sir dung cong nghé cap quang dé cung cép céc dich vu tée d6 cao duoc
nbi dén tan cbng trinh (nhu: truyén hinh cap, Internet téc do cao va dién thoai).

- Pudng truyén dit liéu dam bao dugc cac nhu cdu sir dung theo timg khu vue,
theo timg giai doan sao cho dung lugng ctia cac dudng cép khéng lang phi, i kha ning
dap ung cac yéu ciu phat trién vé6i tée d6 cao clia cong nghé trong turong lai.

- Hinh thire:
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THUYET MINH:

Quy hoach chi tiét 7 1¢ 1/500 Dy 4n diu tir x4y dung cita hing kinh doanh xing din, diém dimg nghi, sita chira bio dudng xe 6  ciia Hop tic xa San
xuét vi Thwong mai An Tién

-Ha ngdm cép thong tin d& dam bao chét lugng théng tin va m§ quan, ddng thoi
phai dong bd vai cac hé thong ha tang co s& khac.

- Cép quang dugc ludn trong 6ng nhwa HDPE, cdp trong mang ndi bd di trong dng
PVC, nhitng doan cap qua dudng phai ludn trong éng thép.

V1. PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC
6.1. Panh gia hién trang moi trwong

Cac van dé moi truwong chinh

-Khi thyc hién san l4p s& 1am ting hoat déng van chuyén vt liéu, giy tic dong
dén cac khu vuc dan cu xung quanh va lam thay di canh quan tir nhién cta khu vuec.

- Su bién ddi ctia méi truong khong khi, méi trirong dat, méi trudng nude ciia khu
vuc trong qua trinh thi c6ng xay dung va van hanh cac cong trinh.

- Céc vAn dé vé giao thong va tiéng 6n, cay xanh, thu gom va xit Iy nu6c thai, chit
thai rin trong qu4 trinh thi c6ng x4y dung va vin hanh cac cong trinh thudc quy hoach.

- V& co ban, quy hoach d3 giai quyét théa dang yéu ciu néu trén, dd xem xét kha
toan dién c4c muc tiéu vé& bao vé mdi truong.

- Han ché tdi da su bién dbi tiéu cuc dén moi truong do tac dong cia moi truong
dat, nue ngdm cia khu téi dinh cu trong qua trinh thi céng xiy dung va vén hanh,
ciing nhu viée chinh trang cai tao, quy hoach mé rong bd sung céc chi tiéu dét cta khu
dan cu hién hiru.

-Pam bao tac ddng tiu cuc nho nhéit dén cic hoat dong giao théng va tiéng 6n,
cay xanh, thu gom va xir Iy nudc thai, chét thai rén trong qué trinh thi cong x4y dung
va van hanh cac céng trinh.

- K& thira cic quy hoach d nghién ctru trude d6 han ché ti da viée pha v cdu
tric chung.

-Khai thac dat véi dién tich phit hop, dam bao kién triic canh quan chung.

Hién trang moi tricong

- Hién tai, khu vuc nghién ctru da phat sinh nudc thai sinh hoat.

- Céc tac nhan giy 6 nhidm khong khi chii yéu phét sinh tir hoat dong giao thong
trén cac tuyén dudng hién trang

- Hién trang chét luong mdi trudong dit ciia khu vue ndm trong tinh trang chung
ctia cac khu vuc dat d6 thi. Nguy co méi truong dat bi 6 nhiém ciing cin dugc xem xét
cu thé hon khi tién hanh xay dung cac cong trinh. Tuy nhién, mic d6 6 nhidém nay
khong 16n va tinh chét khéng nghiém trong, do vay, khi tién hanh xay dung cac cong
trinh thi vé co ban s& khong 4nh hudng dén méi truong chung ciia khu vue.

- Chét thai rin sinh hoat: Hién tai, khu vuc nghién ctru d3 phét sinh chét thai rin
sinh hoat.

6.2. Phan tich, du bao cac tac dong moi truwong
a. Tdac dong dén moi truong nwéc
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THUYET MINH:

Quy hoach chi tiét t 12 1/500 Dur 4n diu tr xAy dung cira hing kinh doanh xing déu, diém dimg nghi, sita chita bio dudng xe 6 0 cita Hop tic x4 Sdn
xuét va Throng mai An Tién

- Khi trién khai quy hoach s& tic dong dén méi truong nudée cua khu vyre nhur sau:

+ Ngén han: Mdi trudong nuéc cia khu vuc s& bi anh huéng tiéu cuc trong thoi
gian ngin han do qu4 trinh thi céng x4y dung céc cong trinh trong pham vi quy hoach.

+ Dai han: Nudc thai sinh hoat can phai xir Iy truée khi thoat ra méi trudng. Trong
quy hoach d3 c¢6 nhiing dinh hudng rat cu thé, ngoai viéc quy hoach cu thé hé théng ha
tang k¥ thuat dong b, than thién véi mdi trudng, du 4n d& dinh hudng thu gom nude
thai va xir Iy nuéc thai bang hé théng x1r Iy riéng. Nhu vay, xu huéng bién ddi thanh
phén méi trudng nude vé co ban s& khong bi anh huéng tiéu cuc.

b. Tdc dpng dén moi truong khong khi

-Ngén han: Méi truong khong khi cia khu vyc s& bi anh hudng tiéu cuc trong
thoi gian ngin han do qu4 trinh thi cong xdy dung cac cong trinh trong pham vi quy
hoach.

-Dai han Bui va khi thai s& ting do hoat dong giao thong trong khu vuc ting. Cac
khi thai chu yéu 1a SO2, NOx, CO THC, mudi khoi. Cac hoat dong trong pharn vi quy

hoach ciing s& phat sinh tiéng 6n va do rung. Pic biét 1a qua trinh di chuyén ciia cac
phuong tién vén chuyén, giao théng trén tuyén duong 16n trong khu vuec...

c. Tdc dpng dén nguon chit thai rin

- Luong chét thai rin phat sinh khi trién khai quy hoach gia ting dang ké. Trong
qua trinh thi céng phat sinh chét thai rin x4y dung, bao gom vat lidu xay dung thira,
bao bi dung vat liéu, dét da xi mang, bé tong thira... Nguon chét thai rdn ndy co thé tai
ché va tai sir dung.

-Khi du 4n di vao hoat dong s& phat sinh céc loai chét thai sinh hoat. Quy hoach
d4 c6 dinh hudng cu thé vi tri khu tdp trung chét thai rin, du 4n s& phoi hop véi céc
don vi chirc ning dé thu gom va xtt Iy céc loai chét thai theo diing quy dinh.

6.3. Cac giai phap giam thiéu, khic phuc tic dyng moi truedng khi trién khai
thire hién quy hoach

a. Gidi phdp ky thudt

- Xay dung hé théng thu gom, xit ly chét théi (rén, l6ng) cho toan by dy an. Xir ly
chat thai rén theo hudng phan loai tai nguén, han ché st dung tai nilon va cac loai vat
liéu kho phén huy.

- Xay dung k& hoach va trang bi ddy dii v& mt k¥ thuat cho viéc xir Iy céc su cb
vé mdi truong nhu: chay nd, thién tai, bio lut.

- X4y dung hé théng ha tAng k§ thujt tao didu kién hinh thanh c6 s ha tang, phuc
hdi nhitng bét cap vé& hé thong thu gom va thodt nudce thai do viée thi cong cic cong
trinh trong pham vi quy hoach.

- Thuc hién cac bién phép thi cdng, xiy dung cac toa nha sir dung tiét kiém ning
lwong, khuyén khich sir dung ning lugng mat trod.
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THUYET MINH:

Quy hoach chi tiét t§ ¢ 1/500 Dur 4n diu tir xiy dung cita hang kinh doanh xfing déu, diém dirmg nghi, sia chia bdo dudng xe 6 t6 ciia Hop tde xa Sin
xudt va Thwong mai An Tién

+ Théng s6: pH, BOD5, COD, téng chét ran lo limg (TSS), Sunfua, Amoni, Nitrat,
Phosphat, diu mé& dong, thuc vit, té)ng hoat d6 phéng xa, coliform, Salmonella,
Shigella, Vibrio cholerae ...

+ Vi tri: sau tram xUr ly nudc thai.

+ Tén suét: 4 1An/nim.

VIL. KET LUAN — KIEN NGHI

P 4n quy hoach dugc 1ap dung vai cac quy dinh hién hanh, ddm bao muc tiéu,
nhiém vu dé ra. Quy hoach duogc thyc hién sé& hinh thanh khu lam viéc, van phong theo
dinh huéng ddng b, hién dai, bén vitng ddng thoi tao thém qui dat d6 thi dé phat trién
kinh té - x4 hdi.

Kién nghi phong Kinh té xi An Lo thdm dinh va trinh Uy ban nhan dan xa phé
duyét db 4n lam co s& quan Iy dau tr va xay dung theo quy hoach duoc duyét.

Sau khi quy hoach dugc duyét, c6 ké hoach cong bo cong khai, tuyén truyén rong
rdi dé cac t6 chic, ca nhin va cong dong dan cu thuc hién va giam sat viéc thuc hién
quy hoach./.
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