UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA AN LAO Poc 14p - Tw do - Hanh phic
S6:633  /QP-UBND An Lo, ngay 26 thang5 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Du 4n dau tw xay du’ng cira hang kinh doanh xang dau, diém dirng nghi,

stra chira biao dudng xe 6 to cia Hop tac xa San xuét va Thuwong mai An Tién
M3 sb thong tin quy hoach: 312632062903

UY BAN NHAN DAN XA AN LAO

Can cit Ludt to6 chirc Chinh quyén dia phwong sé6 72/2025/QH15 ngay
16/6/2025;

Can cit Ludt Quy hoach dé thi va néng thén so 47/2024/QHIS5 ngay
30/12/2024;

Ccm civ Nghi dinh s6 1 45/2025/NB CP ngay 12/6/2025 cua Chmh phu quy
dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phirong 02 cdp, phén quyén,
phan cap trong linh viec quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii Quy
dinh chi tiéet mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia Bé Xdy dung vé
Ban hanh Quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xy dung ban
hanh quy dinh chi tiet mét so diéu cia Ludt Quy hoach do thi va néng thén; Thong
tir s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia Bé Xdy dung Sira doi, b6 sung mét sé
diéu ciia Thong tw sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025;

Can cir Quyét dinh sé 323/0D-TTg ngay 30/3/2023 ciia Thii twéng chinh phii
ve viec Phé duyét Quy hoach chung thanh pho Hai Phong dén nam 2040, tam nhin
dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh sé 162/2025/0D-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND thanh
pho Hdai Phong ban hanh Quy dinh mot s6 noi dung vé quy hoach do thi va nong
thon; to churc ldp, tham dinh, phé duyét, cong bo diéu chinh cuc bo quy hoach do
thi va néng thén thudc tham quyén ciia UBND thanh phé Hdi Phong;

Can cir Quyét dinh s6 4119/0D-UBND ngay 06/12/2022 ciia UBND thdanh
pho Hai Phong vé viéc phé duyét quy hoach su dung dat thoi ky 2021-2030 huyén
An Ldo; Quyét dinh s6 2367/QD-UBND ngay 27/6/2025 cua UBND thanh pho
Hai Phong vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach sir dung ddt thoi ky 2021-
2030 huyén An Ldo, thanh phé Hai Phong;

Can cir Quyét dinh s6 1523/0P-UBND ngay 29/4/2022 ciia UBND huyén An
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Ldo vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung xdy dung xa An Tién, huyén An
Lao, thanh phé Hai Phong dén nam 2030;

Can cir Cong vin so 4334/1SXD-QHKT ngay 14/10/2022 ciia S¢ Xdy dung vé
viéc chdp thudn bdan vé Téng mdt bang Dy dn dau tw xdy dung cira hang kinh
doanh xdang dau, diém ding nghi, sita chita bdo dwdng xe 6 16 tai xd An Tién,
huyén An Lao,

Can cir Quyét dinh so 1319/0D-UBND ngay 28/4/2025 ciia Uy ban nhén ddn
thanh phé Hai Phong vé viéc cho phép chuyén muc dich siv dung dat dé thiee hién
Du én dau tw xdy dung cira hang kinh doanh xdng dau, diém dirng nghi, sira chita
bdo dwdng xe 6 t6 ciia Hop tdc xa San xudt va Thwong mai An Tién;

Can cir Quyét dinh sé 305/0P-UBND ngay 15/8/2025 ciia UBND x& An L&0
vé viéc thanh ldp Hoi déng tham dinh Quy hoach do thi va néng thon thudc tham
quyén phé duyét ciia Uy ban nhdn dan xd An Lio;

Can cir Quyét dinh sé 31/0P-UBND ngay 16/01/2026 ciia UBND x& An L&0
vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Dy an dau tu xdy dung
cira hang kinh doanh xdng dau, diém dirng nghi, sira chita bdo duéng xe é té cia
Hop tdc xd San xudt va Thuong mai An Tién;

Can cit Bién ban tong hop phiéu xin y kién co quan, t6 chirc, cd nhdn va cong
dong dan cu vé Po6 dn Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Dy én ddu tw xdy dung cira
hang kinh doanh xdng dau, diém dirng nghi, sita chita bdo dwéng xe 6 t6 ciia Hop
tdc xd San xudt va Thirong mai An Tién;

Can cir Van ban tham gia y kién tham vdn vé Dé an Quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Dy én dau tw xdy dung cira hang kinh doanh xdng dau, diém dirng nghi, sira
chita bdo dudng xe 6 t6 ciia Hop tdc xd San xudt va Thiong mai An Tién ciia cdc
S6 nganh lién quan: S6 1405/SCT-QLTM ngay 20/3/2026 ciia So Cong thwong; S6
2864/SXD-PTPT ngay 20/3/2026 ciia Sé Xdy dwng; Sé 2832/CAHP-PCO7 ngay
13/3/2026 ciia Céng an thanh phé; Sé 3199/SNNMT-QOLPP ngay 27/3/2026 ciia
S& Néng nghiép va Méi triwong; S6 112/PLAL-KHKTAT ngay 09/4/2026 ciia Pién
luc An Ldo;

Can cir Cong van sé 03/HTX ngay 23/4/2026 ciia Hop tdc xd sin xudt va
thuong mai An T ién vé viéc gidi trinh, cdp nhdt, hoan thién theo CaC néi dung
tham vén cia cac don vi cho y kién;

Can cir Théng bdo s6 225-TB/PU ngdy 21/5/2026 ciia Pdang iy xd An Ldo
théng bdo Két ludgn ciia Ban Thwong vy Dang 1y,

Can cir To trinh s6 0AITTr-HTX ngay 22/5/2026 ciia Hop tdc xd san xudt va
thwong mai An Tién vé viéc dé nghi phé duyét Po an Quy hoach chi tiét 1y 1é 1/500
Du én dau tw xdy dung cira hang kinh doanh xdng dau, diém dirng nghi, sira chita
bao duong xe 6 to cua Hop tac xa San xudt va Thuong mai An Tién do don vi tu
van Céng ty C6 phan kién tric xdy dwng Nha Xanh ldp, dd cdp nhdt theo y kién
tham vin cia S6 nganh va Héi dong tham dinh;



Theo dé nghi ciia phong Kinh té xa tai Bao cao két qua tham dinh sé 110/BC-
KQTP ngay 25/5/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Db an Ql}y hoa_}ch chi tiét ty 1& 1/500 Du an dau tu xay
dung ctra hang kinh doa}nh xang dau, diém dung ’nghi, stra chita bao dudng xe 0 t0
cia Hop tac xa San xuat va Thuong mai An Tién véi nhitng ndi dung chinh nhu
Sau.

1. Pham vi, quy mo va thoi han 1ap quy hoach

~* Vi tri: Khu vye 18p quy hoach thude dia giéi hanh chinh x& An Lao, thanh
pho Hai Phong.

* Ranh gidi quy hoach:

- Phia Béc giap khu dit nong nghiép hién trang;

- Phia Pong giap khu dat nong nghiép hién trang;

- Phia Tay giap duong Quéc 16 10;

- Phia Nam giap nha may nuéc An Tién.

* Quy m0, dién tich 14p quy hoach: khoang 19.994,0 m?.

- Quy m0 dién tich thuc hién du 4n 1a 18.113,46 m?,

- Quy m0 dién tich ngoai khu vyc thyc hién du 4n 1a 1.880,54 m2,

* Thoi han quy hoach: dai han.

2. Quan diém, muc tiéu quy hoach

- Cu thé’ hoa cac quy hoach cép trén nhu Quy hoach chung thanh phd, quy
hoach Kinh t€ - Xa hdi xa An Lao.

- Lam co so lap du an dau tu xay dung ha tang, xay dung cac hang muc cong
trinh thuc dy an dau tu xay dyng cura hang kinh doanh xang dau, diém dung nghi,
sura chira bao dudng xe 6 to cua Hop tac xa San xuat va Thuong mai An Tién.

- T chtrc khong gian, phan khu chirc nang hop ly, tinh toan h¢ thong ha tang
k¥ thuat dong bo, hién dai, ddm bao cac diéu kién vé an toan san xuét ciing nhu
bao v&€ moi truong theo quy dinh.

- Xac dinh céc chi tiéu kinh € k§ thudt theo quy chuan, tiéu chuan dé co thé
1ap du an dau tu. Xay dung quy dinh quan ly theo quy hoach chi ti€t lam co s6' dé
cac co quan chinh quyén dia phuong quan ly dau tu xay dung theo quy hoach.

- Nghién ctru, ra soat nhitng bat cp cua thuc té nham dua ra nhitng dé xuat
phuong an hop 1y, tang hi€u qua su dung dat.

- Xac dinh 10 cac quy hoach cap trén, diéu kién kinh té dé dé xuat vé co so ha

tang, chi tiéu st dung dat, giai phap t6 chirc khong gian, kién trac, canh quan doi
vé6i ting khu vie pht hop véi nhu cau phat trién.

3. Tinh chit, chirc nang khu vuc 1ap quy hoach
- Tinh chat: La khu dat dich vu theo Quy hoach cép trén duoc duyét.



- Chte nang: La Dy 4n dau tu xay dung cira hang kinh doanh xing dau, diém
durng nghi, stra chira bao dudng xe 0 to.

4. Cac chi tiéu du b4o phat trién va céc chi tiéu quy hoach

- Tuan thu Quy chuin ky thuat quoc gia vé quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD va cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

- Tuan thu chi tiéu quy dinh tai DPd an Quy hoach chung thanh phd, Quy
hoach tong thé phat trién kinh t€ - Xa hoi tai dia phuong.

- Quy hoach Dy an dau tu xay dung cira hang kinh doanh xang dau, diém
dung nghi, sua chita bao dudng xe 6 t6 cua Hop tac xa San Xudt va Thuong mai
An Tlen 1a can thiét, dap ung dugc yéu cau thuc té, phu hop voi xu thé phat trién
kinh té - x4 hoi, duge tién hanh tuan tha theo huéng dan ctia Luat Quy hoach do
thi va nong thon.

5. Céac ngi dung chinh ctia quy hoach:

Do an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Du an dau tu xdy dung ctra hang kinh
doanh xang dau, diém dung nghi, sira chita bao dudng xe 6 t6 cua Hop tac xa San
Xuat va Thuo*pg mai An Ti€n bao gdm 18.113,467m2 dat thuc hién du an va
1.880,54 m? dat ngoai khu vuc thuc hién du 4n, cu thé nhu sau:

- Pat xdy dung cong trinh: c6 dién tich khoang 9.107,10 m?, chiém 50,28%
dién tich dat thuc hién du an.

- Pat xdy dung cong trinh d?u} mdi ha ting k¥ thudt: c6 dién tich khoang
106,00 m?, chiém 0,58% dién tich dat thuc hién du an.

- Pbat cdy xanh — mit nudc: co dién tich khoang 3.651,40 m?, chiém 20,16%
dién tich dat thuc hién du an.

- Pt giao thong ndi bo: co dién tich khoang 5.248,96 m?, chiém 28,98% dién
tich dat thuc hién du an.

Noi dung quy hoach sir dung dat dugc théng ké chi tiét tai cac bang dudi day:

a) Co cau quy hoach str dung dat

BANG CAN BANG SU DUNG PAT

STT LOAI AT D IE(I:A%ICH Tgf, /OL)E
A | PAT XAY DUNG DU AN 18.113,46 | 100,00
1 | Dét xay dung cong trinh 9.107,10 50,28
2 | Dét xay dung cong trinh dau mdi ha tang k¥ thuat 106,00 0,58
3 | Dit cay xanh - mat nude 3.651,40 20,16
4 | Pat giao thong ndi bo két hop bai dd xe 5.248,96 28,98
B | PAT NGOAI KHU VUC XAY DUNG DU AN 1.880,54




C | TONG DIEN TiCH NGHIEN CUU QUY HOACH 19.994,00
BANG THONG KE CHI TIET SU DUNG PAT
, KY DIEN TY | TANG
STT LOAI PAT HIEU TICH LE CAO
- (M2) (%) | (TANG)
A PAT XAY DUNG DU AN 18.113,46 | 100,00
1 | PAt xay dung cong trinh 9.107,10 | 50,28
Cira hang xing dau CHXD 468,00 1
Nha van phong VP 84,00 1
’ Nha trung bay
Cong trinh dich vu so 1 diqh vu san DV1 120,00 1
pham
Nha phu tro s6 1 Nha luu trix san | pry 72,00 1
pham
Nha phu tro s6 2 Nha vésinhsd1 | PT2 30,00 1
’ Nl}é dich vu
Cong trinh dich vu s6 2 | kiém tra xe va DV2 3.366,00 1
stra chira
Céng trinh dich vu s§ 3 | \ha XUONgsua | py o 1.584,00 2
chira
Cong trinh dich vu s 4 | \ha van phong | b/ 437,10 2
va dich vu
Cong trinh dich vu s6 5 | Nha kho DV5 2.916,00 2
Nha phu trg s6 3 Nha vé sinhs62 | PT3 30,00 1
2 lzat xay dl.l’llg cong trinh diu moi ha 106,00 0,58
tang ky thuat
Khu vyc bdn dau BD 98,00
Tram bién ap Tram treo KT3 4,00
Tram bién ap Tram kin KT4 4,00
3 | Pit cay xanh - mit nwéc 3.651,40 | 20,16
Dit cay xanh canh quan 3.341,10
, H{ canh quan
bat mat nudc két hop bé nude 310,30

PCCC ngoai troi




4 | Pit giao thong ndi b két hop bii dd xe 5.248,96 | 28,98
B PAT NGOAI KHU VUC DU AN 1.880,54
Hang lang an

toan duong bo
theo chi gioi
dudng Qudc 16
10 va nat giao
1 | Pét cay xanh cach ly thdng gitra 885,60
duong Vanh dai
3-Qudc 16 10
theo Quyét dinh
s6 323/Qb-TTg
ngay 30/3/2023

’ Hf) canh quan
2 | bat mat nude ket hop bé nudc 65,10
PCCC ngoai troi

Pt glao thong

3 ?aé agilao thong doi Kkét ndi du an 929,84
£0¢ v6i duong QL10
c TONG DIEN TICH NGHIEN CUU 19.994.00

QUY HOACH

Ghi chu: Bé xir Iy nudc thai nge‘i‘m KT1 (dién tich 15,0 m?) va Bé xir Iy nudc thai ngam KT2
(dién tich 40 m?) duoc bo tri ngam trong khudn vién thuc hién dy an.

b) Quy hoach khéng gian, kién trac, canh quan
* Kién triic:
- Céc cong trinh chinh c6 ting cao tdi da tir 01 tang dén 02 tang duogc b tri

doc theo khu dat. Céc cong trinh phu trg duogc bo tri xung quanh céc khoi cong
trinh chinh.

- Khoang Iui tdi thiéu ctia cac cong trinh theo bé rong 16 gioi dudng va chiéu
cao xdy dung cong trinh quy dinh cu thé trong Quy chuin xay dung Viét Nam
QCVN 01:2021/BXD.

* Canh quan: D6 an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n dau tu xay dyng
ctra hang kinh doanh xang dau, diém dimg nghi, stra chita bao dudng xe 0 t6 cua
Hop tac xa San Xuat va Thuong mai An Tién nam trong khu vuc c6 cac miéng dat
hen ké dugc quy hoach 1a dat thuong mai dich vy, dong thoi tlep giap voi cac
tuyén dudng giao thong da dugc quy hoach mé rong, dam bao tiép can tot, dong
gbp vao canh quan chung cua khu vyc.

¢) Quy hoach hé théng cong trinh ha tang ky thuat

* Quy hoach giao thong

- Giao thong ddi ngoai: Puong Qudc 16 10: c6 16 giéi 77,0m (bé rong long



7

duong 1a 2x7,5m+20,5m=35,5m, bé rong dai phan cach 1a 11,5m+20,0m=31,5m,
via hé 02 bén la 2x5,0m=10,0m).

- Giao thong ndi bg: dudng ndi bd cod bé rong long duong tur 3,5-12,5m.

- Quy hoach bai @ xe: Quy hoach bai dd xe ngoai troi va bai dd xe chita chay
tai san duong ndi bo dy an.

* Chudn bi ky thudt

- Cao d6 nén xay dung ctua khu vuc nghién ctru >+2,70m (cao d6 Luc dia).
- Thoat nudc mua:

+ Phuong &n thoat nudc mua: Thoat nude mua riéng va tu chay.

+ Hudng thoat nudc mua: Toan by nudc mua cuia khu vuc quy hoach dugc
thu gom theo h¢ thong thoat nudc mat phia Pong khu vuc nghién cuu.

* Cap nuoc
- Nguodn cap: Tur nha may nude An Tién.

- Mang luéi duong ong: két ndi vao hé thong cap nudce hién trang trén dudng
QL10.

- Mang luéi cip nude chita chay bén trong cong trinh duoc thiét ké riéng va
phai dugc cac cap co6 tham quyén phé duyét.

* Cung cdp nang heong va chiéu sang
- Ngudn dién : Tir tram bién 4p khu vuc toi.

- Quy hoach 02 tram bién ap co6 cong suat du kién 1000kVA phuc vu nhu ciu
st dung cua du an.

- D61 véi khu vuce tram sac xe dién, s€ dugc tinh toan nghién ctru nhu cau st
dung dién trong giai doan thuc hién du an.

- Chiéu sang : Str dung dén Led tiét kiém ning lugng va than thién voi moi
truong.

* Thodt nudc thai va vé sinh moi truong

- Thoat nudc thai:

+ Hé théng thoat nude thai duoc thiét ké riéng.

+ Nudc thai duge xir 1y tai bé xur Iy nude thai ngam sau do6 thoat ra hé thong
thoat nudc mat khu vuec.

- V¢ sinh moi truong:

+ Thu gom CTR: Chét thai ran thong thudong sir dung dé tai ché va chat thai
ran thong thuong khong st dung dé tai ché dugc thu gom riéng.

+ Xt Iy CTR: Thué don vi chtic ning van chuyén vé khu xir Iy chat thai ran
cua Thanh pho dé xur ly

* Théng tin lién lac: Ngudn cp hé thong thong tin lién lac duge dau ndi vao
mang vién thong chung cua xa An Lao.
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* Mot s6 ndi dung khac duoc thé hién trong Hé6 so Po an Quy hoach chi tiét
ty lé 1/500 dy an.

Piéu 2. To chirc thuc hién

1. Giao Hop tac xi san xuit va thwong mai An Tién:

- l?héi hop v6i phong Kinh té x4 va cac co quan, don vi lién quan t6 chirc
cong bo cong khai D6 an Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Dy an dau tu xay dung
ctira hang kinh doanh xang dau, diém dung nghi, stra chita bao dudng xe 6 t6 cua
Hop tac xa San xuat va Thuong mai An Tién dugc duyét theo quy dinh.

- Lap du an dau tu xay dung dam bao tuan thu theo ding Quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 du an duoc phé duyét.

- Khi ¢6 yéu cau diéu chinh quy hoach, Chi dau tu phai c6 trach nhiém lap
ho so gui co quan c6 thdm quyén tham dinh, b4o cdo cap c6 tham quyén gidi quyét
theo quy dinh.

2. Giao phong Kinh té xa:
- Kiém tra, dong ddu tham dinh va luu trit ho so;

- Huéng dan, kiém tra viéc trién khai thuc hién cua Chu dau tu; giam sat viéc
xay dung tuan thu theo quy hoach va theo quy dinh ctua phap luét c6 lién quan.

Piéu 3. Hi¢u hrc thi hanh
Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky ban hanh.

Giam ddc Hop tac xa san xuat va thuong mai An Tién; Trudng phong Kinh té
xa va Thu truong cac co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu bicu 3; CHU TICH
- TT bU, TT HDPND x3; ’
- CT, PCT UBND xa;

- Phong Kinh té (10b);

- Hop tac xa san xuit va thuong mai An Tién;
- Luu: VT.

Pinh Thanh Pong
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