UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN LAO Pjc lip - Ty do - Hanh phie
Sé: ?732 /QD-UBND An Lao, ngay / bthing 6 nam 2025
QUYET PINH

Vé viée phé duyét P an Quy hoach chi tiét ty Ic; 1/500
Nha may Cong ty TNHH Okayo Vi¢t Nam tai xi An Tién, huyén An Lio.

UY BAN NHAN DAN HUYEN AN LAO

Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phwomg s6 65/2025/QH15 ngay
19/02/2025;

Can cir Ludt Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;
Can cit Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Lugt xdy dung 56 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Ludt Xay dung 56
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 cua Quoc héi vé sira déi, b sung mét so diéu cua
Ludt Xdy dumg so 50/201 4/QH1 3 ngay 18/6/2014;

Can cir Ludt sica @61 s6 5 7/2024/QH15 ngay 29/11/2024 sira doi, bé sung mot
56 diéu cua Ludt quy hoach, Luat dau tw, Ludt dau tu theo phwong thirc doi tdc
cong tw va Ludt dau thau;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mgt s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phi vé Sira doi,
bo sung mét sé diéu cua Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh
56 44/2015/ND- CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phii vé quy dinh chi tiét mét sé néi
dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phi vé swra doi
bé sung mot sO diéu cia cdc nghi dinh thugc linh viee quan Iy nha nwde cua Bo
Xay dung;

Can cir Nghi dinh 56 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ciia Chinh phi Quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Lugt xdy dung vé quan ly hoat
dong xdy ding,

Can cir Thong te 56 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B$ Xdy dung vé
Ban hanh Quy chudn ky thugt quéc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cit Thong e 56 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B¢ xdy dyng quy
dinh vé ho sa nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dumg ving lién huyén, quy
hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dyng khu chirc nang
va quy hoach néng thén;

Can cir Quyét djnh s6 323/0D-TTg ngay 30/3/2023 cua Thii huémg chinh phu
vé viéc Phé duyét Quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén ndm 2040, tam nhin
dén ndm 2050;
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Can cu Quyét djnh 56 1 9/2022/QD UBND ngay 15/4/2022 cua UBND thanh
pho vé viéc ban hanh quy dinh mét so ngi dung vé quy hoach xdy dung trén djq
ban thanh phé Hai Phong;

ban nhdn
Can cie Quyét dinh s6 41 19/QD -UBND ngay 06/12/2022 cua Uy

dan thanh pthaz Phong vé viéc phé duyét quy hoach st dung dat thoi ky 2021-
2030 huyén An Lao;

Can cir Quyer dinh so 1523/QD-UBND ngay 29/4/2022 ciia Uy ban nhén dén
huyén An Lao vé vigc phé duyét Do an diéu chinh Quy hoach chung xdy dung xa
An Tién, huyén An Léo, thanh phé Hai Phong dén nam 2030;

Cén cir Hop dong thué ddt sé 07/HD-TD ngay 16/01/2025 giita So Tai
nguyén va Méi truong Hai Phong va Cong ty TNHH OKAYO Viét Nam;

Can cit Gidy chimg nhan quyén si dung dat, quyen s0 hiru tai san gan lién
v6i dat do Vin phong déng ky dat dai thanh pho Hai Phong cdp cho Céng ty
TNHH OKAYO Viét Nam so AA 00246659 ngay 17/01/2025, voi dién tich
13.250,6 m2, loai dat: Dat co s¢ san xudt phi néng nghiép;

Can cu Quyét dinh s6 2463/QD-UBND ngay 18/4/2025 cua UBND huyén An

Lao vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Nha may Cong ty
TNHH Okayo Viét Nam tai xa An Tién, huyén An Léo;

Can ctr Bién ban Tong hop phiéu xin y kién co quan, t6 chitc, cd nhdn va cong
dong dan cu giita Cong ty TNHH Work & Wonder Alpha va UBND xa An Tién;

Can cu To trinh s6 19/TTr-QH ngay 22/4/2025 cua Céng ty TNHH Okayo
Viét Nam vé viéc xin tham dinh, phé duyét D6 dn Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Nha may Cong ty TNHH Okayo Viét Nam tai xa An Tién, huyén An Lao;

Can cir Van ban tham gia y kzen vé D6 dn quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dw dn
cua cac So nganh lién quan: So 1640/SNNMT- QLDD ngay 29/4/2025 cua S¢
Néng nghi¢p va Moi truong; S6 1092/CAHP-PCO07 ngay 29/4/2025 cua Céng an
thanh phé; So 2081/SCT-QLCN ngay 08/5/2025 va 2420/SCT-QLCN ngay

28/5/2025 cua So Coéng thuong; S6 2503/SXD-QHKT ngay 28/4/2025 va
3318/SXD-QHKT ngay 29/5/2025 cua So Xay dung;

Can cir Théong bdo 56 687-TB/HU ngay 03/6/2024 cua Huyén iy An Lao
thong bao Két ludn ctia Ban Thuwong vu Huyén uy veé Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500
Nha may Céng ty TNHH Okayo Viét Nam tqi xa An Tién, huyén An Lao;

Can cit Ho so D6 dn Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Nha may Céng ty TNHH
Okayo Vi¢t Nam tai xa An Tién, huyén An Ldo do dom vj tw van Cong ty TNHH
Work & Wonder Alpha Iap, da cdp nht, bé sung theo cdc y kién tham van ctia cdc
Sc nganh, UBND huyén va cdc don v ¢6 lién quan;

Theo kel qua tham dinh va aé ngh; ctia phong Kinh té, Ha tang va Do thj tai
T trinh 56 359/TTr-KTHT&DT ngay 09/6/2025.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Phé duyét Db én Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Nha may Cong ty

TNHH Okayo Viét Nam tai xa An Tién, huyén An Lio voi nfi dung sau:
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1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Nha may Céng ty TNHH Okayo

Viét Nam tai xi An Tién, huyén An Lio.

2. Vi tri, pham vi ranh gioi:

a) Vi tri: Vi tri nghién ciru quy hoach thugc dia ban xa An Tién, huyén An

Lio, thanh ph6 Hai Phong.

b) Pham vi ranh gidi:

- Phia Bfic va Phia Dong: gidp dét cong nghiép;

- Phia Nam: gidp tuyén dudng DT 357,

- Phia T4y: giap tuyén duong DH33.
3. Quy md, dién tich lap quy hoach:

- Dién tich dat trong pham vi nghién ciru 1 13.249,65 m™.

4. Tinh chét, chirc ning khu vuc lap quy hoach:

- La khu dit cong nghiép, tiéu thi cong nghiép.

- Bao gom céc khu chirc nang: Nha xuéng, kho; céc cong trinh phu trg (nha
vin phong diéu hanh, nha bao ve nha vé sinh, nha dé xe); cac cong trinh ha tang
ky thudt (nha tram bom - bé ngam PCCC, bé xir Iy nuédc thai); khudn vién cay

xanh - san duong noi bg.

5. Quy hoach sir dung dét:

Téng dién tich quy hoach la 13.249,65 m?, dugc quy hoach cdc cong trinh

chirc ning cu thé trong bang sau:

BANG CAN BANG SU DUNG PAT

Dién tich Ty ¢
TT Loai dit

(m?) (“e)
1 | Pt xdy dung cong trinh 6.901,33 52,09
2 | Dt ha tang k¥ thudt 110,99 0,84
3 | Dt cdy xanh, tham c6, hd nude 2.678,55 20,21
4 | DAt san duong ndi b, bii db xe 3.558,78 26,86
Dién tich khai thac dy dn 13.249,65 100,00

Tong dién tich quy hoach 13.249,65
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BANG THONG K& CHI TIET SUDUNG PAT

- MDXDTD: Mt d¢ xdy dung t4i da.
- TCTT - TCTD: Téng cao tdi thiéu - Tdng cao (6i da.
- HS SDDP: H¢ 56 dir dung ddt.

6. T chirc khong gian kién triic canh quan:

Dién tich | Ty I§ M?f)m 2@ Hs
TT | Ki higu Loai dit - Spp
(m?) (%) (%) (tang) | (J4n)
1 Déit xiy dyng céng trinh 6.901,33 | 52,09 00 MRy
S61 | Khu xuong 1 2.541,02 1
S62 | Khu xuong 2 1.534,60 !
S63 | Khu xuéng 3 1.319,99 1
-
sh4 |1 v hing o Bk bl | 300 3
$65 | Khu vyc mi che thanh phim 500,00 I
S66 | Sén thé thao 174,11 1
S67 | Nhabao vé 7,50 1
S68 | Nha van héa 30,00 1
S69 | Nha vé sinh (2 nha) 39,00 1
S6 10 | Mai canopy 455,11
2 Dit ha tang ky thuit 110,99 | 0,84
S6 11 | Nha bom 19,99 1
S6 12 | Nha ric + tram xir ly nuéc thai 70,00 1
S6 13 | Bé xir ly nu6c thai ngdm 0,00 1
S6 18 | Tram bién ap 21,00
3 Diit ciy xanh, thim cé, hd nuwée 2.678,55 | 20,21
4 Dit sin duomg nji bj, bai dd xe | 3.558,78 | 26,86
Tong di¢n tich quy hogch | 13.249,65
Chi thich

- T6 chirc 1 tryc giao théng chinh theo huéng Tay Bic - Dong Nam két néi
duong BH33. Cac tryc giao thong phu trg vudng gdc truc giao thdng chinh.

- Cong chinh tiép gidp véi duong DH33, nha bao vé dit tiép gidp véi cong

chinh.

- Céc nha xudng kho bo tri doc theo cdc tuyen duodng duqc quy hoach, dugc
quan ly xdy dyng theo mot tong thé hai hoa vé hinh thirc kién tric, dam bao my
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quan chung. Céc cdng trinh nha xuéng khi Xy dyng phai tun thi céc chi tiéu quy

hoz_’ach,.cao d6 san nén, mit d§ xay dyng, 15ng cao, hinh kh6i mau séc kién triic, to
chte cdy xanh san vudn theo quy djnh quan ly,

7 Khu nk:é viin phong diéu hanh, t8 chirc vin hanh cdng ty va trung bay sin
pham dugc bo tri ¢ phia trudce, canh san dudng tir cng chinh, gidp vai truc duomg

giao thong doi ngoai. Tai gﬁy s& xay dyng cong trinh nha vin phong, 13 diém nhin
tao canh quan cho tong thé khu dat.

- Cdy xanh duge bd tri thanh dai doc tuomg bao ctia khu dit, xung quanh dan
xen la céc cong trinh phuy trg va cdc cong trinh ha tin k§ thuit dam bao khoéang
cach ly, cai thién vi khi hiu va tao canh quan cho khu dat.

7. Quy hoach h¢ thong ha tang k¥ thudt
a. Quy hoach giao thong
*) Giao thong déi ngoai:

- Phia Nam: Gidp duong DT 357, hién trang mit duong rong Bn = 12m, nén
duong rong Bn = 14m;

- Phia Dong: Gidp duong DH33, hién trang mit dudng rong Bn = 5m, nén
duong rong Bn = 9m.

*) Giao thong ndi bg:
- Két néi Céng véi dudng PH33 c6 16 gi6i 12,8m (mit cit 2-2): Chiéu rong
mat duong = 12,8m.

- Poan duong két ndi tiép theo giira Nha xudng 01; Nha xudng 02 va cong
trinh phy trg 06, cong trinh nha trung bay 05 16 gidi 22,0m va 6,0m (mit cat 3-3):
Chiéu rong mit duong = 6,0m.

- Doan dudng két ndi giita Nha kho 01 va Nha xudng 02 (mit cit 4-4): Chiéu
rong mat duong 6,0m.

- Doan dudng phia cudi Nha xuéng 01, 02, 03 dén giai ciy xanh, hd PCCC
6 1 gidi 6,0m (mdt cit 6-6): Chiéu rong mit dudng = 6,0m.

- Poan duong gitra Cong trinh mé rdng linh hogt 17 va Ranh gigi khu dit co
16 gidi 3,5m (mdt cit 7-7): Chiéu rong mat dudng = 3,5m.

- B6 tri sén bi gitra Nha van phong, nha xuéng 02 va gidi cdy xanh sat cdng
chinh cong trinh.

b. Quy hoach san nén
- Xée dinh cao do nén xdy dymg:
+ D dbc thiét ké san nén tir 0,2% dén 0,4%.

+ Cao d nén xdy dung: >+2,3m (theo Quyét dinh s6 323/QD-TTg phé duyét
quy hoach chung thanh phd Hai Phong dén nim 2040, tim nhin dén nim 2050).

- Vit liéu dip nén:
+ San lép nén thanh timg 16p, dim nén dat K=0,9. .
AYF
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+ Vit ligu dip nen dung cat den.

¢. Quy hoach thoat nudc mua e

- Hé thng: Lya chon h¢ thong thodt nudc mua riéng Ym nuoc thaj.‘

- Dua vio d§ déc san nén, nuée mua chay vao he théng muong va thoét vio
dudng cong hop quy hoach va thodt ra Song Lach Tray. i

- Quy hoach tuyén muong ndp dan B500 ddu néi voi muong ndp dan hi¢n
trang.

- Quy hoach céc tuyén muong néip dan B400, B500 trong khu virc.

- Doc theo tuyén céng thodt nuée bé tri cic giéng tham voi khodng cach tir
40m dén S0m.

d. Quy hoach cép nuéc:

- Ngudn cép: Tir nha may nude Cau Nguyét.

+ Giai doan déu cép nuée thong qua dudng dng cap nude hién trang DN250.

+ Giai doan sau cap nudc tir dudng éng quy hoach DN315.

- Mang ludi dudng éng:

+ Quy hoach dudmg dng cép nude co kich thude tir DN40 dén DN110. Vat
ligu éng 12 HDPE. Céc doan 6ng qua duong 1dng trong éng thép hofic cac dng co
tinh nang k¥ thuat trong duong va phai ¢6 bi¢n phép bao v¢ tuong ing va dugc
céc cap c6 tham quyén phé duyét.

e. Quy hoach cap dién:

- Nguoén dién: Khu vire 1dp quy hoach dang sir dung di¢n tr Tram bién 4p

110kV An Lo dugc xdy dung tai xa Qudc Tudn, véi quy mo ldp diit 2 may bién ap
110kV, mdi may c6 cong suit 40MVA

- Ludi dién: Co tuyén dién 35kV va tuyén 22kV doc duong phia Nam.

- Quy hoach 01 tram bién 4p 22/0,4kV; cong suit 1000kVA.

- Hinh thirc tram: Sir dung tram kidt dé dam béo canh quan do thi.

f. Quy hoach thoat nudc thii, chit thai rin

*) Thoat nudc thai

- Hé théng thodt nude thai duge thiét ké riéng, ty chay.

- Nude thai phét sinh trong khu quy hoach duge xur ly so b§, sau dé thoat vao
hé théng céng thu gom nudc thai va thodt v& tram xir 1y nude thai.

- Quy hoach duong cbng thu gom nude thai kich thude HDPE-D200, d§ dée
téi thidu imin2 1/D. Cac dudng cong nudc thai duge chon ngdm doc theo dudng
quy hoach, d§ siu chén cong toi thiéu (tinh dén dinh cong): tai khu vyre khéng 6
xe co gidi qua lai la 0,3m; khu vyc c6 xe co gioi qua lai 1a 0,7m.

- Quy hoach tram xir ly nude thai ngim, cong sudt 16,20 m3/ngay.dém.

o
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- Huéng thoat nudc thai: Nudc thai duge xir 1y 0 i4 tri
: y dat cft A - gia tri C

QCVN 40:201 1/BTNMT . s¢ thoit ra ngudn tiép nhdn %heom ch\l;ﬁ
40:201 l/B’l:NMT - Quy chuan ky thudt quéc gia vé nuée thai cong nghigp, sau do
thoat vao cong thodt nudc mua. ’

*) Thu gom chét thai rin

- Téng lugng CTR: khoang 0,38 tAn/ngdy.

- Phén loai CTR ngay tur nguon:

-+ Chit thii rén cong nghi¢p phin lod! thanh chét thai rin thong thudng va

chét thai ran nguy hai.

+ Chét thii rén sinh hoat phin loai
(thu gom hang ngay).

- Quy hoach diém tap trung cha

- CTR sinh hoat, CTR cdng nghiép vac
¢6 chirc ning vén chuyen, va dua vé khuxirly ¢

thanh v6 co (thu gom dinh ky) va hiru co

t thai rén, dién tich 8m2.
hét thai nguy hai sé thué céc don vi
uia Thanh pho dé xir ly.

¢. Ha ting vién thong thy dong

Nguf‘)p czfap: Hé théng théng}in lién lac khu vuc lap quy hoach dugc thiét l,(é
phi hop de dau néi v6i mang vién théng hién c6 cua cdc doanh nghiép cung cdp
dich vu vien thong trén dia ban huyén An Ldo; dap (mg du dung lugng cho nhu
ciu sur dung dich vu trong khu vue quy hoach.

8. Giai phap bdo vé moi truong:

- Bao dam cdc yéu cAu canh quan v mdi truong trong qué trinh xdy dymg:
+ Pam béo dién tich cay xanh trong khu vuc quy hoach.

+ Viée xdy dyng cac cong trinh phai dim bao khong lam roi vii cdc loai vt
lidu xdy dyng va cdc loai chat thai ra duomg.

- Xéy dyng ndi quy bao vé mdi truong p
noi dé quan sét trong dy dn.

- B tri cén b (chuyé
bao vé mbi truong theo doi ti

- Thudng xuyén theo doi di
trurong trong dyr 4n theo dinh ky

hi hop va duge niém yét tai nhimg

n tréich hoiic kiém nhi¢m) ¢6 kién thirc, nghi¢p vu vé
nh hinh méi truong trong dy an.

Zn bién moi trudng dy dn, tién hanh quan tric méi
lgp bdo cdo trinh cip quan ly theo quy dinh.

- Kip thoi phat hi¢n cdc hién tugng suy thodi, 6 nhiém, sy ¢b moi truong
trong dy 4n, thong béo ngay cho céc co quan c6 trich nhiém, dong thoi dp dung
céc bién phép ngdn ngira va khic phyc hfu qua trong pham vi kha ning.

- Xay dyng phuong.dn, chuén bj phuong tién va cdc didu kién can thiét dé
{mg pho voi cic sy cé'moi truomg c6 the xay ra, hop téc véi cac co quan hitu quan
vi tudn thi cdc diéu hanh clia co quan ¢6 thim quyén dé khic phyc hiu qué do sy
b moi truomg gdy ra; thuc hién cdc bign phdp chéng suy thodi va 6 nhiém mdi

truong.

g
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* Mot 56 ngi dung chi tiét khdc da duoc thé hi¢n trong Thuyét minh + Ban v
D6 dn Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 d dn. : ;

Pidu 2. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay la “Quy dinh quén ly theo DG 4n
Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Nha méy Cong ty TNHH Okayo Viét Nam tai X3 An
Tién, huyén An Lio”.

Dicu 3. Trich nhi¢ém cua céc don vj c6 lién quan va td chuc thuc hién:

.- Giao Cong ty TNHH Okayo Viét Nam phéi hgp v6i phong Kinh ¢, Ha tang
va Db thi; Nong nghiép va Mbi truong; Uy ban nhan din xd An Tién va cdc co
quan, don vj lién quan té chirc cong bo cong khai D6 an Quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 Nha may Céng ty TNHH Okayo Viét Nam tai xa An Tién, huyén An Lio
duge duyét theo quy dinh.

~ -Dbén
dau tu xay d
hoach nay

Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dugc phé duyét la can ctr dé 13p dy 4n
\ng va quan ly xdy dung theo quy hoach. (Quyet dinh phé duyét quy
khéng thay thé gidy Phép xdy dung).
" I:ép hc‘; so danh gia tac dong moi truong, phong chéy chira chay trinh co quan
chic nang thim dinh, phé duyét theo quy dinh.
- Khi ¢6 yéu cau didu chinh quy hoach, Chu dau tu phai c6 trach nhi¢m lap

hé so gui co quan c6 thim quyén thdm dinh, béo céo cip c6 thim quyen giai quyet
theo quy dinh.

- Giao Cong ty TNHH Okayo Viét Nam tai xd An Tién, huyén An Lio phéi
hop ciing don vj tu van; Uy ban nhan dan xi An Tién; phong Kinh té, Ha tang va
D6 thi; Nong nghiép va Mbi truong va cac don vi lién quan t4 chire thyc hién theo
D6 dn Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dugc phé duyét va trién khai t§ chirc lap, phé
duyét nhiém vy, hd so cdm méc gioi va td chirc trién khai cim méc gidi ngoai
thuc dia dugc quy dinh tai Théng tu 10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 ciua B9
Xay dung.

Diéu 4. Chanh Vin phong HDND&UBND huyén; Tru('m% cac phong: Kinh gé,
Ha t?mg va D6 thj; Nong nghi¢p va Mai truomg; Tai chinh - Ké hoach; Chu tich Uy
ban nhan din xd An Tién; Giam doc Céng ty TNHH Okayo Viét Nam; Gidm déc
Cong ty TNHH Work & Wonder Alpha va Thu truéng cic don vj ¢6 lién quan cin
cir Quyét djnh thi hanh./.

Noi nhin: T ; T™. UY B’AN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; ,
- TT. Huyén uy,

- TT. HDND huyén;

- CT, cic PCT UBND huyén; : ;

- Cdng théng tin di¢n tir huyén (dé dua tin);
- Luu: VT,




UY BAN NHAN DA e
HUYEN AN ng > CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CEear Dic Lip - Ty do - Hanh Phic

3 DXQUY DINH QUAN LY
£ heo Do dn Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Nh ) A ty l¢
?B ::i?l“g‘ty TNHH O’kayo Vit Nam tai xi An Tién, huyén An Lio.
anh kém theo Quyét dinh so 4E570D-UBND ngay A / 6 /2025
cua Uy ban nhdn dédn huyén An Lao)

CHUONG 1
QUY PINH CHUNG

A I A

Dicu 1. D6i tuong ap dung, phin cong quan Iy thuc hién.

1-’QU)’ fhnh ndy quy dinh viéc quan ly xdy dung, str dung cac cong trinh
theo ding ndi dung Quy hoach chi tiét ty I 1/500 Nha may Céng ty TNHH
Okayo Viét Nam tai x& An Tien, huyén An Lio duge Uy ban nhan din huyén
An Lio phé duyét tai Quyet dinh so /QD-UBND ngay 16/2025.

2. Ngoai nhimg quy dinh néu trong Quy dinh ndy, viéc quan ly xdy dyng
trong pham vi dd 4n con phai tuan thu cac quy dinh khac cua phép ludt.

3. Viée diéu chinh, bd sung hodc thay di Quy dinh nay phai duge co quan
c6 thim quyén xem xét, quyet dinh.

4. Phong Kinh té, Ha ting va Do thi; Uy ban nhan dan xa An Tién va Cong
ty TNHH Okayo Viét Nam chiu trach nhiém theo quy dinh trudc Chu tich Uy
ban nhan dan huyén An Lio vé viéc quan ly xdy dung tai khu vyc theo dung do
én quy hoach dugc duyét va quy dinh phap ludt.

Pidu 2. Vi tri; Pham vi ranh gidi; Quy md, dién tich lap quy hoach:

1. Vj tri: Vi tri nghién clu quy hoach thudc dja ban xa An Tién, huyén An
Lo, thanh pho Hai Phong.

2. Pham vi ranh gioi:

 Phia Béc va Phia Dong: gidp dit cdng nghiép;

- Phia Nam: gidp tuyén dudng DT 357;

- Phia Tay: gidp tuyén dudmg DH33;

3. Quy md, dién tich lap quy hoach:

- Dién tich dét trong pham vi nghién ctru I 13.249,65 m?.

Piéu 3. Nji dung quy hoach: Khu vyre quy hoach gom céc loai dit: dat xdy
dung cong trinh, diit cdy xanh, tham cd; dat giao thong sin dudng ndi bg - bii dd
Xe.

. Quy dinh vé vj trf, ranh giéi, chirc niing, quy md céo 16 dat:
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hlé'u Loai dét D'Z’;:)'ch Vi tri
Dit xay dyng cong trinh 6.901,33
Khu xudng 1 2.541,02| Phia Pong
Khu xudng 2 1.534,60 | Trung tam
Khu xuéng 3 1.319,99 Phia Tay
4 :hnap;z;nm phong dieu, ban hang va trung ban 300,00 | Phia Tay Nam
5 Khu vyc méi che thanh phdm 500,00 | Phia Nam
6 San thé thao 174,11 | Phia Nam
7 Nha bao vé 7,50 |  Phia Tay
8 Nha vin héa 30,00 | Phia Nam
9 Nha v¢ sinh (2 nha) 39,00| Phia Bic
17 Mai caonoy 455,11 | Phia Pong
Dit ha ting ky thuit 110,99
11 Nha bom 19,99 | Phia Bic
12 Nha réc + tram xir ly nude thai 70,00 |  Phia Bic
13 Bé xir ly nudc thai ngdm 0,00 Phia Bic
18 Tram bién ép 21,00| Phia Bic
Dit ciy xanh, thim c6, ho nuéc 2.678,55| Phan tan
Pit sin dudng ndi bd - bii d xe 3.558,78
Tong dién tich quy hoach 13.249,65
2. Quy dinh chi tiéu vé mat d§ xay dung, h¢ $0 str dung dat, cdt xdy dymg:
] Mpxp | TCTT | Hs | cét Xy
hli;'u Loai dit ™ | orp|SDP | dung
(%) | (ting) | (lan) | (m)
Pat xiy dung cong trinh
1 Khu xudng 1 1 >+4,6m
Khu xuodng 2 1 >+4,6m
3 Khu xudng 3 1 >+4 6m
4 |Nhavin phong diéu, ban hing ; >+4,6m
va trung ban san pham
5 Khu vyc mai che thanh pham 1 >+4,6m
6 Sin thé thao 1 >+4,3m




B

Ki i MDXD TC_TT HS | Cot Xay
hiu Loai dit ™ | sorp SDP | dung
Vsl (%) | (tng) | (tan) | (m)
’l Nha béo vé 1 >+4,6m
8 Nha vin hoa | >+4,6m
Nha v¢ sinh (2 nha) 1 >+4,6m
el Maéi caonoy 1 >+4,6m
Dit ha tang k§ thujit
11 Nha bom 1 >+4,6m
Nha rac + tram xur ly nude >+4,6m
12 thai 1
13 Bé xtr ly nude thai ngam 1 >+4,6m
18 Tram bién 4p 1 >+4,6m
Pit ciy xanh, thim ¢6
Pit sin dwdng ndi b - bai s i
do xe po
Tong dién tich quy hoach 52,9 1-3 1,6

Ditu 4. He théng ha ting k¥ thudt cta khu vy quy hoach (giao théng, cao
d6 nén, thoat nudc mua, nudc thai, cap nudc, cap dién) phai dugc xdy dung
dong bd va phi hgp véi dd an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Nha may Cdng ty
TNHH Okayo Viét Nam tai xd An Tién, huyén An Lao dugc Uy ban nhédn dan
huyén An Lao phé duyét, dam bao két nbi dong bo véi hé thong ha ting ky thudt
cua khu vue.

CHUONG II
QUY PINH CU THE

Pidu 5. Quy dinh vé cong trinh xdy dyng:
- Nha vin phong diéu hanh:

+ Téng cao thi da: 3 thng (chiéu cao tbi da 16,8m).

+ Cao d6 nén ting 1 so véi cbt sin 1 0,45m.

+ Chiéu cao tang 1: Theo phuong én thiét ké chi tiét giai doan sau.
- Nha kho:

+ Téng cao toi da: 1 tAng. (chiéu cao toi da 13,3 m).

+ Cao do nén tﬁng 1 so voi cot sin 1a 0,3m.

+ Chiéu cao ting 1: Theo phuong 4n thiét ké chi tiét giai doan sau.

\sdd2/



4

- Céng trinh phy trg (Nha bio vé, nha vé sinh, nha dé xe) va cong trinh ha
ting ki thudt (nha tram bom):
+ Tang cao toi da: 1 ting.
+ Cao d¢ nén tang 1 so vdi via hé 12 0,3m.
+ Chiéu cao ting: 3,0m-4m (khong ké méi déc).
- Cac con trmh ha tang ky thuat khac va cdc cong trinh xdy ngdm: Theo

phuong 4n thlet ké chi tiét glal doan sau. Péi v6i bé ngdm: dam bao di chiéu
sdu do dét trong c6 hogc du két cdu duong ndi bo.

Diéu 6. Quy dinh vé cdy xanh canh quan:

1. Yéu cau, nguyén téc té chirc khong gian kién tric cinh quan

- Dam béo phi hgp véi khung phat trién chung cia thanh phé Hai Phong va
vung huyén An Ldo: day 14 viing canh quan ven dudng tinh.

- Pam bao sy théng nhét trong té chirc khong gian toan khu vuc phia Tay
Nam d6 thj trung tam.

- Khéng gian phat trién tir duong Tinh 357 vao trong khu dét.

- Hinh khéi céc cng trinh mang dac trung nha xuong, kho khong gian lén.

- Diém nhin cong trinh: Khéi nha vin phong diéu hanh.

- Dlem nhin canh quan: T4 chirc canh quan trén 16i duong DH 33 vao khu
dat, tiép giap dudng Tinh 357.

2. Céu triic tong thé va giai phap t chirc khong gian

- Tong thé khu dit dugc phén tin thanh cic khong gian 1én — nhé dan xem

- Y tudng t6 chirc khéng gian:

+ Tb chic 1 tryc giao thong chinh theo huéng Tay Bic — Pong Nam két
ndi dudng dudmg DH 33. Céc tryc giao thong phy trg vudng goc truc giao théng
chinh.

+ Cbng chinh tiép gidp voi duong duong PH 33, nha bao vé djt tiép gidp
voi cong chinh.

+ Cac nha xudng kho bb tri doc theo cdc tuyen duong duge quy hoach,
duge quan Iy xdy dyng theo mot tong thé hai hoa vé hinh thic kién tric, dim
bao my quan chung. Céc cdng trinh nha xudng khi xay (dung phai tuan thu céc
chi tiéu quy hoach, cao do san nén, mjt d§ xay dyng, tang cao, hinh khéi mau
séc kién tric, t6 chic cdy xanh sin vuon theo quy dinh quan ly.

+ Khu nha vin phong diéu hanh, t4 chic van hanh cong ty va trung bay san
phim dugc bé tri ¢ phia trude, canh sin dudng tir cdng chinh, giap véi truc
dudng glao théng déi ngoai. Tal day s& xay dyng cong trinh nha van phong, 1a
diém nhan tao canh quan cho tdng thé khu dat.
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Ditu 7. Quy dinh vi e .. 20 chnh quan cho khu dat.

ey thé v K5 thugt g ve chi gi6i duimg do, chi gioi xay dyng va che yéu clu
\ 01 vQl tl‘rng myén dubng. s g101 xay dung va y
1. Quy dinh v& chi i 4 !
C?l‘y dml; Ve chi gigi dudmg do, chi gidi xdy dung

- Chi gidi dudmg dg 13 diee . .
dyng cong trinh vj ghgaﬁ l:‘d“‘mg ra{1h gidi phan dinh gitra phan dat dugc )A(a)’
rinh k9 thudt ha ing. " QU9 dinh cho dutmg giao thdng hose cée cOng

- Chi gidi xdy d
(QCVN 01:\2021/}3
trinh theo bé rong

)Gu)ng la dutmg gi6i han cho phép xdy cong trinh trén thira dat

Pl " Bz‘mg -21'7 - Quy dinh khoéng lui t6i thiéu cua cac cong

e uong va chieu cao xay dyng céng trinh).

hoacl; ch}i1l g{?ldd?(mg do, chi gii xdy dyng dugc xédc dinh trén ban 46 quy

i m;g‘?‘ dudng do, chi giéi xdy dung.2. Cao dg nén xdy dyng va cc yéu
u cu the ve ky thujt doi véi timg tuyén duong; pham vi bao vé, hanh lang an

toan cong trinh ha tang ky thuat. .

’ a Cao d6 nén xay dung 2+2,3m (theo Qu ét dinh s6 323/QD-TTg phé
uyét quy hoach chung thanh phé dén nam 2040, tam nhin dén ndm 2050).

b. Yéu cau cu thé vé ky thujt déi véi timg tuyén duomg:
o, Hé pho, dudng dao phai dim bao chidu rong theo quy dinh, an toin va

thudn tién cho nguai khuyét tat sir dung.

- H¢ théng l?ién béo, bién chi din, dén tin hiéu giao thong phai dam bao
khong bj che khuat tdm nhin.

- Cot dén, lan can, rio chin phai d& nhin biét, thugn lgi, an todn cho ngudi
va phuong tién tham gia giao thong, ddp img yéu cau my quan dd thi.

Pitu 8. Yéu clu, bién phap bao vé mdi trudng

- Xdy dyng h¢ théng thu gom chét thai rin trong pham vi lap quy hoach.
Xir Iy chat thai rin theo huéng phan logi tgi nguon.

- Dam béo hanh lang cich ly, dim bio dién tich cdy xanh nhim giam thiéu
6 nhiém khong khi va tiéng On phat sinh tlr giao thong.

- T4 chire quan tric mdi trudng dé danh gia va xir ly kip thoi, hiéu qua xu
huéng bién ddi céc thanh phin moi trudmg.

CHUONG III
PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 9. Moi hanh vi vi pham céc diéu khodn cta Quy dinh ndy tly theo
hinh thire va mirc d vi pham s& bi xt ly vi pham hanh chinh hodc truy cau trich
nhiém theo quy dinh phép lujt.
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Pidu 10. Céc Co quan c6 trich nhiém quan ly xdy dyng theo do an Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Nha may Céng ty TNHH Okayo Viét Nam tai xd An
Tién, huyén An Lio phé duyét va cac quy dinh cu thé ctia Quy dinh nay, huéng
din va giam sat Co quan td chirc lap quy hoach thuc hi¢n./.



