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SO TU PHAP TP. HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU Poc lap - Ty do - Hanh phiic
PAU GIA TAI SAN

Hai Phong, ngay 12 thdng 6 ndm 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT A
11 thira dat & tai khu TPC Tan Vién — An Thing va khu TPC Tan Nam — My D
xii An Khanh, thanh ph6 Hai Phong
S6: 156/HPDV-QC

Cén cir Bé ludt Dén sw sé 91/2015/QHI3 ngay 24/11/2015 cua Quéc héi meée Cong
hoa xd hgi chu nghia Viét Nam,

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt sé 37/2024/QH1S5 ngay 27/6/2024
stra doi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Pdu gid tai san va cdc van ban hudng dén thi hanh;

Can cir Ludt Ddt dai ngay 18/01/2024; Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira déi
bé sung mét s6 dieu cia Ludt Ddt dai s6 31/2024/QHI1S5 va cdc vin ban hudng dén thi
hanh;

Cdn cir Quyét dinh s6 583/QD-UBND ngay 25/5/2026 ciia UBND xd An Khdnh vé viée
phé duyét phwong dn ddu gid quyén sir dung ddt vao muc dich lam nha & tai khu TDC Tan
Vién — An Thing va khu TDC Tén Nam — My Dike xa An Khanh, thanh phé Hai Phong;

Can cir Quyét dinh s6 617/QD-UBND ngay 27/5/2026 ciia UBND xd An Khdnh vé viéc
ddu gid quyén sir dung dat cdc 16 dat 6 tai khu TPC Tan Vién — An Théng va khu TPC Tan
Nam — My Pirc xd@ An Khdnh, thanh phé Hai Phong;

Cén cir Hop dong diu gid quyén sir dung ddt s6 156/HD-DGDTL ngay 12/6/2026 giita
Phong Kinh té xd An Khénh va T rung tém Dich vu ddu gid tai san thanh phé Hai Phong
vé viéc ddu gid quyén sir dung ddt vao muc dich lam nha & 11 thira ddt tai khu TDC Tén Vien
— An Thing va khu TDC Tdn Nam — My Dikc xa An Khdnh, thanh phé Hdi Phong;

Trung tdm Dich vy d4u gi4 tai san thanh phd Hai Phong ban hanh Quy ché cudc dau
gid quyen sir dung dét vao muyc dich 1am nha & dbi v6i 11 thira dét & tai khu TDC Tén Vién —
An Thing va khu TDC Tan Nam — My Ditc xd An Khénh, thanh phé Hai Phong véi nhing
diéu khoan nhu sau:

Diéu 1. Khu dit ddu gia quyén sir dung dit

L.1. Vi tri, di¢n tich, logi dit, tai sin gin lién véi dt va ha ting ky thuat khu d4t
déu gia:

- Téng dién tich d4u gi 1a 1.253,0 m2.

- Loai dit: Dét & tai nong thon (st dung vao muc dich 1am nha G).

- Tai san gin lién véi dat: Khéng.



- Ha tang k¥ thuat khu déat déu gia: Pa xay dung xong ha ting ky thuat (1am duong
ap phan, san nén, xdy dung hé théng thoat nudc) dé Xe’iy dung nha & trén khu dat dau gia.

1.2. Hinh thirc giao dit, thoi han sir dung dit

a) Hinh thirc giao dét: Giao dét c6 thu tién sir dung dit, thong qua dau gia quyén sir
dung dit.

b) Thoi han sir dung dét: Lau dai.

Diéu 2. Gi4 khéi diém; Tién dit trwee; Bude gia; Tién ban ho so moi tham gia
diu gi4 ciia cac thira dit ddu gia:

_ . D = Bubcgia | Tién ban
STT K):’ iné:n D'lgn Gia kl:m diém Tién dft trude (ddng) hd so
thira dat tich (dong) (dong) @ 3 ng)
I TPC Tén Vién — An Thing
I | GHI31 | 2000 | 2.400.000.000 600.000.000 30.000.000 | 200.000
2 | GHI37 | 100,0 | 1.200.000.000 300.000.000 30.000.000 | 200.000
| GH138 | 100,0 | 1200.000.000 300.000.000 30.000.000 | 200.000
4 | GH139 | 100,0 | 1200.000.000 300.000.000 30.000.000 | 200.000
5 GH140 | 100,0 | 1200.000.000 300.000.000 30.000.000 | 200.000
6 GH 141 100,0 | 1200.000.000 300.000.000 30.000.000 | 200.000
7 | GHI42 | 100,01 900000000 | 300.000.000 30.000.000 | 200.000
8 GH 143 100,0 1.200.000.000 300.000.000 30.000.000 200.000
9 GH144 | 100,0 | 1200.000.000 300.000.000 30.000.000 200.000
10 | GH145 [ 100,0 | 1200.000.000 300.000.000 30.000.000 200.000
1 TPC Tan Nam — My Dirc
11 52 153,0 | 3.825.000.000 956.250.000 40.000.000 | 200.000
TONG CONG | 1.253,0 | 17.025.000.000 | 4.256.250.000

- Tong gia khéi diém: 17.025.000.000 dong
(Muoi bay ty, khong tram hai muwoi lam triéu dong).

- Tong tién dat trudce: 4.256.250.000 dong

(Bon ty, hai tram ndm muoi sau triéu, hai tram nam muoi nghin dong).
Gia khoi diém, tién dt trude cu thé cia timg 16 theo Bang tong hop giri kém.
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- Céc yéu cau ddi véi viéc ndp tién dit trude: Ngudi tham gia d4u gia khi nop tién dit
trurde phai ghi rd ndi dung trén Gidy ndp tién 1a: “Ho va 1én ..........ueen... Nép tién thira
dit 56 ... tai xd An Khdnh”

- Sau khi phién d4u gia két thuc, tién dit truée dugce xir Iy nhu sau:

+ Khoan tién dt trude va tién 14i (néu c6) cua ngudi tring d4u gia s& dugc chuyén
thanh tién dat coc dé thuc hién nghia vu clia ngudi tring déu gia sau khi dugce co quan co
thdm quyén phé duyét.

+ Tra lai va thanh toén tién 13i (néu c6) cho Ngudi tham gia ddu gia trong thoi han 03
ngay lam viéc néu khong tring dau gia ké tir ngay két thic cudc ddu gia. Tién 14i néu trén
(néu c6) dugc tinh theo 14i suat khong ky han do Ngan hang Nha nuéc quy dinh.

+ Néu ngudi tham gia ddu gia lua chon nhan tién dat truée bing chuyén khoan: Trung
tAm thuc hién chuyén tra theo s6 tai khoan ding ky trén don ctia ngudi tham gia, trong thoi
han 03 ngay lam viéc ké tir ngay t6 chirc phién dau gia (phi chuyén khodn do ngudi tham
gia ddu gia chiu). .

- Néu ngudi tham gia ddu gia Iya chon nhan tién dit trude bing tién mit: Viéc hoan tra
tién dit trude do Ngan hang Vietinbank - Chi nhdnh Hai Phong thuc hién. Trung tim Dich
vu d4u gia tai san thanh phd Hai Phong s& lién lac v6i nguoi tham gia ddu gia vé thoi gian,
dia diém dén nhan tién.

*Luwu y: Truong hop ngudi tham gia ddu gia khong truc tiép ndp tién tai ngan hang ma
1y quyén cho ngudi khac ndp thay thi trén gidy ndp tién ghi tén nguoi dugce uy quyén nhung
phan ndi dung trén gidy ndp tién phai ghi 13 ho tén nguoi ding ky tham gia ddu gia.

- Buée gia: Budc gia 1a mirc chénh 1éch t6i thiéu giira gia tra 1an dau tién so voi gia khoi
diém hoc giira lan tra gia sau so voi 1an tra gia trude lién ké. Gia tra trong phiéu tra gia phai
bing hodc cao hon gia khéi diém t6i thiu mot budc gia (khong bt budce tra chin bude gia).

- Tién ban hd so' moi tham gia d4u gia: Tién ban ho so tham gia ddu gia: Nguoi tham
gia ddu gia phai mua mét (01) bd hd so moi tham gia ddu gia do Trung tim Dich vu déu gia
tai san thanh phé Hai Phong phat hanh dé dang ky tham gia ddu gia mot (01) thira dét.
Trudng hgp mot nguoi mubn tham gia ddu gia nhidu 16 dét thi phai mua hd so twong tmg
v6i s thira dédt dang ky ddu gia. Tién ban hd so moi tham gia ddu gia khong duge hoan tra
cho ngudi tham gia d4u gia da mua hd so moi tham gia ddu gia quyén st dung dit.

+ Tién ban ho so tham gia déu gia: 200.000 dong

(Hai trdm nghin dong cho mét bg hé so tham gia dau gid).

Piéu 3. Ngwrdi tham gia ddu gia; Diéu ki¢n tham dy phién déu gia.

3.1. Déi tugng tham gia déu gia:

Cé nhén tham gia ddu gia thudc dbi tugng duge nha nude giao dit theo quy dinh tai
biéu 119 Luat dat dai nam 2024.



3.2. Ngudi khong dugce tham gia ddu gia:

Nguoi khong duge tham gia ddu gia theo quy dinh tai khoan 04 Diéu 38, khoan 5
Diéu 39 Luét P4u gi4 tai san, cu thé nhu sau:

a) Nguoi khong cé. ndng lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mit hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khan trong nhén thirc, lam chu hanh vi hoic ngudi tai thoi
diém ding ky tham gia d4u gia khong nhan thirc, lam chi dugc hanh vi ctia minh:

b) Nguoi lam viéc trong td chirc ddu gid tai san thyuc hién cudc diu gia; cha, me, vo,
chf)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua déu gia vién diéu hanh; nguoi truc tiép giam
dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chf‘mg, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi truc
tiép giam dinh, dinh gi tai san;

¢) Nguoi duge chi s¢ hitu tai san Gy quyén xir ly tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh
bén tai san, ngudi ky hop ddng dich vy diu gid tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh ban tai
san cua nguoi khéc theo quy dinh cua phap luét;

d) Cha, me, vo, chf“)ng, con, anh rudt, chi ruét, em rudt ciia ngudi quy dinh tai diém c
néu trén;

d) Nhan ty quyén tham gia du gid cia ngudi tham gia dau gia khac déi voi tai sén ma
minh ciing 1a ngudi tham gia déu gia tai san do; nhan uy quyén tham gia dau gia cta tir hai
ngudi tham gia du gia tré 1én déi véi cung mat tai san;

¢) Tham du phién déu gia trong trudng hop vo, chéng, anh rudt, chi ruft, em rudt ciing
1a nguoi tham gia ddu gia déi voi tai san do;

g) Ngudi khong ¢6 quyén mua tai sén ddu gia theo quy dinh cua phap luit 4p dung dbi
voi loai tai san do.

- Nguoi bi cAm tham gia déu gia quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phép lujt.

3.3. Piéu kién tham dy phién d4u gia:

- Nop hd so tham gia d4u gia theo dung thoi gian quy dinh. H6 so tham gia ddu gia
gdm cac gidy tor sau:

+ Phiéu déng ky tham gia d4u gia hop 1¢ (theo mAu c6 trong hé so), phai ghi day du
céc thong tin ¢6 trong phiéu dang ky, khong duoc tdy, dip xoa phiéu, déi phiéu dang ky
tham gia ddu gia.

+ Bén sao Cén cudc cdng dan/Thé cin cude.

(Khdch hang ngp 01 bdn sao cdn cwdce cho toan bj cic 16 dit tham gia diu gid).

+ Trong truong hop 1a ngudi duge Gy quyén phai c6 gidy Gy quyén hop phép; Cén
cuge cong dan/The cdn cude (ban sao) clia ngudi duge ty quyén;

- Nop du sb tién dat trude trong thoi gian quy dinh vao tai khoan ctia Trung tim Dich
vu dau gid tai san thanh phd Hai Phong.

.
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- Nop phiéu tra gia hop 1¢ trong thoi gian quy dinh (theo mau do Trung tdm Dich vu
du gi4 tai san thanh phd Hai Phong phat hanh), phai ghi ding va ddy du céc thong tin c6
trong phiéu tra gia;

- Ngudi tham gia du gia c6 thé uy quyén cho ngudi khac tham gia dau gia (c6 vin ban
uy quyén hop phap).

Didu 4. Thoi gian, dia diém cho tham khio hd so, bin ho so moi tham gia diu gia,
ﬁép nhén hd so ding ky tham gia diu gia, nop tién diit trudr, to chirc phién déau gia

- Thoi gian, dia diém tham khao, ban, tiép nhan ho so tham gia déu gia: Tir 07 gi¢ 30
phut ngay 15/6/2026 dén 17 gio 00 ngay 26/6/2026 tai Phong Kinh té xa An Khanh va
Trung tm Dich vu déu gia tai san thanh phd Hai Phong (trong gic hanh chinh).

- Thoi gian, dja diém xem tai san: Tur 07 gio 30 ngay 17/6/2026 dén 17 gi& 00 ngay
19/6/2026 tai khu dat ddu gia (trong gio hanh chinh).

- Thosi gian ndp tién dat trude: Tir 07 gio 30 phut ngay 15/6/2026 dén 17 gir 00 ngay
26/6/2026 (trong gio hanh chinh). )

- Thoi gian, dia diém ndp phiéu tra gia: Tir khi ndp di ho so, tién dit truée dén 17 gio
00 ngay 26/6/2026 tai Phong Kinh té xa An Khanh (trong gic hanh chinh). ‘

- Thoi gian, dia diém t6 chirc phién déu gia quyén st dung dit: Tur 08 gid 30 ngay
01/7/2026 tai Hoi trudong UBND x3 An Khanh.

Ngudi tham gia déu gia ndp khoan tién dit trude vao tai khoan cta Trung tdm Dich vu
dAu gi4 tai san thanh phd Hai Phong, s6 tai khoan: 128000000331 tai Ngan hang Vietinbank
- Chi nhéanh Hai Phong.

- Thoi gian, dia diém, diéu kién, cdch thirc ddng ky tham gia dau gid: Ca nhan c¢6 du
diéu kién theo quy dinh cia phap lut ding ky tham gia déu gia bing viéc mua, ndp hd so
tham gia déu gia, np tién dit trude theo thoi gian, dia diém da néu.

Diéu 5. Nguyén tiic ddu gia; Piéu kién té chirc phién d4u gia; Hinh thirc, phwong

thirc ddu gia.

5.1. Nguyén tic ddu gia:

- Péu gia quyén sir dung dat dugc thu¢ hién cong khai, lién tuc, khach quan, trung
thuc, binh ding, bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia cic bén tham gia.

- Viéc dau gia quyén sir dung dat phai dang trinh ty, thi tuc theo quy dinh cua phap
ludt vé& dét dai va phéap luét vé ddu gia tai san.

5.2. PBiéu kién t6 chirc phién déu gia:

- Phién déu gid dugc td chirc khi c6 it nhét tir 02 (hai) ngudi trd 1én ding ky tham gia
diu gia va dap tmg day du céc diéu kién tham gia déu gia.

5.3. Hinh thirc, phuong thirc du gia :

- Viée tra gia dugc tién hanh bang hinh thirc bo phiéu gian tiép.
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- Phuong thire d4u gia: Phuong thic tra gid 1én.

Piéu 6. Quy dinh dbi véi phiéu tra gia va cach thirc ghi phiéu tra gia

6.1. Quy dinh ddi véi phiéu tra gia:

- Phiéu tra gi4 hop 1& 1a phiéu do Trung tdm Dich vu d4u gia tai san thanh phé Hai
Phong phat hanh va phai dap ing cac yéu cdu sau:

+ Phiéu tra gia phai dugc nguoi tham gia dau gia ky tén va ghi ro ho tén.

+ Phai ghi ddy du, rd rang céc ndi dung trén phiéu tra gia.

+ Phiéu khong dugc tdy x6a hodc rach nat.

+ Gi tra phai theo diing quy dinh trong phan “Cach thirc ghi phiéu tra gia”.

+ 86 tién ghi trén Phiéu tra gia bing sb va bang chit bit bugc phai tring khép nhau.

+ Phiéu tra gia dugc boc bing chat liéu bao mat, dung trong phong bi do Trung tdm
Dich vu ddu gia tai san thanh phd Hai Phong phat hanh c6 chit ky niém phong ciia ngudi
tham gia déu gia vao cac mép cua phong bi, ngoai phong bi phai dé tén, dia chi ciia ngudi
tham gia dAu gia, tai san d4u gia. Phiéu tra gia dugc giri qua dudng buu chinh hodc ndp truc
tiép tai Trung tdm Dich vu dau gia tai san thanh phd Hai Phong trong thoi han quy dmh va
dugc Trung tim bo vao thing phiéu.

- Phiéu tra gia khong hop 1é 1a cac phiéu tra gia khong dap (mg dugc it nhit mot trong
céc yéu cau da néu ddi vai phiéu tra gia hop 1.

- Trudce khi ndp phiéu tra gia khach hang phai tu kiém tra lai, néu phét hién cé sy sai
sét duge ddi phiéu tra gia khac. Trung tim Dich vu diu gia tai san thanh phd Hai Phong
khong chip nhan moi su thay ddi, b sung d6i v6i nhitng phiéu tra gia da dugc bo vao thing
phiéu.

- Thung phiéu phai dwoc niém phong khi hét thoi han nop phiéu. Viéc niém phong
thung phiéu do Trung tdm Dich vu déu gia tai san thanh phé Hai Phong thuc hién c6 su
tham gia ciia ddu gid vién diéu hanh phién diu gia, dai dién Nguoi ¢6 tai san, can bo tiép
nhén hd so tham gia déu gia va dugc 1ap thanh bién ban. Phiéu tra gia cua timg ngudi tham
gia d4u gia dugc dau gia vién diéu hanh phién diu gia m& niém phong va dugc cong bd tai
phién diu gia. Viéc m& niém phong thing phiéu va phiéu tra gia c6 su chimg kién cua dai
dién ctia Uy ban nhan dén xd An Khéanh va it nhat mot nguoi tham gia déu gia.

- Trude khi ndp phiéu tra gia khach hang phai tu kiém tra lai, néu phat hién co6 su sai
s6t duge doi phiéu tra gia khéc.

- M&i ngudi tham gia dau gia chi dugc tra gia 01 1an (01 phiéu tra gi4) cho 01 thira dat
dau gia.

6.2. Céch thirc ghi phiéu tra gia:

- Chi nhitng nguoi tham gia ddu gia da c6 phiéu ding ky tham gia déu gia tai san mai
dugc ghi gid vao Phiéu tra gid va phai ky xac nhan vao Phiéu tra gia. Gid trd trong phiéu tri
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gid phii bing hogic cao hon gid khdi diém t3i thiéu mt buéc gid, khong bit bujc trd chin
budc gid. Gid trd theo téng tién cd 16 dit. Gid trd dén nghin dong, khéng tra Ié dén dong.

Piéu 7. Trinh tw, thi tuc didu hanh cudc dau gia; Noi quy phién diu gia:

7.1. Thu tuc vao Phong déu gia:

- M&i hé so dang ky tham gia dau gia chi dugc 01 nguoi tham dy trong Phong dau gia.

- Nguoi tham gia d4u gia phai xuét trinh Cin cudc cong dan, Gidy uy quyén hop phap
(néu ¢6), Bién lai thu tién dit truée hodc Gidy ndp tién dit trude.

7.2. Trinh ty, thi tuc diéu hanh phién déu gia:

- Tai budi cong bd gia da tra clia ngudi tham dy phién déu gia, P4u gia vién diéu hanh
phién diu gia giéi thiéu ban than, nguoi gitp viée, doc quy ché; cong bd danh sach ngudi
tham duy phién d4u gia va diém danh dé xac dinh ngudi tham dy phién d4u gia, nhic lai mirc
gié khai diém, phat sb cho nguoi tham gia déu gia.

- Nhic lai yéu cau ddi véi phiéu tra gia hop 1¢, phiéu tra gia khong hop 1é;

- P4u gia vién diéu hanh phién déu gia moi nguoi c6 tai san ddu gia va it nhat mot
ngudi tham gia ddu gia gidm sat vé sy nguyén ven cua thing phiéu. Néu khong con y kién
nao khac vé két qua giam sat thi du gid vién tién hanh boc niém phong ctia thing phiéu.

- Piu gia vién diéu hanh phién déu gia nguoi c6 tai san déu gia va it nhit mot nguoi
tham gia ddu gia giam sat sy nguyén ven cuia timg phong bi dung phiéu tra gia.

- Tién hanh béc timg phong bi dung phiéu tra gia, trir phong bi dung phiéu tra gia cua
ngudi khong tham gia budi cong bd gia, cong bd sb phiéu hop 1€, sé phiéu khong hop 18,
cong bd phiéu c6 gia tra cao nhat véi sur gidm sat clia ngudi 6 tai san ddu gid va it nhat mot
ngudi tham gia ddu gia.

- Cong b ngudi co phiéu tra gia cao nhat va hop 1¢ 1a ngudi tring déu gia.

- Truong hop c6 tir hai ngudi trd 1én clng tra gia cao nhat thi ngay sau khi cong bd céac
phiéu tra gia cao nhit déi véi thira dit do, déu gia vién to chirc déu gia tiép giira nhitng
ngudi ciing tra gia cao nhit dé chon ra nguoi tring diu gia. Péu gia vién quyét dinh hinh
thirc ddu gia truc tiép bang 1oi noi hodc ddu gia bing bo phiéu truc tiép. Gi tra & mdi vong
phai cao hon gia tra lién ké trude d6 ti thiéu mot bude gia. Sau mdi vong tra gia, ddu gia
vién cong bd phiéu c6 gia tra cao nhit. Néu c6 mot nguoi co phiéu tra gid cao nhit ma
nhitng ngudi tham dy phién déu gia con lai khong ¢6 nhu cau tra gia tiép thi nguoi c6 phiéu
tra gia cao nht & vong tra gia 1a nguoi tring ddu gia. Néu nhiéu ngudi ciing c6 phiéu tra gia
cao nhit bing nhau, nhung khong c6 yéu céu tra gia tiép nira thi s& t6 chirc boc tham gilra
nhitng ngudi d6. Ngudi nio tring tham la ngudi tring dau gia.

- Truomg hop rat lai gia da tra: Tai budi cong bd gia da tra ciia nguoi tham du phién diu
gia, néu nguoi da tra gia cao nhét rit lai gia da tra trude khi diu gid vién cong bd ngudi tring
déu gia thi van tiép tuc va bét dAu tir gia ciia ngudi tra gi4 lién ké. PAu gia vién quyét dinh hinh
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thirc du gia truc tiép bing 101 n6i hodc déu gia bing bo phiéu truc tiép. Nguoi rat lai gia da tra
bi trudt quyén tham gia phién du gia. Sau mdi vong tra gid, nguoi diéu hanh cong bd gia tra
cao nhét. Néu c6 mot ngudi cb gia tra cao nhit ma nhitng nguoi tham du phién dau gia con
lai khong c6 nhu clu tra gia tiép thi ngudi c6 gia tra cao nhét & vong tra gia 1a nguoi tring
d4u gia. Néu nhiéu ngudi ciing c6 gia tra cao nhit bing nhau, nhung khong c6 yéu cau tra
gi tiép nira thi s& td chirc bdc thim giira nhimg ngudi d6. Ngudi nao tring thim 1a nguoi
tring dau gia.

- Trudmg hop tir chdi két qua trang ddu gia: Sau khi ddu gid vién diéu hanh phién dau
gia da cong bd ngudi tring ddu gia ma tai phién dau gid nguoi nay tir chdi két qua trung dau
gia thi nguoi tra gia lién ké 12 ngudi tring ddu gia, néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién
diit trude it nhat bing gia da tra cia ngudi tir chdi két qua trang ddu gia va nguoi tra gié lién
ké chap nhan mua tai san ddu gia. Néu c6 tir hai ngudi tré 1én ciing tra mot mirc gia cao nhat
lién ké nhu trudng hop trén cuing chip nhin mua tai san thi PAu gia vién td chirc bc tham
dé chon ra ngudi tring déu gia. Trudng hop gid lién ké cong vai khoan tién dat trudc nho
hon gid dd tra clia ngudi tir chdi két qua tring ddu gid hodc khong c6 ngudi tra gia lién ké
chip nhan mua tai san d4u gia thi cudc ddu gia khong thanh.

7.3. Noi quy phién déu gia:

- Nguoi tham du phién ddu gia phai ngdi dung vi tri quy dinh dudi su huéng dan cuia
Trung tdm Dich vu d4u gia tai san thanh phd Hai Phong.

- Nguoi tham du phién déu gia khong dugc tu y roi khoi vi tri quy dinh khi chua dugce
sur déng y clia Nguoi didu hanh cudc diu gid; Khong gy mat trat tu trong Phong diu gia.

- Ngudi tham du phién du gia khong dugc st dung dién thoai va cac phuong tién
thong tin khac trong Phong déu gia.

- Nguoi tham du phién dau gia khong dugc ghi 4m, ghi hinh trong Phong déu gia.

Diéu 8. Thoi han, phwong thirc nop tién sir dung dit, tién bao vé phat trién dét
trong lia:

8.1. Tién sir dung dit:

Thoi han ndp tién: Theo quy dinh tai diém a khoan 4 DPiéu 21 Nghi dinh sé
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2025; khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2025, Khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu;
Quyét dinh s6 583/QD-UBND ngay 25/5/2026 cia UBND xa An Khénh v& viéc phé duyét
phuong an ddu gia quyén sir dung dit vao muc dich 1am nha & tai khu TDC Tén Vién — An
Théng va khu TDC Tan Nam — M§ Dirc x3 An Khanh, thanh phé Hai Phong.

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc quyét dinh cong
nhén két qua tring d4u gia cua Uy ban nhan déan cép c6 tham quyén, co quan thué giri thong




bao ndp tién sir dung dat bang vin ban cho ngudi da tring d4u gia theo quy dinh cia phép
luat vé quan ly thué.

- Nguoi tring dau gia quyén sir dung dét ¢6 trach nhiém nop tién sir dung dat theo
théng béo cia co quan thué. Thai han nop tién cu thé nhu sau:

+ Cham nhét 1a 15 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao nop tién str dung dét, nguoi st
dung dét phai ndp 50% tién sir dung dét theo thong bao (bao gdm ca tién dit trudc).

+ Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién st dung dat, nguoi sir
dung dit phai ndp 50% tién sir dung dat con lai theo thong béo.

K& tir thoi diém cong bd két qua trung déu gia thi khoan tién dat trude va tién 1ai (néu
¢6) duge chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai chinh clia ngudi st
dung dét. Truong hop ngudi tring déu gia khong nop tién hodc khong nop du tién trang dau
gid quyén sir dung dat theo quy dinh tai thong bao cia co quan thué thi co quan thué c6
trach nhiém thong béo cho co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan
dan xa An Khanh huy quyét dinh cong nhan két qua trang ddu gia, nguoi tring ddu gia
khong dugce nhan lai tién dit coc. Doi voi truong hgp nguoi tring dau gia da ndp nhiéu hon
khoén tién dat coc thi duge Nha nude hoan tra sd tién chénh léch nhiéu hon so véi s tién
phai ndp theo quy dinh.

Ngoai ra ngudi tring ddu gia vi pham nghia vu ndp tién tring ddu gia con bi xir Iy theo
quy dinh tai Nghi quyét sé 66.11/2026/NQ-CP cua Chinh phi quy dinh xir ly kho khin,
vudng mic vé ddu gia quyén sir dung dét trong truong hop giao dit theo quy dinh cua Luat
it dai.

Co quan thué théng bao cho UBND xa (qua Phong Kinh té) vé viéc ngudi trang du
gid da hoan thanh viéc ngp tién sir dung dat va cac nghia vu tai chinh lién quan dé phuc vu
hoan thién hd so hd so Gidy chimg nhéan quyén sir dung dét theo quy dinh.

8.2. Tién bio vé, phit trién dét trdng lia:

Ngoai s6 tién sir dung dét, ngudi trang déu gia co nghia vu ndp tién bao vé, phat trién
dat trong lua theo Thong bao cia Phong Kinh té xa An Khanh. Mirc ndp quy dinh theo Bang
gia dit nong nghiép quy dinh tai Nghi quyét sb 85/NQ-HDND ngay 11/12/2025 ban hanh
Bang gia dét 1an dau trén dia ban thanh phd 1a: 100.000 déng/m?.

Diéu 9. Giao dat, cip Gidy Chirng nhan quyén sir dung dit

Sau khi ngudi tring ddu gia cung cap chimg tir nop du tién va hd so lién quan, Phong
Kinh té tong hop tham mua UBND xa thyc hién trinh tr giao dit, cip Gidy ching nhén
quyén sir dung dét theo quy dinh.

Diéu 10. Quyén lgi va nghia vu ciia Nguoi tring diu gia quyén sir dung dét

10.1. Quyén loi:



- Pugc xac nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat, dugc giao dat dé tién hanh
trién khai viéc x4y dung nha & theo quy dinh tai hd so déu gia quyén sir dung dat;

- Puge quyén sir dung ha tang ky thudt trong khu dat hodc két néi ha tang ky thuat
trong khu dat vdi hé théng ha tang ky thudt chung trong khu vuc;

- Pugc co quan c6 thdm quyén cip Gidy Chimg nhin quyén sir dung dién tich dat
trang du gia;

- Pugc thyc hién cac quyén cia ngudi st dung dit theo quy dinh cta phap lut.

10.2. Nghia vu:

- Ky bién ban dau gia;

- Thyc hién ding quy dinh ciia Phuong 4n déu gia quyén sir dung dét ban hanh tai Quyét
dinh s6 583/QD;UBND ngdy 25/5/2026 cia UBND xa An Khanh vé viéc phé duyét phuong
an d4u gia quyén st dung dat vao muc dich 1am nha & tai khu TDC Tan Vién — An Thang va
khu TDC Tan Nam — My Dtrc xa An Khanh, thanh phé Hai Phong; Quy ché nay va theo quy
dinh cua phap luat;

- Thue hién ding céc ndi dung cu thé trong Bién ban dau gia va Quyét dinh phé duyét
két qua diu gia quyén sir dung dat ctia co quan c6 tham quyén; .

- Chap hanh xay dung cong trinh theo diing quy hoach chi tiét dugc duyét cho khu vuc
dat déu gia va cac quy dinh khac vé quan ly dau tu va xay dung cong trinh;

- Chép hanh céc quy dinh cia Nha nudc vé quan ly dat dai, phong chéng chay nd, bao
vé moi truomg va céc quy dinh hién hanh ctia Nha nudc c6 lién quan dén viée sir dung dat
trong khu vuc; Chiu su kiém tra, giam sat cua cac co quan chirc nang trong qua trinh déau tur
xdy dung cong trinh;

- Nop du, dung thoi han sé tién sir dung dat theo két qua tring ddu gia da dugc phé
duyét; Nop céc khoan thué, 1& phi va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cta phép
ludt.

Piéu 11. Cac hanh vi bi nghiém cim trong qua trinh t6 chirc ddu gia do6i voi
ngudi tham gia ddu gia, ngudi tring ddu gid, ca nhan, té chirc khéc.

a) Cung cép thong tin, tai lidu sai su that; str dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia
dhu gia, tham gia cudc dau gia;

b) Thong ddng, mée ndi voi du gia vién, té chirc ddu gia tai san, ngudi ¢6 tai san diu
gi4, nguoi tham gia du gia khac, ca nhan, t6 chirc khdc dé dim gid, nang gia, lam sai léch
két qua diu gia tai san;

¢) Cén tro hoat dong déu gid tai san; gy rdi, mét trat ty tai cude déu gia;

d) Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khéc nhdm lam sai léch két
qua diu gia tai san;
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@) Nhan ty quyén tham gia déu gia cta nguoi tham gia déu gid khic déi véi tai sin ma
minh ciling la ngudi tham gia d4u gia tai san d6; nhan iy quyén tham gia d4u gia cua tir hai
ngudi tham gia ddu gia tror 1én d6i v6i cing mot tai san;

¢) Tham dy phién déu gia trong truong hop v, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing
la ngudi tham gia ddu gia doi vai tai san do;

g) Céc hanh vi bj nghiém cam khéc theo quy dinh ctia luat c6 lién quan.

Diéu 12. Xir ly vi pham

12.1. Céc truomg hop bi truit quyén tham gia diu gia:

a) C6 cac hanh vi bi nghiém cdm theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cua Luat P4u gia
tai san, Piéu 11.Quy ché nay;

b) La nguoi da tra gia cao nhit nhung rit lai gia da tra trude khi ddu gia vién cong bd
ngudi tring dau gia.

12.2. Ngudi tham du phién ddu gia khong duoc hoan tra tién dit trude, néu vi pham
mot trong nhirng quy dinh sau:

a) P nop tién dat trude nhung khong tham gia phién diu gia ma khong thude truong
hop bat kha khang; ‘

b) Bi truit quyén tham gia d4u gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9
ctia Luat Dau gia tai san;

¢) Tir chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luit Du gia tai san;

d) Rut lai gia da tra theo quy dinh tai Diéu 50 cia Luat Pau gia tai san;

d) Tir chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Ludt Dau gia tai san.

Nhitng quy dinh khac chwa dugc ghi trong Quy ché nay sé duoc thuc hién theo Phuong
an dau gia quyén sir dung dt ban hanh tai Quyét dinh sé 583/QD-UBND ngay 25/5/2026 cua
UBND xi An Khénh vé viéc phé duyét phuong 4n dau gia quyén sir dung dét vao muc dich
lam nha & tai khu TDC Tén Vién — An Thing va khu TPC T4n Nam — My Dirc x4 An Khéanh,
thanh phf) Hai Phong va theo quy dinh cua phép luat.

Tran Thanh Cwing
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