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UY NHAN DAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG AN DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

QUY PINH QUAN LY

Theo P6 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Du 4n dau tw xAy dung khu nha &
xa hgi tai phwong An Hai, quan An Dwong (nay la phwong An Duwong)
(Ban hanh kém theo Quyér dinh s¢ 1733/0P-UBND ngay 02/10/2026
cua Uy ban nhan dan phurong An Duwong)

Chuong I
QUY PINH CHUNG
Picu 1. Pham vi 4p dung

1. Quy dinh quan Iy theo Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Dy an dau tu xay
dung khu nha ¢ x& hoi tai phuong An Hai, quan An Duong (nay la phuong An
Duong) ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1733/QB-UBND ngay 02/10/2026 quy
dinh viéc str dung dat, xay dung cong trinh kién trlc, xay dung co s& ha tang ky
thuat, bao vé canh quan va moi treong, khai thac va sir dung cac cong trinh trong
pham vi ranh gigi quy hoach; quy dinh cu thé trach nhiém cua cac t6 chuc, ca
nhan, don vi lién quan.

2. Quy dinh chung vé dbi tuong &p dung:

C4c to chirc, ca nhan trong va ngoai nudc ¢6 hoat dong lién quan dén khong
gian, kién truc, canh quan, sir dung dét va cac hoat dong khéc trong pham vi ranh
giai quy hoach cé trach nhiém thuc hién theo dung quy dinh nay.

3. Ngoai nhiing noi dung theo quy dinh nay, viéc quan 1y theo do an quy
hoach con phai tuéan tha theo cac quy dinh phép luat cia nha nudc co lién quan.

4. Viéc diéu chinh, b6 sung hodc thay doi quy dinh nay phai dugc cap co
tham quyén phé duyét.

5. Phong Xay dung, Nong nghiép va Moi truong can cir theo chirc nang
nhiém vu thyc hién quan ly xay dung, cap phép xay dung theo dd &n Quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 Du an dau tu xay dung khu nha & xa hoi tai phuong An Hai,
quan An Duong (nay la phuong An Duong) theo dting quy hoach dugc duyét va
cac quy dinh quan ly cé lién quan.

Piéu 2. Ranh giéi, pham vi, dién tich khu varc quy hoach

1. Pham vi, ranh giéi quy hoach

- Vi tri: Can ctr 6 4n Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu vuc d6 thi An
Duong, thanh phd Hai Phong da duoc Uy ban nhan dan Thanh phd Hai Phong



phé duyét tai Quyét dinh 515/QD-UBND ngay 23/02/2024, xac dinh khu dat 1ap
quy thudc cac 16 1.2-17, 1.2-18, 1.2-78.

- Pham vi, ranh gi6i: Pia giéi hanh chinh phuong An Duong, thanh phd
Hai Phong.

+ Phia Bac: Giap khu dan cu va dat dong rudng;

+ Phia Nam: Giap khu dan cu va dat dong ruong;

+ Phia Bong: Giap khu dan cu va duong 351;

+ Phia Tay: Giap khu dan cu va dat dong rudng;

- Quy m0 1ap quy hoach khoang: 74.374,4 m?.

Chuong 11
QUY PINH CU THE

piéu 3. Ranh gidi, pham vi va tinh chat, chire niing khu quy hoach:

- Ranh gidi, pham vi cac 16 dat dugc xac dinh trén ban vé QH04-Ban d6 sir
dung dat quy hoach. Cu thé nhu sau:

+ Céac 16 dat ¢ (tir 16 c6 ky hiéu N1 dén N3): La cac 16 dat xay dung nha &
(dang nha lién ké 5 tang); dién tich 16 dat tir 75m2 dén 108,5m2.

+ Céc 16 dat ¢ (tir 16 ¢6 ky hiéu C1 dén C4): La 16 dat xay dung nha ¢ xa
hoi (dang nha chung cu 9 tang).

+ L6 dét (c6 ky hiéu DV): La 16 dat xay dung nha thuong mai dich vy (3 tang).
+ Lo dat (co ky hiéu MN): La 16 dat xay dung truong mam non (3 tang).

+ Céc 16 dat cay xanh (tr 16 ¢6 ky hiéu X1 d¢én X2): La cac 16 dat xay dung
cong vién, vuon hoa.

+ Lo dat ¢ ky hiéu KT: La cac 16 dat xay dung khu xir Iy nuée thai (bé ngam).

+ Céc 16 dat c6 ky hiéu tir P1 dén P2: La cac 16 dat xay dung bai dd xe.

- La khu dan cu.

- Bao gdom cac chiic ning: Nha ¢, gido duc; dich vu; khu xir ly; tuyén muong
phuc vu ndng nghiép, bai dd xe, vuon hoa, san choi - duong dao, dudng giao thong.

Piéu 4. Chi tiéu kinh té - ky thuét va chi tiéu sir dung dat quy hoach,
ct xay dung ddi véi tirng 16 dat

- Céc chi tiéu chi tiét timg 16 dat duoc thé hién trong ban vé QH04-Ban d6
quy hoach téng mit bang st dung dat.



- C6t nén chi tiét ting vi tri duge xac dinh trong ban vé QH7A1-Ban d6
quy hoach chuan bj ky thuat.

- Cac 16 dét o

+ Tang cao tbi da: 5 tang.

+ Mat do xay dung tdi da: Tir 80% dén 100%. Theo quy dinh tai Bang 2.8-
QCVN 01:2021/BXD.

Dién tich 16 d¢at (m%cdnnhd) | <90 | 100 | 200
Mat do xay dung tdi da (%) | 100 90 70

+ Heé s6 sir dung dat: Tir 4 1an dén 5 lan.
+ Cao d6 nén xay dung: > +2,46m.
- C4c 16 dat nha ¢ chung cu:

+ Tang cao tbi da: 9 tang.

+ Mat do xay dung toi da: 40%

+ Hé s6 st dung dat: 3,6 lan

+ Cao d6 nén xay dung: > +2,46m.
- Lo dat thuong mai dich vy:

+ Tang cao tbi da: 3 tang.

+ Mat do xay dung toi da: 80%

+ Hé s6 st dung dat: 2,4 lan

+ Cao d6 nén xay dung: > +2,46m.
- L6 dét trudng mam non:

+ Tang cao tdi da: 3 tang.

+ Mat do xay dung toi da: 40%

+ Hé s6 st dung dat: 1,2 lan

+ Cao d6 nén xay dyng: > +2.,46m.

Piéu 5. Quy dinh vé chiéu cao cdng trinh, cot san va chiéu cao tang mat
hoic phan dé cong trinh cao tang, hinh thirc kién tric va hang rao cong trinh,
vat liéu xay dwng cia cac cong trinh.

- Nha & lién ké:
+ Tang cao tbi da: 5 tang.

+ Do cao nén nha so véi via hé: +0,2m.



+ Chiéu cao tang 1: tir 3,6m dén 4,8m.

+ Tang lung khdng tinh vao sé tang caa cdng trinh khi dién tich san tang
limg khong vuot qua 65% dién tich san xay dung cua tang ngay bén dudi.

+ Tang tum khéng tinh vao sb tang caa cdng trinh khi chi dung dé bao che
16ng cau thang bo hoic giéng thang may, bao che cac thiét bi cong trinh (néu cd),
phuc vu muc dich 1én mai va ctru nan, co dién tich khong vuot qué 30% dién tich
cua san mai.

+ Chiéu cao t6i da mai doc (néu cd) nho hon 1/2 chiéu cao tdi da tang trén cling.

- Nha ¢ chung cu:

+ Tang cao tdi da: 9 tang.

+ D0 cao nén nha so vai via he: + 0,45m.

+ Chiéu cao tang 1: 4,5m.

- Nha dich vu:

+ Tang cao tbi da: 3 tang.

+ D0 cao nén nha so vai via he: + 0,45m.

+ Chiéu cao tang 1: 5m.

- Trudng mam non:

+ Tang cao tdi da: 3 tang.

+ P06 cao nén nha so vai via he: + 0,36m.

+ Chiéu cao tang 1: 4m.

- Hinh thérc kién trdc: Khuyén khich lya chon hinh thic kién tric mat tién
don gian, hai hoa. P6i véi mai doc: Khéng sir dung hinh thiac méi cong trinh mo
phong kién tric cong trinh cdng cong 16n, cdng trinh ton gido...

- Hang rao:

+ Khuyén khich sir dung hang rao thoang két hop cay xanh. Khong xay
dung hang dic kin toan bo mat tién

+ Chiéu cao tdi da 2,1m. D4i vai vi tri cong: Chiéu cao téi da 2,8m.

- Vat liéu xay dung: Khuyén khich st dung vat liéu hién dai, hai hoa canh
quan xung quanh; khdng sir dung kinh gay phan quang anh huéng dén cong trinh
lan can va tam nhin giao thang.

* Khoang i téi thiéu d6i vai timg 6 dat: tuan thu theo quy hoach cép trén
va Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach Xay dung QCVN: 01/2021/BXD.



Piéu 6. Quy dinh vé Chi gi6i dwong dé, chi giéi xay dwng va cac yéu
cau cu thé vé ky thuat dén tirng tuyén dwong cap néi bs; pham vi bao vé,
hanh lang an toan cong trinh ha ting ky thuat, cong trinh c6 chic ning dic
thd, céng trinh ngam.

1. Quy dinh vé chi gidi dudng do, chi gidi xdy dung.

A A Khoang lui
‘ Ch"é‘;n)r ong (chi gi6i xay
Chieu dung)
T Ténvdu’(;rng E@qg_ Ds?Aui
(mtca)  logiei | o Phan s trai | He phii

(m) | Heétrdi | Maitdwong Heéphai| cach,
mureng (m) (m)

nwoc
1 | Matcatl-1 28,0 5,0 2x8,0 5,0 2,0 - -
2 | Matcat2-2 30,0 5,0 2x7,5 5,0 5,0 0 0
3 | Maitciat 3-3 345 |30+40 7,0+75 [10+30 90 0 -
4 | Mitcat 4-4 405 3,0+450| 7,0+75 [10+80| 90 0 0
5 Matcit5-5 17,5 5,0 75 5,0 0 - 6,0
6 | Matcét6-6 19,0 5,0 9,0 5,0 0 - 6,0
7 | Matcat7-7 16,0 4,0 8,0 4,0 0 - 0
8 | Matcét8-8 13,0 3,0 7,0 3,0 0 - 0
9 | Mitcit8.1-8.1| 13,0 3,0 7,0 3,0 0 - 6,0
10 | Matcat 8.2-8.2| 13,0 3,0 7,0 3,0 0 6,0 3,0

- Chi gi6i duong do 1a duong ranh gisi phan dinh gitra phan dat dugc xay
dung céng trinh va phan dat dugce danh cho duong giao thdng hoic cac cong trinh
ky thuat ha tang.

- Chi gioi xay dyng 1a duong giéi han cho phép xay cong trinh trén thira dat
(QCVN 01:2021/BXD - Bang 2.7 - Quy dinh khoang lui ti thiéu cua cac cong
trinh theo bé rong dudng va chiéu cao xay dyng cong trinh).

- Chi gioi duong do, chi gigi xay dung duoc xac dinh trén ban do quy hoach
chi gigi duong do, chi gioi xay dung.

2. Cot xay dung va cac yéu cau cu thé vé ki thuat di vai tiing tuyén duong;
pham vi bao v¢, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat.

a. Cao d6 nén xay dung (Hé cao d6 luc dia).

- Cao d6 nén xay dung >+2,46m.

b. Yéu cau cy thé vé ky thuat ddi véi ting tuyén duong:

- Hé phé, duong dao phai dam bao chiéu rong theo quy dinh, an toan va
thuan tién cho nguoi khuyét tat sir dung.

- Hé thng bién béo, bién chi dan, dén tin hiéu giao thdong phai dam bao
khong bi che khuat tam nhin.




- Cot dén, lan can, rao chin phai d& nhan biét, thuan loi, an toan cho ngudi
va phuong tién tham gia giao thong, dap ung yéu cau my quan do thi.

c. Pham vi bao vé, hanh lang an toan céng trinh ha tang k§y thuat:

- Cép dién phai tuan thu theo Luat Dién luc sb 61/2024/QH15 ngay
30/11/2024; Nghi dinh 62/2025/ND-CP ngay 04/02/2025 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Bién luc vé bao vé cong trinh dién luc va an toan trong linh
vuc dién.

- Tuyén dién ndi 220kV hién trang dugc giir nguyén dong thoi dam bao
khoang cach téi thiéu tir day dan dién ngoai cung tro ra 1a 6m.

- Pham vi bao vé c4c cong trinh ngam theo bang 2.30, caa Quy chuan ky
thuat Quéc gia vé quy hoach xay dung (QCVN 01:2021/BXD).

Loai dwong 6ng f?lgoc’:%% gg;% Cﬁn,g thoat Cép tﬁgrrl)g
nwéc | nwec thaj | MHOC MU dign tin
Khoang céch theo chiéu ngang
DPuong dng cap nudc 0,5 1,0 0,5 0,5 0,5
Cbng thoat nuéc thai 1 0,4 0,4 0,5 0,5
Céng thoat nudc mua 0,5 0,4 0,4 0,5 0,5
Cap dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5
Cép thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 -
Tuynel, hao k¥ thuat 1,5 1,0 1,0 2,0 1
Khoing cach theo chiéu ding
Puong ng cap nudc - 1,0 0,5 0,5 0,5
Céng thoat nudc thai 1,0 - 0,4 0,5 0,5
Céng thoat nudc mua 0,5 0,4 - 0,5 0,5
Cép di¢n 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5
Cép théng tin 0,5 0,5 0,5 0,5 -

Piéu 7. Danh muc va quy dinh vé bao ton, cai tao, chinh trang cac cong
trinh kién tric, di tich lich s, van héa, danh lam thang canh, dia hinh cinh quan:

- Danh muc quan ly:

+ Cong trinh kién trdc co gia tri;

+ Di tich lich sir — van hoa;

+ Danh lam thing canh;

+ Khu vuc canh quan tu nhién;

+ Khu dan cu hién hiru can chinh trang.

- Bao ton:

+ Gitt gin nguyén trang cac gia tri dac trung;
+ Khong tu y thay doi khi chua dugc phép.



- Cai tao:

+ Nang cap cong trinh nhung khong lam anh hudng dén gia tri kién tric va
canh quan;

+ Phi hop tong thé khong gian.

- Chinh trang:

+ Nang cap ha tang k¥ thuat;

+ Cai thién my quan do thi;

+ Loai bo cdng trinh vi pham.

Piéu 8. Yéu cau, bién phap bao vé médi trueong:

- Xay dung hé thong thu gom chat thai ran trong pham vi 1ap quy hoach.
Phan loai chat thai tai nguon. Thu gom, van chuyén chat thai vé khu xu ly CTR
cua Thanh pho deé xu ly.

_- Déam bio hanh lang cach ly, dam bao dién tich cdy xanh nham giam thicu
0 nhiem khong khi va tieng on phét sinh tir giao thong.

- T6 chuc quan trac moi trudng dé danh gia va xir 1y kip thoi, hiéu qua xu
hudng bién doi cac thanh phan moéi truong.

- Tuyén truyén nang cao y thic tu nguyén tham gia vao cong tac bao vé
moi truong cua nhan dan.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 9. Ké hoach té chirc thuc hién:

Giao c4c phong: Xay dung, Néng nghiép va Moéi truong; Kinh té va céac
don vi lién quan dé hudng dan thyc hién, kiém tra, giam sat thuc hién theo dung
quy hoach va quy dinh cua phép luat.

Chu dau tu trién khai theo ding quy dinh caa phap luat hién hanh.

Pi¢u 10. Hiéu lwc va diéu khoan thi hanh:

Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau khi Quyét dinh va Quy dinh quan ly
theo Quy hoach chi tiét ty I& 1/500 Dy 4n dau tu xay dung khu nha & xa hoi tai
phuong An Hai, quan An Duong (nay l1a phuong An Duong) duoc ban hanh.

C4c t6 chirc va c& nhan vi pham Quy dinh nay sé bi xur 1y theo quy dinh cua
phap luat.

Chénh Vin phong HDND&UBND; Trudng cac phong: Kinh té; Xay dung,
Nong nghiép va Mai trudng; Cong ty TNHH Bé téng xay dung Phuc Tién; Cong
ty C6 phan tu van thiét ké cong trinh xay dung Hai Phong va Thu trudng cac co
quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh thi hanh./.
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