UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG AN BIEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sb: 1518 /QD-UBND An Bién, ngay 07 thang 8 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét Piéu chinh cuc b quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2.000
quan L& Chéin den nam 2040 tai cac 16 dat O-52/1, O-24/1, mdt phan
10 dat O-24/3 va 16 dat O-55/6

UY BAN NHAN DAN PHUONG AN BIEN

Can ctr Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QHI15 ngay 16
thang 6 nam 2025;

Can civ Ludt Quy hoach dé thi va néng thén so 47/2024/QHI15 ngay 26
thang 11 nam 2024; Ludt sé 144/2025/0H15 ngay 11 thing 12 nam 2025 cua
Quoéc héi sira doi, bo sung mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;
Van ban hop nhat s6 33/VBHN-VPOH ciia Van phong Quéc héi ngay 13/3/2026;

Can cit Nghi quyét sé 261/2025/0H15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc hi vé
mot sé co ché, chinh sach ddc biét tao su dot phd cho cong tac bao vé, cham soc
va nang cao suc khoe nhan dan.

Can cir cde Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 35/2023/NP-CP ngay 20/06/2023
sira doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh thuoc linh vuc quan ly nha nuodc
ciia B6 Xady dung; so 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 Quy dinh chi tiét mét sé
diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va néng thén; s6 145/2025/NP-CP ngay
12/06/2025 quy dinh vé phédn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02
cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh viee quy hoach dé thi va néng thén; sé
34/2026/NP-CP ngay 22/01/2026 sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé
178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mét s diéu ciia Ludt Quy
hoach do thi va nong thon;

Can cir Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B Xdy dung
Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén; Thong tu
s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia B Xay dwng vé Sira doi, bé sung mot
s6 diéu ciia Thong tw sé 16/2025/TT-BXD;

Can cir Quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung OCVN
01:2021/BXD cua Bo Xay dung,

Can cir Quyét dinh s6 1216/0P-BXD ngay 05/08/2025 ciia B Xdy dung vé
viéc dinh chinh Nghi dinh sé 145/2025/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh vé phdn
dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong



linh vuc quy hoach do thi va nong thon, Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay
01/7/2025 quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va nong thon va
quyét dinh so 18/2025/0D-TTg ngay 28/06/2025 ciia Thi twéng Chinh phii quy
dinh vé trinh tw, thi tuc phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach do thi va nong thon
dwge Thit twéng Chinh phii phé duyét do Uy ban nhan dén cdp tinh t6 chike ldp;

Can cit Quyét dinh s6 323/0D-TTg ngay 30/03/2023 cia Thi twéng Chinh
phii vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung xdy dwng thanh phé Hai Phong
dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 5455/0D-UBND ngay 31/12/2025 ciia Uy ban nhin
dan thanh phé Hai Phong vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach thanh phé Hai
Phong thoi ky 2021-2030, tam nhin dén niam 2050;

Can civ Quyét dinh s6 162/2025/0D-UBND ngay 17/9/2025 ciia Uy ban
nhdn dén thanh phé Hai Phong ban hanh Quy dinh mét sé néi dung vé quy hoach
do thi va nong thon, 16 chikc lap, tham dinh, phé duyét, cong bé diéu chinh cuc bé
quy hoach do thi va néng thén thudc tham quyén cia Uy ban nhan déan thanh phé
Hai Phong;

Can cir Quyét dinh so 1559/0D-UBND ngay 23/05/2025 ciia Uy ban nhdin
dan thanh pho Hai Phong phé duyét D6 an Quy hoach phdn khu ty 1é 1/2.000 qudn
Lé Chén dén nam 2040;

Can cir Théng bdo sé 148/TB-VP ngay 13/4/2026 ciia Uy ban nhén din
thanh phé Hai Phong vé két ludn ciia Phé Chii tich Uy ban nhén déan thanh phé
Tran Van Quan tqi cuoc hop nghe bao cdo vé viéc dau tw xdy dung Bénh vién Pa
khoa tai phuwong An Bién, Bénh vién va Trung tdm cham soc suc khoe nguoi cao
tuoi tai phuong Kién An, Bénh vién U budu tai phuong Thach Khoi,

Can cit Van ban sé 8857/SXD-PTPT ngay 04/8/2026 ciia So Xdy dung vé
viéc tham gia y kién vé Piéu chinh cuc bé quy hoach phédn khu ty 1é 1/2.000 qudn
Lé Chdn dén nam 2040 tai cdc 16 dat O-52/1, O-24/1, mét phan 16 ddt O-2413 va
16 ddt O-5516; Vin ban so 8625/SYT-KHTC ngay 04/8/2026 ciia S¢ Y té vé viéc
tham gia ¥ kién vé Piéu chinh cuc bo quy hoach phdn khu ty 1é 1/2.000 qudn Lé
Chdn dén nam 2040 tai cdc 16 dat 0-52/1, O-24/1, mét phan 16 dat O-2413 va 16
dat O-55/6;

Can cir Théng bdo sé 166-TB/PU ngay 06/08/2026 ciia Pang iy phurong
An Bién théng bdo Két lugn ciia Ban Thuong vu Pdng iy vé viéc phé duyét Piéu
chinh cuc bo quy hoach phan khu ty lé 1/2.000 quan Lé Chan dén nam 2040 tai
cac 16 dat 0-52/1, O-24/1, mét phan 16 dat O-24/3 va 16 ddt O-5516;

Can cir Thong bdo so 1170/TB-UBND ngay 06/08/2026 vé Két ludn ciia
Chu tich Hoi déng tham dinh tai Hoi déng tham dinh do én Piéu chinh cuc bo



quy hoach phan khu ty 1é 1/2.000 qudn Lé Chan dén nam 2040 tai cdc 16 dat O-
52/1, O-24/1, mét phan 16 ddt O-24/3 va 16 dat O-55/6;

Theo dé nghi tai To trinh phé duyét quy hoach sé 117 [TTr-QLDA ngay 06/
08/2026 ciia Ban Quan 1y dy dn dau tw xdy dung phuong va Bdo cdo tham dinh
56 06/BC-XDMT ngay 06/08/2026 ciia phong Xdy dwng va Moi trieong vé viéc
tham dinh quy hoach Piéu chinh cuc bd quy hoach phdn khu ty 1é 1/2.000 qudn
Lé Chdn dén nam 2040 tai cac 16 dat 0-52/1, O-24/1, mét phan 16 ddt O-2413 va
16 ddt O-556.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 quan
Lé Chan dén nam 2040 tai cac 16 dat O-52/1, 0-24/1, mot phan 16 dat O-24/3 va
16 dat O-55/6 tai phuong An Bién, thanh ph Hai Phong voi nhitng noi dung chi
yéu nhu sau:

1. Pham vi, quy md diéu chinh va théi han lap quy hoach:

- Vi tri: thudc dia ban phudong An Bién, thanh phd Hai Phong.

- Pham vi ranh gidi: Can ctr 6 4n Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 quan
Lé Chan dén nam 2040 di duoc Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét tai Quyét
dinh s6 1559/QD-UBND ngay 23/5/2025, khu vuc diéu chinh cuc bd quy hoach
thudc cac 6 phé 0-52, 0-24 va 0-55. Pham vi ranh gidi khu vuc diéu chinh cuc
bd nhu sau:

+ Vi tri 1: L6 dat O-52/1: Phia Tay Bic giap duong Tran Nguyén Han; Cac
phia con lai giap khu dan khu hién trang.

+ Vi tri 2: Lo dat O-24/1 va mot phan 16 dat O-24/3: Phia Nam giap duong
Ton Puc Thang; Phia Tay giap ngd 128 Ton Puc Thing; Céc phia con lai giap
khu dan khu hién trang.

+ Vi tri 3: Lo dat O-55/6: Phia Pong Béc giap dudng Vil Chi Thiang va
muong Tay Nam; Phia con lai giap duong ndi bo khu dan cu va khu dan cu hién
trang.

- Quy mod: Tong quy md diéu chinh cuc bd quy hoach 13 2,39 ha, bao gdm:

+ Vi tri 1: L6 dat 0-52/1: 1,26 ha.

+ Vi tri 2: Lo dat O-24/1 va mot phan 16 dat 0-24/3: 0,60 ha.

+ Vi tri 3: L6 dat O-55/6: 0,53 ha.

- Thoi han 1ap quy hoach: dén nam 2040.

2. Muc tiéu diéu chinh cuc bd quy hoach:

- Naéng cao chét luong dich vu chdm soc suc khée, dap img nhu cau kham,
chita bénh cua ngudi dan trong khu vire va gop phan giam tai cho hé théng y té
ctia thanh phd.



- Thuyc hién viéc diéu chinh quy hoach theo dung trinh tu, thii tuc quy dinh
ctia phép ludt, 1am co s& trién khai cac budc chuan bi dau tu va thuc hién dy an.

- Nang cao hiéu qua st dung d4t, cai thién canh quan do thi, bdo ddm moi
truong séng va diéu kién sinh hoat ctia ngudi dan.

- Gop phan thuc hién c4c muc tiéu phat trién kinh t& — xa hoi, hoan thién
hé thong ha ting k¥ thuat va ha ting x4 hoi, thuc day chinh trang d6 thi va phat
trién bén vitng cta dia phuong.

3. Noi dung diéu chinh cuc b quy hoach:

3.1. Piéu chinh chirc ning sir dung dit quy hoach:

Can cr d6 4n Quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 quan Lé Chan dén nim 2040
da duoc phé duyét, phuong an didu chinh cuc bo ki ndy cu thé nhu sau:

- Tai vi tri 1: Diéu chinh 16 dat bii dd xe, ki hiéu O-52/1 (ma P), dién tich
khoang 1,26 ha, cao toi da 4 ting thanh dat y té cap d6 thi ki hiéu O-52/1 (m&
YTDT) cao téi da 25 tang.

- Tai vi tri 2: Diéu chinh 16 dt cay xanh st dung cong cong don vi 0, ki
hiéu 0-24/1 (ma CXO), dién tich khoang 0,48 ha, ting cao t6i da 1 1 tAng va mot
phan 16 dit nhém nha & hién trang chinh trang, ki hiéu 0-24/3 (mi OHT), c6 dién
tich khoang 0,12 ha, ting cao t6i da 1 7 tng thanh dat dich vu, thuong mai cap
d6 thi (két hop bai dd xe cao tang), ki hiéu 0-24/1 (m& DVDT), c6 dién tich
khoang 0,60 ha, ting cao ti da 1a 15 tang.

- Tai vi tri 3: Diéu chinh 16 dt cay xanh sur dung cong cong don vi &, ki
hiéu 0-55/6 (md CXO), dién tich khoang 0,53 ha, ting cao ti da la 1 tang thanh
dat bai dd xe, ki hiéu O-55/6 (ma P) c6 tang cao tdi da 14 5 tang.

Ghi chu: ’ , ,

- Mat do xay d@mg, hé so s dung dat, khoang lui cong trinh cdc 16 dat duoc cu
thé trong qua trinh trién khai thyc hién du an dam bao tudan thu theo QCVN 01:
2021/BXD‘vd cdc van ban quy pham phap ludt lién quan hién hanh.

- Tang ham toi da quy dinh cho 6 dat dam bao tudn thu theo noi dung quy dinh
chung cua do an quy hoach phan khu ty lé 1/2000 quan Lé Chan dén nam 2040 dwoc
phé duyét.

Bang thong ké cac chi tiéu da dugc phé duyét va diéu chinh ky nay

Theo Quyét dinh s6 1559/QD-UBND ngay L Ay s
23/05/2025 ciia UBND thanh phé Theo phwong an diéu chinh cuc bg ky nay
Ting Tang
Chirc ning | Dién C?f?i K Chirc ning | Dién i%(i)
Stt | Kyhigu | Ma | sirdung | tich |00 | st | Y M& | sirdung | tich o
dAt (ha) thiéu hi¢u dAt (ha) thiéu
-t()i da -t@i da
(tang) (tang)
Vi tri 1: Khu vue diéu chinh Vi tri 1: Khu vue diéu chinh
A 16 dit 0-52/1 126 A 16 dit 0-52/1 126
1| o-5211 P |DAtbaiddxe| 126 | 1-4 | 1 | O0-52/1 | YTDT Datd% ttiicap 126 | 1-25




Theo Quyét dinh s6 1559/QD-UBND ngay Coax A Lo s
23/05/2025 ciia UBND thanh ph 5 Theo phwong an dieu chinh cuc by ky nay
Tang Tang
Chirc nidng | Dién C?gi Ky Chirc nidng | Dién (i?)(i)
Stt | Kyhieu | Ma | siedung | tich | SO | st | Y Mi | sicdung | tich o
dat (ha) thiéu hi¢u dAt (ha) thiéu
-toi da -toi da
(tang) (tang)
Vi tl:l' 2: Khu vue diéu qhinh V1 tri 2: Khu vue diéu‘ chinh ,16
B | 16 dat O-24/1 va mét phan 16 0,6 B dat O-24/1 va mgt phan 16 dat 0,6
dat 0-24/3 0-24/3
bat cay
xanh sur A 1s
1| 0-24/1 | CXO | dungcong | 048 | 1-1 Bat dich vu,
R . thuong mai
cong don vi cép do thi
o 1 0-24/1 | DVDT °p ~. | 0,60 | 1-15
R (ket hop bai
i bat nhom 45 xe cao
Mot phan nha & hién ) X
2 0-24/3 OHT trang chinh 0.12 1-7 tang)
trang
Vi tri 3: Khu vue diéu chinh Vi tri 3: Khu vue diéu chinh
c 16 dit 0-55/6 053 c 16 dit 0-55/6 053
Dit cdy xanh Aorm: 24X
1 | 0-55/6 | CXO |sttdungcong| 053 | 1-1 | 1 | O-55/6 bat E:l 4 | 053 | 15
cong don vi &
Tf;ng dién tich khu vue lap 239 Téng dién tich khu vue ldp 239
di€u chinh quy hoach ' di€u chinh quy hoach '

Tang ham toi da quy dinh cho I6 ddt sau khi diéu chinh chirc ndng sir dung d‘d"tphdi tudn thu theo ngi dung quy
dinh chung ciia Po an Quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 quan Lé Chdn den nam 2040 dwoc phé duyét.

Bang thong ké cac chi tiéu 6 phd O-52 da duge phé duyét va diéu chinh ky nay

, Theo Quyét dinh s6 1559/QP- Theo ohwone 4n didu
Cic chi tiéu sir dung dét UBND ngay 23/05/2025 ciia chinl}’cuc bg o
UBND thanh phé He bo Ky nay
Dién tich (ha) 8,19 8,19
Mait dp xay dung toi da (%) 80 70
Tang cao toi thiéu — toi da 1-7 1-25
(tang)
Hé s6 sir dung dit (Ian) 5,6 7,0
Dén s6 (ngudi) 2.265 2.265

3.2.Cdc ngi dung vé ha tang ky thudt:

- Cac ndi dung vé ha tr:ing ky thuat tai khu vuc diéu chinh dugc tinh toan cu
thé trong qua trinh thuc hién du an tuan tha theo QCVN 01: 2021/BXD va céc
van ban quy pham phap luat lién quan hién hanh; ddm bao khong lam qua tai 1én
ha tang k¥ thuat chung ctia khu vuc theo Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 quéan
Lé Chan dén nam 2040 di dugc Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong phé duyét

tai Quyét dinh s6 1559/QD-UBND ngay 23/5/2025.




3.3. Cdc ngi dung khdc:

- Giir nguyén theo d6 an Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 quan Lé Chéan
dén nam 2040 da dugc Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong phé duyét tai Quyét
dinh s6 1559/QD-UBND ngay 23/5/2025.

Diéu 2. T6 chirc thue hién

- Ban Quan 1y du 4n dau tu xdy dung phudng c6 trach nhiém phdi hop voi
cac phong ban, don vi lién quan t6 chirc cong bd cong khai Diéu chinh cuc b quy
hoach phan khu ty 1& 1/2.000 quan Lé Chan dén nam 2040 tai cac 16 dat O-52/1,
0-24/1, mot phan 16 dat O-24/3 va 16 dat O-55/6 theo quy dinh; trong qua trinh
trién khai du an ¢ yéu cau diéu chinh, bd sung quy hoach c6 trach nhiém 1ap hd
so béo céo phong Xay dung va Moéi trudng trinh UBND phudng thim dinh, phé
duyét theo quy dinh; s6 hoa hd so dién tir quy hoach theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 2 Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia Bo Xay dung.

- Piéu chinh cuc bd quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 quan Lé Chan dén
niam 2040 tai cac 16 dat 0-52/1, 0-24/1, mot phan 16 dat O-24/3 va 16 dat O-55/6
do Cong ty C6 phan Tu van thiét ké va Pau tu xay dung AE 1ap dugc phé duyét
1a cin cir dé 1ap du an dau tu xay dung va quan 1y theo quy hoach. Cong ty C
phan Tu van thiét ké va Pau tu xay dung AE chiu trach nhiém vé tinh chinh xac
clia cac sO liéu va thong tin trong hd so d6 an vé quy mo, pham vi ranh gidi, ty 1€,
toa do ctia khu dat dam bao dung cac quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Picu 3. Hiéu lwc thi hanh
Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Céc 6ng (ba) Chanh Van phong HDND va UBND phuong; Trudng phong
Xay dung va Moi truong; Trudng phong Van hoa — Xa hoi; Lanh dao phong Kinh
té; Giam d6c Ban Quén 1y dy an dau tu xdy dung phuong va Thu trudng cic co
quan, don vi, to chtrc va ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhin :

- Nhu diéu 3;

- CT UBND TP (dé b/c);

- PCT UBND TP Tran Van Quan (dé b/c);

- S& Xay dung (dé b/c);

- Thuong tryc, BTV Pang ty phuong (dé b/c);
- Thudng truc HPND phuong (dé b/c);

- CT, cac PCT UBND phuong;

- BQL DA BTXD phuong ;

- Luu: VT, XDMT, P.T.T.Trang.

Nguyén Thi Tinh
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