UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
PHUONG AN BIEN DPéc lap - Tw do - Hanh phiic

S6:140 /BC-UBND
V& viéc tra 161 phan 4nh, khién nghi caa
ong Pham Van Huyén tai dia chi sd
6b/178 Nguyén Vin Linh, phuong Lé
Chén, thanh phd Hai Phong

An Bién, ngay 08 thang 4 nam 2026

Kinh gti: Uy ban nhan dan thanh phd.

Uy ban nhan dan phudng An Bién tiép nhan Pon phan anh, kién nghi cua
6ng Pham Vin Huyén véi ndi dung: dé nghi kiém tra, xtr 1y trach nhiém cta
UBND phuong An Bién do ap dung sai luat, giai quyét cham ché hd so, 1ap
phiéu chuyén sai va gy phat sinh nghia vu tai chinh trai quy dinh. Uy ban nhan
dan phuong xin dugc béo céo cu thé nhu sau:

1. Qua trinh tiép nhin va giai quyét ho so:

Ong Pham Vin Huyén dugc 6ng Nguyén Van Mam va vo 1a ba Trinh Thi
Hao ty quyén thyc hién cac tha tuc vé ding ky dat dai (Cac Hop dong iy quyén
s6: 0859, Quyén so 01/2025TP/CC-SCC/HPGD dwoc Vin phong Céong chimg
Nguyén Swong ching thiee ngay 21/4/2025; sé6 3371/2025/CCGD dwoc Vin
phong Céng chirng Nguyén Swong chitng thuc ngay 13/12/2025). Ong Pham
Vin Huyén dd ndp hd so dé nghi chuyén muc dich st dung d6i voi phan dién
tich dat “vuodn tap” tai UBND quén Lé Chan (cii) nhung chua duoc giai quyét,
cu thé:

- Ngay 12/5/2025, 6ng Pham Van Huyén ndp ho so tai UBND quan Lé Chan.

- Ngay 16/6/2025, Phong Tai nguyén va Moéi truong quan L& Chan co
Cong vin sd 220/TNMT-CV?2 vé viéc dimg thadm dinh hd so xin cip gidy ching
nhan giri 6ng Pham Vian Huyén.

Sau khi thanh 1ap chinh quyén dia phuong hai cap, ngay 08/7/2025, 6ng
Pham Van Huyén tiép tuc nop hé so tai Uy ban nhan dan phuong An Bién dé
nghi dugc xac dinh lai dién tich dat & ddi voi thira dat cta ong Nguyén Vian Mam.

- Phong Kinh té, Ha téng va db thi di kiém tra ho so, hién trang sur dung
dat. Do hién trang sir dung dat khong dung gidy ching nhan quyén st dung dat
da dugc cap (c6 mot phan dién tich khoang 50 m? trén gidy ching nhan di duoc
ong Lé Cong Can s dung nhung chua ding ky bién dong dat dai). Ngay
10/7/2025, Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi c6 Cong vin sé 08/KTHTDT giri



6ng Pham Vian Huyén dé nghi cung cap cic gidy to lién quan dén viéc chuyén
nhuong mot phan dién tich dat néu trén.

- Do ho dan khong cung cép duoc hd so lién quan dén viée thay doi ranh
gidi, mdc gidi. Ngay 15/8/2025, Uy ban nhan dan phuong di c6 Cong van sb
439/UBND-KTHTDT dimg xt 1y hd so va dé nghi ho dan thuc hién tha tuc
dang ky bién dong dat dai trude khi thue hién cong nhén lai dién tich dat 6.

- Ong Pham Vin Huyén c6 don kién nghi va d& nghi gip Chu tich UBND
phuong An Bién. Ngay 29/8/2025, Chu tich UBND phuong da tiép 6ng Pham
Vin Huyén dé trao doi, giai thich cac noi dung kién nghi néu trén va c6 Théng
bao két lugn sb 70/TB-UBND.

- Ngay 16/10/2025, 6ng Pham Van Huyén ndp lai ho so tai UBND phudng
An Bién. Phong Kinh té, ha tang va d6 thi di tiép nhéan, hoan thién ho so,
chuyén thong tin dén Thué co s& 3 dé xac dinh nghia vu ndp thué, 18 phi theo
quy dinh (xac dinh nghia vu tai chinh).

- Ngay 18/11/2025, phong Kinh té ha ting phudng An Bién c6 Cong van sb
102/KTHTDT- VTK vé viéc xac dinh lai dién tich dat ¢ cua ho ong Nguyén Vin
Mam guri Thué co so 3 thanh phd Hai Phong dé don déc viéc xac dinh nghia vu
tai chinh.

- Ngay 21/11/2025, phong Kinh té, Ha tang va Do thi dimg xt 1y hd so do
Thué co s& 3 c6 Cong vin sd 405/TCS3-QLTK va Cong van sd 446/TCS3-
QLTK vé viéc ho so khong du diéu kién xac dinh nghia vu tai chinh véi 1y do
phong kinh té ha tang va do thi 4p dung diém a, khoan 6, Diéu 141 Luat dat dai
1a khong phu hop.

Do gitta Thué co s 3 va UBND phuodng c6 quan diém khac nhau nén ngay
25/12/2025, UBND phuodng dd c6 vin ban xin ¥ kién huéng dan cia S& Nong
nghiép va Mdi trudng. Ngay 06/01/2026, 6ng Pham Van Huyén ndp lai ho so tai
UBND phuong An Bién. Trén co s& huéng dan ciia S& Nong nghiép va moi
truong, ngay 16/01/2026, Chu tich UBND phuong di ban hanh Quyét dinh xac
dinh lai dién tich dat ¢ d6i voi ho 6ng Nguyén Vian Mam. Pong thoi, Phong
Kinh té, Ha ting va Do thi da cung cép thong tin sang Thué co s 3 dé xac dinh
nghia vu tai chinh. Ngay 20/01/2026, Thué co s& 3 ban hanh Thong bao sb
L TB2610305-TK0001012/TB-TCS3 théng bao sb tién Lé phi trudc ba ho ong
Nguyén Vian Mam phai ndp 1a 17.206.000.200. Tuy nhién, 6ng Pham Vin
Huyén khong dong ¥ v6i két qua giai quyét, giri don kién nghi dén co quan
Thué. Ngay 05/3/2026, Thué co s 3 c6 van ban s6 128/TCS3-QLTK trao doi
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thong tin trong phiéu chuyén thué véi ndi dung trudng hop ho ong Huyén khong
c6 muc chuyén phiéu chuyén thong tin xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai.
Dong thoi thu hoi lai Thong bao néu trén.

2. V& noi dung kién nghi, phan 4nh ciia 6ng Huyén:

2.1. Néi dung phdn dnh Uy ban nhdn dén phwong dp dung sai ludt:

Trén co so hd so 6ng Pham Van Huyén cung cip gom co: Gidy chtng nhan
Ping ky st dung rudng dat do Uy ban nhan dan huyén An Hai cip nim 1986;
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén An Hai cip nim
2001. Can ctr quy dinh tai diém a, khoan 6, Piéu 141 Luat dat dai, Chu tich Uy
ban nhan dan phuong An Bién da ban hanh Quyét dinh xac dinh lai dién tich dat
& doi v6i ho éng Nguyén Vin Mam theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 141 Luat
dat dai va diém a, khoan 2 Piéu 6 Quyét dinh 158/2025/QD-UBND ctia UBND
thanh ph6 Hai Phong, dién tich dit & dugc xac dinh lai cho toan bo thira dat 1a
417,8m?; phan dién tich vuot han mac 1a 302,7 m? 1a dat trdng cay lau nim (4p
dung diém c, khoan 4 Diéu 141 Luat Dat dai).

Tuy nhién, 6ng Pham Vian Huyén cho rang viéc ap dung phap luat trén 1a
chua phu hop v&i nguén gde dat cia 6ng Mam va dé nghi duoc xac dinh lai du
dién tich 771.0m? 1a dat 6.

Nhu vay, viéc Chu tich Uy ban nhan dan phuong An Bién ban hanh Quyét
dinh xac dinh lai dién tich dat & cho 6ng Nguyén Van Mam va ba Trinh Thi Hao
la dang quy dinh ctia phap luat.

2.2. NGi dung phan anh Uy ban nhdn dan phuong chdm tré trong viéc gidi
quyét ho so:

- Viéc giai quyét ho so xac dinh lai dién tich dat ¢ 1a trudng hop méi phat
sinh dugc giai quyét theo quy dinh ciia Luat Pat dai nam 2024, chua c6 tién 1é
tai quan Lé Chan cii, phudng An Bién va Thué co s 3, nén trong qua trinh giai
quyét ¢ nhiéu y kién, cach hiéu khac nhau. Trinh ty, thu tuc vé dat dai da duoc
ban hanh nhung mdt s6 ndi dung chua chi tiét. Trudng hop khong chuyén thong
tin dat dai sang co quan Thué c6 thé s& gy thit thoat ngan sach nha nudc. Pic
biét, trong qué trinh giai quyét hd so, ong Huyén lién tuc nhan tin, goi dién va
truc tiép 1én phong chuyén mdn, UBND phudng dé kién nghi vé két qua giai
quyét cia cac co quan lién quan. UBND phuong, Phong chuyén mén da nhiéu
lan giai thich nhung 6ng Huyén khong dong y. Vi vay, UBND phudng da gti

van ban xin y kién cua S& Nong nghiép va Moi truong va hién dang xin y kién



ciia Cuc Quan ly dat dai, Bo Tai Nguyén Moi truong dé c6 thém cin ct giai
quyét diing quy dinh ctia phap luat.

- Tir ngay 01/7/2025 dén nay, UBND phuong An Bién d3 tiép nhan, giai
quyét va thuc hién cip 447 Gidy chimg nhan quyén st dung dat. S6 Giay ching
nhan di cap hoan thanh dung han va trudc han 13 443 truong hop (c6 04 trudng
hop qua han); hién nay van con trén 200 hd so dang giai quyét. Cac truong hop
cap Gidy ching nhan néu trén déu nhan dugc su dong thuin ctia Nhan dan trén
dia ban phuong. Viéc giai quyét hd so ciia 6ng Huyén néu trong don kéo dai 1a
do nguyén nhan khéach quan (quy dinh ctia phap luat khong 16 rang, c6 su thay
d6i trong qué trinh giai quyét) va nguyén nhan chu quan 1a ca nhan 6ng Huyén
nhiéu lan y kién, kién nghi khong dong thuan voi qué trinh giai quyét ngay tir
khau xac dinh ngudn gdc dat, xac dinh dién tich dat ¢, thyc hién nghia vu tai
chinh. Cong chire tryc tiép giai quyét hd so, 1anh dao phong chuyén mén, linh
dao phuong d nhiéu 1an giai thich nhung ong Huyén khong dong thuan.

2.3. Noi dung phdn dnh Uy ban nhén dén phwong gidi quyét lam phdt sinh
nghia vu tai chinh trai phap ludt:

Theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 135 Luat Dat dai ndm 2024 vé nguyeén tac
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat: “Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat,
quyén so hitu tdi san gan lién véi dat chi dwoc cdp sau khi ngwoi siv dung dat,
ngueoi s¢ hitu tai san gan lién véi dat hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy
dinh cia phdp ludt”. Bé co can clr cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dit,
Phong Kinh té ha tang va D6 thi da 1ap phiéu chuyén thong tin sang Thué co s
3 thanh phd Hai Phong dé xac dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Ong Pham Vian Huyén cho rang viéc giri thong tin sang co quan Thué dé
xac dinh nghia vu tai chinh nhu trén 1a chua phu hop; do tai muc VI diém 17 noi
dung C phuc luc I ctia Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025, khong cé
thu tuc chuyén phiéu chuyén théng tin xac dinh tai chinh vé dat dai nén 6ng
cling khong phai thuc hién nghia vu tai chinh khi thyc hién xac dinh lai dién tich
dat & néu trén.

Trong khi @6, Piéu 10 Nghi dinh 10/2022/ND-CP ngay 15/01/2022 cia
Chinh phu quy dinh vé 1& phi trudc ba, truong hop xac dinh lai dién tich dat ¢
khong dugc mién 1é phi trudc ba. Pong thoi, thuc té khi xac dinh lai dién tich
dat & ddi voi 6ng Nguyén Vin Mam, dién tich dit & duoc xac dinh lai ting
217.8m? so v6i Gidy chimg nhén cii dugc cip nim 2001. Do ¢6, UBND phuong



xé4c dinh 6ng Pham Van Huyén van phai thuc hién nghia vu tai chinh (ndp 1¢ phi
trude ba) xong mai thuce hién cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

3. Hién nay, 6ng Pham Vin Huyén dang dong thoi giri don khai kién tai Toa
an nhan dan khu vyc 5 va don khiéu nai dén UBND phuong. Do d6, UBND
phuong tam ding giai quyét hd so ctia 6ng Pham Vin Huyén chd két qua giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan va két qua giai quyét khiéu nai cta cip c6 thim quyén.

Uy ban nhan dan phuong An Bién xin dugc béo cdo dé Uy ban nhan dan
thanh phd dugc biét./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; .

- TTPU; (dé b/c)

- Trung tdm dich vu hanh chinh cong;
- PCTTT N.X.Ngoc;

- Luu: VT, KTHTDT, Khuyén.

Nguyén Thi Tinh
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