UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG AN BIEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 359 /UBND-KTHT&DT An Bién, ngay 07 thang 02 nam 2026
VIv chap thuan Quy hoach tong mat
bang khu dat xay dung Nha van hoa t6
dan phé s6 9, phudng An Bién

Kinh giri: Van phong HDND & UBND phuong

Can ct Luat T6 chtc chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH15 ngay
16/6/2025;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi va nong thén sé 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024; Luat sb 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 stra d6i, bd sung mot sd
diéu ctia Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon;

Cin ct Luat Xay dung sd 50/2014/QH13; Luat Xay dung sb 62/2020/QH14
vé viéc stra d6i, bd sung mot so didu ciia Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Can ctr Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Cian ci c4c Nghi dinh cta Chinh pha: sb 35/2023/ND-CP ngay
20/06/2023 stra d6i, bo sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan
Iy nha nudc cua Bo Xay dung; sd 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 Quy dinh
chi tiét mot s diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon; s6 145/2025/ND-
CP ngay 12/06/2025 quy dinh vé phan dinh thim quyén cua chinh quyén dia
phuong 02 cip, phan quyén, phan cip trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong
thon; s 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 sira d6i, bo sung mot sd diéu cua
Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia
Luat Quy hoach db thi va ndng thén; sé 258/2025/ND-CP ngay 9/10/2025 vé
quan ly cong vién, cdy xanh, mat nudc;

Can ct Thong tu sd 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia B6 Xay dung
Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach do6 thi va nong thon; Thong tu
s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ctua Bo Xay dung vé Sta d6i, bd sung
mot s6 diéu ctia Thong tu sd 16/2025/TT-BXD;

Can ¢ Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD cua B Xay dung;

Can ct&r Quyét dinh s6 1216/QD-BXD ngay 05/08/2025 cua Bo Xay dung
vé viéc dinh chinh Nghi dinh sb 145/2025/ND-CP cta Chinh phu quy dinh vé
phan dinh thim quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon, Nghi dinh s6 178/2025/ND-
CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat Quy hoach d6 thi va
nong thon va quyét dinh s6 18/2025/QD-TTg ngay 28/06/2025 cua Thu tudng
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Chinh phu quy dinh vé trinh ty , tha tuc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach
do thi va nong thon dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét do Uy ban nhan déan
cap tinh t6 chire lap;

Can ctr Quyét dinh s6 1559/QD-UBND ngay 23/05/2025 ctia Uy ban
nhan dan thanh phé Hai Phong phé duyét P6 an Quy hoach phan khu ty 1¢
1/2.000 quén Lé Chan dén nam 2040;

Cin ctr Van ban s6 834/SXD-QHKT ngay 23/1/2026 cua So Xay dung vé
viéc tham gia y kién vé Quy hoach tong mat bang Khu dat xay dung nha van hoa
t6 dan pho s6 9, phuong An Bién, thanh pho Hai Phong;

Cin cir Thong bao s6 92-TB/DU ngay 06/02/2026 ciia Pang iy phudng
An Bién thdng béo Két luan ctuia Ban Thuong vu Dang ty vé viéc phé duyét Quy
hoach tong mit bang khu dat xay dung nha van hoa t6 dan phd sé 9; Piéu chinh
cuc bo 16 dat CX1 trong d6 an Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu tai
dinh cu A51 va Danh muc dé xuét cong trinh, du an dau tu cong trung han giai
doan 2026-2030 trén dia ban phuong An Bién;

Sau khi xem xét dé nghi cua Van phong HDND&UBND phuong tai To
trinh s6 06/TTr-VP ngay 02/02/2026 vé viéc chap thuan Quy hoach tong mit
bang nha vin hoa t6 dan phé sé 9, phudong An Bién, UBND phuong An Bién
chap thuan Quy hoach tong mit bang voi cac ndi dung nhu sau:

1. Noi dung quy hoach tong mit bang

1.1. Vi tri, pham vi ranh giéi va quy mo

- Vi tri: thudc dia ban T6 dan phé sb 9, phuong An Bién, Hai Phong.
- Pham vi ranh giéi:

+ Phia Bic gi4p khu dan cu hién trang;

+ Phia Nam gip nha the ho Nguyén Cong;

+ Phia Bong giap khu dan cu hién trang;

+ Phia Tay giap dinh Niém Nghia.

- Quy md: khu vuc 1ap quy hoach tong mit bang: 626,20m?.
1.2. Tinh chdt, chirc ning quy hoach:

- Tinh chat: La khu dat xay dung nha van hoéa t6 dan phé s6 09.
- Chire ning: nha van hoa, sinh hoat cong dong dan cu.

1.3. Néi dung quy hoach tong mdt bang:

1.3.1. Nji dung quy hoach sir dung dit:

Khu vuc 1ap quy hoach gom cac loai dat: dit xay dung cong trinh, dat cay
xanh va dat san duong ndi bo. Cu thé:



- B tri dat xay dung cong trinh nha vin hoa cao 01 ting véi dién tich 1a
248,2m? chiém ty 1& 39,63% dién tich nghién ctru quy hoach.

- Dit cay xanh tong dién tich 1a 188,8m? chiém ty 1& 30,15% dién tich
nghién ctru quy hoach.

- Téng dién tich dat san, duong ndi bd co téng dién tich khoang 189,2m?
chiém ty 1€ 30,22% di¢n tich nghién ctru quy hoach.

Ty 1€ céc loai dat va cac chi tiéu sir dung dat véi tung loai dat cu thé trong
bang thong ké sau:

Bang thong ké chi tiét sir dung dét

. — TANG o
STT LOAI PAT H}I%(U DIE&SCH CAO ng /OL)E
: (TANG)
[ Pit xay dung cong trinh 248,2 39,63
1 | Cong trinh nha van hoa 1 248,2 1
Il | Pat ciy xanh 188,8 30,15
Cay xanh 2 188,8
111 | DAt san, dwong néi bo 189,2 30,22
Dién tich khu vuc 1ap quy hoach 626,2 100,0

Mat d6 xay dwng thuin ciia khu vue 1ap quy hoach : 39,63%

Hé so sir dung dit: 0,4 lan

Ty 1¢ dat trong ciy xanh: 30,15%

1.3.2. Nji dung 6 chirc khong gian kién tr(c, cdnh quan:

- To chirc khong gian kién trac canh quan tuan tha va dam bao co cau,
hoat dong ctia nha vin héa; b tri vuon hoa, cdy xanh, dudng dao, xay dung
ma&i1 cong trinh hoan chinh co ciu cuia nha van héa ddp ing nhu cau cua cong
dong khi tap trung.

- Kién trac: Hinh thre kién trac cdng tinh hién dai, phu hop véi cong
nang s dung sinh hoat van hoa va cac cong trinh kién truc 1an can.

- Canh quan: canh quan mang dinh hudng ctia mgt nha van hoa hi¢n dai,
muc tiéu phuc vu cong dong 1én hang dau.

1.3.3. N@i dung quy hoach ky thudt:

a. Quy hoach giao thong

- Phia Bong Bac giap duong ngd 380 Thién Loi, hién trang 3-4m, két noi
véi tuyeén duong Thién Loi.

b. Quy hoach chuan bi ky thuqt

- Can ctr quy hoach chuén bi ky thuét trong d6 4n Quy hoach phan khu ty
1€ 1/2000 quan Lé Chan dén nam 2040, khu vuc nghién clru c6t nén > +2,46 m.

- Lua chon cao d6 nén khu vuc quy hoach +2,46m (cao d6 Luc dia).




C. Quy hoach thoadt nuéc mua
- Phuong an thoat nude mura:

+ Thoat nudc mua riéng voi1 nudc thai.

+ Hudng thoat nude: Nudce mit duoc thu gom vao ranh thoat nudc co nap
dan, dan ra duong ngd phia Bong Bac sau d6 két ndi voi duong cong D600 dudi
duong Thién Lo61, ra muong Tay Nam.

- Giai phap thoat nudc mua:

+ Chon hudng thoat theo huodng dbc cua san nén va duoc vach theo
nguyén tac huong nude di 1a ngan nhat.

+ Mang luéi dudng cdng trong khu vuc nghién ctru: B300, D400.

d. Quy hoach cdp nude

d.1.Cdp nuée:

- Ngudn cap: tir duong ong cap nudc ®200 dudi dudng Thién Lo, lay tir
nha may nudc An Duong.

- Két ndi tir hé thong cap nudc hién trang bang 6ng DN25.

d.2. Cdp nudc chita chéy (ngoai nha):
- Nguon cap nudc chita chay: Cap nudc chira chay cho du an str dung
nudc chira chdy ha tang chung cua khu vuec.

* Ghi chi: Péi véi cong trinh, hé thong cdp nuéc chita chdy bén trong
dwoc thiét ké tai cac buoc tiép theo cua dy an.

e. Quy hoach cung cdp néing lwong (cdp dién)
e.1. Nguon dién:
- Tu tram bi€n ap Vinh Ni¢m 1, cong suat 630KV A trén duong Thién Loi.

e.2. Luoi dién:
- Ludi ha ap: tir tram bién 4p Vinh Niém 1 cap nguon dén cac hop phu tai
bang cac tuyén cap ngam.

- Puong cap ngam dugc dit truc tiép trong hao cap, doan qua dudng
dugc luon trong ong nhya HDPE chiu luc va dugc chon truc tiép trong dat.

f. Quy hoach chiéu sdng:

- Khu vuc du an dang st dung h¢ thong chi€u sang hién trang. Trong cac
giai doan thuc hién du an s€ tinh toan va bo sung thiét ké gan vai cong trinh.

9. Quy hoach thodt mede thdi xir Iy chdt thdi ran

9.1. Thoat nuoc thai:

* Gldi phap thoat nuoc thai:

- Xay dung hé thong cong thoat nudce thai riéng.

- B4 tri 01 bé ty hoai ngdm c6 thé tich 03m?3 dé xur 1y nude thai phat sinh.



+ Giai doan dau: Nudc thai s& dugc xur ly dam bao theo QCVN
14: 2008/BTN MT- Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nudc thai sinh hoat, sau d6
d4u ndi vao duong cong thoat nuoc mua D600 dudi duong Thién Loi.

+ Giai doan sau: Pau ndi véi duong dng D300 dudi dudng Thién Loi, dan
vé tram xur Iy Vinh Niém.

* Mang ludi dwong cong:

- Céng thoat nudc tu chay cé kich thude D200.

.2 Xur Iy chat thdi ran:

* Qudn ly chdt thai rén:

- Phan loai CTR ngay tir ngudn phét thai thanh vo co (thu gom dinh ky)
va hiru co (thu gom hang ngay). B4 tri diém tap két chat thai ran (thung rac) bén
trong cong trinh dé thuén tién thu gom.

- Chat thai rén sinh hoat dugc van chuyén vé khu xir Iy CTR tép trung
cap thanh pho.

h. Quy hOach ha tang vién théng thy déng

- Ngudn cap Hé thong thong tin lién lac ciia khu vuc quy hoach duoc két
ndi vao mang vién thong chung cta phuong An Bién, dam bao vé dung luong
cling nhu lru lugng thué bao du kién.

2. Nhan xét, danh gia:
2.1. Vé sw phu hop quy hoach:

Theo d6 4n Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 quan Lé Chan dén nam 2040
dugc Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 1559/QD-UBND
ngay 23/5/2025, khu dat quy hoach téng mat bang duoc dinh huéng 14 16 dat van
hoa cap don vi 0, ky hiéu 0-94/8, mat do xdy dung t6i da 40%, hé s sir dung
dat 12 2 1an, ting cao tdi da 5 tang.

Nhu vy, vi tri, pham vi va quy mo6 xay dung nha van héa la phu hop véi
dinh hudng quy hoach cap trén.

2.2. Vé quy chudn, tiéu chudn:

- V& céc chi tiéu sir dung dat:

+ Mat d6 xay dung thuan cua khu dat xay dung nha van hoa té dan phé la
39,63%<40%, dam bao mat d6 xay dung t6i da cho phép theo Quy chuan k§j
thuat qubc gia vé ‘quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD cua B6 Xay dung.

+ B tri dat cdy xanh, vuon hoa trong khu dat véi dién tich la 188,8m?
chiém ty 1¢ 30,15% dién tich quy hoach, ddm bao ty 1¢ dat trong cay xanh >30%
trong cong trinh vin hoéa theo Quy chuan QCVN 01:2021/BXD;

+ Hé s str dung dat tudn tha Quy chudn QCVN 01:2021/BXD va dd an
quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 quan Lé Chan dén nam 2040.

- V& ha tang k¥ thuét: thiét ké cac hang muc ha ting k¥ thuat dam bao nhu
cau sir dung cua du an, dong thoi khdp ndi v6i hién trang cac cong trinh da xay
dung va hé thong ha ting khung tong thé khu vuc theo cac dd an quy hoach cap
trén duogc duyét.



3. Cac néi dung Kkhac:

- Vin phong HDND&UBND phuodng c6 trach nhiém phdi hop véi cac
phong ban, don vi lién quan t6 chirc cong bd cong khai Quy hoach tong mat
bang khu dat xay dung nha vin hda to dan phd s 9 theo quy dinh; trong qua
trinh trién khai du 4n c6 yéu cau diéu chinh, b6 sung quy hoach c6 trach nhiém
1ap hd so bao cao phong Kinh té, Ha tang va D6 thi trinh UBND phudng xem
Xét, chap thuan theo quy dinh; thuc hién day du céc tha tuc vé PCCC cho cdng
trinh; thuc hién cac quy dinh vé quan Iy méi truong; dam bao c4c van dé vé an
toan cho cong trinh va cac cong trinh Ian can theo quy dinh.

- Quy hoach tong mit bang khu dat xay dung nha van hda t6 dan phd sé
9, phuong An Bién do Cong ty C6 phan Tu van thiét ké cong trinh xay dung Hai
Phong 1ap dugc chip thuan 13 can ct dé 1ap dy an dau tu xdy dung va quan ly
theo quy hoach. Cong ty C6 phan Tu véan thiét ké cong trinh xdy dung Hai
Phong chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cta céac sb liéu va thong tin trong hé
so d0 4n vé quy md, pham vi ranh gidi, ty 18, toa d6 ciia khu dat nam trong khu
vuc ¢6 tinh chat sir dung la dat van hoa theo quy hoach dugc duyét dam bao
ding cac quy dinh cua phap luat hién hanh.

Uy ban nhan dan phuong An Bién chap thuan d6 4n Quy hoach tong mat
bang khu dat xay dung nha van héa t6 dan pho so6 9, phuong An Bién lam co s&
dé Chu dau tu trién khai thuc hién cac tha tuc tiép theo quy dinh./.

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- CT, cac PCT UBND phuong;

- Véan phong HDND&UBND;

- Phong VH-XH,;

- Luu: VT, KTHT&DT, P.T.T.Trang.

ylclguyén Thi Tinh
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