UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG AN BIEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

$6:937 /JUBND-KTHT&DT An Bién, ngay 7 thang 10nam 2025

VIV t6 chic 1ap quy hoach tong
mat bﬁng Du 4n khu nha & tai s6
91 Thién L61, phuong An Bién,
thanh phd Hai Phong

Kinh gtri: Uy ban nhan dan thanh phd

Thuc hién chi dao cua Uy ban nhan dan thanh phé tai Cong van sO
3202/VP-DC2 ngay 25/4/2025, theo d6, giao Uy ban nhan dan quan Lé Chan
chu tri cing Cong ty C6 phan X4y dung va Phat trién co o ha tang s6 9 ra soat,
t6 chuc 1ap diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 du an khu nha 6 tai s 91 Thién
Lbi theo quy dinh. UBND quan Lé Chan (cii) di c6 vin ban s6 1733/UBND-
KTHT&DT ngay 22/5/2025 dé nghi Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay dung
chu tri, c6 phuong &n va giao Cong ty C6 phan Xay dyng va Phét trién co so ha
tang s 9 (goi tat 1a Cong ty) ra soat, 1ap hd so quy hoach du an khu nha ¢ tai s6
91 Thién L&i, trinh UBND quan tham dinh va phé duyét theo quy dinh. Dén nay,
Cong ty khong phdi hop, khong ¢6 van ban phan hoi vé ndi dung trén.

Ngay 20/6/2025, UBND quan Lé Chan c6 vin ban sd 2142/UBND-
KTHT&DT giri Uy ban nhan dan thanh phé vé viéc lap ho so va diéu chinh quy
hoach chi tiét ti 1& 1/500 Du an khu nha ¢ tai s6 91 Thién Loi, trong d6, dé nghi
Uy ban nhan dan thanh phé xem xét, giao S& Xay dung chi dao Vién Quy hoach
nghién ciru, 1ap quy hoach, trinh UBND quan tham dinh, phé duyét. Xét bao céo
va dé xuat cia UBND quédn Lé Chan, Uy ban nhan din thanh phd da ban hanh
Cong van sd 5461/VP-QH ngay 26/6/2025 giao S& Xay dung chii tri cling cac
co quan, don vi lién quan nghién ciru dé nghi UBND quén Lé Chan tai van ban
néu trén, dé xuat, bao cao Uy ban nhan dan thanh phd.

Tiép theo, ngay 01/8/2025, S¢ Xay dung c6 Cong vin sb 5369/SXD-
QHKT gtri UBND phudng An Bién vé viéc 1ap diéu chinh Quy hoach chi tiét
1/500 Dy an khu nha & tai s6 91 Thién L6i dé nghi UBND phudng An Bién tiép
tuc 1am viéc v6i Cong ty dé thuc hién t6 chirc 1ap quy hoach chi tiét 1/500 du
an; truong hop Cong ty khong phdi hop hodc giai thé thi UBND phuong An
Bién t6 chirc 1ap quy hoach du an va st dung ngudn kinh phi hd tro hop phap
theo quy dinh.

Ngay 18/9/2025, UBND phuong An Bién té chtc cudc hop voi dai dién
cac So: Xay dung, Nong nghiép va Méi truong va Vién Quy hoach vé viée to
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chtre, 1ap quy hoach tong mat bang (diéu chinh quy hoach dugc duyét tai
CCQH-390) tai s6 91 Thién Loi, phuong An Bién.

Trén co so tong hop qua trinh thuc hién du &n, hoan thién, tiép thu cac y
kién d6ng gop tir cude hop, UBND phudng An Bién bdo céo Uy ban nhan dan
thanh phd nhu sau:

1. Dy 4n khu nha & tai s6 91 Thién Loi dugc S¢ Xay dung phé duyét
Chung chi quy hoach s6 390/CCQH ngay 23/10/2003 véi tong dién tich nghién
ctru: 8.522,4m?, bao gdm: Pt xay dung nha ¢: 6.455,1m? duoc chia thanh 53 16
dat va dét trong pham vi mo duong theo quy hoach, tam giao: 2.067,3m? Sau
khi trdng dau gia va dugc ban giao mit bang, Cong ty khdng xay dung nha &
theo quy hoach duoc duyét ma chuyén nhuong dat cho cac ho dan tu xay dung,
dan dén tinh trang tu tach thira dat, xay dung nha & khong ding theo quy hoach
duogc duyét, tu chuyén nhuong khdng theo quy dinh cua phép luat... Ngoai ra, co
su diéu chinh cta quy hoach ti 1¢ 1/2000 quan L& Chan duoc Uy ban nhan dan
thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sé 1931/QD-UBND ngay 03/10/2013 va
Quyét dinh s6 1559/QD-UBND ngay 23/5/2025 déu dinh huéng mé rong duong
Thién L6i, khu vic qua dir an tir 15,5m 1&n 25,0m lam anh hudng dén quy hoach
duoc duyét tai Chimg chi quy hoach s 390. Vi vay, viéc t chirc, 1p quy hoach
tong mat bang (diéu chinh quy hoach dwoc duyét — CCQH-390) du an khu nha &
s6 91 Thién L6i 1a can thiét nham timg budc tién hanh tha tuc cdp Giay ching
nhan quyén sir dung dat voi ngudi mua nha tai Du an.

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 10 Nghi dinh 178/2025/NP-CP ngay
01/7/2025 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu caa Luat Quy hoach d6
thi va nong thén 2024: “3. L dat thuc hién duw an dau tw xay dung dap ing
dong thoi cac diéu kién sau thi thuc hién viéc ldp, chdp thudgn quy hoach téng
mdt bang:

a) C6 quy mé sir dung dat nhé hon 02 ha déi véi dw én dau tw xdy dung
nha chung cw, khu chung cie; hodc ¢é quy mé sir dung ddt nhé hon 10 ha doi véi
dir dn dau te xdy dung nhd mdy, xi nghiép, co sé san xudt céng nghiép, cong
trinh ha tang ky thudt khong theo tuyén dwoc xdc dinh theo quy hoach chung
hodc quy hoach chuyén nganh ha tang kj thudt hodc quy hoach tinh hodc quy
hoach ¢6 tinh chdt ky thudt, chuyén nganh da dwoc phé duyét; hodc c6 quy mé
s dung dat nhé hon 05 ha déi véi cac truong hop con lgi;

b) Trong khu vuc da co quy hoach phan khu dwoc phé duyét hodc trong
khu viee di ¢6 quy hoach chung dwoc phé duyét déi voi truong hop khéng quy
dinh ldp quy hoach phan khu;
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c) Do mot chu dau tw thwe hién dau tw xay dung hodc do co quan nha
nuwoc duoc giao thuc hién lap quy hoach téng mat bc%ng.”

Khu dat thuc hién du an tai sé 91 Thién Loi c6 dién tich khoang 0,85ha
nén thyc hién viéc lap, chip thuan quy hoach tong mit bang dong thoi véi diéu
kién tai diém c khoan 3 Diéu 10 Nghi dinh 178: “Do mét chii dau tw thuc hién
dau tw xdy dung hodc do co quan nha niede dwoc giao thuce hién ldp quy hoach
tong mdt bang”.

2. Hién trang, khu nha ¢ 91 Thién L3i c6 104 cong trinh nha ¢ (tdng 51 10
so voi CCQH-390) voi khoang 325 nguodi dang an &, sinh hoat khoang tir nam
2005. Hau hét, cac cong trinh dugc xay dung kién cb va c6 dién tich thay ddi so
v6i chimg chi quy hoach, ting cao c6ng trinh tir 01+5 tang. T4t ca c4c 16 déu xay
dung khong dlng mat d6 xay dung va hé sé sir dung dat theo quy hoach duoc
duyét tai CCQH-390. Trong khu nha & tong dién tich dét trong cdy xanh I3
khoang 20,0m? (dién tich dét cdy xanh =~ 0,06m?/ngudi); Chiéu dai day nha lién
ké tiép giap v6i phd Cho Pon va duong Thién Loi 1a khoang 136m; tu diéu
chinh giam dién tich 16 16, 16 50 (theo CCQH-390) lam ngo di hién trang va
cong vao Tram y té phudng An Duong cil.

Theo Quy chuan k§ thuat qudc gia vé Quy hoach xdy dung 01:2021/BXD
quy dinh: Dy 4n c6 quy mé dan sé dudi 4000 nguoi, chi tiéu cdy xanh phai dam
bao t6i thiéu 1a 1m%*nguoi; Chiéu dai toi da cia 16 dat xdy dyng diy nha ¢ lién
ké co 2 mat tiép giap voi cac tuyén duong tir cdp duong chinh khu vuc tro
xubng 1a 60m.

Nhu véy, quy hoach téng mit bang du an khu nha & tai s6 91 Thién Loi
theo hudng hién trang str dung dét thuc té 14 chua dam bao vé ty 1& cay xanh,
chiéu dai ti da cua 16 dat xay dung diy nha & lién ké va kich thudc trong 16 dét
quy hoach xay dung cong trinh nha & theo Quy chuan 01:2021/BXD cua Bo Xay
dung. Viéc cap nhat Quy hoach phan khu ti 1€ 1/2.000 quan Lé Chan dén nam
2040 duoc Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 1559/QD-
UBND ngay 23/5/2025 lam diéu chinh giam dién tich khu nha & s6 91 Thién Loi
(06 16, ky hiéu: 1,2,17,18,19,20) v6i CCQH-390 va quyét dinh trang d4u gia cla
Cong ty tai khu vuc tiép giap duong Thién Loi (md rong duong Thién Loi tir
15,5m 1én 25m). Ngoai ra, viéc cac 16 dat xay dung khong tuan thu quy hoach
duogc duyét tai CCQH-390, theo hudng diéu chinh ting mat d6 xay dung, hé sb s
dung dat ddn dén viéc diéu chinh tang gia tri str dung dat khu dat 44 dau gia.

3. Pé xuét cua Uy ban nhan dan phuong An Bién:

Pé cong tac to chic 1ap, chap thuan quy hoach tong mit bang khu nha &
tai s6 91 Thién Loi duoc hoan thién, 1am co s& dé cép GCNQSDD cho cac ho
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dan sau hon 22 niam ké tir Cong ty trang dau gia; dap tng nhu ciu mong moéi ctia
ngudi dan, gop phan giai quyét dut diém cac du an vudng méc, ton tai trén dia
ban phuong, UBND phuong An Bién kinh dé nghi Uy ban nhan dan thanh phé:

- Pong ¥ chi trwong 1ap quy hoach téng mit bang du an khu nha ¢ tai s6
91 Thién Lo61 theo dinh hudng quy hoach phan khu quan Lé Chan ti 1¢ 1/2.000
(QDb-1559) duoc duyét va hién trang st dung dat thuc té.

- Giao nhiém vy thyc hién 1ap quy hoach téng mit bang du 4n khu nha &
91 Thién L&i cho Ban Quan 1y du an khu vuc L& Chan dé ¢am bao tinh doc lap
giira viéc 1ap, xem xét va chap thuin quy hoach tong mit bang;

- Giao Vién Quy hoach Hai Phong 13 don vi tu van, phdi hop cing co
quan dugc giao nhiém vu t6 chirc 14p quy hoach tong mit bang thyc hién ra soét,
lap quy hoach tong mit bang khu nha & tai s6 91 Thién Loi, trinh UBND
phuong An Bién chap thuan theo quy dinh.

Uy ban nhan dan phuong An Bién kinh dé nghi Uy ban nhan dan thanh
phé quan tam, xem xét./.

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- S& Xay dung (dé bao cao);

- S& NN va MT (dé béo céo);

- Vién Quy hoach HP;

- CT, PCT TT UBND phuong;

- Luu: VT, KTHT&DT, P.T.T.Trang.

e

Nguyén Thi Tinh
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