UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG AI QUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

$6:752  /UBND-KT,HT&DT Ai Quéc, ngay 11 thang 03 nam 2026
Vv tra 101 y kién cua 6ng Do Van Huyén
dia chi tai T6 dan phd Vi Thuong,
phuong Ai Quéc, thanh phd Hai Phong

Kinh giri: Ong P Vin prén, T6 dan phé Vii Thuong,
phuong Ai Qudc, thanh pho Hai Phong.

UBND phuong Ai Qubc nhan duoc mét so ¥ kién ciia 6ng P6 Vian Huyén
dia chi tai T6 dan phd Vi Thuong, phuong Ai Quéc, thanh phé Hai Phong; ndi
dung dé nghi hudéng dan quy trinh, ho so dé cap doi gidy ching nhan Quyén st
dung dat, chuyén doi muc dich su dung dat, tién thué dit, chung thuc thtra
ké/chuyén nhugng... UBND phuong Ai Qubc di giao phong Kinh té, Ha tang va
D6 thi phéi hop cing cac don vi ¢6 lién quan kiém tra, giai quyét, tra 10i cong
dan. Ngay 06/03/2026, phong Kinh té, Ha tang va Do thi ¢& moi 6ng BS Vin
Huyén 1én 1am viéc truc tiép va tra 1oi nhitng van dé 6ng Huyén quan tdm c6 y
kién, kién nghi. Ong Huyén chua hiéu 18 cac noi dung, can dugc hudng dan cu
thé hon bang van ban. Phong Kinh té, Ha tang va D0 thi da phdi hop véi cac don
vi lién quan tham muu cho UBND phuong Ai Quéc ¢6 y kién nhu sau:

1. Vé tham quyén cap ddi Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru tai san gin lién voi dat:

Can cr theo khoan 1 Piéu 4 Quyét dinh 689/QD-UBND ngay 25/02/2026
ciia UBND thanh pho Hai Phong vé viéc: “Ap dung trinh tu, thii tuc hanh chinh
vé dat dai theo quy dinh ciia phdp ludt trede ngay Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP
6 hiéu lwc va cdc thii tuc hanh chinh vé dat dai da dwoc cong bé tai Quyét dinh
s6 2304/0P-BNNMT ngay 23/6/2025 va Quyét dinh so6 3380/0D-BNNMT ngay
25/8/2025 cua Bé Nong nghiép va Moi truong dé thue hién cac nhiém vu cho
dén khi UBND thdanh pho”' ban hanh quy dinh vé trinh tw, thii tuc hanh chinh vé
dat dai méi dp dung trén dia ban thanh phé”, thi thim quyén cap d6i Giay
chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat thudc tham
quyén Vin phong dang ky dét dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai va
don vi phdi hop 1a Co quan thué (néu cd).

2. V& thanh phan ho so cAp déi Gidy chirng nhin quyén sir dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién véi dat:

Thanh phan ho so khi thyc hién thu tuc cap do6i gidy chimg nhan di cap
duoc Quy dinh cu thé tai muc 2, phﬁn VII, cua phén “C. TRINH TU, THU TUC
DANG KY DPAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT”, thudc Phan V TRINH
TU, THU TUC PANG KY PAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT, CAP
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GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO HUU TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT, Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh pha Quy dinh vé phan dinh tham quyén cta Chinh quyén dia phuong 02
cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai, quy dinh nhu sau:

a) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau so
18 ban hanh kém theo Nghi dinh ndy va Gidy ching nhan da cap.

Pbi v6i truong hop quy dinh tai diém g Muc 1 Phan VII nay thi trong
Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sé 18 ban hanh
kém theo Nghi dinh nay phai thé hién thong tin cac thanh vién c6 chung quyén
str dung dat cta ho gia dinh;

b) Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat ddi véi truong hop trich do dia
chinh thira dat quy dinh tai diém h Muc 1 Phan VII nay (diém h quy dinh nhw sau:
Thay doi kich thudc cdce canh, dién tich, sé hiéu cua thira dat do do dac ldp ban do
dia chinh, trich do dia chinh thira dat ma ranh gici thiva ddt khéng thay d6i) Va cac
truong hop quy dinh tai cac diéma,b,c,d, d, e va g Muc 1 Phan VII nay ma nguoi
st dung dat co nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dét.

3. Vé viéc trich do thira dat:

Can ¢t theo diém ¢, muc 4, phén VII, cua phﬁn “C. TRINH TU, THU TUC
PANG KY PAT DPAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT”, thuoc Phan V TRINH
TU, THU TUC PANG KY DAT DPAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT, CAP
GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO HUU TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT, Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh
phti Quy dinh vé phan dinh thAm quyén cta Chinh quyén dia phuong 02 cip, phan
quyén, phan cip trong linh vuc dat dai, quy dinh nhu sau: Truong hop Gidy chimg
nhan da cap chua sir dung ban d6 dia chinh hoic trich do ban do dia chinh thira dat
va truong hop quy dinh tai diém b Muyc 2 Phan VII ndy thi thyc hién theo quy dinh
tai diém b Muc 3 Phan VI ciia “ Phan C. TRINH TU, THU TUC PANG KY DAT
DPAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT”;

Piém b Muc 3 Phan VI ctia “ Phan C. TRINH TU, THU TUC PANG KY
DAT DPAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT” néu trén quy dinh nhu sau: Khi
giai quyét thu tuc ding ky bién dong dit dai ma thira dit di duoc cap Gidy
chtng nhan theo ban dd dia chinh hoic trich do ban d6 dja chinh thira dat thi
Vién phong dang ky dét dai khong phai thuc hién viéc do dac, xac dinh lai dién
tich thira dat, trir truong hop ngudi str dung dat, chu so hitu tai san gan lién véi
dat c6 nhu cau. Truong hop nguoi st dung dat ndp manh trich do ban d6 dia
chinh thira dat quy dinh tai Myc 21 Phéan I1.2 ctia “Phan B. HO SO THUC HIEN
THU TUC PANG KY PAT PAL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT” thi kiém
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tra, ky duyét manh trich do ban dd dia chinh dé x4c dinh lai kich thudc cac canh,
dién tich cua thira dat.

Do vy, viéc trich do ban do dia chinh thira dat duoc thuc hién theo nhu
cdu ctia ngudi dan va xac nhan két qua trich do ban dd dia chinh dbi véi trudong
hop céap d6i gidy chimg nhan Quyén sir dung dat 1a ctia Van phong dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai S& Nong nghiép va Moi trudng.

4. V& viéc huong wu dii theo Nghi quyét 254 va Nghi dinh 50:

Can clr diém c, khoan 2, Piéu 10, Nghi Quyét 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 cua Quéc h6i Quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan,
vuéng mic trong to chirc thi hanh Luat dat dai va Can ci Diéu 6, Nghi dinh
50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh pha Quy dinh chi tiét mot sé diéu
ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nim 2025 cta Qudc hoi
quy dinh mot s co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng méc trong to chirc
thi hanh Luat Pat dai vé tién stir dung dét, tién thué dat. Pé dugc xét mién, giam
tién sir dung dét, tién thué dat; nop tién sir dung dat, tién thué dat khi chuyén
muc dich str dung dat, thi phai dam bao diéu kién “la dat vuon, ao, dat nong
nghiép trong cung thira dat co dat & duoc xac dinh khi cong nhan quyén st dung
dat ma chuyén muc dich str dung dat sang dat &; chuyén tir dt c6 ngudn gdc 1a
dat vuon, ao gan lién dat & nhung nguoi st dung dat tach ra dé chuyén quyén st
dung dat hodc do don vi do dac khi do v& ban d6 dia chinh trudc ngay 01 thang
7 nam 2014 da t do dac tach thanh cac thira riéng sang dat &.

Gia dinh 6ng D& Van Hoan va ba Poan Thi Cai cd thira dat s6 188, to ban
dd sb 30, dién tich 87m?, dat nuoi tré)ng thuy san, dugc UBND huyén Nam Sach
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Y 998289, sd vao sd 1608
QSDDB/672/QD.UB, ngay cap 06/5/2004, c6 ngudn gdc theo hd so 299 14 thira dat
ao doc lap va trong thira dat khong c6 déat o. Do vay, khong dam bao diéu kién dé
duoc huong mién giam tién sir dung dat khi chuyén muc dich st dung dat.

5. Pon gia tinh thué cia thira dat:

5.1. P6i véi trudmg hop CMP tir dat nudi trong thuy san sang dit &

Can ctr Nghi quyét s6 85/NQ-HPND ngay 11/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phd Hai Phong vé viéc Ban hanh Bang gia dat 1an dau trén dia ban
thanh phd. Vi tri thira dat cua 6ng DS Vin Hoan va ba Poan Thi Cai néu trén
dugc xac dinh 1a Vi tri 1, Phé Vit Thuong, véi don gia dat ¢ 1a 13.500.000d/m?
(Bang chit: Muodi ba triéu, nim trim nghin dong trén 1 mét vudng); don gia dat
nudi trong thuy san 1a 110.000d/m? (Bang chir: Mot trim mudi nghin dong trén
mdt mét vudng).

Can ctr khoan 1, Diéu 8, Nghi dinh 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 Quy
dinh vé tién st dung dat, tién thué dat, quy dinh nhu sau:
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1. Ho gia dinh, ca nhan khi duoc co quan nha nude co thim quyén ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung sang dat ¢ thi tién sir dung
dat tinh nhu sau:

Tién str dung dat, tién thué

Tién st dung dat khi Tién st dung dat cua L. X ,
2 , , WA . 2 dat cua cac loai dat trudc
chuyén muc dich st loai dat sau khi chuyén ) 2 , ,
2 . = 1 ;. - khichuyén muc dich sur
dung dat sang dat & muc dich sir dung dat

dung dat (néu c6)

Tur cén ci néu trén, khi 6ng D6 Vin Hoan va ba Poan Thi Cai thuc hién
tht tuc chuyén muyc dich sir dung dét tir dat nudi tréng thuy san sang dat o sé
phai nop sb tién ddi véi 1m? 1a: 13.500.000d - 110.000d = 13.390.000d (Bang
chir: Muoi ba triéu ndm trim nghin dong). S6 tién cy thé twong tng voi s6 m?
dat nudi trong thuy san xin chuyén sang dit 6.

5.2. Poi v6i trwong hop CMP tir dat nudi trong thuy san sang dat
trong cay lau nim

Can ctr Khoan 1 va Khoan 2, Piéu 121, Luat 31/2024/QH15 ngay
18/01/2024 ctia Quéc hoi Quy dinh vé Luat dat dai. Truong hop Chuyén muc
dich tir dit nudi trong thuy san sang dat trong cdy lau nim, khéng thudc trude
hop phéi thyc hién nghia vu tai chinh.

6. Vé viéc cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat 03 do nhén chuyén
nhwong quyén sir dung dit ma chi sir dung dat cii chwa c6 gidy chitng nhan
quyén sir dung dat (s6 do)

Can ctt Biém XI, Muc C, phan V phu luc I, Nghi dinh 151/2025/ND-CP,
ngay 12/6/2025 cua Chinh phu Quy dinh vé phan dinh thAm quyén cua Chinh
quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cip trong linh vuc dat dai, co noi
dung nhu sau:

Céc truong hop st dung dét sau day do nhan chuyén quyén sir dung dat
khong dung quy dinh ctia phap luat nhung c6 chit ky ctia cac bén li€n quan ma
chua dugc cip Gidy chimg nhan va khong thudc truong hop quy dinh tai Muc 2
Phan XI nay thi ngudi dang stir dung dat thuc hién tha tuc dang ky dat dai, cép
Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hiru tai san gin lién v6i dat lan
dau theo quy dinh cta Luat Pat dai va quy dinh tai Nghi dinh nay ma khong
phai 1am thu tuc chuyén quyén st dung dét; co quan tiép nhan hd so khong dugc
yéu cau ngudi nhin chuyén quyén st dung dat ndp hop dong, van ban chuyén
quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luat, trir truong hop gidy to vé viée
nhan thira ké quyén st dung dét theo quy dinh tai diém d Muc 1 Phan I cua
“Phan B. HO SO THUC HIEN THU TUC PANG KY DAT DAI, TAI SAN
GAN LIEN VOI DAT”:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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a) Str dung dat do nhan chuyén quyén st dung dat trudc ngay 01 thang 7
nam 2014 d6i véi truong hop khong co gidy to vé quyén str dung dat quy dinh
tai Dicu 137 Luat Dét dai;

b) Sir dung dit do nhan chuyén quyén str dung dat trudc ngay 01 thang 8
nim 2024 ma c6 gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai;

¢) Str dung dat do nhan chuyén quyén sir dung dat ctia nguoi nhan thira ké
quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 45 Luat Dat dai.

Tir can cit néu trén, dé nghi ong P4 Vin Huyén cung cdp day da hod so
lién quan dén viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dé 1am cin ctr hudng
dan hoan thién hd so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

7. V@ viéc giai toa, dam bio an toan giao thong

Qua kiém tra thue té, tai khu vue chan cau Vuot duong 5, gﬁn céng lang
Vii Thuong (nay 13 t dan phd Vi Thuong) thoi gian tir 06 — 08h va 16h — 20h, ¢6
1 s6 ho dan da 1an chiém 10ng, 18 duong dé ban hang, gy mat an toan dén giao
thong. UBND phuong da giao phong Kinh té, Ha tang va D6 thi, Cong an phudng
phdi hop cung cac don vi ¢6 lién quan kiém tra, nhic nhd, tuyén truyén cac tiéu
thuong, ho gia dinh, ca nhan kinh doanh nho 1¢ chap hanh viéc bay ban hang ding
noi quy dinh, ddm bdo an ninh, trat tu, an toan giao thong.

Thoi gian vira qua luc lugng chirc nang da tich cuc vao cudc, cong tac trat
tu d6 tai vi tri néu trén da c6 nhiing chuyén bién tich cuc; tuy nhién van chua triét
dé. Nhiing thoi diém khong c6 mit cua lyc lwong chiic ning thi tinh trang 1an
chiém long duong, via hé dé bay ban hang van xay ra.

UBND phuong tiép thu y kién ciia 6ng DS Van Huyén Vva tiép tuc chi dao
cac phong, don vi c6 lién quan ting cudng kiém tra, nhic nhd, tuyén truyén, xur 1y
triét dé cac hanh vi vi pham vé trat ty do thi nhu budn ban lan chiém long 18
dudng, via hé gdy mat my quan d6 thi va an toan giao thong trén dia ban phuong
Ai Quéc.

8. Tra 10i y kién “Sau khi cé trich luc/ do dia chinh roi thi néu phai
cAp ddi s6 méi mang tén bé me t6i sau dé bd me toi 1am thira ké cho t6i thi
ubnd x3d cé thé ching thwe gidy thira ké/ chuyén nhwong cho tdi dugc
khong? Vi b tdi bi cAm diéc bAm sinh (12 con liét s§ chong phap), téi 1a con
trwéng can phai hwong héa cho céc cu”.

Sau khi ¢6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén b6 me 6ng, néu
bd me ong c6 nguyén vong tang cho hodc lap di chuc dé lai tai san cho ong, UBND
phuong co thé chung thuc giao dich tang cho hoac di chuc cua bd me ong.

Quy dinh vé thu tuc ching thuc hop dong, giao dich duoc quy dinh tai
Diéu 36 Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 vé cip ban sao tir s6 goc,
chung thuc ban sao tir ban chinh, ching thuc chir ky va chiung thyc hop dong,
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giao dich; duoc stra doi, bo sung tai Piéu 1 Nghi dinh 07/2025/ND-CP ngay
09/01/2025. Cuy thé nhu sau:

1. Ngudi yéu cau chimg thyc xuat trinh ban chinh hodc ban sao c6
chung thuc Gidy ching minh nhan dan/ Thé cian cudc cong dan/Thé can cudc/
Gidy chtng nhan cin cudc hodc Ho chiéu, gidy to xuat nhap canh/ gidy to c6 gia
tri di lai quéc té con gia tri st dung hoac xuét trinh cdn cude dién tir va ndp 01
b6 hd so yéu cau chimg thuc, gdm cac gidy to sau day:

a) Dy thao hop ddng, giao dich;

b) Ban sao kém ban chinh dé ddi chiéu gidy ching nhan quyén so hitu,
quyén str dung hodc gidy to thay thé duoc phap luat quy dinh ddi voi tai san ma
phap luat quy dinh phai ding ky quyén so hitu, quyén st dung trong trudng hop
hop ddng, giao dich lién quan dén tai san do;

2. Ngudi thuc hién ching thuc kiém tra gidy to trong hd so yéu ciu
chtng thuc, néu hod so day du, tai thoi diém chimg thuc cac bén tham gia hop
déng, giao dich tu nguyén, minh man va nhan thic, lam chu duoc hanh vi cua
minh thi thyc hién ching thuyc.

3. Cac bén tham gia hop dong, giao dich phai ky trudc mit ngudi thuc
hién chirng thuec.

Truong hop ngudi yéu ciu chimg thuc khong ky duoc thi phai diém chi;
néu ngudi d6 khong doc dugc, khong nghe duge, khong ky, khong diém chi
duogc thi phéai c6 02 (hai) nguoi lam ching. Nguoi lam ching phai c6 du nang
luc hanh vi dan sy va khong co quyén, loi ich hodc nghia vu lién quan dén hop
ddng, giao dich.

UBND phuong Ai Quéc lam vin ban tra 101 cho é6ng B Van Huyén dugc
biét va thyc hién theo quy dinh ciia phap luat. P6i voi truong hop 6ng Huyén
can hoi chi tiét thém vé ho so, quy trinh thyc hién véi cac ndi1 dung da duoc cép
Gidy ching nhan Quyén sir dung dat hodc sau khi cip ddi, dé nghi ong lién hé
v6i Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai So
Nong nghiép va Méi truong thanh phd Hai Phong (don vi truc tiép thuc hién) dé
dugc hudng dan chi tiét./.

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu trén; PHO CHU TICH
- TT Dang uy (dé b/c) S °

- CT, cac PCT UBND phuong; /0 220N |

- Luu Vp; KT, HT&DT (d/c Truong). Ny NG
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