UBND THANH PHO HAI PHONG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI CHINH Péc |ap - Tw do - Hanh phc

$6:9761 ISTC-QLCS Hdai Phong, ngay 23thang 9 nam 2026
Vv quan 1y, khai thac nha, dat d6i du
giao cho t6 chirc quan ly, kinh doanh
nha trec thuoc Uy ban nhan dan cap xa

Kinh giri: Uy ban nhan dan céc xa, phuong, dic khu

Cin cir Nghi dinh s6 108/2024/ND-CP ngay 23/8/2024 cia Chinh pha quy
dinh viéc quan ly, st dung va khai thac nha, dat 1a tai san cong khong sir dung vao
muc dich dé ¢ giao cho t6 chtc ¢6 chic nang quan 1y, kinh doanh nha dja phuong
quan ly, khai thac (dugc stra d6i, bo sung tai Nghi dinh s6 286/2025/ND-CP ngay
03/11/2025 ctia Chinh phi sira doi, bo sung mot sé diéu cia cac Nghi dinh trong
linh vuc quan ly, st dung tai san cong);

Can ctr Nghi dinh s6 186/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat quan ly, str dung tai san cong;

Can ctt Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP ngay 24/6/2026 cia Chinh phi vé
co ché, chinh sach dic thd nham day nhanh tién do xir 1y, khai thac nha, dat doi
du sau khi sap xép, tinh gon to chuc bo may cua hé thng chinh tri, sap xép don
vi hanh chinh,

S¢ Tai chinh hudng dan cic co quan, don vi trién khai thuc hién viéc ban
giao, tiép nhan, quan 1y va khai thac d6i véi cac co s& nha dat chuyén giao vé Uy
ban nhan dan céc x4, phuong, dic khu dé quan ly, khai thac theo Nghi quyét s6
31/2026/NQ-CP, Nghi dinh s6 108/2024/ND-CP nhu sau:

1. Vé ban giao, tiép nhan tai san
_ Tai Khoan 6 Bidu 37 Nghi dinh 186/2025/NB-CP quy dinh:

“6. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay c6 Quyét dinh chuyén giao cia co
quan, ngwoi ¢6 tham quyén (d6i Vdi trwong hop quy dinh tai khodn 3 Piéu 36
Nghi dinh nay) hodc ké tir ngay ¢é van ban giao nhiém vy cua Cha tich Uy ban
nhan dan cdp tinh (d@6i Véi trwong hop quy dinh tai khodn 1, khodn 2 Piéu 36
Ngh;i dinh nay), co quan dwoc giao qudan ly, si dung tai san cong co trach nhiém
phéi hop Véi co quan chire ndng cia dia phwong (theo Quyét dinh chuyén giao
hodc vin ban giao nhiém vu cia Cha tich Uy ban nhan dan cdp tinh) theec hién
ban giao, tiép nhdn tai san; thuec hién hach toan giam tai san, gia tri tai san chuyén
giao. Viéc ban giao, tiép nhdn tai san dwoc ldp thanh Bién ban theo Mdu sé
02/TSC-BBGN ban hanh kém theo Ngh; dinh nay.”
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- Cian ctr quy dinh néu trén, trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban hanh
Quyét dinh chuyén giao cua co quan, nguoi c6 tham quyeén, Trung tam phat trién
quy dat, co quan, don vi duoc giao quan ly, st dung tai san cong va Uy ban nhan
dan cac xa, phuong, dic khu cung phéi hop thuc hién ban giao, tiép nhan cac co
s& nha, dat chuyén giao. Viéc ban giao, tiép nhan tai san duoc 1ap thanh Bién ban
theo Mau s 02/TSC-BBGN ban hanh kém theo Nghi dinh 186/2025/ND-CP.

2. V& quy trinh, thii tuc sau khi tiép nhan tai san
- Tai Biém b Khoan 7 Biéu 37 Nghi dinh 186/2025/ND-CP quy dinh:

“7. Sau khi thuc hién viéc tiép nhdn, co quan tiép nhdn tai san chuyén giao
can cir ho so cua tieng trirong hop cu thé dé tham muwu hodc dé nghi co quan co
trach nhiém tham muu, bdo cdo co quan, nguoi c6 tham quyén Xit Iy theo quy dinh
cua phap ludt nhwr sau:

b) Truong hop giao cho té chirc cd chire ndang qudn 1y, kinh doanh nha dia
phurong quan 1y, khai thac thi thyec hién theo quy dinh ciia Chinh phai vé viéc quan
ly, stz dung va khai thdc nha, dat 1a tai san cong khdng si dung vao muc dich dé
¢ giao cho té chirc ¢6 chite ning qudn 1y, kinh doanh nha dia phwong qudn 1y,
khai thac.”

- Tai Khoan 1, 2, 4 Biéu 6 Nghi dinh 108/2024/ND-CP (duoc stra d6i boi
Khoan 4, diém a Khoan 16 Diéu 1 Nghi dinh 286/2025/ND-CP) quy dinh:

“Piéu 6. Tham quyén, trinh tu, thi tuc giao nha, dat cho té chic qudn 1y,
kinh doanh nha dé quan ly, khai thac

1. ...D0i Véi nha, dat quy dinh tai cac khodn 2, 3, 5 va 6 Diéu 5 Nghi dinh
nay thi tham quyén, trinh tu, thii tuc giao nha, dat cho té chizc qudn Iy, kinh doanh
nha dé quan Iy, khai thdc dwoc thyec hién theo quy dinh tai cac khodn 2, 3, 4 va 5
Diéu nay.

2. Uy ban nhan dan cac cdp quyét dinh giao nha, dat cho té chirc quan ly,
kinh doanh nha dé quan 1y, khai thac; trir trieong hop phap ludt cé lién quan da
quy dinh tham quyén giao, diéu chuyén nha, dat cho té chirc qudn ly, kinh doanh
nha dé quan Iy, khai thac.

4. Trinh tu, thi tuc giao nha, dat quy dinh tai khodn 5 Piéu 5 Nghj dinh
nay cho té chic qudn 1y, kinh doanh nha d@é quan 1y, khai thac:

a) Co quan, don vi tiép nhdn tai san chuyén giao theo quy dinh tai Nghi
dinh cia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mét s¢ diéu cua Ludt Qudn ly, si
dung tai san cong ldp hé so trinh Uy ban nhan dan cing cap, gom:

To trinh ciia co quan, don vi tiép nhdn tai san chuyén giao: 01 bdn chinh;
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Vin ban y kién ciia co quan chuyén mon vé tai chinh: 01 ban chinh;

Danh muc nha, dat (trong dé gom cdc théng tin: dia chi nha, dat; sé thir tue
thira dat, to ban do; nam xdy dung nha, nam dwa nha vao sw dung; dién tich dat,
dién tich san xay dung nha, dién tich san st dung nha; nguyén gia, gia tri con lai;
hién trang si dung) dé nghi giao cho té chic qudn 1y, kinh doanh nha dé quan ly,
khai thac chia theo tirng muc dich quy dinh tai diém a va diém b khodn 1 Piéu 1
Nghi dinh nay do co quan, don vi tiép nhdn tai san chuyén giao lgp: 01 ban chinh;

Quyét dinh chuyén giao nha, dat: 01 ban sao;
Bién ban ban giao, tiép nhdn nha, dat: 01 ban sao;
Céac ho so phdp 1y vé nha, dat (néu cb): 01 ban sao.”

- Cian clr cac quy dinh trén, sau khi tiép nhan cac co so nha, dat chuyén
giao, Uy ban nhan dan cac xa, phuong, dac khu cé trach nhiém thuc hién quy
trinh, tha tuc theo quy dinh trén dé giao cho t6 chirc ¢ chire nang quan ly, kinh
doanh nha quan Iy, khai thac theo Nghi dinh s6 108/2024/ND-CP va Nghi quyét
s6 31/2026/NQ-CP.

3. Vé quan ly, khai thac nha, dt déi du giao cho to chirc quan ly, kinh
doanh nha

- V& viéc lap phuong an quan 1y, khai thac nha, dat duoc giao quan Iy:
Tai khoan 3 Diéu 3 Nghij quyét s6 31/2026/NQ-CP quy dinh:

“3. Té chirc qudn Iy, kinh doanh nha dwroc chi dong ldp phwong dn quan
Iy, khai thac nha, dat dwoc giao quan Iy (trong dé xdc dinh cu thé danh muc nha,
ddt dé xuat bé tri cho cdc co quan, té chire, don vi sir dung tam thoi; danh muc
nha, ddt cho thué theo ting phuwong thirc, thoi han cho thué doi Véi timg co so
nha, dat), bdo cdo co quan quan Iy cap trén (néu cé) dé bao céo, xin y kién Chui
tich Uy ban nhan dan ciing cdp vé phuong dn; trén co sé 'y kién dong y cua Chii
tich Uy ban nhan dan cung cdp, té chizc quan Iy, kinh doanh nha thyc hién viéc
quan ly, khai thac ma khéng phdi ldp, diéu chinh, bé sung ké hoach quan ly, khai
théac nha, dat theo quy dinh tai Diéu 9 Nghj dinh sé 108/2024/NP-CP (dwoc sira
doi, bé sung boi Nghi dinh sé 286/2025/NP-CP), bdo dam tién dé dwa nha, dat
vao khai thac. Viéc ldp, xin y kién vé phirong dn c6 thé thuc hién doi Véi ting co
s¢ nha, ddt hogc nhiéu co sé nha, dat dé bao dam thoi han dwa vao khai théc theo
yéU cau Ciia co quan, nguoi c6 tham quyén. ”

Ngay 16/09/2026, Uy ban nhan dan thanh phd da ban hanh Ké hoach sb
356/KH-UBND Vé viéc trién khai thuc hién Két luan sé 438/KL-TTCP ngay
17/07/2026 ctia Thanh tra Chinh phu vé viéc Thanh tra chuyén dé co so nha, dét
doi du sau sap xép tai Thanh phd Hai Phong.
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Theo Ké hoach, Uy ban nhan dan céc xa, phuong, dic khu dugc giao bd
sung chirc nang, nhiém vu quan 1y, kinh doanh nha cho don vi cap x&; to chic
quan 1y, khai thac ddi véi cac co sé nha, dat do Uy ban nhan dan thanh phd chuyén
giao theo quy dinh tai Nghi dinh s6 108/2024/NP-CP, Nghi dinh s
286/2025/ND-CP stra d6i, b6 sung mot sé diéu caa cac Nghi dinh trong linh vuc
quan ly, st dung tai san cong va Nghi quyét s 31/2026/NQ-CP caa Chinh pha vé
co ché, chinh sach dic thd nham day nhanh tién do xir 1y, khai thac nha, dat doi
du sau khi sap xép, tinh gon té chtc bo may cuaa hé thdng chinh tri, sap xép don
vi hanh chinh; thoi han hoan thanh truéc ngay 30/09/2026.

Péng thoi, hoan thanh phuong an khai thac hoac xu Iy triét dé (Budc 2) doi
Véi cac co so nha, dat doi du khong c6 nhu cau sir dung da chuyén giao vé dia
phuong theo quy dinh tai Nghi dinh sé 108/2024/NDP-CP, Nghi dinh sb
286/2025/ND-CP va Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP caa Chinh phu. Trudng hop
c6 thay d6i phuong an khai thac dé xur Iy cac co sé nha, dat doi du sau sap xép,
kip thoi bdo cao Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, quyét dinh theo tham quyén:
thoi han thuc hién trude ngay 31/12/2026 ddi véi cac co so truc tiép khai thac va
trudc ngay 31/10/2026 dbi vai cac co sd thay doi phuong an khai thac.

- V& phuong thirc cho thué nha:
Tai khoan 4 Diéu 3 Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP quy dinh:

“4. Vligc cho thué nha gan véi quyén sir dung ddt (sau ddy goi la cho thué
nh&) do té chizc quan ly, kinh doanh nha qudn 1y, khai théac dwoc thyec hién theo
phurong thirc niém yét gid, phwong thirc chao gia canh tranh quy dinh tai Piéu 8,
biéu 9 Nghi quyét nay; khdng phdi thuc hién ddu gid, dau thau.”

- V& cham dut Hop dong thué nha, thu hdi lai nha cho thué:

Viéc thu hoi nha cho thué thyc hién theo quy dinh tai Biéu 17 Nghi dinh s6
108/2024/ND-CP (duoc sira doi, bd sung bai Nghi dinh s6 286/2025/ND-CP) va
khoan 5 Biéu 3 Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP: “5. Ngodi cdc truong hop cham
dit Hop dong thué nha, thu héi lai nha cho thué quy dinh tai Nghji dinh sé
108/2024/ND-CP (dwoc sira doi, bé sung bsi Nghi dinh sé 286/2025/NP-CP), té
chitc, c& nhan thué nha vi pham quy dinh cia phép lugt vé an ninh, quac phong,
méi trwong thi té chirc quan ly, kinh doanh nha cham dit Hop dong thué nha va
thu hoi lai nha cho thué.”

- V& don gia va tién cho thué nha, thoi han cho thué nha, théng béo vé viéc
cho thué nha thyc hién theo quy dinh tai Diéu 5, 6, 7 Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP.

- Viéc xac dinh ngudi dugce quyén thué nha theo phuong thuc niém yét gia
va phuong thirc chao gia canh tranh thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 8, 9 Nghi
quyét s6 31/2026/NQ-CP.



5

- Truong hop chua sir dung dugc nha, dat vao muc dich cho thué ma co co
quan, don vi ¢4 nhu cau sir dung nha, dat tam thoi dé dap tng yéu cau thyc hién
nhiém vu duoc giao, cac don vi thuc hién theo trinh ty, tha tuc tai Biéu 20 Nghi
dinh s6 108/2024/NDB-CP cta Chinh phu dé quyét dinh viéc b tri st dung tam
thoi, dam bao diing muc dich, yéu cau nhiém vu va tiét kiém, hiéu qua.

4. V& quan ly s6 tién thu dwoc tir khai thac nha, dat

- Viéc thu nop sb tién thu duogc tir khai thac, nha dat thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Biéu 23 Nghi dinh sé 108/2024/ND-CP (dugc sira d6i, bo sung
tai khoan 12 Diéu 1 Nghi dinh s6 286/2025/ND-CP):

“2. 86 tién thu dwoc tir khai thdc nha, dat (tien thué nha, tién chdm nép,
chi phi si dung nha, dat tam thoi theo quy dinh tai khodn 1 Piéu nay), sé tién thu
dwoc do ldp dat cong trinh vién théng trén nha, dat cua té chirc quan ly, kinh
doanh nha theo quy dinh cia phap ludt vé vién théng phat sinh trong thing dwoc
NGp day dit vao ngdn sach nha nuée trwdc ngay 30 Cua thdng dé (d6i Vi t6 chirc
quan Iy, kinh doanh nha la don vi sy nghiép cong ldp), dwoc ngp vao ngan sach
nha meéc sau khi trie cac khodn chi phi quy dinh tai Biéu 25 Nghi dinh nay (néu
phat sinh) trede ngay 31 thang 12 nam dé (doi Vé6i té chirc qudn ly, kinh doanh
nha la Cong ty qudan ly, kinh doanh nha).”

- Tai khoan 7 Biéu 4 Nghi quyét sé 31/2025/NQ-HDND ngay 09/12/2025
ctia Hoi ddng nhan dan thanh phd phan cip ngudn thu, nhiém vu chi va ty & phan
trim (%) phan chia cac khoan thu giira ngan sach thanh phé va ngan sach cap xa
thanh phd Hai Phong nam 2026 quy dinh:

“Piéu 4. Cac khodn thu ngan sach cdp xa hwéng 100%

7. Thu ngp ngdn sdach nha nuéc tir khai thac, xu ly tai san cong do co quan,
té chize, don vi thugc cap xa qudn 1y, it 1y theo quy dinh cia phap ludt vé quan
ly, st dung tai san cong.”

- V& noi dung chi phi quan Iy, st dung va khai thac nha, dat trong trudng
hop t6 chtc quan 1y, kinh doanh nha 13 don vi su nghiép cdng lap thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh s 108/2024/ND-CP:

“1. Chi hoat déng phuc vu cdng tac quan ly, si dung va khai thac nha, dat
theo chize ndng, nhiém vu dwoc co quan, ngwoi c6 tham quyén giao: Tién lrong,
tien cong, cac khodn phu cdp theo lwong; cdc khoan trich nép bao hiém xa hdi,
bao hiém y té va cac khoan trich nép khdc theo quy dinh hién hanh; chi thanh
toan dich vu cdng céng: tién dién, nudéc, vé sinh méi triong va cac dich vu khac;
chi thué dich vu dau gia cho thué nha; chi niém yét cho thué nha; chi mua céng
Cu, dung cu phuc vu cho hoat dong cua don vi; chi bao dwwong, sia chita thuong
Xuyén tai san co dinh (bao gom cd nha dé cho thué); chi phi tréng coi, bao qudn
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tai san trong thei gian cho cho thué, cho xi# Iy; chi phi thué doanh nghiép tham
dinh gia dé tw van xdc dinh gia cho thué nha va cac khodn chi khdc theo quy dinh
cua phap lugt.

2. Chi mua sam tai san co dinh, cdi tao, sira chiza, xay dwng méi, nang cap,
mo réng nha, cong trinh gan lien voi dat va cac khodn chi khac theo quy dinh cua
phap lugt.

3. Cac khoan thué, phi, 1é phi phdi ndp theo quy dinh cia phap ludt; cac
chi phi hop 1 khdc theo quy dinh cia phap lugt (néu cé).”

- V& murc chi d6i voi cac noi dung chi phi quan Iy, st dung va khai thac
nha, dat: Thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4, 5 Diéu 26 Nghi dinh s6
108/2024/ND-CP nhu sau:

“]. D6 Véi cac ngi dung chi di cé dinh mire, tiéu chudn, don gid do co
quan, nguroi c6 tham quyén guy dinh thi thuc hién theo quy dinh hién hanh.

2. Doi Véi cac néi dung chi thanh toan dich vu cong céng thi duwoc thanh
todn theo héa don thuc té hodc xdc dinh trén co sé khoi lwong cong viéc can thuc
hién va mizc giao khoan thda thudn trong Hop dong dich vu.

3. Péi véi cac ndi dung chi dich vu thué ngoai dwoc thuc hign theo Hop
dong ky két. Viéc lira chon don vi cung cdp dich vu duwoc thuec hién theo quy dinh
cua phap lugt cé lién quan.

4. Béi véi cac khoan thué, phi, 1¢ phi phdi nép dwoc xdc dinh theo quy dinh
cua phap ludt vé thué, phi, 1¢ phi.

5. Poi véi cac ngi dung chi khéng thude quy dinh tgi cac khodn 1, 2, 3 va
4 Piéu nay, ngwoi dimg dau/nguwoi dai dién theo phap ludt cua té chic qudn 1y,
kinh doanh nha xem xét, quyét dinh bdo dam phil hep véi ché dé quan ly tai chinh
hién hanh cia Nha nwéc, du todn dwoce co quan, nguoi co tham quyén giao va
chiu trach nhiém veé quyét dinh ciia minh.”

- Viéc lap du toan, quyét toan thu, chi ddi véi hoat dong quan Iy, st dung
va khai thac nha, dat giao cho té chac quan ly, kinh doanh nha:

+ Tai Diéu 27 Nghi dinh sé 108/2024/ND-CP (dugc sta doi, bd sung
tai Khoan 13 Piéu 1, Piém c, d, i Khoan 16 Diéu 1 Nghi dinh 286/2025/ND-CP)
quy dinh:

“]. Té6 chirc quan ly, kinh doanh nha Idp du todn thu, chi @i véi hoat déng
qudn Iy, khai théc nha, dat dwoc giao qudn Iy theo quy dinh cia phap lugt vé ngan
sdch nha nwéc va phap ludt khdc cé lién quan, bdo cdo co quan qudn 1y cdp trén
(Néu cé) dé xem xét, cO y kién vé di todn thu, chi hoat déng quan 1y, khai thac
nha, dat do té chirc quan ly, kinh doanh nha 1dp, giri co' quan chuyén mén vé tai
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chinh tham dinh, téng hop, b4o cdo Uy ban nhan dan cung cdp phé duyét theo
quy dinh cua phap ludt vé ngdn sach nha nuéc.

2. Té chatc quan ly, kinh doanh nha thuc hién quyét toan thu, chi hoat déng
quan 1y, si dung va khai thac nha, dat dwrgc giao qudn 1y theo quy dinh cia phap
lugt vé ngan sdch nha nude, bdo cdo co quan quan 1y cdp trén (néu cé) dé co
quan qudn ly cdp trén xem xét, ¢ y kién vé bao céo quyét toan thu, chi hoat déng
qudn 1y, khai thac nha, dat do té chizc quan 1y, kinh doanh nha Idp, gii co quan
chuy@n mén vé tai chinh thdam dinh, téng hop bao cao Uy ban nhan dan ciing cdp.

Viéc phé duyét quyét toan thu, chi hoat déng quan 1y, khai thdac nha, dat
thuec hién theo quy dinh cia phap lugt vé ngan sach nha niéc, phap lugt khac co
lién quan.

+ Tai khoan 3 Diéu 10 Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP quy dinh:

“3. Truong hop t6 chirc quan Iy, kinh doanh nha la don vi s nghiép cong
ldp chwa dwoc giao du toan tir dau ndm thi dwoc giao bé sung du todn, trong thoi
gian chwa dwrgc giao bé sung du todn thi thec hién tam ing tir nguon ngan séch
nha niréc cling Cdp theo quy dinh cua phap ludt vé ngdn sach nha née.”

5. Bo tri, cai tao, sira chira, xay dwng méi, nang cap, mé rong nha,
cong trinh xay dwng gan lién véi dat tai nha, dat cho thué: Thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 21 Nghi dinh s6 108/2024/ND-CP (dugc stra do6i, bo sung boi Khoan
10 biéu 1 Nghi dinh 286/2025/ND-CP)

6. Cai tao, sira chira nha, cdng trinh xay dwng gan lién véi dat tai nha,
dat cho thué bang kinh phi caa toé chikc, c& nhan thué nha: thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 11 Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP.

S¢ Tai chinh d& nghi cac co quan, don vi nghién cau, trién khai thuc hién
theo quy dinh./.

(Guri kém Ngh; dinh sé 108/2024/NP-CP; Nghi dinh s¢ 186/2025/NP-CP;
Nghi dinh sé 286/2025/NP-CP; Nghi quyét sé 31/2026/NQ-CP)

Noi nhgn: KT. GIAM POC
-Nhu trén; PHO GIAM POC
- UBND TP (dé bao céo);

- Giam dbc;

- P.G.D Nguyén bong Kim;
- Luu: VT, QLCS.

Nguyén Pong Kim
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