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QUY CHE PAU GIA

Quyén sir dung 33 16 dat ¢ tai cac diém dan cu méi
trén dia ban xa Pwong An, thanh pho Hai Phong

Cin cir Bo Luat Dan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Can cur Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 nam
2016; Luat sO 37/2024/QHIS5 ngay 27/6/2024 cua Quéc hoi stra doi, bd sung

mot s6 diéu cua Luat dau gia tai san;

Can ctr Luat dat dai va cac van ban hudng dan thi hanh;

Thyc hién Hop dong dich vu dau gié tai san so 129/HPDG ngay 22/5/2026
cua UBND xa Duong An voi Trung tam dich vu dau gia tai san thanh pho Hai
Phong vé viéc thuc hién dau gia quyén su dung 33 16 dat ¢ tai cac diém dan cu
mai trén dia ban xa Puong An, thanh pho Hai Phong.

pé ‘thu’c hién phién dau gid cong khai,‘ minh bach, ding phép luat va dam
bao quyén loi cac bén. Trung tam dich vu dau gia tai san thanh ph6 Hai Phong (
goi tat 1a Trung tam) ban hanh Quy ché cudc dau gia tai san nhu sau:

MUC I - QUY CHE CUQC PAU GIA

I. Nhirng quy dinh chung

Piéu 1. HO so' moi tham gia ddu gia do Trung tim ban hanh gom:

- Quy ché cudc dau gia;

- Phiéu dang ky tham gia dau gia;

- Phiéu tra gia kém phong bi dé niém phong (Mdi mét phiéu tra gid twong
ung voi mot 16 dat tham gia dau gia);

- Gidy x4c nhan nop phiéu tra gia.

Piéu 2. Nop hd so ding ky tham gia ddu gia:

Nguoi dang ky tham gia dau gia phai ndp cho Trung tam cac gidy to ding
thoi gian quy dinh tai Quy ché nay bao gom:

2.1. Phiéu dang ky tham gia dau gia do Trung tdm phat hanh

Yéu cau khi ghi phiéu ding ky tham gia dau gia:

- Trong phleu phai ghi day du céc thong tin: Ho va tén; s6 Can cudc cong

dan, ngay cap, noi cap; dia chi thuong tra; so dién thoai; s6 tai khoan (néu c6);
ghi 1 s6 cua 16 dat dau gia bang sb; ky ghi r6 ho va tén.

- Phan noi dung vi tri 16 dat dang ky tham gia dau gia phai ghi rd rang,
khong dugc gach, tay, xoa.
2.2. Ban sao Can cudc cong dan (con thot han stir dung).



2.3. Nop phiéu tra gia.

Yéu cau khi ghi ndi dung trén phiéu gia:

- Phai ghi day du cac thong tin twong ty nhu trong phiéu ding ky tham gia
dau gia: Ho va tén; S6 can cude cong dan; dia chi thuong tra; ky ghi ro0 ho va
tén; ghi rd ky hiéu, sé cua 16 dat ddu gia va phai ghi rd rang khong duoc gach,
tay, x0a;

- Phiéu tra gi4 cua ngudi tham gia d4u gia phai duoc cho vao phong bi dan
kin (phong bi ngoai cung la phong bi cua Trung tam), c6 chir ky cua nguoi tra
gia tai cac mep cua phong bi dung phleu va ndp truc tlep phiéu tra gia di dan
kin cho Trung tdim dé bo vao thung phiéu. Thung phiéu duoc niém phong sau
khi d3 bo hét cac phiéu da dugc tiép nhan vao thung phiéu.

2.4. Gidy x4c nhan ndp phiéu tra gia, phai ghi néi dung: Ho va tén, dia chi
cua nguoi tham gia dau gia, s6 luong phiéu (ghi s6 01, hodc 05, hodc 10 tity
theo sé lwong phiéu nép lai).

I1. Nhirng quy dinh cu thé

Piéu 3. Tai san ddu gia; ngudn goc, tinh phap 1y va viéc thong bio cong
khai tai san dau gia

1. Tai san dau gia : Quyén sir dung 3.422.04m2 dat & duoc chia thanh 33 16
thudc cac diém dan cu trén dia ban xa Puong An, thanh phé Hai Phong.

Pat di dugc co quan Nha nude ¢6 tham quyén thu hoi, chuyén muyc dich st
dung thanh dat ¢ tai nong thon, thoi han sir dung lau dai, da duoc dau tu ha téng
k¥ thuat, du diéu kién dé to chirc ddu gia va cap gidy ching nhan quyén st dung
dat cho nguoi trang du gia theo quy dinh.

- Tai san gan lién véi dat: Khong co.

- Hinh thire sir dung dat: Giao dat c6 thu tién sir dung dat thong qua dau gia
quyén sir dung dat.

- Thoi han sir dung dat ca cac 16 dat dau gia: Lau dai.

2. Thong bao cong khai, niém yét viéc dau gia tai san:

Trung tam thong bao cong khai viéc dau gid va niém yét thong bao dau gia
tai san cu thé nhu sau:

- Niém yét cong khai thong bao dau gia, Quy ché cudc dau gia tai san tai tru so:
UBND x4 Puong An, Trung tim dich vu d4u gia tai san thanh phd Hai Phong.
Thoi gian niém yét cong khai theo quy dinh;

- Thong béo cong khai viéc du gia tai san nhu sau:

+ Trén B&o Phap luat ngay 23/5/2026:

+ Pai truyén thanh x4 Puong An;

- Ping tai cong khai Quy ché cudc dau gia tai ’sém trén Cong dau gia tai san
Quoc gia va dang tai trén trang web cua Trung tam dau gia.



3. Ho so phap Iy.

- Quyét dinh s6 928/QD-UBND duoc ban hanh vao ngay 05/06/2017 boi
UBND huyén Binh Giang, lién quan dén viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay
dung Diém dan cu méi canh dong Déc, thudc thén Quang Tién, xd Binh Minh,
huyén Binh Giang;

- Quyét dinh s6 1268/QD-UBND dugc ban hanh ngay 18/12/2007 boi
UBND huyén Binh Giang, vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét va du toan kinh
phi khao sat do dac, 1ap quy hoach chi tiét khu dan cu Xang dau - Trai Ca x3
Thai Hoc, huyén Binh Giang;

- Quyét dinh s6 850/QD-UBND ngay 09/5/2018 cia UBND huyén Binh
Giang V& viéc phé duyét Diéu chinh, md rong quy hoach chi tiét xay dung ti 18
1/500 Piém dan cu méi thén Quang Tién va thon My Trach, xd Binh Minh,
huyén Binh Giang;

- Quyét dinh s 4435/QD-UBND ngay 31/12/2019 cia UBND huyén Binh
Giang Vé viéc phé duyét Piéu chinh, mé rong quy hoach chi tiét xay dung ti 18
1/500 (1an 3) Piém dan cuv méi thon Quang Tién va thén My Trach, xi Binh
Minh, huyén Binh Giang .

- Quyét dinh s 588/Qb-UBND ngay 11 thang 5 ndm 2026 cua Chu tich
UBND x@ DBuong An vé viéc phé duyét phuong an dau gia quyén st dung
3.422.04m2 dat & duoc chia thanh 33 16 thudc cac diém dan cu trén dia ban x4
Puong An, thanh ph Hai Phong;

- Quyét dinh s0 751/QD-UBND ngay 12 thing 5 ndm 2026 ctia Chu tich UBND
xd PBuong An V& viéc phé duyét gia khoi diém dé to chuc dau gia quyén su
3.422.04m2 dat o du’,qc chia thanh 33 16 thudc cac diém dan cu trén dia ban xa
Duong An, thanh pho Héai Phong;

- Quyét dinh s6 752/QD-UBND ngay 12 thang 5 nim 2026 cta Chu tich
UBND x3 Pudng An vé viéc dau gid quyén st dung 3.422.04m2 dat & duoc
chia thanh 33 16 thudc cac diém dan cu trén dja ban xi bPuong An, thanh phé
Hai Phong;

Pitu 4. Gia khéi diém cua tai sin dau gia

Ky hiéu 10, gia khoi diém, tién ban hd so moi tham gia déu gia va tién dt
trudc doi vai tung 16 dat nhu sau:

Ky hicu | Dién | Gidkhsi | T0iho L Tién dit e
Stt A . . X SO’ Thanh tién L Budc gia
Ld tich diém trudce
(d/h.s0)

I. Piém dan cw méi Canh Pong Déc thon Quang Tién - 02 16 dat

1
D4 %0 15.000.000 | 200.000 | 1.350.000.000 | 270.000.000 | 5.000.000

2

DS %0 15.000.000 | 200.000 | 1.350.000.000 | 270.000.000 | 5.000.000




IL. Piém din cw méi thén Quang Tién va thon My Trach - 21 16 dat

st | Ky hiéu | Dién | Gia khoi Pl:,rha Thanh tidn | TEMAEC | g gia
Lo tich diem (@/h.s0) truge
* | 1065 | 1000|1000 000 | 200000 | 1.500.000.000 | 300.000.000 | 5.000.000
* | L0568 | 1000 |1 100000 | 200,000 | 1500000000 | 300.000.000 | 5.000.000
? | L0569 | 1000|100 000 | 200000 | 1.500.000.000 | 300.000.000 | 5.000.000
° | Los71 | 1354 15.000.000 | 200.000 | 2.031.000.000 | 406.200.000 | 5.000.000
" | Log122 | 1075 15.000.000 | 200.000 | 1.612.500.000 | 322.500.000 | 5.000.000
° | Log-127 | 1075 15.000.000 | 200.000 | 1.612.500.000 | 322.500.000 | 5.000.000
? | 108120 | 1075 | 10 000 000 | 200000 1612.500.000 | 322500000 | 5.000.000
" | 108130 | 1075 | 10 000,000 | 200000 | 1.612.500.000 | 322.500.000 | 5.000.000
| 108131 | 1075 |1 00 000 | 200,000 | 1612.500.000 | 322.500.000 | 5000.000
*? | Lo-133 | 1075 15.000.000 | 200.000 | 1.612.500.000 | 322.500.000 | 5.000.000
| Log-134 | 1075 15.000.000 | 200.000 | 1.612.500.000 | 322.500.000 | 5.000.000
| Lo-135 | 1075 15.000.000 | 200.000 | 1.612.500.000 | 322.500.000 | 5.000.000
" | 108136 | 1075 | 10000 000 | 200000 | 1612500000 | 822.500.000 | 5.000.000
| LOB187 | 1075 | 15 000000 | 200,000 | 1612500000 | 322.500.000 | 5.000.000
+' | 108139 | 1290 |1 100 000 | 200,000 | 1935000.000 | 387.000.000 | 5000.000
¥ | Log-1a1 | 1200 15.000.000 | 200.000 | 1.935.000.000 | 387.000.000 | 5.000.000
| Los-142 | 1253 15.000.000 | 200.000 | 1.879.500.000 | 375.900.000 | 5.000.000
* | 108143 | 1100 | 10 000000 | 200,000 | 1.650.000.000 | 330.000.000 | 5000000
*' | Lo8-144 | 1100 | 10000 000 | 200000 | 1650.000.000 | 330.000.000 | 5.000.000
** | L8145 | 1100 | 15 000 000 | 200000 | 1.650.000.000 | 330.000.000 | 5.000.000
* | L8146 | 1100 | 15 000 000 | 200000 | 1.650.000.000 | 330.000.000 | 5.000.000




I11. Piém dén cw thén Phi, xa Thai Hoc

L .A .. vv .. | Phiho A ax
st | K¥higu | Dign | Gid khéi o Thanh tidn Tiendat | o o gid

Lo tich diém truoc

(d/h.s0)
24| cL1s | 7052
2 | 15,000,000 | 200.000 | 1.057.800.000 | 211560.000 | 5.000.000

2

Cleal | 7454 1 15000000 | 200.000 | 1.119.600.000 | 223.920.000 | 5.000.000
26

CL24 | 7871 1 15000.000 | 200.000 | 1.150.650.000 | 230.130.000 | 5.000.000
27

CLe2s | 8647 1 15 000,000 | 200.000 | 1.297.050.000 | 259.410.000 | 5.000.000

IV. Piém din cw Xing Dau Trai C4, xa Thai Hoc ( 06 16 dat)

%1 1629 | 100

20.000.000 | 200.000 | 2.000.000.000 | 400.000.000 | 5.000.000
® | Loes | 100 20.000.000 | 200.000 | 2.000.000.000 | 400.000.000 | 5.000.000
V| Leer | 100 20.000.000 | 200.000 | 2.000.000.000 | 400.000.000 | 5.000.000
| Lese | 100 20.000.000 | 200.000 | 2.000.000.000 | 400.000.000 | 5.000.000
# | e | 10 20.000.000 | 200.000 | 2.000.000.000 | 400.000.000 | 5.000.000
Pl e | 00 20.000.000 | 200.000 | 2.000.000.000 | 400.000.000 | 5.000.000
Tong cong | 3422,04 54.330.600.000

Tong gia khoi diém cua cac 16 dat dau gia la: 54.330.600.000 dong ( Nam
muoi tu ty, ba trim ba muoi triéu, siu traim nghin dong chan ).

Mike gid trén di bao gom chi phi dau tw ha tang ky thudt dd dwoc cdp c6
tham quyén phé duyét, tién bao vé, phdt trién dat trong lia; chiea bao gom 1é
phi trude ba, 1¢ phi lién quan dén cdc thii tuc cdp gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh ciia phdp ludt; 14
gid khéi diém dé t6 chire ddu gid quyén sir dung dat theo quy dinh hién hanh.

Piéu 5. Thoi gian, dia diém xem gidy to phap 1y, tai san ddu gia

Thoi gian xem tai san va cac gidy to c6 lién quan dén
tai san dau gia: Tu 7 gio 30 phut ngay 25/5/2026 dén 17 gio
ngay 27/5/2026

- Dia diém xem tai san : Tai vi tri quy hoach céc thira dat cu thé:
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+ Khu dén cu Xang dau- Trai C4 xa Thai Hoc, huyén Binh Giang (nay 1a x&
Puong An, thanh phé Hai Phong). Dién tich 600 m2 duoc chia thanh 06 16 ( thira
dat).

+ Piém dan cu mdi thon Quang Tién va thén M¥ Trach, xa Binh Minh,
huyén Binh Giang (nay la xd Puong An, thanh phé Hai Phong). Dién tich :
2.333,7 duoc chia thanh 21 16 ( thira dat).

+ Piém dan cu méi canh déng Ddc, thén Quang Tién, x3 Binh Minh, huyén
Binh Giang. (nay la xd Puong An, thanh phé Hai Phong). Dién tich : 180 m2
dugc chia thanh 02 16 ( thira dét) .

+ Piém déan cu thén Phu, xa Thai Hoc, huyén Binh Giang. (nay la xd Puong
An, thanh phé Hdi Phong). , \

* Nguoi dang ky tham gia dau gia co6 quyén xem hodc khong xem tai san,
truong hop nguoi dang ky tham gia dau gia khong xem tai san thi hoan toan chiu
trach nhiém vé gia tri, thong tin khac lién quan dén tai san dau gia (neu co),

khong c6 quyén khiéu nai vé viéc nay. Khach hang c6 nhu ciu xem tai san dé nghi
dang ky truée 01 ngdy voi Trung tim dich vu d4u gia tai san thanh phd Hai Phong.

* Nguoi tham gia ddu gia sau khi xem gidy to phap 1y, mat bang hién trang
tai san ddu gia c6 thac mac hodc phat hién sai léch vé thong tin tai san dau gia
vui long khiéu nai té1 Trung tam trude 02 (hai) ngay lam viéc trude khi mé cudc
dau giad. Nguoi tham gia dau gia khong c6 ¥ kién gi coi nhu chap nhan tai san
dau gia. Moi khicu nai vé thong tin lién quan dén tai san dau gia trong cudc dau
gid hodc sau khi cudc dau gia két thac s€ khong dugc giai quyét.

Piéu 6. Thoi gian, dia diém ban va tiép nhin ho so tham gia dau gia

1. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia dau gia:

- Tai tru s¢ chinh, dia chi: S6 112 Lé Duén, phudng Kién An, thanh phd Hai
Phong va co so 2 cua Trung tam , dia chi: S6 58 Quang Trung, phuong Hai
Duong. thanh pho Hai Phong: Bat dau tir 07 gio 30 phat ngay 25/5/2026 dén 11
gi0 ngay 08/6/2026 (trong gio hanh chinh).

- Tai Phong tiép’ dan UBND xa Puong An: dia chi: thon Mo Trach, xa
DPuong An. thanh phd Hai Phong: Bat dau tir 07 gio 30 phat ngay 01/6/2026 dén
11 gio ngay 08/6/2026 (trong gio hanh chinh).

2. Pia diém tiép nhan ho so:

- Tai tru s chinh, dia chi: S6 112 Lé Duan, ,phu’(‘mg Kién An, thanh phé Hai
Phong va co s¢ 2 cua Trung tam , dia chi: SO 58 Quang Trung, phuong Hai
Duong. thanh pho Hai Phong: Bat dau tir 07 gio 30 phut ngay 25/5/2026 dén 16
gi0o ngay 08/6/2026 (trong gio hanh chinh).

+ Tai Phong tiép,dén UBND x& Duong An: dia chi: thon Mo Trach, xa
Duong An. thanh phd Hai Phong: Bat dau tur 07 gio 30 phat ngay 01/6/2026
deén 16 gio ngay 08/6/2026 (trong gio hanh chinh).

3. Dia diém tiép nhan phiéu tra gia cia ngudi tham gia dau gia:
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- Tai Phong tié’p, dan UBND xatl B}I(‘mg An: dia chi: thon Mo Trach, )5'21
DPuong An. thanh ph6 Hai Phong: Bat dau tir 07 gio 30 phut ngay 05/6/2026 dén
16 gio ngay 08/6/2026 (trong gio hanh chinh).

Diéu 7. Tién ho so, tién dit truede tham gia ddu gia

- Tién mua ho so tham gia d4u gia: 200.000 d/hs/16 dat (Hai tram nghin dong).

- Tién dat trudc: 20% tong gia tri 16 dat (theo bang ké tai Diéu 2 quy ché nay)

- Thoi gian ndp tién dat trude: Tir 7 gio 30 phut ngay 25/5/2026 va két thuc
vao luc 17 git ngay 08/6/2026 ( can ctr theo béo c6 tai khoan nhén tién. Cham
nhat dén 17 gio ngay 08/6/2026 phai c6 bao c6 ve tai khoan cua Trung tam).

- Cach thirc nop tién dat trude: Khach hang nop tién vao tai khoan ctia Trung
tam dich vu dau gia tai san thanh pho Hai Phong tai Ngén hang Vietinbank —
Chi nhanh Tay Hai Phong qua s6 tai khoan (QR CODE) nhu sau :

[=];

- Tén tai khoén’: Trung tdm dich vu dau
gia tai san thanh pho Hai Phong

- S6 tai khoan: 129000057010

- NO1 dung nop: Nguoi dung ten trong
don + sO can cude+t 10 dat + xa Puong An

- Cach ghi ky hiéu ciia cac 16 dat:
Vi du: LKO05-66 thi c6 cac cach ghi nhw sau: LK05-66, LK05.66 (twong tw
cho cac 10 con lai).
- Huéng dén cach ndp tién :
*Vi du 1: Ong Nguyén Vin A, c6 s6 CCCD 034000012345 dang ky tham gia dau
gi4 16 dat s6 L05-66 thi ghi nhu sau:
Nguyén Viin A CCCD 034000012345 ndp tién 10 L05-66 x& Puong An.
~ *Vidu 2:’()ng Nguyép Vin A, ¢6 s6 CCCD 034000012345 dang ky tham gia
dau gia 16 dat so 29 vi tri Biém dan cu Xang dau Trai Ca thi ghi nhu sau:
Nguyén Viin A CCCD 034000012345 ndp tién 10 29 x3 Puong An.
* Yéu ciu khi ndp tién dit truée, ndi dung trong giay ndp tién phai ghi ro:
- Ho va tén, 50 CCCD cua nguoi tham gia dau gia nhu da dang ky ¢ phiéu ding
ky tham gia dau gia va phicu tra gia;
- Ky hi¢u cua 16 dat tham gia ddu gia: ghi 16 sb cua 16 dat dang ky tham gia
dau gia,
- Pia chi, vi tri ciia 16 dat dang ky tham gia dau gi4 ;

- S tién nop ding véi quy dinh tai Quy ché cudc dau gid nay cua 16 dat
dang ky tham gia dau gia;
- N61 dung ndp tién khong dugc thay ddi, diéu chinh, bd sung khi tién dat trude



8

da vao tai khoan cta Trung tim dich vu d4u gid tai san thanh phd Hai Phong.

- Nguoi tham gia dau gia nop tién dit trudc tham gia dau gia tach riéng theo
tung 16 dat da dang ky, khong nop gop cho nhiéu 16 dat trén cung 01 1énh
chuyén tién hoic cung 01 uy nhi¢ém chi vao Tai khoan ngan hang cta Trung tam,
truong hop nop gop tién dat trude cho nhiéu 16 dat dang ky thi khong du didu
kién tham gia dau gia;

- Tai khoan ngan hang cia Trung tdm nhan duoc du sb tién dat trude cla
nguoi tham gia dau gia dang theo thoi gian quy dinh tai quy ché nidy méi dam
bao hop 1€ (Can cu thoi gian theo bao co trong tai khoan cua Trung tam).
Truong hop qué thoi han theo quy dinh thi khong du diéu kién tham gia dau gia.

*Xir ly tién dit trudc:
- Truong hO’p trung dau gié thi khoan tién dit trude duge chuyén thanh tién
dit coc cho quyén sir dung 16 dat dugce trang dau gia.

- Trudong hop khong tring dau gla s€ duoc tra lai trong thoi han 03 ngay lam
viéc ké tir ngay két thiic cudc ddu gia (phi chuyén tlen do nguoi khong trang dau
gia chiu — khong vi pham truong hop khong duoc 13y lai tién dit trude).

Picu 8. Thoi gian, dia diém to chirc cudc dau gia

- Thoi gian t6 chtrc dau gia: 8 gio 00 phut , ngay 11/6/2026.

- Pia diém t6 chtc dau gia: Hoi truong UBND x4 Buong An, thanh phd Hai
Phong — dia chi: Thon M¢ Trach, x3 Duong An, thanh pho Hai Phong (Trong
trwong hop c6 sy thay doi vé dia diém hodc thoi gian té chire ddu gid thi Trung
tdm sé théng bdo cu thé).

Nguoi tham gia déu gia phai c6 mat lic 07 gio 15 phat ngay 11/6/2026 tai
Hoi truong UBND x3 Puong An dé diém danh, lam céc tha tuc trudc khi cong
bb gia (yéu cau mang theo Can cwée cong dan dang sir dung con hiéu lic). Sau
3 lan diém danh (goi tén) néu ngudi tham gia dau gia khong co6 mit dé lam tha
tuc theo quy dinh thi coi nhu tir bo khong tham gia déu gid, sb tién dit trudce
khong duogc 1dy lai va duoc ndp vao ngan sach Nha nudc theo quy dinh (frir
trieong hop bat kha khdng).

* Quy dinh vé trwong hop bit khd khding

- Su kién bat kha khang duoc hiéu theo quy dinh tai Picéu 156 Bo luat Dan
su 2015, 1a su kién x4y ra mot cach khach quan, khong the luong trude va khong
thé khic phuc duoc mic du da ap dung moi bién phap can thiét va kha niang cho
phep.

- Trong truong hop Ngudi tham gia ddu gia khong co mait tai phién dau gia
do bét kha khang phai c6 trach nhiém théng bao cho t6 chic hanh nghé dau gia
tai san vé su kién bat kha khang trudc thoi diém dién ra cudc dau gia hodc ngay
sau khi sy kién bat kha khang xay ra.

- Nguoi tham gia ddu gia phai cung cdp diy du tai liu chirmg minh hop 1e
vé sy kién bat kha khang trong thoi han 02 ( hai) ngay lam viéc ké tir ngay to
chtrc phién dau gia cho Trung tim dé xét diéu kién va co cin clr giai quyét sd
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tién dit trude. Nguoi tham gia cung cip tai liéu chimg minh chiu hoan toan trach
nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuc cua tai liéu do.

Piéu 9. Péi twgng dwge tham gia diu gia

- C4 nhan c6 da nang luc hanh vi dan sy thudc ddi tuong dugc Nha nudce
giao dat co thu tién str dung dit theo quy dinh tai khoan 4 diéu 125 cua Luat Dat
dai nam 2024, c¢6 nhu céu st dung lam nha & theo quy hoach da dugc co quan
Nha nudc c6 tham quyén phé€ duyét, trir cac truong hop quy dinh tai khoan 4
diéu 38 Luat ddu gia tai san sé ndm 2016, duoc stra d6i bd sung nam 2024.

- Tuan thit Quy ché cudc du ~gia do Trung tam ban hanh va chép nhan gia
khéi diém khi dang ky tham gia ddu gia.

Pi¢u 10. Pdi twong khong dwoc tham gia dau gia (quy dinh tai khoan 4
diéu 38 Luat ddu gia tai san)

Nhitng nguoi sau ddy khong dugce dang ky tham gia ddu gia:

- Nguoi khong c6 niang luc hanh vi dan su, ngudi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khan trong nhan thire, 1am cht hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thac, lam chu
duoc hanh vi cia minh;

- Nguoi lam vige trong to chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién cudc dau
gid; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu
hanh phién ddu gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san;

- Nguoi dugce chu so hiru tai san uy quyén xir 1y tai san, nguoi c6 quyén
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi cO
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cua phap lut;

- Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi quy dinh tai
diém c¢ khoan nay;

- Nguoi khong ¢6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh ctia phap luat ap
dung do1 vai loai tai san do.

- Nguoi bi cAm tham gia dau gia do vi pham nghia vu nop tién khi trung dau
gia (Theo Piéu 3 Nghi quyét so 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ciia Chinh
phu).

Pi¢u 11. Quy dinh vé diéu kién dwoc tham gia dau gia

~ Nguoi tham gia dau gia du dicu kién dé tham gia dau gi phai dam béo cac
diéu kién sau:

1. Mua hd so moi tham gia dau gia

2. Nop ho so tham gia d4u gia: theo Diéu 2 cia Quy ché cudc ddu gia nay.

3. Nop tién dit trude dung voi quy dinh tai Quy ché cudc dau gia nay.

Luu y: Nguoi dang ky tham gia diu gia chiu trach nhiém vé tinh chinh
xac, trung thuc ho so cia minh khi nop cho Trung tam, dia chi thuwong tru
phai ghi theo dia danh hanh chinh méi sap nhap twr 01/7/2025.
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Pi¢u 12. Quy dinh vé hd so khong di di¢u kién tham gia diu gia

Hb so dang ky tham gia dau gia néu vi pham mdt trong nhitng diéu kién sau
thi khong du diéu kién tham gia dau gia:

- L6 dat dang ky tham gia dau gia trén phiéu ding ky tham gia d4u gia, phiéu
tra gid va trén gidy nop tién dit truéc khong trung khop.

- S tién dat trudce cua 16 dat dang ky tham gia dau gia nop khong dung voi
quy dinh tai Quy ché cudc dau gia ndy (ndp thira hodc nép thiéu);

- S6 tién dat trude ndp gdp cho nhiéu 16 dat trong cung 01 1énh chuyén tién
hoac trong 01 iy nhiém chi;

- Trong noi dung ndp tién ghi khéng du théng tin ho va tén cua nguoi tham gia
dau gia;

- Trong ndi dung ndp tién khong ghi sé Can cude cong dan;

- Trong ndi dung ndp tién khong ghi rd ky hiéu, sb cua 16 dat dang ky tham
gia dau gia;

- Trong ndi dung ndp tién khong ghi dia chi , vi tri cia 16 dat ding ky tham
gia dau gia;

- Nop tién dit trudc khong dung voi thoi gian quy dinh tai Quy ché cudc dau
gia nay (Cdn cit thoi gian theo bdo ¢é do Ngdn hang cung cap);

- Céc thong tin ndp tién dat trude cua 16 dat dang ky tham gia dau gia khong
dung voi thong tin ctia phiéu dang ky tham gia déu gia.

- Phiéu dang ky tham gia dau gia ghi thiéu mot trong nhitng thong tin sau:
Ho va tén hodc s6 Can cudc cong dan hodc dia chi cua nguoi tham gia dau gia,
hodc khong ky va ghi rd ho va tén ctia ngudi tham gia dau gia hodc khong ghi r6
s6 cua 16 dat hodc gach, tdy, x6a 16 dat diang ky tham gia dau gia.

- Truong hop nguoi ding tén trong phiéu ding ky tham gia déu gia, trong

phiéu tra gia va gidy nop tién dat trudc nhu’ng khong dung v6i1 nguoi ghi tén
trong hoa don tién mua ho so tham gia dau gia;

- Khong ndp phiéu ding ky tham gia dau gia, phiéu tra gia va tién dat trude.

Piéu 13. Piéu kién to chirc phién dau gia

Tai phién dau gia, mdi 16 dat dau gia chi duoc tién hanh khi c6 it nhat 02 (hai)
nguoi ding ky tham gia dau gia dap tng du diéu kién tham gia dau gia theo quy
dinh.

Piéu 14. Hinh thirc, phwong thire ddu gia, bude gia va cach thic tra gia

- Hinh thtrc dau gia: bang bo phiéu gian tiép cho timng 16 dat.

- Phuong thtrc ddu gia: theo phuong thurc tra gia 1én va tra gia cho 01m?
quyén sir dung dat cua 16 dat diang ky tham gia dau gia.
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- Budc gia: Ap dung budc gia t6i thiéu: 5.000.000 dong/01 m? (Nam triéu
d6ng/01 m?). Nguoi tham gia ddu gia phai tra gia it nhat tir gia khoi diém tré 1én
cong véi toi thiéu 5.000.000 dong/01 m?.

- Cach thuc tra gia

Nguoi tham gia ddu gia tra gia cho 1 m2 dit & phai tra tir gid khoi diém
cong voi t6i thiéu 1a 5.000.000 ddng/m?2.

Vi du: Tai Lo D4 c6 muc gia khoi diém 1a 15.000.000 d/01 m2, nguoi tham gia
d4u gia phai tra it nhat 13 20.000.000 dong/01 m2. Ngudi tham gia dau gia co thé
tra cao hon nhu: 21.000.000d; 21.120.000 dong; 22.000.000 ddng ...nhung khéng
dugc tra muc thip hon 20.000.000 ddng/01 m2 (tdi thiéu phai cong véi gia khoi
diém it nhét 5.000.000d/01 m2).

Diéu 15. Quy dinh vé cich ghi phiéu tra gi4, thoi han ndp phiéu tra gis;
trinh tw, thii tuc niém phong, mé niém phong thung phiéu.

1. Quy dinh ghi ndi dung trén phiéu tra gia:

- Ngay tai thoi diém dang ky mua hd so trong thoi gian quy dinh, ngudi
tham gia d4u gia duoc nhan phiéu tra gia co dong dau treo ctia Trung tam dé tra
gia cho tai san dau gia ; duoc huong dan vé cach ghi phiéu, thoi han nop phiéu
tra gia va thoi gian to chirc phién ddu gia. Phiéu tra gia do khach hang tu niém
phong, dugc cho vao phong bi dan kin, c6 chir ky cua nguoi tra gia tai cac mép
ctia phong bi dung phiéu va duoc ndp truc tiép tai Trung tm trong thoi gian quy
dinh.

- Phai ghi dy du cac théng tin twong tu nhu trong phiéu dang ky tham gia déu
gia: Ho va tén; Sb Can cude cong dan; dia chi thuong tr(; ky ghi r6 ho va tén; ghi
16 s6 ctia 16 dat dau gia bang sb va phai ghi 16 rang khong dugc gach, tay, x6a, sira
chita; ghi phan tra gia day dii bang sb va bang chit ; ky va ghi rd ho va tén.

2. Trinh tw, thii tuc niém phong, mé niém phong thung phiéu.

- Pén thoi diém két thuc nhan phiéu tra gid, Trung tim Dich vy dau gia tai
san phéi hop voi UBND x4 Puodng An to chic niém phong thung dung phiéu
dau gia .

- Tai budi cong bd giad da tra chia ngudi tham gia ddu gia, trude sy ching
kién cta nhitng nguoi tham gia budi cong bd gia va cac co quan lién quan, dau
gia vién moi dai dién cia UBND x4 Pudng An va it nhat mot ngudi tham gia
dau gia giam sat vé sy nguyén ven cua thung phiéu . Néu khong con y kién nao
khac vé két qua giam sat thi dau gia vién tién hanh boc niém phong cia thing
phiéu .

Piéu 16. Trinh tw phién diu gia

Tai phién dau gid, P4u gia vién diéu hanh phién dau gia theo trinh tu sau
day:

- Gi6i thiéu ban than, nguoi giup viée; cong bd danh sach nguoi tham gia
dau gia va diém danh dé xac dinh nguoi tham gia dau gia; Poc Quy ché cudc
dau gia; Giéi thiéu tai san ddu gia; Nhéc lai muc gia khoi diém; Phat sé cho
nguoi tham gia dau gia; Nhic lai yéu cau ddi véi phiéu tra gia hop 18, phiéu tra
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gia khong hop 1¢;
- Mo1 nguoi ¢6 tai san dau gia va it nhat mot ngudi tham gia ddu gia giam

sat vé sy nguyén ven cia thung phiéu. Néu khéng con ¥ kién nao khac vé két
qua giam sat thi du gia vién tién hanh béc niém phong cua thung phiéu:

- Moi ngudi c6 tai san dau gid va it nha}t mot nguoi tham gia dau gia giam sat
su nguyén ven cua timg phong bi dung phiéu tra gié' Tién hanh boc tirng phong bi
dung phiéu tra gia, trir phong bi dung phleu tra gia cia nguoi khong tham gia
bubi cong b gi4, cong bd sb phiéu hop 1¢, sb phleu khong hop 18, cong bd gia tra
cao nhit v6i sy gidm sat ctia nguoi co tai san ddu gia va it nhat mot nguoi tham
gia dau gia;

- Cong qbcA) nguoi trang dau gia 1a nguoi co phiéu tra gia cao nhat hodc béng
gid khéi diém trong trudng hop khong c6 nguoi tra gia cao hon gia khoi diém;

- Yéu cau nguol trang dau gia phal & lai ky bién ban theo huéng dan ctia can bo
Trung tdm. Néu nguoi trang dau gia khong o lai ky bién ban thi coi nhu tir chdi
mua.

Piéu 17. Phiéu tra gia hop 1¢; xir Iy cc trudng hop cu thé

1. Phiéu tra gia hop 1é phai dam bao day du cac diéu kién sau:

- Phiéu tra gia do Trung tdm phat hanh c6 dong dau ctia Trung tAm;

- Trong phiéu tra gia phai ghi day du cac thong tin ho va tén, dia chi, s Can
cudc cong dan, 16 dat dau gid, ky va ghi rd ho tén clia ngudi tham gia dau gia,
(Thong tin cd nhan trong phiéu gid phdi tring khop véi phiéu dang ky tham gia
ddu gid);

- Phan tra gia trong phiéu tra gia phai ghi s tién da tra day du, 1o rang bang sd
va bang chir va dung voi quy dinh tai quy ché nay (gid tra cho 01 m? quyén sir dung
dat).

- Gia tra hop 18 it nhat bang gia khoi diém cong (+) voi budc gia
(5.000.000d¢/m2 )

2. Phiéu tra gia khong hop 1& gdm céc trudng hop sau:

- Phiéu tra gia khong phai 1 phiéu do Trung tam phat hanh;

- Phiéu tra gia khong day du ho va tén, dia chi,sé CCCD hoic khong ky va
ghi 10 ho tén;

- Phan ghi 16 dat tham gia d4u gia c6 gach, tay, x6a, khéng rd rang;

- Ghi muc gia tra ciia phan ghi bépg chit nhung ghi khong rd rang hodc viét
thém cac ky tu la hodc vira ghi bang s6 va vira ghi bang chi;

- Phiéu tra gia ghi mirc gi4 tra cho ca 16 dat;

- Lo dét dang ky tham gia dau gia trong phiéu tra gid, trong phiéu ding ky,
trong giay ndp tién dat trudc tham gia dau gia khong trung khop.

- Phiéu tra gia tra thap hon gia khéi diém cong véi bude gia toi thiéu cho
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01 m2 cua 16 dat dang ky tham gia du gia;

- Phiéu tra gia ghi bang s6 va ghi bang chir khéng khdp nhau;

- Phiéu khong tra gia;

- Trudong hop ngudi tham gia dau gia c6 tir 2 phiéu tra gia trd 1én cho cing 01 16
dat;

- Thong tin trong phleu gia ghi: Ho va tén; dia chi ciia nguoi tham gia déu
gia khong dung v6i phiéu dang ky tham gia dau gia.

3. Xir Iy cac truong hop cu thé khéac

- Tai phién d4u gia trudng hO’p ngudi tham gia ddu gia ving mat vi 1y do
khach quan phai ¢6 van ban ty quyén cho nguoi khac, van ban uy quyén co xac
nhan cua cap co tham quyen va nop cho Trung tdm chdm nhat dén trude khi mo
Niém phong hom phiéu thi méi c6 gia tri, néu ndp sau thoi gian quy dinh trén
coi nhu vang mit khong o 1y do trir truong hop bat kha khang;

- Pon vi tién té khi tra g1a la Viét Nam dong (VND) truong hop nguoi tham
gia ddu gia ghi phan tra gia bang s6 va bang chit thiéu chir dong (VND) thi mic
nhién duogc hiéu 1a c¢6 chit dong (VND) cudi cing;

- Truong hop tai 16 dat du gia cé nhiéu ngudi dang ky tham gia dau gia, tra
gia nhung chi c6 mot nguoi tra gia hop 1é thi 16 dat d6 khong du diéu kién dé
thuc hién dau gia;

- Tai phién dau gia néu nguoi tra gia cao nhat rat lai gia da tra trude khi dau
gia vién cong bod nguoi tring d4u gia thi phién dau gia van duoc tiép tuc va bat
dau tir gia cua ngudi tra gia lién ké. Pau gia vién quyét dinh hinh thirc dau gia
bang 101 néi hay bang bo phiéu truc tiép. Truong hop nay néu khong c6 ngudi
tra gia tiép thi 16 dat d6 dau gia khong thanh (Khodn 2 Piéu 50 va diém d khodn
1 Diéu 52 Ludt ddu gid tdi sdn);

- Truong hop co tr 02 nguodt tro 1én cung tra gia cao nhét thi ngay sau khi

cong bd cac phiéu tra gia cao nhat, ddu gia vién t6 chirc dau gia tiép gitra nhing
nguoi cung tra gia cao nhat dé chon ra nguoi tring dau gia. Déu gia vién quyét
dinh hinh thirc d4u gia bang bo phleu truc tlep Néu trong s0 nhitng nguoi co gia
tra cao nhat co6 ngudi tlep tuc tra gia thi dau gia vién t6 chtc cho nguoi do tra
gia; ddu gia vién cong bd do 1a nguoi trang dau gia néu ngudi d6 co gia tra cao
hon va tra dung budc gia theo quy dinh. Neu tat ca nguoi co gia tra cao nhat
khong dong y dau gia tiép thi dau gia vién to chic boc thaim dé chon ra nguoi
trang dau gia.

- Tai phién du gia, sau khi dau gid vién diéu hanh phién dau gia da cong bo
nguoi trang dau gia ma tai phién dau gia nguoi nay tu chéi két qua trang dau gia
thi nguoi tra gia lién ké 1a nguoi trang dau gia, néu gia lién ké d6 cong vai
khoan tién dit trudc it nhat bang gia da tra cua nguoi tu chéi két qua trung du
gia va nguoi tra gia hen ké chap nhan mua tai san d4u gia. Truong hop gia lién
ké cong véi khoan tién dit trude nho hon gia da tra cua nguoi tir chdi két qua
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trang d4u gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chdp nhan mua tai san thi 16
(thtra) dat dau gia khong thanh.

- Cac trudng hop cu thé khéc phat sinh tai phién du gia s& do dau gia vién xur
1y theo quy dinh cua phép luat sau khi tham khao ¥ kién ctia nguoi co tai san dau
gid.

Piéu 18. Cac trudng hop bi truit quyén tham gia diu gia, cac trudng
hgp khong dugc lay lai tien dat truwée

1. Cac trudong hop bi trudt quyén tham gia dau gia (quy dinh tai khodn 5,
Dieu 9 Ludt dau gia tai san).

Nghiém cidm ngudi tham gia ddu gia, nguoi trang dau gid, ca nhan, t6 chic
khac thuc hién cac hanh vi sau day:

- Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia d4u gia, tham du phién d4u gia;

- Thong dong, méc ndi voi dau gia vién, to chirc hanh nghé dau gia tai san,
nguoi co tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhén, t6 chirc khac dé
dim gi4, nang gi4, 1am sai 1éch két qua du gia tai san;

- Can tré hoat dong dau gia tai san; gay rdi, mat trat tu tai phién dau gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam sai
l1éch két qua dau gia tai san;

- Nhan uy quyén tham gia d4u gia cia nguoi tham gia ddu gia khac déi Vol
tai san ma minh cting la nguoi tham gia dau gia tai san do; nhan Gy quyén tham
gia dau gia cua tir hai nguoi tham gia dau gia tré 1én d6i voi cting mot tai san;

- Tham dy phlen dau gla trong tru:ong h0’p v, chdng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling 13 nguoi tham gia dau gia dbi véi tai san do;

- Tham du phlen dau gia trong truong hgp cong ty me, cong ty con, cac
doanh nghi¢p ma ca nhan, t6 chirc hoac nhom ca nhan, to chu:c cO kha nang chi
ph01 hoat dong cua doanh nghlep theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép
cling 1a nguoi tham gia dau gia d6i voi tai san do;

- Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cta luat c6 lién quan.

2. Cac truong hop khong duoc nhén lai tién dit trude (theo khodn 6, Diéu 39
Ludt dau gid tai san).

Nguoi tham gia dau gia khong dugc nhan lai tién dat trude trong cac trudng
hop sau day:

- P nop tién dit trude nhung khong tham du phién dau gia, budi cong bd
gid ma khong thudc truong hop bat kha khang;

- Bi trut quyen tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 cua Luit ndy;

- Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Luat nay;
- Rut lai gia da tra hodc gia da chép nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cta Luét nay;
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- Tir chdi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Didu 51 ctia Luat nay.

Piéu 19. Dwoc nhan lai tién dat truorc trong cac trueong hop sau (Theo khoan
3, khodn 4 Piéu 39 va khodn 1 Diéu 51 Ludt ddu gid tai san).

- Nguoi tham gia dau gla cod quyen tir chbi tham gia dau gia va nhén lai tién dat
trude trong truong hop co thay doi vé gla khoi diém, sb luong, chit luong tai sén,
thoi gian, dia diém to chirc phién dau gi, hinh thirc dau gia, phuong thic dau gia da
niém yét, thong bao cong khai.

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia hodc
trong thoi han khac theo thoa thuan, to chirc hanh nghé dau gia tai san c6 trach
nhiém tra lai khoan tién dit trudc va thanh toan tién 13i (néu c0) cho nguoi tham
gia dau gia tir chdi tham gia dau gia quy dinh tai khoan 3 Dleu nay, nguoi tham
gia ddu gia da nop tién dat trudc nhung khong dap tmg yéu cau, diéu kién tham
gia dau gia theo théng bao cua t6 chic hanh nghé dau gia tai san hoic nguoi tham
gia dau gia khong tring dau gid, trix truong hop quy dinh tai khoan 6 Piéu 39.

- Trudng hop nguoi duge xét trang dau gia bo sung tir chdi két qua tring dau
gia.

Piéu 20. Thoi han ndp tién sir dung dit ciia ngwoi tring diu gia

Thoi han ndp tién trang ddu gia quyén st dung dat duoc quy dinh trong
phuong 4n du gia quyén sir dung dat duoc UBND xi Puong An, thanh phd Hai
Phong phé duyét cy thé nhu sau:

- Cham nhat 1 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat,
nguoi sir dung dat phai ndp 100% tién sir dung dét theo thong bao.

- Néu qué thoi han nop tlen theo quy dinh 15 ngay, nguoi tring dau gia
khong ndp hodc ndp khong du s6 tién tring dau gia ghi trong thong bao cua co
quan thué, ma khong thudc truong hop bat kha khang thi Thué co s¢ 11 thanh
phd Hai Phong bao cao Phong Kinh té dé trinh UBND xa Puong An, ra quyet
dinh hity quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, nguoi trang dau gia
khong duoc nhan lai tlen dit coc. Poi véi trudng hop ngudi trang dau gia da
nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi duoc Nha nudc hoan tra sd tién chénh
léch nhiéu hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh;

Piéu 21. Trach nhiém, quyén loi va xir Iy vi pham d6i véi ngudi tring diu
gia

- Trach nhiém:

+ Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién sir dung
dat, ngudi trang ddu gia phai nop da 100% sé tién trang dau gia quyén sir dung
dat vao ngan sach nha nuéc, néu qua thoi han quy dinh nguoi trang dau gia
khong ndp du 100% sb tién trang ddu gia thi két qua tring dau gia bi huy .

+ Sau khi tring dau gia quyén sir dung dat, hoan thién thong tin c4 nhan va
hoan thién ho so tring dau gia, ho so cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo
quy dinh. Quan 1y cdc moc gidi 16 dat trang dau gia sau khi nhan ban giao dat trén
thuc dia.
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+ Nop day du cac khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh nha nudec.

+ Khoéng duoc giao dich, chuyén nhuong 16 dat tring dau gia khi chua nop
day du so tién st dung dat trung dau gia theo quy dinh.

- Quyén loi:

+ Pugc cung cap cac ho so, tai liéu lién quan dén khu dat dau gia: c6 thong
tin vé Gia khoi diém, ban v€ quy hoach phan 16, thoi gian, dia di€ém t6 chirc dau
gia, quy ché, ndi quy cudc dau gia;

+ Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh, nguoi tring dau gia dugc cap gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat, duoc huong cac quyén, nghia vu ciia nguoi st dung dat theo quy dinh cia
Luat DAt dai hién hanh;

+ Nhan ban giao dét trén thuc dia va gidy chimg nhan quyén sir dung dat sau
khi da hoan thanh cac thu tuc theo quy dinh.

3. Xir Iy vi pham d@6i véi ngudi triing dau gia quyén sir dung dat trong
trueong hop giao dit &

Theo Diéu 3 Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh
phu quy dinh kho khin, vudéng mic vé dau gia quyén st dung dét trong truong
hop giao dat ¢ theo quy dinh ctia Luat ddu gia quy dinh nhu sau:

“1. Nguoi tring dau gia quyen su dung dat d6i vai truong hop giao dat o vi
pham nghia vu ndp tién trang dau gia quyén sir dung dat din dén quyét dinh
cong nhan két qua dau gia bi _huy, tuy theo tinh chat, mic d6 vi pham thi bi cAm
tham gia dau gia dbi v6i quyén sir dung dat trong truong hop giao dat ¢ nhu sau:

a) Ttr 02 nim dén 05 nim d6i v6i truong hop ngudi tring dau gia khong
ndp tién trang dau gia;

b) Tir 06 thang dén 03 nam dbi véi trudng hop ngudi tring ddu gia ndp
khong day du tién tring dau gié

2. Co quan c6 tham quyen phé duyét két qua trang dau gia quyén su dung
dat (101 vOi truong hop giao dat & cho ca nhan 1a co quan co tham quyén quyét
dinh cAm tham gia du gia quy dinh tai khoan 1 Piéu nay. Trong thot han 10
ngay ké tir ngay ban hanh quyét dinh hay quyet dinh cong nhan két qua dau gia
quyén st dung dat, co “quan co thAm quyén quyet dinh cdm tham gia dau gia
xem x¢ét, ban hanh quyét dinh cam tham gia dau gia 601 v6i nguoi tring dau gia
quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.”

Piéu 22. Quyén va nghia vu ciia Pau gia vién

1. Quyén cua Diu gid vién (Theo khodn 1, diéu 19 Ludt ddu gid tai san).

- Truc tiép diéu hanh phién dau gia; xu 1y cac tinh hudng phat sinh tai phién
dau gia bao dam nguyén tic theo quy dinh tai Diéu 6 ctia Luat ddu gia tai san;

- Truét quyén tham dy phién dau gia cua nguoi tham gia dau gia c6 hanh vi
vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 ciia Luat ddu gia tai san;

- Dimg phién dau gia khi phat hién c6 hanh vi thong dong, dim gia hodc gay
roi, mat trat tu tai phién dau gia va thong béo cho t6 chirc hanh nghé dau gia tai
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san;

- Cac quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. Nghia vu cua Dau gia vién (theo khodn 2, diéu 19 Ludt ddu gid tdi san).

- Tuan thu nguyén tac, trinh ty, thi tuc dau gia tai san quy dinh tai Luat nay;

- Tuén theo Quy tic dao dtrc nghé nghiép dau gid vién;

- Chiu trach nhiém trudc phap luat, trudc té chic hanh nghé dau gia tai
san vé phién dau gia do minh thyc hién;

- Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 23. Xir ly vi pham

Pau gia vién, to chtrc ddu gid tai san, ngudi tham gia dau gla nguoi trung
dau gia, c4 nhan, to chirc c6 lién quan, nguoi co tai san dau gia vi pham thi ap
dung xur 1y theo cac Piéu 69, Piéu 70, Piéu 71 Luat dau gia tai san quy dinh.

MUC II - NOI QUY PHIEN PAU GIA

Nguoi tham gia du gia va cac t6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan khi tham
gia cudc ddu gia phai tuan thu ndi quy phién déu gia do Trung tdm ban hanh,
goém nhitng ndi dung co ban nhu sau:

- Nguoi tham gia ddu gia 1a nguoi c6 tén trong danh sach du diéu kién tham
du phién ddu gia. Truong hop c6 nguoi dai dién theo uy quyén thi cin phai cd
van ban Gy quyén hop 18. Trong mot cudc ddu gia, mot ngudi chi duoc dai dién
(bao gdm ca dai dién theo phéap luat va dai dién theo Uiy quyén) cho mot ddi
tuong tham gia dau gia va néu da 1a nguoi tham gia dau gia tai cing 01 cudc dau
gia thi khong duogc dai dién cho ngudi ding ky tham gia dau gia khac.

- Nguoi tham gia ddu gia (hodc nguoi duoc Gy quyén hop 18) phai c6 mat tai
phong t6 chire phién du gia dung gid, ngay quy dinh theo thong béo va quy ché
cudc ddu gia do Trung tAm ban hanh.

- Nguoi tham gia ddu gia xuat trinh Can cudc cong dan hodc ho chiéu khi
diém danh vao hoi truong déu gia. Khi vao hoi truong dau gia, Nguoi tham gia
dau gia tuan thu theo sy diéu hanh cua d4u gia vién, gitr trat ty chung khong tu y
di lai 16n xOn hodc ra ngoai khi chua dugc sy déng ¥y cia nguoi diéu hanh cho
dén két thuc phién dau gia;

- Nguoi tham gia dau gia khong st dung dién thoai, khong ghi 4m, chup anh
hodc ghi hinh va cac phuong tién thong tin khac trong hoi truong dau gia (trir
truong hop Trung tam moi);

- Nguoi tham gia dau gia phai co trang phuc lich s, thai d6 tng xur dung
muc, khong dugc noi tuc chiri bdy, gay roi trat tu trong phong dau gia.

- Nguoi tham gia ddu gia khong duge mang chat chay nd, vii khi, chat kich
thich vao khu vuc t6 chirc cudc ddu gia. Nguoi tham gia dau gia khong hat thude
14 (xi ga) trong phong dau gia, khong duogc str dung chat kich thich khi dén tham
du cudc dau gia.

- Nguoi tham gia dau gia phai tuan tha tuyét ddi sy diéu hanh cudc déu gia
ctia PAu gia vién. Khong tranh luan véi cac don vi thuc hién cudc dau gia véi
bat ky 1y do nao (Ngodi thoi gian cdc don vi dd gidi ddp thac mdc cho khdch
hang);
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- Ngudi tham gia dau gia c6 hanh vi phé rdi, can tré cudc dau gia hodc lién
két, thong dong dim gia thi bi trudt quyén tham gia ddu gia va xt 1y theo quy
dinh cua phap luat.

- Nguoi tham gia ddu gia, ngudi trang dau gia, c4 nhan, to chuc c6 lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché cudc dau gia, Noi quy cudc ddu gia
hodc quy dinh khac ctia Luat Dau gia tai san va cac van ban phap luat khac co
lién quan thi tuy theo tinh chat, mic d6 vi pham ma bi xir Iy theo Quy ché cudc
dau gid, hoac xu ly ky luat, xur phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach
nhiém hinh sy, néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cta phap luat.

- Moi su bt dong, tranh chip (néu c6) lién quan dén viéc to chirc dau gia
phai dua ra giai quyet dut diém ngay tai phién dau gia. Khi cudc dau gia két thic
Khong c6 mot khiéu nai nao duoc chap nhan.

- Nguoi tham gia ddu gid tring dau gia ky bién ban dau gia dudi sy hudng
dan ctia Pau gia vién diéu hanh phién dau gia hodc can bo Trung tim.

Moi chi tiét lién hé Trung tdm dich vu dau gia tai san thanh phé Hai Phong,
s6 112 Lé Duan, phuong Kién An, Tp Hai Phong hodc tai co sé 2 - dia chi: s6
58 Quang Trung, phuong Hai Duong, thanh phé Hai Phong. Pién thoai
0220.3845363 hoac 0972588386 ( d/c Truong).

Noi nhan:
- UBND x& Buong An;

- Phong Kinh té xa Buong An ( dé phéi hop); PHO GIAM POC
- Nguoi tham gia dau gia; =
- Luu: HS, VT.

Lé 1 Thg Mai Huong
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