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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Hai Phong, ngay ...... thang ... ... VAT <ciiaiiions
HQP DONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU"
R

l. Can ctr BO luat Déan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

2 Can cr Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

3. Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san sd 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

4. Can ¢t Ludt Bao vé quyén loi nguoi tiéu dung s6 19/2023/QH15 ngay 20/06/2023;

5. Can cir Nghj dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb
diéu cua Luat Nha o;

6. Cian ctr Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mét s6
diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

7. Cin ctr Nghi dinh s6 55/2024/ND-CP ngay 16/05/2024 quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luat
Bao vé quyén loi nguoi tiéu dung;

8. Canctr Thong tu 05/2024/TT-BXD ngay 31/07/2024 ctia BO Xay dung quy dinh chi tiét mot s
diéu cua Ludt nha o;

9. Can CL'lﬂ’ Thong tu 42/2025/TT-BCT ngay 22/06/2025 cua Bo Cﬁflg thuong ban hanh danh muc
san pham, hang hoa, dich vu phai dang ky hop dong theo mau, diéu kién giao dich chung;

10.  Céc van ban phap luat khac c6 lién quan;

11.  Can ¢l cac van ban, hd so phap 1y du 4n, cin hd chung cu:
- Gidy phép xay dung s8 ................ i CAP NZAY ..ovvvveeeee, E st
- HO so, gidy to vé dit dai’; .....oo.........
- Hb so, gidy to vé xay dung®: ................
- Hb so, gidy to vé dau tu du an’; ..............

12.  Can ct Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s hitu tai san gén lién vai dit sb: [*], s6 vao

s0 cap GCN: [*] do [*] cAp ngay [*], dang k¥ bién dong ngay [*], lién quan dén Céan Ho (c6 céc
dac diém nhu quy dinh tai Diéu 2 Hop Dong nay) cép cho Bén Béan (“Gidy Chirng Nhén Cép
Cho Bén Ban™)":

7 lop dong dp dung cho can hé chung cu nha o ¢6 san.

2 Dién day du, cu thé theo ho so phdp Iy dw an dugc pheé duyét va yéu cau ciia phap ludt co lién quan.

3 Bé sung cu thé noi dung tai thoi diém ky két hop dong
? Bé sung cu thé nji dung tai thoi diém ky két hop dong
3 B6 sung cu thé noi dung tai thoi diém ky két hop d‘ong
S B6 sung cu thé ndi dung tai thoi diem ky két hop dong.
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13.  Can ctr vao nhu cau va kha nang cua Cac Béni.




HQP DONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU (sau ddy goi 1a “Hop Péng ") nay duoc lap
va ky két boi cac bén sau day:

BEN BAN CAN HQ (sau diy goi tit 12 “Bén Ban”):
CONG TY CO PHAN PAU TU PACIFIC

L.

I1.

Gidy chtng nhan dang ky doanh nghiép s6: 0200664128 do S& Ké hoach va Dau tu
Thanh phé Hai Phong cép dang ky 1an dau ngay 27/02/2006, duoc thay doi tai timg thoi
diém

Nguoi dai dién theo phap luit: ...................... LMD VAL ovssmssimssanisrs S osamusiimpmisnsinans
[Nguoi dai dién theo uy quyén: .................... S5 (et E TR R BT S WU e Ao S e,
Theo Gidy ty quyén (vin ban ty quyén) sb: ............ HEHY i 11 R

Thé can cude cong dan (hd chidu) $6: .veevvveeeereenee. cAp ngay: .../ ...... tati oo ]

(Ap dung néu ngueci dai dién theo phdp ludt khong phdi la nguoi ky két Hop Pong néy)

Biaichl trussdichinhy whaiileaiinsde o s i b i uin b s Lo s i Bl da
BT RTINS o] ORI e e A Sy ISRy R S Sk~ g SN LY i I
Bienthogi Hen héi o i i Bass . cnnaomniebsi e idorst s bviaraness s
R NN L B TAlNBAATARG . ocerirmirissrnorsmsmmenibisns ioins

Ma s6 thué: 0200664128

6185102 1 ¢ I . SR =30 T TSRO TN MOt SOOI L5l VA R W = Al

BEN MUA CAN HQ CHUNG CU (sau day goi tit 12 “Bén Mua”):

[Néu Bén Mua la cd nhdn]

o D SR e 0 R e ARt AR Rl AL A
Thé CCCD/HOG chiéu sb:..........unn.e. G OEAY b e i,
NG CIBERE e BRI o e et o bl anin Lo i s i eeon s e

5 gl 1 e RN B ST N e R 41 S S e P

[Néu Bén Mua la t6 chircJ°

[TEN TO CHUC]
Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/thanh 1ap s8: .....cocooveeee.... 7 PO

7 Néu Bén Mua dong y cung cd'p.
¥ Ap dung doi véi doi twong t6 chite la ngueoi tiéu dimg theo quy dinh cua Ludt Bao vé quyén
loi nguoi tiéu ding.
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cép dang ky 1an dau ngay ...covveeee... . duoc thay dbi tai timg thoi diém

Ngudi dai dién theo phép ludt: ... ol e S R
[Nguoi dai dién theo Gy quyén:.......l......... CBEE VI G mssninion s fserivesns
Theo Gidy uy quyén (vdn ban uy quyé N0 {17 e T L RS S ]

(Ap dung néu nguwéi dai dién theo phdp ludt khéng phai la nguwoi ky két Hop DPong nay)
b3 R I e 1) e R N (PN s e L SR ] SN MR e et

Bigchienihe: o nammna e e b idlias LB Rt a don b e g s

T T8 4 2] R U SCOE IR SO SRRPpes AL T T e e R S
L L L e B e o e e e

AR r s el il R s e e e e o e

Bén Bén va Bén Mua sau day s€ dugc goi riéng la “Bén” va goi chung la “Cac Bén™.

Sau khi thao luén va thoa thuin, Céc Bén ddng ¥ ky két Hop Pdng Mua Ban Can Ho Chung

Cu nay voi cac diéu, khoan sau day:

PIEU 1. GIAI THICH TU NGU

Trong Hop Pong nay, céc tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

“Ciain Hp” la can ho ¢ cong nang sir dung dé o, duoc xdy dung theo cu tric kiéu khép
kin theo thiét ké da duoc phé duyét, cling céc trang thiét bi k¥ thuat stt dung riéng gin
lién v6i Can HO (néu c6) thuge Nha Chung Cur do Cong ty C6 Phan Dau Tu Pacific diu
tu xdy dung, véi cac thong tin, dac didm duoc mb ta tai Diéu 2 cua Hop Dong nay.

“Phan Dién Tich Khac” 1a cac phin|dién tich trong Nha Chung Cu khéng ndm trong
Dién Tich San Xdy Dung Cin Ho nhung duoc ban ciing voi Can Ho (néu c6) theo thoa
thuan tai Phu Luc ctia Hop Pong nay hodc thoa thuan khac bang van ban gitra Cac Bén.

“Nha Chung Cu” 1a toan bd nha chung cu ¢6 can hd mua ban do Cong ty C6 Phan Dau
Tu Pacific 1am chu du tu, bao gém cdg can ho, dién tich kinh doanh, thwong mai va cac
cong trinh tién ich chung cua toa nha, ké ca phén khuon vién (néu ¢6) thudce du an Dau
tu xay dung Khu chung cu cao tang dé ban va cho thué, toa nha vin phong cho thué tai

Khu d6 thi méi 2A, phuong S& Diu,
Khu db thi méi 2A, phuong Hoéng Bar

quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong (nay la
g, Thanh phé Hai Phong).

“Hop Bf'ing” la hop déng mua ban céz hg chung cu nay va toan bd cac phu luc, tai liéu
dinh kém ciing nhu moi stra dbi, bd sung bang vin ban ddi véi Hop Dong nay do Céc
Bén lap va ky két trong qua trinh thuc hién Hop Ddong nay.

? Néu Bén Mua déng y cung cdp.
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10.

EL:

“Tong Gia Bin” la tong s tién ban Can H dugc xac dinh tai Diéu 3 cua Hop Dong
nay.

“Bao Hanh Nha O” la viéc Bén Bén thuc hién trach nhiém bao hanh cin hd chung cu
theo thoa thuan trong Hop Ddng va quy dinh cua phép luat dé khic phuc, stta chita, thay
thé cac hang muc dugc liét ké cu thé tai Diéu 9 cua Hop Ddng nay khi bi hu hong, khiém
khuyét hodc khi van hanh s dung khong binh thuong ma khong phai do 13i ciia nguoi
su dung Can Ho gay ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cta phap luét
nha &, phap luat xay dung va theo thoa thuan trong Hop Ddng nay.

“Di¢n Tich San Xdy Dung Cin H§” la dién tich san xdy dung cia Can Ho bao gém
ca phan dién tich ban cong va 16 gia gin lién véi Can Ho d6 duoc tinh tir tim tuong bao,
tudong ngan Can Ho, bao gdbm ca dién tich san ¢6 c¢dt, hop k¥ thudt ndm bén trong Cén
Ho.

“Dién Tich St Dung Cin H§” la dién tich san xdy dung duoc tinh theo kich thudce
thong thity ctia Can Ho: bao gdm ca phén dién tich tuong ngan cac phong bén trong Can
116 va dién tich ban cong, 16 gia (néu c¢6) gin lién vai Can Ho do; khong tinh dién tich
tuong bao Can H, tuong phén chia cac can hd va dién tich san co6 cot, hop ky thuat va
tuong bao hop k¥ thuat (néu ¢6) ndm bén trong Can Ho. Khi tinh dién tich ban céng thi
tinh toan b dién tich san, truong hgp ban cong c6 phan dién tich tuong chung thi tinh
tir mép trong cua tudong chung duge thé hién 13 trong ban vé thiét ké mit bang Can Ho
da duoc phé duyét. Ddi véi dién tich 16 gia thi tinh toan b dién tich san tir mép trong
clia tuong chung hodc tuong bao Can Hd. Truong hop co trang thiét bi, cdu kién gén
lién véi ban cong, 16 gia nhung thudc mit dimg ctia cong trinh theo hd so thiét ké dugc
phé duyét theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung thi trang thiét bi, cdu kién do duge
xac dinh thudc Phan S¢ Hitu Chung Cua Nha Chung Cu; Dién Tich St Dung Can Ho
duoc ghi vao Gidy Ching Nhan cdp cho ngudi mua Cin H.

“Phan S6' Hiru Riéng Ciia Bén Mua” 1a phan dién tich bén trong Cin Hd, bén trong
Phan Dién Tich Khéc (néu c6) va cac trang thiét bi k¥ thuat str dung riéng gan lién véi
Can Ho, Phan Dién Tich Khéc (néu c¢6); cac phan dién tich nay duoc cong nhén la so
hitu riéng ctia Bén Mua theo quy dinh ctia phap luat vé& nha 6.

“Phian Sé Hiru Riéng Ca Bén Ban” 1a cc phan dién tich bén trong va bén ngoai Nha
Chung Cu va hé thong trang thiét bi k§ thuat gin lién v6i cac phan dién tich d6 nhung
Bén Ban khong ban, khong cho thué mua ma gitr lai dé sir dung hoic kinh doanh, hogic
chua bén, chua cho thué mua, va Bén Béan khong phan bd gia tri von dau tu cua phan
dién tich thudc so¢ hiru riéng nay vao Gia Ban; cac phiin dién tich nay duoc cong nhédn
[a s¢ hitu riéng ctia Bén Ban theo quy dinh ciia phap luat vé nha o.

“Phin S& Hiru Chung Cia Nha Chung Cu” la phan dién tich con lai cia Nha Chung
Cu ngoai phan dién tich thudc s& hitu riéng ctia cde chu so hitu Nha Chung Cu va cac
trang thiét bi sir dung chung cho Nha Chung Cu d6 theo quy dinh cta phap luat vé nha
; bao gdm céc phan dién tich, cac hé thdng thiét bi, hé théng ha ting k§ thudt, cong
trinh cdng cdng duoc quy dinh phap luat v& nha & va cac phan dién tich khac dugce Cac
Bén thoa thuan cu thé tai Diéu 11 cua Hop Ddng nay.

I

*®
- <

\2



12,

13.

14.

15.

16.

i 4

18.

19:

20.

2]

“Kinh Phi Bio Tri Phin S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu” 1a khoan tién tuong duong
2% Gia Ban; khoan tién nay duoc tinh vao Téng Gia Ban va duoe tinh trude thué dé
nop nhim phuc vu cho viée bao tri Phin S¢ Hiru Chung Cua Nha Chung Cu.

“Dich Vu Quin Ly Vin Hanh Nha Chung Cw” la cac dich vu quan ly, van hanh Nha
Chung Cu nham dam bao cho Nha Chung Cu hoat dong binh thuong.

“Bao Tri Nha Chung Cu” la viéc duy tu, bao dudng nha ¢ theo dinh ky va swra chira
khi c6 hu hong nham duy tri chit lugng Nha Chung Cu; hoat dong bao tri Nha Chung
Cu bao gém viée kiém tra, quan tric, kiém dinh chat lugng, sua chira nho, sua chita dinh
ky va stra chita 16n phan xdy dung Nha Chung Cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan
phong chdy, chita chdy; thay thé céc linh kién hodc céc thiét bi sir dung chung cua toa

nha, cum nha chung cu.

“Ban Noi Quy Nha Chung Cu” la ban ndi quy quan 1y, st dung Nha Chung Cu dugc
dinh kém theo tai Phu Luc 3 Hop Ddng nay va tat ca cac stra doi, bd sung dugc Hoi nghi
Nha Chung Cu thong qua trong qua trinh quan 1y, sir dung nha &.

“Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu” 1 td chic hoiic doanh nghiép c6 chtc
ndng, nang luc thue hién viéc quan ly, van hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu
duogc xay dung xong va dua vao sir dung

“Gidy Chirng Nhan” 1a Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat o
hodc Gidy chimg nhédn quyén st dung|dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat hodc gidy chimg nhan khéc vé E?quyt:%n str dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién
v6i dat theo quy dinh ctia phép lut vé|dét dai trong d6 ¢6 ghi nhan quyén sé hitu nha o,
cong trinh x4y dung hodc Gidy chimgnhin quyén s& hitu nha & hodac Gidy chimg nhén
quyén so hiru cong trinh xay dung dd co quan nha nudc cé thim quyén cip cho Bén
Mua theo quy dinh cua phap luat dét dai.

“Gidy Ching Nhan Cip Cho Bén Ban” la gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu tai san gin lién véi dat dbi vai Can Ho, duge cap cho Bén Ban, véi cac thong tin
nhu duge cung cap tai phan Can Cir cia Hop DPong nay.

“Sy Kién Bat Kha Khing” 1a su kiéh xay ra mot cach khach quan ma mdi Bén hodc
Céc Bén trong Hop Bf)ng nay khong thé ludng trude duoc va khong thé khic phuc duoc
dé thuc hién cac nghia vu ciia minh theo Hop Pdng nay, mic du da ap dung moi bién
phap can thiét va kha nang cho phép| Céc trudng hop duoc coi 1a Su Kién Bit Kha
Khéng duoc Cac Bén nhét tri thoa thugn cu thé tai Didu 14.

“Ban Quan Tri” 1a mdt tip thé bao gdm dai dién céc chu so hitu trong Nha Chung Cu,
nguoi str dung Nha Chung Cu néu chil sé hiru Nha Chung Cur khéng tham du, Bén Bén
con so hiru dién tich trong Nha Chung Cur (trir truong hop Bén Bén khong cir dai dién
tham gia), dugc thanh lap theo quy dinh ctia phap ludt vé nha o.

“Kinh Phi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu” 1a khoan kinh phi ma Bén Mua phai
déng gép hang thang nhiam phuc vu cho viée quan 1y va van hanh Nha Chung Cu theo
thong bao cua Bén Bén hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cur.



22, “Phu Lue¢” 1a vin ban dugc dinh kém véi Hop Pong, thé hién chi tiét mot sd diéu khoan
ctia Hop Dong nay va la mot phan khong thé tach roi cua Hop Pdng nay.

23 “Piéu” duoc hiéu la mot didu, khoan ciia Hop Pdng.
24. “Ngay Ban Giao” la ngay Can HO dugc xem la duoc ban giao cho Bén Mua trén thuc
té.

25 “Théng Bio Ban Giao” ¢ nghia nhu duoc néu tai Piéu 8 ctia Hop Pdng nay.

26. “Bén Nhén Chuyén Nhwong” ¢6 nghia nhu duoc néu tai Didu 10 cua Hop Dong nay.

PIEU 2. PAC PIEM CUA CAN HQ MUA BAN

Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong y mua can hd chung cu c6 céac dic diém sau:

i Péac diém cua Can Ho:

(a)

(b)

(c)

(d)

Can Ho ma so: ......, tang lau: ....., thude Nha chung cu khéi: ... thudc Phuong
Hong Bang, Thanh phé Hai Phong.

Digh Tich St Dung Caa HE: . ..cccovvininenin m?. Dién tich nay duoc tinh theo
kich thudc thong thuy (goi chung la dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan
7 Diéu 1 ctia Hop Pdng nay va la can ctr dé tinh tién mua Cin Ho quy dinh tai
Diéu 3 ctia Hop Dong nay.

Hai bén nhét tri réng, Dién Tich St Dung Can Ho ghi tai Piém nay chi 1a tam
tinh va c6 thé tang 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao
Céan Ho (“Dién Tich Sit Dung Ciin H§ Thwe Té”). Bén Mua c6 trach nhiém
thanh todn s6 tién mua Can Ho cho Bén Ban theo Dién Tich Sir Dung Can Ho
Thue Té; trong trudong hop Dién Tich Sir Dung Cin H6 Thuc Té cao hon hoic
thap hon dén 0,5% (khéng phdy nim phin trim) so v&i Dién Tich St Dung Cén
H¢ ghi trong Hop Pong nay thi Cac Bén khong phai diéu chinh lai Téng Gid
Ban. Néu Dién Tich St Dung Can Ho Thuc Té chénh léch vuot qua 0,5% (khong
phay nam phan trim) so vdi Dién Tich Su Dung Can Ho ghi trong Hop Déng
nay thi Tong Gia Ban s& duoc diéu chinh lai theo Dién Tich St Dung Can Ho
Thuc Té khi ban giao Can Ho.

Trong bién ban ban giao Cin Ho hoic trong Phu Luc ctia Hop Pdong, hai Bén
nhat tri s& ghi rd Dién Tich St Dung Can H6 Thue Té khi ban giao Can Ho va
phan dién tich chénh léch so véi Dién Tich St Dung Can H¢ ghi trong Hop
Dong mua ban da ky (néu c6) va Téng Gia Béan va tién do thanh toan dugc didu
chinh (néu ¢6). Bén Mua ¢6 trach nhiém thanh toan céc khoan tién dén han theo
Tong Gia Ban va tién do thanh toan da dugc didu chinh. Bién ban ban giao Can
Ho va (cac) Phu Luc cua Hop Dong 1a mét bo phéan khong thé tach roi cla Hop
Dong nay. Dién tich sir dung cin hd dwoc ghi vao Gidy Chimg Nhén cip cho
Bén Mua duoc xac dinh theo Dién Tich Str Dung Can Ho Thuc Té.

Dién Tich San Xay Dumg:Can H8: ......oooveminiians m?2. Dién tich nay dugc
xac dinh theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 1 ctia Hop Pong nay.

Muc dich str dung Céan H¢: ding dé .
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(e) Niam hoan thanh xay dung: ...{..........

) Phin Dién Tich Khac dugc mua ban ciing véi Can Ho (nhu chd dé xe, dién tich
san thwong mai, dich vu, ....)|(néu c6): theo thoéa thuan tai Phu Luc ctia Hop
Péng nay hodc thoa thuan khat bing vin ban gitta Bén Ban va Bén Mua.

(¢)  Thoi han st dung Nha Chung Cu theo hd so thiét ké'': .....................

2. Dic diém vé dit xay dung Nha Chung Cu ¢6 Can Ho néu tai khoan 1 Diéu nay'?
a) Thira dat s6 R R R R
b) Té ban db sb piE i Tees Sihes
c) Dién tich dat st dung chung B G e e e e m-

3 Gidy to phap 1y ctia Can Ho: Bén Ban cung cap cho Bén Mua céc thong tin, ban sao céc
gidy to sau day'*:

(o)~ E 80, M IO VEEE ALY .. i v etiresnesvis e o iR
(B = HO st piay Wrve AT AR’ bt i trsistontii s iy oottt
fa G o piAy AT vE AT AU AT i i i T et e s

(d) Céc thong tin, gidy to khac!” 1 .............................................................................

4, Thuc trang céc cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén Can HO'®: ...........cc..ccoooeirnnnv.,
% Céc han ché vé quyén s hitu, quyén sir dung nha, cong trinh xay dung (néu c6)'’: .......
6. Chcthbng tin khae ve(Can HG o0 60t i it it e oot o nssenso

PIEU 3. TONG GIA BAN, KINH PHi BAO TRi, PHUONG THUC VA THOI HAN
THANH TOAN

1.  Tong Gia Ban:

10 Ghi nam hoan thanh viéc xdy dung toa nha\chung cu.

I Dién day di, cu thé theo ho so phdp Iy duldn dwoc phé duyét va yéu cdu ciia phdp ludt cé
lien quan khi Céc Bén ky hop dong.

12 Ghi théng tin vé dat xday dung Nha Chung Cu theo Gidy chitng nhédn quyén sir dung dadt cua
du an
3 Ghi thong tin gidy to phdp Iy cia Can Hp theo dw an duoc phé duyét.

4 Ghi quyet dinh giao dat, cho thué dat hodc Gidy chitmg nhdn quyén sir dung ddt cua du dn.
15 Dién day du, cu thé theo ho so phdp Iy dy dn duoc phé duyét va yéu cau ciia phdp ludt co
lién quan khi Cdc Bén ky hop dong.

16 pién day di, cu thé theo hé so phdp Iy dw dn dwoc phé duyét va yéu cau ciia phdp ludt cé
lién quan khi Cdc Bén ky hop dong.

17 pién day au, cu thé theo hé so phdp Iy du dn dirgc phé duyét va yéu cau cia phdp ludt cé
lién quan khi Cdc Bén ky hop dong.

18 Ghi thong tin vé viéc hoan thanh xdy dung cdc hang muc ha Id‘ng ky thudt, ha f(fi?g xd hoi
theo dw an duoc phé duyét.

19 B6 sung néi dung cu thé tai thoi diém ky két hop dong.

20 B6 sung néi dung cu thé tai thoi diém ky két hop dong.




(a)

(b)

(c)

Tong Gia Ban dugc tinh theo cong thire 14y don gia 1 m? Dién Tich Stir Dung
Can Ho (x) téng Dién Tich Str Dung Cén Ho; cu 1 L S m? st dung (x)
.......... dong/1 m? sitdung=............... VND (BANE ChT: ..ovovvreeerreesiennan).

Téng Gia Ban quy dinh tai diém nay da bao gdm gia tri quyén st dung dat, tién
st dung dét, thué gid tri gia ting va Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Nha
Chung Cu, trong do:

- Gia Ban (da bao gébm gia tri quyén sir dung dét, tién su dung dat) la:
.................................... NMD (BERECHE ... ccrvnsanasmeneimaisinans

- Thué gia tri gia Bing: ...coevrvenees VND (Bang chi¥ .......cccocovvveunnen. )
khoan thué nay khong tinh trén tién str dung dat ndp cho Nha nude theo
quy dinh cta phap luét (khoan thué nay c6 thé duge diéu chinh cin ca
quy dinh phap luat hién hanh va ercrng din cta co quan Nha nudc c6
tham quyén vé ndi dung c6 lién quan, néu cd);

- Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu bang 2% Gia Ban
182 semnciammmnn VND (Bang CHU o masnsmsns ).

Tong Gia Ban quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gém céc khoan sau:

- Céc khoan 1€ phi trude ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phap luét lién
quan dén viée thue hién cac thu tuc xin cdp Gidy Chimg Nhan cho Bén
Mua. Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1¢ phi nay do Bén Mua chiu trach
nhi¢m thanh todn tryc tiép, trir truong hop Bén Mua c6 dé nghi va dugc
Bén Ban dong y dé Bén Mua chuyén cho Bén Ban dé Bén Bén thanh
toan ho hodc chi ho hodic Bén Ban c6 thé tam tmg trude dé thanh toan va
Bén Mua hoan tra lai cho Bén Ban khi duge Bén Ban yéu cau;

- Chi phi két ndi, lip dat cac thiét bi va sir dung céc dich vu cho Cin Ho
gom: dich vu cung cdp gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh
va cac dich vu khac ma Bén Mua str dung cho riéng Can Hg. Céc chi phi
nay Bén Mua thanh toan truc tiép cho don vi cung g dich vu;

- Kinh Phi Quan Ly Véan Hanh Nha Chung Cu hang thang. Ké tir Ngay
Ban Giao Cin Ho cho Bén Mua theo thoa thuan tai Didu 8 ctiia Hop Ddng
nay, Bén Mua c¢¢6 trach nhi¢m thanh toan Kinh Phi Quan Ly Van Hanh
theo thoa thuan tai khoan 4 Diéu 11 ctia Hop Pong nay;

- Phi gir xe hai banh, ba banh, xe 6 t6. Bén Mua s¢€ thanh toan phi gitt xe
hang thang cho don vi cung céip dich vu;

- Phi str dung dich vu gia tang cho viéc stir dung, tdn huong cac dich vu va
tién nghi gia tang trong Nha Chung Cu (ngoai cac dich vu thudc pham
vi doéng Kinh Phi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu hang thang theo
khoan 4 Diéu 11 ciia Hop Dong) duoc Bén Mua thanh toan cin ctr theo
nhu cau st dung ctua Bén Mua.

Céc Bén thong nhat k& tir Ngay Ban Giao Can Ho va trong sudt thoi han so hitu,
s dung Can Ho da mua thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy
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(d)

2 Phuong thire thanh toan:

(a)

(b)

(c)

dinh hién hanh, thanh toan Kinh Phi Quan Ly Véan Hanh Nha Chung Cu hang
thang va céc loai phi dich vu khéac do viéc str dung céc tién ich nhu: khi dot,
dién, nudce, dién thoai. truyén nh cap, ..... cho nha cung c.:fip dich vu.

21

Cac no1dung thoa thudn Ko QEnC0)5 wrss s i i

Thanh toan bing tién Viét Nath dong thong qua chuyén khoan qua ngan hang
vao tai khoan ctia Bén Ban néultai phan déu ctia Hop Dong hodc hinh thire khéc
theo quy dinh phap luat.
Tét ca cac khoan phi ngan hang, phi chuyén tién va phi twong tu khac phai tra
lién quan dén mua can hd duo¢ thuc hién bang chuyén khoan ngan hang sé do
Bén Mua chiu.

Thoi diém xéc dinh Bén Mua dfi thanh toan tién cho Bén Ban la thoi diém Ngan
Hang xac nhan Bén Mua da chuyén khoan thanh cong.

3. Thoi han thanh toan:

(a)

(b)

(c)

Thoi han thanh toan Téng Gia {Bén (khong bao gom Kinh Phi Bao Tri Phan S&
Htru Chung Nha Chung Cu 2%): theo tién do quy dinh tai Phu Luc 2 dinh kém
Hop Ddng nay. Trude khi Bén Mua dugc cap Gidy Chimg Nhén, Bén Bén chi
duoc thu tién ctia Bén Mua khéng vuot qué 95% Tong Gia Ban (khong bao gbm
Kinh Phi Bao Tri Phan So Hitu Chung Nha Chung Cu 2%).

Viéc thanh toan phan chénh 1é¢h nhu duge néu tai diém b khoan 1 Piéu 2 (néu
cd) s& dugc Céc Bén thuc hién trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir Ngay Ban
Giao. Truong hop Bén Mua phai thanh toan phan chénh l&ch (do dién tich st
dung thuc té cuia Can Ho tang lén so voi dién tich str dung ghi trong Hop Déng
nay) thi Bén Mua sé thanh toan cho Bén Ban 95% s6 tién tuwong tmg voi gia ban
ctia phan dién tich chénh léch, phan con lai thanh toén vao thoi diém Bén Mua
dugc cép Gidy Ching Nhan. Truong hop Bén Bén phai thanh toan phan chénh
léch (do dién tich sur dung thuc té ctia Can Ho giam di so voi dién tich sir dung
ghi trong Hop Pdong nay) thi Bén Bén s& hoan tra cho Bén Mua toan b s tién

twong mg vGi gia ban cua phd
thanh toan.

Thoi han thanh toan Kinh Phi B
Bén Ban va Bén Mua co trach n
vao mot tai khoan m¢ tai ngén
nha & va duge xac dinh cu thé
Can HO, Bén Mua c¢o trach nhi

n dién tich chénh léch ma Bén Mua da thuc té

340 Tri Phan S& Hiru Chung Nha Chung Cur 2%:

hiém ndp Kinh Phi Bao Tri Phén S& Hiru Chung
hang thuong mai theo quy dinh ctia phép luat vé
trong Hop Ddng nay. Trude khi nhan ban giao
Bm ndp toan b Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu

Chung Nha Chung Cu vao tai khoan mo tai ngan hang thuong mai (“Tai Khoan

KPBT?”) co6 thong tin nhu sau:

21 Dién day di theo théa thudn cia cdc bén tai thoi diém ky hop dong.



Tén Tai Khoan : | Tién guri kinh phi bao tri nha chung cu

Chu Tai Khoan

Ngan Hang

Dia Chi Ngan Hang??

S6 Tai Khoan

Mai s6 SWIFT

Ky han gui tién

Noi dung : | [Ten khach hang] nop kinh phi bao tri phan so huu
chung nha chung cu [ma can ho] Du an GemPark

Bén Mua ¢ trach nhiém guri cho Bén Bén ban sao gidy to chimg minh da dong
Kinh Phi Bao Tri Phin S& Hitu Chung Nha Chung Cu theo quy dinh. Trudng
hop Bén Mua khéng déng Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hitu Chung Nha Chung
Cu vao Tai Khoan KPBT thi Bén Bén ¢6 quyén tri hodn viée ban giao Can Hd,
dong thoi gui théng béo 14n hai yéu cau Bén Mua ndp khoan kinh phi nay.
Trudng hop Bén Ban da dong Kinh Phi Bao Tri Phan So Hiru Chung Nha Chung
Cu dbi v6i Can Ho vao Tai Khoan KPBT truge khi Cac Bén ky Hop Ddng nay
thi Bén Mua khong phai thanh toan Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Nha Chung
Cu vao Tai Khoan KPBT nhu néu trén ma s& thanh toan truc tiép vao tai khoan
clia Bén Ban néu tai phan dau cia Hop Ddng ciing v6i khoan tién Dot thanh toan
dén han theo Hop Déng trude khi ban giao Can Ho theo quy dinh tai Phu Luc 2
ctia Hop Dong nay.

Viéce ban giao Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu duge Céc Bén thuc
hién theo quy dinh cua phap lut vé nha ¢.

DIEU 4. CHAT LUQNG CONG TRINH NHA O

1.

[

('S

Bén Ban cam két bao dam chit luong cong trinh Nha Chung Cu, trong d6 c¢6 Can Ho
néu tai Diéu 2 Hop Pdng nay theo dung thiét ké da dugc phé duyét va s dung dung cac
vat liéu xay dung Can Ho ma Hai Bén da cam két tai Phu Luc 1 cua Hop Dong nay.
Tién do xdy dung: Can Ho da hoan thanh xdy dung

Bén Bén phai thuc hién xdy dung céc cong trinh ha ting k¥ thudt va ha tAng xa hoi phuc
vu nhu cdu ¢ tai khu Nha Chung Cu ctia Bén Mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi

dung, tién do du an da dugc phé duyét va bao dam chit luong theo dung quy chudn, tiéu
chuan xay dung do Nha nudc quy dinh. Truong hop chu dau tu du 4n phai xay dung

32 - ~ . By . I3 3
““ Pang hoat dong trén dia ban noi ¢é nha chung cu
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Au & theo chu truong ddu tu du an thi phai hoan
nay theo tién do ctia du dn da duge phé duyét
an giao nha & x4y dung tho thi phai hoan thién

cong trinh ha tang xa hoi phuc vu nhu
thanh x4y dung va nghiém thu cong tri
trude khi ban giao nha ¢. Truong hop
toan bo phan mit ngoai ctia nha & do.

4. Bén Ban phai hoan thanh viée xdy dung va nghiém thu Nha Chung Cu theo thiét ké
duoc phé duyét va nghiém thu cong trinh ha tang k¥ thuat ctia khu vuc ¢6 Nha Chung
Cu duoc dau tu xay dung theo tién d6 cta du an da duoc phé duyét trude Ngay Ban
Giao cho Bén Mua, bao gom: hé théng duong giao thong; hé théng dién chiéu sang cong
cong, dién sinh hoat; hé théng cung clp nudc sinh hoat, nudce thai; hé lhéng cung cz"ip
chét ddt; hé thdng cong trinh ha tang x& hdi nhu: ... A

PIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

L. Quyén cua Bén Bén:
(a) Yéu ciu Bén Mua tra tién mua Can H theo ding thoa thudn tai Didu 3 cua Hop

Pong nay va dugc tinh lai sut trong truong hop Bén Mua chdm thanh toan.
Viéc tinh 1ai chdm thanh toan dugc quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 12 cta Hop

Pong nay;

(b) Yéu cau Bén Mua nhan ban giap Cin H) theo dung thoi han thoa thuan ghi trong
Hop Déng nay;

(c) Puoc quyén tir chdi ban giao Can Ho va/hodc ban giao ban chinh Gidy Chung

Nhén cua Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tét nghia vu thanh toan cac khoan
tién theo quy dinh tai Hop Dong nay:

(d) C6 quyén ngimg hodc yéu cAu nha cung cip ngimg cung cap dién, nudc va cac
dich vu tién ich khac néu Bén Mua (hodc Bén Nhan Chuyén Nhuong) vi pham
Quy ché quan 1y str dung nha ¢hung cu do By Xdy dung ban hanh va Ban Noi
Quy Nha Chung Cu tai Phu Luc 3 Hop Dong nay:

(e) Puoc quyén thay ddi trang thiét bi, vat lidu xdy dung cong trinh Nha Chung Cu
6 gia tri, chét luong twong dwong theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung;
truong hop thay di trang thiétbi, vét liéu hoan thi¢n bén trong Can H9 thi phai
¢6 su thoa thuan bang van ban F/c')i Bén Mua:

() Thuce hién cac quyén va trach nhiém ctia Ban Quan Tri Nha Chung Cu trong thoi
gian chua thanh 1ap Ban Quan Tri Nha Chung Cu; ban hanh Ban Ngi Quy Nha
Chung Cu; thanh 1ap Ban Quan Tri Nha Chung Cu; lua chon va ky hop dong
dich vu véi doanh nghiép quan 1y, van hanh Nha Chung Cu dé quan 1y, van hanh
Nha Chung Cu ké tir ngay dwa Nha Chung Cu vao sir dung cho dén khi Ban
Quan Tri dugc thanh 1dp ;

(2) DPon phuong chdm dut Hop Dong theo thoa thuén tai Pidu 15 ciia Hop Dong
nay;

23 Dién day dii theo thiét ké dweoc phé duyét tai thoi diém ky hop dong.
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(h) Yéu cau Bén Mua nop phat vi pham Hop Ddng hoic bdi thuong thiét hai khi vi
pham céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thuong trong Hop
Déng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nude ¢6 thdm quyén;

(i)  Duoc dit bién quang cao/logo tén Du An (tén theo hé so phdp 1y du dn va/hodic
tén thuong mai) tai san thuong, mit tién, mat ngoai thudéc Nha Chung Cu ma
khong anh hudng viéc s¢ htru, st dung cian hd cua Bén Mua, viée s hitu, su
dung dién tich thuoc Phan S Hitu Chung Ciia Nha Chung Cu trong pham vi
thiét ké duoce phé duyét boi co quan nha nudce ¢6 thdm quyén, phi hop véi quy
dinh cua phap luat;

(j)  Bén Bén duoc quyén dé xuét doanh nghiép quan 1y, van hanh Nha Chung Cu ¢6
du nang luc va tiéu chuén theo quy dinh cta phap luat dé Ban Quan Trj xem xét
ky hop dong quan 1y, van hanh Nha Chung Cu sau khi Ban Quan Tri dugc thanh
1ap:

(k) Cur dai dién tham gia vao thanh phé"m Ban Quan Tri; chu tri td chicc Hoi nghi
Nha Chung Cu lan dau;

(1 Yéu cau Bén Mua phéi hop thuc hién, cung c.:fxp tai liéu, thong tin lién quan cho
muc dich tién hanh viéc mua ban Can Ho quy dinh tai Hop Pdng nay, va tha tuc
cap Gidy Chimng Nhan theo thoa thudn cua Cac Bén va phu hgp véi quy dinh cua
phap luat;

(m)  Co quyén tir chdi thuc hién bao hanh Can Ho, tir chéi thuc hién céc thu tuc xin
cép Gidy Chtng Nhan cho Bén Mua trong trudong hop Bén Mua hoan thién, stra
chita Can Ho lam thay doi cdu triuc/phuong én thiét ké ban diu cua Cian Ho ma
khéong dugc Bén Ban phé duyét trude bang vin ban;

(n) Cé quyén ban hodc cho thué cac phan dién tich thude s hitu riéng cia Bén Ban
(néu c6) theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 va Phu Luc 4 cua Hop Dong nay va
theo quy dinh phap luat.

(0) Céc quyén khéc theo quy dinh ctia Hop Ddng, cic phu luc kém theo va quy dinh
cua phap luat.

Nghia vu ctuia Bén Ban:

(a) Cung céip cho Bén Mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké
Nha Chung Cu va thiét ké Can Ho da duoc phé duyét. Cung cip cho Bén Mua
kem theo Hop Ddng nay 01 ban vé& thiét ké miit bang Can H, 01 ban v& thiét ké
mit bing ting nha c6 Can Ho, 01 ban vé& thiét ké mat bang toa Nha Chung Cu
¢6 Can Ho da dugce phé duyét va cac gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén viéc mua
ban Can Ho;

(b) Xay dung Nha Chung Cu, Cin Ho va cac cong trinh ha ting theo ding quy
hoach, ndi dung hd so Du An va tién do da duoc phé duyét, dam bao tir Ngay
Ban Giao thi Bén Mua c6 thé st dung Can Ho va sinh hoat binh thuong;

(c) Dam bao chat luong xdy dung, kién tric k¥ thudt va m§ thuat Nha Chung Cu
theo dung tiéu chuan thiét ké, tiéu chudn k§ thuét hién hanh;
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(d)

(e)

®

(2)

(h)

(i)

@

(k)

M

(m)

Bao quan Cin H trong thoi gian chua ban giao Can Ho cho Bén Mua thuc hién
bao hanh Can Ho6 va Nha Chung Cu theo quy dinh tai Diéu 9 cua Hop Pong nay:

Ban giao Can H¢ va cac gidy 1o phap 1y ¢6 lién quan dén Can Ho ban cho Bén
Mua theo dung thoi han thoa thuén trong Hop Pong nay;

Hudng din va hd tro Bén Mud ky két hop dong sir dung dich vu véi nha cung
cap dién, nudc, vién thong, truyén hinh cap;

Nop tién sir dung dat va cac khpan thué, phi, 1¢ phi khac lién quan dén viée ban
Can Ho theo quy dinh cua phap luét;

Nop ho so dé nghi co quan Nha nuée 6 thAm quyén cip Gidy Chimg Nhan cho
Bén Mua trong thdi han 50 ngay ké tir ngay ban giao Can Ho cho Bén Mua.
Trong truong hop nay, Bén Bén s& c6 van ban thong bdo cho Bén Mua vé viée
ndp céc gidy to lién quan dé Beh Bén lam thu tuc dé nghi cip Gidy Chimg Nhan;

Trong thoi han 20 (hai muoi) ngay. ké tir ngay nhan dugc théng bao cua Bén
Ban ma Bén Mua khong nop day du cac gidy to theo thong bao ma khong co ly
do chinh dang thi coi nhu Bén Mua tu nguyén di lam thu tuc cap Gidy Chung
Nhén. Khi Bén Mua tu nguyén lam thu tuc dé nghi cip Gidy Chung Nhén thi
Bén Ban phai hd tro va cung cp day du ho so phép ly vé Cin Ho ban cho Bén
Mua;

Té chitc Hoi nghi Nha Chung Cu 1an dau dé thanh 1ap Ban Quan Tri nha chung
cu noi ¢d can hd ban; thuc hién cac nhiém vu cua Ban Quan Tri nha chung cu
khi chua dugc thanh ldp duge Ban Quan Tri:

H6 tro Bén Mua lam céc thu tuc thé chap Can Ho da mua tai t6 chure tin dung
khi ¢6 yéu cau cua Bén Mua;

Nop phat vi pham Hop Ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén Mua khi vi pham
céc thoa thuan thude dién phai ndp phat hodc boi thuong trong Hop Dong nay
hodc theo quyét dinh cta co quan Nha nudc co tham quyén;

Nop Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu 2% theo quy dinh
cua phap luat déi voi phan dién tich thuoc so hitu riéng cua Bén Ban vao tai
khoan mo tai ngan hang thuong mai theo quy dinh cua phap luat vé nha o dé
Ban Quan Trj tiép nhan, quan 1y sau khi Ban Quan Tri duoc thanh 1ap theo ding
thoa thuan tai diém b khoan 3 Diéu 3 ciia Hop Pong nay va quy dinh phap luat;

Cong khai Hop Dong theo quy dinh cua phap luét vé kinh doanh bat dong san.
Trudng hop Bén Ban va Bén Mua thoa thuan cac ndi dung dé quy dinh trong
Hop Pong ma cac ndi dung nay khong c¢6 trong hop ddéng mau theo quy dinh
cua phép luat vé kinh doanh bat dong san va cac nodi dung nay thude truong hop
phai thuc hién dang ky, cdng khai theo cac phap luat khac thi Cac Bén phai lap
thanh phu luc cua Hop Pong dé quy dinh riéng vé cac nodi dung nay; Bén Ban
st dung phu luc Hop Poéng nay dé thuc hién dang ky. cong khai theo quy dinh
cua phap luat lién quan;



(n)

(0)

(p)

(q)

(r)

(s)

Lua chon va ky hop dong véi doanh nghiép c¢6 du ning lyc va chire ning theo
quy dinh cta phap luat & quan 1y, van hanh Nha Chung Cu, dam bao an ninh
trat tu va diéu phdi cac hoat dong cua toan bo hé thdng cac can ho thudc Nha
Chung Cu ké tir thoi diém dua Nha Chung Cu vao str dung cho dén khi Ban
Quan Tri nha chung cu dugc thanh lép. Dé xuit doanh nghiép quan ly van hanh
nha chung cu ¢6 dii ning luc va chiic ning theo quy dinh ctia phap luit dé Hoi
nghi Nha Chung Cu lan déu thao luan théng nhit lua chon;

Bao dam an toan, an ninh thong tin cia Bén Mua theo quy dinh cua Luét Bao vé
quyén loi nguoi tiéu dung va quy dinh khéc ctia phap ludt ¢6 lién quan. Bén Bén
chi dugc st dung thong tin ctia Bén Mua dé phuc vu true tiép cho viéc thuc hién
nghia vu Hop Dong cta Cac Bén. Viée thu thép, st dung thong tin cua Bén Mua
(bao gdm ca chia sé, tiét 16 va chuyén giao thong tin cua Bén Mua cho bén thir
ba) trong céc truong hop khéc phai duge Bén Mua dong y theo cédc quy dinh cu
thé tai Luat Bao vé quyén loi nguoi tiéu ding;

Truong hop Can HY duge ban giao xay dung thd thi Bén Ban phai hoan thién
toan bd phdn mat ngoai ctia Cin Ho va ban giao Can 1o véi cac hang muc theo
thoa thuan trong Hop Dong nay;

Dé tranh hiéu nhim, Cac Bén théng nhit ring Viéc Bén Ban hd tro Bén Mua
lam cdc thu tuc thé chép Cin HO di mua tai t6 chuc tin dung néu tai diém (j)
khoan 2 Diéu 5 trén day khong dugc hiéu la Bén Ban la bén phai di thuc hién
toan bo thu tuc va bat ky cong viée nao cho viée thé chdp Can Ho cho Bén Mua
mdi khi Bén Mua yéu cdu ma chi trong pham vi ¢6 thé thuc hién dugc va/hodc
phtl hop/theo yéu cau cua quy dinh phap luat hd tro Bén Mua cac cong viée nhu
cung cap thong tin, tai lidu, giai chdp Can Ho tai td chirc tin dung (néu da thé
chdp)... trong qué trinh Bén Mua thue hién thu tuc thé chap Can Ho tai t chirc
tin dung dé thuc hién Hop Ddng nay

Nop ho so dé nghi co quan Nha nuée ¢6 thdm quyén cap Gidy Chimg Nhén cho
Bén Mua trong thoi han quy dinh cua phap luat, trir truong hop Bén Mua tu
nguyén lam thu tuc dé nghi cap Gidy Ching Nhén. Sau khi Bén Ban di nop day
du ho so hop 18 theo quy dinh cua phap luat, thoi han cdp Gidy Chung Nhén thuc
t¢ cho Bén Mua theo quy dinh cua Co quan nha nude ¢6 thim quyén;

Céc nghia vy khac theo quy dinh Hop Ddng, cac phu luc kém theo va quy dinh
cua phap luat.

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

Ly

Quyén cua Bén Mua:

(a)

Nhén ban giao Can Ho quy dinh tai Diéu 2 cua Hop Dong nay ¢6 chét luong véi
cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vét liéu xdy dung ma Cac Bén da
thoa thuén kem theo Hop Déng nay va hé so Can Ho theo dung thoa thuén trong
Hop Déng nay:
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(b)

(c)

(d)

(e)

(®

(2

(h)

(1)

()

k)

0]

Puoc bé tri chd dé xe hai banh, ba banh, xe danh cho nguoi khuyét tat, xe 6 to
trong bai d6 xe ctia Nha Chung Cu theo cdng nang va thiét ké cua Nha Chung
Cu da dugc phé duyét va theo|quy dinh phéap luét va phai tra chi phi trong gilt
xe cho bén cung cap dich vu theo quy dinh ctia bén cung cap dich vu. Viée bd
tr chd dé xe 6 t6 phai dam bao nguyén tic wu tién cho cac chu s¢ hitu Nha Chung
Cu trude, sau d6 mai danh chd dé xe cong cong;

Yéu cAu Bén Bén lam thu tuc d& nghi cdp Gidy Ching Nhan theo quy dinh cua
phép luét, trir truomg hgp Bén|Mua tu nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa
thuan tai diém h khoan 2 Diéu 5 Hop Dong nay:

Duoc toan quyén s hitu, sir dung va thuc hién cac giao dich dbi véi Can Ho da
mua theo quy dinh cua phap luyat, dong thoi duoc str dung céc dich vu ha tang
do doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hodc thong qua Bén Bén sau khi
nhan ban giao Can Ho theo quy dinh vé sir dung céc dich vu ha tang cta doanh
nghiép cung cép dich vu;

Nhin Gidy Chimg Nhan sau khi da thanh todn du 100% Tong Gia Ban va cic
nghia vu tai chinh, thué, phi, 1¢ phi lién quan dén Can HO mua bén theo thoa
thuan trong Hop Ddng nay va theo quy dinh ctia phap luét;

Yéu ciu Bén Ban hoan thanh viée xdy dung cac cong trinh ha tang ky thuat va
ha tdng xa hdi theo diing noi duing, tién do Du An da dugc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giL o Cin Ho néu Bén Ban khong hoan thanh viée
xay dung va dua vao st dung céic cong trinh ha tAng phuc vu nhu cau & thiét yéu.
binh thuong ctiia Bén Mua theo dung thoa thuan tai khoan 3. 4 Diéu 4 cua Hop
Poéng nay hodc trong trudng hgp Dién Tich St Dung Can Ho Thue Té nho
hon/lém hon vuot qua 02% (hai phén tram) so vai Dién Tich Str Dung Can Ho
ghi trong Hop Déng nay. Viéc tir chdi nhan ban giao Can Ho trong trudong hop
nay khéng bi coi 1a vi pham cpc didu kién ban giao Can Ho cua Bén Mua doi
voi Bén Ban; l

Yéu ciu Bén Ban t6 chtrc Hoi nghi Nha Chung Cu lan dau dé thanh 1ap Ban
Quan Tri noi ¢6 Can Ho mua khi ¢6 du didu kién thanh 1ap Ban Quan Tri theo
quy dinh cua phap luét;

Yéu cAu Bén Ban hd tro thu tuc thé chdp Can Ho da mua tai to chic tin dung
trong truong hop Bén Mua c6 hhu cau thé chap Can Ho tai to chic tin dung;

Yéu ciu Bén Ban ndp Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu va
thuc hién viée ban giao Kinh Phi Bao Tri Phan S Hiru Chung Nha Chung Cu
theo dung thoa thuan tai khoan 4 Piéu 3 cia Hop Dong nay cho Ban Quan tri;
Yéu cau Bén Ban ndp phat vi pham Hop Dong va/hodc bdi thuong thiét hai khi
vi pham cac thoa thudn thudc dién phai ndp phat va/hodc phai bdi thudng trong
Hop Dong nay hodc theo quyét dinh ctia co quan Nha nuée ¢6 tham quyén;

Céac quyén khac theo quy dinh ctia Hop Pdng. cic phu luc kém theo va quy dinh
cua phap luat.



[S]

Nghia vu cua Bén Mua:

(a)

(b)
(c)

(d)

(e)

()

)

(h)

(1)

W)

(k)

0

(m)

(n)

Thanh toan day du va ding han Téng Gia Ban theo thoa thuén tai Diéu 3 va Phu
Luc 2 cuia Hop Pong nay ma khong phu thudc vao viéc ¢6 hay khong co thong
bao thanh toan ctia Bén Ban;

Nhan ban giao Cian Ho theo thoa thuén trong Hop Déng nay:;

Ké tir Ngay Ban Giao Can Ho, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém déi v6i Can
Ho dd mua va ty chiu trach nhiém vé viéec mua, duy tri cdc hop dong bao hiém
can thiét dbi véi moi rui ro, thiét hai lién quan dén Can Ho va bao hiém trach
nhiém dan sy pht hop v6i quy dinh cua phéap luét;

Ké tir Ngay Ban Giao Can Ho, ké ca truong hop Bén Mua chua vao stir dung Can
H¢ thi Can H sé dugc quan ly va bao tri theo Ban Noi Quy Nha Chung Cu va
Bén Mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong Ban Noi Quy Nha Chung
Cu do:

Thanh toan cic khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh ctia phap luat ma Bén
Mua phai ndp nhu thoa thuén tai Didu 7;

Thanh toan céc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cép, truyén
hinh v& tinh, thong tin lién lac, phi trong giit xe va cac khoan thué va phi khac
phét sinh do nhu cau st dung cta Bén Mua theo quy dinh;

Thanh toan Kinh Phi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu va céc chi phi khac
theo thoa thuén quy dinh tai khoan 4 Diéu 11 ctia Hop Ddng nay ké ca truong
hop Bén Mua khong stir dung Can H da mua:

Chép hanh cac quy dinh cta Quy ché quan 1y str dung Nha Chung Cu theo quy
dinh phap lut va Ban Noi Quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop DPdng nay:;

Tao diéu kién thuan loi cho Don Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu trong
viéc bao tri, quan ly van hanh Nha Chung Cu;

Str dung Can Ho ding mue dich dé & theo quy dinh cua phép ludt vé nha & va
theo thoa thuén trong Hop Pong nay;

Nop phat vi pham Hop Dong va bdi thuong thiét hai cho Bén Bén khi vi pham
céc thoa thuén thudc dién phai ndp phat hodc boi thudong theo quy dinh trong
Hop Déng nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nuée ¢6 thAm quyén;

Thuc hién cic nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nude ¢6 thAm
quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan ly, st dung Nha Chung Cu;

Thong bao ngay bing van ban cho Bén Ban khi ¢6 bit ky su thay ddi nao vé
théng tin chi tiét lién quan dén nhan than ciia Bén Mua duoc néu tai phin gisi
thiéu ciia Hop Ddng nay;

Bén Mua s& cung cép cho Bén Ban bat ky tai liéu nao hodc thuc hién bat ky cong
viée gi duge cho la can thiét va phu hop v6i quy dinh cua phap ludt dé tién hanh
ky két Hop Ddng nay va xin cdp Gidy Chtmg Nhan khi Bén Bén yéu cau phu
hop voi quy dinh cta phap luat:
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(0) Khong thuc hién hodc cho phé;L thuc hién bat ky viéc thay ddi cau truc hoic coi
néi ddi voi Can Ho;
(p) Khi tién hanh viéc stra chita va cai tao Can Ho, phai tuan thu toan bg cac quy
dinh cua phap luat hién hanh, yéu cAu, thiét ké& duoc phé duyét va quy dinh tai
Ban Noi Quy Nha Chung Cu.

(@ Trong truomg hop Bén Mua uy quyén cho mét bén thir ba dé nhan Gidy Chimg
Nhan, Bén Béan sé chi co6 nghia vu giao Gidy Chtng Nhan cho bén duge uy
quyén do néu:

(1) Bén Mua da thanh toan dt 100% Tdong Gia Ban va cic nghia vu tai chinh,
thué, phi, 1& phi lién quan dén Can H6 mua theo thoa thuan trong Hop
Pong nay va theo quy dinh phap luat; va

(i1) Nguoi dugce uy quyén ¢4 nop cho Bén Ban mot ban gbe gidy uy quyén
hop phép, trong d6 néu rd nguoi duoc uy quyén ¢ quyén nhan danh Bén
Mua nhén ban chinh Gidy Chimg Nhan va Bén Mua s& khong co bat ky
khiéu nai, hodc khiéu kién nao d6i v6i Bén Ban lién quan dén viée giao
ban chinh Gidy ChungNhan cho nguoi duoc ty quyén (trir truong hop
Céc Bén co thoa thuédn khac).

(t)  Tu chiu trach nhiém dbi v6i cac tranh chdp, khiéu kién cua bat ky bén thir ba
nao déi véi cac hanh vi ciia Bén Mua c6 lién quan dén viée ky két va thuc hién
Hop Pong nay ciing nhu trong qué trinh Bén Mua sir dung va dinh doat Can Ho,
trir truomg hop do 16i ctia Bén Ban;

(s) Cac nghia vu khac theo quy dinh Hop Déng, cac phu luc kém theo va quy dinh
cua phép luat.

PIEU 7. THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHI LIEN QUAN

L

Bén Mua phai thanh toan 1¢ phi trudc ibe_l, cac loai thué, 18 phi va phi khéc ¢6 lién quan
dén viée cAp Gidy Chimg Nhan theo quy dinh cta phap luat khi Bén Ban lam thu tuc
cap Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua va trong qua trinh s¢ hiru, stir dung Cén Ho ké tir
Ngay Ban Giao.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va ¢ac loai phi. 1€ phi, chi phi (néu co) theo quy dinh
cho Nha nude khi thue hién ban hoéc}chuyén nhuong Can HO da mua cho nguoi khac
hoidc cho nguoi khéae thué Can Hg.

Bén Ban c¢6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cua Bén Ban cho
Nha nuée theo quy dinh cua phap lud

Ké tir ngay nhan ban giao Cin H9, Bén Mua phai nop thué sir dung dat phi néng nghiép
hang nam (néu ¢6) theo quy dinh phap luat.

PILU 8. GIAO NHAN CAN HQ

I

Dbiéu kién giao nhan Can Ho:
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Bén Ban s€ chi ban giao Can HO cho Bén Mua sau khi cac diéu kién sau da duoc hoan

thanh:

(a)

(b)

Bén Ban da hoan thanh xong viéc xdy dung Can Ho, Nha Chung Cu theo ding
thiét ké da dugc phé duyét, thoa thuan tai Hop Ddng nay, va st dung dung cac
thiét bi, vét liéu tai danh muc vat liéu, thiét bi kém theo tai Hop Ddng nay, trir
trudng hop quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 5 cua Hop Pdng nay. Bén Bén da
hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu Can Ho, Nha Chung Cu, céc cong trinh
ha tang k¥ thuat, ha tang xa hdi theo dung quy dinh tai khoan 3, 4 Diéu 4 cua
Hop Dong nay theo dung quy hoach chi tiét, ndi dung chip thuan chu truong
dau tu, tuan tha thiét k&, tidu chudn dién tich nha ¢ va ndi dung Dy An da duoc
phé duyét.

Trude khi ban giao Can Ho cho Bén Mua, Bén Ban phai chuén bi 01 (mdt) bo
hé so theo quy dinh phap luét nhu sau®*:

(1) Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh nha chung cu va nghiém thu
cong trinh ha tang xa hoi, ha ting k¥ thuat theo tién d6 du 4n theo quy
dinh cua phap luét vé xay dung;

(i)  Van ban chap thuan két qua nghiém thu vé phong chéy, chita chay dbi
v6i cong trinh nha chung cu theo quy dinh cua phép luat vé phong chay,
chira chay:

(iii)  Thong béo chap thuan két qua nghiém thu cua co quan chuyén mon vé
xdy dung d6i v6i cong trinh nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat
vé xdy dung;

(iv)  Ban v& mit béng khu vuc dé xe do Bén Ban lap trén co so hd so du an
va thiét ké xay dung da dugc co quan c6 thdm quyén thim dinh, trong
d6 phan dinh o khu vuc dé xe cho céc chu s& hitu, nguoi su dung Nha
Chung Cu va khu vuc dé xe cong cong.

Bén Bén ¢ trach nhi¢m cong khai h6 so quy dinh tai diém a khoan nay cho Bén
Mua trude khi ban giao Cian Ho. Viée ban giao Can Ho phai dugc 1ap thanh bién
ban kém theo cdc gidy t& phap Iy ¢6 lién quan dén Cian Ho.

Bén Mua khong vi pham quy dinh nao tai Hop Déng nay va/hodc quy dinh cta
phap ludt lién quan dan dén Hop Ddng bi chim dut hodc vo hiéu va sau khi Bén
Mua di thanh toan dy du Téng Gia Ban dén han theo khoan 1 Diéu 3 va Phu
Luc 2 ctia Hop Dong (bao gém ca tién l1ai phat sinh, néu c¢6) va Bén Mua da nop
Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu va cac nghia vu tai chinh
dén han khac theo Hop Ddng nay, trix trudng hop Bén Ban ¢6 su dong ¥ khac di
bing van ban.

Ngay ban giao Can Ho:

%\

o
=

L7

i1 sung day du theo hé so thiét ké dwge phé duyét va dam bao dung quy dinh phap ludt tai
thoi diém ky hop dong.
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(a)

25

Viéc ban giao Cin Ho co thé sd
tai diém a khoan nay, nhung k
diém dén han ban giao cin ho cl
cho Bén Mua biét 1y do cham t
van chua ban giao Can Ho cho
theo khoan 2 Diéu 12 ctia Hop

(b)

Trude ngay ban giao tdi thiéu
thong bao cho Bén Mua vé th
(“Théng Biao Ban Giao™).

(c)

Can H6 duogc ban giao cho Bén Mua p

Bén Ban du kién ban giao Can Ho cho Bén Mua vao: ngay

................ nam

im hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh
hong duoc cham qua 10 (muoi) ngay ké tir thoi
ho Bén Mua: Bén Bén phai ¢6 van ban thong bao
van giao Can Ho. Sau thoi han nay ma Bén Ban
Bén Mua thi viéc cham ban giao s€ duge xur ly
Pong nay.

15 (muoi 1am) ngay, Bén Ban phai gui vén ban
o1 gian, dia diém va thu tuc ban giao Cin H

hai theo dung thiét ké da duge duyét va st dung

ding cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat lidu, thiét bi xdy dung ma Cac Bén

da thoa thuan tai Hop Ddng nay, trir tru
Hop Pong nay.

Vao ngay ban giao Can Ho theo thong
phép phai dén kiém tra tinh trang thyc t
cung vai dai dién cia Bén Ban do dac
vao bién ban ban giao Can HJ.

Truong hop Bén Mua hodc nguoi dug
nhan ban giao Can Ho theo Thong B4

ong hop quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 5 cua

bdo, Bén Mua hoac nguoi duge uy quyen hop
e Can Ho so véi thoa thuan trong Hop Dong nay,
lai Dién Tich St Dung Céan Ho Thuc Té¢ va ky

¢y quyén hop phéap cua Bén Mua khéong dén
o Ban Giao trong thoi han 15 (muoi [am) ngay

hodc dén nhung khong nhan ban giao C

an H6 ma khong ¢ ly do chinh dang (trir truong

hgp thugc dién thoa thuén tai diém g klioan 1 Diéu 6 cua Hop Ddng nay). thi ké tir ngay
dén han ban giao Can Ho theo Thong Bao Ban Giao, Bén Mua duge xem nhu da dong

y. chinh thirc nhan ban giao Can H¢ t
nhiém ban giao Can Ho theo Hop P
cho Bén Ban cac khoan thanh todn dé

va cé4c nghia vu tai chinh dén han kh4
giao Can HO dugc ghi trong Thong Ba
ctr ly do khong hop 1y nao dé khong n
Can Ho nhu vay sé duoc coi la Bén M
dinh tai khoan 3 Diéu 12.

K& tir thoi diém nhan ban giao Cin Ho
chiu moi trach nhiém co lién quan dén
hodc chua st dung Can H¢ nay.

Tai thoi diém ban giao Cin Ho, néu
s6t so véi mé ta tai Hop Pdng, Bén

o thue té va Bén Ban da hoan thanh xong trach
. Theo do, Bén Mua c¢6 trach nhiém thanh toan
han theo quy dinh tai Phu Luc 2 cua Hop Pong
theo quy dinh tai Hop Pdng nay tir ngay ban
Ban Giao. Bén Mua khéng duoc quyén néu bét
an ban giao Can H9. Viéce tur chdi nhan ban giao
a vi pham Hop Ddng va sé duoe xtr Iy theo quy

, Bén Mua duoc toan quyén sir dung Can Ho va
Can Ho. ké ca truong hop Bén Mua c6 str dung

n Mua phat hién Can Ho c¢6 khiém khuyét, sai

ﬂeua ¢d quyén ghi rd cac yéu cau sua chira, khac

phuc nhitng diém khong phi hop vao bién ban ban giao hoac trong trudmg hop tir chbi
nhan ban giao Can Ho thi ghi nhan trong van ban dé nghi stra chita. Bén Bén ¢6 trach
nhiém khac phuc cac khiém khuyét, sai sot cua Can HQ trong thoi han nhu duge Cac

23 pién day di theo thoa thudn cua Cdc Bén Iz_lf thoi diém ky hop dong.
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Bén 1116ng nhat tai Bién Ban Ban Giao hodc van ban dé nghi stra chita. Sau khi Bén Ban
da hoan thanh viéc khic phuc céc khidm khuyét, sai sot ciia Can Ho trong vin ban dé
nghi stra chita, Bén Ban s& thong bao cho Bén Mua dén nhan ban giao Can Ho va Bén
Mua ¢6 nghia vu nhin ban giao Can H phu hop véi quy dinh tai khoan 4 Pidu 8 cua
Hop Dong nay.

Bén Mua duge xé4c 1ap quyén s¢ hitu Can Ho ké tir thoi diém Bén Mua dé thanh toan du
Téng Gia Ban Can Ho cho Bén Bén va da nhan ban giao Can H§. Bén Bén co trach
nhiém tién hanh céc thu tuc xin cép Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua véi co quan nha
nude c6 thim quyén nhu da néu tai diém h khoan 2 Piéu 5 cua Hop Ddng nay.

PIEU 9. BAO HANH CAN HO

I

(oS

Bén Ban co6 trach nhiém bao hanh Can Ho da ban theo dung quy dinh theo thoa thudn
trong Hop Ddng va quy dinh ctia phap luat vé nha o, phap ludt khac ¢6 lién quan va céac
quy dinh stra déi, bd sung cua Nha nudce vao timg thoi diém.

Khi ban giao Can Ho cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cdp cho Bén Mua
01 (mdt) ban sao gidy t& hodc bién ban vé nghiém thu dua cong trinh Nha Chung Cu
vao str dung theo quy dinh ctia phap luit xdy dung dé Cac Bén xac dinh thoi diém bao
hanh Can Ho.

Noi dung bao hanh Nha Chung Cu (ké ca can ho trong nha chung cu ¢6 muc dich sir
dung hon hop) bao gém: stra chita, khic phuc cac hu hong vé két cdu chinh cua Cin Ho
(dam, cot, tran, san, mai, tudng, cac ph?m ép, lat, trat, khung, san thugng, cau thang bg),
c4c thiét bi gin lién véi Can Ho nhu hé thdng cac loai ctra, hé théng cung cép chat dét,
hé t116ng cép dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, bé nudc, hé théng ce"ip nudc sinh hoat,
bé phot, hé thong thodt nude thai, chat thai sinh hoat, khéc phuc céc truong hgp nghiéng,
[Gn, nit, sut nha & va cac ndi dung khac theo thoa thun trong Hop Pdng. Ddi véi céc
thiét bi khac gan voi Can Ho thi Bén Ban thuc hién bao hanh sira chita, thay thé theo
quy dinh cua nha san xuat hodc nha phan phdi, cung cap san pham.

Bén Ban ¢o trach nhiém thuc hién bao hanh Can Ho bémg cach thay thé hoic stra chira
cic diém bi khuyét tat hoic thay thé cac trang thiét bi cung loai ¢6 chét lugng tuong
duong hodc 6t hon. Viéc bao hanh béng cach thay thé hodc stra chita chi do Bén Ban
hodc bén dugc Bén Bén uy quyén thuc hién.

Bén Mua phai kip thoi théng bao biang van ban cho Bén Bén trong vong 07 (bay) ngay
ké tir ngay phat hién ra nhitng hu hong thudc dién dugc bao hanh trong Can Ho. Trong
thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao cua Bén Mua, Bén Ban ¢é trach
nhi¢m thurc hién bao hanh cac hu hong theo ding thoa thuén va theo quy dinh ctia phap
ludt; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Bén thuc hién bao hanh Cin Ho. Néu Bén Ban
cham thuc hién viéc bao hanh ma gy thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém
bdi thudong cho Bén Mua theo thiét hai thuc té Xay ra.

Can Ho duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xdy dung va nghiém thu dua vao st
dung vai thoi han theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung. Thoi gian bao hanh Can Ho
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1a 60 (séu muoi) thang duoc tinh tir ngay Bén Ban ky bién ban nghi¢m thu dua Nha
Chung Cu vao st dung theo quy dinh ¢tia phéap luat vé xdy dung.

Bén Ban khong thuc hién bao hanh Can Ho trong céc truong hop sau day:

(a) Truong hop hao mon va khau hao thong thuomg:

(b) Truong hop hu hong do 16i cua Bén Mua hodc cua bat ky nguoi sir dung hodc
cua bén thir ba nao khac gy ra;

(c) Truong hop hu hong do Su Kién B4t Kha Khang quy dinh tai khoan 1 Diéu 14
Hop DPdng nay;

(d) Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu 9 cua
Hop Dong nay;

(c) Céc truong hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3 Diédu
9, bao gdm ca nhing thiét bi, bo phéan gén lién Can Ho do Bén Mua tu lap dat
hoic tu stra chita ma khéng dube su dong ¥ ciia Bén Bén;

(f) Truong hop hu hong do trdm cap hodc sir dung sai hoic bét can cua Bén Mua
hodc do Bén Mua hay nha théu cua Bén Mua tu lép dat hoac tu sita chira.

Sau thoi han bao hanh Can Ho theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay, viéc stra chita cac
hu hong ctia Can Ho thudce trach nhiém ctia Bén Mua. Viée bao tri Phin S¢ Hiru C hung
Ctia Nha Chung Cu dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé nha o.

Bén Mua phai thong béo vé hang muc can stra chira, thoi gian stra chita cho Don Vi
Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu v4 phai thuc hién theo ding quy dinh ctia Ban Noi
Quy Nha Chung Cu. Khi phat sinh céc trudng hop hu hong can bao hanh, Bén Mua
va/hodc nhitng nguoi cu ngu va’hodc %r1hfrng nguoi s dung Can HO can nd luc tdi da
hodc tién hanh moi bién phap can thiétlva hop Iy dé giam thiét hai xuéng mirc thap nhét.
Trong truong hop hu hong do:

(a) Bén Mua va/hoic nhitng nguoi cu ngu va/hodc nhitng ngudi su dung khong thuc
hién ding quy dinh, huéng dan str dung cua Bén Bén, str dung Can H9, thiét bi
gén lién v6i Can Ho sai quy trinh van hanh, sai muc dich quy dinh tai Hop Pdng
nay, sai muc dich quy dinh cug nha san Xuat:

(b) Bén Mua tu y stra chita hodc cai tao Can Ho hoac cac thiét bi gan lién véi Céan
Ho ma khong duge sy dong y frude cua Bén Ban;

() Néu Bén Mua khong thong bdo biang van ban nhimng hu hong thude dién duoc
bao hanh Can Ho trong thoi han quy dinh tai khoan 4 Diéu nay, hoic Bén Mua
va/hodc nguoi sir dung Can HP ngén can viée thuc hién bao hanh Can Ho dan
dén viéc phat sinh nhitng hu hong khéc;

Thi Bén Ban co quyén yéu ciu Bén Mua va/hodic nhitng ngudi cu ngu va/hodc
nhitng nguoi st dung Can Ho chiu toan bd hodc mot phé‘m chi phi dé stra chira,
thay thé va khéc phuc nhitng hur hong phat sinh nay tuong tmg véi phan 13i cta
minh gay ra trong céc truong hop néu trén. Néu Bén Mua c6 tac dong lam cho
tinh trang hu hong tré nén nghiém trong hon tinh trang thuc té thi Bén Mua c6
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trach nhiém chiu mét phan chi phi bao hanh tuong tmg véi phan 161 Bén Mua
va/hodc nhitng ngudi cu ngu va/hodc nhitng nguoi st dung Can Ho gdy ra trong
cac truong hop néu trén.

Truong hop Bén Mua da thong bao cho Bén Ban cac hu hong thudce dién duoc bao hanh
trong thoi han quy dinh tai Hop Pong nay ma Bén Ban chim tré trong viéc thuc hién
nghia vu bao hanh Can Ho dan dén viéc phat sinh nhiing hu hong khéc thi Bén Ban c6
nghia vu chiu toan b chi phi phat sinh cho viéc stra chita nhitng hu hong phat sinh nay.

PIEU 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

1.

2,

Bén Mua chi duoc thé chap Can Ho da mua cho td chirc tin dung dang hoat dong tai
Viét Nam sau khi Bén Mua duge cdp Gidy Chung Nhan theo quy dinh cta phap luét vé
nha ¢. Trong trudng hop nay, Bén Mua phai théng béo trude bang van ban dé Bén Ban
phdi hop thue hién cée thi tuc can thiét theo quy dinh cua td chire tin dung, quy dinh
phap ludt (néu co).

Bén Mua khong duge chuyén nhuong Hop Pdng nay cho bén thr ba bat ky.

DIEU 11. PHAN SO HU'U RIENG, PHAN SO HU'U CHUNG VA VIEC SU DUNG CAN
HQ TRONG NHA CHUNG CU

1.

(F'S)

Bén Mua dugce quyén s hitu riéng di voi phén dién tich Can Ho dd mua theo thoa
thuan cua Hop Dong nay (ké ca dién tich ban cong, 16 gia gén lién v6i Can Ho, néu co)
va hé thong trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gén lién v6i Can Ho nay bao gdm céc
trang thiét b tai Phu Luc 1 cta Hop Ddng, ¢6 quyén so hitu, st dung dbi voi phan dién
tich, thiét bi thudc so hiru chung trong Nha Chung Cu quy dinh tai khoan 3 Pidu nay.

Céc phan dién tich va trang thiét bi k§ thuat thudc s& hitu riéng ctia Bén Béan bao gbm:
Céc phan dién tich duoc cong nhan la thudc so hitu riéng cua Bén Ban theo thiét ké da
dugc phé duyét cua du 4n va cac quy dinh phap luét co lién quan, cac can hd ma Bén
Bén chua ban/khong ban/cho thué, phan dién tich duoc str dung vao muc dich thuong
mai - dich vu, van phong, va hé thong trang thiét bi sir dung riéng gén lién voi phéan dién
tich nay.

Céc phan dién tich va thiét bi thudc so hitu chung, st dung chung cta cac chu s& hitu
trong Nha Chung Cu bao gém:

(a) Phan dién tich con lai cua Nha Chung Cu ngoai phan dién tich thudc s& hitu
riéng quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay; nha sinh hoat cong déng cua
Nha Chung Cu;

(b) Khong gian va hé théng két cau chiu luc, trang thiét bi k¥ thuat dang chung trong
Nha Chung Cu bao gom khung, c6t, tuong chiu luc, tudng bao ngdi nha, tuong
phan chia cac Can HQ, san, mai, sin thugng, hanh lang, cau thang bg, thang may,
dudng thoat hiém, 10ng xa rac, hop k¥ thuat, hé théng cip dién, cip nude, cip
ga, hé thdng thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé phét, thu
16i, ctru hoa va cic phan khac khong thude phan s& hitu riéng cta chi s& hitu
Nha Chung Cu;
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(c)

(d)

(e)

4. Chd dé xe 6 t6:

Hé théng ha tang k¥ thudt bén hgoai nhung dugc két ndi véi Nha Chung Cu do.
trir hé théng ha tﬁng k¥ thuét sir dung vao muc dich cong cong hodc thude dién
phai ban giao cho Nha nude hodc giao cho Bén Béan quan ly theo ndi dung du
an da dugc phé duyét;

Céc cong trinh cong cdng trong khu viue Nha Chung Cu nhung khong thude dién
déu tu xdy dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nuéc theo ndi dung
du 4n da duoc duyét bao gdml sdn chung. vuon hoa. cong vién, hé boi va cac
cong trinh khac dugc xac dinh|trong ndi dung cua du an dau tu xdy dung nha &
duoc phé duyét;

Phén dién tich, chd dé xe dapl xe ding cho ngudi khuyét tit, xe dong co hai
banh, xe dong co ba banh;

DPbi v6i chd dé xe 6 t6 cho cac chu so hiru, ngudi sir dung Nha Chung Cu thi Bén Mua
quyét dinh mua hoac thué; trudong horIL khong mua hoidc khong thué thi chd dé xe 6 t6
nay thudc quyén quan ly cia Bén Bén va Bén Ban khong dugc tinh vao Ta ong Gia Bén
chi phi dau tu xdy dung chd dé xe nay. Truong hop Bén mua mua, thué chd dé xe 6 o
thi Bén Ban phai tinh riéng gia mua, thué chd dé xe voi gid mua can hg. Viée bé tri chd
dé xe cua khu Nha Chung Cu phai baa dam nguyén tac uu tién cho céc chu s hitu Nha
Chung Cu trude sau d6 méi danh chd dé xe cong cong.

Danh sach céc phan dién tich, thiét bi thude s& hiru chung, sé hitu riéng duoc lap thanh Phu
Luc 4 dinh kém Hop Pong nay.

Ss Céac Bén nhat tri thoa thuan mirc Kinh Phi Quan Ly Van Hanh nhu sau:

(a)

Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Cin Ho cho Bén Mua theo quy dinh tai
Piéu 8 cuia Hop Dong nay dén thoi diém Ban Quan Tri duge thanh 1ap va ky
hop dong quan 1y, van hanh Nha Chung Cu véi Pon Vi Quan Ly Van Hanh,
Bén Mua c¢o6 trach nhiém dong Kinh Phi Quan Ly Vian Hanh e
ddng/m?/thang (da bao gom thué GTGT)>. Miic phi nay c6 thé duge Bén Béan
diéu chinh tang hodc giam tuy thudc tinh hinh thuc té cua viée cung cap dich vu
quén 1y van hanh nhung phai tinh todn hop 1y cho phit hop véi thuc té timg thoi
diém. Cac Bén ddng v ring, Bén Mua s& thanh toan truée Kinh Phi Quan Ly
Van Hanh cua 03 (ba) thang dau tién theo thong bao ctuia Bén Ban tai Ngay Ban
Giao. Ké tir thang thir tu, Bén Mua c6 trach nhiém déng Kinh Phi Quan Ly Van
Hanh tir ngay thir nhat dén ngay thir nim duong lich hang théng.

Danh muc céc cong viée, dich vu quan Iy van hanh Nha Chung Cu ma Bén Ban
cung cép cho Bén Mua duoc quy dinh tai Phu Luc 5 ctia Hop Pong nay.

2 Bén Bdn bé sung thong tin theo suw thoa thudn cia Cdc Bén phit hop quy dinh phdp ludt tai
thoi diém ky két Hop Pong nham dam bao chat luong cong tac quan Iy van hanh Nha Chung

Cu.
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(c)

Sau khi Ban Quan Tri dugce thanh 1dp thi danh myc céc cong viée, dich vy, mic
phi va viéc déng Phi Quan Ly s& do Hoi nghi Nha Chung Cu quyét dinh va do
Ban Quan Tri thoa thudn vai Doanh Nghiép Quan Ly.

Truomg hop Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi ¢6 Nha
Chung Cu ¢6 quy dinh vé gia quan 1y van hanh Nha Chung Cu thi mic Kinh Phi
Quan Ly Van Hanh nay dugc dong theo quy dinh ctia Nha nude, trir trudng hop
Cac Bén c¢6 thoa thuin khac.

PIEU 12. TRACH NHIEM CUA CAC BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HOP PONG

1. Hai Bén thong nhét hinh thire, cach thie xir Iy vi pham khi Bén Mua chdm tré thanh
todn bat ky phan nao cua Tong Gia Ban, Kinh Phi Quan Ly Van Hanh va bt ky khoan
tién phai tra dén han nao khéc theo Hop Ddng nhu sau:

(a)

(b)

Néu quéa 10 (muoi) ngay ké tir ngay dén han thanh toan ma Bén Mua cham thuc
hién cic nghia vu thanh toan theo théa thuan ctia Hop Pong nay, thi Bén Mua
s& bi tinh 14i suét phat qua han trén téng sb tién cham thanh toan theo 1ai sudt
0.03%/ngay (khéng phiy khéng ba phan tram trén ngay) va dugc tinh bat dau tir
ngay dén han thanh toan dén ngay thuc tra.

Trong qué trinh thuc hién Hop Ddng nay, néu tong thoi gian Bén Mua tré han
thanh toan cua tat ca cac dot phai thanh toan cta Téng Gia Bén, cac khoan thué,
phi. 1¢ phi dén han theo quy dinh tai Hop Ddng nay vuot qua 90 (chin muoi)
ngay thi Bén Béan c¢6 quyén don phuong cham dit Hop Ddng theo thoa thuan tai
Diéu 15 ctia Hop Ddng nay.

Trong truong hop nay, Bén Béan duoc thuc hién céc quyén sau:

(1) Don phuong chim dit Hop Dong nay bang mot thong béo bing vin ban
gui cho Bén Mua. Ngay chiam dut Hop Dong la ngay Bén Bén da gii
thong bao cho Bén Mua va Bén Mua coi nhu da nhan dugc thong bao
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 16 Hop Dong nay;

(i)  Chao ban Can Hd cho mdt bén mua méi ma khéng can ¢ su dong y cta
Bén Mua nhung phai théng béo bing van ban cho Bén Mua biét trude it
nhat 30 (ba muoi) ngay;

(iii)  Ap dung muc phat vi pham véi s6 tién twong tmg 20% (hai mwoi phén
tram) Gia Ban;

(iv)  Yéu cau Bén Mua bdi thudng thiét hai thuc té phat sinh do hanh vi vi
pham cta Bén Mua (néu c¢6) theo quy dinh ctia phép luat.

Bén Ban sé& hoan lai cho Bén Mua sb tién Bén Mua da thanh toan sau khi khiu
trir cac khoan 1ai cham tra, phat vi pham, boi thuong thiét hai Bén Mua gay ra
(néu co) trong vong tdi da 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay chim dat Hop Pong
theo diém (i) Khoan nay hoic ké tir ngay Bén Bén ky két Hop dong mua ban can
hd véi mot bén mua méi, tiy thoi diém nao dén trude.
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Hai Bén thdng nhét hinh thic, cach thire xir Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao
Czn Ho cho Bén Mua va Bén Mua da thanh toan day da Tong Gid Ban, cdc khoan thue,

phi, 1& phi dén han, 13 cham thanh toan theo quy dinh tai Hop DPong nay, nhu sau:

phai ban giao theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8
van chua ban giao Cian Hd cho Bén Mua thi Bén
Mua khoan tién phat vi pham voi lai suat la
ba phan tram trén ngay) trén toan b s6 tién ma
Ban (khong bao gdm 1ai cham tra, phat vi pham
tai Hop Pdng nay va dugce tinh tir ngay phai ban
Hop Pdng nay dén ngay Bén Bén ban giao Can

(a) Qua 10 (mudi) ngay ké tir nga
ctia Hop Pdng nay ma Bén Ba
Ban phai thanh toan cho Bé
0.03%/ngay (khong phay khon
Bén Mua da thanh toan cho Bé
trude do, néu cd) theo quy di
giao quy dinh tai khoan 2 Diéu
Ho thuc t cho Bén Mua.

(b)  Qua 90 (chin muoi) ngay ké t
Diéu 8 cua Hop Pong nay ma
thi Bén Mua ¢6 quyén tiép tuc thuc hién Hop Déng nay véi théa thuan b sung
vé thoi diém ban giao Cin Ho m&i hodc don phuong cham dit Hop Dong theo
thoa thuan tai Diéu 15 ctia Hoy Ddng nay.

ngay phai ban giao theo quy dinh tai khoan 2
én Ban van chua ban giao Cin Ho cho Bén Mua

Truong hop Bén Mua don phuémg chim dut Hop Ddng, Hop Dong s& chdm dut
ké tir ngay Bén Mua gt thﬁng bdo chdm dut Hop Dong cho Bén Bén va Bén
Ban coi nhu di nhin dugc thong bdo theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 Hop
Ddng nay. Theo do, trong vong t6i da 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay chdm dut
Hop Dong, Bén Ban phai hoan tra lai toan bd s6 tién ma Bén Mua da thanh todn
(khoan thanh to4n nay khéng tinh 14i) sau khi khau trir cac khoan tién 1ai chdm
tra, phat vi pham trudc do, va tra cho Bén Mua khoan tién phat vi pham Hop
Pong tuong duong véi 20% (hai muoi phan triam) Gi4 Ban va tién boi thuong
thiét hai thuc t& phat sinh do bi vi pham (néu c6) theo quy dinh cua phép luat.
Ké tir ngay cham dut, Bén B4 | ¢6 quyén chao ban Can Ho cho bat ctt bén mua
méi nao khac.

Trudng hop dén han ban giao Can H§ theo thong béo ctia Bén Ban va Can Ho da du
diéu kién ban giao theo thoa thuén trang Hop Pdng nay ma Bén Mua khéng hoan tat
thii tuc nhan ban giao Can Ho trong véng 30 (ba muoi) ngay, Bén Bén ¢ quyén cham
durt Hop Péng nhu trudng hop Bén Mua vi pham thanh todn quy dinh tai diém b Khoan
1 Didu 12 cua Hop Pdng, ngoai trir trirdng hop Céc Bén co thoa thudn khac bing vin
ban.

Truomg hop Dién Tich Str Dung Thue Té nho hon/lén hon vuot qua 2% (hai phan tram)
so v&i Dién Tich St Dung Can Ho d& ¢ap tai Hop Pdng nay thi Bén Mua c¢6 quyén:

(a) Nhan ban giao Can H voi thoa thuan diéu chinh lai Gia Ban va Kinh Phi Bao
Tri theo Dién Tich St Dung Tl?uc Té; hoic

(b)  Don phuong chdm dut Hop Ddng nay va Hop Pong s& cham dit hiéu luc ké tir
ngay Bén Mua ky vin ban tir chbi nhan ban giao Cian Ho. Theo dé. trong vong
ti da 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay cham dut Hop Dong, Bén Bén sé hoan tra
lai toan bd sb tién ma Bén Mud d thanh toan (khoan thanh toan nay khong tinh
1ai) sau khi khiu trir céc khoa 1 tién 13 chdm tra, phat vi pham trude dé, va tra
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cho Bén Mua khoan tién phat vi pham Hop Ddng tuong duong véi 20% (hai
muoi phan trim) Gia Ban va tién bdi thudng thiét hai thuc t& phat sinh do bi vi
pham (néu ¢6) theo quy dinh cua phap ludt. Ké tir ngay chdm dut, Bén Ban c6
quyén chao ban Can Ho cho bét cir bén mua méi nao khac.

DPIEU 13. CAM KET CUA CAC BEN

1.

[N

(V8]

Bén Ban cam két:

(a)

(b)

Cin Ho néu tai Diéu 2 Hop Ddng nay khong thude dién da ban cho ngudi khac,
khong thude dién bi cdm giao dich theo quy dinh cua phap luat.

Cén Ho néu tai Didu 2 Hop Dong nay duge xay dung theo diing quy hoach, ding
thiét ké va céc ban vé dugc duyét da cung cép cho Bén mua, bao dam chét luong
va dung cac vt liéu xay dung theo thoa thuén trong Hop Dong nay.

Bén Mua cam két:

(a)

(b)

(©)

(d)

(¢)

(0

(2

Da tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Can Ho;
Bén Mua la dbi tuong duge mua va so hitu nha ¢ theo phap ludt Viét Nam;

Khong thudc truong hop khong duge phép nhap canh vao Viét Nam; khong
thudc truomg hop khong duge mua, s¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam (diéu khoan dp
dung doi véi ¢d nhan nieée ngodi);

Khong thudc dién duge quyén wu dai, mién trir ngoai giao theo quy dinh cua
Phap lénh v& quyén vu dai, mién trir danh cho co quan Pai dién ngoai giao, co
quan Lanh su va co quan Dai dién cta T chic quéc té tai Viét Nam (diéu khoan
dp dung doi véi cd nhan nude ngodi);

Da dugc Bén Ban cung cép ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét
lién quan dén Can Ho, Bén Mua di doc c¢in than va hiéu cac quy dinh cua Hop
Dong nay cling nhu céc phu luc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi van dé ma
Bén Mua cho la can thiét dé kiém tra muc d6 chinh xdc cua céc gidy to, tai lidu
va thong tin do;

S6 tién mua Cin Ho theo Hop Ddng nay 12 hop phap, khong ¢6 tranh chdp voi
bén thir ba. Bén Ban s& khong chiu trach nhiém ddi v6i viée tranh chap khoan
tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Bén theo Hop Pong nay. Trong trudong
hop ¢6 tranh chép vé khoan tién mua ban Can Ho nay thi Hop Pong nay van c6
hiéu luc déi v6i Céc Bén;

Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh cua phap luat
dé lam thu tuc cdp Gidy Ching Nhan;

Viée ky két Hop Pong nay gitta Cac Bén la hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lua

dor.

Trong trudng hop mot hodc nhiéu didu, khoan, diém trong Hop Pdng nay bi co quan
nha nude co thim quyén tuyén 1a vé hidu, khong c6 gia tri phap ly hoac khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh cta phép luét thi cac Diéu, khoan, diém khéc cua Hop
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PIEU 14. SU KIEN BAT KHA KHANG
1.

('8 )

Déng nay van ¢6 hiéu luc thi hanh déi véi Cac Bén. Cac Bén s& thong nht stra doi cac
Didu, khoan, diém bi v6 hiéu hodc khang c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh do
theo quy dinh ctia phap luat va phu hop voi y chi ctiia Cac Bén.

Cac Bén cam két thuc hién ding cac thda thuén da quy dinh trong Hop Pbng nay.

Cac bén nhét tri thoa thuan mot trong|cac truomg hop sau déy dugce coi la su kién bat
kha khéng (“Sy Kién Bat Kha Khang”):
(a) Do chién tranh hoidc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luat ctia Nha
nuac;
(b) Do phai thuc hién quyét dinh cua co quan nha nudc co6 tham quyén hodc cic
trudng hop khéc do phap luat quy dinh nhung khong phai do vi pham phép luat
ctia bat ky Bén nao:

(c) Do tai nan, dm dau thudc dién phéi di cAp ciru tai co so'y té;
(d)  Céc truomg hop khéc do phap luat quy dinh (néu c).

Moi trueong hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a Su Kién Bat Kha
Khang.

Khi xut hién mot trong cac Su Kién fét Kha Khéng theo thoa thuan tai khoan 1 Dicu
nay thi bén bi tic dong boi Su Kién Bat Kha Khang phai thong bao bing van ban hoic
thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han tdi da 7 (bay) ngay. ké tir ngay
xdy ra Su Kién Bat Kha Khang (néu ¢ gidy to chimg minh vé 1y do bat kha khang thi
bén bi téc dong phai xuét trinh gidy to/nay). Viée bén bi tédc dong boi Su Kién Bat Kha
Khéng khong thuc hién duoc nghia vu cia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu
theo Hop Pong va ciing khong phai 1a co s¢ dé bén con lai c6 quyén cham dut Hop
Pong nay.
Viée khong thuc hién hodc tri hoan thyc hién nghia vu cia mét Bén s€ khong bi xem 1a
vi pham Hop Ddng nay néu c6 nguyén nhan phat sinh tir Sy Kién Bét Kha Khang voi
cac diéu kién sau:
(a) Su Kién BAt Kha Khéng la nguyén nhan truc tiép can tro hodc gdy cham tré viée
thuc hién nghia vu do:
(b) Bén bi tac dong da cd gang ap|dung moi kha ning ¢ thé dé khic phuc tac hai
cua Su Kién Bat Kha Khang;

(c) Bén bi tac dong da thuc hién nghia vu thong bao theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu
nay va gui cho Bén kia mdt van ban néu r6 cac bién phap khic phuc tinh hinh
da duoc ap dung:

(d) Tiép tuc thuc hién cdc nghia vu khac khong bi anh hudng boi Su Kién Bat Kha
Khang quy dinh tai Hop Ddng nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Bérgjg cua Cac Bén sé dugc tam ding trong thoi gian

xay ra Su Kién Bat Kha Khang. Cac $én s¢€ tiép tuc thuc hién cac nghia vu cua minh
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sau khi Sy Ki¢n Bat Kha Khang chadm dut, trir treong hop quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 15 cua Hop Pdng nay.

PIEU 15. CHAM DUT HOP PONG

L.

Hop Pong nay duwoc chdm dut khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:

(a)  Cac Bén dong y chdm dut Hop Ddng bang van ban. Theo do, Cac Bén sé 1ap
vin ban thoa thuan cu thé cac didu kién va thoi han chdm dut Hop Déng;

(b)  Bén Mua vi pham Hop Dong theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 12 hosc
khoan 3 Diéu 12. Theo do, viée xtr Iy s& duge thuc hién theo diém b khoan 1
Piéu 12 cta Hop dong nay;

(c) Bén Ban vi pham Hop Ddng theo quy dinh tai diém b khoan 2 Didu 12 hodc
khoan 4 Diéu 12. Theo do, viéc xi 1y s& dugc thue hién tuong timg theo diém b
khoan 2 Diéu 12 hodc diém b khoan 4 Diéu 12 caa Hop Ddng nay;

(d)  Trong trudng hop Bén bi tac dong bai Su Kién Bat Kha Khang khong thé khic
phuc duoc dé tiép tuc thue hi¢n nghia vu ctia minh trong thoi han 90 (chin muoti)
ngay, ké tir ngay xay ra Sy Kién Bat Kha Khang va Céac Bén ciling khong cé thoa
thuan khac thi mét trong Céac Bén ¢6 quyén don phuong chdm dit Hop Pong
ndy va viéc cham dut Hop Dong nay khong duoc coi 1a vi pham Hop Déng.
Trong truong hop nay, Cac Bén hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhan trir cac
khoan phat, bdi thudong do vi pham Hop Déng trude thoi diém xay ra Su Kién
Bat Kha Khang (néu co).

Néu mot trong hai Bén don phuong chim dut Hop Ddng ma trai véi quy dinh cia Hop
Ddng nay, Bén don phuong chim dit Hop Dong phai bdi thuong cho Bén con lai mét
khoan tién phat vi pham Hop Pdng tuong duong véi 20% (hai muoi phén tram) Gia Ban;
Ngoai ra, Bén con lai duge quyén yéu cau Bén don phuong chim dirt Hop Dong bdi
thuong thiét hai thuc té phat sinh do bi vi pham (néu ¢6) theo quy dinh ctia phép luat. Hop
Dong chim dit ké tir ngay Bén don phuong chdm dut Hop Dong gtii théng bao chdm dut
Hop DBong cho Bén con lai va Bén con lai duoc xem la da nhan duogc thong béo theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 16 Hop Pdng nay. Bén don phuong chim dat Hop Dong ¢ nghia
vu thanh toén khoan tién phat, boi thuong thiét hai (néu co) cho Bén con lai trong vong
t6i da 30 (ba muoi) ngay, ké tur ngay cham dut Hop Ddng.

DIEU 16. THONG BAO

L

o

Dia chi dé Cac Bén nhan thong bao cua Bén kia la dia chi duge Cac Bén cung cép va
thé hién ¢ phan dau - phan thong tin cua Bén Ban va Bén Mua.

Hinh thirc théng béo gitta Cdc Bén: théng qua Fax, thu chuyén phat nhanh, thu dién
ti?’, thu giao tan tay.

" Trong truong hop Bén Mua da dong y cung cdp théng tin tai phdan gidi thiéu cia Hop Dong

nay.
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Bén nhén thong béo (néu Bén Mua ¢6 nhiéu nguoi thi Bén Mua théa thuan ctr 01 (mdt)
figtrol dai dicn dEnhan thone Baod 1Az k..o s s nahaos sy

Bét k¥ thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Pong nay
phai dugc lap thanh van ban. Cac Bén théng nhit rang, cac thong bdo, yéu cau, khiéu
nai duoc coi 1a da nhan néu guri dén dung dia chi, ding tén ngudi nhan thong bao, ding
hinh thirc thong béo theo thoa thudn tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu 16 Hop Ddng
va trong thoi gian nhu sau:
(a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chir ky cua nguoi nhan
thong bao;
(b) Vao ngay bén giri nhan duoc théng bao chuyén fax thanh cong trong truong hop
giri thong béo bing fax;
(c) Vao ngay thit ba, ké tir ngay ddng ddu buu dién trong truong hop guri thong béo
bang thu chuyén phét nhanh.
(d)  Vao ngay bén gui nhan dugc thong bao gui thanh cong trong truong hep gui
bing thu dién tu?s.

Cac Bén phai thong bao bing vin ban cho nhau biét néu c6 thay doi vé dia chi, hinh
thirc va tén nguoi nhan thong bao; néu khi da c6 thay doi vé dia chi, hinh thtc, tén nguoi
nhén thong bao do Cac Bén thoa thudn ma bén co thay d6i khong thong béo lai cho Bén
kia biét thi Bén gui thong bao khong chiu trach nhiém vé viée Bén co thay doi khong
nhéan dugc cac van ban thong béo.

PIEU 17. CAC THOA THUAN KHAC

1.

Vi muc dich cdp Gidy Ching Nhan, ELén Mua s€ thue hién toan bd céc ndi dung cong
viée (ké ca viéc cong chimg va ching|thuc Hop Dong nay) theo yéu cau cta Bén Ban
va/hodc cua cdc co quan co tham quyén (viéc yéu cau dé phai phu hop theo quy dinh
cta phap luat), bao gom:

(a) Pich than dén céc co quan c6 thdm quyén;
(b)  Cung cép toan bo cac chimg nhén, tai liéu, thong tin va gidy to can thiét; va
(¢) Ky toan bd céc tai liéu va hop dong.

Truong hop Bén Mua tur lam thu tuc ¢ : Gi.'.fly Chirng Nhan theo quy dinh tai Hop Df“)ng
nay thi Bén Mua ¢ nghia vu chuyén sé tién c6 gia tri tuong duong Dot thanh toan cudi
cing theo quy dinh tai Pidu 3 va Phu[Luc 2 ctiia Hop Pdng nay trong vong 10 (mudi)
ngay ké tir ngay Bén Mua nhén duoc thong bao thanh todn ctia Bén Ban tiy theo thoa
thudn cua Céac Bén phu hop véi quy dinh phap luat. Trong vong 03 (ba) ngay lam vice
ké tir ngay Bén Mua hoan thanh nghia vu thanh toan néu trén, Bén Ban s& ban giao cho
Bén Mua hd so phap 1y can thiét theo quy dinh cua phap luat dé Bén Mua thyc hién thu
tuc dang ky bién dong.

28 Trong triong hop Bén Mua da déng ¥ cung cdp thong tin tai phan gidi thiéu cua Hop Dong

nay.
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Ngoai cic thoa thuan di néu tai cac didu, khoan, diém trong Hop Dong nay thi Cac Bén
c6 thé thoa thuan thém céc ndi dung khac nhung cac ndi dung do Hai Bén tu thoa thuan
thém tai diéu nay ciing nhu tai céc diéu, khoan, diém khac trong toan bd Hop Dong nay
khong tri v6i cac ndi dung di duoe quy dinh tai Hop Dong nay va phai phi hop véi
quy dinh cua phap ludt va khong trai dao dire xa hoi.

PIEU 18. GIAI QUYET TRANH CHAP

Truong hop Cac Bén cé tranh chép vé cac ndi dung cua Hop Ddng nay thi Cac Bén cing ban
bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong thoi han 60 (sau muoi) ngay, ké tir ngay mét
trong Cac Bén thong bao bang van ban cho Bén kia vé tranh chip phat sinh ma tranh chép d6
khong duge thuong luong giai quyét thi mot trong Cac Bén ¢6 quyén yéu cau Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap ludt Viét Nam.

PIEU 19. HIEU LUC CUA HOP PONG

I.
2.

('S

Hop Dong nay ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Hop Ddng nay ¢6 19 (muoi chin) Diéu, .......... trang, duoc 1ap thanh 04 (bdn) ban va
¢6 gid tri nhw nhau, Bén Mua gitt 01 (m6t) ban, Bén Ban gitr 03 (ba) ban dé luu trit, lam
thu tuc ndp thué, 1¢ phi va thi tuc cip Gidy Chimg Nhéan cho Bén Mua.

Truong hop Hop Pong duge 1ap bing song ngir Tiéng Viét va Tiéng Anh, néu c6 su
mau thudn gitra ndi dung Tiéng Viét va ndi dung Tiéng Anh thi ndi dung c6 loi cho Bén
Mua s& dugc uu tién ap dung.

Keém theo Hop Pong nay 1a 01 ban vé thiét ké mat béng Can Ho, 01 ban vé& thiét ké mat
bing tang ¢6 Can Ho, 01 ban vé thiét ké mat bang tda nha chung cu c6 Can Ho néu tai
Diéu 2 ctia Hop Pong nay da duoc phé duyét, 01 Ban Néi Quy Nha Chung Cu.

Cac Phy Luc va céc stra doi, bd sung theo thoa thuan ctia Cac Bén 1a mot phan khong
thé tach roi Hop Dong nay va ¢6 hiéu luc thi hanh déi véi Céc Bén.

Trong truong hop Cac Bén thoa thun thay doi ndi dung cua Hop Ddng nay thi phai lap
bing van ban co chir ky cua Céc Bén.

PAI DIEN BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
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PHU LUC 1
BAN VE MAT BANG VA DANH MUC BAN GIAO

L Phu dinh A: Ban vé thiét ké mat bang Can Ho

II.  Phudinh B: Ban v& thiét ké mat bang tang ¢6 Can Ho

II. Phudinh C: Ban v& thiét ké mat bang toa nha chung cu ¢6 Cian Ho
IV.  Phudinh D: Danh muc vat lidu va thiét bi ban giao can ho*

29 Pién day du, cu thé theo thoa thudn ciia Cde Bén tai thoi diém Ky két Hop Pong, trucng hop
thay doi trang thiét bi, vdt liéu hoan thién bén trong Can Hj (bao gom ca trang thiét bi, vat liéu
twong dwong) thi phdi c¢é sw thoa thudn bang vén ban véi Bén Mua.



PHU LUC 2
TIEN PO THANH TOAN

Dot

Dot 1
Dot 2
Dot 3
Dot 4

Dot cudi

Ty 1€ thanh toin (dw

kién)
(% Tong Gia Bén, G The gian
da bao gom Thué 0 ten tnanh toan thanktoan
GTGT, chwa bao
gom Kinh Phi Bio
Tri)
e e [ N [oid......
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.............. e R ——_— A e
N R R g sl it snn

32

)

S
==

1z(




PHULUC 3
NOI QUY QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

(kém theo Hop dong mua ban ciin hj chung cw PR TEAY < owionii )

Pidu 1. Quy dinh d6i véi chii s¢ hiru, ngudi/si dung, nguoi tam tri va khich ra vao Nha

Chung Cw
L.

Chu s& hitu nha chung cu phai chdp hanh nghiém chinh Quy ché quan Iy, str dung nha
chung cu do B Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

Khéch ra vao Nha Chung Cu phai dang ky. xuét trinh gidy t& chiing minh nhén thén tai
qui“ly 1€ tan (néu ¢0) hodc tai t6 bao vé& va phai tuan thu su hudng dan cua 1& tan hoac
bao vé Nha Chung Cu. Trong trudmg hop cAn thiét theo yéu cau cua phép ludt cu tra vé
khai bao tam tri hién hanh va/hoéc yéul céu cta co quan nha nude ¢6 tham quyén nham
dam bao trat tu, an toan, an ninh xa hdi, 1& tdn hodc bao vé Nha Chung Cu dugc
muon/giir cac gidy to chimg minh nhan than cua khach ra vao Nha Chung Cu dé phuc
vu cho viéc kiém soat an ninh, an toé.nTcﬁa Nha Chung Cu. Pdi v6i khu vue danh cho
vin phong, dich vu. thuong mai thi khong cdn phai dang ky, xudt trinh gidy to chimg
minh nhan than nay.

Nguoi dén tam tr tai can hd phai dang ky danh sach voi quéy 18 tan (néu c6) hodc tai

t6 bao vé va c6 trach nhiém déng ky tam trd tai co quan cong an phuong so tai theo quy
. |

dinh. '

o 2 A . ) I . ’ i . - R T x
Ngudi sir dung cén h, nguoi tam tri phai chiu trach nhiém trude phap Luat v¢ cac hanh
vi vi pham Quy ché quan ly, sir dung Nha Chung Cu va Ban ndi quy nay.

Cac quy dinh &p dung ddi voi nhan vién lam viée tai khu vuce van phong dich vu, thuong
mai: do Bén Bén; Hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hop voi timg Nha
Chung Cu.

Diéu 2. CAc hanh vi bi nghiém cam trong viéc quan ly, sir dung nha chung cw

1

Céc hanh vi bi nghiém cam trong quén Iy, sir dung nha chung cu bat budc phai thuc hién
theo quy dinh cua phép luat vé nha & va phéap ludt c6 lién quan, bao gom:

(a) Khéng dong kinh phi bao tri phén s hitu chung ctia nha chung cu: quan 1y, su
dung kinh phi quan 1y van hanh| kinh phi bao tri khong ding quy dinh cua phap
luat vé nha o;

(b) C6 y gy tham dot; gy tiéng 6n, d6 rung qua muc quy dinh: xa rac thai, nudc
thai, khi thai, chat doc hai khong dung quy dinh cua phap luat vé bao vé moi
truomg hodc khong ding ndi quy quan 1y, st dung nha chung cu; son, trang tri
mat ngoai cin hd, nha chung cu khong ding quy dinh vé thiét ké, kién tric; chan,
tha gia suc, gia cAm; giét md gia stic trong khu vuc nha chung cu:

(c) Tu v chuyén ddi cong nang, muc dich s dung phan so hitu chung, s dung
chung cuia nha chung cu; st dung can ho chung cu vao muyc dich khong phai dé
0: thay ddi, 1am hu hai két cau chiu luc; chia, tach cin hd khong duge co quan
nha nude c¢6 thim quyén cho phép;




(d)

(e)

(0

(h)
(1)

()

(k)

(D

(m)

(n)

(0)

Tu y str dung phan dién tich va trang thiét bi thudc quyén s hiru chung, str dung
chung vao st dung riéng; thay déi muc dich str dung phan dién tich 1am dich vu
trong nha chung cu ¢6 muc dich str dung hén hop ma khéng duogc co quan nha
nude co tham quyén cho phép chuyén déi muc dich st dung;

Gay mat trat tu, an toan, chéy, nd trong nha chung cu; kinh doanh vt liéu gy
chdy, nd va nganh, nghé gay nguy hiém dén tinh mang, tai san cta nguoi su
dung nha chung cu theo quy dinh cua phap lut vé phong chay, chita chay va
quy dinh khac cua phap luét cé lién quan;

Kinh doanh vii truong, karaoke, quan bar; kinh doanh sura chita xe ¢6 dong co;
hoat dong kinh doanh dich vu gdy 6 nhiém khac theo quy dinh ctia phap luat vé
bao vé moi truong; kinh doanh dich vu nha hang ma khéng bao dam tudn thu
yéu cau vé phong chay, chita chdy, c6 noi thodt hiém va chip hanh céc diéu kién
kinh doanh khac theo quy dinh cua phap luét;

Gay mat an ninh, trat tu, néi tuc, chui bay, st dung truyén thanh, truyén hinh
hodc céc thiét bi phat ra 4m thanh gay dn 4o lam anh huéng dén sinh hoat cta
cac chu s¢ htru Nha Chung Cu va cu dan;

Ném bat cir vt gi tir cira s6, ban cong cua Can Ho;

D6t vang ma, dét lira trong Nha Chung Cu, trir dia diém dugc d6t vang ma theo
quy dinh tai Nha Chung Cu;

Chan, tha, nudi gia stic, gia cam trong khu vure Nha Chung Cu;

Dé vat nuodi trong Can 1, phan dién tich khéac thude Phin S¢ Hitu Riéng, hodc
Phén S¢ Hiru Chung Trong Nha Chung Cu gy anh hudéng/lam phién dén céc cu
dan khac;

Danh bac, hoat dong mai dam trong Nha Chung Cu;

Mua, béan, tang trlt, str dung trai phép chét ma tay tai Can Ho va céc khu vue
khéc trong Nha Chung Cu;

Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cta phap lut vé nha & va phap
ludt lién quan; va

Cac hanh vi gdy anh hudng khong tt dén cong dong.

Céc hanh vi khac gdy anh huong khong tot dén cong ddng va nguoi sir dung nha chung
cu do héi nghi nha chung cu xem xét, quyét dinh dam bao phu hop voi quy dinh cua
phép luat vé nha ¢ va phap luat khac c6 lién quan.

Diéu 3. Quy dinh vé viée s dung phan sé hiru chung ciia nha chung cw

l.

Str dung thang mdy va cac thiét bi str dung chung theo diing muc dich, cong ning thiét
ké st dung.

Khong dugce lam hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung cia Nha Chung

Ghe
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Tuén thu day du cac quy dinh vé viée |dimg, dd xe tai noi duge dung, dd xe theo quy
dinh.
Str dung nha sinh hoat cong dong vao diing muc dich, cong nang theo quy dinh cua phap
Luét vé nha 6.
Tuén tha day du cac quy dinh vé an todn phong chdy, chita chay ciia Nha Chung Cu.

Céc quy dinh khéc: do Hoi nghi nha chyung cu quy dinh thém cho phu hop voi tung Nha
Chung Cu (néu co).

Pidu 4. Quy dinh vé viéc sira chira cic hw héong, thay dbi hodic lip dit thém trong Cin HJ,

phan dién tich khac thudc sé hitu riéng

1.

Truong hop Can Ho hodc phan dién tich khéc thudc s hiru riéng c6 hu hong thi chu so
hiru hodc nguoi sir dung dugc quyén stta chita, thay thé nhung khong duge lam hu hong
phén s& hitu chung va anh huong dén kac chu so hitu hodc ngudi str dung khac trong
Nha Chung Cu.

Truong hop thay thé, stra chita hodc Iap dat thiét bi thém thi phai bao dam khong lam
thay déi, bién dang hodc lam hu hong két cAu ctia Nha Chung Cu, hé thong k§ thuat
chung hodc anh huong dén my quan, an toan va viée su dung hop phdp cua cac chu s6
hitu, nguoi st dung khac trong Nha Chung Cur..

Truong hop c6 hu hong cac thiét bi thude phan s hitu chung, str dung chung géin lién
v6i Can Ho. phan dién tich khac thude s¢ hitu riéng thi viée thay thé, stra chira phai
duoc thuc hién theo quy dinh cua Quy ché quan 1y, st dung Nha Chung Cu do Bg Xay
dung ban hanh nhung khong dugc lam anh huong dén phan so hiru riéng cia chu so
hitu khac. Cha s& hitu hoidc nguoi st dung phai thong bao cho Don Vi Quan Ly Vin
Hanh Nha Chung Cur dé kip thoi stra chita, thay thé khi ¢6 hu hong va phai tao diéu kién
thuan loi cho don vi thi cong khi stra chira cac hu hong nay.

Truong hgp Nha Chung Cu c6 khu va"m! phong, dich vu, thuong mai ma ¢ hu hong cac
thiét bi thuoc phén str dung chung cua Nha Chung Cu thi chu s¢ htru khu chire nang nay
phai thuc hién sta chira, thay thé thed quy dinh cua Quy ché quan 1y. st dung Nha
Chung Cu do By Xéy dung ban hanh.

Viéce van chuyén céc thiét bi, d6 dung, vat tu, vat liéu, phé thai xay dung phuc vu viéc
sira chira, cai tao Can Ho chi duoc thuc hién trong thoi gian tir 8 gio sang t6i 18 gio
chiéu hang ngay hoic theo quy dinh ctia Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu ap
dung tai timg thoi diém nham han ché anh huong dén sinh hoat chung cua cu dan.

Trude khi tién hanh cai tao, sta chita trong pham vi Can Ho hoac phan so hiru riéng,
Chu s& hitu hoac Nguoi sir dung hop pﬁép (sau ddy goi chung la Chu can hd) phai ndp
day du hd so, ban vé thiét ké va phaI dugc D(m Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu
(hodc Ban Quan Tri) phé duyét bang van ban vé ndi dung cai tao, stra chira. Nham bao
dam viéc tuan thi ndi quy toa nha, an toan k¥ thuat, phong chéng chay nd va khic phuc
cac hu hong (néu o) doi voi phan s¢ hiru chung, Chu can ho hodc don vi thi cong ¢o
trach nhiém ndp mot khoan tién ky quy thi cong..
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Pon Vi Quan Ly Véan Hanh Nha Chung Cu la don vi dai dién duy nhat dung ra thu,
quan ly va thyc hién cac thu tuc lién quan dén khoan tién ky quy thi cong noi trén. Tai
thoi diém ban hanh Ngi quy 1an dau, muc tién ky quy duge 4n dinh cu thé 1a: 10.000.000
VND dbi voi hang muc stra chita 16n va 5.000.000 VND déi véi hang muc stra chira
nho, theo quyét dinh ctia Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu. Ké tir ky Hoi nghi
nha chung cu déu tién tro di, muc tién ky quy cu thé nay s& do Hoi nghi nha chung cu
xem x¢ét, thong qua va diéu chinh tai timg thoi diém dé phu hop véi tinh hinh thue té
cua toa nha.

Khoan tién ky quy nay (khong bao gdm tién I4i) s& duoc Pon Vi Quan Ly Véan Hanh
Nha Chung Cu hoan tra lai day du cho bén ndp ky quy trong vong 05 (nim) ngay lam
viée ké tir ngdy qua trinh thi cong hoan tat va cin ho da duge nghiém thu thwe t& dam
bao khong lam thay dbi két cau chiu luc, khong gy thim dot, khong lam hu hong phan
s& hitu chung hoic trang thiét bi dung chung cua toa nha, dong thoi Chu cin ho dap ung
day du cac quy dinh vé vé sinh méi truong, tiéng dn va an toan phong chdng chay nd
trong sudt thoi gian thi cong. Trudng hop phat sinh hu hong phan s hitu chung hodic
tién ich cong cong, Pon vi Quan 1y Van hanh c6 quyén khau trir tir tién ky quy dé khéc
phuc hdu qua theo bién ban hién trang dugc cac bén xac nhan.

Cac quy dinh khac: do Hoi nghi Nha Chung Cu quy dinh thém cho pht hop véi tirmg
Nha Chung Cu.

Diéu 5. Quy dinh vé phong, chéng chiy né trong Nha Chung Cw

1.

o

(8]

Chu so htru Nha Chung Cu ¢6 trach nhiém mua bao hiém chdy, nd bat bude dbi véi
phén so hitu riéng ctia minh va c6 trach nhiém déng gép chi phi mua bao hiém chay, n6
bit budc ddi véi phan so hitu chung theo quy dinh phép luat. Chi phi mua bao hiém
chay, n6 bit budc phin s¢ hitu chung dugc phan bd twong ing véi phén dién tich thude
sO hitu riéng cua tirng chu s¢ hiru.

Miic phi, ché dé bao hiém chéy, nd bit budc Nha Chung Cu dugc thuc hién theo quy
dinh phap luat.

Chu dau tu hodc don vi dang quan ly vén hanh Nha Chung Cu ¢6 trach nhiém phén bd
va cong bd cong khai murc thu va thuc hién mua bao hiém chdy, nd bit budc dbi voi
phin s¢ hitu chung ctia Nha Chung Cu.

Viée mua bao hiém chéy, nd bit bude ddi véi cac phan s¢ hitu trong Nha Chung Cu
khéng thay thé trach nhiém phai dam bao an toan v& phong chéng chay, nd, phong chay
chira chdy Nha Chung Cu ctia Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu hodc ctia céc
chu s hiru, nguoi st dung Nha Chung Cur.

Cung cap mdt ban sao y ban chinh Hop ddng bao hiém va bién lai ndp phi bao hiém
mai nhat ctua Cha s¢ hitu Cén ho/hodic nguoi cu tri khac khi ¢6 vin ban yéu cau cua
Chu dau tu, Ban quan tri hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu trong vong
03 ngay ké tir thoi diém co yéu cau.

Chu s¢ hiru, nguoi sir dung va khach ra vao nha chung cu phai tuan thu cac quy dinh

sau ddy vé phong chay chira chay:
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a) Quan 1y chit ché va st dung an toan cac chit chay, chét nd, ngudn lua, ngudn
nhiét, thiét bi va dung cu sinh lgra, sinh nhiét, chét sinh ltra, sinh nhiét; dam bao
céc diéu kién an toan vé phong chdy;

b) Thuong xuyén, dinh ky kiém tra phat hién cac so ho, thiéu sét vé& phong chdy va
¢6 bién phap khic phuc kip thoi;

c) Phai bé tri hé théng dién, bép dun nau, noi thd cting bao dam an toan; cac chat
d& chéy, nd phai dé xa ngudn lira, nguon nhiét; chuén bi cac diéu kién, phuong
tién dé san sang chita chay;

d) Khéng duge kinh doanh hay tang trit vat liu gy chay nd va céc nganh nghé
gdy nguy hiém dén tinh mang, |tai san ctia ngudi s dung Nha Chung Cu theo
quy dinh cua phap luat phong ohay, chira chay.

Piéu 6. Bio dam vé sinh méi truomg, vin héa dmg xir va an ninh trit tu trong Nha Chung

Cw
1.

Chu s¢ hitu, nguoi st dung cén hg, ngudi tam tri va khach ra vao Nha Chung Cu co
trach nhiém giit gin moi truong song van minh, sach dep: ton trong khong gian sinh hoat
chung va quyén, loi ich hop phép cta cac cu dan khac trong Nha Chung Cu.

Viée sinh hoat, str dung can ho va cac khu vuc thudce phé’m so hiru chung phai bao dam
phi hop vé6i quy dinh cua phap luat, Ngi quy nay va cac quy dinh quan Iy van hanh Nha
Chung Cu dugc ban hanh hgp phap tai timg thoi ky.

Chu so hitu, ngudi st dung can ho cé trach nhiém phdi hop v6i Ban quan tri, Pon Vi
Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu trong cong tac v¢ sinh mm truong, phong chéng
dich bénh, bao dam m¥ quan, an toan va chét lugng moi truong song tai Nha Chung Cu.

Céc ¢4 nhan sinh song, lam viéc hodc rp vao Nha Chung Cu pha1 (.o thai dg irng xu van
minh, lich su. ton trong cong ddng cu dﬁn khong ¢6 hanh vi quéy roi, de doa, xtic pham
danh du, nhan pham hodc gdy mau thuén, mét doan két trong cong dong cu dan.

Chu s& hitu, ngudi sir dung cin hd, nduoi tam tri va khach ra vao Nha Chung Cu co
trach nhiém chip hanh cac quy dinh vé|bao dam an ninh, trat tu; phdi hop véi Ban quan
tri, Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu va co quan co thAm quyén trong viéc
phong ngtra, phat hién va xir ly cac hanh vi vi pham phap luat hoac hanh vi ¢6 nguy co
anh huong dén an toan ctia Nha Chung Cu.

Moi hanh vi vi pham quy dinh vé& vé& sinh méi trudng. vian hoa tmg xir hodc an ninh trét
tu trong Nha Chung Cu s€ bi xur ly theo Noi quy nay, Quy ché quan 1y, str dung nha
chung cu va quy dinh cta phéap luét c6 lién quan.

Piéu 7. Quy dinh vé viée xir Iy khi cé su ¢6 ¢ia Nha Chung Cw

¥

Khi gap su ¢ ¢o thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha Chung
Cu thi cht s& hivu, ngudi str dung phai thong bao ngay cho Ban quan tri, don vi quan ly
Nha Chung Cu dé xtr 1y.
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Truong hop gip sw ¢d khin cép, can thiét phai so tan nguoi ra khoi Nha Chung Cu thi
phai thuc hi¢n theo huéng dan trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hiém hodc
hudng dan ctia bao vé. don vi cé tham quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Diéu 8. Quy dinh vé vi¢e cong khai thong tin ciia Nha Chung Cw

L

2

Ban quan tri, Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu phai thong bao c¢ong khai céc
thong tin ¢6 lién quan dén viéc quan ly, str dung Nha Chung Cu trén ban tin hodc bang
thong bao hodc phuong tién thong tin khac cua Nha Chung Cu.

Céc ndi quy vé phong chay, chita chay phai duoc gin dung noi quy dinh; ndi quy st
dung thang méy phai dugc gin ding noi quy dinh dé dam bao viée sir dung dugc an
toan, thuan tién.

Piéu 9. Quyén va nghia vu cta chii sé hitu Nha Chung Cu

1,

[S]

(U8 )

n

6.

Duge quyén s hitu, sir dung phan s hitu riéng; ¢6 quyén sir dung phan sé hiru chung
theo quy dinh ctia phap luat vé nha ¢. Co trach nhiém bao tri phan s& hitu riéng theo
quy dinh cua phap ludt vé nha ¢; ¢6 trach nhiém bdi thuong néu viée bao tri hodc khong
bao tri gy ra thiét hai cho chii s& hiru khéc (néu co);

Yéu cau Chu dau tu, Ban quan tri hodc Uy ban nhan dan cép x4 té chirc Hoi nghi nha
chung cu theo quy dinh ctia phép luat va tham du Hoi nghi nha chung cu va biéu quyét
cac nd1 dung trong cudc hop Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh cua Luat Nha o.

Yéu cau chu dau tu khi chwa thanh 18p Ban quan tri, don vi quan 1y van hanh, Ban quan
tri cung cdp cac thong tin, cong khai cac ndi dung lién quan dén viée quan 1y, st dung
Nha chung cu;

Chap hanh day du cac quyét dinh ciia Hoi nghi Nha chung cu, ké ca truong hop khong
tham dy Hoi nghi nha chung cu; chap hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy ciia co quan nha
nude ¢ thaim quyén;

Pong ddy du, dang thoi han kinh phi quan ly van hanh Nha chung cu va céc chi phi
khéc theo quy dinh cua phép luat va theo thoa thuan véi cac nha cung cap dich vu.

Truong hop chu so hitu khong dong kinh phi quan 1y van hanh theo quy dinh thi giai
quyét theo thoa thudn trong hop déng dich vu quan ly van hanh nha chung cu ma Ban
quan tri da ky v6i don vi quan 1y véan hanh; truong hop chua ky hop dong theo quy dinh
thi thue hién theo ndi quy quan ly, st dung nha chung cu da duge Hoi nghi Nha chung
cu thdng qua;

Chap hanh ndi quy, quy dinh vé quan 1y, st dung Nha chung cu; phat hién va thong bao
kip thoi cho don vi quan ly van hanh hodc co quan nha nude ¢6 thim quyén cac hanh
vi vi pham trong quan ly, st dung Nha chung cu;

Stra chita cac hu hong thude phén so hitu riéng ma ¢ anh huong dén viée st dung cia
cac chu so htru khac trong Nha chung cu; tao diéu kién va hd tro don vi ¢é chic nang
thue hién bao tri, stra chita cac hu hong thdm, dot cua san, khu vé sinh thudce phf?m SO
hitu chung theo quy dinh;
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10.

11.

12.

13,

Khoi phuc lai nguyén trang va boi thu‘ojng thiét hai néu gay hur hong phan dién tich, thiét

bi thudc s& hiru chung hodc phan dién
khac; bi xtr 1y theo quy dinh cta phap
can tro hoat dong kinh doanh hop phag
Mua bao hiém chay nd bét budc déi v
bao hiém chay nd dbi véi phan so hitu
chira chay va phéap luat vé kinh doanh

phai bdi thuong trong truomg hop gay r

tich, thiét bi thudc so hiru riéng cua chu s& hitu
ludt va phai boi thuong thiét hai khi ¢o hanh vi
cta chu so hitu khu kinh doanh dich vu;

5 phan so hitu riéng, déng gop kinh phi dé mua
chung theo quy dinh cua phap ludt phong chay,
bao hiém; chiu trach nhiém trude phap luat va
a chay n trong nha chung cu;

Yéu cau Ban quan tri va Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu cung cap thong tin,

cac ndi dung lién quan dén quan ly, su

dung Nha Chung Cu.

Chép hanh nghiém chinh cac quy dinh ¢tia Ban ndi quy nay va Quy ché quan 1y, sir dung
Nha Chung Cu do B Xay dung ban hanh.

C6 quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phép ludt c6 lién quan.

Diéu 10. Quyén va nghia vu ciia ngudi sir dung Nha Chung Cw

1.

Piéu 11. Xir Iy cdc hanh vi vi pham

1:

St dung phan s& hitu riéng va phén sd hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh cua
phép luat vé nha o.

Thue hién céc quyén va nghia vu theo dung ndi dung da thoa thudn véi chu so hitu trong
truong hop nguoi st dung khong phai la cha so hiru.

Tham du Hoi nghi nha chung cu (d6i v6i trudng hop nha chung cu ¢6 mot chi so hitu):
thay mat chu s¢ htru tham du Hoi ng}m nha chung cu va biéu quy &, bo phiéu néu chu
s& hitu khong tham du (ddi véi truomg hop nha chung cu ¢é nhiéu chu so hiru); truong
hop trong mot cdn hd hodc phéan dién tich khéc ctia nha chung cu ¢6 nhiéu nguoi dang
cung sur dung thi uy quyén cho mot nguoi dai dién dé tham du va bidu quyét tai Hoi
nghi nha chung cu.

Thuc hién céc quyén va trach nhiém co lién quan quy dinh tai cic Khoan 2, 3, 4, 5. 6,
7, 8 va 12 Diéu 9 ciia Noi quy nay.

C6 quyén va nghia vu khac theo quy d

nh cta phap ludt co lién quan.

Thanh vién Ban quan tri, Don Vi Quan|/Ly Van Hanh Nha Chung Cu. chu s¢ hitu, nguoi
str dung, nguoi tam tra va khach ra vao nha chung cu néu ¢6 hanh vi vi pham céc quy

dinh ctia Ban ndi quy nay hodc vi phg

am quy dinh cta Quy ché quan ly, st dung nha

chung cu do B¢ Xdy dung ban hanh t

i thy theo muc do vi pham s€ bi xem xét, xu ly

theo quy dinh ctia phap luat va phai béi thuong thiét hai do hanh vi vi pham cta minh

gay ra.
Thanh vién Ban quan tri, Pon Vi Quan

Ly Van Hanh Nha Chung Cu, chu s¢ hiru, nguoi

str dung phai nghiém chinh chép hanh quyét dinh xur 1y vi pham cta co quan, t6 chirc

¢6 tham quyén.
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PHU LUC 4

DANH MUC TAI SAN SO HUU CHUNG, SO HU'U RIENG TRONG NHA CHUNG CU

A. PHAN DIEN TICH THUQC SO HUU CHUNG NHA CHUNG CU

1

Téang ham

Hanh lang, cau thang bo, 161 di chung

J

Nha sinh hoat cong dong

Phan dién tich chd dé xe dap, xe ding cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai
banh, xe dong co ba banh

Ho boi

Khéng gian va hé thong két cau chiu luc, trang thiét bi k§ thudt dung chung
trong nha chung cu bao gém khung, cot, twong chiu lue, twong bao ngdi nha,
tuong phan chia cac can ho. san, mai, san thugng, hanh lang, cau thang bo,
thang mdy, dudng thoat hiém, 16ng xa rac, hop k§ thuat, hé thong cap dién,
cép nude. cip ga, hé théng thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat
nude, bé phdt, thu 161, ciru hoa va cac phan khac khong thude phan so hitu
riéng cua chu s¢ hiru Nha Chung Cu

Hé thong ha tang k¥ thudt bén ngoai nhung duoc két ndi vai nha chung cu do,
trir hé thong ha tang k¥ thuat sir dung vao muc dich cong c¢dng hodc thudc dién
phai ban giao cho Nha nudc hodc giao cho Bén Ban quan ly theo ndi dung du
an da duogc phé duyét

Céc cong trinh cong cong trong khu vuc Nha Chung Cu nhung khong thude
di¢n ddu tu xdy dung dé kinh doanh hoic phai ban giao cho Nha nudc theo ndi
dung du 4n da dugc duyét bao gdm san chung, vuon hoa, cong vién va céc
cong trinh khac duge xac dinh trong noi dung cua du an dau tu xay dung nha
o dugc phé duyét

B. PHAN DIEN TICH THUQC SO HU'U RIENG CUA CHU SO HUU CAN HQ

1

Phan di¢n tich bén trong Can Ho (ké ca dién tich ban cong, logia gin lién voi
Céan HO (néu ca))

o

Phan Dién Tich Khéac (néu ¢6)

'S ]

He thong trang thiét bi k§ thuat sir dung riéng gan lién voi Can Ho, hodc gin
lién voi Phan Dién Tich Khac (néu co)

1

Cac can hé ma Bén Ban chua ban/khdng ban/cho thué

2

Phén dién tich duoc st dung vao muc dich thuong mai — dich vu, vian phong
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Heé théng trang thiét b str dung riéng gan lién véi phan dién tich thude so
hiru riéng cua Bén Ban
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PHU LUC 5

DANH MUC CONG VIEC, DICH VU QUAN LY VA VAN HANH NHA CHUNG CU
TRUOC KHI THANH LAP BAN QUAN TRI

Hoat dong quan 1y va van hanh Nha Chung Cu trude khi thanh 1ap Ban Quan Tri Nha Chung
Cu bao gdm céc cong viée, dich vu sau day:

)

Piéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra thuong xuyén hé théng thang mdy, bao dudng
méy bom nudc, may phat dién, hé thong bao chay tu dong, hé thdng chira chay, dung
cu chita chdy. cac thiét bi du phong va cac thiét bi khéc thudc phan s¢ hitu chung, st
dung chung ctia tda nha chung cu, cum nha chung cu dé dam bao cho céc hé théng thiét
bi nay hoat dong binh thuong;

Cung cép céc dich vu bao vé, vé sinh méi truong, thu gom réc thai, cham séc¢ vudn hoa,
cdy canh, diét con tring va cac dich vu khac bao dam cho Nha Chung Cu hoat dong
binh thuong:

Céc cong viée khac ¢6 lién quan theo quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh
theo Thong tw 05/2024/TT-BXD ngay 31/07/2024 cua B Xay dung quy dinh chi tiét
mdt s6 diéu cua Ludt nha o.
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