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Cdn ctv B¢ Ludt Ddn su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 cua Qué'c Héi Nuoc
Cong Hoa Xd Hoi Chil Nghza Viét Nam,

Can cib Ludt nha & s6 27/2023/QHI1S ngay 27 thang 11 ndm 2023 ciia Quoc Hoi
Nude Coéng Hoa Xa Hpi Chu Nghia Viét Nam,

Céin cit Ludt Kinh doanh Bdt dong san s6 29/2023/QHI1S5 ngay 28 thang 11 ndm
2023 ciia Quéc Hpi Nude Cong Hoa Xa Hpi Chu Nghi‘a Viét Nam,

Cen cit Ludt bdo vé quyén loi nguoi tiéu ding 56 19/2023/QH15 ngay 20/06/2023
ciia Quéc Hi Nude Cong Hoa Xa Hpi Chu Nghia Viét Nam va cdc vin ban hudng dan
thi hanh;

Céin cir Nghi djnh 56 95/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 ndam 2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 Diéu cia Ludt nha &;

Céin cit Nghj dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét mot $6 Piéu ciia Ludt kinh doanh bdt dong san;

Cdn cur Ngh: dmh sé 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét sé Diéu cuia Ludt nha & vé % phat trién va quan Iy nha & xd hoi;’

Céin cir Nghi quyét sé 201/2025/QHI15 duwgc Quéc hji nueée Cong hoa xd hpl chu
nghia Vaer Nam khéa XV, ky hop thie 9 thong qua ngay 29 thang 5 ndm 2025 Thi diém vé
mot s6 co ché, chinh sach déc thi: phat trién nha & xd héi;

Cdn cit Nghj dmh 56 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot s6 Piéu va bién phap thi hanh Nghg quyet s6 201/2025/QH15 ngay 29
thang 5 ndm 2025 cua Qudc Hoi thi diém vé mot 56 co ché, chinh sdch déc thi: phat trién
nha ¢ xd hoi;

Cdn cit Nghj dijnh SO’ 261/2025/ND-CP ngdy 10 théng 10 ndim 2025 cia Chinh phi
Stra déi, bé sung mot s Diéu cua Nghr dmh sé 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm
2024 cua Chinh phu quy dinh chz, tiét mot sé Piéu cita Ludt Nha & vé > phat trién va quan
Iy nha ¢ xd hoi va Ngh; drnh 50 192/2025/ND-CP ngay 01 thing 7 nam 2025 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 Diéu va bién phdp thi hanh Nghr quyet 56 201/2025/QH15
ngay 29 thang 5 ndm 2025 cua Qudc hdi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach ddc thi
phdt trién nha ¢ xa hgi;

Céin cit Nghi dinh s 55/2024/NP-CP ngdy 16 thang 05 ndm 2024 cua Chinh phu
Quy djnh chi tiét mot sé Piéu cuia Ludt Béo vé quyén loi nguoi tiéu ding;

Céin cir Théng tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 07 ndm 2024 cua Bo Xdy dung
quy dinh chi tiét mét s6 Piéu cia Ludt nha 6;

Céin cik vain ban phdp ludt khdc c6 lién quan tai tieng thoi diém,

Céin cit h6 so phdp Iy ciia dy dn, cdn hg chung cu gom:

- Quyet dinh s6 289/0P-UBND ngay 07/02/2025 cia Uy ban nhén dén tinh Hei Du“cmg vé
viéc chdp thudn chii truong dau tw déng thoi chdp thugin nha déu tu thue hién du dn déu tu xdy
dung Khu nha o xd hoz tai Khu dén cw, dé thi Tan Phit Hung mo rgng, thanh pho Hai Duong;

- Quyét dinh so 393/0P-UBND ngay 23 thang 01 nam 2017 cua Uy ban nhdn dén thanh
phé Hdi Duong Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung Diéu chinh mé rong Khu ddn
cu, d6 thi Tan Phit Hung, thanh phd Hdi Duong, ty 1é 1/500;



- Quyét dinh s6 1708/0P-UBND ngay 05 thing 6 nim 2017 ciia Uy ban nhdn dén thanh
phd Hai Duong vé viéc phé duyét Diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xdy dung Biéu chinh
mé rdng Khu dén cu, dé thi Tan Phit Hung, thanh phd Héi Duong, ty Ié 1/500;

- Véin bén s6 2503/CV-PCCC ngay 20 thang 08 ndm 2024 ciia Phong Cénh sat PCCC va
CHCN- Céng an Tinh Hai Dirong vé viée tham gia y kién PCCC déi véi dé xudt Dy dn khu nha
& xd hoi thude dw dn Khu dén cu, dé thi 1dn Phit Hung mé rdng, thanh ph(f Hai Duong cua
Céng ty C6 phan ddu tw Newland;

- Véin ban s6 67/SXD-HPXD ngay 05 thang 03 ndim 2025 ciia S¢ Xdy dung tinh Hai Duong
vé viéc théng bdo két qud tham dinh bdo cdo nghién citu khd thi dau tw xdy dung Khu nha 6 xé
héi tai Khu dén cu, d6 thi Tan Phit Hung mé rong, thanh phd Hai Duong;

- Quyét dinh s6 151/0P-LD ngay 15 thang 03 ndm 2025 ciia Lién danh céng ty ¢6 phdn
ddu tw Newland va: cong ty ¢é phdn dau tie xdy dung NHS vé viéc phé duyét thiét ké xdy dung
trién khai sau thiét ké co sé;

- Gidy phép xdy dung s6 03/GPXD ngay 26 thdng 03 néim 2025 ciia Sé Xdy Dung tinh Hdi
Dueong cdp cho Lién danh Cong ty ¢é phdn diu tw Newland va Cong ty ¢ phdn diu tw xdy
dung NHS, dugc phép xéy dung cde cong trinh thugc die én Déu tw xdy dung Khu nha ¢ xd hji
tai khu dén cuw, dé thi Tén Phit Hung mé rong, thanh phd Héi Dwong;

- Théng bdo s6 196/TB-LD ngay 26 théng 03 ndm 2025 cia Lién danh Cong ty ¢é phdn
dau tw Newland va Cong ty ¢ phdn dau tw xdy dung NHS vé viéc thong bdo khdi cong xdy
dung hang muc cong trinh, cong trinh xdy dung thudc dw an Khu nha ¢ xd hoi tai Khu dén cu,
do thi Tan Phit Hung mé rong, thanh pho Hdi Duong;

- Théng béo sé 367/TB-SXD ngay 17 théng 09 ndm 2025 ciia S¢ Xy dung Thanh Phé Héi
Phong vé viéc thong bdo két qud kiém tra cong tdc nghiém thu trong qud trinh thi cong xdy
dung cong trinh: Phdn mong toa nha CT1, CT2, CT3, CT4, CT'S thujc di én Ddu tw xdy dung
Khu nha 6 xd héi tai khu dén cu, dé thi Tdn Phit Hung mé réng, thanh phé Hai Duong (nay la
phuong Tan Hung, thanh phé Héi Phong).

- Vin bén sé 8716/SXD-QLN ngay 24 thang 10 ndim 2025 ciia S¢ Xdy Dung Thanh pho
Hai Phong vé viée cong khai gia ban cdn hg chung cw Nha & xd hgi tai Khu dén cu, do thi Tdn
Phii Hung mé réng, thanh phé Héi Duong (nay la phwong Tan Hung, Thanh phé Héi Phong);

- Vén bén s6 8792/SXD-QLN ngay 27 thdng 10 ndm 2025 ciia S¢ Xdy Dung Thanh
phd Héi Phong vé viée théng bdo 1.479 Cén hg chung cu nha & xd hgi hinh thanh trong
twong lai dit Diéu kién dwoc bén tai du dn ddu tw xdy dung Khu nha & xd hoi tai Khu dén
cw, dé thi Tdn Phit Hung md réng, thanh phé Héi Dwong (nay la phwong Tan Hung,
Thanh phd Hdi Phong);

- Quyét dinh Mo b,
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I. BEN BAN NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a “Bén Ban”):

CONG TY CO PHAN DAU TU NEWLAND

Giy ching nhan dang ky doanh nghiép mé s6: 0105006111 do Phong Dang ky kinh



doanh - S& K& hoach va PAu tu (nay 1 S& Tai chinh) thanh phd Ha Noi cép, dang ky lan
dAu ngay 17/11/2010, dang ky thay ddi 1an thar 14 ngdy 01/12/2021.

- Ngudi dai dién: Ong Pham Trung Kién;

- Chirc vy: Tong giam dbc;

- C#n cudc cong dan s0:......coerevers CAP NEAYcuerenrinneeee 7 TR -

_ Dja chi try s&: S8 148 Trdn Phu, phudng Ha Dong, Thanh ph Ha Noi;

- Dién thoai lién hé: 0966758889.

- b tai khoan: 1506666689 tai Ngan hing TMCP Dau tuva Phét trién Viét Nam —Chi nhénh
Long Bién Ha Noi;

- Mi s6 thue: 0105006111
| ¢ BEN MUA NHA O XA HOI (sau day goi tit 13 “Bén Mua”):
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Hai bén théng nhét ky két ban Hop ddng mua ban Cén h) Chung cu Nha & xa hdi tai Dy
4n dAu tu xay dung Khu nha & x& hoi tai Khu dan cu, d6 thi Tan Phu Hung mo rong, thanh
pho Hai Duong (nay la phuong Tén Hung, thanh phd Hai Phong) (sau déy goi tit 14 “Hop
ddng”) véi cc ndi dung sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngi

Trong Hop dong nay (bao gOm tat ca cac vin ban, tai liéu, phy lyc lién quan), cdc ti
va cum tir dudi day duogce hiéu nhu sau:

. “Dw 4n” 12 Dy 4n d4u tu xdy dung Khu nha & x& héi tai Khu dan cu, d6 thi Tan

Phu Hung mo rong, thanh pho Hai Duong (nay la phucrng Tan Hung, thanh phd Hai
Phong) do Céng ty ¢b phin dau tw Newland lam chu dau tu.

2. “Nha chung cw” 14 toan b nha chung cu ¢6 Cén hg mua ban do Cong ty cd phén
diu tu Newland 1am Chi dau tu, bao gdm céac Cin h, dién tich kinh doanh, thuong mai
‘va céc cdng trinh tién ich chung cta tda nha, k& ca phén khuén vién (néu c6) duge xay



dung thudc Dy an dAu tu xay dung Khu nha & x4 hoi tai Khu dan cu, dd thi Tan Phi Hung
m& rong, thanh phd Hai Duong (nay 1 phudng Tan Hung, thanh phd Hai Phong);

3. “Cian h§” 1a Cin hd cb c6 cong néng sir dung dé & va céc phan dién tich c6 cong
ning s dung khac (néu c6) trong nha chung cu duge ban kém theo cin h tai hop ddng
nay, bao gdm: “Cian hd” duge xay dung theo chu trac kidu khép kin theo thiét ké da dugc
phé duyét thudc nha chung cu do Cong ty ¢b phin Dau tu Newland dAu tu xay dung véi
c4c thong tin, dic diém ciia Cin hd chung cu duge md ta tai Pidu 2 ciia hop dong nay va
“Phin dién tich khac” trong nha chung cu (néu cb) va céc trang thiét bi k§ thuat sir dung
riéng gén lién véi Can hd va cée phén dién tich khac ma Bén mua s& mua tir Bén ban theo
thoa thudn gifta cac bén tai hop ddng nay; “phan dién tich khac” 14 cac phan dién tich trong
nha chung cu khong ndm trong dién tich san xdy dyng Cin hd nhung duge ban cung voi
cin hé tai hop déng nay;

4, “Hop ddng” 1a Hop ddng mua ban Cin hd chung cu ndy v toan b céc phu luc,
tai liéu dinh kém cling nhu moi sira ddi, bd sung bang vin ban déi véi Hop ddng nay do
cée bén lap va ky két trong qua trinh thuc hién Hop dong nay;

5. “Gi4 ban Cin hd” la tdng sb tién ban Can ho duge xac dinh tai Piéu 3 ctia Hop
ddng nay va/hodic cac Phy lyc (11éu cd). Gia ban Cén ho tai Hop ddng nay dugc Bén Ban
xdy dung phuong an, phé duyét sau khi dugc thdm tra boi don vi tu van cé di Diéu kién
ning luc trong hoat dong xay dung vé& quan 1y chi phi d4u tu x4y dung va chju trach nhiém
dya theo quy dinh ctia phép lut v& nha & x& hi. Gi4 ban Cin hd s& duge dbi chiéu véi
két qua kiém toén, quyét toan chi phi d4u tu x4y dung sau khi nghiém thu hoan thanh céng
trinh x4y dung dua vao sit dung va duge S& Xay dyng thanh phd Hai Phong kiém tra, Viéc
x(r Iy chénh 1éch (néu c6) gitta gi bén can hd da ky tai Hop ddng nay va gia ban sau kiém
todn, quyét todn va kiém tra ciia S& Xdy dyng dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt
vé nha & x& hoi.

6. “Béo hanh Ciin h§” 14 viéc Bén Ban Cin hd thuc hién trach nhi¢ém bo hanh Can
ho theo théa thuén trong hop ddng nay va quy dinh ctia phap luft dé khéc phuc, sira chita,
thay thé cac hang muc dugc liét ké cy thé tai Diéu 9 cua Hop dong khi bi hu hong, khiém
khuyét hodic khi van hanh sir dung khong binh thudng ma khéng phai do 16 clia ngudi st
dung Cin h§ gay ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cta phap ludt nha 6,
phap luat xay dung va theo thoa thugn trong Hop ddng nay;

7. “Dién tich san xay dung C.m hQ” la dién tich san xay dung cta Can ho bao gdm
ca phén dién tich ban céng va lo gia gin lidn voi Cin ho (néu o), duge tmh tlr tim tudng
bao, tudng ngin Cin hd, bao gdm ca dién tich san c6 cot, hdp ky thuat nim bén trong Cin
hg;

. “Dién tich sir dung C.m h§” 13 dién tich san xay dung dugc tinh theo kich thudc
thong thuy clia Cn ho: bao gbm ca phén dién tich tudng ngén céc phong bén trong Cién
hd, dién tich ban coéng, 16 gia gén lién véi Cin ho (néu cb) va khéng tinh dién tich tuong
bao Can hd, tudong phan chia cdc Cin hd, dién tich san c6 cft, hop k§ thuét va tudng bao
hép k¥ thuat (néu cb) bén trong Can hd. Khi tinh dién tich ban cbng thi tinh toan by dién
tich san; trudng hop ban céng cod phin dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong clia
tudng chung. Déi voi dién tich 16 gia thi tinh toan b dién tich san tir mép trong cla tudng
chung hoic tudng bao Céan hg.

Trudng hop ¢ trang thlet bi, chu kién gén lién v6i ban cong, 16 gia nhung thuoc mit dimg
clia cong trinh theo hd so thiét ké duogc phé duyét theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung



thi trang thiét bi, cdu kién dé duge xac dinh thude phin s& hitu chung ctia nha chung cu
(Chil thich: kich thwéc théng thiy la kich thudc dwge do dén mép trong cua 1ép hoan thién
twong/véich/do kinh/lan can sat mdt san (khéng bao gom cde chi tiét trang tri ngi that nhw
dp chan tuong/go/phao...). Dién tich st dung Can hd duge ghi vao Gidy chimng nhan cip
cho Bén mua va la co s& dé xac dinh chinh xac gié béan.

9, “Phin s& hitu riéng ciia Bén Mua” la phin dién tich bén trong Cén hg, bén trong
phan dién tich khac trong Nha Chung cu (néu c6) va hé thong trang thiét bi k§ thuat sir
dyng riéng gén lién véi Can ho, phan dién tich khéac; cac phén dién tich nay dugc cong
nhén 13 s hitu riéng ctia Bén Mua theo quy dinh ctia phap luét vé nha 0.

10. “Phn s& hitu riéng ciia Bén Ban” 1a cic phén dién tich bén trong va bén ngoai
Nha chung cu va hé théng trang thiét bj k¥ thuat gén lién v6i céc phén dién tich d6 nhung
Bén Ban gii¥ lai chua ban, chua cho thué mua hofic khéng bén, khong cho thué mua tinh
tir thoi diém ban giao dua nha chung cu vao sir dyng thi chu déu tu du an phai déng kinh
phi bao tri 13 2% gia tri cin hg, phén dién tich giff lai; phan gi4 tri nay dugc tinh theo gia
ban cin ho co gi4 cao nhét clia Nha Chung cu tai thoi diém ban giao dua nha chung cu
vdo sir dung. Bén Ban khong phéan bd gié tri vbn déu tu cla ph?m dién tich thudc s& hiiu
riéng ndy vao gid ban Cin ho; cdc phdn dién tich nay dugc cong nhén la s& hitu riéng cia
Bén Ban theo quy dinh cua phap ludt vé nha 0.

11.“Phin s& hitu chung ctia nha chung cu” 13 phén dién tich con lai ciia Nha
Chung cu ngoai phan dién tich thudc s& hitu riéng cac chi s¢ hitu Nha Chung cu va cac
thiét bi str dung chung cho Nha Chung cu theo quy dinh ctia phép luat vé nha &; bao gbm
céc phén dién tich, cac hé théng thiét bi, hé théng ha tAng k§ thudt, cdng trinh cong cong
duoc quy dinh phép luat v& Nha & va céc phin dién tich khéc duge Céc Bén thoa thuén cy
thé tai Diéu 11 cta Hop dong nay.

12. “Kinh phi béo tri phin s& hitu chung ciia nha chung cw” hay “Kinh phi bio
tri” 12 khoan tién 2% (hai phdn trim) gi4 trj Céin h¢, phan dién tich khac ban; khoan tién
nay dugc tinh vao tidn ban/ tién bén mua va duoge tinh trude thué dé ndp nhdm phuc vu
viéc bao tri phan sé hitu chung cua nha chung cu;

13. “Dich vy quin Iy van hanh nha chung cw” la cac dich vu quan 1y, vén hanh nha
chung cu nhdm dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong;

14. “Béo tri nha chung cw” la vigc duy tu, bao dudng nha chung cu theo dinh ky va
stra chifa khi c6 hu hong nham duy tri chat lugng nha chung cu; hoat dong bao tri nha chung
cu bao gdm viéc ki‘ém tra, quan tric, kiém dinh chat lugng, stra chita nho, stra chifa dinh ky
va sia chita [6n phén xay dyng nha chung cu, kiém tra, duy tri hé thdng an toan phong chéy,
chita chay, thay thé c4c linh kién hoic cac thiét bi sir dung chung cuia toa nha, cum nha chung
cu;

15. “Béan ndi quy nha chung cu” hay “Ngi quy nha chung cw’” la ban Noi quy quan
1y, sir dung nha chung cu kém theo Hop dong nay va tat ca céc stra ddi, bd sung duge Hoi
nghi nha chung cu théng qua trong qud trinh quan 1y, st dung nha &;

16. “Pon vi quan ly vin hanh nha chung cu” la t6 chire ho#ic doanh nghiép c6 chire
ning, nang lyc thyc hién viéc quan Iy van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu dugc
xAy dung xong va dua vao st dyng;

17. “Gihy ching nhin” 1a Gidy chimg nhan quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha &
va tai san khéc gén lién vdi dat do co quan nha nude c6 thdm quyén cdp cho Bén Mua Cin
ho theo quy dinh cta phép ludt dat dai,

18.“Chai dAu tu” 1a Cong ty C) phan dau tw Newland.

L~

I[=Y!]

~
\a

[



19. “Bén” la cach goi riéng Bén Ban hodc Bén Mua tuy theo ngii canh,
20. “Céc bén” hoic “Hai bén” 14 c4ch goi chung bao gbém c4 Bén Ban va Bén Mua;

21. “H¢i nghi Nha chung cw” 13 hdi nghi cta dai di€n cac chu s& hitu nha chung cu
hodc ngudi str dung nha chung cu tr ong tr uofng hO‘p cht s¢ hitu cha chung cu khéng tham
du, do chii dau tu cha tri triéu tap, td chire 1dn dau va Ban quén tri triéu tip, td chic céc
l4n tiép theo;

~22.“Ban quén trj” 1a Ban quan trj nha chung cu dugc Hoi nghj nha chung cu bau
ra dé thay mat cu dén gidm sat cac hoat dong quan 1y vén hanh, sir dung nha chung cu,
ddng thoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta cu dan trong qué trinh str dung nha chung
cu;

23.“Quy ché nha chung cu” 1a ban Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu dugc
ban hanh kém theo Théng tu s0 05/2024/TT-BXD ngay 31/07/2024 cta Bd Xay dung va
céc vin ban sira dbi, bd sung;

24, “Hop ddng dich vu Quén 1y vin hanh” 1a hop dbng cung cip va sir dung Dich
vu Quan 1y van hanh duogc ky két gitra (i) Cht du tu va Don vi quan ly van hanh trude
khi Ban quan trj dugc thanh ldp; hodc (ii) Ban quan trj va Pon vi quan ly van hanh;

25.“Kinh phi quén ly viin hanh” la cdc khoan phi ma Bén Mua phai chi tra cho
dich vu quan 1y van hanh nhiam dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong;

26. “Sw kién bét kha khang” 13 sy kién xdy ra mot cach khach quan ma mdi bén
ho#c cac bén khong thé lu@ng‘tru(yc duoc va khong thé khic phuc dugce dé’thuc hién céc
nghia vu ctia minh theo Hop ddng mic di da 4p dung moi bién phap cén thiét va kha ning
cho phép;

27.“Ngay” 14 ngdy duong lich bao gbm ca Thir Bay, Chi Nhat, ngay nghi 1&, Tét
theo quy dinh cta phap luét;

28, “Ngay lam viéc” 1a ngay duong lich tir Thir Hai dén hét Thir Sau, khéng tinh
Thi Bay, Chi Nhat, ngay nghi 18, Tét theo quy dinh ctia phap luét;

oA - A o - A /]
Dieu 2. Dic diém cia Cin h¢ mua ban
Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong y mua Can hd véi dic diém nhu sau:

] A 5 o n r
1. Déc diém cta Cén hd mua ban:

a) Loai nha & 1 Cin ho chung cu sb.............. tai ting......... tOADANA o thudc Dy 4n dau
tu xay dung Khu nha & x hoi tai Khu dan cu, d6 thi Tan Phi Hung mé rong, thanh phd Hai
Duong (nay thudc phudng Tan Hung, thanh phb Hai Phong).

Ky hiéu Can ho, ting cé Can hd, tda Nha Chung cu c6 thé dugc thay dbi trong qua trinh
cép sb nha theo Quyét dinh clia co quan Nha nude c6 thdm quyén nhung khong lam thay dbi
vj tr thuc té ctia Can ho.

b) Dia chi nha &: Thira dét sb 1, to TDDC s6 07-2024 va thira dét s6 1, to TPDC sb
01-2024 thudc 16 NXH- t& ban dd Didu chinh cyc b 16 dit Nha & x& hoi va du tel phat
trién thudc quy hoach chi tiét xay dung Diéu chinh m& rong Khu dan cu db thi Tan Phu
Hung, thanh phé Hai Duong, ty 16 1/500 dugec UBND thanh phé Hai Duong phé duyét
theo Quyét dinh sé 104/QD-UBND ngay 15/01/2024.

¢) Dién tich str dung Cén h:

-Dién tich st dung Can hd la ................0s M2 (BARG CHibrvovveerevsroerosrcerreenin, )
Dién tich nay dugc tinh theo kich thude théng thuy (goi chung 13 dién tich thong thiy)



theo quy dinh tai khoan 8, Piéu 1 ctia Hop dong nay. Dién tich ndy la cén cur dé tinh gia
ban theo Pidu 3 cla Horp dong nay.

- Hai bén nhét tri ring, dién tich sur dung ghi tai diém nay chi 13 tam tinh va c6 thé
ting lén hoéc glam di theo dién tich thyc té khi ban giao Cén h. Bén Mua c6 trach nhiém
thanh toan s tién mua Cin hd cho Bén Ban theo dién tich thyc té khi ban giao Cén hd;
trong trudng hep dién tich sir dung thye t& chénh 1éch bing hoic thap hon 1% (mét phdn
tréim) so v&i dién tich ghi trong hop ddng nay thi hai bén khong phai Didu chinh lai gia
ban Can ho. Néu dién tich sir dung thuc té chénh léch vuot qua 1% (mot phdn trdm) so
v6i dién tich ghi trong hop ddng nay thi gié ban Can ho s& dugce Didu chinh lai theo dién
tich do dac thyc té khi ban giao Cén hd. Pon gla dé tinh phan dién tich chénh l¢ch dugc
xé4c dinh theo don gia quy dinh tai Diéu 3 Hop dong nay.

- Trong bién ban ban giao Can hd hoic trong phy lyc ctia hgp dbng, hai bén nhét trf
s& ghi 18 dién tich sir dung thye té khi ban giao Can h¢, dién tich sir dung chénh léch so
vGi dién tich ghi t:ong hop dong mua bén dé ky (néu c6). Bién ban ban giao Cén hQ va
phy luc ctia hop ddng mua ban C#n hj 1a mét bo phan khong the tach roi cia hop dong
ndy. Dién tich str dung Cén ho duqc ghi vao Gidy chimg nhén cép cho Bén Mua dugc xéc
dinh theo dién tich stir dung thuc té khi ban g1a0 Cén ho.

- Dién tich san xay dung Can h{........... m? (Bang BREE s ). Dién tich nay dugc
xé4c dinh theo quy dinh tai: khoan 7 Pidu 1 ctia Hop dong nay.

d) Muc dich sir dung Cén hd: Pé &

¢) Nam hoan thanh viéc xdy dung: dy kién hoan thanh ndm 2027

f) Phan dién tich khac duoc mua bén cing véi cén ho: Khong

g) Céc trang thiét bi chi yéu gén lién v6i Ciéin hg: theo Phy luc s 01 dinh kém Hop ddng
nay.

h) Thoi han sir dung nha chung cu theo hd so thiét ké: 50 nim (theo Quyét dinh sb
151/QD-LD ngay 21 thang 03 nim 2025 cia Lién danh cong ty CPDT Newland va Cong
ty CPDTXD NHS vé v1ec Phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co sd).

i) Thoi han quyén s& hitu nha & ctia Bén mua cén ho: lau dai.

j) Muc dich str dung cua phdn sé hitu chung, st dung chung trong nha chung cu:
theo diing myc dich thiét ké da duge phé duyét

2. Dic didm vé dét xdy dung Nha chung cu ¢6 cén hg néu tai khoan 1 Diéu nay:

a) Thura d4t s6 1, 16 TDDC sb 07-2024 va thira datsé 1,10 TDDC sb 01 -2024 thudc
16 NXH- t& ban dd Diéu chinh cuc bd 16 dAt Nha & x& hoi va dy trit phat trién thudc quy
hoach chi tiét xay dung Pidu chinh mé& rong Khu dan cu d6 thi Tan Phi Hung, thanh pho
Hai Duong, ty 1& 1/500 dugec UBND thanh phd Hai Duong phé duyét theo Quyét dinh s6
104/QD-UBND ngay 15/01/2024.

b) Dién tich 6 dét: 31.828,5 m’

¢) Mit do xay dung: 35%

d) Dién tich dat stir dung chung ...... m? (dién tich dat sir dung chung bao gom dit
trong khudn vién thi ghz dién tich dat cita toan by khudn vién nha chung cie do (trir truong
hop dién tich ddt chi ddu dau tw trd tién thué dat cho nha mede @é phuc vu hoat dong kinh
doanh ciia chi ddu tw), néu nha chung cu khéng co khudn vién thi ghi dién tich dat xdy
dung nha chung cw do).

3. Gidy to phép 1y ctia Can h¢:



Bén ban cung cép cho Bén mua céac thong tin, ban sao cic gidy to sau day:

- Ho s, gidy to v& dat dai: Giby chung nhén quyén su dung dit sb DP923308 sb
vao sb cap gIay chung nhén CT15 va glay chirng nhin quyen s dyung dat sb DP923307
s6 vao sb cép glay chung nhén CT16 do Uy ban nhan dan Tinh Hai Duong cip cho Lién
danh Céng ty ¢b phan ddu tu Newland va Cong ty c¢d phin ddu tu xay dung NHS ngay 26
thang 09 nam 2024;

- Hb so, gidy to vé xay dung: Gidy phep xay dung sb 03/GPXD ngéy 26 thang 3 ndm
2025 do S¢ Xay Dung tinh Hai Duong cap cho Lién danh Cong ty ch phan dau tu Newland
va Cong ty cb phan dau tu xay dung NHS.

- H3 so, gidy to vé dau tu dy an Quyét dinh s6 289/QD-UBND ngay 07/02/2025
ctia Uy ban nhan dan tinh Hai Du(mg v& viéc chép thudn chi truong dAu tu ddng thoi chép
thuan nha déu tu thuc hién dy an dau tu xay dyng Khu nha & x3 hoi tai Khu dan cu, do thi
Tan Phu Hung md& rong, thanh phd Hai Duong.

4. Thyc trang cac cong trinh ha thng, dich vy lién quan dén cin ho: Thyc trang ha
tang, dich vu lién quan dén Cin ho: Hé thdng dudng giao thong; Hé thdng thoat nude mua;
Hé théng nudc thai; Hé théng cp nudc; Hé théng cap dién; Hé théng céy xanh hé dudng;
Vién théng; Céc cong trinh canh quan dugc xay dung theo tién do du 4n dugc phé duyét,

5. Vin ban sé 8792/SXD-QLN ngay 27 thang 10 ndm 2025 ctia S& Xay Dung Thanh
phé Hai Phong vé viée théng bao 1.479 Cin hd chung cu nha & xa hoi hinh thanh trong
tuong lai da Diéu kién duge bén tai dy 4n du tu xay dung Khu nha & xa hoi tai Khu dan
cu, d6 thi Tan Phi Hung md rdng, thanh phd Hai Duong (nay la phuong Tan Hung, Thanh
phd Hai Phong Kém theo hO’p ddng nay con c6 ban sao chimg thuc vin ban ctia S& Xay
dung thanh phdé Hai Phong v& viéc nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dua vao
kinh doanh.

6. Cac han ché vé& quyén sé hiu, quyén str dung nha, cong trinh xay dyng: Khéng
ap dung.

7. Cliothbng th i v it Ti0 (U Ea i iminismiibsmsssronsmse

Pidu 3. Gi4 ban, kinh phi béo tri, phwong thire va théi han thanh todn

1. GiAbAN CEAN NG T2 veeeoeeeeeeeeee e e eiiiee e e . AOTIE,
C TR OIS s 5 5506855 2 A TSRS A S PO v 5
Gié ban nay da bao gbm thué gid tri gia téng (GTGT), trong d6:
- Gi4 ban/ giad Bén mua cén h{ trude thise BTG T A wremniiunshsms ddng (Bang
BT o s e A A AR5 S e R e )
Phut i ] gl Bt O conmmmmmmpmmssntnossidsak o dong (Béng
OITEL v ivasonswssnmin bsiemommnnyen s AT R R PR TS ’.

* Gid ban cdn ho néu tr én dwoc Bén ban xdy dung phuong an, phé duyét sau khi
duoc thdm tra béi don vi tw védn cé du Diéu kién, ndng luc trong hoat dng xdy dtmg vé
quan 1y chi phi ddu tw xdy dwng va chiu trdch nhzem theo quy dinh cua phap ludit vé nha
0 xd hoi. Gid ban cdn hg duoc quy dinh tai Hop dong nay s€ dugc déi chiéu véi két qua
kiém todn, quyét todn chi phi ddu tw xdy dung sau khi nghiém thu hodn thanh céng trmh
xdy dzmg dwa vao sir dung. Bén ban ¢ trach nhtem thiee hién kiém tocm quyét todn vé chi
phi dau tw xdy dung theo quy dmh phdp lugt vé nha 0', phdp lugt vé xdy dung, phdp ludt
khdc cé lién quan va giri 01 bd hé so kiém todn, quyét toan dén S¢ Xdy dung thanh phé



Hai Phong dé kiém tra gid ban nha & xd hi. Néu gid ban cén h$ sau khi kiém todn, quyét
todn cé sw chénh léch so véi gid ban cdn h¢ da Iy hop dong, hai bén théng nhat ky Phy
luc Diéu chinh gia ban cdn hd. Truong hop Gid bén céin hé theo kiém todn, quyét todn va
két qua kiém tra cua S¢ Xdy dung cao hon gid bdn dé ky Hop dong thi Bén bdn khéng
duge thu thém phdn chénh léch ciia Bén mua. Truong hop gia ban cdn hg theo kiém todn,
quyét todn va két qua kiém tra ciia S6 Xdy dung thdp hon gid ban da ky Hop dong thi Bén
ban phdi Diéu chinh bé sung Phu luc hop dong va trd lai phdn chénh léch cho Bén mua.
2. Kinh phi bao tri phén sé hitu chung cla nha chung cu bang 2% (hai phdn trdm)
gi4 ban Cin ho (kinh phi ndy dugc tinh trude thué gia trj gia ting) la

.................................. dong
(Bc?ng CREEL v v e srrsnsnaanant {EFETEITEE TR s gt e 1
3, Tong gia tri hop AONE 1vvvvoverovssonsensansnssesisssoisssssessisizems i sasins ddng
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Tdng gié tri hop ddng khong bao gbm cac khodn sau:

- C4c khoan 18 phi trudc ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cia phap luét, cac khoan chi
phi khac lién quan dén viéc thyuc hién céc thi tyc xin clp Gidy ching nhén cho Bén mua.
Céc khoan 18 phi truéc ba, phi va 1& phi, chi phi nay do Bén mua chiju trach nhiém thanh
toan,;

- Chi phi két ndi, lap dit céc thiét bj va sir dung cac dich vy cho Can hd gbm: dich
vy buu chinh, vién thong, truyén hinh va céc dich vy khic ma Bén mua su dung cho riéng
Can h. Céac chi phi ndy Bén mua thanh toan tryc tiép cho don vi cung Ung dich vu;

- Kinh phi quan ly vén hanh Nha chung cu hang thang. K& tir ngay ban giao Cin h
cho Bén mua theo théa thuan tai Diéu 8 ctia Hop ddng nay, Bén mua cé trach nhi¢m thanh
toan Kinh phi quan Iy van hanh Nha Chung cu theo thoa thudn tai Hop ddng nay;

- Céc khoan thué, phi, 1& phi ép dung db6i v&i viée so hitu Cin hd theo cac quy dinh
clia phap ludt tai timg thoi diém.

Hai Bén théng nhit ké tir ngay ban giao Can h¢ va trong sudt thoi han sd hitu, sur
dung Cin hd dd mua thi Bén mua phai ndp céc nghia vy tdi chinh theo quy dinh hién hanh,
thanh toan Kinh phi quan 1y, van hanh Nha chung cu hang thang va cdc loai phi dich vy
khéc do viéc sir dung céc tién ich nhu: dién, nude, dign thoai, truyén hinh cép, phi tréng
gifr xe va cac dich vu khac phat sinh theo nhu cAu sir dung riéng ctia Bén Mua cho nha
cung cép dich vy,

4, Phuong thirc thanh toan:

a) Thanh toan tién mua ciin hd: Thanh toan bing tién Viét Nam thong qua ngén hang
theo tai khoan ngén hang c6 thong tin nhu sau':

- Tén Chi tai khoan: Cong ty CO phén ddu tu Newland

- S8 1AL KHOANE +vevereeeercrarmunnnessssnnsenasnssnsssasassnns
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- Noi dung: (Ho Tén khach hang) thanh todn dot.... [Ky hiéu cén ho $5....], Du 4n...

b) Thanh toan Kinh phi bdo tri: Bén Mua c6 trach nhiém ndp 2% (hai phan trim)
kinh phi bao tri qua hinh thirc chuyén khoan vao mdt tai khodn md tai ngén hang thuong

| Bén bén bd sung khi ky Hop dong
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mai theo quy dinh ctia phap ludt vé Nha & (phi chuyén khoan do Bén Mua thanh toén) cy
thé nhu sau®:
- Tén Chu tai khoan: Céng ty C phén déu tu Newland

- Tai Ngn hang (ngan hang 1& mot t chiic tin dung hodic chi nhanh ngén hang nudc ngoai
dang hoat dong tai dia ban noi cé nha chung Cu) ... ———————
- Nbi dung: (Ho Tén khéach hang) ndp tién KPBT [Ky hiéu cin hd s6....], Du 4n .......

- Ky han giii tién: Khéng ky han.

5. Thoi han thuce hién thanh toén:

a) Thoi han thanh toan tién mua Cin hd (khéng bao gdm Kinh phi bao tri phan s
hitu chung 2% (hai phin tram)):

- LAn 1: Bén Mua thanh toén cho Bén Bén, 30% gié tri hop ddng (bao gbm ca tién
dat coc néu c6, tién dit coc khong qué 5% gi ban), tuong (g s6 tién 12 .................. ddng
ngay khi ky Hop ddng nay.

- Lan 2: Bén Mua thanh todn cho Bén Ban, 20% gié tri hop dong, tuong (mg sb tién

| S, ddng ngay sau khi thi cng san tang 5, cham nhét vao ngay.........
- Lé&n 3: Bén Mua thanh toan cho Bén Bén, 20% gié tri hop déng, tuong ting s tién
I " ddng ngay khi cit noc, chdm nhét vao ngay..........cce.un..

- LAn 4: Bén Mua thanh toan cho Bén Ban, 25% gi4 trj hop dong, tuong ting sb tién .......
I ddng va phi trich do Céin h¢ khi nhan ban giao C#n h (phi trich do dugc tinh theo Quyét
dinh ctia Vin phong Ping ky dt dai thanh phd Hai Phong v& viée quy dinh gié cung cdp dich
vu cong khong st dung ngén sdch Nha nudc trong linh vyc ding ky , Cép gidy chimg nhén
quyén sir dung dt, quyén sé hitu tai san gin lién véi dét tai thoi diém do dac).

- Lin 5: Bén Mua thanh toan cho Bén B4n toan bd gié tri con lai cta hop dong va
céc khoan phi, I& phi phat sinh trong qué trinh cép gidy chimg nhén quyén st dung dét,
quyén s& hitu tai san gin lién voi dat (nu ¢6) khi nhén ban giao Gidy ching nhan.
Trudng hop c6 chénh l1éch vé Dién Tich Sir Dung Can Hé va thude trudng hop Céac Bén
phai Pidu chinh Gi4 Ban Cin H nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu 2 ctia Hop DPédng nay,
trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy ky Bién Ban Ban Giao Cin Ho, Bén Mua
thanh todn 95% gi4 tri phan dién tich ting thém cho Bén Bén néu dién tich thyc t& 16n hon
dién tich dy kién ghi trong Hop ddng, hodc Bén Ban phai hoan trd 100% gi tri tuong ting
v6i phan dién tich bj thiéu cho Bén Mua néu dién tich thyc té nho hon dién tich du kién
ghi trong Hop dbng. Thoi gian, thi tuc thanh toan cu thé s& duge Bén Bén théng bao cho
Bén Mua trong khoang thdi gian nay.

* Ghi chi: Tién dg thanh todn dwoe dién cy thé chi tiét khi ky két Hop dong mua ban
nhung phdi dam bdo phit hop véi quy dinh ciia phap ludt ap dung doi véi nha hinh thanh
trong twong lai, phit hop véi ty I¢ hoan thanh xdy dung cong trinh nha ¢ va tién dg thuc
hién dw an da dugc phé duyét, Trong do, dot thanh todan dau khéng vieot qua 30% gid tri
hop dong bao gom cd tién dét coc, nhitng lin tiép theo phai phit hop véi tién d¢ xdy dung
nhung t6ng sé khéng vieot qud 70% gid tri hop dong khi chua ban giao nha cho Bén Mua,
trirong hop Bén Bén 1o o chike kinh té ¢d vén ddu tu mebe ngodi thi tong s6 khdng vuept
qud 50% gid tri hop dong. Truong hop Bén Mua chua dwgc cdp Gidy chiing nhdn quyén

2 Bén ban bd sung khi ky Hop déng



s dung dat, quyen & hitu nhé & va tai san khdc gdn lién véi dat thi Bén Ban khéng dwoc
thu qua 95% gra tri hop dong; gla t)"f con lai cua hop dong dwoc thanh roan khi co quan
Nha nueée cé tham quyen da cap Gidy chitng nhdn quyén st dzmg ddt, quyén sé hitu nha
& va tai san khdc gdn lién véi ddt theo quy dinh cia phdp lugt Vvé ddt dai cho Bén Mua.

Truée mbi dot thanh toén theo thoa thuan tai khoan nay, Bén Ban s& giri thong bao thanh
toan (théng qua hinh thitc nhwe chuyén buu dién, zalo, tin nhdn- Ben Mua cé quyén tir choi
" nhdn théng bdo qua hinh thitc zalo, tin nhdn) cho Bén Mua biét 13 s6 tién phai thanh toén va
thoi han phai thanh toan ké tir ngay nhan dugc théng bao nay.

b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phén s& hifu chung 2%
- Bén mua c6 trach nhiém thanh todn Kinh phi bao tri vao tai khoan Kinh ph1 bao tri

trude thoi diém ky Bién ban ban giao Cdn hd (theo théng bdo ban giao) va giri gidy to x4c
nhén dd déng Kinh phi bao tri cho Bén bén, Truong hop Bén Mua khong déng Kinh phi
bao tri thi khong dugc ban giao Cén hg; viéc Bén Ban tur chdi ban giao trong truong hgp nay
khong bi xem 12 vi pham Hop dong.

- Thoi han thanh toan kinh phi bao tri: Theo quy dinh cua Phap luét tai Thong bao ban
giao Can ho cua Ben bén (thong qua hinh thirc gii théng bdo truc tiép, chuyén buu dién) cho
Bén mua biét rd sb tién phai thanh toén va thoi han phai thanh toan.

- Hai Bén théng nhét rdng: Truong hop trong thoi gian chua ban giao kinh phi bao tri
cho Ban Quan tri Nha chung cu ma phat sinh viéc bao tri cac hang muc, thiét bj thudc phan
s& hitu chung ciia Nha Chung cu da hét thoi han bao hanh theo quy dinh thi Bén ban c6 trach
nhiém str dung kinh ph1 ctia Bén Bén dé thuc hién viéc bao tri cic hang muyc, thiét bi nay
nhung phai tuéin tha ké hoach, quy trinh bao tri cong trinh dugc 18p theo quy dinh cua phap
luét v& xdy dung.

- Khi ban giao kinh phi bao tri cho Ban Quan trj Nha chung cu, Bén ban dugc hoan
tra lai céc khoan kinh phi d# str dung cho vigc bao tri ndy nhung phai ¢6 vdn ban béo cdo
cu thé kém theo ké hoach, quy trinh bao tri da l8p va phai c6 hoa don, ching tur chimg
minh viéc chi kinh phi bao tri nay.

- Bén ban va Bén mua c6 trach nhiém ndp 2% (hai phén tram) kinh phi bao tri vao
mot tai khoan mé tai ngén hang thuong mai theo quy dinh ctia phap luét v& nha & va duoc

x4c dinh cy thé trong hop ddng ndy. Viéc ban giao kinh ph1 bao tri phan s& hitu chung cua
nha chung cu dugc cac Bén thyc hién theo quy dinh tai Diéu 153 Luat Nha & nam 2023,

Pidu 4. Chit lrgng cdng trinh

1. Bén B4n cam két bao dam chit lugng cong trinh Nha Chung cu, trong d6 c6 Can
h¢ néu tai Didu 2 Hop ddng ndy theo ding thiét ké da dugc phé duyét va sir dung dung
(hodc tuong duong) cac vt lidu xdy dyng Cin hy ma Hai Bén da thoa thuin trong Hop
ddng nay.

2. Tién d6 xay dung: Hai Bén théng nhét Bén Bén ¢6 trach nhiém thyc hién viéc xay
dung Cin ho theo ding tién dd thoa thudn dudi day:
(Pién theo thoa thudn cia Cdc Bén tai thoi diém ky két Hop Péng trén co s¢ dong thudn
va phit hop véi tién dp thanh todn Gid Bdn)

- Giai doan 1: Hoan thanh méng du kién hoan thanh vao thang ...............



- Giai doan 2: Thi cOng san ting .... du kién hoan thanh vao thang ..........

- Giai doan 3: Cht n6c du kidn vA0 thANg ....oovvvviviriiiiee i,
- Giai doan 4: Hoan thién, nghiém thu dyu kidn vao thAng ....vvvvveeeeeriiinn,
- Giai doan 5: Ban giao cin hd dy kidn vao thdng .......ooeeevvviiveeiiiiiineeinnn,

3. Bén Ban phai thuc hién xay dung céc cong trinh ha tang k¢ thuat va ha tang x4
héi phuc vu nhu cdu & tai khu nha chung cu ctia Bén Mua theo diing quy hoach, thiét ké,
ndi dung, tién d6 du 4n d& dugc phé duyét va bao dam chét luong theo ding quy chudn,
tiéu chudn x4y dyng do Nha nudc quy dinh.

4, Bén Ban phai hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu Nha Chung Cu theo thiét
ké duoc phé duyét va nghiém thu cdc céng trinh ha tng k¥ thuét cta khu vuc c6 Nha
Chung Cu dugc déu tu xay dung theo tién d6 ctia Dy 4n di dugc phé duyét trude ngay
ban giao Cin HO cho Bén Mua, bao gdm: hé théng dudng giao thng; hé théng dién chiéu
sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cép nude sinh hoat, nude thai; hé thong
cong trinh ha tAng x3 hoi nhu: ciy xanh, vuon hoa (nu c6). Trudng hgp Bén Ban phai
xay dung cong trinh ha ting x& hoi phuc vu nhu cdu & theo ndi dung chip thun chil truong
dau tu dy 4n thi phai hoan thanh xay dung va nghiém thu céng trinh nay theo ndi dung,
tién do ctia Du 4n d& dugc phé duyét trudce khi ban giao Cin hd chung cu..

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban

1. Quyén ctia Bén Ban:

a)Yéu cAu Bén Mua tra tién mua Cin hd theo dung thda thudn tai Piéu 3 cla hop
ddng va dugc tinh 13i suét trong trudng hop Bén Mua chim thanh toén theo tién do thoa
thudn tai Didu 3 cla hop ddng nay. Viée tinh 14i sudt chdm thanh toan dugc quy dinh cu
thé tai khoan 1, Piéu 12 cta hop ddng nay.

b)Yéu cdu Bén Mua nhan ban giao Can hd theo diing thdi han thoa thuén ghi trong
hop ddng nay.

¢) Yéu cau Bén Mua nop déy ¢ céc nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua ban
Cén ho theo quy dinh ctia phap luét;

d) Pugc quyén tir chdi ban giao Can hd hodc ban giao ban chinh Gidy chimg nhan
clia Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan thanh nghia vu thanh toan tién theo thoa thudn
trong Hop ddng ny;

¢) C6 quyén ngimg hodic yéu ciu nha cung cdp ngling cung cép dién, nudc va céc
dich vu tién ich khac néu Bén Mua (hoidc bén nhén chuyén nhugng hop ddng mua ban Ciin
hd tir Bén Mua) vi pham Quy ché quéan 1y sir dung Nha chung cu do Bo Xay dung ban
hanh;

f) Puge quyén thay ddi trang thiét bi, vét liéu xdy dung cong trinh nha chung cu ¢é
gi4 tri chét luong tuong duong theo quy dinh ctia phap ludt vé xdy dyng; trudng hop thay
dbi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong ciin hd thi phai c6 sy thda thudn bing vin
ban véi Bén Mua;

g) Thyc hién c4c quyén va trach nhiém ctia Ban quan trj Nha chung cu trong thoi
gian chua thanh 14p Ban quan trj Nha chung cu; ban hanh cé¢ Quy dinh vé viée quan ly
va van hanh Nha chung cu thudec Dy 4n Khu nha & x& hoi tai Khu dan cu, d6 thi Tan Phu



Hung m& rong, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong (nay 12 phuong Tan Hung, thanh
phd Hai Phong); thanh 1ap Ban quan trj Nha chung cu; lua chon va ky hop ddng v6i doanh
nghiép quan ly van hanh Nha chung cu dé quan 1y van hanh Nha chung cu ké tir khi dua
Nha chung cu véo sir dyng cho dén khi Ban quan tri Nha chung cu dugc thanh 18p va tiép
nhan xong cdng tac quan ly van hanh tir Chu dau tu;

h) Pugc chi dmh va Uy quyén cho don vi quan 1y van hanh khu nha céc cong vi¢e
co hen quan tdi cung cép dich vy quan 1y vén hanh va lam viéc voi céc bén co lién quan.
Bao gdm, nhung khong gidi han ca thu phi dich vu, phi khéc va thyc hién cac Noi quy,
ché tai xir phat tai khu nha do Bén Bén dé ban hanh.

i) Bon phuong chém dut hop ddng mua bén cin h theo thda thudn tai Diéu 14 cia
hop ddng nay;

j) Yéu cAu Bén mua ndp phat vi pham Hop ddng hodc bdi thuong thiét hai khi vi
pham cac thoa thuén thudc dién phai ndp phat hodc phéu bdi thuong trong Hop ddng hoic
theo quyét dinh clia co quan nha nudc c6 thdm quyén;

k) Pugc phép tiép can Cin h vi myc dich xay dyng, bao hanh, bao tri va/hodc myc
dich phu hop quy dinh phap ludt khac theo quy dinh tai Ban Noi quy Nha Chung cu, ké
c4 sau khi Cin ho di dugc ban giao cho Bén mua, nhung phél théng bao béng vin ban cho
Bén mua biét trude it nhit 02 (hai) ngay, trlr trudng hop bét kha khang dé xur 1y vén dé
hoa hoan hodc ngdp nude

1) Cac quyén khac dugc quy dinh tai hop ddng nay, cdc phu luc kém theo va do phép
ludt quy dinh.

2. Nghia vy clia Bén Ban:

a) Cung cap cho Bén mua céc thdng tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké nha
chung cu va thiét ké can ho da dugc phé duyét. Cung cép cho Bén mua kém theo hop ddng
nay 01 ban v& thiét ké mit bang cin hd ban, 01 ban vé thiét k& mat bing tAng nha c6 cin
ho ban, 01 ban v& thiét ké mat bang tda nha chung cu c6 cin h ban da dugc phé duyét va
cée gidy to phép 1y ¢ lién quan dén viéc mua ban c#in ho;

b) Bén Ban ¢ trach nhi¢ém xay dung nha & va céc cong trinh ha tang theo ding quy
hoach, ndi dung hd so du 4n va tién do d& dugc phé duyét, ddm béo khi ban giao cdn ho
thi Bén Mua c6 thé str dung va sinh hoat binh thuong;

¢) Pam bao chét luqmg xay dung, kién tric k§ thudt va m§ thudt nha chung cu theo
dtng tiéu chuén thiét ké, tiéu chuén k¥ thudt hién hanh;

d) Thuc hién bao hanh Can h§ cho Bén Mua theo quy dinh tai Diu 9 ctia Hop ddng
nay;

¢) Bao quan Cén hj va trang thiét bj gén lidn véi Céin ho trong thoi gian chua ban
giao nha cho Bén Mua;

f) Ban giao cén h va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén can ho ban cho Bén Mua
theo ding thoi han thoa thuén trong hop dong nay;

g) Huo*ng dén va hd tror Bén Mua ky két hop ddng st dung dich vu v6i nha cung cép
dién nude, vién thong, truyen HIRRGAD v semus i bolibiiid i

h) Nép tién st dung d4t va cac khoan thué, phi, 18 ph1 khéc lién quan dén viéc ban
ciin ho theo quy dinh cua phép ludt;

1) Trong thoi han 50 ngay, ké tir ngay ban glao nha & cho Bén mua thi Bén ban phai
ndp hd so dé nghi co quan nha nude ¢b thdm quyén cdp Gidy chimg nhén cho Bén mua.
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Trong trudng hop nay, Bén ban s& c6 vin ban théng bao cho Bén mua vé viée ndp céc
gidy t& lién quan dé Bén ban lam thu tuc d& nghi cdp Gidy ching nhan;

j) Trong thoi han 30 ngdy, ké tir ngdy nhén duoc thong bao ctia Bén ban ma Bén
mua khong ndp ddy du céc gidy to theo théng bao ma khéng c6 1y do chinh déng thi coi
nhu Bén mua tu nguyén di lam thi tuc cdp Gidy chimg nhan. Khi Bén mua tu nguyén lam
tht tuc d& nghi cdp Gidy chimg nhéan thi Bén ban phai hd trg va cung cip day du hd so
phép 1y vé& cin ho ban cho Bén mua va céc bén thdng nhét thanh toan cdc nghia vy tai
chinh dén han con lai lién quan dén cn hé tai thoi diém cac bén ban giao hd so dé Bén
mua tu di lam tha tuc;

k) C6 trach nhiém 1am thu tyc dé nghj cAp Gidy chimg nhan cho Bén Mua trir truong
hop cac bén cé thda thudn Bén Mua di 1am th tuc. Khi Bén Mua tu nguyén lam tha tuc
dé nghj cdp Gidy ching nhan thi Bén Ban phai hd trg va cung cip diy dii hd so phap 1y
vé& ciin ho ban cho Bén Mua

1) T chirc Hbi nghi nha chung cu lin dau dé thanh 1ap Ban Quan trj nha chung cu
noi ¢6 can hd ban; thuc hién cac nhiém vu clia Ban Quan trj nha chung cu khi nha chung
cu chua thanh 14p duge Ban Quan tri;

m)HS trg Bén Mua lam céc thi tuc thé chip can h d& mua tai td chic tin dung khi
¢6 yéu céu ciia Bén Mua;

n) Nop phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bé&n Mua khi vi pham céc
thoa thudn thudc dién phai ndp phat hoic bdi thudng theo hop ddng nay hodc theo quyét
dinh clia co quan nha nudc cé thim quyén;

0) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ctia phép ludt déi véi phan dién tich thude
sO hitu riéng cia Bén Ban vao tai khodn mé tai ngén hang thuong mai theo quy dinh clia
phép luat v& nha & ¢ Ban Quan trj nha chung cu tiép nhén, quan 1y sau khi Ban Quén trj
nha chung cu dugc thanh 14p theo ding thoa thudn tai diém b khoan 5 Didu 3 cia hop
ddng nay va quy dinh phap luét;

p) Cong khai hop dong theo quy dinh cta phép ludt vé kinh doanh bat dong san.
Trudng hop Bén Bén va Bén Mua théa thudn cdc ndi dung dé quy dinh trong hop dong
ma céc ndi dung nay khéng cé trong hop ddng miu theo quy dinh ctia phap ludt vé kinh
doanh bét dong san va cdc ndi dung nay thude trudng hop phai thuc hién dang ky, cong
khai theo céc phép luét khéc thi cic bén phai l4p thanh phu luc ctia hop ddng dé quy dinh
riéng vé cac ndi dung nay; Bén Ban str dung phu luc hop dong nay dé thuc hién ding ky,
cbng khai theo quy dinh ctia phap luét lién quan.

q) Bén Bén c6 nghia vy bao dam an toan, an ninh théng tin ciia Bén Mua theo quy
dinh cia Luét bao vé quyén loi ngudi tidu ding va quy dinh khac cta phap ludt c6 lién
quan, Bén Bén chi dugc str dung théng tin ctia Bén Mua dé phuc vu truc tiép cho viée thuc
hién nghia vu hop ddng ciia hai bén hodc theo yéu céu cia co quan Nha nude c6 thim
quyén. Viéce thu thap, st dung thong tin cia Bén Mua (bao gbm ca chia sé, tiét 16 va chuyén
giao thong tin ctia Bén Mua cho bén thir ba) trong cac trudng hgp khac phai duge Bén
Mua ddng ¥ theo céc quy dinh cu thé tai Ludt Bao vé quyén loi ngudi tiéu dung.

r) Cung cip cong khai thong tin vé tién do thyc hién ddu tu xay dung nha &, cong
trinh xay dung, phin dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung cho bén mua theo
hop ddng mua ban di ky két hodic co quan nha nude ¢6 tham quyén khi c6 yéu cdu. Cung
cép déy du, trung thuc hd so, thong tin vé bat dong san du Piéu kién dua vao kinh doanh
theo quy dinh. Tao diéu kién d& Bén mua kiém tra viéc xay dung nha & néu ¢6 yéu cau.



s) Céc nghia vy khéc theo quy dinh ciia Hop ddng, cac phuc luc kém theo va quy
dinh ctia phép luét.

Pidu 6. Quyén va nghia vy ciia Bén Mua

1. Quyén ciia Bén Mua:

a) Nhén ban giao can h quy dinh tai Piéu 2 clia hop ddng nay c6 chit luong véi
cAc thiét bi, vét liéu néu tai bang danh muyc vat liéu xdy dung ma céc bén da thoa thuén tai
Phu lyc dinh keém theo hgp ddng nay va hd so cin h) theo diing thda thuén trong hop dong
nay;

b) Pugc st dyng .. . chd dé xe may/xe dap c6 tra phi theo quy dinh cta don vi quan
1y van hanh toa nha. Pugc uu tién déng ky sir dung bai dé cac loai phuong tién khac cla
Nha chung cu nhung phai tra ph1 va theo su bd tri ciia don vi quan 1y vén hanh toa nha
theo nguyén tic thir ty dang ky bing phiéu;

¢) Yéu cau Bén Ban lam thu tyc d& nghj cép Gidy ching nhén theo quy dinh clia
phap ludt (trir trm&ng hop Bén Mua ty nguyén thuc hi¢n thi tuc nay theo thoa thuén tai
diém k khoan 2 Diéu 5 ctia hop ddng nay);

d) Pugc toan quyén sé hitu, st dyng va thyc hién céc giao dich d6i véi Can ho da
mua theo quy dinh cua phap luat (Viéc mua ban, cho thué can ho phal tuéin thil cac han
ché theo quy dmh v& nha & x4 hoi néu tai Pidu 10 hO‘p ddng nay) ddng thoi duogc st dung
céc dich vy ha tang do doanh nghiép dich vy cung cép truc tiép hogic thong qua Bén Ban
sau khi nhén ban giao C#in hd theo quy dinh vé sir dung céc dich vy ha tAng cla doanh
nghiép cung cap dich vu;

¢) Nhan Gidy chimg nhén sau khi da thanh toén du 100% tién mua C#n hd va céc
loai thué, phi, 1& phi lién quan dén Can hd mua thoa thuan trong hop ddng nay va theo quy
dinh cuia phap luét;

f) Yéu ciu Bén Ban hoan thanh viéc xay dung céc cong trinh ha tng k¥ thuat va ha
tAng xa hoi theo ding ndi dung, tién do dy 4n da duge phé duyét;

g) Cé quyén tir chdi nhén ban giao cén hd néu Bén Bén khong hoan thanh vigc xay
dyng va dua vao sir dung céc cong trinh ha tAng phuc vy nhu cdu & thiét yéu ctia Bén Mua
theo duing thoa thudn tai Diéu 4 ctia hop ddng nay hodic trong trudng hop dién tich sir dung
cin hd thuc té nhé hon/lén hon vugt qua 5% (ndm phin trim) so v&i dién tich sir dung
can hd ghi trong hop dong nay Viéc tir chdi nhén ban giao can ho trong truong hop nay
khong bi coi la vi pham céc Diéu kién ban giao cin h) ciia Bén Mua d6i v6i Bén Bén,

h) Yéu ciu Bén Bén td chirc Hoi nghj Nha chung cu 1An dAu dé thanh lap Ban Quan
tr Nha chung cu noi ¢6 Can hd béan khi c6 du Diéu kién thanh 1p Ban Quan trj Nha chung
cu theo dung quy dinh ctia phap luat;

i) Yéu cdu Bén Ban hd tro thii tuc thé chip Cén ho da mua tai td chirc tin dung trong
truong hop Bén Mua c6 nhu cdu thé chdp Cén ho tai t6 chic tin dung;

i) Yéu cdu Bén Béan ndp kinh phi bao tri nha chung cu theo ding thoa thudn tai diém
b khoan 5 Diéu 3 ciia hgp dong nay;

k) Cac quyén khéc theo quy dinh cta hop ddng, cac phu lyc kém theo va quy dinh
cuia phép ludt;

2. Nghfa vy ctia Bén Mua:
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a) Thanh toan ddy du va ding han sb tién mua Cén ho va Kinh phi bao tri phan s
hiru chung 2% (hai phan trim) theo thoa thudn tai Piéu 3 ctia hop ddng nay;

b) Nhan ban giao Ciin ho theo théa thuan trong hop dbng nay;

¢) Nop day du cac khoan thué, phi, 16 phi theo quy dinh clia phép luat ma Bén mua
phai ndp nhu thoa thuén tai Diéu 7 cta hop ddng nay;

d) K& tir ngay ban giao Céin hd, Bén Mua hoén toan chiu trach nhiém dbi véi Can ho
d3 mua va ty chju trach nhiém vé viée mua, duy tri cac hop dbng bao hiém cn thiét ddi
v&i moi rii ro, thiét hai lién quan dén Cian ho va bao hiém trach nhiém dan su phi hop véi
quy dinh clia phap luét;

¢) K& tir ngay nhan ban giao cin ho, ké ca truong hop Bén Mua chua vio sir dung
hodc khong sir dung cén hd thi cdn h s& duge quan ly va bao tri theo ndi quy quan ly sur
dung nha chung cu va Bén Mua phai tuin thi cdc quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy
quan ly st dung nha chung cu;

f) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nude, truyén hinh cép, truyén
hinh vé tinh, théng tin lién lac, internet, dich vy khac ... va cac khoan thué, phi khac phét
sinh do nhu céu sir dung ctia Bén Mua cho don vi cung tng dich vu theo quy dinh va Noi
Quy Nha chung cu;

g) Thanh toan kinh phi quan ly vén hanh Nha chung cu va céc chi phi khéc theo thoa
thuén quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 cta hop ddng nay, ké ca trudng hop Bén Mua khéng
str dung Can hé da mua;

h) Chép hanh céc ndi quy, quy dinh tai Quy ché quén 1y str dung Nha chung cur theo
quy dinh phéap ludt va Ban ndi Quy Nha Chung cur dinh kém theo Hop ddng nay;

i) Tao Piéu kién thuén loi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc bao tri,
quan ly van hanh Nha chung cu; tao Diéu kién cho Cin h lién ké stra chira khi cé sy cb
ho#c 161 phét sinh trong qua trinh str dyng. Chju trich nhiém stra chita khi gay ra hong héc
cho céc Can ho lién ké ma xé4c dinh ding trach nhiém do minh gy ra.

i) St dung Cin ho ding muc dich d& & theo quy dinh clia Luat nha & va theo thoa
thuén trong hop ddng nay; Trong qué trinh sir dung Can hd, néu Bén Mua mudn sira chita
bén trong Cin hd (nhung khéng thay ddi kién trac bén ngoai, két cAu chinh ctia Cin ho)
thi Bén Mua phai thuc hién theo Quy ché quan 1y sir dung Nha chung cu theo quy dinh
phép luat va Ban ndi Quy Nha Chung cu dinh kém theo Hop ddng nay.

k) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén Bén khi vi pham cac
thoa thudn thude dién phai ndp phat hodc bdi thudng theo quy dinh trong hop dbng nay
hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc cé thim quyén.

1) Thyc hién céc nghia vy khac theo quyét dinh ciia co quan nha nude cé thdm quyén
khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, str dung Nha chung cur.

m) Chiu trach nhiém bao quan, sir dung va bdi thudng thiét hai theo quy dinh cia
phép ludt trong trudng hop lam hong hoc, thigt hai d6i v6i Phan dién tich s hifu chung;

n) Trudng hop Bén Mua ty lam thi tuc dé nghi ce”'lp Gidy chimg nhén, Bén Bén cung
clp ddy di hd so cdn thiét theo quy dinh clia Phap luat dé Ban Mua tu thuc hién tha tuc
clp Gidy ching nhén va céc bén théng nhit thanh toan céc nghia vy tai chinh dén han con
lai lién quan dén can ho tai thdi diém céc bén ban giao hd so d& Bén Mua ty di 1am tho

tuc;



0) Khéng dugc ty y coi ndi, stra chita Cin hd khong ding voi thiét ké duoc Co quan
Nha nuéc ¢ thim quyén phé (luyet khong duge lam anh hudng dén két cu, kién tric
chung ctia Cin hg, cong trinh ha tang k§ thuat, quy hoach canh quan tong thé cha Du an
khi chua dugc Bén Béan chép thuan. Tuan thi céc quy dinh vé quan ly, xay dyung, hoan
thién Can ho do Bén Ban ban hanh pht hop v6i quy dinh cia Phép luat;

p) Bén Mua cam két céc thong tin ma Bén Mua cung cép cho Bén béan theo hop ddng
nay la dly du chinh xéc va trung thuc. Tru‘orng hop Bén Mua vi pham cam két nay, Bén
ban c6 quyén don phuong chdm dut Hop dong nay va ap dyng bién phap xir Iy hdu qua
chdm dut Hop ddng s& nhu quy dinh tai Pidy 14 va yéu cAu Bén Mua thyc hién céc bi¢n
phap khéc phuc va bdi thuong khac pht hep voi quy dinh phép ludt;

qQ) Thong bao (kém theo ké hoach sira chua) cho Don vi quan Iy van hanh hodc Ban
Quan trj it nhat 13 05 (nim) ngay trudc thoi diém du kién bit dau thyc hién viée sira chita
trong turcmg hop Bén Mua muén sira chita nho bén trong Cin hd (khong 1am anh hudng
dén két cdu chinh ctia Cin hg, thiét ké, bd tri mit béng, kich c& va dién tich ctia Cdn hd va
cac phong trong Cén ho) Tl‘l.l’O‘ng hop vi pham, Bén Mua phai sira chita, khéi phyc lai hién
trang cong trinh ban diu. Néu Bén Mua khong tién hanh céc bién phép khéc phuc trong
vong 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy Bén Ban/Don vi quan ly van hanh hodic Ban quan trj
yéu ciu, Bén Mua phai bdi hoan cac chi phi khéc phyc thyc té theo théng bao cua Bén
Bén/ DPon vj quan 1y van hanh hoic Ban Quan tri, tuy ting trudng hop dugc ap dung.

r) Céc nghia vy khéc theo quy dinh cua hgp dbng, cac phu luc kém theo va quy dinh
cua phap luét;

Pidu 7. Thué va cac khoén phi, 1¢ phi lién quan

1 Ben mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba va céc loai thué, phi, 18 phi c6 lién quan

dén viée cdp Gidy ching nhan theo quy dinh clia phap ludt khi Bén ban lam thu tuc cép
Gidy chimg nhin cho Bén mua va céc loai thué, phi c6 lién quan dén viéc van hanh, sir
dung Cén hd trong qud trinh s& hity, sir dung Cén h ké tir thoi diém nhén ban giao Can
ho, bét ké Bén mua c6 sir dung Can hd hay khong.

2. Bén mua c6 trach nhi€ém ndp thué va céc loai phi, 18 phi, chi phi (néu c6) theo quy
dinh cho Nha Nudc khi thyc hig¢n ban hodc chuyén nhugng Céin hd cho nguoi khéc.

3. Bén béan c6 trdch nhiém ndp cac nghia vy tai chinh thudc trach nhiém ctia Bén ban
cho Nha Nudc theo quy dinh ctia phéap luét.

Piéu 8. Giao nhin Cin h{

1. Didu kién giao nhan Cén h¢:

a) Bén Ban da dap ung cac Diéu kién ban giao nha & theo quy dinh ctia phép ludt xéy
dung, phap luat nha ¢, phap luét vé& quan ly, phat trién d6 thi.

b) Cn ho da dugc nghiém thu va dua vao sir dung theo quy dinh phap luét vé xay
dyng hién hanh; khong vugt qua gl(’n han chénh léch dién tich quy dinh tai khoan 1, Piéu
2 cia Hop ddng, phai theo ding thiét ké da duoc duyét, phai stir dung dung cac vat liéu
thiét bi néu tai danh muc vét liéu, thiét bi theo Phuy luc 1 dinh kém Hop ddng nay.

¢) Bén Bén d4 hoan thanh xong viéc xay dung nha, cong trinh x4y dyng va cic cong
trinh ha tAng k§ thuat, ha tAng xa hoi theo tién d¢ ghi trong dy 4n dd dugc phé duyét, bao
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dam két ndi v6i hé théng ha tng chung ctia khu vuc; trudng hop ban giao nha, cong trinh
xay dung thé thi phai hoan thién phdn mit ngoai ctia nha, cong trinh xay dyung dé.

d) Bén Mua di thuc hién ddy d0 cac nghia vy thanh todn dén han theo thoa thudn
trong Hop ddng nay va cac khoan phat, bdi thudng thiét hai (néu c6) theo thoi han quy
dinh tai thong bao ban giao Cin hd.

€) Bén Mua khong vi pham quy dinh nao tai Hop ddng nay va /hodc quy dinh cla
phép luat cé lién quan dan dén hop dong bi chim diit hodic v6 hidu hodc Bén Mua dé hoan
tAt viée khic phuc céc vi pham (néu c6).

) Bén ban c6 trach nhiém cdng khai cho bén mua céc hé so theo quy dinh gdm cé:
Bién ban nghiém thu hoan thanh cdng trinh nha chung cu va nghiém thu cdng trinh ha
tAng x4 hoi, ha tAng k§ thudt theo tién d6 du 4n theo quy dinh cia phap ludt vé xdy dung;
Vin ban chép thuan két qua nghiém thu vé phong chay, chita chay d6i v6i cong trinh nha
chung cu theo quy dinh clia phép luat vé phong chéy, chita chay; Thong bio chép thuén
két qua nghiém thu ctia co quan chuyén mén vé xiy dung dbi véi cong trinh nha chung cu
theo quy dinh ctia phéap luét vé xdy dung; Ban v& mit bing khu vuc dé xe do cha dau tu
lap trén co s& hd so du 4n va thiét ké xay dung di duge co quan Nha nudce c6 thidm quyén
thAm dinh, trong d6 phan dinh rd khu vuc dé xe cho cac chii s& hitu, ngudi st dung nha
chung cu (bao gdm chd dé xe thudc s¢ hitu chung) va khu vuc dé xe cong cong.

2. Bén Bén ban giao Cén hd cho Bén Mua dy kién vao ngdy ........ (+/-90 ngay)

Viéc ban giao Ciin hd c6 thé sém hon hodic mudn hon so véi thdi gian quy dinh tai khoan
nay, nhung khong duge cham qué 90 (chin muoi) ngay, k& tir thoi diém dén han ban giao Can
hé cho Bén Mua, Bén Bén phai ¢6 vin ban théng bao cho Bén Mua biét Iy do chém ban giao
Cn hé (Trudng hop khéng thé ban giao Cin hd ding thoi han thi cée bén phai thoa thudn vé
céc ndi dung lién quan dén viée thay dbi thoi han ban giao).

Trude ngdy ban giao Cain ho téi thidu 15 (mudi ldm) ngay, Bén Béan phai giii thong
bao cho Bén Mua v& thdi gian, dia diém va th tuc ban giao Can h9.

3. Cin hd dugc ban giao cho Bén mua phai theo dung thiét ké di duoc phé duyét;
phai str dung ding céac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh myec vét liéu, thiét bi xdy dung
ma Céc Bén d thoa thudn theo Hop ddng, trir trudng hop théa thuan tai diém f khoan 1
Diéu 5 clia Hop dong

4, Vao ngay ban giao Cin hd theo thdng bdo, Bén Mua hogic ngudi duge Gy quyén hop
phép phai dén kiém tra tinh trang thyc t& Cin hd so véi thoa thudn trong Hop ddng nay, cling
v6i dai dién ciia Bén ban do dac lai dién tich Cin h¢ thuc t& va ky bién ban ban giao Ciin hd.
Trudng hgp Bén Mua ho#ic ngudi duge Bén Mua uy quyén hop phép khong dén nhén ban
giao Can ho theo thong béo ciia Bén Bén trong thoi han 15 (muoi lam) ngay hoéc dén kiém
tra nhung khong nhan ban giao Cin ho ma khong cé ly do chinh dang (trir truong hop thude
dién thoa thuan tai diém g, khoan 1, Piéu 6 ctia hop ddng nay) thi ke tir ngay dén han ban giao
Cén h theo thong bao ciia Bén Bén duoe xem nhu Bén Mua da ddng y, chinh thic nhan ban
giao Can hd theo thyc té va Bén Ban da tero hién xong trach nhiém ban giao Cén h¢ theo hop
ddng, Bén Mua khéng duge quyen néu bt cir Iy do khéng hop Iy ndo dé khéng nhan ban giao
Cin hd; viée tir chdi nhan ban giao Cin ho nhu vy s& duge coi 1a Bén Mua vi pham hop déng |
va s& duoc xtr Iy theo quy dinh tai Piéu 12 ctia hop ddng nay.

Trong trudng hop Bén mua cung voi dai dién cua Bén ban do dac lai d1en tich sr dung Cén
h$ thye té ma Bén mua khong dong y v6i dién tich stt dung Cin ho thuc té dugc xac dinh tai
thoi didm ban giao Can ho thi Bén mua cd thé thué mdt don vi do dac doc 1ap, c6 day dn chic



ndng theo quy dinh clia phap ludt dé do dac lai dién tich str dung Can h¢ thyc té trong vong
15 ngay (muoi lam ngay) ké tir ngay ban giao Cén hd bang chi phi do Bén mua chiju. Hét thoi
han dé Bén mua thué don vi do dac lai theo khoan nay, néu Bén ban khong nhén dugc thong
b4o clia Bén mua vé ket qua do dac cta don vi doc lap do Bén mua thué thi viéc ban giao
dugc xem 14 d3 hoan tat vio ngay ban gxao Cin ho, va Bén mua ddng ¥ v6i dién tich sir dung
thue té theo két qua do dac da thyc hign vao thoi diém ban giao cin h.

5. K& tir thoi diém hai bén ky Bién ban ban giao Cn hd, Bén Mua dugc todn quyén
sir dung Can ho va chiu moi trach nhi¢m c6 lién quan dén Cin ho, ké ca trudng hop Bén
Mua cé st dung hay chua st dyng Cén ho nay.

6. Taithoi diém ban glao Cin hd, néu Bén Mua c¢é phat hién Can ho c¢6 khiém khuyet
sai s6t so v6i md ta tai hop dong, Bén Mua c6 quyén ghi 15 cac yéu cAu sira chira, khiic phyc
nhttng diém khong phit hgp vao Bién ban ban giao hodc trong trudng hop tir chéi nhan ban
giao Cén h{ thi gh1 nhén trong vén ban dé nghi sira chita, Bén Bén c6 trach nhiém khic phuc
céc khiém khuyét, sai sét ctia Cén h trong thdi han nhu duge céc bén théng nhét tai vin
ban dé nghi stra chita. Sau khi Bén Ban dd hoan thanh vige khéc phuc céc khiém khuyét, sai
s6t ciia Can ho trong vdn ban dé nghi sta chita, Bén Ban s& thong bdo cho Bén Mua dén
nhén ban giao Cin hd va Bén Mua c6 nghia vy nhén ban giao Ciin h phu hop véi quy dinh
tai khoén 4 Diéu ndy cta Hop dong.

7. K& tir thodi didm Bén mua nhén ban giao hodc duge xem 13 da nhén ban giao theo
quy dinh tai khoan 4 Didu nay cta Hop dong, Bén mua s& chiu moi trach nhiém, lg¢i ich lién
quan dén Cin ho cing céc vat liéu, trang thiét bi dugc ban giao kém theo Cén h, trir cac
trudmg hop sau thudc trach nhiém ciia Bén ban: (i) trach nhiém bao hanh can ho, (n) trach
nhiém dam béo tinh phéap ly cta Cin hg, (111) trach nhiém thuc hién thi tyc chp Gidy chiing
nhén cho Cén ho hodc trach nhi€m cung cép hd so lién quan dén Dy 4n khi Bén mua ty thuc
hién tht tyc cép Gidy chimg nhén nhu quy dinh tai Hop ddng va phép luat c6 lién quan.

Piéu 9. Biao hanh Cin h

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh ce'ln ho d3 ban theo duing quy dinh theo thoa thuén
trong hop dong va quy dinh ctia phap luét vé nha ¢, phap luat khac c6 lién quan va cdc quy
dinh stra ddi, bd sung ctia Nha nude vao timg thoi diém.

2. Khi ban glao cin hd cho Bén mua, Bén ban phai théng bdo va cung cép cho Bén
mua 01 ban sao gidy t& hoic bién ban vé nghlem thu dua cbng trinh nha chung cu vao sur
dung theo quy dinh cta phap lut xay du’ng dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh can ho

3. Noi dung bao hanh Cén h bao gom: Sl.l’a chita, khic phyc cac hu hong v& két cdu
chmh ctanha & (khung, cdt, dém, san, tucfng, trn, mai, san thucmg, cAu thang bQ, cac phin
bp, l4t, trat), hé thong cp dién sinh hoat, chp du;n chiéu séng, bé& nudc va hé théng cip nudce
sinh hoat, bé phdt va hé thong thoat nude thai, chét thai smh hoat, khiic phuc céc trudng hop
nghiéng, lun, nit, syt nha 4. Déi voi cac thiét bj khac gén véi Cén ho thl Bén ban thuc hién
bao hanh theo quy dinh ctia nha san xudt hoiic nha phén phdi, cung cAp san phim. Bén béan
¢6 trach nhiém thyc hién bao hanh cén h bing céch thay thé hoic sira chira céc diém bi
khuyét tat hodic thay thé céc tr ang thiét bi cung loai co chét lugng twong duong hodic t6t hon.
Vlec bao hanh bang cach thay thé hoic stra chita chi do Bén ban hoiic Bén dugc Bén ban y
quyén thuc hién.

4, Bén mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén ban khi cin hd c6 cac hu
hong thudc dién duge bao hanh, Trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong
béo clia Bén mua, Bén béan cé trach nhiém thyc hién bao hanh cdc hu hong theo ding thoa

s



thuan va theo quy dinh cta phap ludt; Bén mua phai tao Pidu kién dé Bén béan thyc hién bao
hanh cin hd. Néu Bén ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gy thiét hai cho Bén mua thi
phai chiju trach nhi¢m bdi thudng cho Bén mua theo thiét hai thyc té xay ra.

5. Cin hd duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xdy dyng va nghiém thu dua vao
str dung véi thoi han theo quy dinh clia phap luét vé xdy dyng. Thoi gian bao hanh nha &
dugc tinh tir ngay Bén ban ky bién ban nghiém thu dua nha & vao sir dung theo quy dinh
clia phap luat vé xay dyung. Cuy thé nhu sau: 60 thang ddi véi Cin ho trong Nha Chung cu
dbi vé6i cac hang muc néu tai khoan 3 va theo thdi han bao hanh clia nha san xudt/nha phan
phdi dbi véi thiét bi.

6. Bén Ban khéong thuc hién bao hanh Cén h trong cac trudng hop sau day:

a) Trudng hop hao mon va khéu hao thong thuong;

b) Trudng hop hu hong do 16i ctia Bén Mua hodc cua bét ky ngudi sir dung hodc
cta Bén thir ba nao khac gay ra;

¢) Trudng hop hu hong do sy kién bat kha khang;

d) Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo khoan § Diéu nay;

e) Cac trudng hop khong thude ndi dung bao hanh tai khodn 3 Pidu nay, bao gbm
c& nhitng thiét b, bd phan gén lién Cin hd do Bén Mua tu l4p a3t hodc tu stra chita ma
khéng duoc su déng ¥ clia Bén Ban;

7. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay, viée sira chita cac hu
héng cta Cin ho thude trach nhiém cia Bén Mua. Vige bao tri Phén s& hitu chung ciia
Nha chung cu dugc thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé Nha 6.

8. Hai Bén cung dong ¥ va x4c nhén rang bét ky cong viéc bdo hanh, stra chita nao
dbi voi Can hod s& chi dugc thue hién bdi Bén Ban hodc bén dugc Bén Ban Uy quyén hoic
cho phép. Bén Ban khong c6 trach nhiém hoan tra chi phi bdo hanh trong trudng hop Bén
Mua ty ¥ hoidic nhd ngudi khéc khéc phuc khiém khuyét trong moi trudng hop.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vy

1. Trudng hop Bén mua c¢6 nhu céu thé chdp cin ho di mua cho td chirc tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén mua dugc cip Gidy ching nhan thi Bén mua
phai théng bao trude bing vin ban d& Bén ban cling Bén mua 1am céc thi tuc can thiét
theo quy dinh cta td chirc tin dung, quy dinh phap ludt.

2. Trong trudng hop Bén mua mua cé nhu cAu thyc hién chuyén nhuong hop ddng
nay cho bén thir ba thi cdc bén phai thuc hién ding quy dinh vé Diéu kién, thu tuc va cac
quy dinh lién quan vé chuyén nhugng hop dong theo quy dinh clia phap luat vé kinh doanh
bt dong san. Bén ban khéng dugc thu thém bat ky mot khoan phi chuyén nhuong hop
ddng nao khi lam thi tuc x4c nhén viéc chuyén nhugng hop ddng cho Bén mua.

3. Bén Mua Cin hd xa hoi khéng dugce ban lai Can ho trong thoi han toi thiéu 13 05
niim, ké tir ngay thanh toan du tién mua Can ho, trir trudng hop quy dinh tai khoan 4 Pidu
nay.

4. Trong thoi han 05 nédm, ké tir ngdy Bén Mua C#n ho x4 hoi di thanh toan du tién mua
Cin hd ma c6 nhu cAu ban Cn hd nay thi chi dugc ban lai cho chi dAu tu Dy 4n ddu tu xdy
dyng Can hd x& hoi hodc ban lai cho d6i tugng thude trudng hop duge mua Cin hd xa hoi voi
gié ban tdi da bang gia ban Ciin hd xa hoi nay trong hop ddng mua ban véi chi déu tu Dy 4n
déu tu xay dung Can hg xa hdi. Viéc ndp thué thu nhap ca nhéan thue hién theo quy dinh clia
phap luat vé thué.



5. Sau thoi han 05 ndm, ké tir ngay di thanh toén du tién mua Cén ho, Bén Mua Can
ho xa hoi dugce bén lai Céin hd nay theo co ché thi trudng cho dbi tuong c6 nhu cAu néu da
duge cdp Gidy chimg nhén; Bén Béan khong phai ndp tién sir dung d4t va phai ndp thué
thu nhép theo quy dinh ctia phap luét v& thud, trir trudng hop ban Can hd xa hoi 1a Can ho
riéng 1é thi Bén Ban phdi np tién st dung dét theo quy dinh ctia Chinh phu va phai ndp
thué thu nhép theo quy dinh clia phap luét vé thué.

6. Trong ca hai trudng hgp néu tai khoan 2 va khoan 3 cla Didu nay, ngudi mua Can hd
déu dugc hudng quyén loi va phai thyc hién céc nghia vu cua Bén Mua quy dinh trong Hop
ddng nay.

Pidu 11. Phin s& hitu riéng, phin sé hitu chung va vigc sir dung cin h trong nha
chung cw

1. Bén mua dugc quyén s& hitu riéng déi voi dién tich Cén ho (bao gdm ca dién tich
ban cong, 16 gia gén lidn v6i cin ho do) theo théa thudn cia Hop ddng nay va céc trang
thiét bj k¥ thuat st dung riéng gin lidn v6i Cin ho ndy bao gdm céc hang muc nhu quy
dinh tai Phy Luc 01 dinh kém ctia Hop ddng; c6 quyén sé hifu, st dung d6i v6i phin dién
tich, thiét bj thudc sd hitu chung trong Nha Chung cu quy dinh tai khoan 3 Pidu 11 cua
Hop ddng nay.

2. Céac dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thude quyén s& hitu riéng ctia Bén ban bao
gdm: Cac cin h§ khong ban/chua bén, phan di¢n tich thuong mai, dich vy, ..... (néu cb).
Pé&i v6i phin dién tich thudc s& hitu riéng nay, Bén Ban dugc quyén kinh doanh theo quy
dinh phap luét.

3. Chc phan dién tich va thiét bi thude s& hitu chung, st dung chung clia cdc chi so
hitu trong Nha Chung cu bao gbm: céc hang muyc, dién tich, thiét bi nhu quy dinh tai Phu
Luc 02 “Phan s& hitu va str dung riéng, phin s& hitu va sir dyng chung” cia Hop ddng nay.

4. Céc phin dién tich thude s& hifu riéng clia cac chu so hitu khac (néu c6) trong Nha
Chung cu (nhu vin phong, siéu thj va dich vy khéc...): khong co.

5. Muc phi va nguyén téc Pidu chinh muc kinh phi quan 1y van hanh Nha chung cu
trong thoi gian chua thanh 1p Ban Quén tri Nha chung cu:

a) Kinh phi quan 1y vn hanh: Hai bén théng nhét mtc kinh phi quan ly vén hanh
Nha chung cu nhu sau: Tinh tir thoi diém Bén ban ban giao cin hd cho Bén mua theo quy
dinh tai Didu 8 ctia hop ddng nay dén thoi diém Ban quan trj nha chung cu dugc thanh 13p
va ky hop ddng quan 1y, van hanh nha ¢ véi don vi quan 1y vin hanh, thi kinh phi quan Iy
Rt b B s s v ddng/m2/théng (chua bao gdm thué gid tri gia ting). Muc kinh phi
ndy ¢6 thé dugc Didu chinh nhung phai tinh todn hop 1y cho phi hop véi thye té& timg thoi
diém. Bén mua c6 trach nhiém déng khoan kinh phi nay cho Bén bén 1 1An/mdi thang tir
ngdy mong 05 dén ngay 10 hang théng theo thong bao clia Bén ban hogc Don vi quan ly
vén hanh phi hop véi quy dinh ctia Phép ludt cho dén khi thanh l4p Ban quan trj toa Nha
chung cu va tiép nhan ban giao quan ly van hanh tir Chu dau tu hoan tét.

b) Kinh phi quan 1y va vén hanh dugc sir dung dé thuc hién cac cong viée, dich vy
quéan 1y, van hanh Chung cu ma Bén Ban cung cép cho Bén Mua trude va sau khi thanh
lap Ban quan trj Nha Chung cu (nhung chwa tiép nhan xong cdng téc quén ly vén hanh
khu nha tir Cht du tu) bao gbm: dich vy bao vé, vé sinh mdi truong, diét cOn tring, chdm
soc cdy xanh, vé sinh khu céng cdng, vé sinh mat ngoai, bai gitl xe, thang may, thiét bj
chita chay, may phét dién, hé théng an ninh, chi phi dién, nude cho h§ théng Diéu hoa clia
khu cong cdng va chi phi khac cho phan dién tich thudc so hitu chung, s dung chung
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trong Chung cu. Chua bao gdm th lao cho Ban quan tri (sau khi dugc thanh lap s& thu bd
sung theo kinh phi duge Hoi nghi Nha chung cu 1an thir nhit théng qua vao gia dich vu
tai thoi diém phat sinh).

c) Ch1 tiét danh muc céc cong viée, Dich vy quan 1y van hanh Nha Chung cu ma Bén
ban cung cap cho Bén mua trude khi thanh 14p Ban Quan tri Nha Chung cu bao gom

- Didu khién, duy tri hoat dong, kiém tra, bao dudng thudng xuyen hé théng thang
may, may bom nudc, may phat di¢n, h¢ thdng béo chéy tu dong, hé thdng chita chay, dung
cu chita chéy, céc thiét bj dy phong va cde thiét bj khac thudc phan sé hitu chung, sir dung
chung ctia Nha Chung cu dé dam béo cho céc hé théng thiét bj nay hoat ddng binh thudng.;

- Cung cép cac dich vu bao vé, vé sinh méi trudng, thu gom rac thai, chim soc
vudn hoa, cdy canh, diét con trung, va cac dich vu khac bao dam cho Nha Chung cu hoat
déng binh thudng;

- Céc cong viée khac c6 lién quan do hdi nghi nha chung cu quyét dinh.

d) Sau khi Ban quan tri Nha Chung cu dugc thanh 1ap thi danh muc cac cong vige,
dich vu, muc phi va viéc déng kinh phi quan 1y vén hanh Chung cu s& do Hoi nghi Nha
chung cu quyét dinh va do Ban quan tri Nha Chung cu thoa thuén véi don vi quan 1y van
hanh Nha Chung cu.

e) Trudng hgp Uy ban nhan dan cdp tinh noi ¢é6 Chung cu ¢ quy dinh vé gia quan
Iy van hanh Nha chung cu thi mic kinh phi ndy dugc déng theo quy dinh ctia Nha nudec,
trlr trudng hop cac bén cé thoa thuan khac.

Didu 12. Trach nhiém ciia cAc bén do vi pham hop ddng

1. Hai bén théng nhit hinh thtre, cach thic xtr 1y vi pham khi Bén Mua chim tré
thanh to4n tién mua Ciin ho va/hodc cac khoan tidn khac theo quy dinh tai Hop ddng, chdm
tr& nhin ban giao cin ho:

a) Néu qua 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua Cin ho
theo théa thuan tai khoan 5 Diéu 3 ctia Hop ddng nay ma Bén Mua khéng thyc hién thanh
toan s& bi tinh 131 sudt phat qua han trén tng s6 tién cham thanh toan theo lai suét 0,05
%/ngay (khong phdy khong nim phdn tram mot ngay). Thoi diém tinh 13i sudt phat qua
han duoc tinh bét dAu tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay Bén Mua thanh toan cho
Bén ban.

b) Trong qua trinh thyc hién Hop dong nay, néu tdng thoi gian Bén Mua tré han han
thanh toan cua tit ca céc dot phai thanh toan theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu 3 ctia Hop
dong nay vuot qua 90 (chm muoi) ngay, Bén ban cé quyén don phuorng chém dut hop
dbng theo quy dinh tai Didu 13 ctia hop ddng bing céch gui thong bao chim dit Hop dong
cho Bén Mua. Ngay chim dut Hop dbng 1a ngay duogc ghi trong théng bao chdm dit Hop

ddng ciia Bén Ban va khi d6 Bén Ban duge thuce hién cac quyen sau:
- Chao ban C#n hd cho mét Bén Mua méi ma khong can c6 su ddng ¥ ctia Bén Mua

nhung phai théng bao béng vin ban cho Bén Mua biét trude it nhat 30 (ba muoi) ngay;

- Ap dung muc phat vi pham hop ddng voi sb tién tuong Gng 10% (muoi phén tram)
tdng gié tri hop ddng (chua tinh thud); ddng thoi Bén Mua s& phai bdi thudng cho Bén
Bén céc thiét hai thuce té phat sinh do viéc chédm dut Hop dbng ma Bén Ban da thuc chi.
Trudng hgp Cac bén khong thdng nhat duge thi mic bdi thudng thidt hai s& duoc 4n dinh
bang 10% (mudi phan tram) Gia ban cin h9.



- Bén Bén s& hoan tra lai toan b sb tién ma Bén Mua da thanh todn (khong tinh 1ai
sudt) trong vong tbi da 60 (sdu muoi) ngdy ké tir ngay Bén Bén gui thong b4o chdm dut
Hop ddng cho Bén Mua hogc 10 (mudi) ngay ké tir ngay Bén Bén ky két Hop dong mua
b4n Can hd véi mot Bén Mua mdi, thy thoi didm nio dén trudc, sau khi di khau trir tién
phat chim thanh to4n nhu quy dinh tai didm a khoan 1 Diéu nay tinh dén ngay chém dut
Hop ddng va céc khodn tidn phat vi pham, va tién bdi thudng cho céc thiét hai thuc té phat
sinh ma Bén Ban phai ganh chju theo quy dinh tai Hop ddng nay.

2. Hai bén théng nhét hinh thiic xir Iy vi pham khi Bén ban chim tr& ban giao Cin
hé cho Bén Mua nhu sau:

a) Néu Bén Mua d3 thanh toén tién mua Cén h¢ theo dung tién do théa thuén trong
Hop ddng nay hodc da khéc phuc hoan toan vi pham chém thanh todn nhung quéa 90 (chm
muoi) ngay, ké tir ngdy Bén Ban phal ban glao Cin ho theo thoa thudn tai khoan 2 Piéu 8
clia Hop ddng nay ma Bén béan vén chua thé ban giao Ciin ho cho Bén Mua thi Bén ban
phal thanh to4n cho Bén Mua khoan tién phat vi pham v(n 13i sudt 0,05 %/ngay (khong
phdy khoéng nim phan trdm mat ngay) tinh trén tdng s tién ma Bén Mua dé thanh todn
cho Bén Ban. Thoi didm tinh 13i sudt phat chdm ban giao dugc tinh tir ngdy phai ban giao
theo thda thudn dén ngay Bén ban ban giao Can ho thyc té cho Bén Mua.

b) Néu Bén ban chdm ban giao Cén hd vugt qua 120 (mot trdm hai mum) ngdy ké
tlr ngdy phai ban glao Cin hd theo thoa thuén tai khoan 2 Diéu 8 ctia Hop dong nay thi
Bén Mua ¢6 quyén tiép tuc thuc hién Hop ddng nay véi thoa thuéin bd sung vé thoi diém
ban giao Can hd moi hodc don phuong chim dit Hop dong theo théa thudn tai Diéu 14
ctia Hop dong nay Trong trudng horp nay, Bén ban s& hoan lai s tién Bén Mua d@ thanh
to4n (toan bd sb tién khong tinh 1i suét) cong voi tién phat vi pham Hop dong tinh tir ngay
phai ban giao theo thoa thuan dén ngay chém dut hop dong, tuong duong 10% (muoi phan
trim) tong gia tri h0"p ddng (chua tinh thué) ciing véi tién bdi thudng cho bén Mua cho
cée thiét hai thyc té phat sinh do viée chim dat Hop ddng va céc khoan tién phat do Bén
Bé4n chidm ban giao theo quy dinh tai Hop ddng nay tinh dén ngay chdm dut ho*p dong,
Trudng hop Cac bén khong thdng nhit dugc thi mic bdi thudmg thiét hai s& dugc a 4n dinh
bang 10% (mudi phan trim) Gia ban cén ho.

K& tir ngdy chim dit Hop ddng, Bén Ban c6 quyén tu do chao ban ky hop dong
mua ban nha & véi ngudi mua méi. Bén béan s& hoan tré lai toan b s6 tién ma Bén mua da
thanh todn (khong tinh 131 sudt) trong vong tbi da 60 (sdu muoi) ngay ké tir ngdy Bén Mua
guri thong bao chdm dirt Hop ddng cho Bén ban hodc 10 (muoi) ngay ké tir ngay Bén bén
ky két Hop dong mua ban Can hd véi mot Bén Mua mdi, thy thoi diém nao dén trudc, va
cong thém tién phat do chdm ban giao nhu quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay tinh dén
ngay chidm dit Hop ddng va cac khoan tién phat vi pham, tién bdi thuomg cho céc thiét
hai thyc té phat sinh ma Bén Mua phai ganh chju theo quy dinh tai diém b Khoan 2 Diédu
nay.

3. Trudng hop dén han ban giao Can h¢ theo thong bdo ciia Bén Ban va Can hg da du
Diéu kién ban giao theo thoa thudn trong Hop ddng nay ma Bén Mua khong hoan tat thi tuc
nhén ban giao Cin ho dén dén cham thanh toén hodc khong thé hoan tat nghia vu thanh toan
gia ban Cin ho va cac nghia vy tai chinh khéc theo quy dinh, thi Bén Ban cé quyen thuc
hién x& 1y vi pham trach nhiém thanh toén quy dinh Khoan 1 Diéu 12 cta Hop ddng nay.

4, Tai thoi diém nop hd so ding ky mua, Bén mua cam két thude ddi tuong va dap
Ung du Diéu kién mua nha & xi hdi theo quy dinh ctia Luét Nha o. Bét ky thoi diém ndo,



khi c6 thong béo ctia S& Xay Dung (hodc co quan Nha nuéce co thdm quyén khac) vé viéc
Bén mua khong di Didu kién dé duoc mua nha & x4 hdi theo quy dinh ctia Phap ludt, Bén
ban cé quyén don phucmg chdm dut Hop dong. Trong tlucmg hop nay, Bén ban s& thong
béo cho Bén mua dé tién hanh cac th tuc thanh 1y va chdm dit Hop ddng, dong thdi Bén
mua bi 4p dung céc ché tai xir 1y vi pham theo quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu 12 ciia
Hop dong nay.

Pidu 13. Cam két ciia cic bén va gidi quyét tranh chip

1. Hai bén cam két thuc hién dung céc thoa thuén da quy dinh trong Hop dong nay.

2. Bén B4n cam két:

Cian ho néu tai Diéu 2 ctia hgp dong nay khéng thudce dién da ban cho ngudi khac,
khong thude dién bi cAm béan theo quy dinh ctia phép luét, dugc xay dyng theo dung quy
hoach, dung thiét ké va céc ban v& dugce duyét di cung cip cho Ben Mua, bao dam chit
luong va ding céc vat liéu xay dung theo thoa thuén tai phy lye s6 01 kém Hop ddng nay.

3. Bén Mua cam két:

a) Pa tim hiéu, xem xét k§ thong tin lién quan dén Can ho mua va du 4n;

b) b3 dugc Bén Ban cung clp bén sa0 cac g1ay td, tai liéu va thong tin can thiét lién
quan dén Cin ho, Bén Mua dd doc cn than va hiéu cac quy dinh ctia Hop dong nay cling
nhu cdc phuy lyc dinh kem. Bén Mua da tim hiéu moi vin d& ma Bén Mua cho 12 cn thiét
d8 kidm tra mic d chinh x4c clia gidy to, tai liéu va théng tin do;

c) Cung cp céc gidy to cin thiét khi Bén B4n yéu cdu theo quy dinh ctia phap ludt
& 1am tha tuc cAp Gidy chiing nhén cho Bén Mua;

d) S tién mua Can ho theo Hop ddng nay 1a hop phép, khoéng c6 tranh chip véi bén
thir ba. Bén Ban sé& khong phai chiu trach nhiém dbi véi viée tranh chép khoan tién ma
Bén Mua d4 thanh to4n cho Bén Ban theo Hcrp ddng nay. 'liuorng hgp c6 tranh chip vé
khoan tidn mua Cin hd nay thi Hop dong nay van c6 hiéu lyc d6i v6i hai bén.

4. Viée ky két hop ddng nay gitta cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bj ép bude,
lira ddi;

5. Trong trudng hop mot hoiic nhidu Diéu, khoan, didm trong hop ddng nay bi co
quan nha nudc co thdm quyén tuyén 1a vo hi¢u, khong c6 gla tri phap ly hoic khong thé
thi hanh theo quy dinh hién hanh ctia phéap luét thi céac Didu, khoan, diém khéc clia hc:rp
déng nay van c6 hiéu lyc thi hanh bi v6i hai bén. Hai bén s& théng nhét stra ddi cac Pidu,
khoan, diém bj tuyén vé hidu ho#ic khong cé gié trj phap ly hodc khong thé thi hanh theo
quy dinh ctia phap ludt va phi hop véi y chi cla hai bén.

6. Trudng horp céc bén ¢é tranh chép vé cac ndi dung clia Hop ddng nay thi cling
ban bac giai quyét théng qua thuorng lugng. Trong thoi han 30 (ba muorl) ngdy, ké tir ngay
mot trong hai bén théng béo bing vin ban cho Bén kia vé tranh chdp phét sinh ma tlanh
chap d6 khéng dugc thuong lugng, giai quyet thi ¢6 thé d& nghi co quan c6 thim quyén
td chirc hoa giai. Tr ong tr uorng hop khoéng dé nghi hoa g1a1 hodc hoa giai khong thanh, mot
trong hai Bén c6 quyén yéu cAu Tod 4n ¢6 thAm quyén tai Viét Nam giai quyét theo quy
dinh clia phéap luat Viét Nam.

7. Su kién bét kha khang:



a) Cac Bén nhét tri théa thuan mot trong céc trudmg hop sau day dugc coi la sy kién
bét kha khang:

- Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap ludt ciia Nha

Nudc;

- Do phai thyc hién quyét dinh clia co quan Nha Nuéc c6 thAm quyén hodc cic
trudmg hop khac do phap ludt quy dinh;

- Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di clp clu tai co sd y té dugc cp phép hoat
dong hop phap;

- Do bao loan, bénh dich, hoa hoan, tinh trang khﬁn chp qudc gia; phai thuc hién

quy téc, quy dinh, 1énh hay chi thi cua co quan chinh quyén hay co quan chtic néng hogic
1énh cua bét ky tda 4n cb thdm quyén nao khéng do 16i clia Céac Bén;

- Céc truong hop khac pho hgp quy dinh phap luét.

b) Moi trudng hgp khé khin v& tai chinh don thuén s& khong duge coi la trudng hgp
bit kha khéng.

¢) Khi xuét hién mot trong cac tru‘orng hop bat kha khéng thi bén bj tdc dong boi
trudmg hop bat kha khang phai thong bdo bing viin ban hogc thdng bdo tryc tiép cho bén
cOn la1 biét trong thoi han 07 (bay) ngdy ké tir ngy xay ra trudng hop bét kha khang (neu
c6 gidy t& chimg minh vé 1y do bit kha khéng thi bén bi tac dong phai xuét trinh gidy to
nay). Viéc bén bi tac dong bdi trudng hop bt kha khang khong thuc hién dugc nghia vu
clla minh s& khong bi cm 14 vi pham nghla vu theo Hop ddng va ciing khong phdi 1a co s¢
d& bén con lai ¢6 quyén chdm dit Hop ddng,

d) Viéc thyc hién nghia vy theo Hop ddng clia Cac Bén s& dugc tam ding trong thoi
gian xay ra sy kién bét kha khang, Céc Bén s& tiép tuc thuc hién céc nghfa vy clia minh
sau khi su kién bt kha khéng cham dat, trir trudng hop quy dinh tai khodn f Pidu 14 cla

Hop ddng.

Piéu 14, ChAm dikt hop dong

1. Hop dong ndy s& chdm dat khi xay ra mdt trong céac trudong hop sau:

a) Hai bén ddng ¥ chdm dut hop ddng bing vin ban. Trong trudng hop nay, hai bén
1ap van ban thoa thufn céc Pidu kién va thoi han chim dut.

b) Bén mua chdm thanh toan tién mua cin ho theo thoa thuén tai khodn 1 Diéu 12
ctia hop ddng nay;

¢) Bén ban chim ban giao cin hj theo théa thudn tai khoan 2 Didu 12 ctia hgp dong
nay;

d) Tmng trudng hop bén bj tdc dong boi su kién bét kha khéng khong thé khéic phuc
duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vy cta minh trong thoi han 90 ngdy, ké tir ngy xay ra sy
klen bét kha khang va hai bén ciing khong c6 thoéa thuan khéc thi mdt trong hai bén c6
quyén don phuong chdm dut hop ddng nay va viée chim dat hgp ddng nay khong dugc
coi la vi pham hop ddng.

¢) Bén mua vi pham nghfa vy nhan ban giao Cén hé theo quy dinh tai Khoan 4 Pidu
8 ciia Hop ddng nay ma khong dugc su chip thuan bing vin ban ctia Bén bén;
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f) Trong tluorng hop dién tich sir dung cén hé thuc t& chénh l&ch cao hon/thdp hon
vuot qua 5% (ndm phén tr am) 50 v6i dién tich str dung ciin ho du kién ghi trong Hop dong
nay ma bén mua lya chon chém dut hop ddng thi viéc xir 1y hau qua do chém dut hop dong
ap dung theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 12 cua Hop ddng nay.

g) Bén mua khong du Diéu kién dé dugc mua nha & x& hgi theo phap luét hién hanh
va ¢ vin ban thong bao cla co quan Nha nude cé thAm quyén theo thoa thuan tai khon
4 Pidu 12 Hop dong nay.

h) Hop ddng tu dong chdm dut hiéu luc sau khi hai bén hoan thanh toan b cac nghia
vu theo quy dinh cta Hop dong.

2. Viée xir Iy hau qua do chédm dat hop déng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
dugc thuc hién nhu sau:

a) Trudng hop Bén ban thuc hién quyen don phuong chdm dut Hop dong (Ap dung
d6i véi nhiing trudng hop quy dinh tai d1em b, ¢, g khoan 1 Pidu 14 cta Hop ddng nay)

- Trudng hop Bén ban thuc hlen quyén don phuong cham dut Hop dong theo quy
dinh néu trén, Bén ban dugc quyén ty do chao ban Cin ho ma khong cén c6 sy ddng ¥
clia Bén mua nhung phai thong béo bing vin bén cho Bén mua biét trude it nhéat 30 ngay;

- Trong trudng hgp Bén ban thuc hién quyén don phuong chdm dut Hop dong, Bén
ban phal gui théng béao theo hinh thic giri thong béo phii hop véi quy dinh tai Diéu 15
ctia Hop dong Trong thoi han 60 (sau muoi) ngay ké tir ngdy Bén ban gri thong bo chdm
dit Hop ddng cho Bén mua hogc 10 (mudi) ngay ké tur ngéy Bén bén ky két Hop dong
mua ban Can ho v6i mot Bén Mua méi, tiy thoi diém nao dén trudce, Bén ban s€ hoan tra
lai toan b sb tién ma Bén mua da thanh toan sau khi khdu trir cac khoan tién sau:

(i) Khoan tién phat vi pham Hop dong nay 14 10% (muoi phan traim) tong gia tri
Hop ddng nay (chua bao gom thué GTGT)

(ii) Cac khoan tién 1ai cham trd ma Bén Mua chua thanh todn cho Bén Bén theo
quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu 12 Hop ddng nay tinh tir ngdy dén han phai thanh toan
dén ngay chim dut Hop dong.

(iii) Bén mua s& phai bdi thudng cho Bén béan céc thiét hai thuc té phat sinh do viéc
chém durt Hop dong ma Bén ban di thuc chi. [mong hop Céc Bén khéng thong nhat duoc
thi muc bdi thudng thiét hai s& duoc 4 4n dinh bang 10% (mudi phin tram) Gia ban Cin h.

b) Trudng hgp Bén mua thuc hién quyen don phuong chim dut Hop dong (Ap dung
dbi véi nhitng trudng hop quy dinh tai diém c, fkhoan | Pidu 14 ctia Hop dong nay)

- Trong trudng hop Bén mua thyc hién quyén don phuong chdm dirt Hop ddng theo
quy dinh néu trén, Bén mua giri théng bao theo hinh thirc théng béo pht hgp véi quy dinh
tai Diéu 15 cua Hop dong; Trong thdi han 60 (sdu muoi) ngay ké tir ngdy Bén mua giri
thong bao chdm dut Hop ddng cho Bén ban hodc 10 (mudi) ngy ké tur ngay Bén ban ky
két Hop ddng mua ban Cin hd véi mot Bén mua mdi, tiy thoi diém nao dén trudc, Bén
ban c6 nghla vu hoan trd toan bd céc khoan tién ma Bén mua da thanh toan tinh den thoi
didm chdm dit Hop dong (khéng tinh 14i) va bdi thudng cho Bén mua cac khoan tién sau
day:

(i) Khoan tién phat vi pham Hop ddng nay 1 10% (mudi phén trim) téng gia tri Hop
ddng nay (chua bao gom thué GTGT),

(11) Cac khoan tién 13i do chdm ban giao theo quy dinh tai diém a, khoan 2 Piéu 12
Hop ddng nay tinh tir ngdy phai ban giao theo thoa thuén cho dén ngdy chdm dut Hop

dong,



(1ii) Cung vé6i khoan tién bdi thudng cho bén Mua cho céc thiét hai thuc té phat sinh
do viéc chdm dut Hop dong Tluéng hop Cac Bén khong théng nhét duge thi mirc bdi
thudng thiét hai s€ dugc 4n dinh bing 10% (mu‘én phan tram) Gxa B4n Cén hd.

c) Sau khi Hop dong chdm dit, mdi Bén vén phai giai quyét nhiing nghfa vu con ton
dong dbi voi bén kia theo quy dinh tai Hop dong nay va cac quy dinh phdp ludt co6 lién
quan. R1eng d6i voi trudong hop chim dat Hop dong trude thoi han quy dinh tai Piém f
Khoan 1 Diéu nay (thudc trudng hop su ki¢n bt kha khang khong thé khéc phuc dugce),
khong bén nao bj xem la vi pham Hop ddng va Céc Bén s&: (i) khong phai dén bu thle;t hai
cho nhau (11) pha1 ¢6 trach nhiém tat toan, xac dinh muc do hoan thanh ctia Hop dong dé
giai quyét vin d@ tdn dong lam cin cir va tién hanh thanh 1y Hop ddng nay. Trong trudng
hop phép luat c6 quy dinh khéc thi thye hién theo quy dinh phép luat.

3. Truong hop Hop ddng chim dut khi Bén mua dé nhén ban giao Cén h thi duoc
xU ly nhu sau:

a) Bén Bén c6 trach nhiém hoan tra va thanh toan cac khoan tién cho Bén Mua theo
quy dinh tai hop ddng nay va quy dinh cia phép luat (sau khi da khéu trir cic nghia vy tai
chinh ctia Bén Mua theo quy dinh ctia Hop dong ndy) trong thoi han 30 (ba muoi) ngay
ké tir ngdy Bén Mua/ Bén Bén gii thong bdo chém dut Hop dong cho Bén con lai.

b) Bén mua khéi phuc Cén h theo dung tinh trang da nhén vao Ngay Ban Giao Céin
ho dé ban giao lai Cin hd cho Bén ban vdi cic dd dac cb dinh, vét dung lap dat va trang
thiét bj d3 dugc ban giao theo Phy lyc 01 nhu tinh trang ban déu (trlr cac hao mon ty
nhién), ciing v&i toan bd cdc khoa, chia khoa va chdt ctra Cin hd duoc Bén ban cung cdp
hodc md toan by cac khoa, chia khéa va chét ctia Cin ho do Bén mua ty trang bi, trong
vong 15 (muoi 1dm) ngay ké tir ngay chdm dit Hop dong.

Trong trudng hgp Bén mua thay dbi hay lp dat bit ky dd dac hodc chi tiét bd sung
ndo vao Can hd, du c6 hay khong c6 sy chip thuan bing vin ban clia Bén bén, ma khéng
di doi khoi Cén h¢ khi het thoi han 15 (mum lam) ngay ké tur ngay chdm dut Hop dong,
Bén ban c6 thé gir lai bit  ky hodc toan bd céc dd dac co dinh, chi tiét thay dm va bd sung
ndy ma khoéng phai trd bét ky khoan b01 hoan nao cho Bén mua hodc yéu cau Bén mua
thanh toén cho Bén ban chi phi thuc té tir viéc khéc phuc bt ky thi¢t hai thyuc té nao dbi
v6i Ciin hd va/hodc dbi véi Nha Chung cu Va céc dd dac va tr ang thiét bj cia Bén béan phat
sinh do viéc thay d01 hay lép dit bat ky dd dac hoic chi tiét bo sung khong phtt hop véi
quy dinh tai Hop ddng ctia Bén Mua, Bén canh do, bét ky tai san nao con sot lai trong Cén
ho sau khi hét thoi han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngay chidm dut Hop ddng néu trén sé
dugc xem nhu bi Bén mua tir bd va Bén ban cd thé s& hitu nhiing tai san d6 hodc xr ly
chiing bing cach thirc phii hop theo quy dinh ctia phdp ludt va thu huong gia trj tr viée xur
1y tai san do.

Piéu 15, Thong bdo va thw tir giao dich

1. Dja chi nhén thong béo clia mdi Bén nhu quy dinh tai phan ddu ctia Hop dong va hinh
thirc gtri thdng béo nhu quy dinh tai khoén 2 Didu nay. Néu Bén ndo cé thay ddi vé dia chi,
hinh thirc hodic tén ngudi nhén thong bao ma khong théng béo lai cho bén kia biét thi Bén guii
thong béo khong chju trach nhi¢m vé viéc Bén co thay ddi khéng nhan duge cac vdn ban
thong béo.

2. Hinh thue thong bao gifta cdc bén: gui tryc tlep hoac gl qua thu bao dam trir
trudng hop cac Bén c6 thoa thudn khac hodic Bén Ban c6 yéu cdu khéc.

3. Bén nhan thdng bdo (néu Bén Mua c6 nhiéu ngudi thi Bén Mua thda thuén cir 01
nguoi dai dién @8 nhan thong b0 18 Ong/Bhi..c.vovisssiemmvivisiorsssevummsssvessassses
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4. Bt ky théng bao, yéu céu, thong tin, l(hleu nai phat sinh lién quan den Hop dong
phai dugc lap thanh van ban, Hai bén thdng nhét ring, céc théng bdo, yéu cdu, khiéu nai
duge coi 1a dd nhan néu gui dén ding dia chi, ding tén ngudi nhén thong béo, dung hinh
thic théng bao theo thoa thudn tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi
glan nhu sau (néu ngay 1a ngay nghi theo quy dinh clia phéap luét thi dugc tinh la ngay lién
ké sau dé):

a) Vao ngay gli trong trudng hop thu giao tan tay va co6 chit ky clia ngudi nhén thong
béo. :
b) Vao ngay lam viéc thir ba ké tir ngdy déng ddu buu dién trong truong hop gii
théng bao béng thu chuyén phat nhanh (khéng phy thudc vao théng tin ngudi ky nhan tai
phéan ky nhén ctia Bén Mua (ngudi nhan) trén gidy béo phat).

Pidu 16. Cac thda thuin khac

Tét ca cac quyen loi ich, nhiém vy, trdch nhiém va nghia vy clia hai Bén trong Hop
dong nay sé 1a quyén, loi ich, nhiém vy, trach nhiém va nghia vy ring bude dbi véi céc
bén ké nhidm va cac bén nhan chuyén nhuong dugc phep tuwong Ung cua ho. T mng truong
hop Bén Mua chét hodc bj Toa 4n tuyén bd 1a da chét, (nhiing) ngudi thira ké ctia Bén
Mua duoc thira ké toan bd quyén va nghia vu ctia Bén Mua theo Hop ddng nay theo quy
dinh ctia phap luét.

Pidu 17. Higu lye ciia hop dong

1. Hop dbng nay cé hidu lyc ké tir ngay hai bén ky két.

2. Hop dong ndy ndy ¢6 ......... bidu, véi ...... trang, dugc lap thanh ............
ban va cé gia tri phap 1y nhu nhau, Bén mua gili ...... bati; Bén bah gl .o eees ban dé
luu trit, lam thu tuc ndp thué, phi, 1& phi va thu tyc cip Gidy chimg nhén cho Bén mua.

3. Keém theo hop ddng nay 12 01 ban v& thiét ké mit bing can hd mua ban, 01 ban
v& thiét ké mat bing tang c cin hd mua bén, 01 ban v& thiét ké mat bang toa nha chung
cu ¢6 ciin hd mua ban néu tai Didu 2 clia hop ddng nay di duoc phé duyét, 01 ban n01 quy
quén ly sir dung nha chung cu, 01 ban danh myc vat ligu xay dyng cén ho va cac gidy tor
khac quy dinh tai khodn 3 va khoan 5 Diéu 2 ciia Hop dong nay.

Céc phu luc dinh kém hop déng nay va cac sia ddi, bd sung theo thoa thudn clia hai bén
1a ndi dung khong tach roi hop dbng nay va c6 higu lye thi hanh b1 voi hai bén.

4, Trong trudng hop céc bén cé thoa thudn thay dbi ndi dung ctia hop dong va cac
phu lyc dinh kem hop ddng nay thi phai 18p thanh vin ban cé chit ky ctia ca hai bén.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi 16 ho tén) (Ky tén, déng dau)



PHU LUC SO 01

BAN VE THIET KE MAT BANG NHA CHUNG CU VA DANH MUC CAC TRANG
THIET B] CHU YEU GAN LIEN VOI CAN HQ

(Kém theo Hop déng mua bdn nha & xa hgi $6: ...../HDMBNOXH-TPHMR/202..

ky ngay .././...)

I. So dd ciin h
Cé 01 (mdt) ban vé thiét ké mdt bang Cdn hg, 01 (mgt) ban vé thiét ké mat bang
tang cé Cén hg, 01 (mgt) ban vé thzet ké mdit bing toa nha chung cw ¢é Cdn h da

dwoc co quan nha nwde co thdm quyén phé duyét)

Dé lam 1, cdc Bén thong nhdt, ban vé thiét ké mdit bang dinh kém la mdt bang dw
kién. Theo dé, Bén Bén c6 thé thay déi, Diéu chinh cho phit hop voi thyc 1 thi cong
va phai o su thoa thudn béng vén bén v6i Bén Mua va/ hodic theo phé duyét cia co
quan nha nudc co thdm quyén, Bén Bdn sé& ban giao va Bén Mua sé nhdn ban giao
Cdn ho theo thuc 1.

II. Danh muc trang bi nji that Cin ho:

San San gb nhya
Tudng Tudng son hoan thién tréing
Tran Tréan thach cao khung xuong chim, son ba.

Cua chinh ra
vao

| Cira chéng chéy van g8, 01 cénh, m& mot chidu, EI30

Phong | Ctra sd Cira khung nhom kinh hé 55, kinh dén an toan day 8,38 mm.
l h r raA . X ' ,
ach le'm tiog, wiEn Cho cdp quang intenet (c6 dé, c6 mit)
thong
Piu hoa nhidt | . oa & A x4 ;
45 Day dién, ong dong, ong bao O6n va Ong nuoc ngung
s qor - Dén chiéu séng.
EhioRbgien - Déy di¢n, cong tic, & cim, aptomat day du
San San gd nhua
Tudng Tuorng son hoan thién tréng
Tréan Tran thach cao khung xuong chim, son ba.
Phong Cura phong ngi | Cra di nhya gia g6 01 canh, m& 1 chiéu
ngii Ctra sO Cura khung nhém kinh hé 55, kinh dén an toan day 8,38 mm.
Dién thoai, vién
thong

Piéu hoa nhiét
dd

Déy dién, ong dong, ong bdo 6n va Ong nudec ngung
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- Pén chiéu séng.

Thict bj dien - Déy dién, cong thc, & cim
San Gach Ceramic 600x600mm vén gia g
Phong Tu:dng T u:c‘rng son hoan thién tring
bép Tran Trép tha(:‘,;h cao khung xuong chim, son ba.
Thibtbi dign | Donchicusing.
- Day dién, cOng tac, 6 cam
San Gach Ceramic chong tron 300x300mm
Tudng Tudng Op gach Ceramic 300x600mm
Trén Tran thach cao chng 4m khung xuong chim, son nudc.
o Ctra phong VS | Clia nhua gia gb
€SI &t bj vé sinh | Xi bét, chu rita + voi , guong, sen voi phy kién ddng bd
- Pén chiéu séng
Thiét bi dién - Quat hat mui nha vé sinh, thoat san.
- C6 dAu cho dién - nudc dé lép dit binh néng lanh.
San Gach Ceramic chdng tron 300x300mm
Tudng Tudng son hoan thién tring
Logia | cipn logia Cura khung nhoém kinh 01 canh, hé 55, kinh dan an toan day
8,38mm,
Thiét b dién Dén chiéu séng.

Viéc hoan thién cdc vt ligu va cdc trang thiét bi gdn lién véi Can h dugc thie
hién theo thiét ké cua chii dau tw v 6 thé du"p*c thay déi trén co sé vt liéu, thzet bi dam
bdo tuong duong vé tiéu chudn kg thudt va chadt lupng theo chi dinh ctia chii ddu tw va khi
thay déi phai cé sw théa thudn bang vén ban véi Bén Mua.




PHU LUC 02

PHAN SO HUU VA SU DUNG RIENG, PHAN SO HU'U VA SU DUNG CHUNG

(Kém theo Hop déng mua bdan nha ¢ xd hoi §6: ...../HPMBNOXH-TPHMR/202......ky

b)

d)

ngay ../../...)
Phén sé hitu va sit dung riéng ciia Bén mua:

Bén mua dtrorc quyen s hitu riéng dbi véi dién tich Cin hd (bao gdm ca dién tich ban
cong, 16 gia gén lién véi can ho do) theo thoa thuén cua Hop ddng nay va céc trang thiét
bi k¥ thudt sir dyng riéng gén lién v6i Can h nay bao gdm cac hang muc nhu qQuy dinh
tai Phy Luc 01 dinh kém cua Hop ddng; ¢6 quyén s& hitu, sir dung déi vei phan dién
tich, thiét bi thudc sd hitu chung trong Nha Chung cu quy dinh tai khoéan 3 Diéu 11 cua
Hop ddng nay.

Phén s& hiru va sit dung riéng ciia Bén ban:

Céc dién tich va trang thiét bj ky thuft thude quyén s hitu riéng ciia Bén ban bao gbm:
Cac cin ho khong ban/chua ban, Phin dién tich thwong mai, djch vy, nha tré (néu co).
Déi véi phén dién tich thudc s¢ hitu riéng ndy, Bén Ban dugc quyén kinh doanh theo
quy dinh phap luét.

Phin sé hitu chung va sir dung chung:

Bén Bén, Bén Mua va céc chil s& hitu khéc trong Nha Chung cu ¢6 quyen sir dung
chung, sé& hitu chung d8i v6i Phén s& hitu chung ctia Nha Chung cu, bao gdm:

Phan dién tich con lai cia Nha Chung cu ngoai phin d1en tich thudc so hitu riéng; nha
sinh hoat cng dong ctia Nha Chung cu; hanh lang céc ting co ciin ho; sanh don khich
khu cin hd; chd dé xe dap, xe diing cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong
co ba banh cho céc chil s& hitu, ngudi sir dyng Nha Chung cu.

Khong gian va he théng két cAu chiu lyc, trang thiét bi ky thuat dung chung trong Nha
Chung cu bao gbm khung, cot, tuong chiu luc tudng bao ngdi nha, tudng phan chia cac
Cin ho, san, méi, sin thugng, hanh lang, cdu thang b, thang may, dudng thoat hlem
hop ky thudt va tu'ong bao hdp k¥ thuét (ndu ¢6), phong rac 1ng x4 réc , hé thong cap
dién, cdp nudc, hé thong théng tin lién lac, phéat thanh, truyen hinh, thoat nudc, bé phot
thu 16i/chdng sét, hé théng phong chay, chita chdy va céc phan khéc khong thudc Phin
s& hitu riéng cua chil s& hitu Nha Chung cu.

Hé thong ha ting k¥ thuat bén ngoai nhung dugc két ndi vi Nha Chung cu trir hé théng
ha tAng k§ thuft sir dyng vao myc dich cong cdng hodc thude dign phai ban giao cho
Nha Nuéde hogic giao cho Chi du tw quan 1y theo ndi dung Dy én da dugc phé duyet
Céc cong trinh cong cong trong khu vye Nha Chung cu nhung khong thudc dign dau tu
xdy dung dé kinh doanh hoiic khéng thuoc truomng hop phai ban giao cho Nha nude theo
ndi dung du an dd dugc phé duyét bao gdm: san chung, vudn hoa, cong vién va céc cong
trinh khac dugc x4c dinh trong ndi dung dy 4n da dugc phé duyét.
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PHU LUC 03
NOI QUY QUAN LY, SU DYNG NHA CHUNG CU

(Kém theo Hop déng mua ban Céin hg chung cue 56: ...../HPMBNOXH-TPHMR/202..

$6: ..../HDMB/2025 ly ngay .././...)

QUY PINH POI VOI CHU SO HU'U, NGUOI SU DUNG, NGUOI TAM TRU VA

KHACH RA VAo NHA CHUNG ur

Chii s& hitu Nha Chung cu phai chdp hanh nghiém chinh Quy ché quan ly, sit dung
Nha Chung cu do Bd Xdy Dung ban hanh kém theo Thong tu 86 05/2024/TT-BXD
ngay 31 thang 07 nam 2024 va/hodic céc viin ban sira dbi/bd sung/ thay thé (néu co)
va Ban ndi quy nay.

Khach ra vao Nha Chung cu phai déng ky, xudt trinh gidy t& chiing minh nhén than
tai qudy 1€ tan (néu ¢6) hoic tai t& bao vé& va tuéin thi sy huéng dan clia 1€ tan hoic
bao vé Nha Chung cu. Trong trudng hop cAn thiét, 18 tAn ho#ic bdo vé Nha Chung cu
dugc gilt cac gléy t& chirng minh nhén thén ctia khach ra vao Nha Chung cu dé phuc
vu cho vigc kiém soat an ninh, an toan ctia Nha chung cu. D6i véi khu vuc danh cho
van phong, dich vy, thuong mai (néu c6) thi khong cén ding ky, xudt trinh gidy to
chirng minh nhén than nay.

Ngudi dén tam tri tai Cin ho phai dang ky danh sach ngudi tam tra vi quy 1& tan
hoic bao vé; dang ky tam trdi tai co quan cdng an phudng sé tai theo quy dinh.
Ngudi st dung cin ho va ngudi tam tri phai chiu trach nhiém trude phap luét vé céc
hanh vi vi pham Quy ché quan 1y, sir dyng nha chung cu theo Thong tw 05/2024/TT-
BXD (v chc sira dbi, bd sung, thay thé) va Ban ndi quy cla toa nha.

Thuc hién nghiém tic quy dinh vé thu gom, xir ly rdc thai, duy tri vé sinh chung,
khéng gay 6 nhiém mai trudng

Thé hién sy ton trong, lich sy, doan két, giao tiép viin minh, khong gdy rdi, khéng
gdy mat trat tu

Phai tudn tha c4c quy dinh v& an ninh, trat tu, khong tu ¥ stra chita, cai tao phin s¢
hitu chung, gilt gin an ninh, bao v¢ tai san

PIEU1. CAC HANH VI Bl NGHIEM CAM TRONG VIEC SU DUNG NHA
CHUNG CU

Céc hanh vi bi nghiém cdm trong quan 1y, sir dung Nha Chung cu bét budc phai thuc

hién dugc quy dinh tai Ludt Nha & hi¢n hanh, bao gom:

L.

Khong dong kinh phi bao tri phin s& hitu chung ctia nha chung cu (sau day goi chung
1a kinh phi bao tri); quan 1y, st dung Kinh phi quin 1y van hanh, kinh phi bao tri
khong dung quy dinh ctia phap luét vé nha &;

ch y gay thdm dot; gay tiéng dn, do rung qua mirc quy dmh x4 rac thai, nudc thai,

khi thai, chit doc hai khong ding quy dinh cla phap ludt vé bao vé méi trudng hodc
khéng dung ndi quy quan 1y, st dung nha chung cu; son, trang tri mét ngoai can hg,



nha chung cu khong ding quy dinh vé thiét ké, kién tric, chin tha gia stc, gia cam;
giét mo gia suc trong khu vye nha chung cu;

Ty y chuyén ddi cong nang, myc dich sir dung phén sé hitu chung, sir dung chung
ctia nha chung cu; str dung cin hd chung cu vao muyc dich khong phai dé &; thay ddi,
lam hu hai két cdu chiu lyc; chia, tch cin h§ khéng dugce co quan nha nudc cé thim
quyén cho phép;

Ty v st dung phdn dién tich va trang thiét bi thude quyen s& hifu chung, str dung
chung vao sir dung riéng; thay dbi muc dich sir dung phén dién tich 1am dich vu trong
nha chung cu c6 muc dich stir dung hdn hgp ma khéng dugce co quan nha nudce c6
thAm quyén cho phép chuyén ddi myc dich st dung;

Géy mat trat ty, an toan, chay, nd trong nha chung cu; kinh doanh vét liu gdy chay,
nd va nganh, nghd giy nguy hiém dén tinh mang, tai san cua ngudi sir dung nha
chung cu theo quy dinh ctia phap luét vé phong chdy, chita chdy va quy dinh khéc
ctia phép ludt c6 lién quan;

Kinh doanh vii trudng, karaoke, quan bar; kinh doanh stra chita xe c6 dong co; hoat
dong kinh doanh dich vu gy 6 nhiém khéac theo quy dinh cta phép luét vé bao v¢
mdi trudng; kinh doanh dich vy nha hang ma khéng béo dam tuén tht yéu cAu vé
phong chdy, chita chdy, cé noi thoat hidm va chép hanh céc Diéu kién kinh doanh
khac theo quy dinh cua phap luat.

PIEU 2. QUY PINH VE VIEC SU DUNG PHAN SO HU'U CHUNG CUA NHA
CHUNG CU

Chii so hitu, ngudi st dung va khéch ra, vao Nha chung cu phai tuén tha cac quy dinh sau
day:

L;

b)

St dung thang mdy va céc thiét bi str dung chung theo diing myc dich, cong ning
thiét ké str dung. Tré em dudi 12 tudi khi st dung thang mdy hodc cdng trinh phuc
vu chung phai c6 cha, me hodc nguoi trong coi di kém va giam sat.
Khéng dugc 1am hu hong hodc ¢ hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha chung
cu.
Khéng duge chiém dyung, sit dung phén dién tich thudc s hiru chung, st dung chung
vao muc dich riéng; khong dugc dé céc vat dung thude s& hitu riéng tai phin s& hitu
chung.
Tuan thu dy di chc quy dinh v& viéc dimg, do xe tai noi duge dimg, dd xe theo quy
dinh.
Str dung nha sinh hoat cing ddng vao ding myc dich, céng ning theo quy dinh ctia
phép ludt v& nha .
Phong sinh hoat c{ng dbng 12 noi dé Cu dan sinh hoat, td chiic cac cude hop, td
chiic cac sy kién LéE, Tét lién quan dén doi sdng Cu dan trong Toa nha;
Khi td chie cac cude hop, cac sy kién chung..., Cu dén ding ky v&i Ban Quan 1y
ba (03) ngay trudc khi t6 chire, hodic wu tién theo thir ty ding ky sir dung;



g)

h)

6.

Cu dan c6 y thic trong viéc gilt gin vé sinh chung, khéng vt rac bira béi trong
phong, phai virt rac vao thiing rac quy dinh;
Nghiém chinh chép hanh cac quy dinh va huéng dan cta don vi Quan ly van hanh
trong cac hoat dong nhim bao quan t6t co s& vat chit;
Phai cé y thiic gift gin tai san chung, nghiém cdm céc hanh dong phé hoai tai san,
dd dac duoc trang bj trong Phong sinh hoat cong dong;
Néu phat hién cac hanh vi gy tén hai dén co s vat chét chung, Cu dén cé trach
nhiém phai khic phuc céc thiét hai ddng thoi chiu phat theo mirc do Hi nghi nha
chung cu quy dinh.
Cu dén nghiém chinh chép hanh c4c Noi Quy, quy dinh vé sir dung phong sinh hoat
cong dong.
Cu dan stir dung phong sinh hoat cdng ddng thudng xuyén s& phai dong gop chi phi
vé sinh, chi phi dién sir dung va bdi thudng céc thiét hai trong qua trinh st dung
gdy ra.

Tuéin thi ddy du cdc quy dinh vé an toan phong chdy, chita chay ctia Nha chung cu.

PIEU3. QUY PINH VE VIEC SUA CHUA CAC HU HONG, THAY POI HOAC

LAP

PAT THEM TRONG CAN HQ, PHAN DIEN TICH KHAC THUQC SO HUU

RIENG

L

Trudng hop Can h hodc phin dién tich khac thugc s& hitu riéng ¢ hu hong thi chu
sO hitu hodc ngudi sir dung dugc quyén stra chita, thay thé nhung khéng dugc 1am
hu hong phén s& hitu chung va anh hudng dén céc chli s& hitu khéc.

Trudng hop thay thé, st chita hodic 1&p dit thiét bi thém thi phai bao dam khéng lam
thay dbi, bién dang ho#c lam hu hong két chu cua nha chung cu.

Trudng hop cé hu hong cac thiét bi thudc phdn s hitu chung, sir dung chung gin
lién voi Can ho, phén dién tich khac thudc s¢ hitu riéng thi thay thé, sira chita phai
duoc thyc hién theo quy dinh cta Quy ché quan 1y, str dung Nha chung cu do B
Xay dung ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 07 nim
2024 hoiic cac vin ban sua dbi/bd sung/ thay thé (néu c6) nhung khong duge lam
anh hudng dén phin sé hitu riéng cta chi s& hitu khac, Cht s& hiru phai thong bao
cho Doanh nghiép quan 1y van hanh Nha chung cu dé kip thoi sira chita, thay thé khi
c6 hu hong va phai tao Piéu kién thudn lgi cho don vi thi cdng khi stra chita cac hu
hong nay.

Trudng hop khu vin phong, dich vy, thuong mai trong Nha chung cu ma c6 hu hong
céc thiét bi thudc phin sir dung chung ctia Nha chung cu thi chi sé hitu khu chirc
ning nay phai thyc hién sira chita, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quan ly, st
dung Nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-
BXD ngay 31 thang 07 ndm 2024 ho#c cic vin ban sta dbi/bd sung/ thay thé (néu
co). '

Trudng hop van chuyén céc thidt bi, d5 dung trong Nha chung cu hodc van chuyén
vt liéu khi stra chita cac hu hong thi phai théng bao cho Doanh nghiép quan ly van
hanh Nha chung cu va trude khi t& chitc Hoi nghi nha chung cu 14n déu va thanh 1ap
Ban Quan trj Nha chung cu chi dugc thuce hign trong thoi gian van chuyén do Pon



vi quan 1y van hanh Nha chung cu quy djnh (Ttr 08 gior 00 phut dén 17 gio 00 phit
céc ngay tir Thir Hai dén Thi Bay; khong thuc hién vao ngay Chi Nhit va cac ngay
nghi L&, Tét theo quy dinh) d8 tranh 1am anh hudng dén hoat dong ctia Nha chung

cu.
Trudng hop stra doi Can hd, chi s¢ hitu, nguoi st dung, ngudi tam tra phai tudn tha
nguyén tic sau day:

Céc cht s& hifu, ngudi sir dung, ngudi tam trii vao bat cir thoi diém nao, trong bét
ctr hoan canh nao cam két thuc hién mdt trong nhiing ndi dung sau déy:

Céc chu s& hitu, ngudi sir dung, ngudi tam tri phéi théng bao cho Chu dau tu hoic
Doanh nghiép quén 1y vén hanh tlLlO'C 05 (nam) ngay lam viéc (dbi voi nhiing stra
chita nhé khéng anh hudng dén két céu va thiét ké ctia Can ho) va phai duge Chu
dau tu hodic Doanh nghiép quan 1y van hanh phé duyet va chi c¢6 thé thuc hién thay
ddi hoac stra chita ndy theo pham vi thiét ké, yeu cdu k¥ thuat, chét lugng va nhiing
yéu cdu khac nhu dd duge phé duyét boi Chu dau tu hoac Doanh nghiép quan Iy vén
hanh (d6i véi cac stra chita 16n anh hudng dén két cAu ciia Cin hd).

Viéc stra chita phai tudn theo céc quy trinh, quy dinh do Don vi quan 1y vén hanh
nha chung cu ban hanh va ap dung d6i v6i Nha chung cu.

DIEU 4. CAC HAN CHE VE VIEC SU'DUNG CAN HQ VA CAC CONG TRINH
TIEN iCH

15

Cin hd chi duge sir dung ding véi myc dich nhu quy dinh 5 trong Hop ddng mua
bén gilta nguoi st dung Can ho va Chi déu tu. Trudng hqp cac Chu so hiiu, ngudi
st dung, nguoi tam tra mubn thay dbi muc dlch str dung néu dugc phép phai tuén
thi theo dung trinh tu tha tuc ctia phéap luét vé viée chuyén muc dich sir dung.

Céc cht s¢ hitu, nguon su dung, nguori tam tri cam két 1§ng tham gia ddy du céc budi
hudng din, tap huén, doc hidu v biét cach sir dung hé thong phong chay chita chay,
hé théng Diéu hoa, thang may, hé théng phong rac, thoat hiém va céc hé thdng khéc
c6 lién quan dén an toan ctia chl s¢ hitu, nguoi sit dung, ngudi tam trd va ngudi thir
ba tai Toa nha;

Khong str dung Phin s& hitu chung va cdc Cong trinh tién ich va dich vy vao muyc
dich riéng nhu: lam san phoi, khu nAu &n, khu dé db dac,...

Khong lam tic nghén, hu hong hé thong thoat nuorc hodc vut rac, chit thai hodc céc

chit doc hai khéac vao bon vé sinh, bdn rira hodic dng din nude, db rac, ga, dién, vi
pham nghiém trong quy tic str dung clia cac Cong trinh tién ich va dich vy;

Cém hut thude trong céc khu vyc tién ich chung ngoai trlr trong céc khu vyc dugc
phép cua Chu déu tu va Ban quan tri tod nha;

Khong Diéu chinh, thay dbi két cAu hozc gay hu hong dén bt cir Cong trinh tién ich
chung nao;

Khéng d& ch6, meo, chim canh hay con vat khiac ma cu dan nudi (i) phong ué bira
bai bén trong va ngoai khudn vién Nha chung cu, (ii) tha rong trong khudn vién Nha
Chung Cu. Ché, méo khi ra dudng phai c6 ngudi dét va deo ro mdm hodic 4p dung
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cc bién phap dam bao an toan khi tiép xtc véi ngudi khac. Cu dén phai chiu toan
b trach nhiém vé cc vét nudi gy mét trat tu, an ninh va vé sinh tai Nha chung cu
hodc khu vyc chung va cong trinh tién ich chung va moi ton that do chung gy ra.

PIEU 5. QUY PINH VE PHONG, CHONG CHAY NO TRONG NHA CHUNG

CU

|

d)

Chu s& hitu Nha chung cu ¢é trach nhi¢m mua bao hiém chéy, nd bit bude dbi véi
phén s& hitu riéng clia minh va c6 tréch nhiém dong gop chi phi mua bao hiém chay,
nd bét budc dbi véi phin s& hitu chung theo quy dinh phap luat. Chi phi mua bao
hiém chay, nd bét budc phin sé hitu chung dugc phan bd tuong tmg véi phan dién
tich thudc s& hitu riéng cia timg chu s& hitu.

Mire chi phi, ché 6 bao hiém chay, nb bit budc Nha chung cu duge thyuc hién theo
quy dinh phap luat.

Chu dau tu hodc don vi dang quén ly vin hanh Nha chung cu ¢6 trach nhiém phén
bd va cong bd cong khai miic thu va thyc hién mua bao hiém chay, nb bt bude dbi
v6i phan s& hitu chung cua timg Nha chung cu.

Viéc mua bao hiém chay, nd bt bude dbi véi cac phan sd hitu trong Nha chung cu
khéng thay thé trach nhiém phai dam bdo an toan vé phong chdng chay, nd, phong
chdy chita ch4y Nha chung cu clia don vi dang quan ly Nha chung cu hodc cua cac
cht s& hitu, ngudi st dung Nha chung cu.

Cung cip mdt ban sao y ban chinh Hop ddng bao hiém va bién lai ndp phi bao hiém
méi nhét cia Ch sé hitu Can hd/hodc ngudi cu trd khac khi ¢6 van ban yéu cu ciia
Chu ddu tu, Ban quan tri hofic Doanh nghiép quan ly van hanh trong vong 03 ngay
ké tir thoi didm c6 yéu céu.

Chu s& hitu, ngudi sir dung va khéch ra vao nha chung cu phai tudn thi cac quy dinh
sau ddy vé& phong chay chita chay:

Quan ly chit ché va sit dyng an toan céc chét chay, chét nd, ngué")n ltra, nguc“m nhiét,
thiét bj va dung cu sinh lira, sinh nhiét, chét sinh lira, sinh nhigt; dam bao céc diéu
kién an toan v& phong chay.

Thudng xuyén, dinh ky kiém tra phét hién céc so ho, thiéu sot vé phong chay va cé
bién phép khic phuc kip thdi.

Phai bd tri hé thdng dién, bép dun nau, noi thd cing bao dam an toan; céc chét dé
chay, nd phai dé xa ngudn lira, ngudn nhiét; chudn bj céc didu kién, phuong tién dé
san sang chita chay.

Khéng dugc kinh doanh hay tang trit vat liéu gy chay nd va cac nganh nghé gay
nguy hiém dén tinh mang, tai san clia ngudi sir dyng Nha chung cu theo quy dinh
ctia phap ludt phong chdy, chita chay.

PIEU 6. QUY PINH VE VIEC XU LY KHI CO SU CO CUA NHA CHUNG CU



Khi gép sy cb c6 thé gy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha
chung cu thi chi s& hitu, nguoi sir dung phai thong bdo ngay cho Ban Quan tri,
Doanh nghiép quan 1y vin hanh Nha chung cu dé xtr 1y,

Trudng hop gip sy cb khan cdp, can thiét phai so tan ngudi ra khoéi Nha chung cu
thi phai thyc hién theo hudng dén trén loa phét thanh hodc bién chi dan thoét hiém
ho#ic hudng dén ctia bao vé, don vi cé thdm quyén dé di chuyén nguoi dén noi an

toan,

PIEU7. QUY PINH VE VIEC CONG KHAI THONG TIN CUA NHA CHUNG

CcU
1.

Ban Quan tri, Doanh nghiép quan ly van hanh Nha chung cu phai thong bdo cong
khai cac thong tin c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dyng Nha chung cu trén ban tin
hodc bang thong bao hodc phuong ti¢n thong tin khac clia Nha chung cu.

Céc ndi quy vé phong chdy, chita chdy phai duge gén dung noi quy dinh; ndi quy su
dung thang may phai dugc gén bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc sir dung dugc
an toan, thuén tién..

PIEUS. QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU SO HU'U, NGUOI SU DUNG NHA
CHUNG CU

1. Quyén va trach nhiém cta chi s¢ hitu nha chung cu

a)

b)

d)

P&i véi nha chung cu c6 nhidu chit s¢ hitu thi cic chi s& hifu cé quyén va tréch
nhiém sau day trong quan ly, sir dung nha chung cu:

Pugc quyén sé hitu, sit dung phén sor hitu riéng; co quyen sir dung phan s& hifu
chung theo quy dinh ctia phap ludt vé nha & va Quy ché nay. C6 trach nhiém bao tri
phén s& hitu riéng theo quy dinh cta phap luét vé& nha & va Quy ché nay; c6 trach
nhiém bdi thuomg néu viéc bao tri hodic khong bao tri gy ra thigt hai cho chii s& hitu
khéc;

Yéu chu cht ddu tu, Ban quan trj hodc Uy ban nhin dén cép x4 tb chiic Hoi nghi nha
chung cu theo quy dinh ciia Quy ché nay; tham dy Hoi nghj nha chung cu va bidu
quyét cac ndi dung trong cudc hop Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ctia Ludt
Nha & va Quy ché nay;

Yéu chu chii ddu tu khi chua thanh 14p Ban quan tri, don vi quan ly van hanh, Ban
quén trj cung cép cac thong tin, cong khai cac ndi dung lién quan dén viée quan ly,
sUr dung nha chung cu;

Chip hanh dy du céac quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu, ké ca trudng hop
khong tham dy Hoi nghij nha chung cu; chép hanh quyét dinh giai quyét, xtr Iy clia
co quan nha nuéc c6 thim quyén;

Péng g6p day db, ding thoi han Kinh phi quan 1y vén hanh nha chung cu, kinh phi
bao tri phﬁn s& hitu chung va céc chi phi, 1¢ phi khéc theo quy dinh cua phap luat
hoiic theo thoa thuén véi nha cung cp dich vy.



g)

h)

3

k)

)

m)

Trudng hop chil s& hitu khéng dong Kinh phi quan 1y van hanh theo quy dinh thi
giai quyét theo thoa thuin trong hop déng dich vu quéan ly van hanh nha chung cu
ma Ban quan tri d& ky v6i don vi quan ly vdn hanh; trudng hop chua ky hop dong
quy dinh tai khoan 1 Pidu 29 cia Quy ché nay thi thyc hién theo ndi quy quan 1y, sir
dung nha chung cu da dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua;

Chép hanh ndi quy, quy dinh vé& quan 1y, str dung nha chung cu; phét hién va thong
bao kip thdi cho don vi quan 1y van hanh hodc co quan nha nude c6 thdm quyén céc
hanh vi vi pham trong quan ly, sir dung nha chung cu;

Stra chita cac hu hong thude phén s& hitu riéng ma c6 anh hudng dén viéce sir dyung
clia cac chul s¢ hitu khac trong nha chung cu; tao Piéu kién va hd tro don vi ¢6 chic
ning thuc hién bao tri, stra chifa cc hu hong thim, dot cta san, khu vé sinh thudc
phén s& hitu chung theo quy dinh;

Khéi phuc lai nguyén trang va bdi thudng thiét hai néu gay hu hong phin dién tich,
thiét bj thudc so hitu chung hojc phf?m dién tich, thiét bi thudc sé hitu riéng ctia chu
s& hitu khéc; bi xir Iy theo quy dinh ctia phap luat va phai bdi thuong thiét hai khi c6
hanh vi can tré hoat dong kinh doanh hop phap ctia cht s& hitu khu kinh doanh dich
Vi,

Mua bao hiém chay nd bét budc dbi véi phén s& hitu riéng, déng gép kinh phi dé
mua bao hiém chdy nd dbi véi phan s& hitu chung theo quy dinh ctia phap luat phong
chdy, chira chay va phép luat vé kinh doanh bao hiém; chiu trach nhiém trudc phép
lut va phai bdi thuong trong trudng hop gly ra chay nd trong nha chung cu;

Thuc hién céc quy dinh khéc ctia phap luét co lién quan.

Pbi v&i nha chung cu ¢é6 mot chii sé hitu thi chi s hitu duge quyén sir dyng nha
chung cu, dugc thyc hién cdc quyén va trach nhiém quy dinh tai cac di€ém b, c, d, e
va k khoan 1 Piéu nay.

2. Quyén va trach nhiém ctia nguoi sir dung khong phai la chi s& hitu nha chung cu

a)

b)

d)

St dung phan s& hifu riéng va phén s& hiiu chung ctia nha chung cu theo quy dinh
clia phap ludt vé nha & va Quy ché nay.

Thuc hién cac quyén va nghia vy theo ding ndi dung da thoa thudn véi chi s¢ hiiu
trong trudng hop nguoi sir dung khéng phai 1a chu s¢ hitu.

Tham dy Hbi nghi nha chung cu (461 véi trudng hop nha chung cu ¢6 mét chi so
hifu); thay mét chli s& hitu tham dy Hoi nghi nha chung cu va bidu quyét, b phiéu
néu chu s hitu khong tham dy (d6i v6i trudng hop nha chung cu co nhiéu chi s&
hitu); trudong hgp trong mét cén hd holdc phén dién tich khac ctia nha chung cu ¢6
nhiéu ngudi dang cting st dyng thi 0y quyén cho mét ngudi dai dién dé tham du va
bidu quyét tai Ho6i nghj nha chung cu.

Thue hién cac quyén va trach nhiém cé lién quan quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e,
g, h va k khoan 1 Piéu 8 clia Quy ché nay.

PIEU 9. KHU VUC DE XE



. Khu vuc dé xe do Chu dau tu quy dinh phd hgp véi thiét ké duge phé duyét. Cac
Chu s hu’u/Nguorl st dung va khéach ctia Cha scr hitu/Nguoi stir dung, tuy thye trang
ctia khu vue d& xe vao mdi thoi diém, c6 quyén duge do xe tai khu vuc dé xe cua
Nha chung cu va tra phi giri xe theo quy dinh ciia Don vi quan 1y vén hanh nha
chung cu.

2.  Céc loai xe s& khong dugc cAp mot 6 dé xe thuong xuyén (khong chiém gitt doc
quyén); Chu sé huu/N gudi str dung lchong dugc cho mugn, chuyén nhuong hoic
cho thué lai quyén dé xe trong tAng hAm dé xe Chui s¢ hitu/Ngudi str dung c6 nghia
vu tudn thi céc hudng din, quy dinh chung trong khu vuce dé xe do Cong ty quan ly
hoic nha thau phu trach khu vuce 8 xe ban hanh tai timg thoi diém va niém yét cong
khai tai Khu vuc dé xe, pht hop véi quy dinh ctia phép ludt.

3. Cu dan hodc Chu s& hitu phuong tién phai dam bao rang phuong tién cua ho néu
dimg dd tam thoi & 18 dudng s& khong can trd giao thong;

4.  Tét ca phuong tién di chuyén trong khu vyc nha chung cu phai tudn thi vi¢e han ché
tbe do;

5. Cu dan/ khach hang khong tuan thi huéng dan cia by phén bio v¢, ban quén ly,
dimg, d6 xe vi pham, gdy anh hudng dén cu dan khéc tai khu vue dd xe sé bj khoa
bénh xe, 14p bién ban, néu vi pham 1&n hai s& bj tix chéi phyc vy.

6.  Phai bdi hoan moi chi phi thyc té phat sinh do 13i ctia minh lién quan dén viéc Chu
dau tu/Cong ty quan ly/Ban quan ly phai di doi khoi hodc gift lai khu vuc dé xe bt
cUr tai san hodc xe ndo; va/hodc bit ctr khidu nai ndo ma chi diu tu/Céng ty quan
ly/Ban quan Iy c6 thé phai ganh chju theo khiéu nai hay kién céo cla bét ky ngudi
nao dodi quyén loi lién quan dén xe hogic tai san dé trong khu vyc dé xe.

7. Chi dau tu/Cong ty quéan ly/Ban quan ly tai ting thoi diém c6 quyén sira ddi, b
sung c4c quy dinh vé viée quan ly khu vuc dé xe ndy, va trong truong hop nay s&
thong bao cho cu dan bing vin ban vé sy thay ddi @6 trude khi ap dung Céc thay
dbi vé mirc ph1 s& phai thuc hién pht hgp véi quy dinh cta chinh quyén dia phuong.

PIEU 10. XU LY CAC HANH VI VI PHAM

Néu thanh vién Ban quan tri, Don vj quan 1y van hanh, chi so hitu, nguoi st dung,
ngudi tam trd, va khéch ra vao Nha chung cu vi pham mt trong c4c quy dinh trong Noi
quy nay hodc vi pham quy dmh cta Quy ché quan 1y, str dyng Nha chung cu do B§ Xay
dung ban hanh theo Thong tu s 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 07 nim 2024 hodc cac
van ban sira ddi/ bd sung/ thay thé (neu c6), thi Ban quan trj, Chu dau tu hay cac don vi
cung cAp dich vy, sau khi dd c6 yeu clu chi s& hitu, nguorl st dung, ngudi tam trd chédm
dirt cac hanh vi vi pham, cé quyén thyuc hién mot hodic nhiu céc bién phap nhu sau:

. Yéu clu chi sé hitu, nguoi st dung, ngudi tam tra d6 dimg va khic phuc cac hju
qué, boi thudmg céc thiét hai thuc té phat sinh cho bén khac ngay 1ap tic hodc trong
vong khong qua 24 gio ké tr thoi diém phét hién hanh vi vi pham hodc bj khiéu nai
bing vin ban ho#c thoi gian khac nhim dam bao lqn ich ctia cu dan. Pdi véi cac hanh
vi vi pham chua dugce néu trong Ni Quy nay, néu xay ra trén thyc 1é s& bj 1ap bién



ban va tiy murc dd ctia hanh vi vi pham, Ban Quan ly Toa nha s& 4p dung hinh thirc
xu ly phtt hop;

Ban quan tri hodc cac phong chirc ndng ctia Chu dAu tu hay céc don vi cung cap dich
vu s& tu khic phuc hdu qua hodic cac vi pham dé va chi phi do chi s hitu, ngudi st
dung, ngudi tam tra vi pham chiu;

Phat vi pham ch s& hitu, nguoi sir dung, nguoi tam trii d6 cén ctr theo muc do Hoi
nghi Nha chung cu quy dinh.

Thuc hién cac bién phap xir 1y theo quy dinh ctia phép luét va phai bdi thudng thiét
hai do hanh vi vi pham clia minh gy ra.

Pugc tam nglung cung clp céc dich vu: vé sinh, trdng xe hodc dé& nghi don vj cung
cép dién, nuéc, ning lugng... cho nha chung cu tam ngimg cung clp céc dich vu nay
cho cin ho trong trudng hop chii s hitu, ngudi str dung nha chung cu da dugc thong
béo bing vin ban dén I4n thir hai yéu cdu ndp Kinh phi quéan 1y van hanh va kinh phi
khac do don vi quan 1y vin hanh nha chung cu thu nhung van khéng ndp cac kinh
phi nay).

Ngudi vi pham cé thé bi thong bao hanh vi vi pham d6 tai noi céng cong hodc gui
théng bdo tdi tung Cén ho.

PIEU 11. GIAI QUYET TRANH CHAP

L.

Céc tranh chép lién quan dén quyén s& hitu Can ho trong Toa nha do toa 4n cép co
thdm quyén giai quyét.

Céc tranh chép lién quan dén quyén st dung trong Toa nha duge giai quyét trén co
s& hoa g1a1 (cac chti sa hitu, ngum str dung, ngudi tam trd ty thuong lugng hodc Ban
quan tri t& chire hoa giai). Néu khéng hoa giai dugc thi chuyén tod 4n c¢6 thdm quyén
giai quyét.

Céc tranh chip vé Hop dong lién quan t6i viéc quéan ly str dung, vén hanh, khai thac
cai tao, stra chita trong Nha chung cu dugc giai quyét theo quy dinh phép luat vé
Hop ddng dén su.

PIEU 12. PIEU KHOAN THI HANH

1.

Xuét phat tir lgi ich chung cta cfng ddng va nép sbng van minh do thi, Chu dAu tu
va chll s& hitu, ngudi sit dung, ngudi tam tri cam két cuing thuc hién ding Noi quy
nay.

Ban Noi quy nay van cé gié trj phap 1y khi Hop ddng mua ban chua dugc thanh ly
dé lam thu tuc cdp Gidy chimg nhan cho Bén Mua. Viéc sira dbi, bd sung ban Noi
quy quan 1y sir dung Nha chung cu chi dugce thuce hién va chép thuan hop 18 béi Hoi
nghi Nha chung cu. N§i dung stra dbi, bd sung dam bao khong vi pham céc quy dinh
cta phap ludt hién hanh.

Chu s hitu, nguoi st dung, ngudi tam trd cam két, khi cho bén khac thug, stir dung
Can hd chia minh hoéc chuyén nhugng lai Hop ddng mua ban nha cho mdt bén khac,
chti s& hitu, ngudi sir dung, ngudi tam tra ¢6 nghia vu thong bao cho bén thué, bén
sir dung hoic nhan chuyén nhugng céc quy dinh ctia Noi quy ndy. Chu s¢ hitu, nguoi



str dung, ngu’m tam trg hiéu va ddng ¥ vi cac han ché (neu c6) lién quan dén quyén
s& hity, quyén str dung nha ctia minh phéat sinh do yéu cAu tuén thi ban Noi quy nay.

4,  NOi Quy nay cé thé duoge sira ddi, bd sung iy timg thoi diém. Viéc stra doi, bd sung
s& do Hoi nghi nha chung cu quyet dinh theo quy dinh phap lut. Cho dén khi t6 chirc
Ho6i nghj nha chung cu 1An ddu, Chu déu tu cé thd d& xuét Didu chinh, stra ddi N01
quy trén co 8O thdng nhit véi Chil s& hifu (cong ddng dan cu) phi hop véi nhu clu
quén ly, vén hanh thye té clla Nha chung cu, va dam béao cac quy dinh phép ludt hién
hanh.

5. Nhimng vin dé khac vé quan ly Toa nha ma chua duge @8 cap trong ban Ndi quy nay
s& thyc hién theo va Quy ché quan 1y, st dung Nha chung cu do B Xdy Dung ban
hanh kém theo Thong tu s& 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 07 ndm 2024, cac vin
ban stra ddi, bd sung va quy dinh ctia phép ludt c6 lién quan tai timg thoi diém.,

XAC NHAN CUA BEN MUA

Téi da doc va cam két tudn thi quy dinh
tai Ban N§i quy nay

Ghi chii: Ngoai cdc ngi dung quy djnh néu trén, Chu ddu tw, hgi nghj nha chung cw co
thé thong nhat quy dinh thém cdc ngi dung khdc cho phu hop véi timg Nha chung cu
nhung cdc quy dinh thém nay khong dwoc trai phdp ludt va dao diec xd hoi
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